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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

Consolidado

Ano: 2024

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE INVERSION EN ENERGIA E INFRAESTRUCTURA

Fideicamitente y Administradar

Fidudiario Emisar Representante Comin

c socia. Actinver MONEX

Famenta & ks Ens g s & Inteesirociuns de M 6La

e mra Infrastruciure Parners FL, S AP de C V.

Banco Actnver, 54, Institlucian e Banca W itige,

Grupa Fnendend Aotnver M onex Grupa Financiero

Monex Casade Boksa, 5.8 de LW

REPORTE TRIMESTRAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO DE
VALORES PRESENTADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Clave de Pizarra de los Certificados:

Monto Total de la Oferta (Considerando
los Certificados de Intercambio) :

Monto Total de la Oferta (Sin considerar
los Certificados de Intercambio):

Recursos Netos de la Oferta

Numero de Certificados Bursatiles objeto
de la Oferta:

Numero de Certificados de Intercambio:

(EL “REPORTE”)

“FSOCIAL 23”.

$6,088,155,400.00 (seis mil ochenta y ocho millones ciento
cincuenta y cinco mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.).

$2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.).

$0.00 (cero Pesos 00/100 M.N.); en el entendido que, el monto
pendiente de pago de los Gastos de Emision seran pagados de
tiempo en tiempo con los recursos generados por las Sociedades
Elegibles Iniciales. Para conocer los gastos desglosados
relacionados con la Oferta.

100,000 (cien mil) sin tomar en cuenta los Certificados de
Intercambio.

304,307,770 (trescientos cuatro millones trescientos siete mil
setecientos setenta) Certificados de Intercambio; en el entendido
que, los Certificados de Intercambio seran entregados al
Vendedor de las Partes Sociales, como contraprestacion por las
Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, de
conformidad con el Contrato de Compraventa de Partes Sociales
y, en consecuencia, no forman parte de los Certificados que los
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potenciales inversionistas podran adquirir dentro de la Oferta.

304,407,770 (trescientos cuatro millones cuatrocientos siete mil
setecientos setenta); en el entendido que, los Certificados objeto
de la Emision Inicial se componen exclusivamente de (i) los
Certificados Bursatiles objeto de la Oferta y (ii) los Certificados
de Intercambio.

Nimero de Certificados Bursatiles objeto
de la Emision Inicial:

Fecha de Liquidacién de Emision: 13 de marzo de 2023.

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura
No. 5394 de fecha 17 de octubre de 2022, segiin el mismo fue
modificado y reexpresado en su totalidad el 11 de enero de 2023.

Fideicomiso:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Fiduciario Emisor: . . .
Financiero Actinver.

Fideicomitente: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.
Administrador: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.
Representante Comtn: Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Los Tenedores de los Certificados por lo que se refiere al
derecho a recibir Distribuciones, de todo tipo, y cualquier otra

L. L. cantidad a la que tengan derecho conforme al Contrato de
Fideicomisarios:

Fideicomiso.
Asesores del Fideicomiso: Revisar la Seccion “Auditores Externos”.
Numero de series: Unica.

Revisar la Seccidon "Comentarios de la Administracion seccion
Direccion del fideicomiso y el Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio”.
fideicomitente:

Certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura, sin expresion de valor nominal, a los que se
refiere el articulo 7 fraccién VIII de la Circular Unica de
Emisoras.

Tipo de Valor:

Nombre de la bolsa en la que esta Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (BMV), Bolsa
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registrada: Institucional de Valores, S.A. de C.V. (BIVA) o cualquier bolsa
de valores autorizada para operar en México conforme a las
disposiciones aplicables.

El Patrimonio del Fideicomiso estd integrado, entre otros por
partes sociales representativas del capital social de las
Sociedades Elegibles Iniciales, o bien por acciones o partes
sociales representativas de otras Sociedades Elegibles, que el
Fideicomiso adquiera de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, en el entendido que, durante la
vigencia del Fideicomiso al menos el 70% del valor promedio
anual del Patrimonio del Fideicomiso debera estar invertido en
dichas acciones o partes sociales. El porcentaje antes
mencionado se calculard en los términos previstos por las
Disposiciones Fiscales en Materia Fibra-E. Para mas detalle
revisar la seccion “Contratos y acuerdos relevantes”.

Patrimonio del Fideicomiso:

NO EXISTE OBLIGACION DE EFECTUAR PAGOS O HACER DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES. SOLO SE
HARAN DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE EXISTA UN RESULTADO FISCAL
POSITIVO Y ASi SE DETERMINE CONFORME A LA POLITICA DE DISTRIBUCION QUE SE ESTABLEZCA AL
AMPARO DEL FIDEICOMISO, LA CUAL SE PRETENDE SEA CONSISTENTE CON LAS DISPOSICIONES
FISCALES EN MATERIA DE FIBRA-E. NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL FIDUCIARIO, NI EL ADMINISTRADOR,
NI EL REPRESENTANTE COMUN, NI EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI LOS AGENTES
ESTRUCTURADORES, O SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE PAGO CONFORME A LOS CERTIFICADOS, SALVO EN EL CASO DEL FIDUCIARIO
EXCLUSIVAMENTE CON LOS RECURSOS QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO QUE
SEAN DISTRIBUIBLES CONFORME A LO PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

EN LA MEDIDA EN QUE LOS RECUROS NETOS DE LA OFERTA SEAN MENORES A LOS QUE SE SUPUSIERON,
LOS MONTOS QUE EL FIDEICOMISO DISTRIBUYA ENTRE LOS TENEDORES PODRIAN SER MENORES A LOS
ESTIMADOS Y, ADEMAS, EXPONER AL FIDEICOMISO A CIERTOS RIESGOS RELACIONADOS CON EL
CUMPLIMIENTO DE LA OPCION DE VENTA. LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS DEBEN CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE QUE LOS MONTOS QUE EL FIDEICOMISO PUEDA DISTRIBUIR ENTRE LOS TENEDORES
DEPENDERAN, ENTRE OTROS FACTORES, DEL MONTO AL QUE ASCIENDAN LOS RECURSOS NETOS QUE SE
OBTENGAN EN LA OFERTA.

LAS DISTRIBUCIONES SOLO SE HARAN A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE HAYA RECURSOS
DISTRIBUIBLES EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SEGUN LO DETERMINE EL ADMINISTRADOR, DE
CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Derechos de los Tenedores: Cada Certificado otorga derechos corporativos y economicos a su
Tenedor. Conforme al Contrato de Fideicomiso y la Circular
Unica de Emisoras: (i) los Tenedores que, en lo individual o en su
conjunto, sean propietarios del 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulacion, tendran el derecho de designar y, en
su caso, revocar el nombramiento de 1 (un) miembro propietario
del Comité Técnico, y su respectivo suplente por cada dicho 10%
(diez por ciento); en el entendido que, la Asamblea de Tenedores
podra discutir y en su caso, aprobar la revocacion del
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en el
entendido, ademas, que las personas sustituidas no podran ser
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nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha
revocacion, (ii) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto sean propietarios de 20% (veinte por ciento) o mas de
los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores en la que hubieren tenido derecho a
emitir su voto, siempre y cuando los Tenedores que pretendan
oponerse no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan votado en contra
de las resoluciones respectivas, y en cualquier caso, se presente la
demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales
siguientes a la fecha en que se adoptaron las resoluciones
correspondientes, seflalando en dicha demanda la disposicion
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los
conceptos de violacion, (iii) los Tenedores que en lo individual o
en su conjunto sean propietarios de 15% (quince por ciento) o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, en cualquier otro Documento de la Operacion y u o
en la Legislacion Aplicable, en el entendido, que dicha accion
prescribird en 5 (cinco) afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente, (iv) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto sean propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de
solicitar al Representante Comtin que convoque a una Asamblea
de Tenedores, especificando los puntos que deberan tratarse en
dicha Asamblea de Tenedores, (v) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean propietarios de 10% (diez por
ciento) o mas de los Certificados en circulacion, tendran el
derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una
sola vez, por 3 (tres) dias naturales, y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se
consideren suficientemente informados; y en la que tengan
derecho a votar conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso. Una vez que se declare instalada la Asamblea de
Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su
celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de una
Asamblea de Tenedores o que no concurran a la reanudacion de
una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términos del presente inciso, se considerard que se abstienen de
emitir su voto respecto de los asuntos que quedaron pendientes de
tratar en la Asamblea de Tenedores respectiva, y (vi) los
Tenedores tendran derecho a tener la informacién y documentos
relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores
de forma gratuita en las oficinas del Fiduciario y u o del
Representante Comun y u o en el domicilio que se indique en la
convocatoria respectiva, o en caso de que el Tenedor respectivo
asi lo solicite por escrito (habiendo previamente acreditado su
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Distribuciones, periodicidad y
procedimiento de pago:

Politicas de Apalancamiento:

Limite Maximo de Endeudamiento e
Indice de Cobertura de Servicio de la
Deuda:

Fuente de las Distribuciones:

Trimestre: 4  Afno:

tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que
expida el Indeval y el listado de titulares que expida el
intermediario financiero correspondiente), enviados por correo
electronico, para revision por parte de los Tenedores con al menos
10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion
de dicha Asamblea de Tenedores.

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos
y a través de Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos
fiscales, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de los
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de
marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado
fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior en los
términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Fideicomiso podra emitir valores de deuda, contratar créditos
o préstamos o constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales
o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de
activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), con recurso
unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los
Lineamientos de Apalancamiento, los cuales unicamente podran
ser modificados previa resolucion de la Asamblea de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores debera aprobar, previo a la asuncion
de pasivos directamente por parte del Fideicomiso, el limite
maximo de Endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la
deuda, los cuales deberan ser calculados de manera individual y no
consolidada de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la
Circular Unica de Emisoras; en el entendido que, dicho limite
maximo de Endeudamiento debera permitir, en todo momento, que
el Fideicomiso cumpla con la obligacion de distribuir, cuando
menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo de cada afio,
al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado
Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones
Fiscales de Fibra-E.

Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores seran
exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Patrimonio
del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara
disponible para realizar pagos de las comisiones por
administracion, gastos e indemnizaciones, entre otros, segin se
establece en el Contrato de Fideicomiso.

Consolidado

2024
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Amortizacion e intereses: Los Certificados Bursatiles seran no amortizables y no existe
obligacion de pago de principal ni de intereses sobre los
Certificados.
Lugar y forma de pago: Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se realizaran por

transferencia electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de
la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de
Meéxico, México, contra la entrega del Titulo, de ser el caso.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal: El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los requisitos
previstos por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
aplicara el tratamiento fiscal correspondiente a los fideicomisos de
inversion en energia e infraestructura. Las Sociedades Elegibles en
cuyo capital social participe el Fideicomiso, sus accionistas y los
Tenedores de Certificados, tributardn y deberan cumplir con las
obligaciones fiscales a su cargo de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Los Certificados Bursatiles que se describen en el presente Reporte se encuentran inscritos en el Registro Nacional de
Valores con el No. 3265-1.81-2023-031, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la BMV. Dichos Certificados
fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion No. 153/4935/2023, de fecha 6 de marzo de 2023, emitido por la CNBV.

La referida inscripcién no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Fiduciario, la suficiencia del
Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Reporte, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieran sido realizados en contravencion de las leyes.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Naturaleza del Fideicomiso No. 5394, caracteristicas mas importantes y eventos relevantes

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No.
5394 (indistintamente, el “Contrato de Fideicomiso” o la “Fibra Social”, o el “Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394” o
“FSOCIAL 23”) celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V., (indistintamente, el “Administrador” o “MIP
F2”), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, (el
“Representante Comun”), como representante comin se celebré6 como un Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura (“Fibra E”) en la Ciudad de México el dia 17 de octubre de 2022,
modificado y reexpresado con fecha 11 de enero de 2023.

El fin primordial del Fideicomiso es la inversidn en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles bajo el régimen fiscal de Fibra E.
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Conforme al contrato de administracion que se celebr6 el 11 de enero de 2023, el Fideicomiso No. 5394 design6é a MIP F2 como
Administrador. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificacion de potenciales oportunidades de inversion, la
gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacion de desinversiones.

El domicilio del Fideicomiso No. 5394 y principal lugar de negocios se ubica en la Calle Montes Urales No. 620, Pisos 1, Col.
Lomas de Chapultepec IV Seccion, 11000, Ciudad de México, México.

Administracion del Fideicomiso No. 5394

El Fideicomiso No. 5394 no tiene empleados; consecuentemente, no esta sujeto a obligaciones de caracter laboral.
Partes en el Fideicomiso No. 5394

Fiduciario Emisor Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Fideicomitente Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Administrador Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Representante Comiin Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

Fines del Fideicomiso No. 5394

El fin primordial del Fideicomiso es la inversidn en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles.

Para cumplir con el fin anterior, el Fiduciario debera (i) llevar a cabo la Emision Inicial, la inscripcion de los Certificados Iniciales
en el RNV y su listado en la Bolsa, la Oferta de los Certificados y el pago de los Gastos de Emision, mismos que deberan estar
documentados mediante los CFDIs correspondientes para su pago, asi como llevar a cabo cualquier Emision Adicional de
conformidad con los términos del Contrato del Fideicomiso; (ii) adquirir, suscribir y/o pagar, y ser el titular de acciones o partes
sociales de Sociedades Elegibles; (iii) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del Contrato
de Fideicomiso; y (v) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga
derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y aquellas Personas a las cuales el
Administrador les hayan cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso podra invertir en Sociedades Elegibles cuyos proyectos sean centros penitenciarios, carceles, centros de detencion,
reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social,
y en otro tipo de Sociedades Elegibles respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no invertir en términos de su

Contrato de Fideicomiso.

Distribuciones
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El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a través de Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos fiscales, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso del
ejercicio fiscal inmediato anterior en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. No obstante, el Resultado
Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribucion y no garantiza pago alguno de Distribuciones en
efectivo. Cualquier pago de Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de distribucion y dependera de los
resultados de operaciones, situacion econoémica y otros factores relevantes.

Sociedades Elegibles Iniciales del Fideicomiso

El portafolio inicial de activos del Fideicomiso esta conformado por dos centros penitenciarios, los cuales cuentan con plazos
remanentes de prestacion de servicios hasta octubre 2032.

Los ingresos del Fideicomiso corresponden a pago por disponibilidad proveniente de los activos penitenciarios, por lo que en ningin
momento estos ingresos se encontraran determinados por factores externos fuera del control de los Contratos de Prestacion de
Servicios (CPS) de los Centros Penitenciarios asociados a dichos proyectos, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de ciclicidad.
Dichos pagos por disponibilidad se encuentran sujetos a deductivas en caso de no cumplir con el nivel de servicio requerido, sin
embargo, historicamente se han mantenido cercano a niveles del 0%. Adicionalmente, las deductivas atribuibles a fallas en los
servicios prestados por subcontratistas seran transferidas, mitigando el impacto para los accionistas.

El Fideicomiso ha tenido la capacidad de generar ingresos desde el primer dia de operacion, basado en los CPS de los Centros
Penitenciarios correspondientes a las dos Sociedades Elegibles Iniciales. Los CPS son respaldados por la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria lo que asegura el pago de las obligaciones de los entes publicos al amparo de estos
contratos. Dichos pagos tienen preferencia de pago respecto a otras provisiones de gasto dentro de la prelacion de gastos anuales.

Las Concesiones
Concesion Papagos

En diciembre de 2010, Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorgo a Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de
C. V. (Papagos) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal
los servicios asociados a la infraestructura, mismos que en ningiin momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que
son responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios asociados a la infraestructura
social unicamente consisten en la construccion, conservaciéon, y mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de
plagas, jardineria, almacenes, alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevd a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. EI CPS fue renegociado en 2021.

Papagos, concluyo la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, dandose con ello la aceptacion del Gobierno
Federal e iniciando el proceso para el cobro del CPS. El periodo maximo del CPS es por 20 afios, a partir del inicio del servicio,
dicho lo anterior, el CPS vencera en octubre de 2032.

Concesion Sarre

En diciembre de 2010, la Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorg6 a Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R. L. de C. V.
(Sarre) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal los
servicios asociados a la infraestructura, mismos que en ningun momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que
son responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios asociados a la infraestructura
social Unicamente consisten en la construccion, conservacion, y mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de
plagas, jardineria, almacenes, alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevd a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. EI CPS fue renegociado en 2021.
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Sarre, concluy6 la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, Gobierno Federal acept6 el proyecto e inicio el
proceso para el cobro del CPS. El periodo maximo del CPS es por 20 afios, contados a partir del inicio del servicio, dicho lo
anterior, el CPS vencera en el afio 2032.

Eventos Relevantes

Durante el periodo cubierto por los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 ha publicado los siguientes eventos
relevantes:

1)Pago de Distribuciones.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé6 que con fecha 26 de
enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000. El monto
de la distribucion por Certificado correspondié a § 0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectudé el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectu6é el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $1.8068 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracién y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El principal fin del Fideicomiso es ser una plataforma de inversion en energia e infraestructura contando con ciertos beneficios
fiscales del régimen de Fibra-E. Para ello, llevo a cabo la adquisicion de acciones o partes sociales representativas del capital social
de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones Fiscales en materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permiten la
generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion permita
incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedores, sujeto a lo establecido en el Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion.

Para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el 70% (setenta por ciento) del valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, en términos del Contrato de
Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y el remanente debera estar invertido en valores a cargo del
Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso. Las inversiones en Sociedades Elegibles deberan cumplir con el siguiente
régimen de inversion (el “Régimen de Inversion):

10de 135



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Consolidado
Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FSOCIAL Trimestre: 4 Ano: 2024

. Al menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos acumulables de dicha Sociedad Elegible durante el ejercicio fiscal
inmediato anterior deberdn de provenir de “actividades exclusivas”, segiin dicho término se encuentra definido en la regla
3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

. No mas del 25% (veinticinco por ciento) del valor contable promedio anual de los activos no monetarios de dicha Sociedad
Elegible estén invertidos en “activos nuevos”, segun dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la RMF
vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

Los porcentajes referidos en esta Seccion se calcularan de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Administrador es el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones o
valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo en tiempo. Para
implementar la estrategia de negocio del Fideicomiso, el Administrador prestard determinados servicios al Fideicomiso, seglin se
establece en el Contrato de Administracion.

El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Las operaciones que el Fideicomiso ha realizado durante el presente trimestre se detallan en el presente Reporte, asi como en los
estados financieros no auditados al 31 de diciembre de 2024 que se anexan al mismo.

Riesgos mas significativos del Fideicomiso.

Los riesgos inherentes a la naturaleza del Fideicomiso que son evaluados y controlados por la administracion en cada ejercicio son
los siguientes:

e  Administracion de Riesgo Financiero
e  Administracion del Riesgo de Liquidez
e  Administracion del Riesgo de Crédito

Al 31 de diciembre de 2024, estos riesgos significativos se encuentran detallados en las Notas a los Estados Financieros, Seccion
800500 - Lista de Notas del presente reporte.

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Los términos con mayuscula inicial que no se encuentren definidos en el presente documento tendran el significado que se le
atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso. (Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
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Actinver, Divisiéon Fiduciaria) (Fibra Social) (el Fideicomiso) se celebré como un Fideicomiso de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura (“Fibra E”) en la Ciudad de México el dia 17 de octubre de 2022 (modificado y
reexpresado en su totalidad con fecha 11 de enero de 2023).

El 13 de marzo de 2023 se llevo a cabo la oferta publica primaria por un monto total de $6,088,155 los cuales estan integrados de
$2,000 por Certificados objeto de la Oferta y $6,086,155 por Certificados de Intercambio, colocando un total de 304,407,770
(trescientos cuatro millones cuatrocientos siete mil setecientos setenta) Certificados con un valor nominal de $20 (veinte Pesos
00/100 M.N.) cada uno.

Las operaciones que el Fideicomiso ha realizado durante el presente trimestre se detallan en el presente Reporte, asi como en los
estados financieros no auditados al 31 de diciembre de 2024 que se anexan al mismo.

Al 31 de diciembre de 2024 se ha generado una Ganancia neta de $883,300.

Informacioén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

El Fideicomiso mide sus rendimientos a través de las distribuciones anuales a sus inversionistas, de conformidad a lo establecido en
los siguientes términos.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de pago:

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a través del Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos fiscales, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de los
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del
resultado fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E.

Fuente de las Distribuciones:

Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estd disponible para realizar pagos de las comisiones por administracion,
gastos e indemnizaciones, entre otros, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Lugar y forma de pago:

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se realizaran por transferencia electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México, contra la entrega del Titulo, de ser el caso.

Estructura de la operacion [bloque de texto]
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Historia y desarrollo del fideicomiso

Denominacion Social y nombre comercial:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No.
5394 de fecha 17 de octubre de 2022, (segun el mismo fue modificado y reexpresado en su totalidad con fecha 11 de enero de 2023
y segun el mismo sea adicionalmente modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido al
amparo del mismo, indistintamente, el “Fideicomiso Emisor” o el “Fideicomiso” o “FSOCIAL 23”). El nombre comercial del
Fideicomiso es “Fibra Social”.

Los términos con mayuscula inicial utilizados y no definidos en el presente Reporte tendran el significado que se les atribuye en el
Contrato de Fideicomiso.

Fecha, lugar de constitucion y duracion de la Emisora:

El Fideicomiso, se constituyé el 17 de octubre de 2022, el cual fue celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de
C.V,, (indistintamente, el “Administrador” o “MIP F2”’), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, (el “Representante Comun’), como representante comun. El Fideicomiso es administrado por MIP F2 en su calidad de
Administrador conforme al Contrato de Administraciéon celebrado el 11 de enero de 2023, entre MIP F2, como prestador de
servicios, y el Fiduciario (el “Contrato de Administracion”). El Fideicomiso no tiene una vigencia definida.

Direccion y teléfonos de sus oficinas principales:

Administrador: Mexico Infrastructure Partners F2, S A.P.I. de C.V.
. Gerardo Colosio Cérdova
Av. Paseo de las Palmas No. 1005, Int. 301,
Col. Lomas de Chapultepec I Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México,
Tel. (55) 5292-4772
Correo gcolosio@mexicoinfra.com

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.
. Sheyla Garcia Guerra
Av. Montes Urales No. 620, Piso 1,
Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México,
Tel. (55) 5959-4684
Correo: sgarciag@actinver.com.mx

Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
e  Alejandra Tapia Jiménez
. Esteban Manuel Serrano Hernandez
Paseo de la Reforma No. 284,
Col. Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc,
C.P. 06600, Ciudad de México,
Tel. (55) 5230-0255 y o (55) 5231-0161
Correo: altapia@monex.com.mx y o emserranoh@monex.com.mx
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La documentacion presentada a la CNBV a efecto de obtener la inscripcion de los Certificados Bursatiles que se emitan por el
Fideicomiso en el RNV y la autorizacion para la oferta ptblica de los mismos podra ser consultada en la BMV, en sus oficinas, o en
su pagina de internet: www.bmv.com.mx, o a través de la pagina de internet de la CNBV: http://www.gob.mx/cnbv.

Descripcion de la evolucion:

Revisar la informacion descrita en la seccion “Bienes, derechos o valores propiedad del Fideicomiso” en la seccion [105000]
Comentarios de la administracion en la seccion Patrimonio del Fideicomiso.

Descripcion esquematica y numérica de las principales inversiones:

Revisar la informacion establecida en la seccion “Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso” en la
seccion [105000] Comentarios de la administracion en la seccion Patrimonio del Fideicomiso.

Gran publico

inversionista

MIP F2

Administrador
Contrato de

Administracidn

99.77% 2.22%

Papagos

a)Estructura de la Operacion

El Fideicomiso, se constituy6 el 17 de octubre de 2022, el cual fue celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de
C.V., (indistintamente, el “Administrador” o “MIP F2”’), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, (el “Representante Comiin”), como representante comun. El Fideicomiso es administrado por MIP F2 en su calidad de
Administrador conforme al Contrato de Administracion celebrado el 11 de enero de 2023, entre MIP F2, como prestador de
servicios, y el Fiduciario, en tal caracter (el “Contrato de Administracion”). El Fideicomiso no tiene una vigencia definida.

Considerando las Operaciones de Formacion la participacion del Fideicomiso en el capital social de las Sociedades Elegibles
Iniciales es la que se describe a continuacion:

Sociedad Elegible Inicial Porcentaje
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. 97.77%
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. 97.77%

Los Certificados Bursatiles no cuenta con un dictamen sobre la calidad crediticia de la emision, expedido por una institucion
calificadora de valores autorizada
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i)Sectores en los que el fideicomiso esta enfocado a invertir (energia o infraestructura)

Inicialmente el Fideicomiso invirtié en las partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales.
Péapagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. (“Papagos™), es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio
Pépagos, y Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“Sarre”), es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios
Sarre.

En caso de presentarse oportunidades de inversiones atractivas, respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no
invertir en términos de su contrato de fideicomiso, el Fideicomiso podra invertir en acciones y partes sociales representativas del
capital social de personas morales mexicanas residentes en México para efectos fiscales, que retnan los requisitos previstos en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo.

ii)Patentes, licencias, marcas y otros contratos

El Fideicomiso no cuenta con patentes, licencias marcas u otros contratos relevantes. Sin embargo, el Fideicomiso participara en el
capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales, las cuales utilizan tecnologia desarrollada por terceros y otorgada mediante
licencias al amparo de contratos de transferencia de tecnologia, contratos de asistencia técnica y contratos de prestacion de servicios.

iii)Principales clientes
Dada la naturaleza del Fideicomiso, se espera que no tenga operaciones con clientes.

La operacion de los centros penitenciarios objeto del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos y del Contrato de Prestacion de
Servicios Sarre se llevan a cabo a través de Papagos y Sarre, respectivamente. El cliente principal de Papagos y Sarre es el Organo
Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana (PyRS).

iv)Legislacion aplicable y régimen fiscal

El Fideicomiso al ser un fideicomiso emisor de Certificados Bursatiles estd sujeto a las disposiciones de los siguientes
ordenamientos que se incluyen de manera enunciativa y no limitativa: LGTOC, la LMV vy la Circular Unica de Emisoras, asi como
cualquier otra ley, reglamento o disposicion vigente que resulte aplicable.

En materia fiscal, las Sociedades Elegibles (incluyendo las Sociedades Elegibles Iniciales), el Fideicomiso y los Tenedores se
sujetaran a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, incluyendo las reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la Resolucién Miscelanea
Fiscal (“RMF").

Como resultado de las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso participa como socio en Sarre y Péapagos, cuyos activos
principales son los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

Las Sociedades Elegibles Iniciales estan sujetas a un amplio marco regulatorio. Las principales leyes mercantiles a las que estan
sujetas las Sociedades Elegibles Iniciales son: la Ley General de Sociedades Mercantiles, el Codigo de Comercio, la Ley Federal de
Competencia Econdmica, la Ley de Propiedad Industrial y la Ley de Proteccion al Consumidor.

Adicionalmente, las principales leyes federales que rigen los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios
incluyen, entre otras, la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector Publico cuyo objeto es, entre otros, regular las
acciones relativas a la planeacién, programacion, presupuestacion, contratacion, gasto y control de las adquisiciones y
arrendamientos de bienes muebles y la prestacion de servicios de cualquier naturaleza, que realicen las Secretarias de Estado,
Departamentos Administrativos y la Consejeria Juridica del Ejecutivo Federal, la Procuraduria General de la Republica y los
organismos descentralizados, entre otros, y la Ley General de Bienes Nacionales antes descrita .

No se ha identificado impacto relevante alguno, actual o potencial, sobre el negocio del Fideicomiso o sobre los activos de las
Sociedades Elegibles Iniciales, derivado de la legislacion o las disposiciones gubernamentales relacionadas con el cambio climatico.
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Las operaciones de Sociedades Elegibles Iniciales estan sujetas a las disposiciones contenidas en la Legislacion Ambiental. Ademas,
los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios también contienen términos y condiciones por lo que respecta
a la proteccion del medio ambiente.

v)Recursos humanos

El Fideicomiso es administrado por MIF F2, exclusivamente en su calidad de Administrador conforme al Contrato de
Administracion. Por lo anterior, el Fideicomiso no cuenta con recursos humanos propios.

vi)Informacion de mercado

El Fideicomiso es uno de los pocos fideicomisos emisores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e
Infraestructura en México. Por lo anterior, los unicos competidores directos son todos los otros fideicomisos emisores de
certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura.

Actualmente, existen 9 (nueve) fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura,
uno de los cuales ya ha sido liquidado y extinguido.

El Fideicomiso adquiri6 las partes sociales representativas del 97.77% (noventa y siete punto setenta y siete por ciento) del capital
social de: (i) Papagos, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos; y (ii) Sarre, actual titular del Contrato de
Prestacion de Servicios Sarre.

Los gobiernos, tanto a nivel federal como a nivel estatal y local, como parte de sus obligaciones, deben mantener infraestructura
apropiada para el desarrollo del pais. El Administrador considera que los gobiernos no compiten de manera significativa con la
infraestructura en la que participan las Sociedades Elegibles Iniciales, en virtud de que los mismos gobiernos generalmente se
limitan a invertir en proyectos. Existe un rezago y su infraestructura esta sujeta a limitaciones en cuanto a calidad y capacidad.

vii) Estructura de administracion

El Fideicomiso es administrado por MIP F2, el Administrador exclusivamente en su calidad de Administrador conforme al Contrato
de Administracion. Por lo anterior, el Fideicomiso no cuenta con recursos humanos propios.

viii)Procesos judiciales, administrativos o arbitrales
El Fideicomiso no se encuentra involucrado en procesos judiciales, administrativos o arbitrales.
ix)Derechos

Cada Certificado otorga derechos corporativos y econdémicos a su Tenedor. Conforme al Contrato de Fideicomiso y la Circular
Unica de Emisoras: (i) los Tenedores que, en lo individual o en su conjunto, sean propietarios del 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulacion, tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar el nombramiento de 1 (un) miembro propietario
del Comité Técnico, y su respectivo suplente por cada dicho 10% (diez por ciento); en el entendido que, la Asamblea de Tenedores
podré discutir y en su caso, aprobar la revocacién del nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en el entendido,
ademas, que las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha revocacion, (ii) los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 20% (veinte por ciento) o mas de los Certificados en
circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores en la que
hubieren tenido derecho a emitir su voto, siempre y cuando los Tenedores que pretendan oponerse no hayan concurrido a la
Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan votado en contra de las resoluciones respectivas, y en
cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha en que se
adoptaron las resoluciones correspondientes, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacion, (iii) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 15% (quince
por ciento) o mas de los Certificados en circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en cualquier otro Documento de la Operaciéon y u o
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en la Legislacion Aplicable, en el entendido, que dicha accion prescribira en 5 (cinco) afios contados a partir de que se dio el hecho
0 acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente, (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean
propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante
Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos que deberan tratarse en dicha Asamblea de
Tenedores, (v) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias
naturales, y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual
dichos Tenedores no se consideren suficientemente informados, y (vi) los Tenedores tendran derecho a tener la informacion y
documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores de forma gratuita en las oficinas del Fiduciario y u o
del Representante Comun y u o en el domicilio que se indique en la convocatoria respectiva, o en caso de que el Tenedor respectivo
asi lo solicite por escrito (habiendo previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida
el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario financiero correspondiente), enviados por correo electronico, para
revision por parte de los Tenedores, con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores.

x)Distribuciones
El Administrador instruird al Fiduciario con copia al Representante Comun para que realice Distribuciones a los Tenedores
conforme al Contrato de Fideicomiso, en las fechas y por los montos que el Administrador determine a su entera discrecion; en el
entendido, que el Fiduciario debera distribuir entre los Tenedores de los Certificados cuando menos una vez al afio y a mas tardar el
15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de

que se trate en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, salvo que dichas Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibra-E.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

a)Patrimonio del Fideicomiso
El Patrimonio del Fideicomiso (Tenedores de los Certificados Bursatiles) esta constituido como se expresa a continuacion:

(a)la Aportacion Inicial;

(b)los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial y de las Emisiones Adicionales;

(c)cualesquier acciones o partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles que el Fideicomiso
adquiera (incluyendo las Acciones de las Sociedades Elegibles Iniciales relacionados con las acciones representativas del
capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales) de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, asi como
los derechos asociados a las mismas (incluyendo, sin limitacion, los Derechos de Voto y los derechos a recibir
Distribuciones de Capital relacionadas con dichas Sociedades Elegibles);

(d)las inversiones que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;

(e)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;

(H)las inversiones en Valores Permitidos y los productos de las Cuentas del Fideicomiso;
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(g)Certificados emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso en términos de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y el Contrato de Fideicomiso;

(h)cualesquier cantidades obtenidas con motivo de la enajenacidon, venta o transmision de acciones o partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles; y

(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o propietario
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario, a
través del Administrador, debera asegurarse que el valor promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso se encuentre
invertido de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Descripcion de los activos del Fideicomiso.

Bienes, derechos o valores propiedad del Fideicomiso.

Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por las partes sociales representativas del 97.77% (noventa y siete
punto setenta y siete por ciento) del capital social de: (i) Papagos, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos; vy (ii)
Sarre, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Caracteristicas de los activos:

Organo Administrativo Desconcentrado | Organo Administrativo Desconcentrado
Dependencia o Entidad Prevenci()'n y Readaptacién Social de la Prevenci(')’n y Readaptacién Social de la
Secretaria de Seguridad y Proteccion Secretaria de Seguridad y Proteccion
Ciudadana (PyRS). Ciudadana (PyRS).
Papagos Servicios para la Sarre Infraestructura y Servicios, S.
Proveedor
Infraestructura, S. de R.L. de C.V. de R.L. de C.V.
Contrato de Prestacion de Servicios Contrato de Prestacion de Servicios
Tipo de Contrato (CP'S? 2.11 amparo de la L'ey de (CP.S') 2'11 amparo de la L.ey de
Adquisiciones, Arrendamientos y Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico. Servicios del Sector Publico.
Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010 27 de diciembre de 2010
Inicio de Operaciones 30 de octubre de 2012 15 de octubre de 2012
Fin de Vigencia 2032 2032
Ubicacion Sonora Guanajuato

Adquisiciones de los activos

El Fideicomiso adquiri6 las partes sociales de las Sociedades Elegibles iniciales de acuerdo con los porcentajes descritos en la
informacion de “Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso”. Asimismo, en dicha seccion, se
describen las principales caracteristicas de los mismos.

Evoluciones de los activos

A la fecha reportada no se tienen variaciones relevantes respecto al ultimo periodo reportado.

Para consultar el detalle de “Ingresos”, consultar la seccion Patrimonio del Fideicomiso - “Desempefio de los activos del
Fideicomiso” del presente Reporte.
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Para consultar informacion sobre “Concesiones”, consultar la secciéon Patrimonio del Fideicomiso - “Bienes, derechos o valores

propiedad del Fideicomiso.” del presente Reporte.

Para consultar informacion sobre “Pasivos”, consultar la seccién “Informacion a revelar sobre préstamos” del presente Reporte.

Desempeiio de los activos del Fideicomiso.

(Cifras en millones de pesos)

En la siguiente tabla, se muestra la informacion general contable de la operacion del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 y del 09

de marzo al 31 de diciembre de 2023 de los 2 activos:

Del 1 de enero al

31 de diciembre de 2024.

Total de Ingresos por Servicios y otros

Total de ingresos por Financiamiento

UAFIDA.

Margen UAFIDA.

Servicio de Deuda.

Efectivo y equivalentes de efectivo Disponible.

Efectivo restringido. $
Deuda.

844
693
918
59.7%
170
128
1,243

$ 3,254

Papagos

$

829
697
862
56.2%
169

1,257
§ 3,225

Del 13 de marzo al 31 de diciembre de

Total de Ingresos por Servicios y otros

Total de ingresos por Financiamiento
UAFIDA.

Margen UAFIDA.

Servicio de Deuda.

Efectivo y equivalentes de efectivo Disponible.
Efectivo restringido.

Deuda.

2023.

Concepto.

$ 667
$ 593
$ 705
55.5%

$ 164
20

§ 771

§ 3512

Papagos
$ 665
$ 598
$ 673
53.3%
$ 163
17
$ 777
$ 3,481

A continuacion, se presenta el resumen de los ingresos de cada una de las Sociedades Elegibles durante el periodo del 01 de enero al

31 de diciembre de 2024 y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023:
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Consolidado del 1 de enero Consolidado del 13 de marzo
al 31 de diciembre de 2024. al 31 de diciembre de 2023.
Ingresos por Servicios y Q44 229 1.673 In.gr.esos por 667 665 1332
Otros Servicios y Otros
Ingresos por 693 697 1,390 Ingresos por 593 598 1,191
Financiamiento Financiamiento
INGRESOS DEL 1 DE ENERO AL 31 DE INGRESOS DEL 09 DE MARZO AL 31
DICIEMBRE DE 2024 DE DICIEMBRE DE 2023
B ingresas par Servicias y Otros B Ingresas por Financiamienio mbngresos por Servicas y Otrog mngresns por Fnanciamiento
132
L5 1,101
1,390
(13
] m : m . m
SARRE PAPAGOS TOTAL SARRE PAPAGDS TOTAL

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el porcentaje de deductivas aplicadas por parte de PyRS fue de 0.44% y 0.59% equivalente a
$14.2 millones de pesos y $18.5 millones de pesos y tnicamente el 0.080% y 0.078% equivalente a $2.6 millones de pesos y $2.4
millones de pesos, respectivamente, no fueron trasladadas a los proveedores, por lo que, se puede concluir que Sarre y Papagos no
tuvieron afectacion material alguna relacionada con deductivas.

Deudores Relevantes del Fideicomiso.

El Fideicomiso no actiia como acreedor en créditos y por lo tanto no tiene deudores relevantes.

Contratos y acuerdos relevantes.

Resumen del Contrato de Fideicomiso.

Constitucion del Fideicomiso; Aceptacion del Nombramiento del Fiduciario.

El Fideicomitente constituy6 un fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura nimero 5394 y designa a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
Fiduciario, aceptd su cargo como fiduciario y se obliga a desempefiarlo de conformidad con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso, los Documentos de la Operacion y la Legislacion Aplicable.

Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso (Tenedores de los Certificados Bursatiles) esta constituido como se expresa a continuacion:

a)la Aportacion Inicial;
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b)los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial y de las Emisiones Adicionales;

c)cualesquier acciones o partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles que el Fideicomiso
adquiera (incluyendo las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales) de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, asi como los derechos asociados a las mismas (incluyendo, sin limitacion, los Derechos de
Voto, y los derechos a recibir Distribuciones de Capital relacionadas con dichas Sociedades Elegibles);

d)las inversiones que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;
e)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
f)las inversiones en Valores Permitidos y los productos de las Cuentas del Fideicomiso;

g)los Certificados emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso en términos de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y el Contrato de Fideicomiso;

h)cualesquier cantidades obtenidas con motivo de la enajenacién, venta o transmision de acciones o partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles; y

i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que durante la vigencia del Fideicomiso,
el Fiduciario, a través del Administrador, deberd asegurarse que el valor promedio anual del Patrimonio del
Fideicomiso se encuentre invertido de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y revelarlo
periddicamente, conforme la Legislacion Aplicable y las citadas Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Las partes reconocen que el Patrimonio del Fideicomiso se le transmite al Fiduciario exclusivamente para cumplir con los fines
contemplados en la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario reconoce y acepta la titularidad de los
bienes y derechos que, de tiempo en tiempo, le sean transmitidos a efecto de que se mantengan como parte del Patrimonio del
Fideicomiso y destinados a los fines del Fideicomiso previstos en la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

Fines del Fideicomiso.

a)El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles.

b)Para cumplir con el fin sefialado en el inciso anterior, el Fiduciario debera (A) llevar a cabo la Emision Inicial, la inscripcion
de los Certificados Iniciales en el RNV y su listado en Bolsa, y la oferta publica de los Certificados y el pago de los Gastos
de Emision, mismos que deberan estar documentados mediante los CFDIs correspondientes para su pago, asi como llevar a
cabo cualquier Emision Adicional, (B) adquirir, suscribir y/ o pagar, y ser el titular de acciones o partes sociales de
Sociedades Elegibles, (C) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, (D) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del
Contrato de Fideicomiso, y (E) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o
incidentales a las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u érgano que conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y
aquellas Personas a las cuales el Administrador les haya cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso (los “Fines
del Fideicomiso™). En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera, en cada caso, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u 6rgano que tenga derecho a instruir al
Fiduciario, conforme al Contrato de Fideicomiso, los Documentos de la Operacion y la Legislacion Aplicable:
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il.

1il.

iv.

Vi.

Vil.

viii.

ser el tinico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que, actualmente o en
el futuro, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

abrir, establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, y aplicar y disponer de todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo en Valores
Permitidos) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las instrucciones previas del Administrador o del
Representante Comun (previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores) en el caso previsto en la Clausula
Vigésima Quinta del Contrato de Fideicomiso, inciso (d), sub-inciso (vi);

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar todos aquellos documentos,
solicitudes, informacion y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados en el RNV,
llevar a cabo la Emision Inicial y oferta ptblica de los Certificados (incluyendo la celebracion de un contrato de
colocacion con el Intermediario Colocador, por instrucciones del Administrador), y llevar a cabo Emisiones
Adicionales de Certificados Adicionales de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacion y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados
Iniciales o, en su caso, los Certificados Adicionales en la Bolsa;

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacioén y notificaciones necesarias o convenientes para mantener y/ o actualizar la
inscripcion de los Certificados en el RNV y el listado de los Certificados Iniciales o, en su caso, los Certificados
Adicionales en la Bolsa;

solicitar, a través del Administrador y/ o del Contador del Fideicomiso o cualquier otra Persona que cuente con
poderes y facultades necesarias para ello, la inscripcion en el RFC del Fideicomiso denominado para efectos
fiscales como “Fideicomiso Irrevocable Fibra EXI Social”, en términos de lo previsto por el articulo 187 de la
LISR, debiendo realizarse las manifestaciones a que se refiere el articulo 74 del Reglamento de la LIVA, o en su
caso, en términos de las instrucciones previas del Fideicomitente para dichos efectos;

suscribir, celebrar, firmar, depositar en Indeval y, en caso de ser necesario, sustituir y canjear el Titulo que
represente los Certificados en circulacion;

celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que fueren necesarios o convenientes para la
suscripcion de acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles, asi como
cualquier otra aportacion con montos obtenidos de una Linea Revolvente y llevar a cabo todos los actos para que
se realicen las anotaciones correspondientes en los asientos de los libros corporativos de dichas Sociedades
Elegibles, en cada caso, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador; en el entendido que; de
conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario utilizara parte de los Recursos de la Oferta y
los Certificados de Intercambio como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles
Iniciales, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Compraventa de Partes Sociales;

celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que fueren necesarios o convenientes para establecer
Lineas Revolventes, incluyendo contratos de fideicomiso a los que el Fideicomiso y, en su caso, otros accionistas
de Sociedades Elegibles, aporten los derechos correspondientes a las distribuciones que tengan derecho a recibir
de las Sociedades Elegibles para efectos de establecer un mecanismo de pago de dichas Lineas Revolventes;

mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a
las condiciones del Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Operacion;

22 de 135



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Consolidado
Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FSOCIAL Trimestre: 4 Ano: 2024

XI.

Xil.

xiii.

Xiv.

XV.

XVI.

XVilL.

XViil.

XiX.

ser propietario, mantener y administrar acciones y u o partes sociales de Sociedades Elegibles, incluyendo, sin
limitacion, ejercer o abstenerse de ejercer (directa o indirectamente a través de Apoderados) los Derechos de Voto
inherentes a dichas acciones o partes sociales, en cada caso, de conformidad con las instrucciones de la Asamblea
de Tenedores de los Certificados, del Comité de Conflictos, o de cualquier otra persona a la que se le hubieren
delegado dichas facultades, incluyendo sin limitacion, al Administrador, segtn sea el caso;

ejercer todos los derechos patrimoniales que correspondan a las acciones y u o partes sociales de Sociedades
Elegibles, incluyendo, sin limitacion, cobrar y recibir oportunamente de dichas Sociedades Elegibles las
cantidades que por concepto de dividendos, reducciones o reembolsos de capital, amortizaciones o cuotas de
liquidacion o cualesquiera otras distribuciones que, en su caso, correspondan a las acciones y u o partes sociales de
dichas Sociedades Elegibles, y distribuir dichas cantidades a los Tenedores, seglin resulte aplicable conforme al
Contrato de Fideicomiso y a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E;

llevar a cabo la venta y liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la
Clausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso;

celebrar el Contrato de Administracion con el Administrador, y cualesquier modificaciones al mismo, y otorgar y
revocar los poderes que se establecen en dicho contrato conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y
de conformidad con las politicas institucionales del Fiduciario vigentes al momento de su otorgamiento, asi como
remover al Administrador y celebrar un Contrato de Administracion con un administrador sustituto con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores otorgada en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracion;

contratar, ratificar y sustituir, en su caso, al Auditor Externo segiin haya sido aprobado por el Comité Técnico, en
cumplimiento con la CUAE y de conformidad con las instrucciones que reciba en ese sentido por parte del Comité
de Auditoria, previa propuesta del Administrador; en el entendido que, en el caso de que el Administrador no
propusiera una opcion que fuera aceptable por el Comité Técnico, el propio Comité de Auditoria podra proponer a
un tercero que pueda ser contratado como Auditor Externo o sustituir al existente;

realizar Distribuciones o pagos a los Tenedores de conformidad con la Clausula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso, las cuales deberan notificarse por el Fiduciario a través del Sistema Electronico de la Bolsa o
cualquier otro medio que esta determine con cuando menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha en que
se pretenda realizar dicha Distribucion, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso;

pagar, unicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, cualquier obligacion del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en los demas Documentos de la
Operacion, incluyendo, de forma enunciativa mas no limitativa, obligaciones para con el Administrador, asi como
utilizar los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso para Usos Autorizados conforme al Contrato de
Fideicomiso y al Contrato de Administracion;

contratar, previas instrucciones por escrito del Administrador o del Representante Comun (previa instruccion de la
Asamblea de Tenedores), segun corresponda, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a cualquier tercero
prestador de servicios que sea necesario, adecuado o conveniente para cumplir los Fines del Fideicomiso
incluyendo, sin limitar, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros especialistas que
asistan al Fiduciario y u o al Representante Comun, segun sea aplicable, y segun sea el caso, sustituir a dichos
terceros;

contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/ o proporcionar al Representante Comun, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a
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dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por escrito por el
Representante Comun, en términos de lo establecido en la Clausula Vigésima Quinta del Contrato de Fideicomiso;

preparar y proporcionar toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Legislacion Aplicable, asi como toda la informacion que sea
requerida de conformidad con otras disposiciones de cualesquier otros contratos de los que el Fiduciario sea parte,
todo lo anterior, de conformidad con la informacion que le sea entregada por parte del Administrador;

preparar y proporcionar con apoyo del Fideicomitente, Administrador, Representante Comun, o cualquier otro
tercero del Fideicomiso que por sus funciones o facultades corresponda, cualesquier otros reportes requeridos por,
o solicitudes ante cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones
extranjeras y competencia econdémica;

presentar, a través del Administrador o conforme las instrucciones del mismo, ante las autoridades fiscales
competentes cualesquier consultas fiscales, solicitudes, tramites, promociones, y/ o confirmacién de criterios de
conformidad con los articulos 19, 18-A, 34, 36 del Cddigo Fiscal de la Federacion y demas disposiciones fiscales
aplicables, que puedan ser necesarias o convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o a Ddlares, seglin sea necesario para
cumplir con los Fines del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Representante Comun, el Administrador y los
Tenedores (por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles) acuerdan que las operaciones se cerraran al tipo
de cambio ofrecido en términos de mercado con la tesoreria de la institucion bancaria donde se mantengan las
Cuentas del Fideicomiso; en el entendido que, el Fiduciario por ningiin motivo respondera de las pérdidas o
menoscabos que las diferencias cambiarias generen en el Patrimonio del Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar operaciones con derivados siempre que dichas
operaciones consistan en operaciones de cobertura cuyo fin sea reducir la exposicion del Fideicomiso a riesgo de
divisas y u o tasas de interés, asi como otros riesgos relacionados de manera general con una Sociedad Elegible,
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

contratar y, en su caso, sustituir al Contador del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones por escrito del
Administrador;

de conformidad con las instrucciones del Administrador y de conformidad con las politicas institucionales del
Fiduciario, cuando estas lo permitan, otorgar en favor del Contador del Fideicomiso y de las personas fisicas
designadas por el Administrador, para ser ejercido conjunta o separadamente, un poder especial revocable para
actos de administracion con facultades generales, de conformidad con lo establecido en el segundo y cuarto
parrafos del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los Codigos Civiles de todas y
cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo la Ciudad de México, limitado unica y
exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y presentar todo tipo de tramites, gestiones, solicitudes de
rembolso y declaraciones relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean
de caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacién, la obtenciéon y modificacion del RFC del Fideicomiso,
y la tramitacion y obtencién de la e.firma (antes Firma Electronica Avanzada) y la contrasefia ante el Servicio de
Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi como revocar los poderes otorgados
cuando sea instruido para tales efectos;

otorgar y revocar los poderes que se requieran para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las
Personas que le instruya el Administrador o el Representante Comuin y de conformidad con las politicas
institucionales del Fiduciario, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso o en el
Contrato de Administracion;

24 de 135



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Consolidado
Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FSOCIAL Trimestre: 4 Ano: 2024

XXViil.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXil.

XXXlil.

XXXI1V.

XXXV.

XXXVI.

conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y de acuerdo con las instrucciones del Administrador,
incurrir en deuda, constituir gravdmenes, garantizar obligaciones de terceros, constituirse como obligado solidario
y otorgar garantias reales de conformidad con la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso;

llevar a cabo a través del Administrador cualquier acto necesario para inscribir y mantener vigente la inscripcion
del Contrato de Fideicomiso y cualquier modificacion al mismo en el RUG, para lo cual debera contratar un
fedatario publico que lleve a cabo la inscripcion, cuyos honorarios deberan ser cubiertos con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso;

contratar, previa instruccion por escrito del Administrador, polizas de seguro para proteger al Fideicomiso y/ o
cualquier Persona Indemnizada de responsabilidades ante terceros en relacion con las actividades del Fideicomiso,
incluyendo pagos de indemnizacion pagaderos a terceros;

llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias a efecto de verificar la informacion y cantidades
proporcionadas por el Administrador, en especifico en relacion con los reportes y los calculos de las
Distribuciones;

mantener, de conformidad con las instrucciones del Administrador, los Certificados en Tesoreria en una cuenta de
intermediacion, para ser colocados o distribuidos de tiempo en tiempo de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso;

celebrar el Contrato de Compraventa de Partes Sociales, de conformidad con las instrucciones del Administrador;

verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso y revisar, unicamente con los registros que mantenga, o la
informacion que le proporcione el Administrador, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso; en caso de
detectar un error evidente o inconsistencia en la informacion o cantidades que le sean proporcionadas por el
Administrador, las partes o cualquier tercero, el Fiduciario debera notificarlo inmediatamente al Administrador
(con copia al Representante Comun) y, en su caso, al tercero que le haya proveido la misma, con la finalidad de
que dicha informacion y u o montos sean revisados, y, en su caso, corregidos por la parte responsable, sin que el
Fiduciario resulte responsable por dicha correccion;

en general, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los
Fines del Fideicomiso y con cualquier disposicion de los Documentos de la Operacidn, en cada caso, seglin lo
indique el Administrador, el Comité Técnico, cualquier Comité Auxiliar, el Representante Comun, o la Asamblea
de Tenedores, segin resulte aplicable de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y la
Legislacion Aplicable; y

una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados, distribuir los bienes, derechos y activos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Emision de los Certificados Bursdtiles.

a)En la Fecha de Emision Inicial, previa instruccién por escrito por parte del Administrador, con copia al Representante Comun,

en la que se detallen los términos y condiciones correspondientes, el Fiduciario llevd a cabo una emision de certificados
bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura (la “Emision Inicial”’) de conformidad con lo siguiente:

El Fiduciario llevo a cabo una oferta publica primaria nacional (la “Oferta”) de certificados bursatiles fiduciarios de
inversion en energia e infraestructura, la cual consistio en una oferta publica inicial de Certificados Bursatiles en la Bolsa.
Dichos Certificados se registraron en el RNV conforme a la autorizacion otorgada por la CNBV y se emitieron por el
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Fiduciario de acuerdo con los montos, y de conformidad con los términos y condiciones establecidas por el Administrador
en la instruccion correspondiente emitida, incluyendo, entre otros, el nimero de Certificados objeto de la Oferta, el monto
de la emision y la clave de pizarra. Dichos Certificados se emitieron en un solo Titulo que estd depositado en el Indeval,
se registrd en el RNV y se enlist6 en la Bolsa.

De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario entregdé o hizo que se acrediten parte de los
Certificados Bursatiles referidos en el inciso (i) anterior a favor del Vendedor de las Partes Sociales de las Sociedades
Elegibles Iniciales, como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, de acuerdo con
los montos, y de conformidad con los términos y condiciones previstos en el Anexo 2 del Contrato de Fideicomiso.

b)EI Fiduciario utilizé los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial para (i) pagar Gastos de Emision relacionados
con la Emision Inicial, contra entrega de los CFDIs correspondientes (ii) pagar los Gastos del Fideicomiso y, en su caso,
constituird la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en términos de lo dispuesto por la Clausula Décima Cuarta
Bis del Contrato de Fideicomiso, y (iii) en la medida en que exista un saldo remanente después del pago de las cantidades
referidas en los incisos (i) y (ii) anteriores, para capital de trabajo o fines de inversion del Fideicomiso o de las Sociedades
Elegibles en las que éste invierta (incluyendo, sin limitacion, las Sociedades Elegibles Iniciales), en cada caso, de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador.

c)A efecto de llevar a cabo la Emision Inicial de Certificados y de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, el Fiduciario celebro un contrato de colocacion con el Intermediario Colocador que indicd el
Administrador, en los términos instruidos por el Administrador.

Reportes

a)El Administrador debera preparar y entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, al
Comité de Auditoria, a la CNBYV, a la Bolsa y al ptiblico inversionista, segun corresponda, un reporte trimestral, (cada uno,
un “Reporte Trimestral”), que debera contener los estados financieros trimestrales internos del Fideicomiso que deberan ser
preparados conforme a la Clausula Vigésima Séptima, inciso (d) del Contrato de Fideicomiso para el trimestre respectivo,
asi como incluir la informacién econémica, contable y administrativa requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras y
a los formatos electronicos de la Bolsa, segiin aplique, y que muestre de manera comparativa las cifras del trimestre
respectivo con aquellas del trimestre inmediato anterior, de conformidad con las reglas contables aplicables. El Fiduciario
deberé proporcionar al Representante Comun, a los miembros del Comité Técnico, a la CNBYV, a la Bolsa y al publico
inversionista a través del Sistema Electronico de la Bolsa, cada Reporte Trimestral en la misma fecha en que se entregue
los estados financieros trimestrales internos de conformidad con la Clausula Vigésima Séptima, inciso (d) del Contrato de

Fideicomiso.

b)A mas tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador
preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Auditoria y al Comité Técnico un reporte anual
(el “Reporte Anual”) en los términos sefialados por la Circular Unica de Emisoras; en el entendido que, dicho Reporte
Anual debera incluir los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso y de las Sociedades Elegibles que
representen 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la
informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso. Dicho Reporte
Anual deberd ser enviado por el Administrador al Fiduciario y al Representante Comtin con al menos 15 (quince) dias
naturales de anticipacion para su publicacion.

¢)En adicioén a lo anterior, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador y u o del Representante Comun, segun
sea el caso, deberda cumplir con todas las demas obligaciones de reportar y proporcionar informacién aplicable al
Fideicomiso de conformidad con la Circular Unica de Emisoras, y las demas instrucciones que reciba para tales efectos.

d)El Fiduciario no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion, la informacion o los reportes que,
en su caso, llegue a proporcionarle el Administrador, el Contador del Fideicomiso o el Representante Comun, relacionado
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con el Contrato de Fideicomiso y los documentos relacionados, siempre que dicha informacién, no sea formulada o
preparada directamente por el Fiduciario.

e)Adicionalmente al Reporte Anual y al Reporte Trimestral, el Administrador, entregard de forma trimestral al Fiduciario, al
Comité Técnico, al Representante Comtin y a cualesquier Tenedores que lo soliciten por escrito (habiendo previamente
acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depodsito que expida el Indeval y el listado de titulares que
expida el intermediario financiero correspondiente), un informe trimestral del desempefio de sus funciones durante el
trimestre respectivo. Dicho reporte sera entregado en la misma fecha en la que se entregue el Reporte Trimestral.

Inversiones y Régimen de Inversion

(@)El Fideicomiso tendra como Inversiones y Régimen de Inversion en los términos de la regla 3.21.2.2., fraccion III de la RMF
(conforme sea modificada de tiempo en tiempo) al menos el 70% (setenta por ciento) del valor promedio anual del
Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que dicho porcentaje debera de cumplir con las Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E, de acuerdo a lo siguiente:

El Fideicomiso realizara inversiones en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles
y el remanente debera de estar invertido en Valores Permitidos.

(b)Para cumplir con el objetivo de inversion descrito en el inciso (a) anterior (el “Régimen de Inversion™), el Fiduciario, a través
del Administrador, debera llevar a cabo los actos necesarios o convenientes con el fin de asegurar el cumplimiento de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra -E, incluyendo el requisito de que el Fiduciario, a través del Administrador,
empleara esfuerzos razonables para que, en ningun caso, mas del 25% (veinticinco por ciento) del valor contable promedio
anual de los activos no monetarios de las Sociedades Elegibles, a las que se hace referencia en el inciso (a) anterior, esté
invertido en activos nuevos (conforme dicho requisito sea modificado de tiempo en tiempo).

Cuentas del Fideicomiso
a)El Fiduciario abrira a nombre del Fideicomiso y mantendra las siguientes cuentas:
i. la Cuenta General; y

ii. una Cuenta de Distribuciones por cada Sociedad Elegible respecto de la cual el Fideicomiso adquiera acciones o
partes sociales con los recursos de cada Emision.

b)Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fiduciario podra abrir a nombre del Fideicomiso aquellas otras cuentas
en Pesos y u o Délares que sean necesarias para administrar adecuadamente los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso y que le sean requeridas por escrito por el Administrador.

c)Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse conforme a, y en los términos de, la Legislacion Aplicable, podran estar
denominadas en Pesos o en Ddlares, de acuerdo con las instrucciones del Administrador, y el Administrador tomara las
medidas razonablemente necesarias a su alcance para procurar que los fondos que se mantengan en las mismas devenguen
intereses a tasas existentes en el mercado. Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse inicialmente en Pesos por el
Fiduciario en Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver o con la institucion
financiera que el Administrador le instruya por escrito al Fiduciario, para efectos de lo cual el Administrador buscara la
institucion financiera que ofrezca los mejores términos; en el entendido que, dichas cuentas, mediante instruccion escrita
del Administrador (con copia al Representante Comun), podran reubicarse y establecerse con cualesquiera otras
instituciones financieras, previa revision del Administrador de los costos que esto implique los cuales deberan ser pagados
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso como Gastos del Fideicomiso y en el entendido adicional que la apertura de las
mismas con dicha institucion financiera distinta a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver se llevara a cabo tan pronto sea posible. Las Cuentas del Fideicomiso deberan ser establecidas, y estar abiertas y
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operando, a mas tardar en la Fecha de Emision Inicial, lo anterior, en el entendido que, el Fiduciario no sera responsable
por cualquier incumplimiento a lo previamente descrito cuando no haya sido instruido en tiempo y forma por el
Administrador. Una vez realizada la apertura de las Cuentas de Fideicomiso, el Fiduciario notificara dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a su apertura la informacion de las mismas al Administrador y al Representante Comun.

d)El Fiduciario, en seguimiento a las instrucciones que por escrito reciba del Administrador, realizara todos los actos y
suscribira todos los documentos que sean necesarios para autorizar al Administrador a tener, y que efectivamente tenga en
todo momento, acceso electronico a las Cuentas del Fideicomiso. Dicho acceso estara limitado a observar los movimientos
que se presenten en las Cuentas del Fideicomiso y a utilizar la informacion correspondiente; en el entendido que, dicho
acceso no incluira la facultad de realizar retiro, transferencia o movimiento alguno con cargo a las Cuentas del Fideicomiso.

Apalancamiento

a)El Fideicomiso podra emitir valores de deuda, contratar créditos o préstamos o constituir gravamenes y/u otorgar garantias
reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), con
recurso unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los
siguientes lineamientos, los cuales inicamente podran ser modificados previa resolucion de la Asamblea de Tenedores (los
“Lineamientos de Apalancamiento™):

(1)El Fideicomiso unicamente incurrird en Endeudamiento en la medida en que y de conformidad con el nivel maximo
aprobado por la Asamblea de Tenedores, a juicio del Administrador, dicho Endeudamiento represente un beneficio
directo al Fideicomiso y a los Tenedores y u o cuando el Administrador lo considere conveniente o necesario para
el desarrollo adecuado de las actividades del Fideicomiso.

(ii)La vigencia de cualquier Endeudamiento incurrido por el Fideicomiso, incluyendo las fechas de amortizacion de
principal e intereses, no podra exceder de la vigencia de las concesiones, contratos de prestacion de servicios u
otros contratos celebrados por las Sociedades Elegibles para la explotacion, construccion y operacion de
infraestructura.

(i) El Fideicomiso podra garantizar obligaciones de cualquier crédito incurrido por cualquier Sociedad Elegible,
unicamente en la medida en que el Administrador considere que dicha garantia sea conveniente o necesaria para
mantener la Sociedad Elegible respectiva en condiciones operativas dptimas; en el entendido que, el Fideicomiso
unicamente podra otorgar dichas garantias por una cantidad equivalente a la participacion prorrata del
Fideicomiso de la garantia total requerida (segun dicha participacion sea determinada con base en la participacion

prorrata del Fideicomiso en el capital social de la Sociedad Elegible por el Administrador).

(iv)Cualquier Endeudamiento incurrido por el Fideicomiso no debera afectar adversamente la capacidad del mismo para
cumplir con el régimen previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, incluyendo sin limitacion, la
capacidad para realizar Distribuciones a los Tenedores.

(v)Los montos dispuestos por el Fideicomiso de una Linea Revolvente (i) deberan ser utilizados para llevar a cabo
aportaciones a una o varias Sociedades Elegibles para efectos de completar montos necesarios para que el
Fiduciario pueda realizar Distribuciones entre los Tenedores de los Certificados en cumplimiento con lo previsto
en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y (ii) deberan ser pagados por el Fideicomiso al acreedor de la
Linea Revolvente correspondiente con las Distribuciones de Capital que reciba el Fideicomiso en la Cuenta de
Distribuciones correspondiente previo a que se lleve a cabo una Distribucion a los Tenedores respecto de la o las
Sociedades Elegibles correspondientes.

(vi)El limite maximo de Endeudamiento en el que se podra incurrir sera igual a (1) tratandose de Endeudamiento incurrido
directamente por el Fideicomiso, un monto igual a 65% (sesenta y cinco por ciento) de la cantidad que resulte de
dividir (x) el Endeudamiento incurrido por el Fideicomiso en la fecha de calculo correspondiente entre (y) el
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Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, tomando en cuenta el valor de mercado de las Sociedades Elegibles, en el entendido que, toda
Linea Revolvente deberd ser considerada como si fuese dispuesta al 100% (cien por ciento), para efectos del
calculo del limite maximo de Endeudamiento incurrido directamente por el Fideicomiso, y (2) tratindose de
Endeudamiento incurrido por cada Sociedad Elegible, un monto igual a 50% (cincuenta por ciento) de la cantidad
que resulte de dividir (x) el Endeudamiento incurrido por la Sociedad Elegible respectiva en la fecha de calculo
entre (y) el valor de mercado de la Sociedad Elegible respectiva (el cual incluye el valor de la deuda de dicha
Sociedad); en el entendido que, el limite maximo de Endeudamiento previsto en este numeral (2) Uinicamente
aplicara respecto de Sociedades Elegibles en las que invierta en Fideicomiso con posterioridad a la Fecha de
Emision Inicial (excluyendo, para efectos de claridad, las Sociedades Elegibles Iniciales); en el entendido,
adicionalmente, que los limites previstos en este inciso (vi) seran revisados en forma anual por un valuador
independiente.

(vii)Cualquier Endeudamiento adicional incurrido directamente por el Fideicomiso, superior al 10% (diez por ciento) de la
cantidad que resulte de dividir (x) el Endeudamiento adicional a ser incurrido por el Fideicomiso en la fecha de
calculo correspondiente entre (y) el Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, tomando en cuenta el valor de mercado de las
Sociedades Elegibles, tendra que ser aprobado por el Comité Técnico; en el entendido que, la decision recaera
solamente en los Miembros Independientes de dicho Comité Técnico.

(viii)Cualquier Endeudamiento adicional incurrido directamente por alguna Sociedad Elegible, superior al 10% (diez por
ciento) de la cantidad que resulte de dividir (x) el Endeudamiento adicional a ser incurrido por la Sociedad
Elegible respectiva en la fecha de célculo entre (y) el valor de mercado de la Sociedad Elegible respectiva (el cual
incluye el valor de la deuda de dicha Sociedad Elegible), tendra que ser aprobado por el Comité Técnico; en el
entendido que, la decision recaera solamente en los Miembros Independientes de dicho Comité Técnico.

b)Sin perjuicio de los Lineamientos de Apalancamiento, la Asamblea de Tenedores debera aprobar, previo a la asuncion del o
los pasivos de que se traten por parte del Fideicomiso, el limite maximo de Endeudamiento e indice de cobertura de
servicio de la deuda, los cuales deberén ser calculados de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular Unica
de Emisoras; en el entendido que, dicho limite maximo de Endeudamiento debera permitir, en todo momento, que el
Fideicomiso cumpla con la obligacion de distribuir, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo de cada
aflo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las
Disposiciones Fiscales de Fibra-E.

c)En caso de que se excediera el limite maximo de Endeudamiento o no se cumpliera con el indice de cobertura de servicio de
la deuda establecidos por la Asamblea de Tenedores:

(i)el Fideicomiso no podra asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto el
Fideicomiso se ajuste al limite sefialado; salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el
vencimiento del Endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente la evidencia de tal situacion. En
todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de Endeudamiento, o
disminucion en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda, registrado antes de dicha operacion de
refinanciamiento; y

(il)el Administrador deberd presentar a la Asamblea de Tenedores un informe del exceso al limite maximo de
Endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la deuda, asi como un plan correctivo en el que se establezca
la forma, términos, y en su caso, plazo para cumplir con el limite, asi como contemplar lo sefialado en el (i)
anterior; en el entendido que, previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado
por el Comité Técnico, en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Hébiles contados desde la fecha en que se dio a
conocer el exceso a que se refiere el presente inciso (c).
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d)Revelacion de los Lineamientos de Apalancamiento. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador
debera revelar el nivel maximo de Endeudamiento e indice de cobertura, segun los mismos hayan sido aprobados por la
Asamblea de Tenedores, de conformidad con el articulo 35 Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras.

e)El Fideicomitente, el Administrador y los tenedores (por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles) liberan mediante
la firma del Contrato de Fideicomiso al Fiduciario de cualquier responsabilidad por el incumplimiento en el pago de los
créditos o financiamientos obtenidos para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, en caso de
que no fueran suficientes los recursos del Fideicomiso para poder pagar puntualmente dicho financiamiento; en el
entendido que, el Fiduciario no sera responsable del pago de los créditos contratados ni garantizara el pago de los mismos
con recursos propios sino Unica y exclusivamente hasta donde baste y alcance con los activos que correspondan al
Patrimonio del Fideicomiso.

Distribuciones.

a)El Administrador instruira al Fiduciario con copia al Representante Comun para que realice Distribuciones a los Tenedores
conforme a lo previsto en la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso, en las fechas y por los montos que el
Administrador determine a su entera discrecion; en el entendido que, en cualquier caso, el Fiduciario debera distribuir entre
los Tenedores de los Certificados cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y
cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E.

b)Las Distribuciones se llevaran a cabo en efectivo, en Pesos y a través de Indeval, salvo por lo previsto en el inciso (e)
siguiente.

c)Sujeto en cualquier caso al cumplimiento de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso, previa
instruccion del Administrador, podra realizar distribuciones por un porcentaje distinto al 95% (noventa y cinco por ciento)
del Resultado Fiscal del ejercicio fiscal; en el entendido que, cualquier distribucion por un porcentaje menor a 95%
(noventa y cinco por ciento) debera ser aprobado por la Asamblea de Tenedores.

d)Las Distribuciones de Capital, asi como cualquier otra cantidad depositada en cada Cuenta de Distribuciones, después de
haber cubierto los Gastos del Fideicomiso y Usos Autorizados respectivos, asi como, en caso de garantizar el cumplimiento
de la obligacion del Fiduciario de distribuir entre los Tenedores al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su
Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, constituida o
reintegrada la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, seran distribuidas entre los Tenedores, a través de Indeval de
conformidad con la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso (cada una, una “Distribucidén’). Al menos 7 (siete)
Dias Habiles previos a cada Distribucion, el Administrador debera calcular el monto a distribuirse a los Tenedores de
Certificados con cargo a las Cuentas de Distribucion (el “Monto Distribuible). Una vez realizada dicha determinacion, el
Administrador debera notificar por escrito, en la misma fecha, (i) el Monto Distribuible a ser distribuido, y (ii) la Fecha de
Distribucion respectiva, al Fiduciario, y al Representante Comtin, desglosando en dicha notificacion los montos pagaderos
a los Tenedores de Certificados en circulacion; en el entendido que todas las Distribuciones se realizaran a los Tenedores
de Certificados a prorrata, en funcion de su tenencia de Certificados. El Fiduciario debera publicar cada Monto
Distribuible pagadero por el Fideicomiso en el Sistema Electronico de la Bolsa y STIV-2, asi como notificar a Indeval por
escrito (Unicamente con respecto al Monto Distribuible a los Tenedores), en cada caso, al menos 6 (seis) Dias Habiles
previos a la respectiva fecha de distribucion (cada una, una “Fecha de Distribucién™).

e)Las Distribuciones se efectuaran exclusivamente con los recursos liquidos de las Cuentas de Distribucion; en el entendido
que, en caso que asi lo instruya el Administrador, y segin haya sido previamente aprobado por el Comité Técnico, podran
realizarse Distribuciones en especie con la finalidad de cumplir con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
mediante entrega libre de pago de Certificados en Tesoreria a los Tenedores de Certificados, a través de Indeval, a prorrata,

en funcién de su tenencia de Certificados; en el entendido, adicionalmente, que (i) las Distribuciones en especie no
computaran para efectos de determinar el derecho del Administrador a recibir el pago de cualquier contraprestacion por
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desempeilo que, en su caso, se acuerde entre el Administrador y el Fiduciario (con previa aprobacion de la Asamblea de
Tenedores) conforme a la Clausula Décima Primera del Contrato de Administracion, y (ii) cumpliran el proceso de
distribucion establecido en el inciso (d) anterior.

Proceso de Distribucion.
Conforme a las instrucciones del Administrador (con copia para el Representante Comun), el Fiduciario debera distribuir el Monto

Distribuible, en la Fecha de Distribucion respectiva, de la forma en que se sefiala a continuacion;_en el entendido que, todos los
pagos descritos a continuacion seran realizados tinicamente desde las Cuentas de Distribucion.

Desinversiones.

El Fiduciario, sujeto a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores conforme a lo previsto en la Clausula Vigésima Tercera, inciso
(a), sub-inciso (i) del Contrato de Fideicomiso y del Comité Técnico en términos de lo previsto en la Clausula Vigésima Cuarta,
inciso (j), numeral (v) del Contrato de Fideicomiso, seglin sea el caso, podra llevar a cabo la desinversion de las acciones o partes
sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso a través de
ventas directas, ofertas publicas iniciales y otras operaciones del mercado de capitales, bursatilizaciones y otros medios, segln lo
instruya el Administrador.

Cualesquiera operaciones de desinversion del Fideicomiso que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola, deberan ser aprobadas previamente
por la Asamblea de Tenedores. Lo anterior, en el entendido que aquellas desinversiones que por su naturaleza tuvieren que ser
presentadas y aprobadas por la Asamblea de Tenedores y no fueran aprobadas por dicho 6rgano, sin importar si el monto de dichas
desinversiones se modificare al grado de no llegar a dicho umbral, las mismas deberan ser aprobadas en todo caso por la Asamblea
de Tenedores.

Terminacion.

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido satisfechos en su
totalidad; en el entendido que, el Contrato de Fideicomiso terminara (i) cuando se haya desinvertido la totalidad del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con la Cldusula Décima Novena del Contrato de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores de conformidad con la Cladusula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso, o (ii) por resolucion de una Asamblea de Tenedores de conformidad con la Clausula Vigésima Tercera, inciso (a),
sub-inciso (vi) del Contrato de Fideicomiso, mediante la cual se apruebe la disolucion del Fideicomiso. No obstante, lo anterior, el
Contrato de Fideicomiso no terminara hasta que todas las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan
sido pagadas en su totalidad.

No obstante lo previsto en el inciso anterior, el plazo del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50 (cincuenta)
afios contemplado en el Articulo 394 de la LGTOC; en el entendido que, en caso que el plazo del Contrato de Fideicomiso bajo
dicho Articulo 394 fuera a expirar, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la aprobacion previa de la Asamblea de
Tenedores, ya sea para (i) crear un nuevo fideicomiso al cual se transfieran las acciones o partes sociales de las Sociedades
Elegibles y el resto del Patrimonio del Fideicomiso existente, en cuyo caso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para que
lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los Certificados con el fin de definir el tiempo en el que se deberan de tomar las
medidas concernientes a los Certificados emitidos bajo el Fideicomiso terminante, conforme a lo acordado por la Asamblea de
Tenedores, o (ii) llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el
procedimiento descrito en la Clausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso, o (iii) distribuir el Patrimonio del
Fideicomiso en especie a los Tenedores en una base a prorrata, conforme a los términos que apruecbe la Asamblea de Tenedores. Si
la Asamblea de Tenedores no aprueba alguna de las alternativas anteriores, entonces el Administrador debera instruir al Fiduciario
para que lleve a cabo la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio de Fideicomiso conforme a lo previsto en la
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Cléausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario
haga la cancelacion del registro de los Certificados en el RNV, segtin lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
debera dar aviso por escrito con su debido tiempo a Indeval respecto de dicha situacion.

Eventos de Liquidacion; Liquidacion.

(a)La configuracion de cualquiera de los eventos descritos a continuacion, otorgaran a la Asamblea de Tenedores, previa
aprobacion del Administrador en cualquier supuesto distinto del previsto en el sub-inciso (i) siguiente, misma que no
podra ser denegada o retenida sin causa justificada, el derecho a aprobar la disolucion anticipada del Fideicomiso, en
cuyo caso el Patrimonio del Fideicomiso debera liquidarse en términos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima
Primera del Contrato de Fideicomiso (cada uno un “Evento de Liquidacion™):

(i)la remociéon del Administrador en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Administracion; y

(ii)cualesquiera otros adicionales que se prevean en el Contrato de Fideicomiso o los demas Documentos de la Operacion o
que sean acordadas de tiempo en tiempo por resolucion de la Asamblea de Tenedores.

(b)En caso de que ocurra un Evento de Liquidacion, la Asamblea de Tenedores que haya resuelto la ocurrencia del Evento de
Liquidacion respectivo, instruird al Representante Comun para que este convoque lo antes posible, pero a mas tardar
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguiente a una Asamblea de Tenedores, a la cual el Administrador, segun sea el
caso, y el Fiduciario podran ser invitados y podran asistir con voz, pero sin derecho a voto.

(c) La Asamblea de Tenedores que sea convocada de conformidad con el parrafo anterior podra determinar (salvo que dicha
terminaciéon no competa a la misma sino que esté prevista una consecuencia especifica para el caso de que se trate en
la Legislacion Aplicable), por votacion de los Tenedores que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento)
de los Certificados Bursatiles en circulacion, (i) en el caso de que haya ocurrido un Evento de Liquidacion, si se deben
declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en circulacion, (ii) si se debe iniciar un procedimiento
de liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, (iii) en su caso, los términos y condiciones conforme a los cuales se
lleve a cabo la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la aprobacion de las bases de
liquidacion correspondientes, la contratacion y designacion del Liquidador y de cualesquiera asesores que sean
necesarios para llevar a cabo la liquidacién, los términos y condiciones de dicha contratacion, incluyendo
contraprestacion, asi como las causales y términos para revocar dicha designacion, en el entendido que la funcion de
liquidador podra recaer en el propio Administrador o en un tercero que determine la Asamblea de Tenedores, y (iv)
cualquier otro asunto que sea necesario resolver en relacion con lo anterior.

(d)En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe la disolucion del Fideicomiso ante la configuracion de un Evento de
Liquidacion y, segiin sea aplicable haya sido obtenida la aprobacion previa del Administrador, el Patrimonio del
Fideicomiso debera liquidarse conforme a lo sefialado a continuacion:

(1)El Administrador, o en su caso, el tercero que designe la Asamblea de Tenedores, actuara como liquidador del Fideicomiso
(en tal caracter, el “Liquidador”), y tendra las autorizaciones necesarias para llevar a cabo dicha liquidacion. Asimismo,
la Asamblea de Tenedores debera aprobar la contraprestacion que le corresponda al Liquidador derivado de dichas
facultades o funciones, ya sea que el Administrador haya sido designado como Liquidador o que el Liquidador sea un
tercero distinto del Administrador.

(i1)El Liquidador llevara a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los
Tenedores y para preservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. El Liquidador debera llevar a
cabo cualesquier acciones que sean necesarias ante cualesquier Autoridades Gubernamentales u organizaciones auto-
reguladas para cancelar la inscripcion de los Certificados en el RNV y en cualquier otro registro, y el listado de los
Certificados en la Bolsa o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o fuera de México.
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(iii)El Liquidador deberd instruir al Fiduciario (con copia al Representante Comun) para que aplique el Patrimonio del
Fideicomiso al pago de todas las obligaciones del Fideicomiso, y cualquier excedente debera ser distribuido a los
Tenedores de manera proporcional.

(iv)A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el Liquidador implementara el siguiente procedimiento; en el entendido
que, la Asamblea de Tenedores tendra la facultad de determinar y aprobar los términos y condiciones conforme a los
cuales se lleve a cabo la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la aprobacion de las bases
de liquidacion correspondientes:

(1)el Liquidador presentara, inicamente con fines informativos, una estrategia de liquidacion para el Patrimonio del
Fideicomiso al Comité Técnico;

(2)el Liquidador instruird al Fiduciario (con copia al Representante Comun), para llevar a cabo cualquier accion
necesaria o conveniente para completar el proceso de liquidacion, incluyendo la contratacion de uno o mas
asesores externos en la medida que se considere apropiado; en el entendido que, todos los honorarios y gastos que
surjan en relacion con la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso constituiran Gastos del Fideicomiso;

(3)el Comité Técnico y el Representante Comun en cualquier momento podran solicitar informacion al Liquidador con
respecto a sus actividades; y

(4)cualquier operacion relacionada con la liquidacién que se lleve a cabo con (A) Personas Relacionadas del
Administrador y u o del Liquidador, del Fideicomitente, de cualquier Sociedad Elegible Inicial, y u o cualquier
Sociedad Elegible, o (B) que represente un Conflicto de Interés, debera ser aprobada por el Comité de Conflictos.

Administrador

El Administrador es MIP F2, una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable constituida conforme a las leyes de
Meéxico, segin consta en la escritura publica nimero 92,330, de fecha 28 de septiembre de 2021, otorgada ante la fe del licenciado
Carlos Catafio Muro Sandoval, notario publico numero 51 de la Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Ptblico del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2022022124, el 25 de
marzo de 2022, y sus oficinas principales se encuentran en Paseo de las Palmas, No. 1005, oficina 301, Col. Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, y el teléfono de contacto es el 55-5292-4772.

El Administrador es una entidad sin antecedentes operativos.
Obligaciones y Responsabilidades

El Administrador estd autorizado, en términos generales, para llevar a cabo los fines y conducir las actividades del Fideicomiso,
directamente o a través de instrucciones al Fiduciario, salvo en las materias expresamente reservadas al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores. Con el fin de cumplir con sus responsabilidades de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracion, podra delegar o asignar algunos de sus derechos u obligaciones a cualquier persona en la forma y en los
términos que estime convenientes; en el entendido que, dicha asignacion o delegacion no limitara sus obligaciones o lo liberard de
sus responsabilidades establecidas en el Contrato de Administracion o cualquier otro Documento de la Operacion.

Obligaciones de Coinversion

En cumplimiento con lo previsto en el inciso (i) de la Clausula Vigésima Sexta “Administracion del Fideicomiso y Sociedades
Elegibles”, al momento de la emision del presente Reporte Anual, el Administrador, directamente o a través de sus Afiliadas,
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mantiene cuando menos el 2% (dos por ciento) de los Certificados de Intercambio que se emitieron en la fecha de Emision Inicial
del Fideicomiso.”

Contenido y periodicidad de los informes

Conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, el Administrador durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, debera preparar y entregar los siguientes reportes:

Reporte Trimestral.

El Administrador debera preparar y entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, a la
CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista a través del Sistema Electronico de la Bolsa, un reporte trimestral (cada uno, un
“Reporte Trimestral”), que debera contener los estados financieros trimestrales internos del Fideicomiso para el trimestre respectivo,
asi como incluir la informacién econémica, contable y administrativa requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras y a los
formatos electronicos de la Bolsa, segun aplique, y que muestre de manera comparativa las cifras del trimestre respectivo con
aquellas del trimestre inmediato anterior, de conformidad con las reglas contables aplicables. El Fiduciario debera proporcionar al
Representante Comun, a los miembros del Comité Técnico, a la CNBYV, a la Bolsa y al publico inversionista a través del Sistema
Electronico de la Bolsa, cada Reporte Trimestral en la misma fecha en que entregue los estados financieros trimestrales internos.

Reporte Anual.

A més tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparard y
entregara al Fiduciario, al Representante Comun y al Comité Técnico un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los términos del
Anexo N Bis 4 de la Circular Unica de Emisoras; en el entendido que, dicho Reporte Anual debera incluir los estados financieros
anuales auditados del Fideicomiso y Sociedades Elegibles que representen 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se
refleje de manera consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso. Dicho Reporte Anual debera ser enviado por el Administrado al Fiduciario y al Representante Comtin con al menos 15
(quince) dias naturales de anticipacion para su publicacion.

Reporte de Desempeiio.

Adicionalmente al Reporte Anual y al Reporte Trimestral, el Administrador, entregard de forma trimestral al Fiduciario, al Comité
Técnico, al Representante Comtin y a cualesquier Tenedores que lo soliciten por escrito (habiendo previamente acreditado su
tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario
financiero correspondiente), un informe trimestral del desempefio de sus funciones durante el trimestre respectivo. Dicho reporte
sera entregado en la misma fecha en la que se entregue el Reporte Trimestral.

Términos y Condiciones de los esquemas de compensacion.

Conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, los esquemas de compensacion establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion para el Administrador o las Personas Relacionadas del Administrador, prevén que el
pago de sus compensaciones, honorarios, comisiones, distribuciones o incentivos queden subordinados al pago de cierta cantidad
determinada o determinable a los Tenedores, salvo por aquellas comisiones, honorarios o distribuciones que sean necesarias para la
operacion del Administrador o las Personas Relacionadas del Administrador, en relacién con los servicios que presten al
Fideicomiso (incluido el Presupuesto Operativo Anual).

Estandar de desempeiio y diligencia respecto del Fideicomiso.

El Contrato de Fideicomiso establece la obligacion del Administrador de desempeiar sus funciones en todo momento de forma
diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores. Por lo anterior, el Administrador debera
cumplir en todo momento con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los articulos 30 al 37 de la LMV en lo que resulte
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aplicable al Fideicomiso y a las Sociedades Elegibles en las que éste invierta, en cada caso, segiin dichos deberes sean restringidos o
modificados de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

Causales de remocion y procedimiento de sustitucion.

El Administrador del Fideicomiso podra ser removido mediante resolucion de la Asamblea de Tenedores cuando se hubiere
determinado la existencia de una Causa de remocion. De conformidad con el Contrato de Administracion, los siguientes supuestos
constituiran una causa para efectos de la remocion del Administrador (cada una, una “Causa”), segiin cada uno sea determinado en
un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no admita apelacion o recurso
alguno y, por lo tanto, hubiere causado ejecutoria, o por la Asamblea de Tenedores, segiin corresponda:

. la omision por parte del Administrador de rendir cuentas de su gestién, conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

. la omision del Administrador de llevar a cabo o instruir la realizacion de Distribuciones de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

. la existencia de dolo, negligencia o culpa grave del Administrador en el desempefio de sus funciones, segun sea
determinado en un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no
admita apelacion o recurso alguno y por lo tanto hubiere causado ejecutoria; e

. incumplimientos graves del Administrador con sus obligaciones legales o contractuales contenidas en el Contrato de
Administracion y en el Contrato de Fideicomiso, segun sea determinado en un fallo emitido por cualquier tribunal o
Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no admita apelacién o recurso alguno y por lo tanto hubiere
causado ejecutoria.

Una vez determinada la existencia de un evento que constituya una Causa de remocion del Administrador, la Asamblea de
Tenedores debera resolver sobre la remocion del mismo. Para que una Asamblea de Tenedores deba resolver sobre la remocion del
Administrador, se considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al
menos el 66% de los Certificados en circulacion con derecho a voto deberan estar presentes, y las resoluciones de dicha Asamblea
de Tenedores seran adoptadas validamente, en primera o ulterior convocatoria, cuando se aprueben por el voto favorable de por lo
menos el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados en circulacion con derecho a voto en dicha Asamblea de Tenedores.
Régimen de responsabilidad y penas convencionales.

Respecto a este punto se estara a lo dispuesto en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Administracion.

Comités del Fideicomiso.

Comité Técnico.

Integracion.

A continuacidn, se presenta la integracion inicial del Comité Técnico, el cual a la fecha del presente Reporte estd integrado por las
siguientes personas fisicas, el 87.51% (ochenta y siete punto cincuenta y uno por ciento) son de sexo masculino:

Nombre Cargo Sexo Edad
Guillermo Fonseca Torres Consejero por el Administrador | Masculino 56
Ramon Gerardo Colosio Cérdova Consejero por el Administrador | Masculino 37
Raul Daniel Martinez Chavez Consejero por el Administrador | Masculino 38
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José Manuel Fernandez Samblancat Miembro Independiente Masculino 77
Octaviano Couttolenc Mestre Miembro Independiente Masculino 60
Alil Adriana Alvarez Alcala Mendoza | Miembro Independiente Femenino 49
Jamie Ian Morton Miembro Independiente Masculino 57

A continuacion, se incluyen las biografias de los Miembros Independientes iniciales del Comité Técnico:

José Manuel Fernandez

Cargo Actual

- Consultor externo independiente dando capacitacion a
Instituciones Financieras en México, Latinoamérica y Espaa.
-Miembro independiente del Comité Técnico de CKDs EXI y
FEXI21.

Experiencia en Consejos y Comités

- Ha sido consejero de Grupo Dermet, S.D. Indeval, Grupo
Synkro, Provequi, Embotelladora Bret (Pepsi), Banco Wal-
Mart y Aires de Campo.

- Actualmente es consejero del Club Campestre de la Ciudad
de México.

Experiencia Previa

- Fundo la empresa de consultoria Todo Capital S.C.,
Impulsora de Negocios.

- Fue socio del despacho Fausto Garcia y Asociados S.C.

- Trabaj6 en Citibank por 27 afios.

Educacion

- Licenciatura en Administracion de Empresas en la
Universidad Iberoamericana.

- Maestria en Administracion de Empresas (MBA), con
especializacion en Finanzas y Mercadotecnia, de la
Universidad de Colorado, U.S.

Octaviano Couttolenc Mestre

Cargo Actual

- Director de Inversiones en Promotora Social México.

Experiencia en Consejos y Comités

-Habitum.
-Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
FIECK.

Experiencia Previa

- Director General Adjunto de Banca Corporativa e
Inversiones en Banco Santander.

- Head de Financiamiento de Deuda en Banco Santander.
-Vicepresidente de Banca Corporativa e Inversiones en Citi
Banamex.

Educacion - MBA por McCombs Business School de la Universidad de
Texas en Austin.
- Ingeniero Industrial por la Universidad Iberoamericana.
Alil Adriana Alvarez Alcald Mendoza
Cargo Actual - Socia de Alvarez Alcala, S.C.

- Consejera independiente de Productos Farmacéuticos, S.A.
de C.V. (Grupo Chinoin).

Experiencia en Consejos y Comités

- Fue Consejera Independiente en Active Leasing, S.A. de
CV.y

- Fungi6 como Consejera Independiente del Organo de
Gobierno de la Procuraduria de la Defensa del Contribuyente
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(PRODECON). Nombramiento del Ejecutivo Federal.
- Miembro Independiente del Comité Técnico del CKD

FIECK.

Experiencia Previa - Socia de REVILLA Y ALVAREZ ALCALA, S.C.
Abogada en CALVO, GONZALEZ LUNA, MORENO Y
REVILLA, S.C.

Educaciéon - Licenciatura en Derecho por el Instituto Tecnologico

Automono de México.

- Maestria en Derecho por la Stanford Law School.

- Doctora en Derecho por la Universidad Nacional Auténoma
de México.

- Cuenta con diversas publicaciones en materia de Derecho
Fiscal.

Jamie Ian Morton

Cargo Actual - Balius Advisors asesora a un numero selecto de empresas
sobre oportunidades de M&A y actividades de obtencion de
capital en los sectores de energia y recursos naturales,
infraestructura e industrial.

- Socio Director en Minera Capital, plataforma de inversion en
los sectores de recursos naturales, energias renovables,
finanzas e infraestructura.

Experiencia en Consejos y Comités Miembro independiente del Comité Técnico de FEXI21.

Experiencia Previa - BBVA: Comité Global de Finanzas Corporativas, Director
Global de Metales y Mineria, Co-Director Global de Petroleo
y Gas.

- Socio en Boston Infrastructure Investments.

- Socio Director de LATAM en Macquarie Capital.

- BNP Paribas: Director de Energia y Recursos Naturales de
LATAM, Director del Grupo de Petroleo, Gas y Mineria.
-Director asociado en PwC.

Educacién - Economista por la Universidad de Auckland.
- Diplomado en Comercio (Economia) en la Universidad de
Auckland.

Principales Funcionarios del Administrador.

Los principales funcionarios del Administrador son los siguientes:

Nombre Cargo

Guillermo Fonseca Torres Director General de MIP F2:
Ramon Gerardo Colosio Cérdova Director de Operaciones de MIP F2
Jestis Agustin Velasco-Suarez Bezaury Director de Finanzas de MIP F2:

* Experto Financiero
A continuacion, se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.

Guillermo Fonseca Torres
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Es el Director General de MIP F2. Ha sido designado miembro del Comité Técnico (masculino).

El Sr. Fonseca ha sido Director de Finanzas de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.

El Sr. Fonseca cuenta con 20 (veinte) afios de experiencia en el desarrollo, inversion, financiamiento, manejo, operacion y
desinversion de proyectos en energia e infraestructura en México, América Latina, Europa y Asia. En los tltimos 8 (ocho) afios ha
estructurado diversos financiamientos de recurso limitado en transacciones cuyo valor agregado asciende a mas de 5,000 millones
de Dolares en sectores diversos como son: transporte, P3, plantas de tratamiento, tuberias de gas, puertos multimodales, plataformas
ultra-profundas, Instalaciones militares, aeropuertos, activos inmobiliarios, entre otros.

El Sr. Fonseca fue el Director Gerente para México y América Latina de Scotiabank en su Banca de Mayoreo para Infraestructura e
Inmobiliaria por 8 afios y hasta el ultimo trimestre del 2013. Previo a estos 8 (ocho) afios en Scotiabank, el Sr. Fonseca estuvo 8
(ocho) afios como Vicepresidente de Alterra Partners y Bechtel Enterprises donde liderd inversiones en aeropuertos y otros
proyectos de infraestructura en México, Perti, Costa Rica, Curazao, Chile, Londres y Singapur. En uno de estos proyectos, Curazao,

el Sr. Fonseca estuvo como Director Financiero de dicho aeropuerto por 3 (tres) afios.

El Sr. Fonseca estudié Ingenieria Civil en la Universidad Iberoamericana. Asimismo, el Sr. Fonseca cuenta con un MBA de la
Stanford Graduate School of Business.

Ramon Gerardo Colosio Cordova
Es Director de Operaciones de MIP F2 (masculino).
El Sr. Colosio ha sido Director de Operaciones de MIP y sus Afiliadas desde la creacion de MIP en el 2012.

El Sr. Colosio tiene amplia experiencia en el sector de hidrocarburos en México, desde la exploracion y produccion de petrdleo
crudo y gas natural y en la transformacion industrial.

Hasta diciembre de 2012, se desempefi6 como Subdirector en la Subsecretaria de Hidrocarburos de la Secretaria de Energia. En la
Subsecretaria de Hidrocarburos, fue un miembro clave en el armado de la estrategia de construccion y desarrollo de nuevos
gasoductos de gas natural en México. Anteriormente, trabajoé en Econo Consultores, empresa experta en estimaciones de demanda
de proyectos de infraestructura carretera y puertos.

El Sr. Colosio estudi6 la Licenciatura en Economia en el Instituto Tecnologico Auténomo de México (ITAM).

Jesus Agustin Velasco-Sudrez Bezaury

Es Director de Finanzas de MIP F2 (masculino).

El Sr. Velasco-Suarez ha sido Director de Proceso de Inversion de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.
El Sr. Velasco-Suarez cuenta con mas de 15 (quince) afios de experiencia en banca de inversion, con amplia experiencia en el sector
infraestructura enfocado a la valuacion, adquisicion, gestion y desarrollo de proyectos. Previamente, ha participado como asesor en
la administracion y reestructura de diversos negocios, en los sectores inmobiliario, de la construccion, educativo y de seguros, entre
otros. Ha participado en la emisiéon de fondos de infraestructura en México y en la adquisicion de distintos grupos empresariales en
Chile, Argentina y Colombia.

El Sr. Velasco-Suarez estudio la Licenciatura en Economia en la Universidad Andhuac.

Principales Funcionarios de Operadora Quantum.
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Los principales funcionarios de Operadora Quantum son los siguientes:

Nombre Cargo

Andrés Alija Guerrero Director General

Pablo Garcia Aguilar Director de Finanzas

Horacio Esparza Pérez Director de Centros Penitenciarios
Emilio Robles Miaja Director Juridico

A continuacion, se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.

El equipo directivo de Operadora Quantum esta integrado por expertos independientes, con una trayectoria y un historial probado en
la administracion y gestion de proyectos de infraestructura y energia. A continuacion, se presenta la biografia de los principales
miembros del equipo directivo de Operadora Quantum.

Andrés Alija Guerrero
Es el Director General de Operadora Quantum.

Antes de incorporarse a Operadora Quantum en mayo de 2020, Andrés fue Director General de concesiones para IDEAL y
consejero de diversas empresas. IDEAL se dedica a la originacion, desarrollo, financiamiento, inversion y operacion de proyectos de
infraestructura en América Latina, empresa en la cual trabajé més de 15 (quince) afios y manejo mas de 25 (veinticinco) proyectos
en los sectores de transporte (carreteras y terminales multimodales), agua, energia y servicios (carceles).

Durante su periodo en IDEAL, el Sr. Alija tuvo responsabilidades en puesto de CFO, COO, CIO, IR y de Business Development. En
su carrera ha estado expuesto a la administracién de proyectos desde el financiamiento, la operacion, la construccidn, asi como la
adquisicion y venta de los mismos. Tuvo a su cargo la relacion con inversionistas institucionales como el Canadian Pension Plan
Investment Board (CPPIB) y Ontario Teachers Pension Plan.

El Sr. Aljja tiene mas de 15 (quince) aflos de experiencia en Administracion, Gestion y Financiamiento de Proyectos en el sector de
infraestructura. Inici6 su carrera profesional en Banco Inbursa donde tuvo a su cargo el desarrollo de las areas de infraestructura,
housing y real estate antes de ser invitado a participar en IDEAL.

El Sr. Alijja es Ingeniero Industrial por parte de la Universidad Anahuac.

Pablo Garcia Aguilar

Es el Director de Finanzas de Operadora Quantum.

Antes de incorporarse a Operadora Quantum en febrero de 2020, Pablo fue Director Ejecutivo de Administracion y Finanzas de
Kaluz, una holding company de los accionistas mayoritarios de empresas como Mexichem, Elementia, Banco BX+, entre otras.

Previamente ocup6 el puesto de Director Corporativo de Finanzas y Tesoreria de Empresas ICA. La empresa mexicana de
ingenieria, construccion e inversion en infraestructura con mas de 70 (setenta) afios de experiencia. Empresa en la que trabajo
durante 6 (seis) afios desde 2013.

Durante su periodo en ICA, el Sr. Garcia fue responsable de las finanzas y tesoreria del grupo durante el proceso de reestructura
operativa y financiera de la empresa. En su carrera ha estado activo en el disefio y ejecucion del financiamiento de proyectos
aprovechando su experiencia de Financiamiento de Proyectos, asi como mercados de capital de deuda, y vehiculos de inversion de
capital.
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El Sr. Garcia tiene mas de 20 (veinte) afios de experiencia en Administracion, Gestion y Financiamiento de Proyectos en el sector de
infraestructura. Desarroll6é su carrera de Financiamiento de Infraestructura en banco Santander en donde trabajo por mas de 13
(trece) anos en Nueva York, Madrid y la Ciudad de México; siempre en la estructuracion y ejecucion del financiamiento de
proyectos de infraestructura claves y relevantes para la region de Latinoamérica.

El Sr. Garcia tiene una Licenciatura en Economia y Finanzas por la Universidad del Estado de Florida y una Maestria en Economia
Aplicada por la Universidad de Michigan. Adicionalmente es profesion del curso de Financiamiento de Proyectos en el ITAM desde
201e.

Horacio Esparza Péreg
Es el Director de Centros Penitenciarios de Operadora Quantum.

El Sr. Esparza es Ingeniero civil por la universidad Veracruzana, con mas de 33 (treinta y tres) afios de experiencia en Construccion,
participé como consultor técnico, en la Direccion General Adjunta de CPS en la etapa de Actividades Previas (construccion) de los 8
(ocho) Centros Penitenciarios Federales bajo el contrato de Prestacion de Servicios (CPS). Es Maestro en Derecho de las Empresas
por la Universidad Anahuac y tiene la Maestria en Administracion con especialidad en Organizaciones, por la Universidad Nacional
Auténoma de México, en proceso de obtencion de grado.

Cuenta con diversos Reconocimientos por parte de la Comision Nacional de Seguridad (CNS) a través del Organo Administrativo
Desconcentrado de Prevencion y Readaptacion Social (OADPRS) como CAPACITADOR del contrato CPS.

El Sr. Esparza Pérez se desempeild como director general de Auditoria Técnica en los 8 (ocho) Centros Federales de Readaptacion
Social (CPS) en la etapa de Actividades Previas y en la Etapa de Operaciones, para el Organo desconcentrado de Prevencion y
Readaptacion Social (OADPRS), de la SSPF.

Ha sido asesor en diversos temas del Servicio de Alimentos en los distintos CPS. Impartiendo cursos sobre el Servicio de alimentos
del CPS. Cursos de cocina y manejo de alimentos, para el personal encargado de dicho servicio.

Emilio Robles Miaja
Es el Director Juridico de Operadora Quantum.

El Sr. Robles Miaja se ha desempefiado como asesor juridico independiente desde el afio 2001, dando asesoria a diversas
instituciones financieras y sociedades tanto mexicanas como extranjeras en operaciones de crédito y financiamiento, otorgamiento y
perfeccionamiento de garantias y otras transacciones financieras particulares, destacando el disefio, negociacion y perfeccionamiento
de estructuras de financiamiento de proyectos para concesionarias de infraestructura, asi’ como a inversionistas en desarrollos
inmobiliarios y fondos de inversion. Ademas, ha desempefado funciones de cumplimiento normativo.

Previamente, en White & Case, S.C. como Off Counsel, Emilio presto” sus servicios como abogado y asesor legal participando en
asuntos y proyectos de inversion relacionados con Financiamiento de Proyectos, Financiamiento de Equipo, Fusiones y
Adquisiciones, Banca y Valores, Privatizaciones y Derecho Corporativo. De 1991 a 1997 el sefior Robles prestd sus servicios como
director juridico en instituciones del sistema financiero mexicano llegando a desempefiarse de 1995 a 1997 como Abogado General
y vicepresidente juridico del Grupo Financiero Santander Mexico (Santander Investment).

El sefior Robles Miaja es graduado de la Escuela Libre de Derecho y ha cursado diplomados y estudios de posgrado en la Escuela
Libre de Derecho, asi como en el Centro de Investigacion y Docencia Economica, A.C. (CIDE). Se encuentra certificado en materia
de prevencion de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo por parte de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores.

Mercado de capitales.
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i)Estructura del Fideicomiso y principales tenedores.

El siguiente diagrama ilustra la estructura del Fideicomiso una vez concluidas las Operaciones de Formacion de la Fibra-E y la
Oferta.

Gran publico

inversionista

MIP F2

Administrador
Contrata de

Administracidn

0.01% 99.77% 2.22%

Papagos

Estructura de capital después de la Oferta

Considerando los resultados de la Oferta, los Certificados Bursatiles que se emitieron como parte de la Emision Inicial fueron
distribuidos de la siguiente forma:

Numero de Certificados

Tenedor Porcentaje
! Bursatiles ! !

Gran Publico Inversionista: 304,407,770 100.00%

Personas con tenencia mayor al 10% (diez por ciento) de los Certificados.

Como resultado de los documentos de emision, los Certificados Bursatiles emitidos por el Fideicomiso fueron distribuidos al
publico inversionista.

Para informacion acerca de tanto los miembros del comité técnico, directivos y administradores relevantes del patrimonio del
fideicomiso revisar la informacion del Administrador dentro de esta seccion.

ii)Comportamiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura en el
mercado de valores.

Los Certificados tienen las mismas caracteristicas de la emision inicial. A continuacion, se muestra la grafica con los movimientos
en el precio por Certificado colocados en la Bolsa Mexicana de Valores y en la Bolsa Institucional de Valores, durante el periodo
comprendido por el presente Reporte. Para mayor informacion revisar la seccion [105000] Comentarios de la Administracion.
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PRECIO DEL CERTIFICADO

* Fuentes:
BMV
BIVA

Certificados en Circulacion 304,407,770 |
FSOCIAL 23 (Cifras en pesos)

Periodo Precio Maximo PE'E-CIO
Minimo
01 de enero al 31 de diciembre de 2024 20.00 20.00

iii)Formador de mercado.

El Fideicomiso no cuenta con los servicios de un formador de mercado para los Certificados listados en la Bolsa.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

El principal fin del Fideicomiso es ser una plataforma de inversion en energia e infraestructura contando con ciertos beneficios
fiscales del régimen de Fibra-E. Para ello, llevé a cabo la adquisicion de acciones o partes sociales representativas del capital social
de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones Fiscales en materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permitan la
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generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion permita
incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedores, sujeto a lo establecido en el Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion.

Para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el 70% (setenta por ciento) del valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, en términos del Contrato de
Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y el remanente debera estar invertido valores a cargo del Gobierno
Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso. Las inversiones en Sociedades Elegibles deberan cumplir con el siguiente régimen de
inversion (el “Régimen de Inversion):

e Al menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos acumulables de dicha Sociedad Elegible durante el ejercicio fiscal
inmediato anterior deberan de provenir de “actividades exclusivas”, segiin dicho término se encuentra definido en la regla
3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

e  No mas del 25% (veinte cinco por ciento) del valor contable promedio anual de los activos no monetarios de dicha
Sociedad Elegible estén invertidos en “activos nuevos”, segun dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la
RMEF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

Los porcentajes referidos en esta Seccion se calcularan de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Administrador sera el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones,
partes sociales o demas valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo
en tiempo. Para implementar la estrategia de negocio del Fideicomiso, el Administrador prestard determinados servicios al

Fideicomiso, segun se establece en el Contrato de Administracion.

El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Valuacion [bloque de texto]

A la fecha del presente Reporte, €l Fideicomiso no ha contratado los servicios de un Valuador para los CBFE’s listados en la BMV.

Lo anterior, toda vez que dicha valuacién no es necesaria ya que se tiene la valuacion de mercado de los CBFE’s emitidos a partir
del precio de mercado reflejado en la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y la Bolsa Institucional de Valores (BIVA).

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Honorarios de administracion.
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Conforme al Contrato de Administracion, el Fideicomiso design6 a MIP F2, como su Administrador con la finalidad de que
identifique, proponga y seleccione los proyectos y su viabilidad. Las funciones principales del Administrador incluyen la
identificacion de potenciales oportunidades de inversion, la gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacion de
desinversiones.

El Presupuesto Operativo Anual inicial correspondiente al periodo de febrero 2024 a enero 2025 que el Fideicomiso tiene como
obligacion de pago al Administrador es de $25,514 mas IVA.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre 2024, se realizaron los siguientes pagos al Administrador: (i) el dia 1 de febrero
de 2024 por un importe de $12,758, mas el IVA cubriendo un periodo de febrero 2024 a julio 2024 anticipadamente, (ii) el dia 19 de
febrero de 2024 por un importe de $622, mas el IVA cubriendo un periodo de febrero 2024 a julio 2024 anticipadamente, (iii) el dia
01 de agosto de 2024 por un importe de $12,134, mas el [IVA cubriendo un periodo de agosto 2024 a enero 2025 anticipadamente,
de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Lo anterior se ha devengado y se devengara de la siguiente
manera:

Mes Comision IVA Total
febrero 2024 2,230 357 2,587
marzo 2024 2,230 357 2,587
abril 2024 2,230 357 2,587
mayo 2024 2,230 357 2,587
junio 2024 2,230 357 2,587
julio 2024 2,230 357 2,587
agosto 2024 2,022 324 2,346
septiembre 2024 2,022 324 2,346
octubre 2024 2,022 324 2,346
noviembre 2024 2,022 324 2,346
diciembre 2024 2,023 324 2,347
enero 2025 2,023 324 2,347

Total 25,514 4,086 29,600

La Comision de administracion se amortiza mensualmente, al 31 de diciembre de 2024, se ha reconocido en resultados por concepto
de comision de administracion un importe de $25,642 mas el IVA y del saldo pagado en el ejercicio 2024 se tiene un saldo
pendiente de amortizar de $2,023 mas el IVA, hasta enero de 2025.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

1)Pago de Distribuciones.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, con fecha 26 de
enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000. EI monto
de la distribucion por Certificado correspondié a $0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto que
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corresponde a reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informo que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectué el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. EI monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectudé el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $1.8068 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

A la Fecha del presente Reporte, no existen terceros con obligaciones frente al Fideicomiso o los Certificados, tales como garantes,
avales, fiadores o contrapartes de derivados, entre otros.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo cubierto por el presente reporte, el Fideicomiso ha llevado a cabo la siguiente Asamblea de Tenedores:
a. Elpasado 3 de diciembre de 2024, se celebrd una Asamblea de Tenedores de se adoptaron los siguientes acuerdos:

i. Se aprobaron los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023, presentados por el
Administrador a la Asamblea, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

il. Se resuelve y se aprueba designar como delegados especiales de la presente Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio Inclan,
Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Esteban Manuel Serrano Hernandez,
Maria Magdalena Valdez Vargas, Sebastian de la Cruz Manzanilla y/o cualquier apoderado del Representante Comun para
que, dentro del ambito de sus respectivas facultades, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites que
sean necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
presente Asamblea; incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario o
conveniente, para llevar a cabo la protocolizacion del acta en su totalidad o en lo conducente, de requerirse, presentar los
avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como para realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la
CNBYV, la BMV, Indeval y demas autoridades correspondientes.
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

1. Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.

Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. esta designado como Auditor Externo del Fideicomiso. En dicha calidad Galaz Yamazaki Ruiz
Urquiza, S.C. se encarga de auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso conforme a los términos del contrato de
Fideicomiso.

Asimismo, a la fecha del presente Reporte se cuenta con las siguientes opiniones por parte de los siguientes asesores externos:
2.  Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C., esta asignado como asesor fiscal externo del Emisor y actudé como asesor legal externo
de los Intermediarios Colocadores.

3. Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C., esta asignado como asesor legal externo del Emisor.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

De conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso y en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso designd a
MIP F2 como Administrador, la contraprestacion pagada al 31 de diciembre de 2024 es de $25,514 pesos mas IVA, por concepto de
Comision de Administracion, misma que cubre el periodo de febrero 2024 a enero 2025.

Salvo lo descrito en el parrafo anterior, no existen operaciones que se hayan llevado a cabo entre el Fiduciario y Personas
Relacionadas con el mismo, o con Personas Relacionadas del Administrador, (ii) no se han celebrado operaciones con empresas
sobre las cuales dicho Fiduciario mantenga el 10% (diez por ciento) o mas de las acciones con derecho a voto, ni con sus
accionistas, y (iii) no existen operaciones que en términos de las normas de informacion financiera aplicables se consideren
operaciones con partes relacionadas.

El Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y restricciones para mitigar conflictos de interés incluyendo: (i) la abstencion
por parte de Tenedores con conflicto en las Asambleas de Tenedores; (ii) sujetar a los miembros del Comité Técnico a deberes de
lealtad y diligencia; (iii) la abstencion en la participacion, deliberacion y voto de los miembros del Comité Técnico con conflicto en
las respectivas sesiones; (iv) la creacion de un Comité de Conflictos y un Comité de Auditoria en los que Uinicamente participan
Personas Independientes tanto de las Sociedades Elegibles, de MIP F2 o de cualquier Persona Relacionada con dichas entidades,
como de los Tenedores o de cualquier Persona Relacionada con dichas entidades; y (v) la facultad de la Asamblea de Tenedores de
ratificar el nombramiento hecho por el Administrador de Miembros Independiente, asi como revocar el nombramiento de cualquier
Miembro Independiente cuando considere que ha dejado de calificar como independiente o no esté actuando en el mejor interés del
Fideicomiso y los Tenedores.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Identificacién. Actinver, Division Fiduciaria

Clave de cotizacion: FSOCIAL

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados Serie: 23
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2024-12-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 2024-01-01 al 2024-12-31

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: Si

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.l. de C.V.
Numero de Fideicomiso: 5394

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si

Numero de Trimestre: 4

Requiere Presentar Anexo AA: Si

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Naturaleza del Fideicomiso No. 5394, caracteristicas mas importantes y eventos relevantes

Caracteristicas mds importantes

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No.
5394 (indistintamente, el “Contrato de Fideicomiso” o la “Fibra Social”, o el “Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394” o
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“FSOCIAL 23”) celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V., (indistintamente, el “Administrador” o “MIP
F2”), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, (el
“Representante Comun”), como representante comun se celebré como un Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura (“Fibra E”) en la Ciudad de México el dia 17 de octubre de 2022,
modificado y reexpresado con fecha 11 de enero de 2023.

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles bajo el régimen fiscal de Fibra E.

Conforme al contrato de administracion que se celebrd el 11 de enero de 2023, el Fideicomiso No. 5394 designo a MIP F2 como
Administrador. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificaciéon de potenciales oportunidades de inversion, la

gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacion de desinversiones.

El domicilio del Fideicomiso No. 5394 y principal lugar de negocios se ubica en la Calle Montes Urales No. 620, Pisos 1, Col.
Lomas de Chapultepec IV Seccion, 11000, Ciudad de México, México.

Administracion del Fideicomiso No. 5394

El Fideicomiso No. 5394 no tiene empleados; consecuentemente, no esta sujeto a obligaciones de caracter laboral.
Partes en el Fideicomiso No. 5394

Fiduciario Emisor Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Fideicomitente Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Administrador Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Representante Comiin Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

Fines del Fideicomiso No. 5394

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles.

Para cumplir con el fin anterior, el Fiduciario debera (i) llevar a cabo la Emision Inicial, la inscripcion de los Certificados Iniciales
en el RNV y su listado en la Bolsa, la Oferta de los Certificados y el pago de los Gastos de Emision, mismos que deberan estar
documentados mediante los CFDIs correspondientes para su pago, asi como llevar a cabo cualquier Emision Adicional de
conformidad con los términos del Contrato del Fideicomiso; (ii) adquirir, suscribir y/o pagar, y ser el titular de acciones o partes
sociales de Sociedades Elegibles; (iii) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del Contrato
de Fideicomiso; y (v) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga
derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y aquellas Personas a las cuales el
Admninistrador les hayan cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso podra invertir en Sociedades Elegibles cuyos proyectos sean centros penitenciarios, carceles, centros de detencion,
reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social,
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y en otro tipo de Sociedades Elegibles respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no invertir en términos de su
Contrato de Fideicomiso.

Distribuciones

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a través de Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos fiscales, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso del
ejercicio fiscal inmediato anterior en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. No obstante, el Resultado
Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribucion y no garantiza pago alguno de Distribuciones en
efectivo. Cualquier pago de Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de distribucion y dependera de los
resultados de operaciones, situacién econdémica y otros factores relevantes.

Sociedades Elegibles Iniciales del Fideicomiso

El portafolio inicial de activos del Fideicomiso estd conformado por dos centros penitenciarios, los cuales cuentan con plazos
remanentes de prestacion de servicios hasta octubre 2032.

Los ingresos del Fideicomiso corresponden a pago por disponibilidad proveniente de los activos penitenciarios, por lo que en ningin
momento estos ingresos se encontraran determinados por factores externos fuera del control de los Contratos de Prestacion de
Servicios (CPS) de los Centros Penitenciarios asociados a dichos proyectos, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de ciclicidad.
Dichos pagos por disponibilidad se encuentran sujetos a deductivas en caso de no cumplir con el nivel de servicio requerido, sin
embargo, histéricamente se han mantenido cercano a niveles del 0%. Adicionalmente, las deductivas atribuibles a fallas en los
servicios prestados por subcontratistas seran transferidas, mitigando el impacto para los accionistas.

El Fideicomiso ha tenido la capacidad de generar ingresos desde el primer dia de operacion, basado en los CPS de los Centros
Penitenciarios correspondientes a las dos Sociedades Elegibles Iniciales. Los CPS son respaldados por la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria lo que asegura el pago de las obligaciones de los entes publicos al amparo de estos
contratos. Dichos pagos tienen preferencia de pago respecto a otras provisiones de gasto dentro de la prelacion de gastos anuales.

Las Concesiones
Concesion Papagos

En diciembre de 2010, Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorgd a Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de
C. V. (Papagos) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal
los servicios asociados a la infraestructura, mismos que en ningun momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que
son responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios asociados a la infraestructura
social Uinicamente consisten en la construccion, conservacion, y mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de
plagas, jardineria, almacenes, alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevd a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. EI CPS fue renegociado en 2021.

Pépagos, concluy?6 la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, dandose con ello la aceptacion del Gobierno
Federal e iniciando el proceso para el cobro del CPS. El periodo méaximo del CPS es por 20 aiios, a partir del inicio del servicio,
dicho lo anterior, el CPS vencera en octubre de 2032.

Concesion Sarre

En diciembre de 2010, la Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorg6 a Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R. L. de C. V.
(Sarre) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal los
servicios asociados a la infraestructura, mismos que en ningun momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que
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son responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios asociados a la infraestructura
social tnicamente consisten en la construccion, conservaciéon, y mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de
plagas, jardineria, almacenes, alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevd a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. El CPS fue renegociado en 2021.

Sarre, concluy6 la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, Gobierno Federal acept6 el proyecto e inicio el
proceso para el cobro del CPS. El periodo maximo del CPS es por 20 afios, contados a partir del inicio del servicio, dicho lo
anterior, el CPS vencera en el afio 2032.

Eventos Relevantes

Durante el periodo cubierto por los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 ha publicado los siguientes eventos
relevantes:

1)Pago de Distribuciones.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que con fecha 26 de
enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000. El monto
de la distribucion por Certificado correspondi6 a $ 0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectu6é el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectudé el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $1.8068 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

2,671,412,000

4  Afno:

Cierre Ejercicio

Consolidado

2024

Anterior
2023-12-31

1,738,921,000

Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 292,496,000 1,238,489,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 49,724,000 60,011,000
Otros activos financieros 1,750,547,000 1,674,990,000
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta

4,764,179,000

4,712,411,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

4,764,179,000

4,712,411,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 6,361,116,000 6,757,897,000
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 0 0
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 29,000 54,000
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 2,138,326,000 2,411,304,000
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comisién mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

8,499,471,000

9,169,255,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

13,263,650,000

1,118,921,000

13,881,666,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,118,921,000 1,110,300,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

1,118,921,000

1,110,300,000
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

Consolidado

4 Ano: 2024

Cierre Ejercicio

Anterior
2023-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 6,455,069,000 7,063,102,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo

6,455,069,000

7,063,102,000

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

7,573,990,000

1,501,711,000

8,173,402,000

2,385,711,000

Utilidades acumuladas

4,061,550,000

3,198,763,000

Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 5,563,261,000 5,584,474,000
Participacion no controladora 126,399,000 123,790,000
Total de patrimonio / Activos netos 5,689,660,000 5,708,264,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

13,263,650,000

13,881,666,000
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Trimestre:

4  Afno:

Consolidado

2024

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2024-01-01 - 2024-12-

Acumulado Ao
Anterior

2023-01-01 - 2023-12-

Trimestre Aiio
Actual

2024-10-01 - 2024-12-

Trimestre Ao
Anterior

2023-10-01 - 2023-12-

Ingresos 3,291,252,000 5,379,563,000 773,684,000 744,928,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 3,291,252,000 5,379,563,000 773,684,000 744,928,000
Gastos de administracion y mantenimiento 1,605,403,000 1,412,742,000 406,931,000 452,897,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 1,685,849,000 3,966,821,000 366,753,000 292,031,000
Ingresos financieros 30,000 (255,000) (141,000) (216,000)
Gastos financieros 802,579,000 694,226,000 193,920,000 227,867,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 883,300,000 3,272,340,000 172,692,000 63,948,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 883,300,000 3,272,340,000 172,692,000 63,948,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 883,300,000 3,272,340,000 172,692,000 63,948,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 862,787,000 3,198,763,000 168,656,000 62,345,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 20,513,000 73,577,000 4,036,000 1,603,000

54 de 135



Banco Actinver, S.A.,
Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FSOCIAL

Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Trimestre:

4  Afno:

Consolidado

2024

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2024-01-01 -
2024-12-31

Acumulado

Ano Anterior
2023-01-01 -
2023-12-31

Trimestre Afio
Actual
2024-10-01 -
2024-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2023-10-01 -
2023-12-31

Utilidad (pérdida) neta 883,300, 000 3,272,340, 000 172,692, 000 63,948,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto

de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 883,300,000 3,272,340,000 172,692,000 63,948,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 862,787,000 3,198,763,000 168,656,000 62,345,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 20,513,000 73,577,000 4,036,000 1,603,000
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Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 - 2024-12-
31

Consolidado

4 Ano: 2024

Acumulado Ao
Anterior
2023-01-01 - 2023-12-
31

883,300,000 3,272,340,000

|

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 857,276,000 706,088,000
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 161,242,000 605,565,000
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 956,280,000 (1,298,500,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar (246,556,000) 575,143,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 1,728,242,000 588,296,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 2,611,542,000 3,860,636,000
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 2,611,542,000 3,860,636,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 321,224,000 (8,432,887,000)
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 79,000
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Concepto

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual

2024-01-01 - 2024-12-

Consolidado

4 Ano: 2024

Acumulado Ao
Anterior

2023-01-01 - 2023-12-

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 218,306,000 215,644,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 (2,638,785,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 539,530,000 (10,856,107,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 3,643,134,000
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos (514,098,000) 6,992,694,000
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 884,000,000 1,115,962,000
Intereses pagados 802,579,000 694,226,000
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo

(17,904,000)

(91,248,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

(2,218,581,000)

8,734,392,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

932,491,000

1,738,921,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 932,491,000 1,738,921,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 1,738,921,000 0

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

2,671,412,000

1,738,921,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas
[miembro]

Otros resultados integrales

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Consolidado
4 Ano: 2024

Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]

controladora [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 862,787,000 0 0 862,787,000 20,513,000 883,300,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 862,787,000 0 0 862,787,000 20,513,000 883,300,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 884,000,000 0 0 0 884,000,000 0 884,000,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (17,904,000) (17,904,000)
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto (884,000,000) 862,787,000 0 0 (21,213,000) 2,609,000 (18,604,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,501,711,000 4,061,550,000 0 0 5,563,261,000 126,399,000 5,689,660,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

~ Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] |

Patrimorio / Activo neto al comienzo del periodo _I_I__I_I_I_

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 3,198,763,000 0 0 3,198,763,000 73,577,000 3,272,340,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 3,198,763,000 0 0 3,198,763,000 73,577,000 3,272,340,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 1,115,962,000 0 0 0 1,115,962,000 0 1,115,962,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 3,501,673,000 0 0 0 3,501,673,000 81,197,000 3,582,870,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (30,984,000) (30,984,000)
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 2,385,711,000 3,198,763,000 0 0 5,584,474,000 123,790,000 5,708,264,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,385,711,000 3,198,763,000 0 0 5,584,474,000 123,790,000 5,708,264,000
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Trimestre: 4  Afno: 2024

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2024-12-31 2023-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

|
0

Saldos en bancos

Total efectivo

0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘
0

0
|

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 171,443,000 191,275,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 171,443,000 191,275,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 2,499,969,000 1,547,646,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 2,671,412,000 1,738,921,000

Instrumentos financieros [sinopsis] ‘

H |
0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros

Clientes

0
0

0

0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

11,177,000 25,808,000

Pagos anticipados

Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 11,177,000 25,808,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 281,319,000 1,212,681,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

292,496,000 1,238,489,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

60 de 135



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FSOCIAL

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

Consolidado

4 Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior
2023-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

o|lo|lo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o

Otras propiedades, planta y equipo

29,000

54,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

29,000

54,000

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

0
0
0
0

o|lo|o|o

Crédito mercantil

2,138,326,000

2,411,304,000

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

2,138,326,000

H

0

2,411,304,000

0

Créditos bancarios a corto plazo

649,880,000

535,150,000
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

Consolidado

4 Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Créditos bursatiles a corto plazo

0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 469,041,000 575,150,000

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

1,118,921,000

1,110,300,000

Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 5,828,716,000 6,457,544,000
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 626,353,000 605,558,000

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

6,455,069,000

|
0

7,063,102,000

o

Resultado por conversién de moneda
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

13,263,650,000

o

13,881,666,000

Pasivos

7,573,990,000

8,173,402,000

Activos (pasivos) netos

Activos circulantes

5,689,660,000

4,764,179,000

5,708,264,000

4,712,411,000

Pasivos circulantes

1,118,921,000

1,110,300,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,645,258,000

3,602,111,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2024-01-01 -

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 -
2023-12-31

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2024-10-01 -
2024-12-31

4  Afno:

Consolidado

2024

Trimestre Aho
Anterior
2023-10-01 -
2023-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 218,306,000 215,644,000 50,120,000 54,494,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 2,638,785,000 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 3,072,946,000 2,525,134,000 723,564,000 690,434,000
Total de ingresos 3,291,252,000 5,379,563,000 773,684,000 744,928,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 0 0 0 0
Honorarios 0 0 0 0
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 272,978,000 227,481,000 68,244,000 68,244,000
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 1,332,425,000 1,185,261,000 338,687,000 384,653,000
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 1,605,403,000 1,412,742,000 406,931,000 452,897,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 30,000 (255,000) (141,000) (216,000)
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 30,000 (255,000) (141,000) (216,000)

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 802,579,000 694,226,000 193,920,000 227,867,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 802,579,000 694,226,000 193,920,000 227,867,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos se presentan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(IFRS, por sus siglas en inglés).

Informacidén a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y principales factores de incertidumbre en las estimaciones

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Seccion [800500] Notas — Listado de
notas”, la Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los
estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se
consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el
periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

A continuacién, se presentan los juicios contables criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados por la
administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los
estados financieros consolidados.

Para determinar el activo financiero de concesion a corto plazo, el Fideicomiso considera su mejor estimacion de los flujos que se
recibirian durante los proximos 12 meses derivados del ingreso financiero proyectado, tomando en cuenta el historial de
recuperacion de los saldos por cobrar a clientes.

El Fideicomiso estd sujeta a transacciones o eventos contingentes sobre los cuales utiliza juicio profesional para determinar la
probabilidad de ocurrencia; los factores que se consideran en esta determinacion son la situacion legal a la fecha de la estimacion y
la opinion de los asesores legales.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como Fibra E para los efectos del impuesto sobre la renta, el Fideicomiso debe cumplir con diversos
requisitos de dicho tratamiento fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la distribucion anual de, al menos, el 95% (noventa y
cinco por ciento) de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso, éste continuara calificando bajo el régimen fiscal de Fibra E. El
Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad corrientes ni diferidos.

e La alta Administracion del Fideicomiso evalia la informacion y toma decisiones sobre la asignacion de recursos por los
diferentes segmentos operativos reportables, los cuales son identificados ejerciendo su juicio profesional.

e El Fideicomiso analiza de acuerdo a IFRIC 12, las caracteristicas de los titulos de concesion obtenidos y ha determinado
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reconocer la inversion en concesion como activos intangibles debido a que los titulos de concesion transfieren al
Fideicomiso los riesgos y la recuperacion de la inversion la realiza por medio de la operacion de las autopistas
concesionadas.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existen juicios contables criticos adicionales a los revelados anteriormente.
b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

La Administracion del Fideicomiso realiza una estimacion para determinar y reconocer la provision de mantenimiento del bien
concesionado prevista en los CPS que, se registra en resultados que, comprenden desde que la infraestructura social esta disponible
para su uso hasta que se realizan las obras de mantenimiento y/o reparaciones.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacioén disponible al 31 de diciembre de 2024 es
posible que los acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (incrementandolas o disminuyéndolas)
en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion
en los correspondientes estados financieros consolidados.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]
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Los estados financieros consolidados fueron autorizados para su emision el 17 de febrero de 2025 por Mexico Infrastructure
Partners F2, S.AP.I. de C.V., administrador de la FIBRA, asi como por el Sr. Mauricio Rangel Laisequilla y el Sr. Edgar Israel
Valdéz Ortiz en su caracter de delegados fiduciarios del Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, quienes son las personas autorizadas en términos del articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha. Asimismo, estan sujetos a revision por parte de la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), por lo que los mismos pueden ser modificados como resultado de dicha revision
por parte de esta autoridad supervisora.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso No. 5394. El control se obtiene cuando
el fideicomiso:

e  Tiene el poder sobre la inversion;
e  Esta expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad; y

e  Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre el fideicomiso en la que invierte.

La participacion accionaria en el capital social de las principales subsidiarias que se incluyen en la consolidacion de estados
financieros se muestra a continuacion:

2024 2023

Subsidiarias % % Actividad

Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo de
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. 97.77 97.77 la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico.
Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo de
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. 97.77 97.77 la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]
a.Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b.Bases de preparacion
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Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto
cuando asi se indique, asi como se explica en las politicas contables mas adelante.

i. Costo histérico
El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.
ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o
estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
No. 5394 tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado en que
son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

e Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede
obtener a la fecha de la valuacion;

e  Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y
e Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

iii. Inversiones en Concesiones

El Fideicomiso reconoce los contratos de concesion conforme a la Interpretacion No.12 del Comité de Interpretacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “Acuerdos para la Concesion de Servicios” (IFRIC 12, por sus siglas en inglés) para el
reconocimiento inicial de la construccion, adiciones, mejoras y ampliaciones a los activos financieros en concesion. Esta
interpretacion se refiere al registro por parte de operadores del sector privado involucrados en proveer activos y servicios de
infraestructura al sector publico sustentados en acuerdos de concesion y requiere clasificar los activos en activos financieros, activos
intangibles o una combinacion de ambos.

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como
ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

iv. Activo financiero en concesion

En el acuerdo de los CPS de las Sociedades Elegibles Iniciales: i) la concedente establece los servicios que debe proporcionar las
Sociedades Elegibles Iniciales con la infraestructura, a quién debe prestar el servicio y a qué precio, y ii) la concedente controla, a
través de la propiedad legal, cualquier participacion residual significativa en la infraestructura al final del plazo del acuerdo. En
consecuencia, las Sociedades Elegibles Iniciales clasifica los activos por derechos obtenidos de la construccion, administracion y
operacion de los acuerdos de concesion de servicios, como un activo financiero (cuentas por cobrar).

El activo financiero se origina cuando un operador construye o hace mejoras a la infraestructura por lo cual el operador tiene un
derecho incondicional a recibir una cantidad especifica de efectivo u otro activo financiero durante la vigencia del contrato.

El activo financiero se registra a su valor razonable y se valua a su costo amortizado calculando el interés por medio del método de
interés efectivo a la fecha de los estados financieros consolidados con base al rendimiento determinado para el CPS. Los ingresos
por financiamiento del activo financiero de la concesion se reconocen en ingresos, ya que forman parte de las operaciones ordinarias
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de las Sociedades Elegibles Iniciales y, como tal, forma parte del objetivo general de la actividad concesionada, es proporcionando
regularmente y genera ingresos de forma rutinaria.

c. Negocio en marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que el Fideicomiso continuara operando
como un negocio en marcha.

d. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso No. 5394. El control se obtiene cuando
el fideicomiso:

e  Tiene el poder sobre la inversion;

o  Estd expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad; y
e  Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre el fideicomiso en la que invierte.

La participacion accionaria en el capital social de las principales subsidiarias que se incluyen en la consolidacion de estados
financieros se muestra a continuacion:

2024 2023
Subsidiarias % % Actividad

Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo de la
97.77 97.77 Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del
Sector Publico.
Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo de la
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. 97.77 97.77 Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del
Sector Publico.

Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L.
de C.V.

e.Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

f.Activos Financieros
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha de negociacion. Las
compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo
establecido por la regulacion o practicas habituales en el mercado.

(i) Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:
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a) Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el objetivo
de obtener flujos contractuales de efectivo; y

b) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son inicamente
pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros
resultados integrales:

c) El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al obtener flujos contractuales
de efectivo y vendiendo activos financieros; y

d) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son tinicamente
pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, el fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un
activo financiero:

e) Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversion de capital en otros
resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

f)Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor razonable a
través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable (ver (iv)
posterior).

(ii)Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos
por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por ejemplo, los
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo
largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias
esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los
reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese
monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente
a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto “Productos financieros -
Ingresos por intereses”.

g.Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor
razonable a través de resultados.
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Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica para la baja o cuando
se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

h.Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Los pasivos financieros se clasifican para valor razonable a través de resultados cuando el pasivo financiero es (i) contraprestacion
contingente de una adquirente en una combinacion de negocios, (i) se mantiene para negociar o (iii) se designa como valor
razonable a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

. Se ha adquirido principalmente con el fin de recomprarlo a corto plazo; o

. En el reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso gestiona
conjuntamente y tiene un patron real reciente de toma de ganancias a corto plazo; o

. Es un derivado, a excepcion de lo derivado que son un contrato de garantia financiera o un instrumento de cobertura
designado y efectivo.

Un pasivo financiero que no se tenga para negociar o la consideracion contingente de una adquirente en una combinacion de
negocios puede designarse como valor razonable a través de resultados en el momento del reconocimiento inicial si:

. Dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de mediciéon o reconocimiento que de otro modo
surgiria; o
. El pasivo financiero forma parte de una Entidad de activos financieros o pasivos financieros o ambos, que se gestiona y su

desempeiio se evallia sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la gestion de riesgos documentada o la estrategia de
inversion del Fideicomiso, y la informacion sobre la agrupacion es proporcionado internamente sobre esa base; o

. Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la IFRS 9 permite que todo el contrato combinado
se designe como valor razonable a través de resultados.

Los pasivos financieros a Valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable, y las ganancias o pérdidas que surgen
de los cambios en el valor razonable se reconocen en resultados en la medida en que no forman parte de una relacion de cobertura
designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en utilidad o pérdida incorpora
cualquier interés pagado en el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias y pérdidas” en resultados.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan a Valor razonable a través de resultados, la cantidad de cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado
integral, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otros ingresos
comprensivos crearian o ampliarian un desajuste contable en resultados. El monto restante del cambio en el valor razonable del
pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero que se
reconocen en otro resultado integral no se reclasifican posteriormente a resultados. en su lugar, se transfieren a ganancias
acumuladas una vez que se da de baja el pasivo financiero.

Las ganancias o pérdidas en los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso que son designados por el Fideicomiso
a valor razonable a través de resultados se reconocen en resultados.

1. Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado
Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios, (ii) mantenidos

para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.
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El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de
intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros
estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

j-Distribuciones por pagar

A la fecha de los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 tiene como obligacidn, el pago de distribuciones a los
Tenedores de los certificados bursatiles, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

k.Estado de resultados

El Fideicomiso optd por presentar el estado de resultados consolidado, considerando renglones separados para la utilidad bruta y la
utilidad de operacion. Los costos y gastos fueron clasificados atendiendo a su funcion. Por el periodo comprendido de los estados
financieros, el Fideicomiso no prevé que se tengan partidas de otros resultados integrales.

L.Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a riesgos poco
significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
resultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estan presentados principalmente por inversiones en instrumentos
gubernamentales o libres de riesgo.

m.Efectivo restringido

El efectivo sujeto a restricciones o para un proposito especifico se presentan por separado como efectivo restringido en el activo
circulante o no circulante, seglin corresponda.

El Efectivo restringido se clasifica como corto y largo plazo, debido a que las reservas que se mantienen deberan estar disponibles
en todo momento para cubrir el pasivo y otras obligaciones del Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el contrato de
crédito.

n. Crédito mercantil

El crédito mercantil surge por la adquisicion de un negocio y se reconoce a su costo histérico determinado a la fecha en que se
adquiere el control del negocio (fecha de adquisicion).

El crédito mercantil representa la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable de los activos netos adquiridos a la
fecha de adquisicion.

El crédito mercantil es considerado de vida definida, tomando en consideracion la fecha de término de los CPSs, por ello es
considerado amortizable en linea recta con lo que al final del CPS, dicho crédito mercantil sera cero.

o.Pagos anticipados

Los pagos anticipados se reconocen como un activo a partir de la fecha en la que se hace el pago y se realiza el registro en resultados
conforme se devengan.

Los pagos anticipados incluyen principalmente la comision por administracion pagados por anticipado que son amortizados durante
el periodo de servicio (6 meses).

p.Deterioro del valor de los activos intangibles
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Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos intangibles a fin de determinar si existen indicios
de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe algiin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin
de determinar el monto de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un
activo individual, el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos corporativos también se asignan a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al grupo mas pequefio de unidades generadoras de
efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.

q-Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Seccion [800500] Notas — Listado de notas, el Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion
como Fibra E para fines del impuesto sobre la renta, y, por lo tanto, no reconoce provisiéon por impuestos a la utilidad. Las
consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos
que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio.

r.Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso No. 5394 tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso No. 5394 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el monto

de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

s.Reserva para mantenimiento mayor

El Fideicomiso crea una provision para mantenimiento mayor de los centros penitenciarios y la clasifica como no circulantes en
funcion del periodo de tiempo estimado para atender la obligacion que cubre.

Conforme al CPS, el Fideicomiso tiene la obligacion de proporcionar y mantener la disponibilidad del mobiliario, equipo insumos y
consumibles de alta calidad, que aseguren el buen funcionamiento de la infraestructura, en tiempo y forma durante la vigencia del
contrato, acorde a los niveles de seguridad y requerimientos de los estandares del desempefio.

t.Reserva de reposicion de activos

Las Sociedades Elegibles deberan generar reservas por cualquier dafio o pérdida de activos de PyRS o de cualqueir contratista,
proveedor o prestador de éste que surja por cualquier acto y omision debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe de las
Sociedades Elegibles o su personal a cargo.

u.Reserva de Servicio de deuda

El Fideicomiso debe de generar una reserva de al menos 6 meses del servicio de deuda por el crédito que tienen las Sociedades
Elegibles con Banobras.

V. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma
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cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que existe certeza de su realizacion.

w.Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, por la prestacion de servicios en el curso
normal de operaciones; lo cual ocurre, cuando se ha transferido el control a los clientes a cambio de la contraprestacion, a la cual, el
Fideicomiso considera tiene derecho, a cambio de dichos servicios.

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen los siguientes pasos:

Se identifica el contrato, o contratos, con el cliente.

Se identifican las obligaciones a cumplir en el contrato.

Se determina el precio de la transaccion.

Se asigna el precio de la transaccion entre las diferentes obligaciones a cumplir en el contrato.

Los ingresos se reconocen conforme el Fideicomiso satisface cada una de las obligaciones a cumplir.

El reconocimiento de ingresos se realiza conforme a los siguientes criterios.

Concesiones de infraestructura

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como

ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

X. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso No. 5394 se reconocen cuando se incurren.

y. Patrimonio
El patrimonio del Fideicomiso se incrementa con la aportacidn inicial, aportaciones y recursos adicionales, derechos fideicomitidos
y los rendimientos obtenidos por las inversiones en valores. Se presenta una disminucion al patrimonio por los reembolsos de

remanentes realizados al Fideicomitente (distribucioén de resultado fiscal y retorno de aportaciones), los honorarios al fiduciario y al
Administrador.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a corto plazo se integra como sigue:
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Al 31 de
Deuda a corto plazo: diciembre de Al 31 de diciembre
2024 de 2023

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.

(SARRE) $ 326,404 268,781
Péapagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de
. 23,4 2
C.V. (PAPAGOS) 323476 66,369
Total de deuda a largo plazo $ 649,880 535,150
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a largo plazo se integra como sigue:
Al 31 de Al 31 de
Deuda a largo plazo: diciembre de diciembre de
2024 2023

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (SARRE) $ 2,927,490 $ 3,243,320
Péapagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.

. 2,901,226 3,214,224
(PAPAGOS) S v
Total de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544

Al 31 de Al 31 de
Sarre y Papagos diciembre de diciembre de
2024 2023

Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Papagos, como acreditadas, celebraron
un contrato de crédito con Banobras por la cantidad de $7,700 millones de
pesos, con vigencia a 2032, con una tasa de interés trimestral fija igual a

. . ) 7,700,000 7,700,000
9.28% mas el margen aplicable. mismo que se desembolsé en su totalidad el s
16 de junio de 2022. Las amortizaciones de capital asi como los intereses son
pagaderos trimestralmente.
Menos:
Porcidn circulante $ 649,880 535,150
Comisiones y gastos de financiamiento 1,221,404 707,306
Subtotal Deuda a largo plazo $ 5,828,716 6,457,544

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales

[bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de Al 31 de diciembre
diciembre de 2024 de 2023
Bancos $ 200 175
Inversiones 171,243 191,100
Total efectivo y equivalentes de efectivo  $ 171,443 191,275

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen, efectivo en cuentas bancarias en moneda nacional y otras inversiones de inmediata
realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales de acuerdo con las inversiones permitidas por el fideicomiso de
administracion, y sus vencimientos son diarios y menores a 90 dias. Estan sujetos a riesgos insignificantes de cambios en su valor
razonable.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como
flujos de efectivo de inversion, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Con fecha 9 de julio de 2024, Sarre y Papagos llevaron a cabo la emision de Cartas de Crédito con Banco HSBC, S.A., Institucion
de Banca Miultiple, Grupo Financiero HSBC, por un monto de hasta $567 millones de pesos. Dichas Cartas de Crédito tienen por
objeto garantizar las obligaciones a cargo de Sarre y Papagos en relacion con las Reservas de Reposicion de Activos asi como las
Reservas de Gastos de Operacion y Mantenimiento. Derivado de esta transaccion, el Fideicomiso participa como Obligado Solidario
de las obligaciones de las que son acreedores Sarre y Papagos. Al 31 de diciembre de 2024, Sarre y Papagos ha cumplido con sus
obligaciones, por lo que, el Fideicomiso no ha reconocido un pasivo por esta operacion.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacién [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se ha reconocido en resultados un importe de $272,978 y $227,481, respectivamente, por
concepto de amortizacion del Crédito mercantil.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Distribuciones por pagar

Las distribuciones por pagar se componen de la obligacion de distribuir a los Tenedores, de acuerdo a la legislacion aplicable, al
menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal que determina el Fideicomiso No. 5394 como resultado de sus
inversiones en las sociedades elegibles.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, con fecha 26 de
enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000. El monto
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de la distribucion por Certificado correspondié a $0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto que
corresponde a reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informo que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectué el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. EI monto de la
distribucion por Certificado correspondio a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de reembolso
de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectué el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondi6 a $1.8068 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de reembolso
de capital.

Informacidén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

A la fecha de los presentes estados financieros, la Administracion del Fideicomiso No. 5394 ha publicado el siguiente evento
subsecuente:

Con fecha 27 de enero de 2025, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectué el pago de una distribucién a sus Tenedores de Certificados por $222,850. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $ 0.7320 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Se detalla en la Seccion de “Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza”.

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]
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El Fideicomiso realiz6 los siguientes gastos de administracion y generales:

Del 01 de enero al Del 09 de marzo al

Gastos de administracion y generales 31 de diciembre 31 de diciembre de
2024 2023
Comision por Administracion ® $ 25,642 $ 20,614
IVA deducible 5,245 4421
Prima de Seguros 1,779 1,212
Honorarios de Auditores Externos @ 1,243 -
Honorarios Asesores Legales 1,000 562
Honorarios del Contador 900 825
Honorarios del Fiduciario 792 104
Honorarios Asesores Fiscales 600 686
Honorarios del Representante Comtin 582 -
Derechos por Inspeccion y Vigilancia CNBV 391 -
Honorarios de Comité Técnico 305 -
Derechos por Mantenimiento en Bolsa 234 -
Licencias 232 128
Servicios de Consultoria 122 35
Publicaciones y Avisos Estatutarios 15 30
Total de administracion y generales $ 39,082 $ 28,617

o La Comision de administracion se amortiza da forma mensual, a la fecha de los estados financieros se tiene un saldo pendiente por
amortizar de $2,023, hasta enero 2025.
@ Incluye los honorarios correspondientes al ejercicio 2023.

Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicidon del valor razonable [bloque de texto]

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que
son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

Nivel 1: Se consideran precios de cotizaciéon en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede obtener a la
fecha de la valuacion;

Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y

Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.
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Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un precio a un activo o
pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de
valuacion (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los inputs del modelo.

El Fideicomiso No. 5394 clasifica las mediciones a valor razonable dentro del Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado en que se incluyen
datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales
se describen de la siguiente manera:

e Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;
e Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y
e Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

Técnicas de valuacion e hipotesis aplicables en la medicion del valor razonable

i)Enfoque de Ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los beneficios econémicos
esperados.

e  Fluyjos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la empresa,
descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o “WACC”). Se utiliza normalmente para
valuar activos individuales, proyectos y o u negocios en marcha.

ii)Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de transacciones de compra-venta de
negocios o inversiones similares.

e  Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros observados en
diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son aplicados a los indicadores del
activo sujeto a valuacion. Se utiliza normalmente para valuar instrumentos financieros, Certificados Bursatiles,
activos individuales y o u negocios en marcha.

e  Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros observados en
transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y o u empresas, aplicandolos a los

indicadores del activo sujeto a valuacion.

iii)Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de reconstruccion, reemplazo o

liquidacion.
. Costo de Reproduccion: esta metodologia contempla la construcciéon (o compra) de una réplica similar del activo o
bien sujeto a valuacion.
. Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad relacionada, del bien
sujeto a valuacion.
. Liquidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los activos del negocio.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Para mayor informacion, revisar la seccion “Informacion a revelar sobre gastos por intereses”.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

a.  Factores de los riesgos financieros
La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso No. 5394 aprobadas por el Comité Técnico y la
Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la inversion del
exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité Técnico sobre una base
continua. Estos riesgos incluyen el de crédito, mercado (tasa de interés) y el de liquidez.

b.  Categorias de los instrumentos financieros

El Fideicomiso 5394 administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se describe a continuacion:

Al31 de diciembre Al 31 de diciembre de 2023

de 2024
Activos Financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 171,443 $ 191,275
Efectivo restringido 2,499,969 1,547,646
Cuentas por cobrar 281,319 1,212,681
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Activo financiero de concesion 8,111,663 8,432,887
$ 11,064,394 $ 11,384,489

Pasivos Financieros:

Deuda a corto y largo plazo $ 6,478,596 $ 6,992,694

Cuentas por.pagar y pasivos acumulados a corto plazo, 328,587 575,143

incluyendo intereses

Otras provisiones 140,454 7
$ 6,947,637 $ 7,567,844

El Fideicomiso No. 5394 administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se describe a continuacion:

¢. Administracion del riesgo de tasa de interés
A la fecha el Fideicomiso No. 5394 no tiene un riesgo de interés relacionados con las fluctuaciones en las tasas de interés.

d. Objetivos de la administracion de riesgo financiero

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso No. 5394 aprobadas por el Comité Técnico y de la
Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la inversion del
exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité Técnico sobre una base
continua. Estos riesgos incluyen el de crédito, mercado (tasa de interés) y el de liquidez.

e Administracion del riesgo de liquidez

Tras la disolucion del Fideicomiso No. 5394, tal como se explica en la Seccion [800500] Notas — Listado de notas, el Fiduciario
tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso No. 5394, disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los
ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y posteriormente a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto,
los acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso
de liquidacion del Fideicomiso No. 5394.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los CBFEs esta en funcion del valor en libros a la fecha del estado de
situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso No. 5394 esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a proveedores, cuyos
vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato
de Fideicomiso No. 5394 requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente. A la fecha, se
cuenta con los recursos constituidos en las reservas para mitigar dicho riesgo.

f Riesgo de mercado

Riesgos relacionados con la operacion - Los CPSs fueron asignados a las entidades por el método de asignacion directa de
conformidad con el Articulo 41, fraccion IV de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico. Aun
cuando el Gobierno Federal ha asegurado que el procedimiento se realizo con estricto apego a la Ley, no se puede garantizar que un
tercero, o alguna dependencia del Gobierno Federal, no impugnaran los procedimientos de adjudicacion. A la fecha, ni los
Fideicomitentes ni el Fideicomiso Emisor han sido notificados de la existencia de impugnacion alguna.

Pagos por parte del Gobierno Federal al amparo de CPSs - El Gobierno Federal, a través de dependencias que, en términos de los
articulos 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y 26 y 30 bis, de La Ley Organica de la Administracion
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Publica Federal, pertenecen a la Administracion Publica Federal centralizada, celebré los CPSs. Cualquier pago por parte del
Gobierno Federal esté sujeto a la disponibilidad de recursos en los términos del Presupuesto de Egresos de la Federacion para cada
ejercicio fiscal que corresponda.

2. Gestion del riesgo de liquidez

La responsabilidad tultima de la gestion del riesgo de liquidez recae en el Comité Técnico, que ha establecido un marco adecuado de
gestion del riesgo de liquidez para la gestion de los requisitos de financiacion y gestion de liquidez del Fideicomiso a corto, medio y
largo plazo. El Fideicomiso gestiona el riesgo de liquidez mediante el mantenimiento de reservas adecuadas, servicios bancarios y
servicios de préstamos de reserva, mediante el seguimiento continuo de los flujos de efectivo previstos y reales, y al conciliar los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Tablas de riesgo de liquidez e intereses

La siguiente tabla muestra los vencimientos contractuales remanentes de los pasivos financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre
de 2024 y 2023, los cuales han sido proyectados en cada uno de los plazos:

Tasa de interés .
Mas de 3 meses a 1

efectiva promedio afio Mas de 1 afio a 5 afios Total
ponderado
31 de diciembre de 2024 %
Pasivos Financieros.
Deuda corto y largo 11.28 $ 649,880 $ 5,828,716 $ 6,478,596
plazo
Cuentas por pagar y
pasivos acun.'lulados a 0 328,587 ) 328,587
corto plazo, incluyendo
intereses
$ 978,467 $ 5,828,716 $ 6,807,183
Tasa de interés efectiva Mas de 3 meses Mis de 1 aiio Total
promedio ponderado a1 afio a 5 afios
31 de diciembre de 2023 %
Pasivos Financieros.
Deuda corto y largo plazo 11.18 $ 535,150 $ 6,457,544 $ 6,992,694
Cuentas por pagar y pasivos
acumulados a corto plazo, incluyendo 0.00 575,143 - 575,143
intereses
$ 1,110,293 $ 6,457,544 $ 7,567,837
h. Valor razonable de los instrumentos financieros

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un precio a un activo o
pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de
valuacion (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los inputs del modelo.
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El Fideicomiso No. 5394 clasifica las mediciones a valor razonable dentro del Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado en que se incluyen
datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales
se describen de la siguiente manera:

Nivel 1: Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;
Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y
Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

Técnicas de valuacion e hipotesis aplicables en la medicion del valor razonable

i). Enfoque de Ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los beneficios econdomicos
esperados.

e  Flujos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la empresa, descontandolos a
una tasa denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o “WACC”). Se utiliza normalmente para valuar activos
individuales, proyectos y o u negocios en marcha.

ii). Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de transacciones de compra-venta de
negocios o inversiones similares.

e  Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros observados en diferentes
mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son aplicados a los indicadores del activo sujeto a
valuacion. Se utiliza normalmente para valuar instrumentos financieros, Certificados Bursatiles, activos individuales y o u
negocios en marcha.

e  Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos pardmetros observados en
transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y o u empresas, aplicandolos a los indicadores

del activo sujeto a valuacion.

iii). Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de reconstruccion, reemplazo o
liquidacion.

e  Costo de Reproduccion: esta metodologia contempla la construccion (o compra) de una réplica similar del activo o bien
sujeto a valuacion.

e  Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad relacionada, del bien sujeto a
valuacion.

e  Liquidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los activos del negocio.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso No. 5394 aprobadas por el Comité Técnico y la
Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la inversion del
exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité Técnico sobre una base
continua. Estos riesgos incluyen el de crédito, mercado (tasa de interés) y el de liquidez.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Naturaleza del Fideicomiso No. 5394, caracteristicas mas importantes y eventos relevantes

Caracteristicas mds importantes

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No.
5394 (indistintamente, el “Contrato de Fideicomiso” o la “Fibra Social”, o el “Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394” o
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“FSOCIAL 23”) celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V., (indistintamente, el “Administrador” o “MIP
F2”), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, (el
“Representante Comun”), como representante comun se celebré como un Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura (“Fibra E”) en la Ciudad de México el dia 17 de octubre de 2022,
modificado y reexpresado con fecha 11 de enero de 2023.

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles bajo el régimen fiscal de Fibra E.

Conforme al contrato de administracion que se celebrd el 11 de enero de 2023, el Fideicomiso No. 5394 designo a MIP F2 como
Administrador. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificaciéon de potenciales oportunidades de inversion, la

gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacion de desinversiones.

El domicilio del Fideicomiso No. 5394 y principal lugar de negocios se ubica en la Calle Montes Urales No. 620, Pisos 1, Col.
Lomas de Chapultepec IV Seccion, 11000, Ciudad de México, México.

Administracion del Fideicomiso No. 5394

El Fideicomiso No. 5394 no tiene empleados; consecuentemente, no esta sujeto a obligaciones de caracter laboral.
Partes en el Fideicomiso No. 5394

Fiduciario Emisor Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Fideicomitente Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Administrador Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Representante Comiin Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

Fines del Fideicomiso No. 5394

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles.

Para cumplir con el fin anterior, el Fiduciario debera (i) llevar a cabo la Emision Inicial, la inscripcion de los Certificados Iniciales
en el RNV y su listado en la Bolsa, la Oferta de los Certificados y el pago de los Gastos de Emision, mismos que deberan estar
documentados mediante los CFDIs correspondientes para su pago, asi como llevar a cabo cualquier Emision Adicional de
conformidad con los términos del Contrato del Fideicomiso; (ii) adquirir, suscribir y/o pagar, y ser el titular de acciones o partes
sociales de Sociedades Elegibles; (iii) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del Contrato
de Fideicomiso; y (v) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga
derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y aquellas Personas a las cuales el
Admninistrador les hayan cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso podra invertir en Sociedades Elegibles cuyos proyectos sean centros penitenciarios, carceles, centros de detencion,
reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social,
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y en otro tipo de Sociedades Elegibles respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no invertir en términos de su
Contrato de Fideicomiso.

Distribuciones

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a través de Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos fiscales, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso del
ejercicio fiscal inmediato anterior en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. No obstante, el Resultado
Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribucion y no garantiza pago alguno de Distribuciones en
efectivo. Cualquier pago de Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de distribucion y dependera de los
resultados de operaciones, situacién econdémica y otros factores relevantes.

Sociedades Elegibles Iniciales del Fideicomiso

El portafolio inicial de activos del Fideicomiso estd conformado por dos centros penitenciarios, los cuales cuentan con plazos
remanentes de prestacion de servicios hasta octubre 2032.

Los ingresos del Fideicomiso corresponden a pago por disponibilidad proveniente de los activos penitenciarios, por lo que en ningin
momento estos ingresos se encontraran determinados por factores externos fuera del control de los Contratos de Prestacion de
Servicios (CPS) de los Centros Penitenciarios asociados a dichos proyectos, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de ciclicidad.
Dichos pagos por disponibilidad se encuentran sujetos a deductivas en caso de no cumplir con el nivel de servicio requerido, sin
embargo, histéricamente se han mantenido cercano a niveles del 0%. Adicionalmente, las deductivas atribuibles a fallas en los
servicios prestados por subcontratistas seran transferidas, mitigando el impacto para los accionistas.

El Fideicomiso ha tenido la capacidad de generar ingresos desde el primer dia de operacion, basado en los CPS de los Centros
Penitenciarios correspondientes a las dos Sociedades Elegibles Iniciales. Los CPS son respaldados por la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria lo que asegura el pago de las obligaciones de los entes publicos al amparo de estos
contratos. Dichos pagos tienen preferencia de pago respecto a otras provisiones de gasto dentro de la prelacion de gastos anuales.

Las Concesiones
Concesion Papagos

En diciembre de 2010, Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorgd a Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de
C. V. (Papagos) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal
los servicios asociados a la infraestructura, mismos que en ningun momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que
son responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios asociados a la infraestructura
social Uinicamente consisten en la construccion, conservacion, y mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de
plagas, jardineria, almacenes, alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevd a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. EI CPS fue renegociado en 2021.

Pépagos, concluy?6 la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, dandose con ello la aceptacion del Gobierno
Federal e iniciando el proceso para el cobro del CPS. El periodo méaximo del CPS es por 20 aiios, a partir del inicio del servicio,
dicho lo anterior, el CPS vencera en octubre de 2032.

Concesion Sarre

En diciembre de 2010, la Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorg6 a Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R. L. de C. V.
(Sarre) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal los
servicios asociados a la infraestructura, mismos que en ningun momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que
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son responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios asociados a la infraestructura
social tnicamente consisten en la construccion, conservaciéon, y mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de
plagas, jardineria, almacenes, alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevd a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. EI CPS fue renegociado en 2021.

Sarre, concluy6 la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, Gobierno Federal acept6 el proyecto e inicio el
proceso para el cobro del CPS. El periodo maximo del CPS es por 20 afios, contados a partir del inicio del servicio, dicho lo
anterior, el CPS vencera en el afio 2032.

Eventos Relevantes

Durante el periodo cubierto por los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 ha publicado los siguientes eventos
relevantes:

1)Pago de Distribuciones.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que con fecha 26 de
enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000. El monto
de la distribucion por Certificado correspondi6 a $ 0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectu6é el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. El monto de la
distribucion por Certificado correspondié a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectudé el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. El monto de la

distribucion por Certificado correspondié a $1.8068 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el crédito mercantil se integra como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2024 2023
Ganancia en valor razonable $ 2,638,785 $ 2,638,785
Amortizacion (500,459) (227,481)
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Total Crédito mercantil - Neto $ 2,138,326 $ 2,411,304

Como resultado de la adquisicion de la inversion en las Sociedades Elegibles, el Fideicomiso reconocié un Crédito mercantil de vida
definida por un monto de $2,638,785, mismo que es amortizable durante la vigencia de los CPSs.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se ha reconocido en resultados un importe de $272,978 y $227,481, respectivamente, por
concepto de amortizacion del Crédito mercantil.

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]
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Crédito mercantil - Neto

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el crédito mercantil se integra como sigue:

Al 31 de
diciembre Al 31 de diciembre de
2024 2023
Ganancia en valor razonable $ 2,638,785 ¢ 2,638,785
Amortizacion (500,459) (227,481)
Total Crédito mercantil - Neto $ 2,138,326 ¢ 2,411,304

Como resultado de la adquisicion de la inversion en las Sociedades Elegibles, el Fideicomiso reconoci6 un Crédito mercantil de vida
definida por un monto de $2,638,785, mismo que es amortizable durante la vigencia de los CPSs.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se ha reconocido en resultados un importe de $272,978 y $227,481, respectivamente, por
concepto de amortizacion del Crédito mercantil.

Informaciodn a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso tiene un gasto acumulado
por concepto de intereses devengados a cargo por un monto de $ 802,579 y $ 694,226, respectivamente.

Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los ingresos por intereses se integran de la siguiente manera:

Del 01 de enero al 31  Del 09 de marzo al 31
de diciembre de 2024  de diciembre de 2023

Ingresos por intereses $ 218,306 $ 215,644

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la totalidad de los intereses generados por el Fideicomiso han
sido consecuencia de las inversiones realizadas en los Valores Permitidos por la normatividad aplicable.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos por contratos de inversién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso (Tenedores de los Certificados Bursatiles) esta constituido como se expresa a continuacion:

i la Aportacion Inicial;
ii. los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial y de las Emisiones Adicionales;
iii. cualesquier acciones o partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles que el Fideicomiso

adquiera (incluyendo las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales) de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, asi como los derechos asociados a las mismas (incluyendo, sin limitacion, los Derechos de
Voto y los derechos a recibir Distribuciones de Capital relacionadas con dichas Sociedades Elegibles);

iv. las Inversiones que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;

v. las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
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vi. las inversiones en Valores Permitidos y los productos de las Cuentas del Fideicomiso;

vii. Certificados emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso en términos de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y el Contrato de Fideicomiso;

viii. cualesquier cantidades obtenidas con motivo de la enajenacion, venta o transmisiéon de acciones o partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles; y

iX. cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que durante la vigencia del Fideicomiso,
el Fiduciario, a través del Administrador, deberd asegurarse que el valor promedio anual del Patrimonio del
Fideicomiso se encuentre invertido de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

En el entendido que, durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario, a través del Administrador, debera asegurarse que el valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso se encuentre invertido de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E.

El patrimonio aportado esta integrado principalmente por:

a)La oferta publica primaria por un monto total de $6,088,155, misma que se llevo a cabo el 13 de marzo de 2023, los cuales estan
integrados de $2,000 por Certificados objeto de la Oferta y $6,086,155 por Certificados de Intercambio, colocando un total de
304,407,770 (trescientos cuatro millones cuatrocientos siete mil setecientos setenta) Certificados con un valor nominal de $20

(veinte Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

b)El Fideicomiso realizo los siguientes gastos de emision:

Gastos de emisién* Del 09 de marzo al 31
de diciembre de 2023

Comision por Colocacion y Estructuracion $ 24,650
H ios A Fiscal

onorarios Asesores Fiscales 15.548
H ios de A Legal

onorarios de Asesores Legales 6,045
Gast Col ion y Estructuracié

astos por Colocacion y Estructuracion 4375
Derech Inscripcid Bol

erechos por Inscripcion en Bolsa 4262
i . :cios Téeni

onorarios por Servicios Técnicos 1,795
H i Audi E

onorarios de Auditores Externos 1,775
Honorarios del Representante Comun 293
H ios del Fiduciari

onorarios del Fiduciario 638
Derechos por Inscripcion en Bolsa Mexicana de Valores 262
I t

mpuestos )1

Total de Gastos de Emision $ 60,264
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* Incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Administracion del riesgo de liquidez

Tras la disolucién del Fideicomiso No. 5394, tal como se explica en la Seccion [800500] Notas — Listado de Notas, el Fiduciario
tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso No. 5394, disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los
ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y posteriormente a los Tenedores de los Certificados Bursétiles. Por lo tanto,
los acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso

de liquidacion del Fideicomiso No. 5394.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los CBFEs esta en funcion del valor en libros a la fecha del estado de

situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso No. 5394 estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a proveedores, cuyos
vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato
de Fideicomiso No. 5394 requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente. A la fecha, se

cuenta con los recursos constituidos en las reservas para mitigar dicho riesgo.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la participacion no controladora reconocida para efectos de este estado financiero consolidado
asciende a la cantidad de $126,399 y $123,790, respectivamente, el cual fue calculado y es presentado conforme a lo establecido en
la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados”.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestiéon del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
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No aplica

Informacioén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica
Informacidn a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]
No aplica
Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
No aplica

Informacidn a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Pagos anticipados

Los pagos anticipados se reconocen como un activo a partir de la fecha en la que se hace el pago y se realiza el registro en resultados
conforme se devengan.

Los pagos anticipados incluyen principalmente la comision por administracion pagados por anticipado que son amortizados durante
el periodo de servicio (6 meses).

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso No. 5394 tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso No. 5394 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios economicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica
Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
No aplica
Informacidén a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque

de texto]
Efectivo restringido
Al 31 de
diciembre de Al 31 de diciembre de
2024 2023
Efectivo restringido a corto plazo $ 1,619,255 $ 31,122
Efectivo restringido a largo plazo 880,714 1,516,524
Total de efectivo restringido $ 2,499,969 $ 1,547,646
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El efectivo restringido corresponde principalmente a fideicomisos y son utilizados para los gastos de operacion de la
infraestructura social, para el pago de servicio de deuda y para la reposicion de activos.

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto
cuando asi se indique, asi como se explica en las politicas contables mas adelante.
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i. Costo histérico
El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.
ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o
estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
No. 5394 tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado en que
son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

e Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede
obtener a la fecha de la valuacion;

e Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y
e Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

iii. Inversiones en Concesiones

El Fideicomiso reconoce los contratos de concesion conforme a la Interpretacion No.12 del Comité de Interpretacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “Acuerdos para la Concesion de Servicios” (IFRIC 12, por sus siglas en inglés) para el
reconocimiento inicial de la construccion, adiciones, mejoras y ampliaciones a los activos financieros en concesion. Esta
interpretacion se refiere al registro por parte de operadores del sector privado involucrados en proveer activos y servicios de
infraestructura al sector publico sustentados en acuerdos de concesion y requiere clasificar los activos en activos financieros, activos
intangibles o una combinacion de ambos.

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como
ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

iv. Activo financiero en concesion

En el acuerdo de los CPS de las Sociedades Elegibles Iniciales: i) la concedente establece los servicios que debe proporcionar las
Sociedades Elegibles Iniciales con la infraestructura, a quién debe prestar el servicio y a qué precio, y ii) la concedente controla, a
través de la propiedad legal, cualquier participacion residual significativa en la infraestructura al final del plazo del acuerdo. En
consecuencia, las Sociedades Elegibles Iniciales clasifica los activos por derechos obtenidos de la construccion, administracion y
operacion de los acuerdos de concesion de servicios, como un activo financiero (cuentas por cobrar).

El activo financiero se origina cuando un operador construye o hace mejoras a la infraestructura por lo cual el operador tiene un
derecho incondicional a recibir una cantidad especifica de efectivo u otro activo financiero durante la vigencia del contrato.

El activo financiero se registra a su valor razonable y se valia a su costo amortizado calculando el interés por medio del método de
interés efectivo a la fecha de los estados financieros consolidados con base al rendimiento determinado para el CPS. Los ingresos
por financiamiento del activo financiero de la concesion se reconocen en ingresos, ya que forman parte de las operaciones ordinarias
de las Sociedades Elegibles Iniciales y, como tal, forma parte del objetivo general de la actividad concesionada, es proporcionando
regularmente y genera ingresos de forma rutinaria.
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c¢. Negocio en marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que el Fideicomiso continuara operando
como un negocio en marcha.

d. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso No. 5394. El control se obtiene cuando
el fideicomiso:

e  Tiene el poder sobre la inversion;
o  Estd expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad; y

e  Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre el fideicomiso en la que invierte.

La participacion accionaria en el capital social de las principales subsidiarias que se incluyen en la consolidacion de estados
financieros se muestra a continuacion:

2024 2023
Subsidiarias % % Actividad
Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo
97.77 97.77 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico.
Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo
97.77 97.77 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico.

Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de
R.L.de C.V.

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de
C.V.

e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valiian inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emisiéon de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

f- Activos Financieros
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha de negociacion. Las

compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo
establecido por la regulacion o practicas habituales en el mercado.
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(i)Clasificacion de activos financieros
Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

a.Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el
objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y

b.Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros
resultados integrales:

c.El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al obtener flujos
contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

d.Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, el fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un
activo financiero:

e.Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversion de capital en
otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

f.Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor
razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable (ver (iv) posterior).

(ii)Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos
por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por ejemplo, los
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo
largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias
esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los
reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese
monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente
a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto “Productos financieros -
Ingresos por intereses”.
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g. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor
razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica para la baja o cuando
se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

h. Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Los pasivos financieros se clasifican para valor razonable a través de resultados cuando el pasivo financiero es (i) contraprestacion
contingente de una adquirente en una combinacion de negocios, (ii) se mantiene para negociar o (iii) se designa como valor
razonable a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

. Se ha adquirido principalmente con el fin de recomprarlo a corto plazo; o

. En el reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso
gestiona conjuntamente y tiene un patron real reciente de toma de ganancias a corto plazo; o

. Es un derivado, a excepcién de lo derivado que son un contrato de garantia financiera o un instrumento de cobertura
designado y efectivo.

Un pasivo financiero que no se tenga para negociar o la consideracion contingente de una adquirente en una combinacion de
negocios puede designarse como valor razonable a través de resultados en el momento del reconocimiento inicial si:

. Dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de medicion o reconocimiento que de otro
modo surgiria; o

. El pasivo financiero forma parte de una Entidad de activos financieros o pasivos financieros o ambos, que se gestiona y
su desempefio se evaliia sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la gestion de riesgos documentada o la
estrategia de inversion del Fideicomiso, y la informacion sobre la agrupacion es proporcionado internamente sobre esa
base; o

. Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la IFRS 9 permite que todo el contrato
combinado se designe como valor razonable a través de resultados.

Los pasivos financieros a Valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable, y las ganancias o pérdidas que surgen
de los cambios en el valor razonable se reconocen en resultados en la medida en que no forman parte de una relacion de cobertura
designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en utilidad o pérdida incorpora
cualquier interés pagado en el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias y pérdidas” en resultados.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan a Valor razonable a través de resultados, la cantidad de cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado
integral, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otros ingresos
comprensivos crearian o ampliarian un desajuste contable en resultados. El monto restante del cambio en el valor razonable del
pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero que se
reconocen en otro resultado integral no se reclasifican posteriormente a resultados. en su lugar, se transfieren a ganancias
acumuladas una vez que se da de baja el pasivo financiero.

Las ganancias o pérdidas en los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso que son designados por el Fideicomiso
a valor razonable a través de resultados se reconocen en resultados.

102 de 135



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Consolidado
Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FSOCIAL Trimestre: 4 Ano: 2024

i. Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios, (ii) mantenidos
para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de
intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros
estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

j. Distribuciones por pagar

A la fecha de los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 tiene como obligacion, el pago de distribuciones a los
Tenedores de los certificados bursatiles, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

k. Estado de resultados

El Fideicomiso optd por presentar el estado de resultados consolidado, considerando renglones separados para la utilidad bruta y la
utilidad de operacion. Los costos y gastos fueron clasificados atendiendo a su funcion. Por el periodo comprendido de los estados
financieros, el Fideicomiso no prevé que se tengan partidas de otros resultados integrales.

L. Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a riesgos poco
significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
resultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estan presentados principalmente por inversiones en instrumentos

gubernamentales o libres de riesgo.

m. Efectivo restringido

El efectivo sujeto a restricciones o para un proposito especifico se presentan por separado como efectivo restringido en el activo
circulante o no circulante, segin corresponda.

El efectivo restringido se clasifica como corto y largo plazo, debido a que las reservas que se mantienen deberan estar disponibles en
todo momento para cubrir el pasivo y otras obligaciones del Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el contrato de crédito.

n. Crédito mercantil

El crédito mercantil surge por la adquisicién de un negocio y se reconoce a su costo historico determinado a la fecha en que se
adquiere el control del negocio (fecha de adquisicion).

El crédito mercantil representa la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable de los activos netos adquiridos a la
fecha de adquisicion.

El crédito mercantil es considerado de vida definida, tomando en consideracion la fecha de término de los CPSs, por ello es
considerado amortizable en linea recta con lo que al final del CPS, dicho crédito mercantil sera cero.

o. Pagos anticipados

Los pagos anticipados se reconocen como un activo a partir de la fecha en la que se hace el pago y se realiza el registro en resultados
conforme se devengan.
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Los pagos anticipados incluyen principalmente la comision por administracion pagados por anticipado que son amortizados durante
el periodo de servicio (6 meses).

Dp. Deterioro del valor de los activos intangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos intangibles a fin de determinar si existen indicios
de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe alglin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin
de determinar el monto de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un
activo individual, el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos corporativos también se asignan a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al grupo mas pequefio de unidades generadoras de
efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.

q. Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Seccion [800500] Notas — Listado de notas, el Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion
como Fibra E para fines del impuesto sobre la renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a la utilidad. Las
consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos
que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio.

r. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso No. 5394 tiene una obligacién presente (ya sea legal o asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso No. 5394 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valta una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el monto

de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

s. Reserva para mantenimiento mayor

El Fideicomiso crea una provision para mantenimiento mayor de los centros penitenciarios y la clasifica como no circulantes en
funcién del periodo de tiempo estimado para atender la obligacion que cubre.

Conforme al CPS, el Fideicomiso tiene la obligacion de proporcionar y mantener la disponibilidad del mobiliario, equipo insumos y
consumibles de alta calidad, que aseguren el buen funcionamiento de la infraestructura, en tiempo y forma durante la vigencia del

contrato, acorde a los niveles de seguridad y requerimientos de los estandares del desempefio.

t.  Reserva de reposicion de activos
Las Sociedades Elegibles deberan generar reservas por cualquier dafio o pérdida de activos de PyRS o de cualqueir contratista,
proveedor o prestador de éste que surja por cualquier acto y omision debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe de las

Sociedades Elegibles o su personal a cargo.

u. Reserva de Servicio de deuda

El Fideicomiso debe de generar una reserva de al menos 6 meses del servicio de deuda por el crédito que tienen las Sociedades
Elegibles con Banobras.
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v. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye revelaciéon en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que existe certeza de su realizacion.

w. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, por la prestacion de servicios en el curso
normal de operaciones; lo cual ocurre, cuando se ha transferido el control a los clientes a cambio de la contraprestacion, a la cual, el
Fideicomiso considera tiene derecho, a cambio de dichos servicios.

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen los siguientes pasos:

Se identifica el contrato, o contratos, con el cliente.

Se identifican las obligaciones a cumplir en el contrato.

Se determina el precio de la transaccion.

Se asigna el precio de la transaccion entre las diferentes obligaciones a cumplir en el contrato.

Los ingresos se reconocen conforme el Fideicomiso satisface cada una de las obligaciones a cumplir.

El reconocimiento de ingresos se realiza conforme a los siguientes criterios.

Concesiones de infraestructura

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como

ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

x. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso No. 5394 se reconocen cuando se incurren.

y. Patrimonio

El patrimonio del Fideicomiso se incrementa con la aportacion inicial, aportaciones y recursos adicionales, derechos fideicomitidos
y los rendimientos obtenidos por las inversiones en valores. Se presenta una disminucion al patrimonio por los reembolsos de
remanentes realizados al Fideicomitente (distribucion de resultado fiscal y retorno de aportaciones), los honorarios al fiduciario y al
Administrador.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]
No aplica
Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]
No aplica
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No aplica
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No aplica
Activos netos [bloque de texto]
No aplica
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No aplica

Inversiones en acciones [bloque de texto]
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No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto
cuando asi se indique, asi como se explica en las politicas contables mas adelante.

i. Costo historico
El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.
ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o
estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
No. 5394 tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que
son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

e Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede
obtener a la fecha de la valuacion;

e Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y
e Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

iii. Inversiones en Concesiones

El Fideicomiso reconoce los contratos de concesion conforme a la Interpretacion No.12 del Comité de Interpretacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “Acuerdos para la Concesion de Servicios” (IFRIC 12, por sus siglas en inglés) para el
reconocimiento inicial de la construccion, adiciones, mejoras y ampliaciones a los activos financieros en concesion. Esta
interpretacion se refiere al registro por parte de operadores del sector privado involucrados en proveer activos y servicios de
infraestructura al sector publico sustentados en acuerdos de concesion y requiere clasificar los activos en activos financieros, activos
intangibles o una combinacion de ambos.

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como
ingresos por financiamiento en resultados.
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Los ingresos por la operaciéon de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

iv. Activo financiero en concesion

En el acuerdo de los CPS de las Sociedades Elegibles Iniciales: i) la concedente establece los servicios que debe proporcionar las
Sociedades Elegibles Iniciales con la infraestructura, a quién debe prestar el servicio y a qué precio, y ii) la concedente controla, a
través de la propiedad legal, cualquier participacion residual significativa en la infraestructura al final del plazo del acuerdo. En
consecuencia, las Sociedades Elegibles Iniciales clasifica los activos por derechos obtenidos de la construccion, administracion y
operacion de los acuerdos de concesion de servicios, como un activo financiero (cuentas por cobrar).

El activo financiero se origina cuando un operador construye o hace mejoras a la infraestructura por lo cual el operador tiene un
derecho incondicional a recibir una cantidad especifica de efectivo u otro activo financiero durante la vigencia del contrato.

El activo financiero se registra a su valor razonable y se valua a su costo amortizado calculando el interés por medio del método de
interés efectivo a la fecha de los estados financieros consolidados con base al rendimiento determinado para el CPS. Los ingresos
por financiamiento del activo financiero de la concesion se reconocen en ingresos, ya que forman parte de las operaciones ordinarias
de las Sociedades Elegibles Iniciales y, como tal, forma parte del objetivo general de la actividad concesionada, es proporcionando
regularmente y genera ingresos de forma rutinaria.

c¢. Negocio en marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracién asumiendo que el Fideicomiso continuard operando
como un negocio en marcha.

d. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso No. 5394. El control se obtiene cuando
el fideicomiso:

e  Tiene el poder sobre la inversion;
o  Estéd expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad; y

e  Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre el fideicomiso en la que invierte.

La participacion accionaria en el capital social de las principales subsidiarias que se incluyen en la consolidacion de estados
financieros se muestra a continuacion:

2024 2023
Subsidiarias % % Actividad

Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo
97.77 97.77 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico.
Contrato de Prestacion de
Servicios (CPS) al amparo
97.77 97.77 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico.

Péapagos Servicios para la Infraestructura, S. de
R.L.de C.V.

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de
C.V.
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e. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

f- Activos Financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha de negociacion. Las

compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo
establecido por la regulacion o practicas habituales en el mercado.

(i)Clasificacion de activos financieros
Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

a.Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el
objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y

b.Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros
resultados integrales:

c.El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al obtener flujos
contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

d.Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, el fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un
activo financiero:

e.Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversion de capital en
otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

f.Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor
razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable (ver (iv) posterior).

(ii)Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos
por intereses durante el periodo relevante.
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Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por ejemplo, los
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo
largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias
esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los
reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese
monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente
a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto “Productos financieros -
Ingresos por intereses”.

g. Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor
razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no califica para la baja o cuando
se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

h. Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Los pasivos financieros se clasifican para valor razonable a través de resultados cuando el pasivo financiero es (i) contraprestacion
contingente de una adquirente en una combinacion de negocios, (ii) se mantiene para negociar o (iii) se designa como valor
razonable a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

. Se ha adquirido principalmente con el fin de recomprarlo a corto plazo; o

. En el reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso
gestiona conjuntamente y tiene un patron real reciente de toma de ganancias a corto plazo; o

. Es un derivado, a excepcion de lo derivado que son un contrato de garantia financiera o un instrumento de cobertura
designado y efectivo.

Un pasivo financiero que no se tenga para negociar o la consideracion contingente de una adquirente en una combinacion de
negocios puede designarse como valor razonable a través de resultados en el momento del reconocimiento inicial si:

. Dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de medicion o reconocimiento que de otro
modo surgiria; o

. El pasivo financiero forma parte de una Entidad de activos financieros o pasivos financieros o ambos, que se gestiona y
su desempeflo se evaltia sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la gestion de riesgos documentada o la
estrategia de inversion del Fideicomiso, y la informacion sobre la agrupacion es proporcionado internamente sobre esa
base; o

. Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la IFRS 9 permite que todo el contrato
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combinado se designe como valor razonable a través de resultados.

Los pasivos financieros a Valor razonable a través de resultados se miden a valor razonable, y las ganancias o pérdidas que surgen
de los cambios en el valor razonable se reconocen en resultados en la medida en que no forman parte de una relacion de cobertura
designada (consulte la politica de contabilidad de cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en utilidad o pérdida incorpora
cualquier interés pagado en el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias y pérdidas” en resultados.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan a Valor razonable a través de resultados, la cantidad de cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado
integral, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otros ingresos
comprensivos crearian o ampliarian un desajuste contable en resultados. El monto restante del cambio en el valor razonable del
pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero que se
reconocen en otro resultado integral no se reclasifican posteriormente a resultados. en su lugar, se transfieren a ganancias
acumuladas una vez que se da de baja el pasivo financiero.

Las ganancias o pérdidas en los contratos de garantia financiera emitidos por el Fideicomiso que son designados por el Fideicomiso
a valor razonable a través de resultados se reconocen en resultados.

i. Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion de negocios, (ii) mantenidos
para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de resultados, se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de
intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros
estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Jj.  Distribuciones por pagar

A la fecha de los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 tiene como obligacion, el pago de distribuciones a los
Tenedores de los certificados bursatiles, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

k. Estado de resultados

El Fideicomiso opt6 por presentar el estado de resultados consolidado, considerando renglones separados para la utilidad bruta y la
utilidad de operacion. Los costos y gastos fueron clasificados atendiendo a su funcion. Por el periodo comprendido de los estados
financieros, el Fideicomiso no prevé que se tengan partidas de otros resultados integrales.

I Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a riesgos poco
significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
resultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estan presentados principalmente por inversiones en instrumentos
gubernamentales o libres de riesgo.

m. Efectivo restringido

El efectivo sujeto a restricciones o para un proposito especifico se presentan por separado como efectivo restringido en el activo
circulante o no circulante, seglin corresponda.
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El efectivo restringido se clasifica como corto y largo plazo, debido a que las reservas que se mantienen deberan estar disponibles en
todo momento para cubrir el pasivo y otras obligaciones del Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el contrato de crédito.

n. Crédito mercantil

El crédito mercantil surge por la adquisiciéon de un negocio y se reconoce a su costo histérico determinado a la fecha en que se
adquiere el control del negocio (fecha de adquisicion).

El crédito mercantil representa la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable de los activos netos adquiridos a la
fecha de adquisicion.

El crédito mercantil es considerado de vida definida, tomando en consideracion la fecha de término de los CPSs, por ello es
considerado amortizable en linea recta con lo que al final del CPS, dicho crédito mercantil sera cero.

o. Pagos anticipados

Los pagos anticipados se reconocen como un activo a partir de la fecha en la que se hace el pago y se realiza el registro en resultados
conforme se devengan.

Los pagos anticipados incluyen principalmente la comision por administracion pagados por anticipado que son amortizados durante
el periodo de servicio (6 meses).

p- Deterioro del valor de los activos intangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos intangibles a fin de determinar si existen indicios
de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe alglin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin
de determinar el monto de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un
activo individual, el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos corporativos también se asignan a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al grupo mas pequefio de unidades generadoras de
efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.

q. Impuestos a la utilidad

Como se menciona en la Seccion [800500] Notas — Listado de notas, ¢l Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion
como Fibra E para fines del impuesto sobre la renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a la utilidad. Las
consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos
que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio.

r. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso No. 5394 tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso No. 5394 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valua una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

s. Reserva para mantenimiento mayor
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El Fideicomiso crea una provisiéon para mantenimiento mayor de los centros penitenciarios y la clasifica como no circulantes en
funcién del periodo de tiempo estimado para atender la obligaciéon que cubre.

Conforme al CPS, el Fideicomiso tiene la obligacion de proporcionar y mantener la disponibilidad del mobiliario, equipo insumos y
consumibles de alta calidad, que aseguren el buen funcionamiento de la infraestructura, en tiempo y forma durante la vigencia del
contrato, acorde a los niveles de seguridad y requerimientos de los estandares del desempefio.

t. Reserva de reposicion de activos

Las Sociedades Elegibles deberan generar reservas por cualquier dafio o pérdida de activos de PyRS o de cualqueir contratista,
proveedor o prestador de éste que surja por cualquier acto y omision debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe de las
Sociedades Elegibles o su personal a cargo.

u. Reserva de Servicio de deuda

El Fideicomiso debe de generar una reserva de al menos 6 meses del servicio de deuda por el crédito que tienen las Sociedades
Elegibles con Banobras.

v. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que existe certeza de su realizacion.

w. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, por la prestacion de servicios en el curso
normal de operaciones; lo cual ocurre, cuando se ha transferido el control a los clientes a cambio de la contraprestacion, a la cual, el
Fideicomiso considera tiene derecho, a cambio de dichos servicios.

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen los siguientes pasos:

Se identifica el contrato, o contratos, con el cliente.

Se identifican las obligaciones a cumplir en el contrato.

Se determina el precio de la transaccion.

Se asigna el precio de la transaccion entre las diferentes obligaciones a cumplir en el contrato.

Los ingresos se reconocen conforme el Fideicomiso satisface cada una de las obligaciones a cumplir.

El reconocimiento de ingresos se realiza conforme a los siguientes criterios.

Concesiones de infraestructura

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como

ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operaciéon de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

x. Gastos
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Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso No. 5394 se reconocen cuando se incurren.

y. Patrimonio

El patrimonio del Fideicomiso se incrementa con la aportacion inicial, aportaciones y recursos adicionales, derechos fideicomitidos
y los rendimientos obtenidos por las inversiones en valores. Se presenta una disminucion al patrimonio por los reembolsos de
remanentes realizados al Fideicomitente (distribucion de resultado fiscal y retorno de aportaciones), los honorarios al fiduciario y al
Administrador.

Descripcidn de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica

115 de 135



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Consolidado
Actinver, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: FSOCIAL Trimestre: 4  Afno: 2024

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo
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Consisten principalmente en depésitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a riesgos poco
significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
resultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estdn presentados principalmente por inversiones en instrumentos
gubernamentales o libres de riesgo.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

A la fecha del presente reporte, el Fideicomiso NO. 5394 tiene como obligacién, el pago de distribuciones a los Tenedores de los
certificados burséatiles, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso No. 5394 se reconocen cuando se incurren.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacién
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o
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estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
No. 5394 tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado en que
son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las

cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la entidad puede
obtener a la fecha de la valuacion;

. Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente; y

. Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Activos Financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha de negociacion. Las
compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo
establecido por la regulacion o practicas habituales en el mercado.

i. Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

a.  Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el
objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
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b. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor razonable a través de otros
resultados integrales:

c.  El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al obtener flujos
contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

d. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, el fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un
activo financiero:

e. Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversion de capital en
otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver (iii) posterior); y

f. Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de costo amortizado o de valor
razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable (ver (iv) posterior).

ii. Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos
por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro de crédito (por ejemplo, los
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
las entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo
largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias
esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el reconocimiento inicial menos los
reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese
monto inicial y el monto de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente
a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados integrales.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en el concepto “Productos financieros -
Ingresos por intereses”.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica
119 de 135



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Consolidado
Actinver, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: FSOCIAL Trimestre: 4  Afno: 2024

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

El crédito mercantil surge por la adquisicion de un negocio y se reconoce a su costo historico determinado a la fecha en que se
adquiere el control del negocio (fecha de adquisicion).
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El crédito mercantil representa la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable de los activos netos adquiridos a la
fecha de adquisicion.

El crédito mercantil es considerado de vida definida, tomando en consideracion la fecha de término de los CPSs, por ello es
considerado amortizable en linea recta con lo que al final del CPS, dicho crédito mercantil sera cero

Descripcidn de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso No. 5394 califica y pretende mantener la calificacion como Fibra E para fines del impuesto sobre la renta, y, por lo
tanto, no reconoce provision por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la
situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el

patrimonio.
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Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

El crédito mercantil surge por la adquisicion de un negocio y se reconoce a su costo historico determinado a la fecha en que se
adquiere el control del negocio (fecha de adquisicion).

El crédito mercantil representa la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable de los activos netos adquiridos a la
fecha de adquisicion.

El crédito mercantil es considerado de vida definida, tomando en consideracion la fecha de término de los CPSs, por ello es
considerado amortizable en linea recta con lo que al final del CPS, dicho crédito mercantil sera cero

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, utilizando el método de interés efectivo.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcidén de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Patrimonio

El patrimonio del Fideicomiso se incrementa con la aportacion inicial, aportaciones y recursos adicionales, derechos fideicomitidos
y los rendimientos obtenidos por las inversiones en valores. Se presenta una disminucion al patrimonio por los reembolsos de
remanentes realizados al Fideicomitente (distribucion de resultado fiscal y retorno de aportaciones), los honorarios al fiduciario y al
Administrador.

Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para la mediciéon de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones
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Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso No. 5394 tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso No. 5394 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valta una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdomicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, por la prestacion de servicios en el curso
normal de operaciones; lo cual ocurre, cuando se ha transferido el control a los clientes a cambio de la contraprestacion, a la cual, el
Fideicomiso considera tiene derecho, a cambio de dichos servicios.

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen los siguientes pasos:

Se identifica el contrato, o contratos, con el cliente.

Se identifican las obligaciones a cumplir en el contrato.

Se determina el precio de la transaccion.

Se asigna el precio de la transaccion entre las diferentes obligaciones a cumplir en el contrato.

Los ingresos se reconocen conforme el Fideicomiso satisface cada una de las obligaciones a cumplir.

El reconocimiento de ingresos se realiza conforme a los siguientes criterios.
Concesiones de infraestructura

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
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construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como
ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a riesgos poco
significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los
resultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estan presentados principalmente por inversiones en instrumentos
gubernamentales o libres de riesgo.

Efectivo restringido

El efectivo sujeto a restricciones o para un proposito especifico se presentan por separado como efectivo restringido en el activo
circulante o no circulante, segun corresponda.

El efectivo restringido se clasifica como corto y largo plazo, debido a que las reservas que se mantienen deberan estar disponibles en
todo momento para cubrir el pasivo y otras obligaciones del Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el contrato de crédito.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, por la prestacion de servicios en el curso
normal de operaciones; lo cual ocurre, cuando se ha transferido el control a los clientes a cambio de la contraprestacion, a la cual, el
Fideicomiso considera tiene derecho, a cambio de dichos servicios.

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen los siguientes pasos:

Se identifica el contrato, o contratos, con el cliente.

Se identifican las obligaciones a cumplir en el contrato.

Se determina el precio de la transaccion.

Se asigna el precio de la transaccion entre las diferentes obligaciones a cumplir en el contrato.

Los ingresos se reconocen conforme el Fideicomiso satisface cada una de las obligaciones a cumplir.

El reconocimiento de ingresos se realiza conforme a los siguientes criterios.

Concesiones de infraestructura

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y costos relacionados con la
construccion o las mejoras durante la fase de construccion se reconocen en los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por
financiamiento de los activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como

ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como ingresos por servicios, en funcion al
criterio de lo devengado, es decir, en el momento que los servicios se prestan.

Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso No. 5394 se reconocen cuando se incurren.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]
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Participacién no controladora

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la participacién no controladora reconocida para efectos de este estado financiero consolidado
asciende a la cantidad de $126,399 y $123,790, respectivamente, el cual fue calculado y es presentado conforme a lo establecido en
la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados”.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

Adopcion de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera nuevas y revisadas

a.Normas IFRS nuevas y revisadas que son obligatorias para el afio en curso

Normas IFRS emitidas que aiin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes nuevas y
revisadas IFRS que han sido emitidas, pero no son atn efectivas.

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros consolidados, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que alin no estan vigentes:

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

Enmiendas a IAS 1 Pasivos no corrientes con obligaciones de hacer y no hacer
(covenants)

Enmiendas a IAS 7 Acuerdos de proveedores de financiamiento

La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se indica a
continuacion:

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacion de Pasivos como Circulantes y No-
circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos como circulantes y
no circulantes en el estado de posicion financiera y no el monto o momento en el cual se reconoce cualquier activo,
pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los derechos
en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacién no se ve afectada por las expectativas
acerca de si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacion de un pasivo, explica que los derechos existen si
las obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicién de
‘liquidacion’ para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos
de capital, otros activos u otros servicios.
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Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de
2024, con la aplicacion anticipada permitida. EI IASB ha alineado la fecha efectiva con las enmiendas de 2022 a la
IAS 1. Si una entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que aplique las
enmiendas de 2022 en forma anticipada.

La Administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacion de estas enmiendas puede tener un impacto en los
estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Pasivos no corrientes con obligaciones de hacer y no
hacer (covenants)

Las enmiendas especifican que solo los covenants que a una entidad se le requiera cumplir en o antes del final del
periodo de reporte, afectan a el derecho del Fideicomiso de diferir el pago del pasivo al menos por doce meses
después de la fecha de reporte (y por lo tanto deben ser considerados en evaluar la clasificacion de un pasivo como
corriente y no corriente). Dichos covenants afectan si los derechos existen al final del periodo de reporte, incluso si el
cumplimiento con el covenants es evaluado solo después de la fecha de reporte (por ejemplo, un covenants basado en
la posicidon financiera del Fideicomiso a la fecha de reporte que esta evaluada para cumplimiento solo después de la
fecha de reporte.

El TASB también especifica que el derecho de diferir el pago de un pasivo al menos por doce meses después de la
fecha de reporte no es afectado si la entidad solo tiene que cumplir con un covenants después del periodo de reporte.
Sin embargo, si el derecho del Fideicomiso a diferir el pago de un pasivo esta sujeto al cumplimiento de covenants
dentro de doce meses después de la fecha de reporte, dicha entidad revela la informacion que haga que los usuarios de
los estados financieros entiendan el riesgo de que los pasivos sean pagados dentro de los doce meses después del
periodo de reporte. Esto incluiria informacion acerca de los covenants (incluyendo la naturaleza de los covenants y
cuando la entidad requiere cumplirlos), el valor en libros de los pasivos relacionados y los hechos y circunstancias, si
hay alguna, eso indica que la entidad puede tener dificultad para cumplir con los covenants.

Las enmiendas son aplicadas de manera retrospectiva por periodos de reporte anual que comiencen en o después del 1
de enero de 2024. La aplicacion anticipada de las enmiendas es permitida. Si una entidad aplica las enmiendas por un
periodo previo, es también requerido que aplique las enmiendas de 2020 también de manera anticipada.

La administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicacion de estas enmiendas pueden tener un impacto en los
estados financieros consolidados del Fideicomiso para periodos futuros.

Enmiendas a IAS 7 estado de flujos de efectivo e IFRS 7 Estados financieros: Revelaciones — Acuerdos de
proveedores de financiamiento.

Las enmiendas adicionan una revelacion en IAS 7 estableciendo que, una entidad requiere revelar informacion sobre
acuerdos de proveedores de financiamiento, que permitan al usuario de los estados financieros evaluar los efectos de
dichos acuerdos en los pasivos y flujos del efectivo del Fideicomiso. En adicion, IFRS 7 fue enmendada para
adicionar los acuerdos de financiamiento de proveedores como un ejemplo dentro de los requerimientos para revelar
informacion sobre la exposicion del Fideicomiso a riesgos de concentracion y de liquidez.

El término “acuerdos de proveedores de financiamiento” no esta definido. En su lugar, las enmiendas describen las
caracteristicas de un acuerdo por el cual a una entidad se le requeriria proveer informacion.

Para cumplir el objetivo de la revelacion, se requiere que una entidad revele en forma agregada para sus acuerdos de
proveedores de financiamiento:

-Los términos y condiciones de los acuerdos.

-El valor en libros y otras lineas en los estados de posicion financiera del Fideicomiso en las que se presenten los
pasivos relativos a los acuerdos.

-El valor en libros y otras lineas por las que los proveedores han recibido pago de los proveedores de financiamiento.

-Rangos de dias de pago para ambos, los pasivos financieros que son parte del acuerdo de proveedores de
financiamiento y las cuentas por pagar comparables que no son parte de los acuerdos de proveedores de
financiamiento.

-Informacién de riesgo de liquidez.
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Las enmiendas contienen consideraciones de transicion especificas para el primer periodo anual de reporte en el que la
entidad aplique las enmiendas. Es aplicable para periodos de reporte que comiencen en o después del 1 de enero de
2024.

La administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacion de estas enmiendas puede tener un impacto en los estados
financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros si dichas transacciones surgen.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Lista de notas y [800600] Lista de Politicas Contables.

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio
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No aplica

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica

Explicacidon del efecto de cambios en la composicidon de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacidn financiera
intermedia

No aplica

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Institucion Numero de contrato Tipo de crédito (revolvente, Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Saldo Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
pago a venci nto, pagos reflnancl_arvlento Ell de pago firma de vencimiento de tasa c!e ) de' garan?la_o insoluto 0 26 Meses 7a12 13218 19236 37 Meses o devengados no de la deuda de
constantes) vencimiento contrato referencia interés caracteristicas " - pagados al total atraso
) i [Miembro] Meses Meses Meses mas A del ital
relevantes [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] clerre de (Capia
trimestre en o
moneda interés)
nacional

Banobras 14604, 14605 Trimestral no revolvente y Preferente 2022-06- 2031-09-15 . Garantia Prendaria 7,700,000,000 6,478,596,000 162,470,000 162,470,000 162,470,000 162,470,000 5,828,716,000
pagos constantes 15

Total Bancarios [Miembro] 7,700,000,000 6,478,596,000 162,470,000 162,470,000 162,470,000 162,470,000 5,828,716,000

ISIN y/o clave de pizarra [RESELERY Esquema de amortizacion Moneda ¢ Se contempla plan de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Monto inicial Saldo Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
(México/Extranjero) reflnanc.lafmento Ell de pago firma de vencimiento de tasa c!e ) de' garan?la_o de la emision insoluto 0 26 Meses 7a12 13218 19236 37 Meses o devengados no de la deuda de

vencimiento? contrato referencia interés caracteristicas [Miembro] pagados al total atraso

cierre del (capital

relevantes
trimestre en o
moneda interés)
nacional

Meses Meses Meses mas
[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro]

Total bursatiles y
colocaciones privadas
[Miembro]

Acreedor Concepto Esquema de pago Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de de garantia o crédito inicial insoluto 7212 13218 19236 devengados no de la deuda de

e B N . o 0 a 6 Meses 37 Meses o
vencimiento contrato referencia interés caracteristicas N . pagados al total atraso
[Miembro] Meses Meses Meses mas B N
relevantes cierre del (capital

[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro]
trimestre en o

moneda interés)
nacional

Total otros pasivos 0 0 0 0 0 0 0 0
circulantes y no circulantes
con costo [Miembro]

Total general [Miembro] 7,700,000,000 6,478,596,000 162,470,000 162,470,000 162,470,000 162,470,000 5,828,716,000 0
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[815101] Anexo AA

Resumen del plan correctivo

El Fideicomiso no se encuentra en incumplimiento en el nivel de endeudamiento, esto conforme a lo dispuesto en la Clausula Décima Octava inciso
(a) numeral (v): "El limite maximo de Endeudamiento en el que se podra incurrir sera igual a (1) tratdndose de Endeudamiento incurrido directamente
por el Fideicomiso, un monto igual a 65% (sesenta y cinco por ciento) de la cantidad que resulte de dividir (x) el Endeudamiento incurrido por el
Fideicomiso en la fecha de calculo correspondiente entre (y) el Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, tomando en cuenta el valor de mercado de las Sociedades Elegibles, en el entendido que,
toda Linea Revolvente debera ser considerada como si fuese dispuesta al 100% (cien por ciento), para efectos del calculo del limite maximo del
Endeudamiento incurrido directamente por el Fideicomiso, ..." En linea con lo anterior, el dia 25 de abril de 2023, mediante la "Asamblea Inicial de
Tenedores", se ratificd que el limite maximo de Endeudamiento sea del 65% de conformidad con el cuarto punto de la Orden del dia.

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre

0.57
Total de financiamientos: 6,478,596,000
Total de deuda bursatil: 0

Total de intereses devengados no pagados
0

Activos: 13,263,650,000

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes
1,095,394,000

Nivel de apalancamiento: 2.18
Activos: 13,263,650,000
Titulos de capital: 6,088,155,000

indice de cobertura de servicio de la deuda
3.11

Activos liquidos: 171,443,000
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Utilidad operativa estimada:

Lineas de crédito revolventes:

Amortizacion de capital de cartera de crédito
0

Distribuciones:

Amortizaciones programadas de principal de financiamientos
338,754,000

Comentarios Anexo AA

Consolidado

Trimestre: 4  Afno: 2024

0

883,300,000

De conformidad con los niveles aprobados en la Asamblea de Tenedores, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de

servicio de la deuda se encuentran en los niveles autorizados.
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