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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

Estimados Tenedores
Les hacemos llegar el reporte al segundo trimestre 2026 de ALTUM 24.

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion, Emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios numero 5792 (segun el mismo sea modificado, adicionado, o modificado y reexpresado de tiempo en
tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido conforme al mismo, el “Fideicomiso”) celebrado
el 20 de agosto de 2024, segun el mismo ha sido modificado mediante su primer Convenio Modificatorio de fecha
23 de octubre de 2024 entre Legorreta, Gémez y Asociados, S. de R.L. de C.V. (“\LG&A”), como fideicomisario en
segundo lugar, LG&A SC, como administrador, fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar (el
“Administrador”’), Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, exclusivamente en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
Los términos con mayuscula inicial utilizados en la presente y que no sean definidos en la misma tienen el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso

Emision Inicial y Emisiones Subsecuentes

El 27 de septiembre de 2024, el Fiduciario llevo a cabo una emision (la “Emision Inicial”’) de Certificados Bursatiles
Fiduciarios (los “Certificados”) sobre un Monto Maximo de $517,141,000.00 con una Emision Inicial de 1,034,282
Certificados con un precio de colocacién por Certificado de $100, siendo el Monto Inicial de Emisién de
$103,428,200.00, recursos que fueron liquidados con fecha 30 de septiembre de 2024 en la Bolsa Institucional de
Valores (“BIVA”) y fueron depositados en las Cuentas para Inversiones de la Serie A.

El 24 de marzo de 2025, el Fiduciario llevé a cabo una emision (la “Primera Emision Subsecuente”) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Certificados”) sobre un Monto Maximo de $517,141,000.00 con una
Primera Emisiéon Subsecuente de 1,963,235 Certificados con un precio de colocacién de $50, siendo el Monto de
la Primera Emisién Subsecuente de $98,161,750.00, recursos que fueron liquidados con fecha 27 de marzo de
2025 en la Bolsa Institucional de Valores (“BIVA”) y fueron depositados en las Cuentas para Inversiones de la
Serie A.

El 10 de septiembre de 2025, el Fiduciario llevé a cabo una emision (la “Segunda Emisién Subsecuente”) de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Certificados”) sobre un Monto Maximo de $517,141,000.00 con una
Segunda Emisiéon Subsecuente de 8,464,709 Certificados con un precio de colocacion de $25, siendo el Monto
de la Segunda Emisién Subsecuente de $211,617,725.00, recursos que fueron liquidados con fecha 11 de
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septiembre de 2025 en la Bolsa Institucional de Valores (“BIVA”) y fueron depositados en las Cuentas para
Inversiones de la Serie A.

El 26 de noviembre de 2025, el Fiduciario llevé a cabo una emision (la “Tercera Emisién Subsecuente”) de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Certificados”) sobre un Monto Maximo de $517,141,000.00 con una
Tercera Emisiéon Subsecuente de 8,193,083 Certificados con un precio de colocacién de $12.50, siendo el Monto
de la Tercera Emision Subsecuente de $102,413,537.50, recursos que fueron liquidados con fecha 27 de
noviembre de 2025 en la Bolsa Institucional de Valores (“BIVA”) y fueron depositados en las Cuentas para
Inversiones de la Serie A.

Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso ha realizado una Emisién Inicial, la Primera Emision Subsecuente, la
Segunda Emisién Subsecuente y la Tercera Emision Subsecuente por un total de 19,655,309 Certificados
Bursatiles.

El Periodo de Inversion de la Serie A del Fideicomiso, esta en vigencia desde la Fecha de Emisidn Inicial (27 de
septiembre de 2024) y termina el segundo afio posterior a la Fecha Emision Inicial (27 de septiembre de 2026);
sin embargo, el Administrador cuenta con la posibilidad de ampliarlo, de manera que el Periodo de Inversion
podia estar vigente por un periodo adicional de 12 meses con la aprobacion del Comité Especial correspondiente
como Asunto Reservado, y por cualquier periodo adicional con la aprobacion de la Asamblea Especial de
Tenedores correspondiente (el “Periodo de Inversion”), y por un periodo de reinversion que inicia al término del
mes siguiente a la realizacion de la primera Inversion realizada con los recursos obtenidos en la Emision Inicial
de los Certificados Bursatiles de la Serie o sub-serie correspondiente, y que termina en el cuarto aniversario de
la Fecha de Emisién Inicial (27 de septiembre de 2026) de los Certificados Bursatiles de la Serie o sub-serie
correspondiente (el “Periodo de Reinversion”).

Inversiones
Al 30 de junio de 2026 el Fideicomiso F/5792 ha realizado cuatro inversiones en el Vehiculo de Inversién por

$90,200 mil, $97,250 mil pesos, $211,301 mil pesos y $102,414 mil pesos, las cuales representan de manera
conjunta una participacion del 23.1623% en el Vehiculo de Inversion.

Cifras referentes al portafolio del Vehiculo de Inversion.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]
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Naturaleza del Negocio

Recursos del Fideicomiso

Con fecha 27 de septiembre de 2024, el Fiduciario Emisor llevé a cabo una oferta publica inicial (la “Emision
Inicial’) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresién de valor nominal, no amortizables, emitidos bajo el
mecanismo de llamadas de capital, identificado con clave de pizarra “ALTUM 24” (los “Certificados Bursatiles”),
al amparo de la cual emitié 1,034,282 (un millén treinta y cuatro mil doscientos ochenta y dos) Certificados
Bursatiles por la cantidad total de $103,428,200 M.N. (ciento tres millones cuatrocientos veintiocho mil doscientos
Pesos 00/100 moneda nacional), la cual fue autorizada mediante el oficio de autorizacion No. 153/3691/2024 de
fecha 23 de septiembre de 2024, y a la cual se le asignd el numero 3265-1.80-2024-027 en el Registro Nacional
de Valores.

Los Recursos Netos del Monto Inicial de la Emision fueron de $95,286 (miles de pesos).

Con fecha 27 de marzo de 2025, el Fiduciario Emisor llevé a cabo la primera emision subsecuente (la “Primera
Emisién Subsecuente”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresiéon de valor nominal, no amortizables,
emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificado con clave de pizarra “ALTUM 24” (los “Certificados
Bursétiles”), al amparo de la cual emitié 1,963,235 (un millén novecientos sesenta y tres mil doscientos treinta y
cinco) Certificados Bursatiles por la cantidad total de $98,161,750.00 (noventa y ocho millones ciento sesenta y
un mil setecientos cincuenta pesos 00/100 moneda nacional), la cual fue autorizada mediante el oficio de
autorizaciéon No. 153/3691/2024 de fecha 23 de septiembre de 2024, y a la cual se le asignd el numero 3265-1.80-
2024-027 en el Registro Nacional de Valores.

Con fecha 11 de septiembre de 2025, el Fiduciario Emisor llevé a cabo la segunda emision subsecuente (la
“Segunda Emisién Subsecuente”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresion de valor nominal, no
amortizables, emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificado con clave de pizarra “ALTUM 24”
(los “Certificados Bursatiles”), al amparo de la cual emitio 8,464,709 (ocho millones cuatrocientos sesenta y cuatro
mil setecientos nueve) Certificados Bursatiles por la cantidad total de $211,617,725.00 (doscientos once millones
seiscientos diecisiete mil setecientos veinticinco pesos 00/100 moneda nacional), la cual fue autorizada mediante
el oficio de autorizacion No. 153/3691/2024 de fecha 23 de septiembre de 2024, y a la cual se le asigné el numero
3265-1.80-2024-027 en el Registro Nacional de Valores.

Con fecha 27 de noviembre de 2025, el Fiduciario Emisor llevd a cabo la tercera emisién subsecuente (la “Tercera
Emisién Subsecuente”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresion de valor nominal, no amortizables,
emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificado con clave de pizarra “ALTUM 24” (los “Certificados
Bursétiles”), al amparo de la cual emitid6 8,193,083 (ocho millones ciento noventa y tres mil ochenta y tres)
Certificados Bursatiles por la cantidad total de $102,413,537.50 (ciento dos millones cuatrocientos trece mil
quinientos treinta y siete pesos 50/100), la cual fue autorizada mediante el oficio de autorizacién No.
153/3691/2024 de fecha 23 de septiembre de 2024, y a la cual se le asigné el numero 3265-1.80-2024-027 en el
Registro Nacional de Valores.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 4 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

Al cierre del 2T26 se cuenta con Efectivo y Equivalentes por $2,919.6 (miles de pesos) que se distribuyen en las
Cuentas del Fideicomiso de la siguiente manera:

Efectivo y equivalentes de efectivo 2,919.6

Cifras en miles de pesos

Explicacion de las Partes del Fideicomiso y la Operacion de este

Las Partes del Fideicomiso son:

Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, o
quien lo sustituya en sus funciones como fiduciario.
Fiduciario: en el Fideicomiso F/5792 constituido el 20 de agosto
de 2024

Legorreta, Gomez y Asociados Administrador, S.C.
(“LG&A SC” y en su calidad de fideicomitente, el
Fideicomitente: “Fideicomitente”).

Los Tenedores, los cuales estaran representados en
todo momento por el Representante Comun, y
Legorreta, Gomez y Asociados Administrador, S.C.,
cada uno conforme a su Proporcion de Participacion.

Fideicomisarios en
Primer Lugar:

Fideicomisario en

Segundo Lugar: Legorreta, Gomez y Asociados Administrador, S.C. y

Legorreta, Gomez y Asociados, S. de R.L. de C.V.

Legorreta, Gomez y Asociados Administrador, S.C. o
quien lo sustituya en sus funciones como
administrador

Precio de Colocacion $100.00 M.N. por cada Certificado Bursatil, en el
entendido que el precio de colocacion de los

de la Emisién Inicial: Certificados Bursatiles correspondientes a Emisiones
Subsecuentes que se pongan en circulacién con
motivo de una Llamada de Capital se dara a conocer
en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente.

Administrador:
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Llamadas de Capital: Los Certificados Bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital
y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los Tenedores la aportacion de cantidades de dinero en
cada ocasion en que el Fiduciario realice una Llamada de Capital en los términos del Contrato de
Fideicomiso. Cualquier Tenedor Registrado que no pague los Certificados que se emitan en una Emisién
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a una dilucién punitiva en términos del
Contrato de Fideicomiso. Como consecuencia de dicha dilucion, el porcentaje que representen los
Certificados Bursatiles de los que sea titular el Tenedor Registrado antes de la Emisién Subsecuente
respecto de los Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emisidon Subsecuente, disminuira
mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emision
Subsecuente, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si pagaron los
Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisién Subsecuente.

Fines del Fideicomiso: El fin del Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario (1) llevar a
cabo las gestiones necesarias para la inscripcion de Certificados Bursatiles en el RNV y realizar la
emision de los Certificados Bursatiles para su colocacion en la Bolsa a través de oferta publica, (2) recibir
los recursos derivados de cualquier Emisién Serie A y de cualquier Emisién Serie B de cualquier sub-
serie, incluyendo Emisiones Subsecuentes, y aplicar dichas cantidades de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al financiamiento de sociedades mexicanas o a la
inversidn en acciones o partes sociales de sociedades mexicanas, ya sea directa o indirectamente, a
través de uno o varios Vehiculos de Inversion, incluyendo para pagar los Gastos del Fideicomiso y
realizar Inversiones, ya sea directamente o a través Vehiculos de Inversién, en los términos del Contrato
de Fideicomiso, (3) distribuir los productos derivados de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto
con otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y Fideicomisarios
en Segundo Lugar, conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, mismas
distribuciones que tendran la misma naturaleza para todos los participantes considerando los conceptos
de ingreso recibido a través del Fideicomiso, y (4) realizar todas aquéllas actividades que el
Administrador le instruya al Fiduciario y que sean necesarias, recomendables, convenientes,
incidentales o relacionadas a las actividades descritas en los numerales (1) a (4) anteriores (los “Fines
del Fideicomiso”).

Inversiones: Para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario, ya sea directa o
indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion, siguiendo las instrucciones del
Administrador, debera (i) originar, adquirir, coparticipar o sub-participar en cualquier tipo de
financiamiento denominado en Pesos, tratdndose de recursos provenientes de Certificados Serie A o
Certificados Serie B de cualquier sub-serie, y en Pesos o Ddlares, tratandose unicamente de recursos
provenientes de Certificados Adicionales, segun sea aplicable, otorgado a cualquier sociedad y/o
fideicomiso, incluyendo, sin limitacidn, cualquier tipo de (1) préstamos o valores de deuda garantizados
0 respaldados con activos o con activos financieros, (2) deuda convertible, (3) deuda ligada al
desempefo del deudor o la compra de titulos opcionales (warrants), (4) portafolios de créditos originados
por terceros o cualquier entidad de Altum, (5) deuda subordinada, (6) derechos de cobro, obligaciones,
o derechos fideicomisarios, o (7) derechos derivados de contratos de arrendamiento y factoraje o
descuento de cartera; asi como entre otras anexas y conexas, Yy (ii) adquirir o suscribir cualquier tipo de
acciones, acciones preferentes, partes sociales o cualquier otro tipo de instrumento de capital
(incluyendo, sin limitar, derechos fideicomisarios y unidades de participacion) o equity de cualquier
Vehiculo de Inversion o a través de alguna estructura de deuda convertible en capital respecto de
cualquier Persona constituida o domiciliada en México (en conjunto, las “Inversiones”).
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Reinversiones de la Serie A: El Fiduciario debera abrir y mantener a su nombre una Cuenta de
Reinversiones de la Serie A, en la cual se recibiran cualesquier montos provenientes de la Cuenta de
Distribuciones Serie A. Asimismo, durante el Periodo de Reinversion se depositara en la Cuenta de
Reinversiones de la Serie A, en términos de la Proporcion de Participacion de las Series
correspondiente, cualesquier cantidades derivadas de préstamos o financiamientos que contrate el
Fiduciario.

Lineamientos de Inversion: El Administrador hara Inversiones con los recursos derivados de la Emision
Inicial de la Serie A y las Emisiones Subsecuentes Serie A, segun los Lineamientos de Inversién
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, buscando que en todo momento, las Inversiones, incluyendo
tanto el portafolio de créditos como sus garantias, tengan una adecuada diversificacion.

El Plazo de Vigencia de la Emision de la Series A es de 2,557 (dos mil quinientos cincuenta y siete) dias
que equivalen aproximadamente a 84 (ochenta y cuatro) meses a partir de la fecha de emisién de los
Certificados Bursatiles de la Fecha de Emision Inicial, que equivalen a aproximadamente a 7 (siete) afos
a partir de la Fecha de Emision Inicial; en el entendido que, dicho plazo podra ser extendido por la
Asamblea de Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Distribuciones: Las distribuciones a los Tenedores de ingresos derivados de desinversiones se
realizaran con la periodicidad y en la forma que se describe en el Contrato de Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, entre otras cosas, por las
Inversiones realizadas por el Fiduciario, ya sea directamente o a través de entidades de propdsito
especial o fideicomisos a los que se refiere en el presente como "Vehiculos de Inversion".

Derechos de los Tenedores: Cada Certificado Bursatil otorga los mismos derechos corporativos y
econdmicos a su Tenedor. Cada Tenedor tendra derecho a recibir distribuciones derivadas de las
Inversiones realizadas por el Fiduciario, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tenedor
tendra derecho a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores. Asimismo, los Tenedores que en lo
individual o en conjunto representen un 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacion, tendran derecho a (i) solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea
General de Tenedores, especificando los puntos del orden del dia a tratar en dicha Asamblea General
de Tenedores, (ii) solicitar al Representante Comun que aplace la asamblea por una sola vez, por 3
(tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea General de
Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados; vy (iii)
designar o, segun corresponda, revocar el nombramiento de un miembro del Comité Técnico y su
respectivo suplente o suplentes, segun los Tenedores determinen a su discrecion, por cada 10% (diez
por ciento) de tenencia; los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por
ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones; en el entendido
que las acciones que tengan por objeto exigir dicha responsabilidad prescribiran en 5 afios contados a
partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafno patrimonial correspondiente,
y los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea General de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido
a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucidn y se presente la demanda correspondiente
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dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha
demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion.

Efectivo Excedente: A la terminacidn del Periodo de Inversion correspondiente, el Administrador debera
instruir al Fiduciario para que transfiera el Efectivo Excedente depositado en las Cuentas para
Inversiones, si lo hubiere a la Cuenta de Ingresos Serie A o cada Cuenta de Ingresos Serie B, segun
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. A la terminacién del Periodo de
Reinversion correspondiente, comenzara el Periodo de Desinversion, y el Administrador debera instruir
al Fiduciario para que transfiera cualesquier Efectivo Excedente depositado en la Cuenta de
Reinversiones de la Serie A y en cada Cuenta de Reinversiones de la Serie B, a la Cuenta de
Distribuciones Serie A y a la Cuenta de Distribuciones Serie B que corresponda, respectivamente, para
que el Fiduciario distribuya dicho Efectivo Excedente a los Tenedores de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso.

Fuente de Pago: Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los
Certificados Bursatiles deberan pagarse exclusivamente con los activos del Patrimonio del Fideicomiso.
El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de las comisiones por
administracion, gastos e indemnizaciones, entre otros, como se dispone en el Contrato de Fideicomiso.

Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, Eventos de Incumplimiento: Si un Evento de Incumplimiento
tiene lugar, la Asamblea General de Tenedores podra decidir liquidar o no el Patrimonio del Fideicomiso.
En caso de que la Asamblea General de Tenedores decida liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el
Administrador debera utilizar sus mejores esfuerzos comercialmente razonables para liquidar todas las
Inversiones del Fideicomiso de una manera ordenada. Cualquiera de los siguientes eventos constituira
un “Evento de Incumplimiento”: (i) que cualquier Inversién no haya sido liquidada o declarada como
pérdida a la Fecha de Vencimiento; (ii) que el Administrador haya sido removido con causa como
administrador después de que haya ocurrido un Evento de Remocion del Administrador y no haya sido
nombrado un nuevo Administrador al momento de dicha remocion; o (iii) que el Fideicomiso se disuelva,
liquide o sea declarado en concurso mercantil 0 quiebra y la solicitud o proceso relacionado no es
desechado dentro de los 120 (ciento veinte) Dias Habiles a partir de la fecha en que dicha solicitud sea
notificada.

Lugar y Forma de Pago: Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se realizaran por transferencia
electronica a través de Indeval, ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México.

Depositario: S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”)

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como
Representante Comun (el “Representante Comun”).
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Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para alcanzar
esos objetivos [bloque de texto]

Objetivos del Administrador

El fin del Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (1) llevar a cabo las gestiones
necesarias para la inscripcion de Certificados Bursatiles en el RNV y realizar la emision de los
Certificados Bursatiles para su colocacion en la Bolsa a través de oferta publica, (2) recibir los recursos
derivados de cualquier Emisién Serie A y de cualquier Emisién Serie B de cualquier sub-serie, incluyendo
Emisiones Subsecuentes, y aplicar dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de
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Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al financiamiento de sociedades mexicanas o a la inversién en
acciones o partes sociales de sociedades mexicanas, ya sea directa o indirectamente, a través de uno
o varios Vehiculos de Inversion, incluyendo para pagar los Gastos del Fideicomiso y realizar Inversiones,
ya sea directamente o a través Vehiculos de Inversion, en los términos del Contrato de Fideicomiso, (3)
distribuir los productos derivados de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con otros montos
depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y los Fideicomisarios en Segundo
Lugar, conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, mismas distribuciones que
tendran la misma naturaleza para todos los participantes considerando los conceptos de ingreso recibido
a través del Fideicomiso, y (4) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador le instruya al
Fiduciario y que sean necesarias, recomendables, convenientes, incidentales o relacionadas a las
actividades descritas en los numerales (1) a (4) anteriores (los “Fines del Fideicomiso”).

Inversiones: Para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario, ya sea directa o
indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion, siguiendo las instrucciones del
Administrador, debera (i) originar, adquirir, coparticipar o sub-participar en cualquier tipo de
financiamiento denominado en Pesos, tratandose de recursos provenientes de Certificados Serie A o
Certificados Serie B de cualquier sub-serie, y en Pesos o Ddlares, tratdandose unicamente de recursos
provenientes de Certificados Adicionales, segun sea aplicable, otorgado a cualquier sociedad y/o
fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, cualquier tipo de (1) préstamos o valores de deuda garantizados
0 respaldados con activos o con activos financieros, (2) deuda convertible, (3) deuda ligada al
desempeio del deudor o la compra de titulos opcionales (warrants), (4) portafolios de créditos originados
por terceros o cualquier entidad de Altum, (5) deuda subordinada, (6) derechos de cobro, obligaciones,
o derechos fideicomisarios, o (7) derechos derivados de contratos de arrendamiento y factoraje o
descuento de cartera; asi como entre otras anexas y conexas, Yy (ii) adquirir o suscribir cualquier tipo de
acciones, acciones preferentes, partes sociales o cualquier otro tipo de instrumento de capital
(incluyendo, sin limitar, derechos fideicomisarios y unidades de participacion) o equity de cualquier
Vehiculo de Inversion o a través de alguna estructura de deuda convertible en capital respecto de
cualquier Persona constituida o domiciliada en México (en conjunto, las “Inversiones”).

El Fideicomiso buscara aprovechar la baja penetracién del crédito en México y satisfacer las
necesidades de fondeo de empresas no financieras e intermediarios financieros no bancarios (IFNBs) y
empresas medianas para lograr rendimientos superiores ajustados al riesgo, por medio de realizacion
de las Inversiones.

Objetivo de Inversion

Los recursos de la oferta descrita en el presente reporte seran invertidos por el Fideicomiso, ya sea
directa o indirectamente a través de uno o mas Vehiculos de Inversiéon, en Inversiones, tal como se
describe en el presente documento, y que servira como fuente de pago para hacer distribuciones bajo
los Certificados Bursatiles.

Estrategia de Inversion

El Administrador ha identificado Inversiones potenciales que podrian ofrecer a las Afores, aseguradoras,
fondo de pensiones privados, y asesores financieros que representan a family offices e individuos de
distintas bancas privadas que puedan participar en ofertas publicas, una mejor diversificacion y
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rentabilidad potencial comparada con las inversiones de deuda tradicionales disponibles en el mercado,
las cuales han estado historicamente concentradas en valores con grado de inversion y pocos emisores.
El Administrador trabajara para construir y mantener un portafolio diversificado en relacién con los
riesgos de crédito y mercado que proporcione al mismo tiempo una combinacion balanceada de
ingresos derivados de pago de intereses y apreciacion de capital. Ademas de cumplir con los
Lineamientos de Inversion, el Administrador utilizara los siguientes criterios al otorgar los créditos y en
la construccion del portafolio de activos de crédito con el objeto de implementar la estrategia de
inversion:

. Obtencion del rendimiento esperado. EI Administrador buscara que sus inversiones tengan una
rentabilidad bruta media entre el 14% y el 18% p.a. en MXN. Estos rendimientos se obtendran
de la siguiente manera:

o} Tasa de interés. EI Administrador ofrece créditos con tasas de interés superiores al 13%
anual en MXN, pero en las actuales condiciones de mercado se situan normalmente en
un rango entre el 14% y el 18%. El Administrador considera que estos niveles de tasas,
gque son muy elevadas comparadas con otras opciones de inversion comparables
disponibles en el mercado de valores, provienen de varias fuentes, entre las que se
destacan (a) el premio por iliquidez, y (b) las muy limitadas fuentes de fondeo que tienen
las IFNBs y (c) el acceso limitado de empresas medianas a financiamiento, en virtud de
que es un mercado desatendido por la banca comercial. Es importante mencionar que las
tasas antes mencionadas fluctuardn en funcion de la tasa de referencia utilizada
(generalmente TIIE a 28 dias o TIIE de fondeo compuesta por adelantado).

o] Otros ingresos que permiten maximizar el rendimiento esperado. En adicion a la tasa de
interés, el Administrador procurara maximizar los ingresos del Fideicomiso mediante (a) el
cobro de comisiones a los acreditados por apertura, disposicion y prepago del crédito, y
(b) la obtencion de ingresos adicionales provenientes de participacion en el resultado de
las actividades del acreditado financiadas por el Fideicomiso y que pueden tomar la forma
de pagos por “sobretasa”, obtencién de titulos opcionales (“warrants”) u otros similares.

o] Ademas de otros ingresos, en los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso esta

contemplando la posibilidad de poder apalancar con deuda los Vehiculos de Inversiéon o
el Fideicomiso desde donde se realicen las Inversiones del Fideicomiso hasta por un 30%
(treinta por ciento) de los Activos Totales. El Administrador buscara contratar la deuda a
tasas de interés en un rango entre TIIE + 3% y TIIE +4% por afio (“p.a.”) en MXN con lo
cual se generara un rendimiento adicional para las inversiones del Fideicomiso. Al igual
que en el punto “Tasa de Interés” anterior, los rangos aqui mostrados pueden fluctuar en
funcidn de la tasa de referencia que se utilice y condiciones del mercado.

. Proteccion del capital: EI Administrador buscara proteger el capital al hacer las Inversiones y al
construir el portafolio a través de:
o Prelacion de crédifo. El Fideicomiso otorgara créditos que constituyan una obligacion

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Paai 11 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacion: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

de pago directa e incondicional del acreditado, que normalmente no estara subordinada
al pago de otros pasivos financieros del acreditado en cuestion. El Fideicomiso también
podra adquirir carteras de créditos o cuentas por cobrar, en cuyo caso el Fideicomiso
sera el propietario directo y, por lo tanto, tendra recurso directo contra los deudores
correspondientes. El Fideicomiso siempre busca que exista capital invertido por parte
del administrador de la cartera. Cabe mencionar que, en muchos casos, las grandes
empresas buscan diversificar sus fuentes de financiamiento y, debido a las rigidas
condiciones de crédito que presentan los bancos tradicionales, el Fideicomiso podria
coinvertir con otras entidades financieras para atender las necesidades de
financiamiento de los acreditados de mayor tamafno. Un ejemplo de ello podria ser el
financiamiento de empresas que hayan participado en bursatilizaciones en el mercado
de deuda. En este tipo de estructuras, podria existir un importante remanente en forma
de efectivo o cartera (valor residual), contra el cual el Fideicomiso podria prestar, pero
estaria subordinado a los tenedores de los instrumentos objeto de la bursatilizaciéon
correspondiente.

o] Garantia y aforo. Con excepcion de los créditos puente permitidos, todos los préstamos
del Fideicomiso se estructuraran con garantias y/o colateral. Las garantias podran
constituirse con activos financieros tales como cartera de créditos de los acreditados,
cuentas por cobrar, monetizacion de contratos que a su vez podran contar con garantias
hipotecarias, prendarias, inmobiliarias o personales. En los casos de adquisiciones de
carteras de crédito o cuentas por cobrar, el Fideicomiso también procurara tener
reservas suficientes para cubrir el importe invertido con el cobro previsto, considerando
la tasa de morosidad esperada, la tasa de prepago y otros factores relevantes.

o] Diversificacion de la garantia: Considerando los Lineamientos de Inversion respecto a
la diversificacion de créditos, arrendamientos u otros activos financieros que constituyan
las garantias de las Inversiones del Fideicomiso, el Administrador buscara preservar el
valor de las garantias y la posibilidad de recuperar las Inversiones en caso de tener que
hacer efectiva la garantia correspondiente. EI Administrador buscara mantener una
dispersion de los activos financieros y otros activos que constituiran las garantias
mediante la inclusion de criterios de elegibilidad. Dichos criterios de diversificacion
también se aplicaran a las carteras de créditos o cuentas por cobrar adquiridas.

o} Estructuracion, fuente alterna de repago y alslamiento de riesgo crediticio de las
Sociedades Promovidas. Todos los créditos otorgados por el Fideicomiso a las
empresas se estructuraran con una garantia, un fideicomiso de administracién y fuente
de pago, una cuenta mandatada o delegada, que a su vez sera la titular de los derechos
de crédito otorgados en garantia y servira para concentrar el cobro correspondiente.
Estos fideicomisos o cuentas suelen incluir una cascada de pagos que da preferencia
en primera prelacion de pago al Fideicomiso. Con ello, la garantia y la fuente de pago
quedaran aisladas del saldo y del riesgo crediticio del acreditado. Derivado de lo
anterior, el Fideicomiso también pretende obtener un mayor control sobre la garantia,
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durante la vida del préstamo como en el momento de hacer efectiva dicha garantia. El
Fideicomiso también buscara inversiones en estructuras en las que las fuentes de pago
puedan ser cuentas por cobrar, monetizacion de contratos, ademas de la posibilidad de
adquirir directamente carteras de préstamos o arrendamientos, y cuentas por cobrar
que puedan o no estar respaldadas por otros activos.

o] Paquete de obligaciones financieras. En todos los créditos, adicional a la garantia, se
mantiene recurso al acreditado. EI Administrador realiza un analisis profundo del
acreditado, que incluye un analisis del equipo administrativo, su estructura accionaria,
situacion financiera, modelo de negocio, procesos de crédito y sistemas de gestion de
cartera (si aplica), asi como aspectos legales, fiscales y laborales, entre otros. Con ello,
el Administrador tratara de incluir en la documentacion crediticia obligaciones de hacer
y no hacer y obligaciones financieras especificas (covenants), que protejan las
Inversiones del Fideicomiso frente a un posible deterioro de la calidad crediticia del
acreditado.

o] Proteccion contra la inflacion e incrementos en tasas. El Administrador buscara otorgar
créditos a una tasa nominal fija en MXN, pero que incluyan una clausula de indexacion
que permita proteger la inversion del Fideicomiso contra la inflacién o incrementos de
tasas. La clausula de indexacion permitira al Fideicomiso elevar la tasa de interés de
los créditos, en caso de que las tasas de fondeo de mercado (TIIE a 28 dias)
incrementen y éstos a su vez afecten el margen financiero o rendimiento del Fideicomiso
o en ultima instancia incrementen el riesgo de incumplimiento del acreditado. Ademas,
la duracion promedio de los créditos sera de 2 a 3 afos, ya que la mayoria de los
financiamientos se amortizaran en plazos de entre 3 y 5 afos, con lo que se reduce el
riesgo de pérdidas por incrementos en las tasas de interés. El Administrador si pudiera
originar bajo el mismo mecanismo que en MXN pero utilizando la SOFR como tasa de
referencia.

o] Riesgo cambiario limitado. Todas las Inversiones originadas por el Fideicomiso que
estén denominadas en MXN se mantendran en esta moneda y se utilizaran para fondear
préstamos cuya fuente de pago es en MXN. Los recursos del Fondo provienen de las
aportaciones de capital de inversionistas y estas también se reciben y generan
rendimientos y pagos en MXN.

Observaciones y expectativas del Administrador acerca del Entorno Econdmico en México

Durante el segundo trimestre de 2026, la economia mexicana mostré senales de recuperacion tras la
contraccion del primer trimestre: el INEGI confirmé una caida de 0.6% trimestral en el 1726 (0.4% de
crecimiento anual), mientras que el IGAE de abril avanz6 2.2% anual y 1.2% mensual, su mayor
incremento en cinco anos, impulsado por la construccién, el comercio y los servicios, en un contexto
de menores costos energéticos tras la desescalada del conflicto en Medio Oriente y de un impulso
transitorio asociado a la Copa Mundial de la FIFA 2026.
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En el frente monetario, Banxico redujo la tasa de referencia en 25 puntos base el 7 de mayo de 2026,
para ubicarla en 6.50%, con lo que concluyd el ciclo de recortes iniciado en marzo de 2024 (450
puntos base acumulados). En su reunién del 25 de junio la mantuvo sin cambios, confirmando el inicio
de una pausa prolongada ante riesgos a la baja para el crecimiento y al alza para la inflacion.

La inflacion general mostro una trayectoria descendente a lo largo del trimestre, pasando de 4.45% en
abril a 3.94% en mayo y 3.37% en junio, impulsada principalmente por la caida en precios
agropecuarios. La inflacion subyacente fue mas persistente, ubicandose en 4.03% al cierre de junio,
todavia por encima del objetivo de Banxico.

El peso mexicano se aprecié de manera sostenida, cerrando el trimestre en 17.50 pesos por ddlar, una
apreciacion acumulada de 2.9% en el ano.

Relacion México — EE. UU.

Durante el segundo trimestre de 2026, la economia de Estados Unidos continué expandiéndose a un
ritmo sdlido. La inflacién se acelerd, con el indice PCE subiendo de 3.8% a 4.1% anual entre abril y
mayo, antes de moderarse a 3.5% en junio. La Reserva Federal mantuvo sin cambios la tasa de
fondos federales en 3.50%-3.75% durante todo el trimestre.

Para México, la demanda externa de Estados Unidos por bienes e insumos manufactureros se ha
mantenido relativamente estable, apoyada en parte por la inversion en inteligencia artificial y centros
de datos, lo que ha beneficiado a segmentos manufactureros distintos al automotriz. La revision
conjunta del T-MEC inicié formalmente el 1 de julio de 2026, tras la decision de Estados Unidos de no
renovar el tratado por un periodo adicional de 16 afios, como proponian México y Canada; en su lugar,
se acordd mantener su vigencia hasta 2036 bajo un esquema de revisiones anuales. Desde entonces
se han llevado a cabo tres rondas bilaterales entre México y Estados Unidos. Los temas centrales de
la negociacidén permanecen pendientes por resolver: el arancel de 50% aplicado a las importaciones
de acero y aluminio, y la propuesta estadounidense de exigir que al menos 50% del contenido de cada
vehiculo fabricado en la regidon sea de origen especificamente estadounidense. Como avance parcial,
México ya armonizd sus controles de exportacion de articulos de doble uso con los de Estados Unidos.

Efectos del Entorno Econémico Actual sobre la Estrategia de Inversion

Con la conclusién del ciclo de normalizacion monetaria de Banco de México, con la tasa de referencia
ubicandose en 6.50% al cierre del 2T26, las condiciones de financiamiento de los Acreditados se han
estabilizado en niveles mas bajos que los observados a inicios de 2026, aunque esto podria traducirse
en una compresion gradual del rendimiento real de los Certificados Bursatiles, por lo que el
Administrador mantiene vigilancia activa sobre el impacto neto en los margenes del portafolio. De
manera paralela, se reforzaron los procesos de monitoreo y seguimiento del portafolio.

Observaciones, expectativas y medidas a tomar por el Administrador sobre el plan de negocios.

Un entorno de escasas fuentes de fondeo y necesidades de financiamiento personalizadas para las
empresas nos permite tener un mayor acceso a oportunidades de inversion de alta calidad que generen
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retornos atractivos a un nivel de riesgo adecuado. Aunado a esto, nuestra agilidad operativa nos
posiciona como un vehiculo mas eficiente que la banca tradicional para otorgar ciertos tipos de crédito,
considerando ademas que nuestra estructura de capital de mediano y largo plazo nos permite evitar
descalces entre nuestros activos y pasivos, asi como bajos niveles de apalancamiento que nos permiten
generar rendimientos estables y atractivos con un alto grado de proteccion de capital para nuestros
inversionistas en nuestro espacio senior secured y de fondo diversificado. Habiendo dicho esto, en estos
ultimos anos el Administrador ha observado una creciente competencia de nuevos fondos de deuda
privada en el mercado, lo ha impactado el ritmo de colocacidn en ciertos nichos. Esta dinamica podria
influir en la rentabilidad futura del fondo, requiriendo una estrategia mas diferenciada y proactiva para
mantener su posicionamiento. La trayectoria descendente de tasas de Banco de México ha comenzado
a reactivar el apetito crediticio de potenciales acreditados; no obstante, la creciente demanda de
financiamiento estructurado derivada de la brecha de financiamiento existente en México representa un
nicho donde la especializacion del Administrador mantiene una ventaja diferenciada.

Hasta el 6 de abril del 2026, se mantuvo la estrategia selectiva y al mismo tiempo oportunista,
apalancando la experiencia de nuestro equipo de Inversion, asi como la disciplina en la estructuracion,
originacion y monitoreo de los créditos para mantener portafolios diversificados, en clientes, sectores y
garantias, con bajos niveles de morosidad.

Es importante mencionar, que aun con las gestiones de administracion de riesgos del portafolio que
realizamos, siempre existe la posibilidad de que cambios macroecondmicos, politicos o sociales tengan
un impacto negativo en portafolio y que algunos acreditados no puedan cumplir con sus obligaciones de
pago. En el entorno actual, factores como la imposicién de aranceles a las importaciones mexicanas por
parte de Estados Unidos y la incertidumbre sobre la renegociacién del T-MEC en 2026 constituyen
ejemplos concretos de este tipo de riesgos, con potencial impacto en los flujos de efectivo de acreditados
con exposicidon al sector exportador o manufacturero, viéndonos orillados a presentar alternativas de
apoyo y/o reestructuras que permitan al Administrador incrementar la posibilidad de proteger el capital
de los inversionistas.

Para dar seguimiento a lo anterior, se mantienen las siguientes medidas:

*Cada 15 dias se tiene una llamada de Revision de Riesgos en la que se evalua el estatus de cada
uno de los clientes. En esta llamada participan los Portfolio Managers, el responsable de
Riesgos y los Asociados. Con base en esta informacion se genera un reporte de semaforo de
riesgos, asignando una clasificacion de grado de riesgo (sin observacion, revision continua, en
deterioro, alto riesgo) a cada uno de los clientes por factores internos o sectorial.

*Estructuracion de Inversiones con lineamientos de garantias y condiciones sdlidas y estrictas.

*Se desarrolla un reporte de Mapeo de Riesgos Integral, que, conforme al Manual de Riesgos, nos
permite identificar areas de oportunidad del Fideicomiso y su Vehiculo de Inversién, buscando
limitar posibles pérdidas.

Por ultimo, la composicion de una cartera de empresas de alta calidad, con niveles conservadores de
apalancamiento, asi como el monitoreo continuo de su desempefo que brinda informacion temprana y
oportuna sobre ciertas tendencias nos permite tomar decisiones informadas, que, junto con la
estructuraciéon de garantias sobre flujo de efectivo, ha demostrado ser un modelo de inversion resiliente
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gue nos ha permitido mantener una cartera de inversién con una baja cartera vencida. Todo lo anterior
se ve respaldado por la experiencia que tenemos en la administracion de activos y en nuestra capacidad
para aprovechar oportunidades en distintas circunstancias econdémicas que generen rendimientos
ajustados por riesgo atractivos a lo largo del ciclo econémico.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Recursos

Los recursos con los que cuenta el Fideicomiso provienen de la Emision Inicial, la primera Emisién
Subsecuente, la Segunda Emision Subsecuente y la Tercera Emision Subsecuente, asi como del
financiamiento que el Fideicomiso pueda contratar a su cargo a través de los Vehiculos de Inversion.

Riesgos

Cualquiera de los riesgos que se describen a continuacion, de materializarse, pudieran afectar de forma
adversa y significativa la liquidez, operaciones o condicion financiera del Fideicomiso, al Administrador,
las Inversiones y, en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso disponible para ser distribuido a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Riesgos relacionados con las Inversiones

Las distribuciones a los Tenedores dependeran de los términos de las Inversiones, los cuales no son
conocidos, y sus resultados, los cuales son inciertos y cualquier Distribucién en relacién con los
Certificados Bursatiles depende en su totalidad del desempefio del portafolio.

Disponibilidad de Inversiones Adecuadas para el Fideicomiso

Las Inversiones podrian no generar rendimientos

Multiples factores podrian afectar la capacidad de las Sociedades Promovidas para cumplir con
sus obligaciones, y los derechos y acciones del Fideicomiso para estos casos podrian ser dificiles
de ejercer

Las Inversiones se haran con base en informacion limitada

La capacidad de obtener financiamiento para apalancar las Inversiones puede ser limitada

El uso del apalancamiento expondra al Fideicomiso a riesgos adicionales

Invertir en un nimero limitado de Inversiones sujetara al Fideicomiso a riesgo de concentracion
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. Algunas Inversiones estaran expuestas a fluctuaciones en las tasas de interés y otros riesgos de
mercado

. El portafolio del Fideicomiso podria estar sujeto a riesgos de prepagos

. La valuacion de las Inversiones puede ser dificil

. Aun si el Administrador identifica Inversiones adecuadas para el Fideicomiso, no hay garantia de
que dichas Inversiones lograran ejecutarse satisfactoriamente

. El Fiduciario podria llevar a cabo las Inversiones a través de Vehiculos de Inversion que no
cuentan con el gobierno corporativo de una Sociedad Anonima Bursatil

. El Fideicomiso podra realizar Inversiones en deuda convertible, deuda subordinada, y derechos
que no cuenten con calificacion crediticia o grado de inversion

. El Fideicomiso podra coinvertir con terceros

Riesgos relacionados con las Sociedades Promovidas

. Inversiones en el capital de Sociedades Promovidas

. Las Sociedades Promovidas estan expuestas a riesgos econdmicos y sectoriales

. Las Sociedades Promovidas estan expuestas a los riesgos derivados de las condiciones del sector
al que pertenezcan

. Entorno actual de las empresas medianas no financieras e intermediarios financieros no bancarios
(IFNBs)

. La Inversion en capital en Sociedades Promovidas tiene liquidez limitada

. Participacion minoritaria en el capital social de las Sociedades Promovidas

. Gobierno corporativo limitado en algunas de las Sociedades Promovidas

. Auditorias limitadas en Sociedades Promovidas

Riesgos relacionados con los Vehiculos de Inversion

. Ningun experto independiente del Administrador revisara que las Inversiones cumplan con los
Lineamientos de Inversion

. Incumplimiento a los Lineamientos de Inversion con posterioridad a la realizacion de la Inversion
podria afectar adversamente a los Tenedores

. El portafolio del Fideicomiso podria estar sujeto a riesgos de prepago

. Las Inversiones con garantia real podrian verse afectadas por la disminucién en el valor de dicha
garantia o cualquier evento que pudiera afectarla

. Otras deudas de los Vehiculos de Inversion podrian tener preferencia con respecto a la deuda del
Fideicomiso

Riesgos relacionados con la Administracion del Fideicomiso

. Los Tenedores seran inversionistas pasivos y la administracion del Fideicomiso estara
principalmente a cargo del Administrador
. Incumplimiento a los Lineamientos de Inversion con posterioridad a la realizacion de la Inversion,

podria afectar adversamente a los Tenedores
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. Los Vehiculos de Inversién del Fideicomiso podrian estar sujetos a riesgos de prepago

. Las Inversiones con garantia real podrian verse afectadas por la disminucion en el valor de dicha
garantia o cualquier evento que pudiera afectarla

. Otras deudas de los Vehiculos de Inversién podrian tener preferencia con respecto a la deuda del
Fideicomiso

Riesgos relacionados con la Administracion del Fideicomiso

. Los Tenedores seran inversionistas pasivos y la administracion del Fideicomiso estara
principalmente a cargo del Administrador

. La generacidn de oportunidades de Inversion es incierta

. Las operaciones con Altum pueden llegar a generar conflictos de interés

. El Administrador podra administrar otros fondos

. No hay certeza de que el desempeno del Fideicomiso sera similar a otros fondos administrados
por LG&A

. Pudiera ser dificil sustituir al Administrador lo que a su vez podria tener un impacto adverso en los
intereses de los Tenedores

. Remocion o renuncia del Administrador

. Dependemos de los Miembros del Equipo de Administracion

. El Administrador puede tener un incentivo de no llevar a cabo una desinversion

. Ausencia de Recursos en contra del Administrador

. No existen criterios o lineamientos en la seleccion de Personas a las que el Administrador pueda
ceder o delegar sus derechos u obligaciones.

. El Administrador tiene la facultad de girar instrucciones para la realizacion de transferencias entre
las Cuentas del Fideicomiso.

. Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles, autorizan e

irrevocablemente instruyen al Fiduciario a delegar la administracion del Patrimonio del Fideicomiso
al Administrador

. La implementacion de las Inversiones podria retrasarse

. El Incumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y en la Circular Unica podria traer un efecto adverso significativo en los Tenedores y
en su derecho a recibir distribuciones.

. Los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de sus redes o tecnologia de
informacion.

Riesgos relacionados con los Certificados Bursatiles Fiduciarios

. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no son valores adecuados para todo tipo de inversionistas

. Los montos a ser distribuidos bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios son inciertos y no hay
garantia en cuanto al reembolso del capital invertido o de cualquier otra cantidad a los Tenedores

. No existe obligacidon de realizar pagos de principal o intereses, y todas las distribuciones que se
hagan a los Tenedores, en su caso, se haran con los activos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso

. El rendimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria ser menor que el rendimiento bruto
de las Inversiones

. El mercado para los Certificados Bursatiles Fiduciarios puede ser limitado o no desarrollarse
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. La Transferencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estd sujeta a ciertas restricciones y
existe un mercado secundario limitado

. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no tienen una calificacion crediticia emitida por una agencia
calificadora autorizada

. Independencia de la Emision de Certificados Bursatiles respecto a los Vehiculos Paralelos

. Derechos de los Tenedores de Certificados Adicionales

Cambios en la Estructura del Administrador

. Recursos derivados de Certificados Adicionales y sus Distribuciones

. Los Gastos de Emision son con cargo al Patrimonio del Fideicomiso

. Dilucion de la Proporcion de Participacion de los Tenedores de Certificados Serie A

o Tratandose de Emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales denominadas en délares, los

Tenedores deberan contar con medios (incluyendo cuentas que permitan pagar o recibir Délares)
para adquirir los Certificados Bursatiles y recibir pagos en moneda extranjera.

. Respecto de emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales denominadas en ddlares, los
montos a ser distribuidos podran ser precisamente en Délares, por lo que los Tenedores podrian
recibir Délares y seran responsables de cualquier conversion de dichos Ddélares, lo que podria
representar un riesgo para los mismos.

Riesgos relacionados con la estructura del Fideicomiso

. El Fideicomiso cuenta con un breve historial operativo.

. Funcionamiento del Fideicomiso

. El Patrimonio del Fideicomiso podria utilizarse para pagar indemnizaciones

. La liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso después de que tenga lugar un Evento de

Incumplimiento podria ser dificil y los derechos de los acreedores y contrapartes de derivados
tendran prioridad respecto de los derechos de los Tenedores

. El Patrimonio del Fideicomiso puede estar expuesto a reclamos de terceros con los que el
Fiduciario celebre operaciones relacionadas con las Inversiones

. Si el Fideicomiso es considerado un fideicomiso con actividades empresariales, podria ser sujeto
de concurso mercantil

. Las distribuciones pagaderas a los Tenedores estan subordinadas a los gastos directos del
Fideicomiso y al pago de sus acreedores

. Responsabilidad limitada

. Juicios y Litigios

. Imprevisién de Conflictos de Interés de los Tenedores e Incumplimiento con Deber de Abstencion

. Atribuciones de Verificacion del Representante Comun son a través de la Informacion que le sea
proporcionada.

. Las inspecciones del Representante Comun son una facultad y no una obligaciéon en términos de
las disposiciones legales aplicables.

. Incumplimiento con la obligacion de inscribir el Contrato de Fideicomiso en el RUG
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Riesgos relacionados con temas fiscales

Consideraciones fiscales mexicanas

El régimen fiscal del Fideicomiso o la interpretacion del mismo podrian ser modificados y dichas
modificaciones podrian tener un impacto negativo sobre los Tenedores de los Certificados
Bursatiles

Ciertos tipos de Tenedores seran sujetos de retenciones en relacion con las distribuciones que
realicemos y las ganancias que obtengan de la venta de nuestros Certificados Bursatiles

El régimen fiscal aplicable a fideicomisos transparentes y la interpretacion administrativa de los
mismos esta evolucionando

Régimen fiscal aplicable a los Tenedores puede diferir del andlisis fiscal descrito en el Prospecto
Impuesto al Valor Agregado

Las Sociedades Promovidas estan expuestas a riesgos de cambios de régimen fiscal

Los Vehiculos de Inversidon estan expuestos a riesgos de cambios de régimen fiscal

Riesgos relacionados con el mecanismo de Llamadas de Capital

Aquellos Certificados respecto de los cuales se incumpla con cualquier Llamada de Capital seran
diluidos en beneficio de los Tenedores que si acudan a las mismas

El incumplimiento por parte de los Tenedores Registrados en acudir a las Llamadas de Capital
puede limitar la capacidad del Fideicomiso de hacer Inversiones

Riesgos relacionados con México

Crecimiento Economico

o El 2T26 mostro sefales de recuperacion, con el IGAE de abril creciendo 2.2% anual, impulsado
por construccion y servicios, aunque se considera posiblemente transitorio por el efecto del
Mundial FIFA 2026.

. Las estimaciones de crecimiento para 2026 se revisaron a la baja, de 1.8% a 1.2%-1.1% segun
el consenso de analistas, ante la debilidad de la demanda interna y por debajo de la meta del
Gobierno.

. Banxico ha dejado la tasa de referencia en 6.50%, con expectativa de que se mantenga asi hasta
el cierre de 2027. La inflacion esperada (cerca de 4.2%) continua limitando nuevos recortes en el
corto plazo.

Dependencia del Comercio con EE.UU.
. Estados Unidos es el principal destino de las exportaciones mexicanas y México continua

siendo uno de sus principales socios comerciales, lo que implica una alta dependencia del
ciclo econdmico y de la politica comercial estadounidense.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 20 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

. La revisiéon del T-MEC, iniciada formalmente el 1 de julio de 2026, continua siendo el principal
evento de riesgo para México en el corto y mediano plazo. Los temas mas sensibles como reglas
de origen automotriz, aranceles al acero y aluminio, y seguridad econdmica regional, podrian
prolongar las negociaciones por varios meses o0 anos, generando incertidumbre adicional para
las decisiones de inversion de las empresas.

Cambios Regulatorios y Reformas Legislativas

. Reformas en leyes y regulaciones gubernamentales en México podrian impactar
negativamente el desempeno del Fideicomiso.

. La Reforma Judicial, aprobada en septiembre de 2024, junto con sus leyes secundarias en
octubre, podria modificar el entorno juridico y regulatorio, afectando la seguridad legal para
inversiones.

Riesgos en el Entorno de Inversion

. Invertir en México conlleva riesgos asociados a la incertidumbre politica, regulatoria y
econdmica.

. Los acontecimientos internacionales también pueden repercutir en la economia mexicana,
afectando la estabilidad financiera y operativa del Fideicomiso y de las Sociedades
Promovidas.

Impacto Macroecondmico en el Desempeno del Portafolio

. Los indicadores macroecondmicos en México pueden influir en el desempeno del portafolio
de inversion.

. Altos niveles de inflacion pueden generar aumentos en las tasas de interés, afectando el costo
del crédito y las estrategias financieras.

. Altas tasas de interés incrementarian los costos de financiamiento, mientras que una baja en

la tasa de referencia disminuiria los ingresos por intereses de las inversiones.

Inflacién y Politica Monetaria

. La inflacién elevada podria impactar negativamente las operaciones del Fideicomiso y reducir
el poder adquisitivo.
. Las politicas monetarias restrictivas para controlar la inflacion pueden desacelerar el

crecimiento econémico.

Riesgos Politicos y Sociales

. Acontecimientos politicos y sociales pueden afectar negativamente el entorno de negocios,
incrementando la incertidumbre y la volatilidad del mercado.
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. En las elecciones del 2 de junio de 2024, el partido gobernante y sus aliados obtuvieron la
presidencia y una mayoria calificada en ambas camaras legislativas, lo que podria facilitar la
aprobacion de reformas con impactos significativos en el sector econémico y financiero.

Déficit Fiscal y Presion sobre las Finanzas Publicas

. Un mayor déficit fiscal podria limitar la capacidad del Gobierno para responder ante crisis
economicas futuras.

J El incremento en los niveles de deuda publica podria aumentar la dependencia del financiamiento
externo y la percepcion de riesgo pais. En este sentido, S&P Global Ratings cambid la perspectiva
de calificacion soberana de México de estable a negativa, mientras que Moody's rebajo la
calificacidn crediticia de México por el debilitamiento de su solidez fiscal.

Volatilidad Cambiaria y Depreciacion del Peso

. Durante el segundo trimestre de 2026, el peso mexicano se aprecio de forma sostenida, cerrando
el trimestre en 17.50 pesos por délar al 30 de junio de 2026.

Riesgos relacionados con la tasa de interés e inflacion en México

ii. Banxico cerrd el 2T26 con la tasa de referencia en 6.50%, tras su ultimo recorte el 7 de mayo
de 2026, y la mantuvo sin cambios en su reunidn de junio; la inflacion esperada para el cierre
de 2026 se ubica alrededor de 4.20%, por encima del objetivo del 3%.

iii. Asimismo, el Banco de México ha sefialado que la consolidacion fiscal limitara la contribucion
del gasto publico al crecimiento en el corto plazo, aunque fortalecera los fundamentos
macroeconomicos y la estabilidad financiera en el mediano plazo. En este entorno de
crecimiento moderado y con la tasa de referencia ya en una fase de pausa prolongada, se ha
observado una moderacion en la oferta de crédito bancario y un costo financiero todavia elevado
en términos reales. Esto podria traducirse en mayores presiones sobre los flujos de efectivo y
los margenes de las empresas, incrementando potencialmente el riesgo de incumplimiento en
algunos segmentos. Por ello, se mantiene un monitoreo constante del entorno macrofinanciero
y del sentimiento del mercado respecto a la trayectoria de las tasas de interés, con el fin de
anticipar posibles presiones en la calidad crediticia del portafolio.

Riesgos Laborales

. El pasado 7 de junio de 2024, se publico en el DOF una reforma sobre la Ley General para
Prevenir, Sancionar y Erradicar los Delitos en Materia de Trata de Personas y para la
Proteccion y Asistencia a las Victimas de estos Delitos; en especifico el Articulo 21 que
define la explotacion laboral.
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. Sobre este tema, los contratos individuales de trabajo de los colaboradores de Altum Capital
senalan un horario de trabajo que no excede lo estipulado por la Ley Federal de Trabajo, asi
como el cumplimiento a esta modificacion en el DOF. En este sentido, no resulté necesario
modificar los contratos ni llevar actos o gestiones adicionales.

Riesgo Reputacional
. Este riesgo se refiere a la pérdida de confianza de las contrapartes de Altum (inversionistas,

acreedores, clientes potenciales y capital humano). Los factores de riesgo a los que el
administrador esta expuesto son, entre otros: i) Incumplimiento de requerimientos
contractuales con inversionistas y acreedores, ii) Incumplimiento de procedimientos
establecidos en el Manual de Crédito, iii) impacto en la relacion con inversionistas y
acreedores actuales y potenciales debido a desempefio no adecuado del fondo, iv) posible
conflicto de interés.

. El Administrador monitorea constantemente el cumplimiento de lineamientos de inversion,
los procesos internos con mejoras constantes a los manuales y revisiones periddicas de
estos, asi como una relacion cercana con los inversionistas que facilita la comunicacién de
temas relevantes dentro de los fondos administrados por Altum Capital.

. El Administrador se encuentra expuesto a un “headline risk” en caso de que un acreditado
pueda caer en un tema de riesgo de aparecer en noticieros/perioddicos o cualquier medio de
comunicacion. Este riesgo es mitigado con los estrictos procesos y seguimiento cercano de
los acreedores en el portafolio.

Relaciones mas Significativas

En cuanto a las relaciones mas significativas del Fideicomiso esta la que se tiene con los Tenedores de
los Certificados Bursatiles, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, la BIVA, la CNBV y
cualquier autoridad competente, el Auditor, el Valuador Independiente, los Proveedores de Precios, asi
como los accionistas y funcionarios de las Empresas Promovidas.
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Informacion a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

ALTUM 24: Inversiones por Tipo de Empresa y como Porcentaje del Monto Maximo de la Emision

Se presenta el detalle del portafolio del Vehiculo de Inversion por Tipo de Empresa y como Porcentaje
del Monto Maximo de la inversion el Acreditado con mayor Inversion representa 7.2% del Monto Maximo
de la Emision.

En el siguiente grafico se pueden ver las Inversiones por Tipo de Empresa (Empresa Financiera (“EF”)
y Empresa no Financiera (“ENF”).
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Tipo de Empresa (EF/ENF) % Sobre Monto Maximo Emision

EF 2 0.2%
ENF 23 1.0%
ENF 7 2.1%
EF 15 0.1%
EF 16 0.2%
EF 17 1.0%
EF 19 0.6%

EF 6 0.7%
EF 20 0.5%
ENF 23 0.4%

EF 8 0.8%

EF 3 3.8%

EF 2 1.2%
EF 15 0.4%
ENF 15 1.1%
ENF 14 0.0%
EF 13 0.7%
ENF 18 0.8%
ENF 24 0.4%
EF 16 0.8%

EF 7 1.3%
ENF 11 0.8%
EF 19 1.5%
ENF 20 1.8%
ENF 21 1.6%
ENF 11 0.1%
ENF 25 1.8%
ENF 6 0.9%
EF 20 1.3%
ENF 26 1.4%
ENF 27 1.1%
EF 22 1.1%

EF 8 2.5%
EF 18 5.3%
ENF 10 2.0%
EF 17 3.6%
ENF 1 1.6%

EF 3 1.3%
ENF 3 0.9%
EF 16 1.0%
EF 11 0.7%
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EF 11 1.9%
EF 24 1.7%
EF 6 2.0%
EF 25 1.9%
ENF 29 2.0%
ENF 30 2.1%
EF 26 4.1%
EF 27 2.7%

EF 9 2.4%
ENF 21 2.0%
EF 29 4.5%
EF 30 1.3%
EF 21 1.6%
EF 31 4.0%
EF 32 2.5%
ENF 11 2.7%
ENF 34 3.9%
EF 33 1.1%
ENF 9 0.1%
ENF 12 0.1%
ENF 35 0.6%
ENF 36 0.1%
ENF 37 7.2%
ENF 38 0.1%
ENF 16 5.2%

EF 3 1.6%
EF 24 0.9%
Total 7.2%

ALTUM 24: Inversiones Potenciales

El Vehiculo de Inversién cuenta con 18 Inversiones potenciales en los préximos 3 meses, por un total
de $109.9 (miles de pesos).

# Posn.ble Ft_ac.h’a Monto
de Disposicion
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1 julio $ 6.3
2 julio $ 0.8
8 julio $ 9.3
4 julio $ 0.8
5 julio $ 15.1
6 agosto $ 6.9
7 agosto $ 0.8
8 agosto $ 0.3
° agosto 3 79
10 agosto $ 1.4
11 agosto $ 22.9
12 agosto $ 1.4
13 septiembre $ 13.9
14 septiembre $ 1.6
15 septiembre $ 0.8
16 septiembre $ 2.6
17 septiembre $ 1.4
18 septiembre $ 54
Total $ 109.9

*Montos en miles de pesos. Se tomaron en cuenta los prospectos que estan en el pipeline de julio a septiembre
2026, en estatus de Due Diligence o méas avanzados. El monto refleja la proporcion que le corresponde a ALTUM
24 de acuerdo con su participacion en el Vehiculo de Inversion
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Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores que la
administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto a los objetivos
establecidos [bloque de texto]

Tasa Interna de Retorno y Rendimientos

El Administrador calcula una tasa de retorno mensual sobre las inversiones vigentes y una tasa interna
de retorno sobre la proyeccion de las inversiones. De esta manera, se asegura que dichas inversiones
se encuentran dentro de los rangos necesarios para lograr los rendimientos esperados que se
mencionan a continuacion:

El Administrador buscara que sus Inversiones tengan rendimientos brutos promedio entre 14% (catorce
por ciento) y 18% (dieciocho por ciento) por afo (“p.a.”) en Pesos.

Seguimiento

Los principales factores que se monitorean de los acreditados son (i) el cumplimiento del colateral o
garantia con los criterios de elegibilidad, (ii) requerimientos de aforo; y (iii) los estados financieros del
acreditado para comprobar que estén en cumplimiento con las obligaciones de hacer y no hacer y
obligaciones financieras (covenants) estipuladas.

El Administrador, sin excepcidn, les solicitara a los acreditados estados financieros trimestrales, estados
financieros anuales auditados, reportes semanales o mensuales de la situacion del colateral, ente otros
reportes y /0 documentacion. Asimismo, en la mayoria de los casos se solicitara certificados de
cumplimiento y comprobantes de pago de Impuestos, etc.

Dependiendo del tipo de colateral o garantia, el Administrador evaluara, ya sea semanal o
mensualmente el aforo y, en caso de que no cumpla con el aforo minimo descrito en los Lineamientos
de Inversidn, se pedira al acreditado colateral adicional, efectivo o el prepago del crédito.

Los estados financieros se revisan para comprobar si el acreditado esta en cumplimiento de obligaciones
de hacer y no hacer y obligaciones financieras (covenants), tales como apalancamiento y cobertura de
intereses, entre otras razones financieras.

Se mantienen controles de los puntos anteriores a través de los siguientes documentos:

Reporte del saldo portafolio, por segmento, acreditado, con toda la informacién de cada
crédito;

Estado de la cartera por acreditado, linea dispuesta, saldo insoluto, pagos vencidos, etc.
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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. Reporte de movimientos del portafolio de crédito, por segmento, acreditado, y con su
historial; y
. Seguimiento a las garantias para que cumplan con el aforo minimo establecido con los

criterios de elegibilidad

Es importante mencionar que muchos de estos reportes se generan a través de nuestros sistemas de
administracion de la cartera (SAP) y de seguimiento de las garantias (Julieta).

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Descripcion y Explicacion Esquematica de la Operacion

A continuacién, se muestra un diagrama explicando de manera esquematica la operacion del fondo:
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1. Los Recursos de la Emisién seran depositados al Fideicomiso en MXN de la Serie correspondiente por parte de los Tenedores.

2. Los recursos ingresaran a la Cuenta de Inversiones de la Serie correspondiente en MXN.

3. Los recursos se concentraran en el Vehiculo de Inversidon en Serie correspondiente para ser invertido en Sociedades Promovidas.

4. Los recursos obtenidos por las Sociedades Promovidas/Vehiculos de Inversion seran depositados en la Cuenta de Ingresos de la Serie
correspondiente en la que se hayan realizado las inversiones.

5. La Serie correspondiente realizara distribuciones trimestrales, los recursos seran concentrados en la Cuenta de Distribucion de la Serie
correspondiente.

6.El Administrador, de acuerdo con el periodo de Reinversion establecido en el Contrato de Fideicomiso, destinara los recursos a la cuenta
de Reinversion.

*A discrecion del Administrador se realizaran distribuciones trimestrales, equivalentes a los Rendimientos Preferentes, a los Tenedores de
la Serie correspondientes

7. Los recursos de la Cuenta de Reinversion podran ser invertidos nuevamente en Sociedades Promovidas directamente o a través de
Vehiculos de Inversién

Partes del Fideicomiso:

Fideicomitente: Legorreta, Gomez y Asociados Administrador,
S.C.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
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Fiduciaria, o quien lo sustituya en sus
funciones como fiduciario.

Fideicomisarios en Primer Lugar: ) s Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Fideicomisario en Segundo Legorreta, Gomez y Asociados Administrador,
Lugar: S.C. y Legorreta, Gémez y Asociados, S. de
R.L. de C.V.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, o quien lo sustituya en sus
funciones como representante comun.
Legorreta, Gobmez y Asociados Administrador,
Administrador: S.C.,0 quien lo sustituya en sus funciones
como administrador.

Representante Comun:

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del contrato del Fideicomiso, el patrimonio del Fideicomiso se conforma o
conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del
Fideicomiso”):

(i)la Aportacién Inicial;

(i)los recursos en numerario derivados de la Emisién Inicial de Certificados Serie A y Emision
Inicial de Certificados Serie B;

(iii)los recursos en numerario que deriven de Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie Ay
Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie B;

(iv)los recursos en numerario que deriven del ejercicio de la Opcion de Adquisicion de Certificados
Serie B, que en su caso ejerzan los Tenedores de Certificados Serie A;

(v)cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales, unidades de participacion, o
derechos fideicomisarios o participaciones de capital sobre Vehiculos de Inversiéon o
directamente sobre Sociedades Promovidas, que sean suscritos, adquiridos, incorporados o
de los cuales sea titular el Fiduciario conforme a lo establecido en el contrato del Fideicomiso,
asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos;

(vi)cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o
financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion o directamente a
cualquier Sociedad Promovida, conforme a lo establecido en el contrato del Fideicomiso, asi
como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos
de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o instrumento de garantia, intereses y
comisiones relacionado con los mismos);

(vii)cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de
Inversién o las Sociedades Promovidas;

(viii)cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones
realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato, o
derivados de una desinversion de las mismas, incluyendo Inversiones adquiridas por el
Fiduciario de cualquier entidad de Altum;

(ix)todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;
(x)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(xi)en su caso, los recursos provenientes de las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario
en los términos de este Contrato;
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(xiijtodas y cualquier cantidad derivada de una inversion, incluyendo rendimientos, de las
cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones Permitidas.

(xiii)todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario
para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el contrato del
Fideicomiso; y

(xiv)todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de
la presente Clausula, que actualmente o en el futuro el Fiduciario sea titular o propietario de
conformidad con el contrato del Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Emision.

El patrimonio del Fideicomiso al 2T26 es equivalente a $522,508.2 (miles de pesos) y se desglosa de
la siguiente manera:

2T26 Serie A Total
Valor Emision Inicial 103,428 103,428
Llamadas de Capital

Subsecuentes 412,193 412,193
Gastos de Emision (8,925) (8,925)
Recursos para

Actividades de Inversion (451,300) (451,300)
Distribucién a

Tenedores (49,865) (49,865)
Resultados de Ejercicios

Anteriores (2,602) (2,602)
Otro Resultado Integral 0 0
Reserva Legal 0 0
Patrimonio Parte No

Controladora 0 0
Saldo Inicial 2,930 2,930
Estado de Resultados

Ingresos por Intereses 77 77
Estimacion por Riesgos

Crediticios 0 0
Impuestos no

acreditables (12) (12)
Gastos de

Administracion (75) (75)
Otros Gastos (0) (0)
Impuesto a la Utilidad 0 0
Subtotal (10) (10)
Saldo Final 2,920 2,920
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Recursos para
Actividades de

Inversion 451,300 451,300
Cambio en valor

razonable 68,288 68,288
Valor razonable de las

Inversiones 519,589 519,589
Patrimonio del $522,508 $522,508
Fideicomiso

(cifras en MXN miles)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al cierre de junio 2026

Efectivo y equivalentes de efectivo 2,919.6

Cifras en miles de pesos

Inversiones Permitidas

Saldo
Promedio al Tasas de Interés
Cuenta Instrumento 2T26 Promedio al 2T26
Promedio de Valores
todas las cuentas | Gubernamentales 2,927.2 4.9%

Cifras en miles de pesos

Detalle del Portafolio del Vehiculo de Inversion:

A continuacién, se muestra la tabla con mas detalle del portafolio del Vehiculo de Inversién. La
participacion de ALTUM 24 al cierre de junio del 2026 corresponde al 23.1623% equivalente a
$571,697.8 miles de pesos:

Rendimiento

Fecha de Fecha de % al - Saldo
Inversién Vencimiento  2T26 Objetivo ~ Aforo 2T26
(Bruto)
1 08-mar- 30-jun-28 0.14% 23.80%  1.32x
23 811
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2 29-mar- 31-may-29 0.94% 17.50%  1.38x
23 5,383
3  28-jun-23 31-mar-29 1.93% 20.95% 2.83x 1
1,025

4 05-jun-23 29-feb-28 0.09% 24.47%  1.49x
538

5 25-ago-23 31-ago-29 0.19% 20.98%  1.32x
1,071

6 25-sep-23 31-dic-29 0.89% 19.81% 1.35x
5,081

7  22-dic-23 31-dic-29 0.52% 22.36%  1.58x
2,953

8 24-abr-24 31-ago-28 0.59% 19.98%  3.58x
3,387

9 19-mar- 31-oct-28 0.50% 21.90%  1.30x
24 2,843

10 29-mar- 31-may-29 0.39% 16.95%  1.38x
23 2,228

11 083-abr-24 31-ene-29 0.68% 19.29%  1.47x
3,896
12 27-may- 31-may-30 3.40% 19.64%  1.25x 1
24 9,436

13 08-mar- 30-jun-28 1.04% 18.75%  1.32x
23 5,956

14  05-jun-23 29-feb-28 0.40% 22.78%  1.49x
2,285

15  26-jun-24 31-dic-28 0.99% 18.80% 2.60x
5,675

16 10-jun-24 31-may-29 0.04% n.a. n.a.
255

17 13-nov-24 31-may-28 0.65% 16.61% 1.24x
3,700

18 19-ago-24 31-mar-28 0.70% 22.77%  1.59x
4,009

19 03-sep-24 31-mar-29 0.33% 23.31% 1.77x
1,864

20 25-ago-23 31-ago-29 0.74% 19.48%  1.32x
4,219

21 23-dic-24 31-dic-28 1.19% 19.82%  1.33x
6,815

22  03-dic-24 31-ene-29 0.73% 20.37% 2.16x
4,158

23  22-dic-23 31-dic-29 1.36% 20.37%  1.58x
7,771

24 21-feb-25 28-feb-30 1.67% 18.90%  1.06x
9,554

25 20-mar- 31-mar-30 1.43% 17.15%  1.29x
25 8,175

26  03-dic-24 31-ene-29 0.09% 22.62% 2.16x
492

27 10-abr-25 31-mar-29 1.64% 16.96%  1.76x
9,381

28 04-abr-25 31-dic-28 0.82% 17.75%  1.92x
4,698

29 19-mar- 31-oct-28 1.16% 19.66%  1.30x
24 6,614

30 29-abr-25 30-abr-30 1.25% 16.58%  1.08x
7,127

31  29-abr-25 30-abr-30 1.01% 16.13%  1.08x
5,754

32 06-may- 30-abr-29 1.03% 21.92% 0.81x
25 5,900
33 03-abr-24 31-ene-29 2.24% 17.25% 1.47x 1
2,822
34 28-may- 12-abr-28 4.77% 14.60% 13.26x 2
25 7,298
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35 15-may- 31-dic-27 1.85% 3.40%  5.50x 1
25 0,590
36 25-sep-23 31-dic-29 3.22% 16.35%  1.35x 1
8,391

37 30-jun-25 30-jun-29 1.40% 16.79%  2.24x
8,018

38 27-may- 31-may-30 1.16% 17.75%  1.25x
24 6,645

39  17-jul-25 30-jun-30 0.81% 16.94%  1.83x
4,650

40 25-ago-23 31-ago-29 0.87% 18.97%  1.32x
4,951

41 29-ene-24 31-mar-29 0.61% 18.15%  1.25x
3,510
42 29-ene-24 31-mar-29 1.75% 18.91%  1.25x 1
0,009

43 01-sep-25 30-nov-28 1.57% 16.94%  1.39x
8,956
44  24-abr-24 31-ago-28 1.84% 18.25%  3.58x 1
0,516
45 10-sep-25 31-ago-28 1.76% 18.77%  1.52x 1
0,037
46 29-sep-25 30-sep-30 1.84% 16.96% 1.41x 1
0,539
47 29-sep-25 30-sep-30 1.91% 16.96% 1.41x 1
0,944
48 29-sep-25 31-dic-28 3.68% 16.92%  1.45x 2
1,057
49  28-oct-25 31-oct-29 2.47% 17.70%  0.33x 1
4,129
50 30-oct-25 31-oct-30 2.15% 15.92%  1.50x 1
2,277
51 20-mar- 31-mar-30 1.77% 15.77%  1.29x 1
25 0,110
52  30-oct-25 31-oct-29 4.05% 18.50% 1.21x 2
3,162

53 09-dic-25 31-may-29 1.19% 20.28%  1.25x
6,799

54  17-dic-25 31-mar-28 1.48% 18.82%  1.42x
8,454
55  19-dic-25 07-dic-35 3.65% 12.96%  0.00x 2
0,846
56 23-dic-25 31-dic-28 2.25% 19.72%  2.50x 1
2,854
57 03-dic-24 31-ene-29 2.41% 19.53% 2.16x 1
3,791
58 17-feb-26 28-feb-31 3.55% 17.15%  1.62x 2
0,267

59 12-mar- 31-dic-29 1.04% 18.20% 1.41x
26 5,918

60 13-mar- 31-may-26 0.06% n.a. 0.63x
26 347

61 05-ene-26 15-jul-26 0.06% 18.92%  3.03x
319

62 29-may- 30-jun-31 0.50% 6.99%  1.20x
26 2,848

63 29-may- 30-jun-31 0.10% 6.99%  1.20x
26 556
64 27-may- 31-may-34 6.48% 16.88%  2.03x 3
26 7,060

65 29-may- 30-jun-31 0.09% 6.99%  1.20x
26 513
66 26-mar- 30-jun-28 4.67% 21.05%  1.40x 2
26 6,686

67 27-may- 31-may-30 1.42% 17.52%  1.25x
24 8,107
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68 01-sep-25 30-nov-28 0.82% 16.08%  1.39x
4,669
5
Total 100.00% 17.57% 2.14x 71,698

*La diferencia entre el valor de la participacion de ALTUM24 en el fideicomiso y el valor del Portafolio se debe al apalancamiento que se tiene en el vehiculo
de inversion

Distribucién del portafolio del Vehiculo de Inversién por Tipo de Producto se muestra a continuacion:

Eienes Faices  Hotales, Festaurantss v Desamrolle d= Bisnas
Diversificades, 0.1% _, PRegeacien, §.5% Foaicss, 4. 7%
Productos de Ay endamiente Pure, 19.7%

Elestrices, 3.5%
Servicios de Consumo

Especializados, 2 2%
Eancos Diversificades, Elzctricidad Fenonvable,
3 8% - 1.7%

Micrecredite Grupal, 1 5% ———

Censulteria de TT & Otres
Servicies, 1.6%

Comen:io Mnerista, 1 4%
Transporte de Carga, 1 5%

Consume (varies), 4.9% _,-"’J/J -

Meomina, 74%

Servicios Educatives, 2.6%
Ar pendamients Auemeinis
persemal, 5.3%

Telec onminicaciones, 2.3%
“enta de Fopa, 1.6%

Servicies Integrades «f/

103%
Bienes de Use Dmnéihtmmtd.mw Exiba laje
Duraderg, 0.0% Metalizos v Plastizes, 1.0%%

A continuacion, se presenta la variacion de saldos del portafolio del Vehiculo de Inversion:

Fecha de Incremento/
Inversion Saldo 1726 Saldo 2T26 (Amortizacion)
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1 08-mar-23 0.23% 0.14% -0.08%
2 29-mar-23 1.00% 0.94% -0.06%
3 28-jun-23 211% 1.93% -0.18%
4 05-jun-23 0.15% 0.09% -0.06%
5 25-ago-23 0.23% 0.19% -0.05%
6 25-sep-23 1.06% 0.89% -0.18%
7 22-dic-23 0.66% 0.52% -0.15%
8 24-abr-24 0.75% 0.59% -0.16%
9 19-mar-24 0.64% 0.50% -0.14%
10 29-mar-23 0.43% 0.39% -0.04%
1" 03-abr-24 0.83% 0.68% -0.15%
12 27-may-24 4.01% 3.40% -0.61%
13 08-mar-23 1.20% 1.04% -0.16%
14 05-jun-23 0.48% 0.40% -0.08%
15 26-jun-24 1.09% 0.99% -0.10%
16 10-jun-24 0.29% 0.04% -0.25%
17 13-nov-24 0.07% 0.65% 0.58%
18 19-ago-24 4.79% 0.70% -4.09%
19 03-sep-24 0.75% 0.33% -0.42%
20 25-ago-23 0.79% 0.74% -0.05%
21 23-dic-24 0.52% 1.19% 0.67%
22 03-dic-24 0.87% 0.73% -0.14%
23 22-dic-23 1.35% 1.36% 0.01%
24 21-feb-25 0.78% 1.67% 0.89%
25 20-mar-25 1.71% 1.43% -0.28%
26 03-dic-24 1.87% 0.09% -1.79%
27 10-abr-25 1.57% 1.64% 0.08%
28 04-abr-25 0.22% 0.82% 0.60%
29 19-mar-24 2.13% 1.16% -0.97%
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30 29-abr-25 0.91% 1.25% 0.34%
31 29-abr-25 1.33% 1.01% -0.33%
32 06-may-25 1.32% 1.03% -0.29%
33 03-abr-24 1.07% 2.24% 1.17%
34 28-may-25 1.15% 4.77% 3.62%
35 15-may-25 2.52% 1.85% -0.67%
36 25-sep-23 5.57% 3.22% -2.35%
37 30-jun-25 1.94% 1.40% -0.54%
38 27-may-24 3.52% 1.16% -2.36%
39 17-jul-25 1.56% 0.81% -0.75%
40 25-ago-23 1.31% 0.87% -0.45%
41 29-ene-24 0.54% 0.61% 0.07%
42 29-ene-24 0.96% 1.75% 0.79%
43 01-sep-25 0.77% 1.57% 0.79%
44 24-abr-24 1.96% 1.84% -0.12%
45 10-sep-25 1.77% 1.76% -0.02%
46 29-sep-25 2.29% 1.84% -0.45%
47 29-sep-25 2.01% 1.91% -0.10%
48 29-sep-25 1.89% 3.68% 1.79%
49 28-oct-25 1.96% 2.47% 0.51%
50 30-oct-25 4.16% 2.15% -2.01%
51 20-mar-25 2.93% 1.77% -1.16%
52 30-oct-25 2.54% 4.05% 1.51%
53 09-dic-25 1.35% 1.19% -0.16%
54 17-dic-25 1.68% 1.48% -0.21%
55 19-dic-25 4.16% 3.65% -0.51%
56 23-dic-25 0.72% 2.25% 1.53%
57 03-dic-24 0.57% 2.41% 1.84%
58 17-feb-26 3.74% 3.55% -0.20%

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36

Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

BIVA

Pagina 39 de 234




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l v A
- de Valores

59 12-mar-26 2.31% 1.04% -1.27%
60 13-mar-26 3.11% 0.06% -3.05%
61 05-ene-26 3.64% 0.06% -3.58%
62 29-may-26 0.06% 0.50% 0.44%
63 29-may-26 0.06% 0.10% 0.04%
64 27-may-26 0.00% 6.48% 6.48%
65 29-may-26 0.00% 0.09% 0.09%
66 26-mar-26 0.00% 4.67% 4.67%
67 27-may-24 0.00% 1.42% 1.42%
68 01-sep-25 0.00% 0.82% 0.82%

100.00% 100.00% 0.00%

Nivel de Endeudamiento o apalancamiento e indice de cobertura al servicio de la deuda.

El nivel de endeudamiento de la Serie A es de 0.0% y el indice de apalancamiento de 0.0x (estos calculos
fueron realizados de acuerdo con los lineamientos del Anexo AA de este documento).

ALTUM24 actualmente no tiene deuda contratada.
Desempeno de los valores emitidos

Con fecha 27 de septiembre de 2024, el Fiduciario Emisor llevo a cabo una oferta publica inicial (la
“Emisidn Inicial”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresion de valor nominal, no amortizables,
emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificados con claves de pizarra “ALTUM24” (los
“Certificados Bursatiles Fiduciarios”), al amparo de la cual emitié 1,034,282 (un millén treinta y cuatro
mil doscientos ochenta y dos) de Certificados Bursatiles Fiduciarios por la cantidad total de
$103,428,200.00 (ciento tres millones cuatrocientos veintiocho mil doscientos Pesos 00/100 moneda
nacional), la cual fue autorizada mediante el oficio de autorizacién No. 153/3691/2024 de fecha 23 de
septiembre de 2024, y a la cual se le asigno el numero 3265-1.80-2024-027 en el Registro Nacional de
Valores.

Con fecha 27 de marzo de 2025, el Fiduciario Emisor llevé a cabo la primera emision subsecuente (la
“Primera Emision Subsecuente”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresién de valor nominal,
no amortizables, emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificado con clave de pizarra
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“ALTUM 24” (los “Certificados Bursatiles”), al amparo de la cual emitié 1,963,235 (un millén novecientos
sesenta y tres mil doscientos treinta y cinco) Certificados Bursatiles por la cantidad total de
$98,161,750.00 (noventa y ocho millones ciento sesenta y un mil setecientos cincuenta pesos 00/100
moneda nacional), la cual fue autorizada mediante el oficio de autorizacion No. 153/3691/2024 de fecha
23 de septiembre de 2024, y a la cual se le asigné el numero 3265-1.80-2024-027 en el Registro Nacional
de Valores.

Con fecha 11 de septiembre de 2025, el Fiduciario Emisor llevd a cabo la segunda emision
subsecuente (la “Segunda Emision Subsecuente”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresion
de valor nominal, no amortizables, emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificado con
clave de pizarra “ALTUM 24” (los “Certificados Bursatiles”), al amparo de la cual emitié 8,464,709 (ocho
millones cuatrocientos sesenta y cuatro mil setecientos nueve) Certificados Bursatiles por la cantidad
total de $211,617,725.00 (doscientos once millones seiscientos diecisiete mil setecientos veinticinco
pesos 00/100 moneda nacional), la cual fue autorizada mediante el oficio de autorizacion No.
153/3691/2024 de fecha 23 de septiembre de 2024, y a la cual se le asigné el numero 3265-1.80-2024-
027 en el Registro Nacional de Valores.

Con fecha 27 de noviembre de 2025, el Fiduciario Emisor llevé a cabo la tercera emision subsecuente (la
“Tercera Emision Subsecuente”) de certificados bursatiles fiduciarios, sin expresion de valor nominal,
no amortizables, emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, identificado con clave de pizarra
“‘“ALTUM 24” (los “Certificados Bursatiles”), al amparo de la cual emitié 8,193,083 (ocho millones ciento
noventa y tres mil ochenta y tres) Certificados Bursatiles por la cantidad total de $102,413,537.50 (ciento
dos millones cuatrocientes trece mil quinientos treinta y siete pesos 50/100 moneda nacional), la cual
fue autorizada mediante el oficio de autorizacion No. 153/3691/2024 de fecha 23 de septiembre de 2024,
y a la cual se le asigno el numero 3265-1.80-2024-027 en el Registro Nacional de Valores.

Distribuciones Trimestrales desde Inicio

Las distribuciones a los Tenedores se realizaran con la periodicidad y en la forma que se describe en el
Contrato de Fideicomiso. Al cierre del 2T26 se han realizado distribuciones a los Tenedores por un monto
total de $49,864.5 (miles de pesos).

$1,578,500.00 (un millén
Efectivo Disponible de la Serie A: quinientos setenta y ocho mil
quinientos pesos 00/100)

Titulos que reciben el pago Serie A: 1,034,282

Monto de Distribucion por certificado: $1.52617951390433000
Fecha de Distribucion de la Serie A: 31 de diciembre de 2024
Fecha de Registro de la Serie A: 30 de diciembre de 2024
Fecha Ex Derecho de la Serie A: 30 de diciembre de 2024
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Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado:

Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la
constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado:

Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:
Concepto de los ingresos que la
constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Trimestre: 2 Afo: 2026

Consolidado
Clave de Cotizacion: ALTUM

Bolsa Institucional
de Valores

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$ 2,255,000.00 (dos millones doscientos
cincuenta y cinco mil pesos 00/100)

2,997,517
$0.75228931145344600
31 de marzo de 2025
28 de marzo de 2025
28 de marzo de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$ 4,738,319.44 (cuatro millones setecientos
treinta y ocho mil trescientos diecinueve pesos
44/ 100)

2,997,517

$ 1.58074814736478000
30 de junio de 2025

27 de junio de 2025

27 de junio de 2025
Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$6,486,185.00 (seis millones cuatrocientos
ochenta y seis mil ciento ochenta y cinco pesos
00/ 100)

11,462,226
$0.565874813496087

30 de septiembre de 2025
29 de septiembre de 2025
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Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Valor nominal actual
Valor nominal ajustado

Trimestre: 2 Afo: 2026

Consolidado
Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

29 de septiembre de 2025
Reembolso de Capital
Intereses y comisiones cobrados

$10,920,301.00 (diez millones novecientos veinte
mil trescientos un pesos 00/ 100)

19,655,309

$0.555590400537585

31 de diciembre de 2025

30 de diciembre de 2025

30 de diciembre de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$12,304,788.00 (doce millones trescientos cuatro
mil setecientos ochenta y ocho pesos 00/ 100)
19,655,309

$0.62602872333373

31 de marzo de 2026

30 de marzo de 2026

30 de marzo de 2026

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$11,581,422.00 (once millones quinientos ochenta y un
mil cuatrocientos veintidés pesos 00/100)

19,655,309

$ 0.589226147500400

30 de junio de 2026

29 de junio de 2026

29 de junio de 2026

Reembolso de capital

Capital, intereses y comisiones cobrados
$ 24.2865459153687000000

$ 23.6973197678683000000

El célculo de las Distribuciones Trimestrales se realiza de la siguiente manera:
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Las distribuciones de capital que, a discrecién del Administrador, podran recibir los Tenedores Serie A
y los Tenedores Serie B de la sub-serie correspondiente, sin que constituyan una obligacion del
Fiduciario de realizarlas, durante el Periodo de Inversion y el Periodo de Reinversidn correspondientes,
de hasta el 10% (diez por ciento) anual sobre lo menor entre (i) el Monto Invertido de la Serie A o el
Monto Invertido de la Serie B de la sub-serie correspondiente, segun corresponda, y (ii) el Monto Inicial
de la Emision Serie A y el Monto Adicional de la Emision Serie A o el Monto Inicial de la Emision Serie
B y el Monto Adicional de la Emisién Serie B de la sub-serie respectiva, segun corresponda, menos las
Distribuciones Trimestrales, los Gastos de Emision y los Gastos de Mantenimiento que se hubieren
pagado a esa fecha, en ambos casos, considerando la Proporcion de Participacion de la Serie A o la
Proporcién de Participacion de la Serie B que corresponda a los Certificados Bursatiles Serie Ay a los
Certificados Bursatiles Serie B de la sub-serie correspondiente.

Contratos y Acuerdos
Contrato de Fideicomiso

Los Certificados Bursatiles seran emitidos por el Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. 5792 (segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Fideicomiso”
o el “Contrato de Fideicomiso”) celebrado entre Legorreta, Gomez y Asociados Administrador SC como
Administrador, Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar (“LG&A SC”, el “Administrador”, el
“Fideicomitente” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar’, segun sea aplicable); Legorreta, Gémez y
Asociados, S. de R.L. de C.V. como Fideicomisario en Segundo Lugar (“LG&A” o el “Fideicomisario en
Segundo Lugar’, segun sea aplicable); Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso (el “Fiduciario”); y Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante Comun de los Tenedores (el
“Representante Comun”).

Fines del Fideicomiso. (a) El fin del contrato del Fideicomiso es crear una estructura para que el
Fiduciario pueda (1) llevar a cabo las gestiones necesarias para la inscripcion de Certificados Bursatiles
en el RNV y realizar la emision de los Certificados Bursatiles para su colocacion en la Bolsa a través de
oferta publica, (2) reciba los recursos derivados de cualquier Emisién Serie A y de cualquier Emision
Serie B de cualquier sub-serie, incluyendo Emisiones Subsecuentes, y aplique dichas cantidades de
conformidad con los términos del contrato del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al financiamiento de
sociedades mexicanas o a la inversion en acciones o partes sociales de sociedades mexicanas, ya sea
directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion, incluyendo para pagar los
Gastos del Fideicomiso y realizar Inversiones, ya sea directamente o a través Vehiculos de Inversion,
en los términos del contrato del Fideicomiso, (3) distribuir los productos derivados de los Vehiculos de
Inversion e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los
Tenedores y los Fideicomisarios en Segundo Lugar, conforme a los términos establecidos en el contrato
del Fideicomiso, mismas distribuciones que tendran la misma naturaleza para todos los participantes
considerando los conceptos de ingreso recibido a través del Fideicomiso, y (4) realizar todas aquéllas
actividades que el Administrador le instruya al Fiduciario y que sean necesarias, recomendables,
convenientes, incidentales o relacionadas a las actividades descritas en los numerales (1) a (4)
anteriores (los “Fines del Fideicomiso”).
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Primer Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso

Con fecha 23 de octubre de 2024, se celebré la Asamblea General y Asamblea Especial de Tenedores
de los certificados bursatiles fiduciarios, identificados con la clave de pizarra “ALTUM 24’ (la
“Asamblea”), a través de la cual se aprobaron, entre otras cosas, llevar a cabo ciertas modificaciones al
Contrato de Fideicomiso y mediante la celebracion del presente Primer Convenio Modificatorio, y, en su
caso, a los demas Documentos de la Operacion que resulten aplicables a efecto de modificar el monto
de la Reserva de Gastos de Asesoria de la Serie A.

TERCERA. Modificaciéon al Contrato de Fideicomiso. De conformidad con lo acordado en la Asamblea,
en virtud del presente Convenio, las Partes convienen en modificar el numeral (i), del inciso (b) de la Seccién 10.2
(Cuentas Para Inversiones) del Contrato de Fideicomiso, para quedar redactado como sigue:

‘Seccion 10.2 Cuentas Para Inversiones. (a)/...]

(b) (1) En la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A o a mas tardar el tercer Dia Habil
inmedato siguiente a la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A, y en cada Emision Subsecuente o a
mas tardar el tercer Dia Habil inmediato siguiente a la Fecha de Emision Subsecuente, el Administrador instruird
al Fiduciario para que segregue de las Cuentas Para Inversiones de la Serie A en Pesos, una cantidad equivalente
al Monto Requerido de Gastos Serie A, misma que sera destinada a integrar la reserva de gastos para los
Certificados Bursétiles Serie A (la “Reserva de Gastos para la Serie A’) y transfiriéndola a una cuenta en Pesos
creada para tal efecto (la “Cuenta de Reserva de Gastos para la Serie A”).

E/ Administrador podrd instruir al Fiduciario en cualquier momento a reconstituir la Reserva de Gastos para
la Serie A en términos de la Seccion 10.8 siguiente, mediante la aplicacion de los recursos que se mantengan en
la Cuenta de Reinversiones Serie A unicamente con amortizaciones de capital proveniente de las Inversiones,
segun determine el Administrador y transfiriéndola a la Cuenta de Reserva de Gastos para la Serie A.

En la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A 0 a méds tardar el tercer Dia Habil inmediato
Siguiente a la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A, una vez segregada la Reserva de Gastos para
la Serie A, el Administrador instruird al Fiduciario para que segregue y envie a dicha Reserva de Gastos para la
Serie A los recursos derivados de la Emision Inicial de los Certificados Serie A la cantidad de $3,000,000.00 (tres
millones de Pesos 00/100 M.N.) para que el Fiduciario, previas instrucciones del Administrador, pague los
honorarios, gastos y costos relacionados con la contratacion de Asesores Independientes (la ‘“Reserva para
Gastos de Asesoria de la Serie A”); lo anterior;_en el entendido que, la Asamblea Especial de Tenedores de la
Serie A podra, de tiempo en tiempo y a propuesta del Administrador, en caso de que se haya hecho uso de los
recursos de esa reserva, asignar cantidades adicionales con el objeto de reconstituirla hasta por dicho monio
original. La Reserva para Gastos de Asesoria de la Serie A se mantendra en todo caso reservada en la Cuenta
de Reserva de Gastos para la Serie A y se aplicara conforme a lo dispuesto en la Seccion 10.8 siguiente.

/'. i .]II
Contrato de Administracion

Contrato de Administracion (el “Contrato” o el “Contrato de Administracién”) de fecha 20 de agosto de
2024, celebrado entre Legorreta, Gomez y Asociados Administrador, S.C., como Administrador (“LG&A
SC” o el “Administrador”, indistintamente), y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria, como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion, Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios No. 5792.
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Servicios del Administrador.

(a) El Administrador instruira al Fiduciario con respecto a cualesquier instruccién para llevar a cabo
una Llamada de Capital, Opcién de Adquisicion de Certificados Serie B, y todos los aspectos relativos a
las Llamadas de Capital y Emisiones Subsecuentes, segun corresponda, la administracién del portafolio,
las Inversiones, las distribuciones, los préstamos y los servicios administrativos relacionados con las
Inversiones, asi como buscar e identificar oportunidades para que el Fideicomiso realice Inversiones de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracién y los demas Documentos de
la Emision. Salvo que se especifique lo contrario en el Contrato de Administracion, el Fiduciario actuara
unicamente conforme a las instrucciones del Administrador, en el entendido que dichas instrucciones
seran giradas de conformidad con el Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso y los demas
los Documentos de la Emision. EI Administrador debera causar que, e instruir al Fiduciario para que,
mantenga registros adecuados con respecto a las Inversiones que efectue el Fiduciario y las Inversiones
gue mantengan de tiempo en tiempo.

(b)Sujeto a las facultades expresamente otorgadas en el Contrato de Fideicomiso a la Asamblea de
Tenedores, al Comité Técnico, al Comité Especial y al Fiduciario, el Administrador tendra facultades mas
amplias para determinar, implementar e instruir las operaciones del Fiduciario en relacion con el Contrato
de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion (los “Servicios de Administracion”):

(ilelaborar cualesquier Instruccion para realizar Llamadas de Capital y Opciones de Adquisicion de
Certificados Serie B, y determinar todas las caracteristicas de las Llamadas de Capital y de las Emisiones
Subsecuentes, mismas que deberan realizarse de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso;

(iymonitorear, identificar, analizar, estructurar e instruir o recomendar al Comité de Inversion respectivo,
Comité Técnico, Comité Especial o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, potenciales
oportunidades de Inversion;

(i)negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacién con cualquier
Inversion que celebre el Fiduciario, incluyendo la adquisicién de participacion o constitucion, y el
financiamiento de Vehiculos de Inversion y cualquier tipo de financiamiento, contratos de garantia
asociados a dichos financiamientos, o contratos de cobertura en relaciéon con dicha Inversion;

(iv)supervisar el desempefo de las Inversiones, incluyendo la relacién con los Vehiculos de Inversion,
las Sociedades Promovidas u otras Personas Relacionadas y sus equipos de administracion, asi como
instruir al Fiduciario en el ejercicio de cualquier derecho y el cumplimiento de cualquier obligacion que
se relacione con dicha Inversion o con los Vehiculos de Inversion, segun sea el caso, incluyendo sin
limitacion (1) participar en las asambleas de accionistas o tenedores, (2) nombramiento de los directores
o miembros de los comités, segun sea el caso, y (3) iniciar cualquier accion extrajudicial, denuncia o
demanda relacionada con las mismas;

(v)para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que
documenten la Inversion relevante, estructurar e instruir o recomendar al Comité Técnico, Comité
Especial o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, dicha estrategia de salida;
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(vi)estructurar y negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion
con cualquier venta, disposicion o estrategia de salida relacionada con cualquier Inversion realizada por
el Fiduciario;

(vijdefender y proteger cualquier Inversion, o los derechos del Fiduciario o cualquier Vehiculo de
Inversion sobre cualquier Inversion, en contra de cualquier demanda o denuncia iniciada por cualquier
Persona;

(vii)negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con
cualesquiera Inversiones que celebre el Fiduciario directa o indirectamente a través de uno o mas
Vehiculos de Inversion, incluyendo, los financiamientos, la adquisicién de participaciones en el capital
social de cualquier Sociedad Promovida, las garantias asociadas a dichos financiamientos y los
contratos de cobertura en relacion con dichas Inversiones;

(ix)sujeto a los términos que, en su caso, hubiese aprobado el Comité Técnico, Comité Especial o la
Asamblea de Tenedores, estructurar o reestructurar, negociar, celebrar, modificar, redimir, transigir,
dispensar o terminar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relaciéon con
cualquier Inversién, asi como con cualquier venta, disposicién, desinversion o estrategia de salida
relacionada con cualesquiera Inversiones realizadas por el Fiduciario;

(x)a su entera discrecion ampliar el Periodo de Inversidén correspondiente por 12 (doce) meses
adicionales, y proponer a la Asamblea de Tenedores y al Comité Especial cualesquiera otras prérrogas
o modificaciones al Periodo de Inversién o al Periodo de Reinversion correspondiente en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;
(xiyinstruir al Fiduciario la contratacidén de asesores independientes, incluyendo, sin limitacion, asesores
legales, fiscales, contables, financieros, de seguros y cualquier otro que el Administrador estime
necesarios o convenientes;

(xii)contratar por su cuenta asesores independientes, incluyendo, sin limitacién, asesores legales,
fiscales, contables, financieros, de seguros y cualquier otro que el Administrador estime necesarios o
convenientes;

(xiii)definir e instruir al Fiduciario la implementacion de la estructura legal del Fideicomiso mediante la
constitucion del o los Vehiculos de Inversidn que sean convenientes o necesarios, a su entera discrecion,
para llevar a cabo las Inversiones;

(xiv)entregar a al Representante Comun, a los miembros Comité Técnico y a los Tenedores, en estos 2
ultimos casos, previa solicitud, un informe trimestral del desempeno de sus funciones, asi como la
informacién y documentacién que se le solicite en el cumplimiento de sus funciones;

(xv)llevar en todo momento el “Registro de los Ingresos” por monto y tipo de ingreso del Fideicomiso y
cumplir con todas las disposiciones y obligaciones fiscales, incluyendo la Regla 3.1.15. de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 2023 o aquélla que la substituya para considerar que el Fideicomiso cumple con
dicha regla, a efecto de que no se considere que los tenedores estan realizando actividades
empresariales a través de un fideicomiso en términos del articulo 13 de la LISR,;
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(xvi)llevar a cabo los actos necesarios para que el Fideicomiso cumpla con el articulo 74 del Reglamento
de la LIVA;

(xvii)llevar a cabo la determinacién de los impuestos que se deben retener, hacer las retenciones y entero
de los impuestos aplicables a los ingresos provenientes de las inversiones y emitir los comprobantes
fiscales digitales a que esté obligada la Fiduciaria por las operaciones que se lleven a cabo a través del
Fideicomiso en términos del segundo parrafo del articulo 13 de la Ley del Impuesto sobre la Renta 'y de
acuerdo con la Ley Aplicable; y

(xviii) cualesquiera otras actividades establecidas en el Contrato de Fideicomiso a cargo del
Administrador y en los demas Documentos de la Emision, 0 que sean necesarias o convenientes para
los Fines del Fideicomiso.

(c)En el desempeno de los Servicios de Administracion, el Administrador debera seguir los Lineamientos
de Inversion y los Lineamientos de Apalancamiento, 0 en caso contrario, obtener la aprobacion del
Comité Técnico como Asunto Reservado y/o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

Contrato de Coinversion

Contrato de Coinversién (el “Contrato” o el “Contrato de Coinversién”) de fecha 20 de agosto de 2024,
celebrado entre Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el “Fiduciario”) del Contrato de
Fideicomiso (segun dicho término se define mas adelante), y Legorreta, Gémez y Asociados
Administrador, S.C. (“LG&A SC), en su caracter de Administrador del Fideicomiso (el “Administrador”),
y en su caracter de Administrador de algun Coinversionista.

Cambios en la Estructura del Administrador

Inversiones por el Fiduciario y el Coinversionista. (a) LG&A SC se obliga a causar que cualquier entidad
de Altum, y/o cualquier fondo, fideicomiso o sociedad de inversidn privados, cuyo capital o patrimonio
esté denominado en Pesos o Délares, que sea administrado por LG&A SC y cuyo objetivo sea realizar
Inversiones (el “Coinversionista”), realice Inversiones en Pesos o Ddlares, segun sea aplicable, junto
con el Fideicomiso directamente en Sociedades Promovidas o a través de uno o varios Vehiculos de
Inversion (la “Coinversion”), en una proporcion de al menos 80% (ochenta por ciento) (Coinversionista)
y hasta del 20% (veinte por ciento) (Fideicomiso), respecto de aquellas Inversiones realizadas por el
Fideicomiso con recursos provenientes de Cuentas Para Inversiones de la Serie A, de las Cuentas de
Reinversiones de la Serie A, de las Cuentas Para Inversiones de la Serie B o de las Cuentas de
Reinversiones de la Serie B, segun sea aplicable (el “Porcentaje de Participacién de Coinversion”). Lo
anterior en el entendido que el Porcentaje de Participacién de Coinversion que corresponda, sera
determinado por LG&A SC previo a la realizacion de la Inversion correspondiente.

Las Inversiones que realice el Coinversionista junto con el Fideicomiso, directamente en

Sociedades Promovidas o a través de uno o mas Vehiculos de Inversion, conforme al Porcentaje de
Participacion de Coinversion se realizaran en los mismos términos y condiciones, aplicables a la
Inversion realizada por el Fideicomiso, y de manera sustancialmente simultanea, en el entendido que

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 48 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

dichos términos y condiciones podran variar, considerando disposiciones fiscales, legales u otras
disposiciones aplicables al Coinversionista, lo que se convendra en cada caso por el Coinversionista y
el Administrador, notificandose al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda,
de ser necesario conforme a la Ley Aplicable y o al Contrato de Fideicomiso.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones
[bloque de texto]

El Administrador cuenta con el Periodo de Inversién y el Periodo de Reinversion para poder realizar
Inversiones.

El Periodo de Inversion de la Serie A del Fideicomiso, esta en vigencia desde la Fecha de Emision Inicial
(27 de septiembre de 2024) y termina el segundo ano posterior a la Fecha Emision Inicial (27 de
septiembre de 2026); sin embargo, el Administrador cuenta con la posibilidad de ampliarlo, de
manera que el Periodo de Inversion podia estar vigente por un periodo adicional de 12 meses con la
aprobacion del Comité Especial correspondiente como Asunto Reservado, y por cualquier periodo

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 49 de 234




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Vaiores

adicional con la aprobacién de la Asamblea Especial de Tenedores correspondiente (el “Periodo de
Inversion”), y por un periodo de reinversion que inicia al término del mes siguiente a la realizacion de la
primera Inversion realizada con los recursos obtenidos en la Emisién Inicial de los Certificados Bursatiles
de la Serie o sub-serie correspondiente, y que termina en el cuarto aniversario de la Fecha de Emision
Inicial (27 de septiembre de 2026) de los Certificados Bursatiles de la Serie o sub-serie correspondiente
(el “Periodo de Reinversion”).

Valuacion [bloque de texto]
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El valuador independiente Quantit, el cual fue designado por los miembros del Comité Técnico
nombrados por los Tenedores a propuesta del Administrador en sesion celebrada el 23 de octubre de
2024, realizd la valuacion de los Activos.

Quantit, S.A. de C.V. (“Quantit”) inicia operaciones en el 2011 (14 anos de experiencia) con el objetivo
de proveer soluciones de valuacion independiente, asesoria financiera y analisis de riesgos a empresas,
proyectos, Certificados de Capital de Desarrollo, Certificados de Proyectos de Inversion e instrumentos
financieros en general, desarrollando soluciones financieras a la medida de sus clientes.

Quantit pertenece a un grupo llamado Central de Corretajes (CENCOR), el cual tiene varias empresas
en el sector financiero, las cuales son Enlace, MEI, BIVA y PiP. Quantit tiene como holding a PiP Latam,
por lo que Quantit ademas de realizar valuaciones en México, también tiene presencia en Colombia,
Panama, Peru y Costa Rica.

Al dia de hoy Quantit es o ha sido el valuador independiente de mas de 14 vehiculos con activos bajo
administracion por mas de $70,000 millones.

Experiencia con Altum Capital

Quantit ha trabajado con Altum Capital desde el 3T2019. Al 4T2024, Quantit tiene mas de 200 créditos
valuados bajo la metodologia de Flujos Descontados. Dichos créditos estan enfocados al sector
financiero y en particular a empresas que realizan actividades de arrendamiento operativo, factoraje y
financiamiento. Las personas fisicas que integran el equipo responsable de realizar la valuacion de los
créditos son Miguel Revilla y Jesus Macotela.

Proceso de Valuacién y Certificaciones

Quantit basa en las mejores practicas internacionales de valuacion en las diferentes industrias con base
a la experiencia, herramientas de analisis, consistencia en los supuestos de valuacion, aplicacién de
metodologias por tipo de activo y en general dar razonabilidad a los activos valuados.

Quantit realiza las valuaciones con base en las guias establecidas por el IPEV (International Private
Equity & Venture Capital Guidelines), IVSC (International Valuation Standards Council), ILPA
(International Limited Parther Association) y GIPS (Global Investment Performance Standards), con el
fin de tener mayor coherencia y comparabilidad.

Quantit se mantiene alineado a mejores practicas y estandares internacionales gracias al gobierno
corporativo que esta integrado por su Comité de Valuaciones. EI Comité de Valuacion en Quantit es el
encargado de revisar las metodologias y modelos utilizados para valuar las inversiones de los
instrumentos llamados CKDS, CBF, CERPIS y Fondos de Capital Privado. Busca que los criterios
utilizados en las metodologias obedezcan las Normas Internacionales de Valuacion y que reflejen un
valor razonable en todo momento.
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En relacion a las certificaciones, el equipo de Quantit en general ha participado en el disefo e
implementacion del curso de valuacion de activos alternativos para los analistas de las Afores por medio
de Riskmathics, cuenta con certificacion de: Andlisis de Administracion de Riesgo de Inversiones en
activos alternativos e Instrumentos Financieros, una certificacion en evaluacion en proyectos de
inversion en la Division de estudios de Postgrado de la Facultad de Ingenieria UNAM, Valuacién de
Empresas en PiP Colombia, Valuacion de Fibras por Riskmathics, entre otras.

Quantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada 5
anos. Esta rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la
especialidad en cada sector, la cual la determina el Comité de valuacién.

El Administrador no mantiene una politica de retencién del Valuador Independiente. EI Administrador
actualmente no mantiene una politica de rotacion determinada para el Valuador Independiente.

A continuacion, se adjunta la valuacion por parte de Quantit, el cual otorgd su consentimiento para la
inclusion:
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Quantit
Valuacion Independiente

Reporte de Valvacion
Independiente

Junio 30, 2026

ALTUM 24

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 53 de 234




Consolidado

Clave de Cotizacion: Al Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
- de Valores

COMTEMNIDO

D R P NS T s s o s o s B D B KT 2
METODCLOGIA DE WALUMCIOM......coooocemsisssssnsinmmesimssassscssmsmmsmmssssss bessemsemssmses s sessemssmssssies o 3
LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO V5. iiemssssss s ssscsmss e
INFORMACION ¥ BALAMCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMNES ..o 5
GRAFICA DEL PRECIO HISTORICOD ... ccmuumimmsis iomssmsemssissssesas sasimssms sssasisssi semssdissssssmmsmsiant ssssien 1
GRAFICA DE ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS TENEDORES ..o 7
RESOLUCION DE LA CIRCULAR UMICA DE EMISORAS...
AVISO DE RESPONSABILIDAD ...t ssssssssisnsmmesmmsasssssnssnesmsssssssss L

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Paqina 54 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizac Trimestre 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I V A
e —— de Valores

ANTECEDENTES
Alturn 24 (Fis7az) a traves de su inversion en el F{z163 es un fondo de dewda privada que inicid operaciones

en junic del 201y, con el objetiva de otorgar financiamienta a agentes de crédito y FYMES en México

PROPOSITO
El Fisygz es un wehizulo de inversion que aprovechara la baja penetracion de crédito en México para lograr

satisfacer las necesidades de fondeo de empresas y lograr asi rendimientos superiores a través de sus
inversiones, Las inversiones consistiran en un portafolio diversificado de activos de deuda estructurada, v
financiamientos otorgados a Sociedades Promovidas, El objetive de inversidn serd el sector financiero a

compafias que realicen actividades de arrendamiento operativo, factoraje y de financiamiento.

ESTRATEGIA
El Administrador ha identificade Inversiones potenciales que podrian ofrecer a las Afores, asequradaoras,

fondo de pensiones privados, y asesores financieros que representan a Family Offices e individuos de
distintas bancas privadas gue puedan participar en ofertas piblicas, una mejor diversificacian y rentabilidad
potencial comparada con las inversiones de deuda tradicionales disponibles en el mercado, las cuales han
estado histdricamente concentradas en valores o durante con grado de inversidn y pocos emisores, El
Admministrador trabajara para construir y mantener un portafolie diversificado en relacidn con los riesgos de
crédito y mercado que proporcione al mismeo tiempo una combinacion balanceada de ingresos derivados de

pago de intereses y apreciacion de capital.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 55 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Clave de Cotizaci

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Consolidado
Trimestre: 2 Afo: 2026

METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuacdn fue realizada considerando informacidn de
mercado, industria o empresas que se tuvo disponible. Elvalor
presentado en este reporte es una estimacion del valor justo de
rercada del Fdeicomisa, de sus activas v pasives. Algunos
eventos y circunstancias que podrian impactar la valuacidn de
un activo, no pueden tomarse en cuenta para el proposito de
egie reporte,

Las metodologias de valuacidn baje IFRS come la valuacidn
por el enfoque de ingresos, de mercado y de costos han sido
utiizadas para obtener la valuacon del instrumento v del

Fideicomisa.

El valor obtenido en este reporte se baso en informacidn
provista por el cliente v otras fuentes. Se asume que dicha

informacidn es exacta y completa.

Sin embargo, Ouantit no ha auditado o intentado confirmar
dicha informacidn por su exactitud e integndad. Es importante
hacer notar que |a estinmnacidn de valor presentada es un valor
razonable de mercado v puede ser considerado como un valor
final de kos activos y del Fideicomiso,

Muestro objetiva es proveer un enfoque global orientade a la
waluackin de instrurmentos, sctivas, pasvos y empresas, En la
valuacidn de este tipo de instrumentos mcuimos metodos
profesionales de valuacidn bajo las normas intermacionales de

valuacion,

Bolsa Institucional

Valuacion a Mercado
En esta metodolegla se cuenta con informacion reciente
y commparable de activos en condiciones similares para

fines o usos similares.

Para valuar activos bajo este enfoque se analizan

transacciones comparables.

Valuacion a Valor Razonable
La valuacidn por flujos descontados se basa en que el
valor de un activo proviene de los ingresos futwros que

generard,

A partir de los flujos de efectivo se estima el valor del
activo mediante las tasas de descuento asociadas a los

riesgos del sector,

Valuacion a Costo Amortizado

Se estima el costo amortizado de una dewda coma el
importe  de s reconocimiento inicial, menos el
reembolso del principal, mas o menos la amortizacidn
acumulada de la diferencia entre la medicidn inicial y el

importe al vencimiento (interés efectivo)

de Valores B I VA
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LINMEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Internacienales de Valuvacidn (“IV5S™) un
reporte estd en cumplimienta con dichas estandares cuandao se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de |a valuacion.

Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcién clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el propadsito de la valuacidn, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
traveés de referencia a otros documentaos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas,

propuesta de alcance del servicio, etc.)

Ellineamiento V5 103 define los puntos coma minimo a serincluidos en los reportes. Para facilidad
del usuario, Quantit pone a su disposicidn las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte
Usa previsto del reporte:  Favor de referirse al Aviso de Responsabilidad

Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 3 del presente reporte
Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 3 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionade al
Administrador y al Comité Técnicao.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador v al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a la pagina of del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a la Portada del presente reparte

Quantit confirma gue el presente ejercicio de valuacidn fue elaborado en total apego a los VS

emitidos por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacion ("IVSC")
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Bolsa Institucional
de Valores

Al 30 de junio de 2026, s muestra el Balance General de Altum 24, incluyendo las inversiones

ternparales, las inversiones en entidades promovidas, los pasivos y el patrimonia.

Balance General (Cifras en MXN)
Activa

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Imversicn en Instrumentos Financieras
i ke

Total Activos

3o-jun-26

$2,515,649
$£51,300,1B0
L T LS
$522,508,153

Pasivo
Corte y Largo Plazo

30-jun-26

Patrimonia 30-jun-26
Patrimonio 522 coda53
Total Pasivo y Patrimonio $522, 508,153
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VALUACION ALTUM 24

WValor Emision Inicial 3,428,200
Frimera Llamada de Capital 98,161,750
Segunda Llamada de Capital

Tercera Llamada de Capital 413,538
Gastos de Emisicon ($8,141,585)
Resultados Acumulados (53,368

Distribucion a Tenedares
Recursos para Actividades de Inversidn

Saldeo Inicial $2,929,929
Ingresas por Intereses 77,069
Gastos de Operacidn (s87,3239)
Subtotal ($10,280)

Saldo Final $2,919,650
Actividades de Inversion
Valor Inversiones incluyendo Valuacion al 3o/junfzo26 6 324
Valor Razonable de las Inversiones $519,588, 504
Patrimonio del Fideicomiso $522 508,153
Valor Inicial Certificados $12.50
Mo. de Certificados Bursatiles 19,655,309

Valor Final de los Certificados $26.583563

Walor de los Certificados Capitalizando Gastos de Emisidn $26.786837
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GRAFICA DEL PRECIO HISTORICO

ALTUM24
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s EnelaTaozg se realizd la primera llamada de capital, emitiendo 1,963,235 certificados por
MXM 358,161, 750. Dando un total de 2,097,517 certificadas en circulacidn,

* Enel 3T202cg se realizd la segunda lamada de capital, emitiendo 8,464, 709 certificadas
por MXM s211,617,725. Dando un total de 11,462,226 certificados en circulacidn,

e  Enel 4T2025 se realizd la tercera llamada de capital, emitiendo 8,193,083 certificados por
MEMN 3102 413 538, Dando un total de 16,658, 305 certificados en clrculacidn.

GRAFICA DE ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS TENEDORES

El desempenio del Portafolic Privado se padra ver en la rentabilidad del patrimonio durante la vida
del instrumento.

506,000 ACTIVOS NETOS
{cifras en miles de pesos MXN)
goa, 600
400,000
300,000
200,000
§T24 iTag aTag 3T2g 4Tag iT26 aT26
7
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AMALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

El objetivo es identificar la exposicidn del precio de los certificados a variables que pueden influir
en el valor del portafolio. En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad:

ALTUM 24 4% Valor Portafolio Precio por Certificade

Escenaric Base - $68,288, 324 $26.583563
Escenario1 T ¥ 0%, 740 §27.913742
d 5% 64,873,008 £25.254385
Escenario z T % 575,117,156 $20.241020
b -ao¥h 963,459,492 $23 935207
8 571008

Escenario 3 T a1gh 574,531,573 $30.57105
g% $5B045075 322596029
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RESOLUCION DE LA CIRCULAR UNICA DE EMISORAS

Con referencia a la resolucion gue modifica las disposiciones de cardcter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras,
“CUE"), publicada el 16 de febrera del 20z1. En el numeral romana |, Informacicn requerida en el reporte
anual, inciso C) Informacion que deberan contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura
de la operacion, sub-inciso cj Valuacion, los Anexos M Bis 2* y N Bis 5* se menciona lo siguiente:

“Gi debsrd presentar | a mdormazidn malativa a las val usciones que e hayan eleciusds a tiuls fidugiano durante 8l periodo que e rmepaa,
Adicionslmente se deberd indicar la denominacidn socal de la persona moral contratads para efectuar b wakeaciones, los afies de
sxpenenca valuando certificados bursitiles fidudancs de desamolo o instrumentos de inversion semejantes, o rdmero de ahos que ha
prestaco sus serdcios s ls emisors de manera ininterrumpida, e certfic aciones que screditen |s capacidad técnice para valuar evte tipo de
restrumentas con les que cuerde Ly parsona moral cortratads pars efectusr las valuaciones, asi como las personas Feces resporssbles de
rwakza bis valuacanes; o la parsona mosal comiratad a para electuar s valusciones mantiene una peliica de rotacade en la comirataciin di
Bt deprvaciced che valpacidn, asi coma o apego del procede de valuadion s los estdndares de reconadido prestigio mmemaconal gue rewlen
aplicables®,

Con relacidn a la reselucidn de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolecidn:

* Larazan de la Empresa responsable de la valuacion independiente s Quantit, 5.4 de CV.

+ La Empresa tiene mas de 13 afos de experiencia valuando certificados bursdtiles fiduciarios de
desarralla.

* Las metodologias de valvacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International
Private Equity and Venture Capital Guidelines y del International Valuation Standars Council.
Adicionalmente se apega a las normas internacionales de Informacicn Financiera y en particular ala
IFRS 13 (Medicion de Valor Razonable) y la IFRSg (Reconocimiento y Medicion de Activos Financieros
y Pasivos Financieros)

*  Las miembros del equipo de Quantit coentan con las siguientes certificaciones: Crédito v riesgo de
Crédito (Bank of America), Analisis y Administracion de Riesge de Inversiones en Activos
Alternativos e Instrumentos Financieros (Riskmathics), Evalvacion de Proyectos (FOA Consultores)
Inversidn y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacidn de Activos Alternativos (Riskmathics),
Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial Madeling Valuation
Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman Associates).
Algunos miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de
provectos de Energia Limpia, Infraestructura v Capital de Riesgo

* (Quantit cuenta conuna palitica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio cada
g anos. Esta rotacidn depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de
la especialidad en cada sector, la cual la determina el Comité de valuacion

* En la aprobacion de los Reportes de Valuacion, Quantit cuenta con un Comité de Valuacion el cual
sg encarga de la revisidn de las metodologias de valuacion y modelos financieros wtilizados para
valuar las inversiones que realizan los CKDes, los CERPIs y los vehiculos diversos buscando que los
criterios wtilizados en las metodelogias de valuacion obedezcan y se basen en las Mormas
Internacionales de Valeacidn v reflejen un valor razenable y bien fundamentade en cada periodo de
valuacidn

EInstnnctivg pard B elaboracidn del mpore srval aplicable a centificados Bursatiles fidudianios de desaralia COKDE")
s ractivg pacs ls elabaracion del reporte srusl splicable a cetihiados buribties Riduciancs de proyectos de sveicn (“CERPS")
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AVIS0 DE RESPOMSABILIDAD

El presente documento es de caracter exclusivamente informativo y contiens una opinidn de
Cuantit, 5.A. de C.V,, que ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su
experiencia profesional, en criterios técnicos v en datos del dominio pablico. Esta opinidn no
implica la prestacion de servicio alguno de asesoria, y no formula recomendacion para que se
invierta en o se celebren operaciones con los valores, titulos yo documentos a que la misma se
refiere. En virtud de la naturaleza del contenido de esta opinidn, Quantit, 5.4. de C.V., podria
modificar su opinidgn por cualquier cavsa superveniente a la fecha de emisidn de la opinidn. En
wirtud de lo anterior, Quantit, 5.4, de C.V. no asume responsabilidad alguna por las variaciones que
en dicha opinidn pudieran ocasionar cambios en las condiciones del mercado posteriores a la
emision de la opinian.

Cuantit, 5.4, de CV,, se reserva el derecho para modificar en cualquier momento las conclusiones
u opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacidn considerada para la
elaboracidn de este reparte, por la aparicion de informacidn a la que no haya tenido acceso al
formular sus opiniones, conclusiones y en general, por cualguier causa superveniente.

10
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Como contraprestacion por la administracion proporcionados al Fiduciario por el Administrador al amparo
del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion, el Administrador tendra derecho a, y el
Fideicomiso debera pagar al Administrador, una comision por administracion mas el IVA a partir de la
Fecha de Emision. Durante el segundo trimestre del afo 2026, el fideicomiso no realizé el pago
correspondiente a este concepto, ya que el pago se esta haciendo desde el vehiculo de inversion.
Como contraprestacion por los Servicios de Administracion previstos en el contrato del Fideicomiso para
el beneficio del Fideicomiso, los Vehiculos de Inversion y los intereses de los Tendedores, el
Administrador tendra derecho a (i) una comision anual pagadera mensualmente, a partir de la Fecha de
Emisidn Inicial correspondiente a los Certificados Serie A y, a menos que el Administrador sea removido
o renuncie de conformidad con el contrato del Fideicomiso, hasta la Fecha de Terminacion (la “Comisién
de Administracion”); en el entendido que, el Fiduciario debera pagar, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste alcance, y/o debera hacer que cada Vehiculo de Inversion pague la
parte proporcional que le corresponda, dichas Comisiones de Administracion.

La Comisidon de Administracion A se pagara en parcialidades mensuales a su vencimiento, el ultimo dia
de cada mes, o0 en caso de que dicho dia no sea un Dia Habil, el Dia Habil siguiente. La Comisién de
Administracion Serie A anual sera (i) durante el primer afo contado a partir de la Fecha de Emision
Inicial correspondiente a los Certificados Serie A, una cantidad igual al 1.50% (uno punto cinco por
ciento) anual sobre la suma del Monto Maximo de la Emisién de Certificados Serie A; y (ii) transcurrido
1 (un) ano contado a partir de dicha Fecha de Emision Inicial, una cantidad igual al 1.75% (uno punto
setenta y cinco por ciento) del Monto Invertido de la Serie A, en todos los casos, mas el IVA
correspondiente; en el entendido que, la Comision de Administraciéon Serie A no podra ser mayor a una
cantidad igual al 1.50% (uno punto cincuenta por ciento) sobre la suma del Monto Maximo de la Emision
de Certificados Serie A promedio durante la vigencia del Contrato del Fideicomiso; en el entendido,
ademas que, en caso de que se actualice una Causa de Fuerza Mayor, sujeto a lo previsto en las
Seccidnes 5.5(xv) y 8.3 del Contrato de Fideicomiso, la Comision de Administracion A sera por un monto
anual de hasta $17,500,000.00 (diecisiete millones quinientos mil Pesos 00/100 M.N.) més el IVA
correspondiente, por el plazo que resulte aplicable, segun sea resuelto por el Comité Técnico.
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Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

A la fecha de presentacion de este reporte trimestral, se han publicado en BIVA para su difusién al
publico inversionista, los siguientes eventos relevantes, de conformidad con el articulo 50, fracciones VII
a X, y antepenultimo parrafo de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros participantes del Mercado de Valores.

Eventos Relevantes

No hubo eventos relevantes durante el 2T26.

Distribuciones del Periodo

Las distribuciones a los Tenedores se realizaran con la periodicidad y en la forma que se describe en el
Contrato de Fideicomiso. Al cierre del 2T26 se han realizado distribuciones a los Tenedores por un monto
total de $49,864.5 (miles de pesos).
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Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucién por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:

$1,578,500.00 (un millén
quinientos setenta y ocho mil
quinientos pesos 00/100)

1,034,282

$1.52617951390433000
31 de diciembre de 2024
30 de diciembre de 2024
30 de diciembre de 2024

Reembolso de Capital

Concepto de los ingresos que la constituyen: Intereses y comisiones cobrados

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la
constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucién por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

$ 2,255,000.00 (dos millones doscientos
cincuenta y cinco mil pesos 00/100)

2,997,517
$0.75228931145344600
31 de marzo de 2025
28 de marzo de 2025
28 de marzo de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$ 4,738,319.44 (cuatro millones setecientos
treinta y ocho mil trescientos diecinueve pesos
44/100)

2,997,517

$ 1.58074814736478000
30 de junio de 2025

27 de junio de 2025
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Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:
Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado:

Fecha de Distribucion de la Serie A:

Fecha de Registro de la Serie A:

Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado:

Fecha de Distribucion de la Serie A:

Fecha de Registro de la Serie A:

Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado:

Fecha de Distribucion de la Serie A:

Fecha de Registro de la Serie A:

Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Consolidado
Clave de Cotizacion: ALTUM

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

27 de junio de 2025
Reembolso de Capital
Intereses y comisiones cobrados

$6,486,187.76 (seis millones cuatrocientos
ochenta y seis mil ciento ochenta y siete pesos
76/ 100)

11,462,226
$0.56587496741012900

30 de septiembre de 2025

29 de septiembre de 2025

29 de septiembre de 2025
Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$10,920,301.00 (diez millones novecientos veinte
mil trescientos un pesos 00/ 100)

19,655,309

$0.555590400537585

31 de diciembre de 2025

30 de diciembre de 2025

30 de diciembre de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$12,304,788.00 (doce millones trescientos cuatro
mil setecientos ochenta y ocho pesos 00/ 100)
19,655,309

$0.62602872333373

31 de marzo de 2026

30 de marzo de 2026

30 de marzo de 2026

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$11,5681,422.00 (once millones quinientos ochenta y un

mil cuatrocientos veintidos pesos 00/100)

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado: $
30 de junio de 2026

29 de junio de 2026

Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
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19,655,309

0.589226147500400
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29 de junio de 2026
Reembolso de capital

Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucién:

Concepto de los ingresos que la constituyen:
Valor nominal actual

Capital, intereses y comisiones cobrados
$ 24.2865459153687000000

Valor nominal ajustado $ 23.6973197678683000000

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso [bloque de
texto]

No existen terceros obligados con el Fideicomiso. De igual manera los tenedores de valores no actuan
como avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios hacia el Fideicomiso.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]
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No hubo Asambleas Generales de Tenedores durante el 2T26.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Con fecha 3 de diciembre de 2025, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso No. 5792 (el “Fideicomiso”),
bajo el cual fueron emitidos los Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con Clave de Pizarra
ALTUM 24 hace del conocimiento del publico inversionista que en la sesién del Comité Técnico de fecha
3 de diciembre del 2025 se aprobd a Mancera Ernst & Young S.C (“EY”) Como Auditor Externo del
Fideicomiso para el ejercicio 2025, en cumplimiento de las disposiciones de caracter general aplicables
a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Quantit funge como Valuador Independiente del Fideicomiso, quien fue designado por la Asamblea
General y La Asamblea Especial del Fideicomiso en sesion de fecha 23 de octubre de 2024, y el cual al
cierre del periodo reportado no ha reportado ninguna irregularidad sobre el precio reportado.

Asimismo, se hace constar que durante el periodo reportado no existe otra opinion de un experto
independiente que haya sido emitida para cumplir con los requisitos y caracteristicas de la operacion.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Durante el periodo del presente reporte no se realizaron operaciones con partes relacionadas.

Asimismo, no existe transaccidn que, en términos de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “International Financial Reporting Standards’ que emite el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad “/nternational Accounting Standards Board’, sea considerada como
operaciones con partes relacionadas.
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[110000] Informacion general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:

Clave de cotizacion:

ALTUM

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

2026-06-30

Periodo cubierto por los estados financieros:

Abril 2026 - Junio 2026

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN
Grado de redondeo utilizado en los estados

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: Sl

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

Legorreta, Gomez y Asociados S. de R.L. de C.V. ("LG&A") como
fideicomitente, fideicomisario en primer lugar, como fideicomisario en
segundo lugar y Legorreta, Gémez y Asociados Administrador, SC
como administrador y fideicomisario en segundo lugar

Numero de Fideicomiso: 5792
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Sl
Numero de Trimestre: 2
Requiere Presentar Anexo AA: Si

Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]
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Los Estados Financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF”) emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (IASB
por sus siglas en inglés), y esta obligado a preparar sus estados financieros de acuerdo con las NIIF a
partir del ejercicio 2014.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacién financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual
2026-06-30

2,921,000

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

2,947,000

Instrumentos financieros

Clientes y otras cuentas por cobrar

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comisién mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|lo|lo|l]o|l]o|l]o|o|o | o

o|lo|lo|J]o|l]o|J]o|o|o | o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados como
mantenidos para la venta

2,921,000

2,947,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

2,921,000

Activos no circulantes [sinopsis]

0

2,947,000

0

Derechos de cobro no circulantes

0

0

Impuestos por recuperar no circulantes

0

0

Otros activos financieros no circulantes

519,588,000

505,328,000

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

olo|l|o|l]o|l]o|l]o|]o|o|o | o

o|lo|l|o|J]o|l]o|l]o|]o|o|o| o

Total de activos no circulantes

519,588,000

505,328,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

522,509,000

508,275,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-06-30 2025-12-31

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|o | o
o|lo|o | o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisién de obligaciones a corto plazo

Total provisiones circulantes

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta

o|lo|lo|o| o
o|lo|lo|o | o

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

o|lo|o|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo

Total provisiones a largo plazo

Pasivo por impuestos diferidos

Total de pasivos a largo plazo

o|lo|o|o | o
o|lo|o|o| o

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos 456,832,000 480,734,000
Utilidades acumuladas (2,611,000) (2,601,000)
Otros resultados integrales acumulados 68,288,000 30,142,000
Total de la participacién controladora 522,509,000 508,275,000
Participacién no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 522,509,000 508,275,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 522,509,000 508,275,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de gasto

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-04-01 - 2026~ 2025-04-01 - 2025-
06-30 06-30 06-30 06-30

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 77,000 134,000 36,000 63,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 77,000 134,000 36,000 63,000
Gastos de administracién y mantenimiento 87,000 982,000 34,000 340,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 230,000 0 69,000
Utilidad (pérdida) de operacion (10,000) (1,078,000) 2,000 (346,000)
Ingresos financieros 0 0 0 0
Gastos financieros 0 0 0 0
Pargicipacién en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (10,000) (1,078,000) 2,000 (346,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (10,000) (1,078,000) 2,000 (346,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (10,000) (1,078,000) 2,000 (346,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora (10,000) (1,078,000) 2,000 (346,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 0 0 0 0
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Clave de Cotizaci

Consolidado

Trimestre: 2 Afo: 2026

Bolsa Institucional

de Valores B I VA

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos

de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]

Acumulado Ano

Actual

2026-01-01 - 2026-

06-30

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
06-30

Trimestre Afo
Actual

2026-04-01 - 2026~

06-30

Trimestre Ao
Anterior
2025-04-01 - 2025-
06-30

Utilidad (pérdida) neta (10,000) (1,078,000) 2,000 (346,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se
reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 0 0 0 0
revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, 0 0 0 0
neto de impuestos

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos

financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 38,146,000 9,262,000 23,347,000 7,158,000
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor

razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para

la venta, neto de impuestos 38,146,000 9,262,000 23,347,000 7,158,000
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del 38.146.000 9.262.000 23.347 000 7 158.000
periodo, neto de impuestos T e e e
Total otro resultado integral 38,146,000 9,262,000 23,347,000 7,158,000
Resultado integral total 38,136,000 8,184,000 23,349,000 6,812,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora 38,136,000 8,184,000 23,349,000 6,812,000
Resultado integral atribuible a la participaciéon no controladora 0 0 0 0
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Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2026 Bolsa

Clave de Cotizaci

Institucional
de Valores

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Operaciones discontinuas

Acumulado Afio
Actual
2026-01-01 - 2026-
06-30

BIVA

Acumulado Afho
Anterior
2025-01-01 - 2025-
06-30

(1,078,000)

Impuestos a la utilidad

Ingresos y gastos financieros, neto

Estimaciones y reservas por deterioro de activos

Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo

Provisiones

Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas

Pérdida (utilidad) del valor razonable

Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes

Participacion en asociadas y negocios conjuntos

Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar

Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion

Incremento (disminucién) en cuentas por pagar

Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion

Disminucién (incremento) derechos de cobro

olo|lo|l]o|lo|o|o|o|l]o|l]o|]o|]o|o|o|o

o|lo|lo|l]o|lo|o|o|o|]o|l]o|]o|]o|o|o|o

Instrumentos financieros designados a valor razonable

38,146,000

9,262,000

Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado

0

0

Ganancia realizada de activos designados a valor razonable

0

0

Otras partidas distintas al efectivo

0

0

Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

0

0

Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

38,146,000

9,262,000

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

38,136,000

8,184,000

Distribuciones pagadas

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Otras entradas (salidas) de efectivo

0
0
0
0
0

0
0
0
0
0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos
de proyecto

38,136,000

8,184,000
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Consolidado
Trimestre: 2 Afo: 2026

Clave de Cotizacion: ALTUM

Concepto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de

Bolsa Institucional

de Valores

Acumulado Afo
Actual

2026-01-01 - 2026~
06-30

BIVA

Acumulado Ano
Anterior
2025-01-01 - 2025-
06-30

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

proyecto 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicién de fondos de inversién 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 38,146,000 99,518,000
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 23,886,000 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (14,260,000) (99,518,000)

cambio

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 23,902,000 (91,169,000)
Intereses pagados 0 0
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (23,902,000) 91,169,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (26,000) (165,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (26,000) (165,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 2,947,000 3,561,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 2,921,000 3,396,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no controladora Patrimonio/Activo neto
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora [miembro] [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 480,734,000 (2,601,000) 30,142,000 30,142,000 508,275,000 _ 508,275,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (10,000) 0 0 (10,000) 0 (10,000)
Otro resultado integral 0 0 38,146,000 38,146,000 38,146,000 0 38,146,000
Resultado integral total 0 (10,000) 38,146,000 38,146,000 38,136,000 0 38,136,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emisién y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (23,902,000) 0 0 0 (23,902,000) 0 (23,902,000)
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (23,902,000) (10,000) 38,146,000 38,146,000 14,234,000 0 14,234,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 456,832,000 (2,611,000) 68,288,000 68,288,000 522,509,000 0 522,509,000

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

Pagina 80 de 234




Consolidado

Clave de Cotizacion: Trimestre: 2 A Bolsa Institucional B I v A
S — — ——— = S de Valores

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no controladora Patrimonio/Activo neto
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora [miembro] [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 93,708,000 (1,525,000) 1,479,000 1,479,000 93,662,000 _ 93,662,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (1,078,000) 0 0 (1,078,000) 0 (1,078,000)
Otro resultado integral 0 0 9,262,000 9,262,000 9,262,000 0 9,262,000
Resultado integral total 0 (1,078,000) 9,262,000 9,262,000 8,184,000 0 8,184,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 98,162,000 0 0 0 98,162,000 0 98,162,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emisién y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (6,993,000) 0 0 0 (6,993,000) 0 (6,993,000)
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 91,169,000 (1,078,000) 9,262,000 9,262,000 99,353,000 0 99,353,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 184,877,000 (2,603,000) 10,741,000 10,741,000 193,015,000 0 193,015,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo

nheto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual
2026-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior
2025-12-31

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 2,921,000 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 2,921,000 0

Instrumentos financieros [sinopsis]

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 2,947,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 2,947,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 2,921,000 2,947,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas
Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depdsitos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

o|lo|lo|lo|lo|o | o

o|lo|o|o|o|o | o

Materias primas 0 0
Suministros de produccioén circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
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Consolidado

Clave de Cotizacion: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B I v A
e — de Valores

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Actual Anterior
2026-06-30 2025-12-31

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|o|lo|lo|o | o
o|lo|o|o|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

o|lo|lo|o|lo|o|o
o|lo|o|o|o|o | o

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

o|lo|o | o
o|lo|o | o

Total de Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

Total terrenos y edificios

0 0
Edificios 0 0
0 0
0 0

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

olo|lo|l]o|lo|o|o|o|o|o
olo|Jlo|l]o|o|o|o|o|o|o

Construcciones en proceso
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Consolidado
Trimestre: 2 Afo: 2026

Clave de Cotizacion: ALTUM

Bolsa Institucional

de Valores

BIVA

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-06-30 2025-12-31
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 0 0
Total de propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversion [sinop

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Propiedades de inversion 0 0
Propiedades de inversion en construccion o desarrollo 0 0
Total de propiedades de inversién 0 0

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|]o|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depdsitos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversiéon de moneda

o|lo|o|o|lo|lo|o|o

o

o|lo|o|o|o|lo|o|o

o

Otros resultados integrales

68,288,000

30,142,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-06-30 2025-12-31

Total otros resultados integrales acumulados 68,288,000 30,142,000

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos 522,509,000 508,275,000
Pasivos 0 0
Activos (pasivos) netos 522,509,000 508,275,000
Activos circulantes 2,921,000 2,947,000
Pasivos circulantes 0 0
Activos (pasivos) circulantes netos 2,921,000 2,947,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025- 2026-04-01 - 2026~ 2025-04-01 - 2025-
06-30 06-30 06-30 06-30

Anélisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los

certificados / de la propiedad de inversién 0 0 0 0
Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 77,000 134,000 36,000 63,000
Total de ingresos 77,000 134,000 36,000 63,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comisién por servicios de representacion 0 0 0 0
Comisién por administracion 0 0 0 0
Honorarios 0 100,000 0 0
Impuestos 12,000 160,000 4,000 50,000
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 75,000 722,000 30,000 290,000
Total de gastos de administracién y mantenimiento 87,000 982,000 34,000 340,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados

Utilidad por fluctuacién cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

o|lo|lo|o|o | o
o|lo|o|o|o| oo
o|lo|o|o|o | oo
o|lo|lo|o|o | o

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
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Concepto

Pérdida por fluctuacién cambiaria

Consolidado

Trimestre: 2 Afo: 2026

Acumulado Ano
Actual

2026-01-01 - 2026-
06-30

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
06-30

Bolsa Institucional

de Valores

Trimestre Aiho
Actual
2026-04-01 - 2026~
06-30

BIVA

Trimestre Ao
Anterior
2025-04-01 - 2025-
06-30

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros

0
0
0
0
0

o|lo|lo|o | o

0
0
0
0
0

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

0
0
0
0
0

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra informacion
explicativa [bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (“NIIF”) emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (IASB
por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con la Circular
Unica de Emisoras para Compafiias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano,
establecidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la Comisidon Bancaria) el 8 de septiembre
de 2011. De acuerdo con dichas disposiciones, el Fideicomiso esta obligado a preparar sus estados
financieros consolidados de acuerdo con las NIIF que son el equivalente a IFRS.

La informacion financiera presentada en las siguientes notas se presenta en miles de pesos mexicanos.
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Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de los estados financieros bajo IFRS, requiere que la Administracion lleve a cabo juicios,
estimaciones y supuestos que afectan las politicas contables en los importes en libros de los activos y
pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica
y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichas
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estimaciones y supuestos. Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan de manera continua.
Las revisiones a los estimados contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si
la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. Las fuentes de incertidumbre
clave en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado consolidado de situacion financiera, y que
tienen un riesgo significativo de originar un ajuste en los valores en libros de activos y pasivos durante
el siguiente periodo financiero son como se muestra a continuacion:

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econémicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicién al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés). Al preparar estos estados financieros, la Administracién ha realizado
juicios y estimaciones que afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos de activos,
pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas prospectivamente.

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicion de los valores
razonables de los activos y pasivos financieros.
Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo financiero, incluyendo instrumentos financieros
derivados, el Fideicomiso utiliza datos de mercado observables siempre que sea posible. Los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en
los datos de entrada usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

— Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
— Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).
— Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarquia del valor

razonable, entonces la medicidn del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la
jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativa para la medicion
total.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el periodo que ocurrié el cambio.
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Valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion (es decir, un
precio de salida).

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos [bloque de
texto]

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 P4gina 91 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacion: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso ha incurrido en gastos por un total de 87 (miles de pesos),
compuestos por impuestos no acreditables, servicios de contabilidad, servicios legales, honorarios
fiduciarios, auditoria y otros.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 92 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacion: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
e —— de Valores

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no han existido correcciones de valor por pérdidas crediticias.
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Informacidn a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

El fideicomiso no tiene asociadas por lo que este punto no aplica.
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Informacidn a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Con fecha 3 de diciembre de 2025, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisidn Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso No. 5792 (el “Fideicomiso”),
bajo el cual fueron emitidos los Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con Clave de Pizarra
ALTUM 24 hace del conocimiento del publico inversionista que en la sesion del Comité Técnico de fecha
3 de diciembre del 2025 se aprobd a Mancera Ernst & Young S.C (“EY”) Como Auditor Externo del
Fideicomiso para el ejercicio 2025, en cumplimiento de las disposiciones de caracter general aplicables
a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Los honorarios autorizados ascienden a - (miles de pesos) mas el impuesto al valor agregado. Al cierre
del segundo trimestre del 2026 los honorarios por auditoria ascienden a $ - (miles de pesos) mas IVA.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 96 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacion: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
-—————————————— de Valores

Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de texto]

Autorizacion y declaracién de cumplimiento
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El 30 de junio de 2026 el Lic. Eduardo Legorreta Mestre y el C.P. Carlos Gil, el primero que funge como
representante y el segundo como Contralor del Administrador del Fideicomiso, autorizaron la emision de
los estados financieros adjuntos y sus notas.

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
debiendo en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]
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No aplica porque no existieron en el periodo reportado

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Debido a la operacion del fideicomiso no aplican criterios de consolidacion
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (“NIIF”) emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (IASB
por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con la Circular
Unica de Emisoras para Compafias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano,
establecidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la Comisién Bancaria) el 8 de septiembre
de 2011. De acuerdo con dichas disposiciones, el Fideicomiso esta obligado a preparar sus estados
financieros consolidados de acuerdo con las NIIF que son el equivalente a IFRS.
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Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso no ha contratado ningun préstamo.
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Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales [bloque de
texto]

El Fideicomiso no tiene saldos y operaciones en bancos centrales a la fecha de este reporte.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]
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Efectivo y Equivalentes de Efectivo al cierre de junio 2026

Efectivo y equivalentes de efectivo $2,919.6

En miles de pesos
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Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

La entidad prepara el estado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de las NIIF, y lo
presenta como parte integrante de sus estados financieros. Este estado suministra informacion que
permite a los usuarios evaluar los cambios en los activos netos de la entidad, su estructura financiera
(incluyendo su liquidez y solvencia) y su capacidad para afectar a los importes y las fechas de los flujos
de efectivo. El método utilizado para obtener el saldo del efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo es mediante método indirecto.
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Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

La IFRS 9 establece los requerimientos para el reconocimiento y la medicidén de los activos financieros,
los pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta norma
reemplaza la Norma IAS 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.

Las pérdidas por deterioro de otros activos financieros se presentan bajo los ‘costos financieros’, de
manera similar a la presentacion bajo la Norma IAS 39, y no se presentan por separado en el estado del
resultado del periodo y otro resultado integral debido a consideraciones relacionadas con la importancia
relativa.

Clasificacién y medicion de activos financieros y pasivos financieros
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La IFRS 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros: medidos al
costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI), y al valor razonable
con cambios en resultados (FVTPL). La clasificacion de los activos financieros bajo la IFRS 9 por lo
general se basa en el modelo de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual. La IFRS 9 elimina las categorias previas de la Norma IAS
39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta.
Bajo la IFRS 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo financiero
dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalua la clasificacion del instrumento
financiero hibrido tomado como un todo.

La IFRS 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacion y medicién de los pasivos financieros.

Deterioro del valor de activos financieros

La IFRS 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la Norma IAS 39 por un modelo de ‘pérdida
crediticia esperada’ (PCE). El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al
costo amortizado, los activos del contrato y las inversiones de deuda al FVOCI, pero no a las inversiones
en instrumentos de patrimonio. Bajo la IFRS 9, las pérdidas crediticias se reconocian antes que bajo la
Norma IAS 39.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

Transicion

Se han realizado las siguientes evaluaciones sobre la base de los hechos y circunstancias que existian
a la fecha de aplicacion inicial.

-La determinacion del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero.

-La designacion y revocacion de las designaciones previas de ciertos activos financieros y pasivos
financieros como medidos a FVTPL.

-La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para negociacion
como a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

-Las siguientes evaluaciones deben hacerse considerando los hechos y circunstancias que existan en
la fecha de la aplicacion inicial.

eLa determinacién del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo financiero.

eLa designacién y revocacion de designaciones anteriores de ciertos activos y pasivos financieros
medidos a FVTPL.
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eLa designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para negociar
como FVOCI.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y errores
[bloque de texto]

A la fecha de este reporte, el fideicomiso no ha realizado cambios en politicas contables, estimaciones
contables y errores.
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Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

A la fecha de este reporte no hay informacion a relevar sobre garantias colaterales.
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Informacidn a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

En el periodo comprendido del reporte, no se ha presentado ninguna reclamacion por beneficios
pagados.

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

ALTUM 24: Inversiones Potenciales

El Vehiculo de Inversién cuenta con 18 Inversiones potenciales en los préximos 3 meses, por un total
de $109.9 (miles de pesos).

Posible Fecha
de Disposicién

**

Monto

1 iulio $ 6.3
2 julio $ 08
3 julio $ 9.3
4 iulio $ 08
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5 julio $ 15.1
8 agosto $ 6.9
7 agosto $ 08
8 agosto $ 0.3
9 $ 7.9
agosto
10 agosto $ 1.4
1 agosto $ 22.9
12 $ 1.4
agosto
13 septiembre $ 13.9
14 septiembre $ 11.6
15 septiembre $ 0.8
16 septiembre $ 2.6
17 septiembre $ 1.4
18 septiembre $ 54
Total $ 109.9

*Montos en miles de pesos. Se tomaron en cuenta los prospectos que estan en el pipeline de julio a septiembre
2026, en estatus de Due Diligence o mas avanzados. El monto refleja la proporcion que le corresponde a ALTUM
24 de acuerdo con su participacion en el Vehiculo de Inversion

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

A la fecha del reporte, el fideicomiso no cuenta con pasivos contingentes y sus compromisos se
limitan a los compromisos de fondeo que ha adquirido el vehiculo de inversién con sus clientes.

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de llamadas de capital, por lo que el Fideicomiso podra
realizar emisiones subsecuentes por un monto que, sumado al monto de la emisién inicial, no exceda
del Monto Maximo de la Emision.
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Compromisos de Fondeo

ALTUM 24: Inversiones Potenciales

El Vehiculo de Inversion cuenta con 18 Inversiones potenciales en los proximos 3 meses, por un total
de $109.9 (miles de pesos).

Posible Fecha

# de Disposicion Monto
1 julio $ 6.3
2 julio $ 0.8
3 julio $ 8.3
4 julio $ 0.8
5 julio $ 15.1
6 agosto $ 6.9
7 agosto $ 08
8 agosto $ 03
o agosto $ 79
10 agosto $ 1.4
11 agosto $ 22.9
12 agosto $ 14
13 septiembre $ 13.9
14 septiembre $ 11.6
15 septiembre $ 08
16 septiembre $ 2.6
17 septiembre $ 1.4
18 septiembre $ 5.4
Total $ 109.9

*Montos en miles de pesos. Se tomaron en cuenta los prospectos que estan en el pipeline de julio a septiembre
2026, en estatus de Due Diligence o mas avanzados. El monto refleja la proporcion que le corresponde a ALTUM
24 de acuerdo con su participacion en el Vehiculo de Inversion
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Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Hasta este periodo el Fideicomiso no cuenta con pasivos contingentes que relevar.

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
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No aplica esta partida en los fines del Fideicomiso

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo de crédito, el cual es el riesgo de pérdida financiera que se
enfrenta si una inversion o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de los préstamos a clientes y de las contrapartes en cuentas
de cheques e instrumentos de inversidn del Fideicomiso. Para propdsitos de reporte de administracion
de riesgos, se consideraran todos los elementos de la exposicion al riesgo de crédito (tales como riesgo
de impago del individuo acreedor, riesgo pais y riesgos del sector).
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Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica esta partida dentro de los lineamientos del Fideicomiso.

Informacidn a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de seguro
[bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

Debido a la operacidn, el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre impuestos diferidos.
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Informacion a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]

A la fecha de este reporte no hay informacién a revelar sobre depdsitos de bancos.

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

A la fecha de este reporte no hay informacién a revelar sobre depdsitos de clientes.

Informacidn a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]
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A la fecha de este reporte no hay informacién a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

A la fecha de este reporte no hay informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados.

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones a los Tenedores se realizaran con la periodicidad y en la forma que se describe en
el Contrato de Fideicomiso. Al cierre del 2T26 se han realizado distribuciones a los Tenedores por un
monto total de $49,864.5 (miles de pesos).

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagi 117 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucién por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la
constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:

Monto de Distribucion por certificado:

Fecha de Distribucion de la Serie A:

Fecha de Registro de la Serie A:

Fecha Ex Derecho de la Serie A:

Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

de Valores

$1,578,500.00 (un millén
quinientos setenta y ocho mil
quinientos pesos 00/100)

1,034,282
$1.52617951390433000
31 de diciembre de 2024
30 de diciembre de 2024
30 de diciembre de 2024
Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$ 2,255,000.00 (dos millones doscientos
cincuenta y cinco mil pesos 00/100)

2,997,517
$0.75228931145344600
31 de marzo de 2025
28 de marzo de 2025
28 de marzo de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$ 4,738,319.44 (cuatro millones setecientos treinta y
ocho mil trescientos diecinueve pesos 44/ 100)
2,997,517

$ 1.58074814736478000

30 de junio de 2025

27 de junio de 2025

27 de junio de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

BIVA
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Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l VA
de Valores

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Efectivo Disponible de la Serie A:

Titulos que reciben el pago Serie A:
Monto de Distribucion por certificado:
Fecha de Distribucion de la Serie A:
Fecha de Registro de la Serie A:
Fecha Ex Derecho de la Serie A:
Concepto de la Distribucion:

Concepto de los ingresos que la constituyen:

Valor nominal actual
Valor nominal ajustado

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX

$6,486,187.76 (seis millones cuatrocientos
ochenta y seis mil ciento ochenta y siete pesos
76/ 100)

11,462,226
$0.56587496741012900

30 de septiembre de 2025

29 de septiembre de 2025

29 de septiembre de 2025
Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$10,920,301.00 (diez millones novecientos veinte
mil trescientos un pesos 00/ 100)

19,655,309

$0.555590400537585

31 de diciembre de 2025

30 de diciembre de 2025

30 de diciembre de 2025

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$12,304,788.00 (doce millones trescientos cuatro
mil setecientos ochenta y ocho pesos 00/ 100)
19,655,309

$0.62602872333373

31 de marzo de 2026

30 de marzo de 2026

30 de marzo de 2026

Reembolso de Capital

Intereses y comisiones cobrados

$11,581,422.00 (once millones quinientos ochenta y un
mil cuatrocientos veintidés pesos 00/100)

19,655,309

$ 0.589226147500400

30 de junio de 2026

29 de junio de 2026

29 de junio de 2026

Reembolso de capital

Capital, intereses y comisiones cobrados
$ 24.2865459153687000000

$ 23.6973197678683000000
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Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacion a revelar sobre el efecto de las
variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera.
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Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
[bloque de texto]

No hay informacion a revelar sobre hecho ocurridos después del periodo sobre el que se informa.
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Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]
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Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso ha incurrido en gastos de operacion que ascienden a 87 (miles de

pesos) como se detalla a continuacion:

Impuestos no acreditables
Servicios de contabilidad
Servicios legales
Honorarios Fiduciarios
Auditoria

Otros

(miles de pesos)

12.00
75.00

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso ha incurrido en gastos de operacion que ascienden a 87 (miles de

pesos) como se detalla a continuacion:

Impuestos no acreditables

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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12
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Servicios de contabilidad 75
Servicios legales -
Honorarios Fiduciarios -
Auditoria -
Otros -
(miles de pesos)

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros reconocido y/o revelado en los estados financieros
gue no proviene de valores de mercado se determina utilizando técnicas de valuacion que consideran
el uso de modelos matematicos. La informacion que alimenta a estos modelos proviene de datos
observables del mercado, cuando sea posible; en caso no existir informacién disponible, el juicio es
requerido para determinar el valor razonable. Los juicios incluyen consideraciones de liquidez y los datos
del modelo, como las tasas de descuento, tasas de amortizacion anticipada y supuestos de
incumplimiento de pago.

Los activos y pasivos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados
financieros estan categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion,
basada en la variable de menor nivel necesaria para el célculo del valor razonable:

Nivel 1: Valoracion realizada utilizando directamente la propia cotizacion del instrumento financiero,
observable y capturable de fuentes independientes, y referida a mercados activos. Se incluyen en este
nivel los valores representativos de deuda cotizados, los instrumentos de capital cotizados, ciertos
derivados y los Fondos de Inversion.

Nivel 2: Valoracion mediante la aplicacion de técnicas que utilizan variables obtenidas de datos
observables en el mercado.
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Nivel 3: Valoracion mediante técnicas en las que se utilizan variables no obtenidas de datos observables
en el mercado. La eleccidn y validaciéon de los modelos de valoracion utilizados se realizd por unidades

de control independientes de las areas de mercados.

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso registro un valor razonable con efecto en otros resultados
integrales que asciende a $68,288 (miles de pesos).

Informacidn a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de texto]
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Valor razonable de instrumentos financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros reconocido y/o revelado en los estados financieros
qgue no proviene de valores de mercado se determina utilizando técnicas de valuacion que consideran
el uso de modelos matematicos. La informacion que alimenta a estos modelos proviene de datos
observables del mercado, cuando sea posible; en caso no existir informacién disponible, el juicio es
requerido para determinar el valor razonable. Los juicios incluyen consideraciones de liquidez y los datos
del modelo, como las tasas de descuento, tasas de amortizacion anticipada y supuestos de
incumplimiento de pago.

Los activos y pasivos para los que se realizan célculos o desgloses de su valor razonable en los estados
financieros estan categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion,
basada en la variable de menor nivel necesaria para el célculo del valor razonable:

Nivel 1: Valoracion realizada utilizando directamente la propia cotizacion del instrumento financiero,
observable y capturable de fuentes independientes, y referida a mercados activos. Se incluyen en este
nivel los valores representativos de deuda cotizados, los instrumentos de capital cotizados, ciertos
derivados y los Fondos de Inversion.

Nivel 2: Valoracion mediante la aplicacion de técnicas que utilizan variables obtenidas de datos
observables en el mercado.

Nivel 3: Valoracion mediante técnicas en las que se utilizan variables no obtenidas de datos observables
en el mercado. La eleccion y validacion de los modelos de valoracion utilizados se realizo por unidades
de control independientes de las areas de mercados.

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso registro un valor razonable con efecto en otros resultados
integrales que asciende a $68,288 (miles de pesos)
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Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no ha devengado ingresos ni gastos por primas y comisiones.

Informacidn a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]
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A la fecha de este reporte el fideicomiso no ha devengado gastos financieros.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso cuenta con ingresos por intereses bancarios que ascienden a $77
(miles de pesos) y gastos por $87 (miles de pesos) que corresponden a impuestos no acreditables,
servicios de contabilidad, servicios legales, honorarios fiduciarios, auditoria y otros.
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Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso tuvo ingresos financieros que ascendieron a 77 (miles de pesos)
compuestos por intereses bancarios.
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Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso ha realizado cuatro adquisiciones de Certificados Fiduciarios por
un monto que asciende a 501,165 (miles de pesos); a la fecha se han recibido seis distribuciones por
concepto de capital sobre esta inversion que ascienden a 49,865 (miles de pesos).

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados [bloque de texto]
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Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso registro un valor razonable con efecto en otros resultados
integrales que asciende a $519,589 (miles de pesos), que corresponde a valuacién de certificados
fiduciarios.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre instrumentos financieros
designados como a valor razonable con cambios en resultados.

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Pagina 132 de 234
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX agina e




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Administracion del Riesgo: El Administrador tiene como estrategia invertir en un portafolio diversificado
de crédito, el cual busca la diversificacién constante del portafolio en distintos sectores de la economia
en cada inversion que se realice y en la garantia. Ademas, a través de sus érganos de gobierno
corporativo como son el Comité de Inversiones y el Comité Técnico se debe de estar informando de
cualquier riesgo adicional al de crédito que afecte al portafolio como puede ser, riesgo de liquidez, riesgo
de mercados financieros (tasas de interés), riesgos operativos y riesgos regulatorios.

A través de estos érganos el Administrador pudiera recomendar estrategias para mitigar cualquiera de
estos riesgos, ademas de establecer politicas especificas al respecto. Un ejemplo podria ser el
implementar una reserva preventiva sobre un porcentaje de los activos de crédito administrados por el
Fideicomiso y el vehiculo de inversidn para poder solventar cualquier evento de crédito o que impacte
el portafolio de crédito por alguno de los otros riesgos mencionados.

Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
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El Fideicomiso y el vehiculo de inversion desde su inicio en septiembre de 2024 ha reportado bajo las
NIIF

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso ha incurrido en gastos de operacion que ascienden a 87 (miles de
pesos) como se detalla a continuacion:

Impuestos no acreditables 12.00
Servicios de contabilidad 75.00
Servicios legales -
Honorarios Fiduciarios -
Auditoria -
Otros -

(miles de pesos)
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Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]
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Los Estados Financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF”) emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (IASB
por sus siglas en inglés), y esta obligado a preparar sus estados financieros de acuerdo con las NIIF a
partir del ejercicio 2014.

Informacion a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros se preparan normalmente bajo el supuesto de que una entidad esta en
funcionamiento y continuara su actividad dentro del futuro previsible. Por lo tanto, el Fideicomiso no tiene
la intencién ni la necesidad de liquidar o recortar de forma importante la escala de sus operaciones; si
tal intencién o necesidad existiera, los estados financieros pueden tener que prepararse sobre una base
diferente, en cuyo caso dicha base deberia revelarse.

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

Un activo financiero que no se registre a su valor razonable a través de resultados, se evalua en cada
fecha de reporte para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado. Un
activo financiero se encuentra deteriorado si hay evidencia objetiva que indique que ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, y que dicho evento tuvo un efecto
negativo en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo y que se pueda estimar de manera
confiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros se han deteriorado incluye entre otros, la falta de
pago o morosidad de un deudor, reestructuracion de un monto adeudado en términos desfavorables y
la desaparicion de un mercado activo de un titulo o valor.

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econdmicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicion al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés).

El calculo de los flujos esperados consiste en calcular el valor presente de los flujos que se esperan
sean pagados, afectados por la tasa de recuperacion, a esto se le denomina el valor presente esperado.
Finalmente, la pérdida esperada (ECL) sera con presente esperado y el valor presente contractual.

Conforme a IFRS 9, el monto de la pérdida crediticia esperada se mide con base en:

-ECL de 12 meses: corresponde a la porcion de ECL que resultan de eventos de incumplimiento
que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de reporte; y

-ECL de por vida (lifetime): son ECL que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero.

La medicion de ECL de por vida se aplica si el riesgo de crédito de un activo financiero en la fecha de
presentacion ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial. La medicién de ECL de
12 meses se aplica si el riesgo de crédito no se ha incrementado de manera significativa. Una entidad
puede determinar que el riesgo de crédito de un activo financiero no ha incrementado significativamente
si el activo tiene un riesgo de crédito bajo en la fecha de reporte.

Medlicion de ECLs
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Con el objetivo de determinar la estimacion para pérdidas crediticias esperadas de los préstamos
otorgados por el Fideicomiso bajo el nuevo modelo de Pérdida Esperada, se ha realizado un analisis
considerando el deterioro por posibles pérdidas de préstamos y cuentas por cobrar que incumplen en
sus pagos y para los cuales la garantia puede ser insuficiente. Al 1°. De enero de 2019, el Fideicomiso
no tuvo un impacto inicial por adopcion de IFRS 9 y en la determinacion del reconocimiento en la
estimacién considerando el desempefio y comportamiento adecuado de recuperacion de flujos de los
activos financieros medidos a costo amortizado y el nivel de aforo de garantias asociado a dichos activos
financieros. Cabe destacar que el Fideicomiso contaba con un modelo interno de pérdida incurrida, en
el que histéricamente se reservaba considerando el nivel de riesgo de las operaciones a la fecha de
reporte.

Definicion de grupos de riesgo

Para realizar la medicion de las pérdidas crediticias esperadas, la cartera fue segmentada en grupos
homogéneos de riesgo, definidos por producto y meses de atraso. Ademas, se realizaron pruebas
estadisticas en donde se confirmd que esta segmentacion es adecuada.

Definicion de incumplimiento (default)

Para los préstamos y cuentas por cobrar el Fideicomiso define incumplimiento como el evento de la falta
de pago de capital o intereses durante el periodo establecido por el tipo de producto.

Incremento significativo en riesgo de crédito

Conforme a la IFRS 9, al determinar si el riesgo crediticio (es decir, riesgo de incumplimiento) de un
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, el Fideicomiso
considera informacion razonable y soportable que es relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
innecesarios, incluyendo informacion cuantitativa y cualitativa basada en la experiencia histérica del
Fideicomiso, evaluacion experta de crédito e informacion prospectiva.

El Fideicomiso identifica que ha ocurrido un aumento significativo en el riesgo de crédito para una
exposicidon, cuando los acreditados presentan un atraso mayor a 90 dias. El plazo promedio de los
préstamos y cuentas por cobrar no excede los 60 meses (5 anos).

El Fideicomiso ha establecido un marco que incorpora informacion tanto cuantitativa como cualitativa
para determinar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero en particular ha aumentado
significativamente o se ha deteriorado desde el reconocimiento inicial y el marco se alinea con el proceso
interno de gestion del riesgo de crédito del Fideicomiso.

Informacion para medir las ECLs

Considerando las particularidades de cada préstamo y debido a que el numero de operaciones que
gestiona el Fideicomiso no es considerable, resultd viable valuar de manera individual el deterioro de los
préstamos, optimizando recursos invertidos. Los modelos con los que cuenta el Fideicomiso involucran
la definicidn de los tres parametros, que se explican a continuacion:

Probabilidad de incumplimiento. Es un parametro que mide la posibilidad de que los
acreditados no cumplan con sus obligaciones contractuales. Para el célculo de este
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parametro se hace uso de la base de datos que contiene la informacién sobre colocaciones
histéricas de los ultimos afnos y se realiza una calibracion mensual.

Severidad de la pérdida. Parametro para identificar la proporcion del saldo expuesto que
no se recupera de las operaciones vigentes. El calculo se determina en funcion del precio
de venta y el costo, obteniendo la diferencia relativa entre estos dos criterios, es posible
obtener un porcentaje de recuperacion, para determinar el parametro de severidad de la
pérdida. Para la estimacion de este parametro, se requiere la informacién de disposicién
de activos financieros y de las que se ha obtenido un ingreso.

Exposicién al incumplimiento. Corresponde al saldo de los préstamos y cuentas por cobrar
mas los intereses devengados no cobrados de cada operacion.

Estos parametros se derivan de modelos estadisticos desarrollados con datos histéricos del Fideicomiso.
Los cuales estan sujetos a cambios que permitan reflejar informacion prospectiva como se describe a
continuacion:

Para los préstamos y cuentas por cobrar, se utilizd un modelo individual, dado que se trata de activos
especificos y caracteristicas similares, y un comportamiento de morosidad casi nulo por parte de los
acreditados. Los criterios utilizados para la estimacion de PD contemplan principalmente variables como:
dias de atraso, antigliedad del cliente, comportamiento de pagos, asi como el criterio experto basado en
el conocimiento que el Fideicomiso tiene de los clientes en cuestion. Para la estimacion de LGD, se
utilizé un criterio experto basado en el tipo de garantia (garantias inmuebles, garantias liquidas, avales
y obligacion solidaria de los accionistas y principales funcionarios como depositarios judiciales).

Informacion prospective (forward looking information)

Dado que la cartera esta constituida en su totalidad por productos de mediano plazo o de reciente
creacion, y debido a la reciente definicion de los modelos, la profundidad histérica no permite que los
analisis para incorporar informacion prospectiva macroecondmica arrojen una correlacion que permita
explicar los cambios en el nivel de riesgo, bajo el enfoque IFRS 9. Derivado de esta situacion no se
considera la aplicacion de escenarios macroeconomicos, sin embargo, se seguira robusteciendo la base
de datos y en la reunion de seguimiento se identificara la existencia de eventos coyunturales para
analizar la posibilidad de incorporar informacion prospectiva en valuaciones futuras.

Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso no aplica para reconocimiento de reservas por deterioro de activos
financieros.

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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De conformidad con la Regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2019 o aquella que la
sustituya en el futuro, el Fideicomiso calificara como un fideicomiso no empresarial en la medida en que
los ingresos pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de la
totalidad de los ingresos que se obtengan durante el ejercicio fiscal de que se trate, en el entendido que
se consideran ingresos pasivos los ingresos por intereses, incluso la ganancia cambiaria y la ganancia
proveniente de operaciones financieras derivadas de deuda; ganancia por la enajenacion de los
certificados de participacion o bursatiles fiduciarios emitidos al amparo de un fideicomiso de inversion
en bienes raices, o de los certificados a que se refiere la regla 3.1.12. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente; o de la ganancia por la enajenacion de los certificados bursétiles fiduciarios emitidos al amparo
de los fideicomisos que cumplan con los requisitos previstos en la regla 3.21.3.2; dividendos; ganancia
por la enajenacion de acciones; ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas de capital;
ajuste anual por inflacion acumulable; e ingresos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y
en general por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles, en cualquier otra
forma. Para estos efectos, el Fiduciario, a través del Administrador, llevara un registro de los ingresos
generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos
generados de forma acumulada desde el inicio del ejercicio y hasta el ultimo dia de cada mes calendario
representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo periodo. En caso que (i) en cualquier dia ultimo de algun mes calendario no
se logre el porcentaje del 90% (noventa por ciento) de ingresos pasivos respecto de los ingresos totales
generados a través del Fideicomiso, y (ii) el Comité Técnico, habiendo consultado con asesores en
materia fiscal de reconocido prestigio, determine que el Fiduciario debe efectuar pagos provisionales y
estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR para cumplir con la Ley Aplicable, entonces, a partir del
mes inmediato siguiente a aquel en que se hubiere hecho el calculo y hasta el ultimo dia del ejercicio,
ya no se podra aplicar lo previsto en la fraccion | de la regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente en la fecha de la celebracion del Fideicomiso y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13
de la LISR. El Fiduciario debera notificar dicha circunstancia a los Tenedores a través del SEDI. Con
independencia de que a lo largo del ejercicio se logre o no de forma acumulada el porcentaje del 90%
(noventa por ciento) de ingresos pasivos respecto de ingresos totales generados a través del
Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, debera determinar y
comunicar al Comité Técnico si dicho porcentaje fue logrado en cada periodo anual, con el objeto de
determinar si de forma anual es posible continuar aplicando lo previsto por la fraccion | de la regla 3.1.15.
de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en la fecha de celebracién del Fideicomiso. Para determinar
los ingresos y los porcentajes a que se refieren las oraciones anteriores, se debera considerar que los
ingresos se obtienen en las fechas que se senalan en el Titulo Il de la LISR y se deberan incluir el total
de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la totalidad de los Tenedores. Por lo que
respecta a la subsidiaria, de acuerdo con la legislacion fiscal vigente durante 2021, la ley establece una
tasa de ISR del 30%.

El gasto por impuestos a la utilidad se reconoce con base en la mejor estimacion de la tasa de impuesto
a la utilidad.

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, las empresas que realicen operaciones con partes
relacionadas estan sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacién de los
precios pactados, ya que éstos deberan ser equiparables a los que se utilizarian con o entre partes
independientes en operaciones comparables.
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De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la ultima declaracion del impuesto sobre la renta presentada.

En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados,
podrian exigir, ademas del cobro del impuesto y accesorios que correspondan (actualizacion y recargos),
multas sobre las contribuciones omitidas, las cuales podrian llegar a ser hasta de 100% sobre el monto
actualizado de las contribuciones.

Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacion a revelar sobre contratos de seguro.

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre gastos por intereses.

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso cuenta con ingresos por intereses bancarios que ascienden a
$77 (miles de pesos).
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Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso cuenta con ingresos por intereses bancarios que ascienden a $77
(miles de pesos).

Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion
[bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método de
la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]
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El Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del contrato del Fideicomiso, el patrimonio del Fideicomiso se conforma o
conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del
Fideicomiso”):

(i)la Aportacion Inicial;

(i)los recursos en numerario derivados de la Emisién Inicial de Certificados Serie A y Emision
Inicial de Certificados Serie B;

(iii)los recursos en numerario que deriven de Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie Ay
Emisiones Subsecuentes de Certificados Serie B;

(iv)los recursos en numerario que deriven del ejercicio de la Opcion de Adquisicion de Certificados
Serie B, que en su caso ejerzan los Tenedores de Certificados Serie A;

(v)cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales, unidades de participacion, o
derechos fideicomisarios o participaciones de capital sobre Vehiculos de Inversion o
directamente sobre Sociedades Promovidas, que sean suscritos, adquiridos, incorporados o
de los cuales sea titular el Fiduciario conforme a lo establecido en el contrato del Fideicomiso,
asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos;

(vi)cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o
financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion o directamente a
cualquier Sociedad Promovida, conforme a lo establecido en el contrato del Fideicomiso, asi
como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos
de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o instrumento de garantia, intereses y
comisiones relacionado con los mismos);

(vii)cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de
Inversion o las Sociedades Promovidas;

(viii)cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones
realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato, o
derivados de una desinversion de las mismas, incluyendo Inversiones adquiridas por el
Fiduciario de cualquier entidad de Altum;

(ix)todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;
(x)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(xi)en su caso, los recursos provenientes de las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario
en los términos de este Contrato;
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(xiijtodas y cualquier cantidad derivada de una inversion, incluyendo rendimientos, de las
cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones Permitidas.

(xiii)todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario
para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el contrato del
Fideicomiso; y

(xiv)todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de
la presente Clausula, que actualmente o en el futuro el Fiduciario sea titular o propietario de
conformidad con el contrato del Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Emision.

El patrimonio del Fideicomiso al 2T26 es equivalente a $522,508 (miles de pesos) y se desglosa de la
siguiente manera:

2T26 Serie A Total
Valor Emision Inicial 103,428 103,428
Llamadas de Capital

Subsecuentes 412,193 412,193
Gastos de Emision (8,925) (8,925)
Recursos para Actividades de

Inversion (451,300) (451,300)
Distribucion a Tenedores (49,865) (49,865)
Resultados de Ejercicios

Anteriores (2,602) (2,602)
Otro Resultado Integral 0 0
Reserva Legal 0 0
Patrimonio Parte No Controladora 0 0
Saldo Inicial 2,930 2,930

Estado de Resultados

Ingresos por Intereses 77 77
Estimacion por Riesgos

Crediticios 0 0
Impuestos no acreditables (12) (12)
Gastos de Administracion (75) (75)
Otros Gastos (0) (0)
Impuesto a la Utilidad 0 0
Subtotal (10) (10)
Saldo Final 2,920 2,920

Recursos para Actividades de

Inversion 451,300 451,300
Cambio en valor razonable 68,288 68,288
Valor razonable de las Inversiones 519,589 519,589
Patrimonio del Fideicomiso $522,508 $522,508
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(cifras en miles de pesos)

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.
Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.
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Informacidn a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

A través de sus organos de gobierno corporativo como son el Comité de Inversiones y el Comité Técnico
se debe de estar informando de cualquier riesgo adicional al de crédito que afecte al portafolio como
puede ser, riesgo de liquidez, riesgo de mercados financieros (tasas de interés), riesgos operativos y
riesgos regulatorios.

A través de estos érganos el Administrador pudiera recomendar estrategias para mitigar cualquiera de
estos riesgos, ademas de establecer politicas especificas al respecto. Un ejemplo podria ser el
implementar una reserva preventiva sobre un porcentaje de los activos de crédito administrados por el
Fideicomiso para poder solventar cualquier evento de crédito o que impacte el portafolio de crédito por
alguno de los otros riesgos mencionados.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Administracion del Riesgo: El Administrador tiene como estrategia invertir en un portafolio diversificado
de crédito, el cual busca la diversificacién constante del portafolio en distintos sectores de la economia
en cada inversion que se realice y en la garantia. Ademas, a través de sus érganos de gobierno
corporativo como son el Comité de Inversiones y el Comité Técnico se debe de estar informando de
cualquier riesgo adicional al de crédito que afecte al portafolio como puede ser, riesgo de liquidez, riesgo
de mercados financieros (tasas de interés), riesgos operativos y riesgos regulatorios.

A través de estos érganos el Administrador pudiera recomendar estrategias para mitigar cualquiera de
estos riesgos, ademas de establecer politicas especificas al respecto. Un ejemplo podria ser el
implementar una reserva preventiva sobre un porcentaje de los activos de crédito administrados por el
Fideicomiso y el vehiculo de inversion para poder solventar cualquier evento de crédito o que impacte
el portafolio de crédito por alguno de los otros riesgos mencionados.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las
unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion
clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del patrimonio
[bloque de texto]

Estrategia de Inversion

El Administrador ha identificado Inversiones potenciales que podrian ofrecer a las Afores, aseguradoras,
fondo de pensiones privados, y asesores financieros que representan a family offices e individuos de
distintas bancas privadas que puedan participar en ofertas publicas, una mejor diversificacion y
rentabilidad potencial comparada con las inversiones de deuda tradicionales disponibles en el mercado,
las cuales han estado historicamente concentradas en valores o durante con grado de inversion y pocos
emisores. El Administrador trabajara para construir y mantener un portafolio diversificado en relacion
con los riesgos de crédito y mercado que proporcione al mismo tiempo una combinacion balanceada de
ingresos derivados de pago de intereses y apreciacion de capital. Ademas de cumplir con los
Lineamientos de Inversion, el Administrador utilizara los siguientes criterios al otorgar los créditos y en
la construccion del portafolio de activos de crédito con el objeto de implementar la estrategia de
inversion:

. Obtencion del rendimiento esperado. EI Administrador buscara que sus inversiones tengan una
rentabilidad bruta media entre el 14% y el 18% p.a. en MXN. Estos rendimientos se obtendran
de la siguiente manera:

o] Tasa de interés. EI Administrador ofrece créditos con tasas de interés superiores al 13%
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anual en MXN, pero en las actuales condiciones de mercado se sitian normalmente en
un rango entre el 14% y el 18%. El Administrador considera que estos niveles de tasas,
que son muy elevadas comparadas con otras opciones de inversion comparables
disponibles en el mercado de valores, provienen de varias fuentes, entre las que se
destacan (a) el premio por iliquidez, y (b) las muy limitadas fuentes de fondeo que tienen
las IFNBs y (c) el acceso limitado de empresas medianas a financiamiento, en virtud de
que es un mercado desatendido por la banca comercial. Es importante mencionar que las
tasas antes mencionadas fluctuaran en funcion de la tasa de referencia utilizada
(generalmente TIIE a 28 dias). Se debe destacar que la tasa de referencia de Banco de
México subio de manera significativa durante el 2022 y la primera mitad del 2023.

o] Otros ingresos que permiten maximizar el rendimiento esperado. En adicion a la tasa de
interés, el Administrador procurara maximizar los ingresos del Fideicomiso mediante (a) el
cobro de comisiones a los acreditados por apertura, disposicion y prepago del crédito, y
(b) la obtencion de ingresos adicionales provenientes de participacion en el resultado de
las actividades del acreditado financiadas por el Fideicomiso y que pueden tomar la forma
de pagos por “sobretasa”, obtencion de titulos opcionales (“warrants”) u otros similares.

o) Ademas de otros ingresos, en los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso esta

contemplando la posibilidad de poder apalancar con deuda los Vehiculos de Inversion o
el Fideicomiso desde donde se realicen las Inversiones del Fideicomiso hasta por un 30%
(treinta por ciento) de los Activos Totales. El Administrador buscara contratar la deuda a
tasas de interés en un rango entre TIIE + 3% y TIIE +4% por afio (“p.a.”) en MXN con lo
cual se generara un rendimiento adicional para las inversiones del Fideicomiso. Al igual
que en el punto “Tasa de Interés” anterior, los rangos aqui mostrados pueden fluctuar en
funcion de la tasa de referencia que se utilice.

. Proteccion del capital: EI Administrador buscara proteger el capital al hacer las Inversiones y al
construir el portafolio a través de:

o Prelacion de crédifo. El Fideicomiso otorgara créditos que constituyan una obligacion
de pago directa e incondicional del acreditado, que normalmente no estara subordinada
al pago de otros pasivos financieros del acreditado en cuestién. El Fideicomiso también
podra adquirir carteras de créditos o cuentas por cobrar, en cuyo caso el Fideicomiso
sera el propietario directo y, por lo tanto, tendra recurso directo contra los deudores
correspondientes. El Fideicomiso siempre busca que exista capital invertido por parte
del administrador de la cartera. Cabe mencionar que, en muchos casos, las grandes
empresas buscan diversificar sus fuentes de financiamiento y, debido a las rigidas
condiciones de crédito que presentan los bancos tradicionales, el Fideicomiso podria
coinvertir con otras entidades financieras para atender las necesidades de
financiamiento de los acreditados de mayor tamano. Un ejemplo de ello podria ser el
financiamiento de empresas que hayan participado en bursatilizaciones en el mercado
de deuda. En este tipo de estructuras, podria existir un importante remanente en forma
de efectivo o cartera (valor residual), contra el cual el Fideicomiso podria prestar, pero
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estaria subordinado a los tenedores de los instrumentos objeto de la bursatilizaciéon
correspondiente.

o} Garantia y aforo. Con excepcion de los créditos puente permitidos, todos los préstamos
del Fideicomiso se estructuraran con garantias y/o colateral. Las garantias podran
constituirse con activos financieros tales como cartera de créditos de los acreditados,
cuentas por cobrar, monetizacion de contratos que a su vez podran contar con garantias
hipotecarias, prendarias, inmobiliarias o personales. En los casos de adquisiciones de
carteras de crédito o cuentas por cobrar, el Fideicomiso también procurara tener
reservas suficientes para cubrir el importe invertido con el cobro previsto, considerando
la tasa de morosidad esperada, la tasa de prepago y otros factores relevantes.

o Diversificacion de la garantia. Considerando los Lineamientos de Inversion respecto a
la diversificacion de créditos, arrendamientos u otros activos financieros que constituyan
las garantias de las Inversiones del Fideicomiso, el Administrador buscara preservar el
valor de las garantias y la posibilidad de recuperar las Inversiones en caso de tener que
hacer efectiva la garantia correspondiente. EI Administrador buscara mantener una
dispersion de los activos financieros y otros activos que constituiran las garantias
mediante la inclusion de criterios de elegibilidad. Dichos criterios de diversificacion
también se aplicaran a las carteras de créditos o cuentas por cobrar adquiridas.

o] Estructuracion, fuente alterna de repago y aislamiento de riesgo crediticio de las
Sociedades Promovidas. Todos los créditos otorgados por el Fideicomiso a las
empresas se estructuraran con una garantia, un fideicomiso de administracién y fuente
de pago, una cuenta mandatada o delegada, que a su vez sera la titular de los derechos
de crédito otorgados en garantia y servira para concentrar el cobro correspondiente.
Estos fideicomisos o cuentas suelen incluir una cascada de pagos que da preferencia
en primera prelacion de pago al Fideicomiso. Con ello, la garantia y la fuente de pago
quedaran aisladas del saldo y del riesgo crediticio del acreditado. Derivado de lo
anterior, el Fideicomiso también pretende obtener un mayor control sobre la garantia,
durante la vida del préstamo como en el momento de hacer efectiva dicha garantia. El
Fideicomiso también buscara inversiones en estructuras en las que las fuentes de pago
puedan ser cuentas por cobrar, monetizacion de contratos, ademas de la posibilidad de
adquirir directamente carteras de préstamos o arrendamientos, y cuentas por cobrar
que puedan o no estar respaldadas por otros activos.

o] Paquete de obligaciones financieras. En todos los créditos, adicional a la garantia, se
mantiene recurso al acreditado. EI Administrador realiza un analisis profundo del
acreditado, que incluye un analisis del equipo administrativo, su estructura accionaria,
situacion financiera, modelo de negocio, procesos de crédito y sistemas de gestion de
cartera (si aplica), asi como aspectos legales, fiscales y laborales, entre otros. Con ello,
el Administrador tratara de incluir en la documentacion crediticia obligaciones de hacer
y no hacer y obligaciones financieras especificas (covenants), que protejan las
Inversiones del Fideicomiso frente a un posible deterioro de la calidad crediticia del
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acreditado.

o] Proteccion contra la inflacion e incrementos en tasas. El Administrador buscara otorgar
créditos a una tasa nominal fija en MXN, pero que incluyan una clausula de indexacion
que permita proteger la inversion del Fideicomiso contra la inflacion o incrementos de
tasas. La clausula de indexacion permitird al Fideicomiso elevar la tasa de interés de
los créditos, en caso de que las tasas de fondeo de mercado (TIIE a 28 dias)
incrementen y éstos a su vez afecten el margen financiero o rendimiento del Fideicomiso
0 en ultima instancia incrementen el riesgo de incumplimiento del acreditado. Ademas,
la duracion promedio de los créditos sera de 2 a 3 anos, ya que la mayoria de los
financiamientos se amortizaran en plazos de entre 3 y 5 afos, con lo que se reduce el
riesgo de pérdidas por incrementos en las tasas de interés. El Administrador si pudiera
originar bajo el mismo mecanismo que en MXN pero utilizando la SOFR como tasa de
referencia.

o} Riesgo cambiario limitado. Todas las Inversiones originadas por el Fideicomiso que
estén denominadas en MXN se mantendran en esta moneda y se utilizaran para fondear
préstamos cuya fuente de pago es en MXN. Los recursos del Fondo provienen de las
aportaciones de capital de inversionistas y estas también se reciben y generan
rendimientos y pagos en MXN.

Observaciones y expectativas del Administrador acerca del Entorno Econdmico en México

Durante el segundo trimestre de 2026, la economia mexicana mostrd sefiales de recuperacion tras la
contraccion del primer trimestre: el INEGI confirmd una caida de 0.6% trimestral en el 1726 (0.4% de
crecimiento anual), mientras que el IGAE de abril avanz6 2.2% anual y 1.2% mensual, su mayor
incremento en cinco anos, impulsado por la construccién, el comercio y los servicios, en un contexto
de menores costos energéticos tras la desescalada del conflicto en Medio Oriente y de un impulso
transitorio asociado a la Copa Mundial de la FIFA 2026.

En el frente monetario, Banxico redujo la tasa de referencia en 25 puntos base el 7 de mayo de 2026,
para ubicarla en 6.50%, con lo que concluyo el ciclo de recortes iniciado en marzo de 2024 (450
puntos base acumulados). En su reunion del 25 de junio la mantuvo sin cambios, confirmando el inicio
de una pausa prolongada ante riesgos a la baja para el crecimiento y al alza para la inflacion.

La inflacion general mostro una trayectoria descendente a lo largo del trimestre, pasando de 4.45% en
abril a 3.94% en mayo y 3.37% en junio, impulsada principalmente por la caida en precios
agropecuarios. La inflacion subyacente fue mas persistente, ubicandose en 4.03% al cierre de junio,
todavia por encima del objetivo de Banxico.

El peso mexicano se aprecié de manera sostenida, cerrando el trimestre en 17.50 pesos por ddlar, una
apreciacion acumulada de 2.9% en el ano.

Relacion México — EE. UU.
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Durante el segundo trimestre de 2026, la economia de Estados Unidos continué expandiéndose a un
ritmo sélido. La inflacidén se acelerd, con el indice PCE subiendo de 3.8% a 4.1% anual entre abril y
mayo, antes de moderarse a 3.5% en junio. La Reserva Federal mantuvo sin cambios la tasa de
fondos federales en 3.50%-3.75% durante todo el trimestre.

Para México, la demanda externa de Estados Unidos por bienes e insumos manufactureros se ha
mantenido relativamente estable, apoyada en parte por la inversion en inteligencia artificial y centros
de datos, lo que ha beneficiado a segmentos manufactureros distintos al automotriz. La revision
conjunta del T-MEC inicié formalmente el 1 de julio de 2026, tras la decisidon de Estados Unidos de no
renovar el tratado por un periodo adicional de 16 afios, como proponian México y Canada; en su lugar,
se acordd mantener su vigencia hasta 2036 bajo un esquema de revisiones anuales. Desde entonces
se han llevado a cabo tres rondas bilaterales entre México y Estados Unidos. Los temas centrales de
la negociacién permanecen pendientes por resolver: el arancel de 50% aplicado a las importaciones
de acero y aluminio, y la propuesta estadounidense de exigir que al menos 50% del contenido de cada
vehiculo fabricado en la regidn sea de origen especificamente estadounidense. Como avance parcial,
México ya armonizd sus controles de exportacion de articulos de doble uso con los de Estados Unidos.

Efectos del Entorno Econémico Actual sobre la Estrategia de Inversion

Con la conclusion del ciclo de normalizacion monetaria de Banco de México, con la tasa de referencia
ubicandose en 6.50% al cierre del 2T26, las condiciones de financiamiento de los Acreditados se han
estabilizado en niveles mas bajos que los observados a inicios de 2026, aunque esto podria traducirse
en una compresion gradual del rendimiento real de los Certificados Bursatiles, por lo que el
Administrador mantiene vigilancia activa sobre el impacto neto en los margenes del portafolio. De
manera paralela, se reforzaron los procesos de monitoreo y seguimiento del portafolio.

Observaciones, expectativas y medidas a tomar por el Administrador sobre el plan de negocios.

Un entorno de escasas fuentes de fondeo y necesidades de financiamiento personalizadas para las
empresas nos permite tener un mayor acceso a oportunidades de inversion de alta calidad que generen
retornos atractivos a un nivel de riesgo adecuado. Aunado a esto, nuestra agilidad operativa nos
posiciona como un vehiculo mas eficiente que la banca tradicional para otorgar ciertos tipos de crédito,
considerando ademas que nuestra estructura de capital de mediano y largo plazo nos permite evitar
descalces entre nuestros activos y pasivos, asi como bajos niveles de apalancamiento que nos permiten
generar rendimientos estables y atractivos con un alto grado de proteccion de capital para nuestros
inversionistas en nuestro espacio senior secured y de fondo diversificado. Habiendo dicho esto, en estos
ultimos anos el Administrador ha observado una creciente competencia de nuevos fondos de deuda
privada en el mercado, lo ha impactado el ritmo de colocacion en ciertos nichos. Esta dinamica podria
influir en la rentabilidad futura del fondo, requiriendo una estrategia mas diferenciada y proactiva para
mantener su posicionamiento. La trayectoria descendente de tasas de Banco de México ha comenzado
a reactivar el apetito crediticio de potenciales acreditados; no obstante, la creciente demanda de
financiamiento estructurado derivada de la brecha de financiamiento existente en México representa un
nicho donde la especializacion del Administrador mantiene una ventaja diferenciada.
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Hasta el 6 de abril del 2026, se mantuvo la estrategia selectiva y al mismo tiempo oportunista,
apalancando la experiencia de nuestro equipo de Inversion, asi como la disciplina en la estructuracion,
originacion y monitoreo de los créditos para mantener portafolios diversificados, en clientes, sectores y
garantias, con bajos niveles de morosidad.

Es importante mencionar, que aun con las gestiones de administracion de riesgos del portafolio que
realizamos, siempre existe la posibilidad de que cambios macroecondmicos, politicos o sociales tengan
un impacto negativo en portafolio y que algunos acreditados no puedan cumplir con sus obligaciones de
pago. En el entorno actual, factores como la imposicidén de aranceles a las importaciones mexicanas por
parte de Estados Unidos y la incertidumbre sobre la renegociacion del T-MEC en 2026 constituyen
ejemplos concretos de este tipo de riesgos, con potencial impacto en los flujos de efectivo de acreditados
con exposicién al sector exportador 0 manufacturero, viéndonos orillados a presentar alternativas de
apoyo y/o reestructuras que permitan al Administrador incrementar la posibilidad de proteger el capital
de los inversionistas.

Para dar seguimiento a lo anterior, se mantienen las siguientes medidas:

*Cada 15 dias se tiene una llamada de Revisién de Riesgos en la que se evalua el estatus de cada
uno de los clientes. En esta llamada participan los Portfolio Managers, el responsable de
Riesgos y los Asociados. Con base en esta informacion se genera un reporte de semaforo de
riesgos, asignando una clasificacion de grado de riesgo (sin observacion, revision continua, en
deterioro, alto riesgo) a cada uno de los clientes por factores internos o sectorial.

*Estructuracion de Inversiones con lineamientos de garantias y condiciones sodlidas y estrictas.

*Se desarrolla un reporte de Mapeo de Riesgos Integral, que, conforme al Manual de Riesgos, nos
permite identificar areas de oportunidad del Fideicomiso y su Vehiculo de Inversién, buscando
limitar posibles pérdidas.

Por ultimo, la composicién de una cartera de empresas de alta calidad, con niveles conservadores de
apalancamiento, asi como el monitoreo continuo de su desempefo que brinda informacion temprana y
oportuna sobre ciertas tendencias nos permite tomar decisiones informadas, que, junto con la
estructuracion de garantias sobre flujo de efectivo, ha demostrado ser un modelo de inversion resiliente
gue nos ha permitido mantener una cartera de inversién con una baja cartera vencida. Todo lo anterior
se ve respaldado por la experiencia que tenemos en la administracion de activos y en nuestra capacidad
para aprovechar oportunidades en distintas circunstancias econdémicas que generen rendimientos
ajustados por riesgo atractivos a lo largo del ciclo econémico.

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
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A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre otros activos.

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre otros activos
circulantes.

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]
No aplica.

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]
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Al 30 de junio de 2026 el fideicomiso ha incurrido en gastos de operacion que ascienden a 87 (miles de
pesos) como se detalla a continuacion:

Impuestos no acreditables 12.00
Servicios de contabilidad 75.00
Servicios legales -
Honorarios Fiduciarios -
Auditoria -
Otros -

(miles de pesos)
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Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso cuenta con otros gastos por - (miles de pesos) por concepto de
cuotas y gastos relacionados con la emision en BIVA (Bolsa Institucional de Valores).
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Informacion a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

El Fideicomiso actualmente no cuenta con otros resultados de operacion.

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacioén a revelar sobre anticipos y otros activos

Informacion a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso actualmente no cuenta con provisiones.

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso actualmente no cuenta con reclasificacién de instrumentos financieros.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos procedentes de
contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

El Fideicomiso actualmente no cuenta con partes relacionadas.

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

El Fideicomiso actualmente no cuenta con gastos de investigacién y desarrollo.
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Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre reservas dentro del
patrimonio.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes
de efectivo restringido.

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

El Fideicomiso actualmente no cuenta con ingresos de actividades ordinarias.
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Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el patrimonio
[bloque de texto]

El patrimonio del Fideicomiso al 2T26 es equivalente a $522,508.2 (miles de pesos) y se desglosa de
la siguiente manera:

Patrimonio 456,831.8
Resultado de ejercicios anteriores (2,601.7)

Utilidad o pérdida del periodo (10.3)
Otros resultados integrales 68,288.3
TOTAL 522,508.2

(Miles de pesos)
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Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de
texto]

El Fideicomiso considera aplicar las siguientes politicas contables:
Instrumentos financieros-
Reconocimiento y medicion

El Fideicomiso reconoce inicialmente los activos financieros en la fecha en que son originados. El resto
de los instrumentos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de la operacion, que es cuando el
Fideicomiso forma parte del acuerdo contractual del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Los préstamos otorgados son activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en
mercados activos. Dichos activos se valuan inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de
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transaccion que es directamente atribuible. Posteriormente, se valuan a costo amortizado, utilizando el
método de interés efectivo menos pérdidas por deterioro.

En julio de 2014, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés)
publico la version final de la IFRS 9 Instrumentos financieros que sustituye a la IAS 39 Instrumentos
Financieros: clasificacion y medicion. La IFRS 9 entré en vigencia para los periodos anuales que
comiencen a partir del 10. de enero de 2018.

IFRS 9 contiene un nuevo enfoque de clasificacion y medicidon para los activos financieros que refleja el
modelo de negocios en el que se administran los activos y sus caracteristicas de flujo de efectivo.

IFRS 9 contiene tres categorias principales de clasificacion para los activos financieros: medidos a costo
amortizado, valor razonable con cambios a través de otro resultado integral (FVOCI por sus siglas en
inglés) y valor razonable con cambios en resultados (FVTPL), y elimina las siguientes categorias
existentes en IAS 39: disponible para la venta, préstamos y cuentas por cobrar y mantenidos al
vencimiento.

Un activo financiero se clasifica como medido a costo amortizado si cumple con los dos siguientes
criterios y no es designado a FVTPL.

Se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros con el fin de cobrar los flujos de efectivo contractuales.

Cumple con el criterio de “Solo Pagos de Capital e Intereses” (SPPI, por sus siglas en
inglés).

Conforme a IFRS 9, los derivados integrados en contratos donde el contrato anfitrién es un activo
financiero en el alcance de la norma nunca se dividen. En cambio, el instrumento financiero hibrido en
su conjunto se evalua para su clasificacion.

Clasificacion de los activos y pasivos financieros de acuerdo a IFRS 9:

Los activos financieros para negociar y los derivados mantenidos para propoésito de
administracion de riesgos y que se encuentran clasificados como de negociacién son
medidos a FVTPL.

La cartera de crédito que se encuentra clasificada como préstamos y cuentas por cobrar
se mide a costo amortizado.

Las inversiones conservadas al vencimiento son medidas a costo amortizado.

Las inversiones en valores de capital clasificadas como disponibles para la venta son
medidas a FVOCI.

Los principales instrumentos financieros del Fideicomiso consisten en efectivo y equivalentes de
efectivo, instrumentos financieros designados a valor razonable, préstamos y cuentas por cobrar a costo
amortizado, pasivos acumulados, cuentas por pagar a partes relacionadas y algunas otras cuentas por

pagar.

La valuacién posterior de los activos y pasivos financieros dependera de la categoria en la que se
clasifican, conforme se describe mas adelante. En general, los instrumentos financieros se valuan
posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable, segun sea el caso.
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Medicion del costo amortizado

El costo amortizado se refiere al reconocimiento posterior del instrumento financiero, menos los cobros
0 pagos del principal, mas o menos la amortizacion acumulada de cualquier diferencia entre el monto
inicial reconocido y el monto al vencimiento utilizando el método de interés efectivo, menos
disminuciones por deterioro (ya sea directas o a través de una reserva de valuacién, tal como la
estimacion para pérdidas crediticias esperadas).

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero
y de asignacion del ingreso o gasto financiero a lo largo de la vida del instrumento (o, cuando es
apropiado, un periodo mas corto).

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos estimados futuros por cobros
o pagos en efectivo (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman
parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo
de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con
el importe neto en libros en su reconocimiento inicial.

Para el célculo de la tasa efectiva de interés, el Fideicomiso estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las pérdidas
crediticias esperadas.

Esta definicidon enfatiza que el valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicién
especifica de una entidad. Las IFRS explican que una medicion del valor razonable requiere que una
entidad determine lo siguiente: (a) el activo o pasivo concreto a medir; (b) para un activo no financiero,
el maximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza en combinacion con otros activos o de forma
independiente; (c) el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o pasivo;
y (d) las técnicas de valoracion apropiadas a utilizar al medir el valor razonable. Las técnicas de
valoracion utilizadas deberian maximizar el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizar
los datos de entrada no observables. Los datos de entrada deben ser congruentes con los datos de
entrada que un participante de mercado utilizaria al fijar el precio del activo o pasivo. La nota 4(a)
proporciona mayor detalle respecto de las valuaciones a valor razonable del Fideicomiso.

Deterioro

Un activo financiero que no se registre a su valor razonable a través de resultados, se evalua en cada
fecha de reporte para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado. Un
activo financiero se encuentra deteriorado si hay evidencia objetiva que indique que ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, y que dicho evento tuvo un efecto
negativo en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo y que se pueda estimar de manera
confiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros se han deteriorado incluye entre otros, la falta de
pago o morosidad de un deudor, reestructuracion de un monto adeudado en términos desfavorables y
la desaparicion de un mercado activo de un titulo o valor.

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas
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IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econdmicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicion al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés).

El calculo de los flujos esperados consiste en calcular el valor presente de los flujos que se esperan
sean pagados, afectados por la tasa de recuperacion, a esto se le denomina el valor presente esperado.
Finalmente, la pérdida esperada (ECL) sera la diferencia entre el valor presente esperado y el valor
presente contractual.

Conforme a IFRS 9, el monto de la pérdida crediticia esperada se mide con base en:

ECL de 12 meses: corresponde a la porcion de ECL que resultan de eventos de
incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de reporte;
y

ECL de por vida (/fetime): son ECL que resultan de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

La medicion de ECL de por vida se aplica si el riesgo de crédito de un activo financiero en la fecha de
presentacion ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial. La medicion de ECL de
12 meses se aplica si el riesgo de crédito no se ha incrementado de manera significativa. Una entidad
puede determinar que el riesgo de crédito de un activo financiero no ha incrementado significativamente
si el activo tiene un riesgo de crédito bajo en la fecha de reporte.

Medlicion de ECLs

Con el objetivo de determinar la estimacién para pérdidas crediticias esperadas de los préstamos
otorgados por el Fideicomiso bajo el nuevo modelo de Pérdida Esperada, se ha realizado un analisis
considerando el deterioro por posibles pérdidas de préstamos y cuentas por cobrar que incumplen en
sus pagos y para los cuales la garantia puede ser insuficiente. Al 10. de enero de 2018, el Fideicomiso
no tuvo un impacto inicial por adopcion de IFRS 9 y en la determinacién del reconocimiento en la
estimacion considerando el desempefo y comportamiento adecuado de recuperacion de flujos de los
activos financieros medidos a costo amortizado y el nivel de aforo de garantias asociado a dichos activos
financieros. Cabe destacar que el Fideicomiso contaba con un modelo interno de pérdida incurrida, en
el que histéricamente se reservaba considerando el nivel de riesgo de las operaciones a la fecha de
reporte.

Definicion de grupos de riesgo

Para realizar la medicion de las pérdidas crediticias esperadas, la cartera fue segmentada en grupos
homogéneos de riesgo, definidos por producto y meses de atraso. Ademas, se realizaron pruebas
estadisticas en donde se confirmd que esta segmentacion es adecuada.

Definicion de incumplimiento (default)
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Para los préstamos y cuentas por cobrar el Fideicomiso define incumplimiento como el evento de la falta
de pago de capital o intereses durante el periodo establecido por el tipo de producto.

Incremento significativo en riesgo de crédito

Conforme a la IFRS 9, al determinar si el riesgo crediticio (es decir, riesgo de incumplimiento) de un
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, el Fideicomiso
considera informacion razonable y soportable que es relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
innecesarios, incluyendo informacion cuantitativa y cualitativa basada en la experiencia histérica del
Fideicomiso, evaluacion experta de crédito e informacion prospectiva.

El Fideicomiso identifica que ha ocurrido un aumento significativo en el riesgo de crédito para una
exposicion, cuando los acreditados presentan un atraso mayor a 90 dias. El plazo promedio de los
préstamos y cuentas por cobrar no excede los 60 meses (5 afnos).

El Fideicomiso ha establecido un marco que incorpora informacion tanto cuantitativa como cualitativa
para determinar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero en particular ha aumentado
significativamente o se ha deteriorado desde el reconocimiento inicial y el marco se alinea con el proceso
interno de gestion del riesgo de crédito del Fideicomiso.

Informacion para medir las ECLs

Considerando las particularidades de cada préstamo y debido a que el numero de operaciones que
gestiona el Fideicomiso no es considerable, resulto viable valuar de manera individual el deterioro de los
préstamos, optimizando recursos invertidos. Los modelos con los que cuenta el Fideicomiso involucran
la definicidn de los tres parametros, que se explican a continuacion:

Probabilidad de incumplimiento. Es un parametro que mide la posibilidad de que los
acreditados no cumplan con sus obligaciones contractuales. Para el calculo de este
parametro se hace uso de la base de datos que contiene la informacion sobre
colocaciones historicas de los ultimos afnos y se realiza una calibracion mensual.
Severidad de la pérdida. Parametro para identificar la proporcion del saldo expuesto que
no se recupera de las operaciones vigentes. El calculo se determina en funcion del precio
de venta y el costo, obteniendo la diferencia relativa entre estos dos criterios, es posible
obtener un porcentaje de recuperacion, para determinar el parametro de severidad de la
pérdida. Para la estimacion de este parametro, se requiere la informacion de disposicion
de activos financieros y de las que se ha obtenido un ingreso.

Exposicién al incumplimiento. Corresponde al saldo de los préstamos y cuentas por cobrar
mas los intereses devengados no cobrados de cada operacion.

Estos parametros se derivan de modelos estadisticos desarrollados con datos histéricos del Fideicomiso.
Los cuales estan sujetos a cambios que permitan reflejar informacion prospectiva como se describe a
continuacion:

Para los préstamos y cuentas por cobrar, se utilizd un modelo individual, dado que se trata de activos
especificos y caracteristicas similares, y un comportamiento de morosidad casi nulo por parte de los
acreditados. Los criterios utilizados para la estimacion de PD contemplan principalmente variables como:
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dias de atraso, antigliedad del cliente, comportamiento de pagos, asi como el criterio experto basado en
el conocimiento que el Fideicomiso tiene de los clientes en cuestion. Para la estimacion de LGD, se
utilizé un criterio experto basado en el tipo de garantia (garantias inmuebles, garantias liquidas, avales
y obligacion solidaria de los accionistas y principales funcionarios como depositarios judiciales).

Informacion prospectiva (forward looking information)

Dado que la cartera esta constituida en su totalidad por productos de mediano plazo o de reciente
creacion, y debido a la reciente definicion de los modelos, la profundidad histérica no permite que los
analisis para incorporar informacion prospectiva macroeconémica arrojen una correlacion que permita
explicar los cambios en el nivel de riesgo, bajo el enfoque IFRS 9. Derivado de esta situacion no se
considera la aplicacion de escenarios macroeconomicos, sin embargo, se seguira robusteciendo la base
de datos y en la reunion de seguimiento se identificara la existencia de eventos coyunturales para
analizar la posibilidad de incorporar informacion prospectiva en valuaciones futuras.

a) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros designados a costo amortizado son
reconocidos en resultados, usando el método de interés efectivo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en cuenta
todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras. Los intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de
resultados como intereses a favor o intereses a cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de interés efectivo se reconocen como ingresos por
intereses en los resultados del periodo. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los
costos de transaccion incrementales directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

b) Ganancia por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados-

Las ganancias netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable a través de
resultados incluyen todos los cambios en valor razonable realizados y no realizados, incluyendo, en su
caso, los intereses devengados por los mismos.

c) Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado consolidado de resultados conforme
se prestan los servicios relacionados.

Cargos diferidos

Los cargos diferidos incluyen costos y gastos que no estan relacionados directamente con la emision de
certificados bursatiles fiduciarios y con la realizacién de las inversiones, los cuales se refieren a las
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comisiones por administracion que se pagan al Administrador del Fideicomiso y otros gastos pagados
por anticipado, y se amortizan contra los resultados del periodo conforme se devengan.

Obligaciones fiscales

De conformidad con la Regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2019 o aquella que la
sustituya en el futuro, el Fideicomiso calificara como un fideicomiso no empresarial en la medida en que
los ingresos pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de la
totalidad de los ingresos que se obtengan durante el ejercicio fiscal de que se trate, en el entendido que
se consideran ingresos pasivos los ingresos por intereses, incluso la ganancia cambiaria y la ganancia
proveniente de operaciones financieras derivadas de deuda; ganancia por la enajenacion de los
certificados de participacion o bursatiles fiduciarios emitidos al amparo de un fideicomiso de inversion
en bienes raices, o de los certificados a que se refiere la regla 3.1.12. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente; o de la ganancia por la enajenacion de los certificados bursatiles fiduciarios emitidos al amparo
de los fideicomisos que cumplan con los requisitos previstos en la regla 3.21.3.2; dividendos; ganancia
por la enajenacion de acciones; ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas de capital;
ajuste anual por inflacién acumulable; e ingresos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y
en general por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles, en cualquier otra
forma. Para estos efectos, el Fiduciario, a través del Administrador, llevara un registro de los ingresos
generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos
generados de forma acumulada desde el inicio del ejercicio y hasta el ultimo dia de cada mes calendario
representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo periodo. En caso que (i) en cualquier dia ultimo de algun mes calendario no
se logre el porcentaje del 90% (noventa por ciento) de ingresos pasivos respecto de los ingresos totales
generados a través del Fideicomiso, y (ii) el Comité Técnico, habiendo consultado con asesores en
materia fiscal de reconocido prestigio, determine que el Fiduciario debe efectuar pagos provisionales y
estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR para cumplir con la Ley Aplicable, entonces, a partir del
mes inmediato siguiente a aquel en que se hubiere hecho el calculo y hasta el ultimo dia del ejercicio,
ya no se podra aplicar lo previsto en la fraccion | de la regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente en la fecha de la celebracion del Fideicomiso y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13
de la LISR. El Fiduciario debera notificar dicha circunstancia a los Tenedores a través del SEDI. Con
independencia de que a lo largo del ejercicio se logre o no de forma acumulada el porcentaje del 90%
(noventa por ciento) de ingresos pasivos respecto de ingresos totales generados a través del
Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, debera determinar y
comunicar al Comité Técnico si dicho porcentaje fue logrado en cada periodo anual, con el objeto de
determinar si de forma anual es posible continuar aplicando lo previsto por la fraccion | de la regla 3.1.15.
de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en la fecha de celebracién del Fideicomiso. Para determinar
los ingresos y los porcentajes a que se refieren las oraciones anteriores, se debera considerar que los
ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en el Titulo Il de la LISR y se deberan incluir el total
de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la totalidad de los Tenedores. Por lo que
respecta a la subsidiaria, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los
valores contables y fiscales de los mismos.
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Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles
a las diferencias temporales entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y
pasivos existentes y sus bases fiscales relativas, y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas
fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar. Los activos y pasivos por impuestos a la
utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley correspondiente, que se aplicaran
a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El
efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del
periodo en que se aprueban dichos cambios.

Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional, asi
como inversiones disponibles a la vista con vencimiento menor a seis meses a partir de su adquisicion,
las cuales se registran inicialmente a su costo de adquisicion ajustandose con los intereses vy
rendimientos devengados con base en el método de costo amortizado, lo cual es similar a su valor
razonable debido a que son operaciones de corto plazo con instrumentos de mercado.

A la fecha de los estados financieros consolidados, las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en
los resultados del ejercicio como “Ganancia o pérdida por valuacién en instrumentos financieros” y los
intereses ganados como “Intereses a favor”.

Préstamos y cuentas por cobrar-
Los préstamos y cuentas por cobrar se miden a costo amortizado.

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero
es reconocido inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacién acumulada de
intereses, usando el método de tasa efectiva de interés, de cualquier diferencia entre el monto
originalmente reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por deterioro.

Ingresos y gastos por comisiones-

Los ingresos y gastos por comisiones se consideran en el estado consolidado de resultados de acuerdo
a su devengamiento.

Ingresos y gastos financieros-

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses, sobre fondos invertidos, ingresos por
ganancias y cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través de
resultados, asi como ganancias cambiarias. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados
a costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros incluyen los gastos por intereses de préstamos y pérdidas cambiarias. Los costos
por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion de un activo que califica, se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Las ganancias y pérdidas en moneda extranjera por activos y pasivos financieros son presentadas sobre
una base neta en el estado consolidado de resultados.
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Provisiones

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa
antes de impuestos que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el
mercado cotice, asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento
se reconoce como costo financiero.

Patrimonio

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos
derivados de la emision de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como
los resultados acumulados.

El objetivo del Fideicomiso cuando administra su patrimonio es resguardar su habilidad de proveer
rendimientos a los tenedores del patrimonio, asi como mantener una base robusta de capital que sirva
como base para el desarrollo de las actividades de inversién del Fideicomiso.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres-

La preparacion de los estados financieros consolidados bajo IFRS, requiere que la Administracion lleve
a cabo juicios, estimaciones y supuestos que afectan las politicas contables en los importes en libros de
los activos y pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la
experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian
diferir de dichas estimaciones y supuestos.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan de manera continua. Las revisiones a los
estimados contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las fuentes de incertidumbre clave en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera, y que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste en los valores en libros de
activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero son como se muestra a continuacion:

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econdmicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicion al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés), ver mayor detalle en el inciso (a) de esta nota.

Al preparar estos estados financieros, la gerencia ha realizado juicios y estimaciones que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.
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Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo significativo de
resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el ano se incluye en la
siguiente nota:

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicion de los valores
razonables de los activos y pasivos financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo financiero, incluyendo instrumentos financieros
derivados, el Fideicomiso utiliza datos de mercado observables siempre que sea posible. Los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en
los datos de entrada usados en las técnicas de valoracién, como sigue:

— Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).

— Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica
en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo
que sea significativa para la medicion total.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el periodo que ocurrié el cambio.

Valor razonable

Como se menciona en el inciso (b) de esta nota, el valor razonable es el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion (es decir, un precio de salida).

Entidad de Inversion

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversion (Investment Entity)” de acuerdo con los
lineamientos incluidos en el documento “Entidades de inversion (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF 12,
y NIC 27)” emitido por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el
Fideicomiso registra y valua sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y
participaciones en negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados, excepto si una
entidad de inversion tiene una subsidiaria que presta servicios y cuyo principal propésito y actividades
son proporcionar servicios relacionados con las actividades de inversion del Fideicomiso, se debera
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consolidar esa subsidiaria. La Administracion emplea su juicio para determinar el importe que mejor
refleje su valor razonable y las variables utilizadas en su determinacion son aquellas que a su juicio
considera son adecuadas en las circunstancias.

Pronunciamientos normativos emitidos recientemente-

El Fideicomiso ha aplicado la IFRS 9 a partir del 1 de enero de 2018. Algunas otras nuevas normas
también entraron en vigencia en esa misma fecha, pero no tienen un efecto significativo sobre los
estados financieros consolidados del Fideicomiso.

Derivado de la aplicacion inicial de la IFRS 9 y en consecuencia no hay un aumento originado de
pérdidas crediticias esperadas.

La IFRS 9 establece los requerimientos para el reconocimiento y la medicién de los activos financieros,
los pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta norma
reemplaza la Norma IAS 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.

* Las pérdidas por deterioro de otros activos financieros se presentan bajo los ‘costos financieros',
de manera similar a la presentacion bajo la Norma IAS 39, y no se presentan por separado en el
estado del resultado del periodo y otro resultado integral debido a consideraciones relacionadas
con la importancia relativa.Clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros

La IFRS 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros: medidos al
costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI), y al valor razonable
con cambios en resultados (FVTPL). La clasificacion de los activos financieros bajo la IFRS 9 por lo
general se basa en el modelo de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual. La IFRS 9 elimina las categorias previas de la Norma IAS
39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta.
Bajo la IFRS 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo financiero
dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalua la clasificacion del instrumento
financiero hibrido tomado como un todo.

La IFRS 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacion y medicion de los pasivos financieros.

La adopcion de la IFRS 9 no ha tenido un efecto significativo sobre las politicas contables del Fideicomiso
relacionadas con los pasivos financieros.

Deterioro del valor de activos financieros

La IFRS 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la Norma IAS 39 por un modelo de ‘pérdida
crediticia esperada’ (PCE). El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al
costo amortizado, los activos del contrato y las inversiones de deuda al FVOCI, pero no a las inversiones
en instrumentos de patrimonio. Bajo la IFRS 9, las pérdidas crediticias se reconocian antes que bajo la
Norma IAS 39.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.
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o Transicion

Se han realizado las siguientes evaluaciones sobre la base de los hechos y circunstancias que
existian a la fecha de aplicacién inicial.

. La determinacion del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero.

. La designacion y revocacion de las designaciones previas de ciertos activos y pasivos
financieros como medidos a FVTPL.

. La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para

negociacion como a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

Las siguientes evaluaciones deben hacerse considerando los hechos y circunstancias que existan en la
fecha de la aplicacion inicial.

. La determinacion del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo financiero.

. La designacion y revocacion de designaciones anteriores de ciertos activos y pasivos
financieros medidos a FVTPL.

. La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para
negociar como FVOCI.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de texto]

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso no cuenta cuentas por pagar.

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]
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Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso no cuenta cuentas por pagar

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas
por cobrar.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Al 30 de junio del 2026 el fideicomiso cuenta con ingresos por intereses bancarios que ascienden a
$77 (miles de pesos) y gastos por $87 (miles de pesos) que corresponden a impuestos no
acreditables, servicios de contabilidad, servicios legales, honorarios fiduciarios, auditoria y otros.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Administracion del Riesgo: EI Administrador tiene como estrategia invertir en un portafolio diversificado
de crédito, el cual busca la diversificacién constante del portafolio en distintos sectores de la economia
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en cada inversion que se realice y en la garantia. Ademas, a través de sus érganos de gobierno
corporativo como son el Comité de Inversiones y el Comité Técnico se debe de estar informando de
cualquier riesgo adicional al de crédito que afecte al portafolio como puede ser, riesgo de liquidez, riesgo
de mercados financieros (tasas de interés), riesgos operativos y riesgos regulatorios.

A través de estos érganos el Administrador pudiera recomendar estrategias para mitigar cualquiera de
estos riesgos, ademas de establecer politicas especificas al respecto. Un ejemplo podria ser el
implementar una reserva preventiva sobre un porcentaje de los activos de crédito administrados por el
Fideicomiso para poder solventar cualquier evento de crédito o que impacte el portafolio de crédito por
alguno de los otros riesgos mencionados.

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No aplica.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene Impuesto al valor agregado a favor.

Activos netos [bloque de texto]

Los activos netos al 30 de junio de 2026 son 522,508.2 (miles de pesos).
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Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el fideicomiso no tiene inversiones en acciones.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de
texto]

El Fideicomiso considera aplicar las siguientes politicas contables:
Instrumentos financieros-
Reconocimiento y medicion

El Fideicomiso reconoce inicialmente los activos financieros en la fecha en que son originados. El resto
de los instrumentos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de la operacién, que es cuando el
Fideicomiso forma parte del acuerdo contractual del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Los préstamos otorgados son activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en
mercados activos. Dichos activos se valuan inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de
transaccion que es directamente atribuible. Posteriormente, se valuan a costo amortizado, utilizando el
meétodo de interés efectivo menos pérdidas por deterioro.

En julio de 2014, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés)
publico la version final de la IFRS 9 Instrumentos financieros que sustituye a la IAS 39 Instrumentos
Financieros: clasificacion y medicion. La IFRS 9 entré en vigencia para los periodos anuales que
comiencen a partir del 10. de enero de 2018.

IFRS 9 contiene un nuevo enfoque de clasificacién y medicidn para los activos financieros que refleja el
modelo de negocios en el que se administran los activos y sus caracteristicas de flujo de efectivo.

IFRS 9 contiene tres categorias principales de clasificacion para los activos financieros: medidos a costo
amortizado, valor razonable con cambios a través de otro resultado integral (FVOCI por sus siglas en
inglés) y valor razonable con cambios en resultados (FVTPL), y elimina las siguientes categorias
existentes en |AS 39: disponible para la venta, préstamos y cuentas por cobrar y mantenidos al
vencimiento.

Un activo financiero se clasifica como medido a costo amortizado si cumple con los dos siguientes
criterios y no es designado a FVTPL.
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Se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros con el fin de cobrar los flujos de efectivo contractuales.

Cumple con el criterio de “Solo Pagos de Capital e Intereses” (SPPI, por sus siglas en
inglés).

Conforme a IFRS 9, los derivados integrados en contratos donde el contrato anfitriéon es un activo
financiero en el alcance de la norma nunca se dividen. En cambio, el instrumento financiero hibrido en
su conjunto se evalua para su clasificacion.

Clasificacion de los activos y pasivos financieros de acuerdo a IFRS 9:

Los activos financieros para negociar y los derivados mantenidos para propdsito de
administraciéon de riesgos y que se encuentran clasificados como de negociacién son
medidos a FVTPL.

La cartera de crédito que se encuentra clasificada como préstamos y cuentas por cobrar
se mide a costo amortizado.

Las inversiones conservadas al vencimiento son medidas a costo amortizado.

Las inversiones en valores de capital clasificadas como disponibles para la venta son
medidas a FVOCI.

Los principales instrumentos financieros del Fideicomiso consisten en efectivo y equivalentes de
efectivo, instrumentos financieros designados a valor razonable, préstamos y cuentas por cobrar a costo
amortizado, pasivos acumulados, cuentas por pagar a partes relacionadas y algunas otras cuentas por
pagar.

La valuacién posterior de los activos y pasivos financieros dependera de la categoria en la que se
clasifican, conforme se describe mas adelante. En general, los instrumentos financieros se valuan
posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable, segun sea el caso.

Medicion del costo amortizado

El costo amortizado se refiere al reconocimiento posterior del instrumento financiero, menos los cobros
0 pagos del principal, mas o menos la amortizacion acumulada de cualquier diferencia entre el monto
inicial reconocido y el monto al vencimiento utilizando el método de interés efectivo, menos
disminuciones por deterioro (ya sea directas o a través de una reserva de valuacion, tal como la
estimacion para pérdidas crediticias esperadas).

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero
y de asignacion del ingreso o gasto financiero a lo largo de la vida del instrumento (o, cuando es
apropiado, un periodo mas corto).

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos estimados futuros por cobros
o pagos en efectivo (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman
parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo
de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con
el importe neto en libros en su reconocimiento inicial.
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Para el célculo de la tasa efectiva de interés, el Fideicomiso estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las pérdidas
crediticias esperadas.

Esta definicion enfatiza que el valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicion
especifica de una entidad. Las IFRS explican que una medicion del valor razonable requiere que una
entidad determine lo siguiente: (a) el activo o pasivo concreto a medir; (b) para un activo no financiero,
el maximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza en combinacion con otros activos o de forma
independiente; (c) el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o pasivo;
y (d) las técnicas de valoracion apropiadas a utilizar al medir el valor razonable. Las técnicas de
valoracion utilizadas deberian maximizar el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizar
los datos de entrada no observables. Los datos de entrada deben ser congruentes con los datos de
entrada que un participante de mercado utilizaria al fijar el precio del activo o pasivo. La nota 4(a)
proporciona mayor detalle respecto de las valuaciones a valor razonable del Fideicomiso.

Deterioro

Un activo financiero que no se registre a su valor razonable a través de resultados, se evalua en cada
fecha de reporte para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado. Un
activo financiero se encuentra deteriorado si hay evidencia objetiva que indique que ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, y que dicho evento tuvo un efecto
negativo en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo y que se pueda estimar de manera
confiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros se han deteriorado incluye entre otros, la falta de
pago o morosidad de un deudor, reestructuracion de un monto adeudado en términos desfavorables y
la desaparicion de un mercado activo de un titulo o valor.

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econdmicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicién al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés).

El calculo de los flujos esperados consiste en calcular el valor presente de los flujos que se esperan
sean pagados, afectados por la tasa de recuperacion, a esto se le denomina el valor presente esperado.
Finalmente, la pérdida esperada (ECL) sera la diferencia entre el valor presente esperado y el valor
presente contractual.

Conforme a IFRS 9, el monto de la pérdida crediticia esperada se mide con base en:

ECL de 12 meses: corresponde a la porcion de ECL que resultan de eventos de
incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de reporte;

y
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ECL de por vida (/fetime): son ECL que resultan de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

La medicion de ECL de por vida se aplica si el riesgo de crédito de un activo financiero en la fecha de
presentacion ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial. La mediciéon de ECL de
12 meses se aplica si el riesgo de crédito no se ha incrementado de manera significativa. Una entidad
puede determinar que el riesgo de crédito de un activo financiero no ha incrementado significativamente
si el activo tiene un riesgo de crédito bajo en la fecha de reporte.

Medicion de ECLs

Con el objetivo de determinar la estimacion para pérdidas crediticias esperadas de los préstamos
otorgados por el Fideicomiso bajo el nuevo modelo de Pérdida Esperada, se ha realizado un analisis
considerando el deterioro por posibles pérdidas de préstamos y cuentas por cobrar que incumplen en
sus pagos y para los cuales la garantia puede ser insuficiente. Al 10. de enero de 2018, el Fideicomiso
no tuvo un impacto inicial por adopcion de IFRS 9 y en la determinacién del reconocimiento en la
estimacion considerando el desempefno y comportamiento adecuado de recuperacion de flujos de los
activos financieros medidos a costo amortizado y el nivel de aforo de garantias asociado a dichos activos
financieros. Cabe destacar que el Fideicomiso contaba con un modelo interno de pérdida incurrida, en
el que histéricamente se reservaba considerando el nivel de riesgo de las operaciones a la fecha de
reporte.

Definicion de grupos de riesgo

Para realizar la medicion de las pérdidas crediticias esperadas, la cartera fue segmentada en grupos
homogéneos de riesgo, definidos por producto y meses de atraso. Ademas, se realizaron pruebas
estadisticas en donde se confirmd que esta segmentacién es adecuada.

Definicion de incumplimiento (default)

Para los préstamos y cuentas por cobrar el Fideicomiso define incumplimiento como el evento de la falta
de pago de capital o intereses durante el periodo establecido por el tipo de producto.

Incremento significativo en riesgo de crédito

Conforme a la IFRS 9, al determinar si el riesgo crediticio (es decir, riesgo de incumplimiento) de un
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, el Fideicomiso
considera informacion razonable y soportable que es relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
innecesarios, incluyendo informacion cuantitativa y cualitativa basada en la experiencia histérica del
Fideicomiso, evaluacion experta de crédito e informacion prospectiva.

El Fideicomiso identifica que ha ocurrido un aumento significativo en el riesgo de crédito para una
exposicion, cuando los acreditados presentan un atraso mayor a 90 dias. El plazo promedio de los
préstamos y cuentas por cobrar no excede los 60 meses (5 anos).

El Fideicomiso ha establecido un marco que incorpora informacion tanto cuantitativa como cualitativa
para determinar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero en particular ha aumentado
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significativamente o se ha deteriorado desde el reconocimiento inicial y el marco se alinea con el proceso
interno de gestion del riesgo de crédito del Fideicomiso.

Informacion para medir las ECLs

Considerando las particularidades de cada préstamo y debido a que el numero de operaciones que
gestiona el Fideicomiso no es considerable, resulté viable valuar de manera individual el deterioro de los
préstamos, optimizando recursos invertidos. Los modelos con los que cuenta el Fideicomiso involucran
la definicidn de los tres parametros, que se explican a continuacion:

Probabilidad de incumplimiento. Es un parametro que mide la posibilidad de que los
acreditados no cumplan con sus obligaciones contractuales. Para el calculo de este
parametro se hace uso de la base de datos que contiene la informacién sobre
colocaciones histdricas de los ultimos anos y se realiza una calibracién mensual.
Severidad de la pérdida. Parametro para identificar la proporcién del saldo expuesto que
no se recupera de las operaciones vigentes. El calculo se determina en funcion del precio
de venta y el costo, obteniendo la diferencia relativa entre estos dos criterios, es posible
obtener un porcentaje de recuperacion, para determinar el parametro de severidad de la
pérdida. Para la estimacion de este parametro, se requiere la informacion de disposicion
de activos financieros y de las que se ha obtenido un ingreso.

Exposicién al incumplimiento. Corresponde al saldo de los préstamos y cuentas por cobrar
mas los intereses devengados no cobrados de cada operacion.

Estos parametros se derivan de modelos estadisticos desarrollados con datos historicos del Fideicomiso.
Los cuales estan sujetos a cambios que permitan reflejar informacion prospectiva como se describe a
continuacién:

Para los préstamos y cuentas por cobrar, se utilizd un modelo individual, dado que se trata de activos
especificos y caracteristicas similares, y un comportamiento de morosidad casi nulo por parte de los
acreditados. Los criterios utilizados para la estimacion de PD contemplan principalmente variables como:
dias de atraso, antigliedad del cliente, comportamiento de pagos, asi como el criterio experto basado en
el conocimiento que el Fideicomiso tiene de los clientes en cuestion. Para la estimacién de LGD, se
utilizé un criterio experto basado en el tipo de garantia (garantias inmuebles, garantias liquidas, avales
y obligacion solidaria de los accionistas y principales funcionarios como depositarios judiciales).

Informacion prospectiva (forward looking information)

Dado que la cartera esta constituida en su totalidad por productos de mediano plazo o de reciente
creacion, y debido a la reciente definicion de los modelos, la profundidad histérica no permite que los
analisis para incorporar informacion prospectiva macroecondmica arrojen una correlacion que permita
explicar los cambios en el nivel de riesgo, bajo el enfoque IFRS 9. Derivado de esta situacion no se
considera la aplicacion de escenarios macroeconomicos, sin embargo, se seguira robusteciendo la base
de datos y en la reunion de seguimiento se identificara la existencia de eventos coyunturales para
analizar la posibilidad de incorporar informacion prospectiva en valuaciones futuras.

a) Ingresos por intereses

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 o
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 185 de 234




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
e — de Valores

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros designados a costo amortizado son
reconocidos en resultados, usando el método de interés efectivo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en cuenta
todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras. Los intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de
resultados como intereses a favor o intereses a cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de interés efectivo se reconocen como ingresos por
intereses en los resultados del periodo. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los
costos de transaccion incrementales directamente atribuibles a la adquisicidon del activo financiero.

b) Ganancia por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados-

Las ganancias netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable a través de
resultados incluyen todos los cambios en valor razonable realizados y no realizados, incluyendo, en su
caso, los intereses devengados por los mismos.

c) Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado consolidado de resultados conforme
se prestan los servicios relacionados.

Cargos diferidos

Los cargos diferidos incluyen costos y gastos que no estan relacionados directamente con la emision de
certificados bursatiles fiduciarios y con la realizacion de las inversiones, los cuales se refieren a las
comisiones por administracion que se pagan al Administrador del Fideicomiso y otros gastos pagados
por anticipado, y se amortizan contra los resultados del periodo conforme se devengan.

Obligaciones fiscales

De conformidad con la Regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2019 o aquella que la
sustituya en el futuro, el Fideicomiso calificara como un fideicomiso no empresarial en la medida en que
los ingresos pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de la
totalidad de los ingresos que se obtengan durante el ejercicio fiscal de que se trate, en el entendido que
se consideran ingresos pasivos los ingresos por intereses, incluso la ganancia cambiaria y la ganancia
proveniente de operaciones financieras derivadas de deuda; ganancia por la enajenacion de los
certificados de participacion o bursatiles fiduciarios emitidos al amparo de un fideicomiso de inversion
en bienes raices, o de los certificados a que se refiere la regla 3.1.12. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente; o de la ganancia por la enajenacion de los certificados bursatiles fiduciarios emitidos al amparo
de los fideicomisos que cumplan con los requisitos previstos en la regla 3.21.3.2; dividendos; ganancia
por la enajenacion de acciones; ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas de capital;
ajuste anual por inflacién acumulable; e ingresos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y
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en general por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles, en cualquier otra
forma. Para estos efectos, el Fiduciario, a través del Administrador, llevara un registro de los ingresos
generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos
generados de forma acumulada desde el inicio del ejercicio y hasta el ultimo dia de cada mes calendario
representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo periodo. En caso que (i) en cualquier dia ultimo de algun mes calendario no
se logre el porcentaje del 90% (noventa por ciento) de ingresos pasivos respecto de los ingresos totales
generados a través del Fideicomiso, y (ii) el Comité Técnico, habiendo consultado con asesores en
materia fiscal de reconocido prestigio, determine que el Fiduciario debe efectuar pagos provisionales y
estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR para cumplir con la Ley Aplicable, entonces, a partir del
mes inmediato siguiente a aquel en que se hubiere hecho el calculo y hasta el ultimo dia del ejercicio,
ya no se podra aplicar lo previsto en la fraccion | de la regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente en la fecha de la celebracion del Fideicomiso y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13
de la LISR. El Fiduciario debera notificar dicha circunstancia a los Tenedores a través del SEDI. Con
independencia de que a lo largo del ejercicio se logre o no de forma acumulada el porcentaje del 90%
(noventa por ciento) de ingresos pasivos respecto de ingresos totales generados a través del
Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, deberda determinar y
comunicar al Comité Técnico si dicho porcentaje fue logrado en cada periodo anual, con el objeto de
determinar si de forma anual es posible continuar aplicando lo previsto por la fraccion | de la regla 3.1.15.
de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en la fecha de celebracion del Fideicomiso. Para determinar
los ingresos y los porcentajes a que se refieren las oraciones anteriores, se debera considerar que los
ingresos se obtienen en las fechas que se senalan en el Titulo Il de la LISR y se deberan incluir el total
de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la totalidad de los Tenedores. Por lo que
respecta a la subsidiaria, los impuestos a la utilidad causados en el afio se determinan conforme a las
disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los
valores contables y fiscales de los mismos.

Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles
a las diferencias temporales entre los valores reflejados en los estados financieros de los activos y
pasivos existentes y sus bases fiscales relativas, y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas
fiscales por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar. Los activos y pasivos por impuestos a la
utilidad diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley correspondiente, que se aplicaran
a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El
efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos diferidos se reconoce en los resultados del
periodo en que se aprueban dichos cambios.

Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional, asi
como inversiones disponibles a la vista con vencimiento menor a seis meses a partir de su adquisicion,
las cuales se registran inicialmente a su costo de adquisicion ajustandose con los intereses vy
rendimientos devengados con base en el método de costo amortizado, lo cual es similar a su valor
razonable debido a que son operaciones de corto plazo con instrumentos de mercado.
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A la fecha de los estados financieros consolidados, las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en
los resultados del ejercicio como “Ganancia o pérdida por valuacion en instrumentos financieros” y los
intereses ganados como “Intereses a favor”.

Préstamos y cuentas por cobrar-
Los préstamos y cuentas por cobrar se miden a costo amortizado.

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero
es reconocido inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacién acumulada de
intereses, usando el método de tasa efectiva de interés, de cualquier diferencia entre el monto
originalmente reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por deterioro.

Ingresos y gastos por comisiones-

Los ingresos y gastos por comisiones se consideran en el estado consolidado de resultados de acuerdo
a su devengamiento.

Ingresos y gastos financieros-

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses, sobre fondos invertidos, ingresos por
ganancias y cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través de
resultados, asi como ganancias cambiarias. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados
a costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros incluyen los gastos por intereses de préstamos y pérdidas cambiarias. Los costos
por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion de un activo que califica, se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Las ganancias y pérdidas en moneda extranjera por activos y pasivos financieros son presentadas sobre
una base neta en el estado consolidado de resultados.

Provisiones

Las provisiones se determinan descontando los flujos de efectivo futuros esperados usando una tasa
antes de impuestos que refleje las evaluaciones correspondientes al valor temporal del dinero que el
mercado cotice, asi como el riesgo especifico del pasivo correspondiente. La reversion del descuento
se reconoce como costo financiero.

Patrimonio

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos
derivados de la emision de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como
los resultados acumulados.

El objetivo del Fideicomiso cuando administra su patrimonio es resguardar su habilidad de proveer
rendimientos a los tenedores del patrimonio, asi como mantener una base robusta de capital que sirva
como base para el desarrollo de las actividades de inversién del Fideicomiso.
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Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres-

La preparacion de los estados financieros consolidados bajo IFRS, requiere que la Administracion lleve
a cabo juicios, estimaciones y supuestos que afectan las politicas contables en los importes en libros de
los activos y pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la
experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian
diferir de dichas estimaciones y supuestos.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan de manera continua. Las revisiones a los
estimados contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las fuentes de incertidumbre clave en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera, y que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste en los valores en libros de
activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero son como se muestra a continuacion:

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econdmicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicion al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés), ver mayor detalle en el inciso (a) de esta nota.

Al preparar estos estados financieros, la gerencia ha realizado juicios y estimaciones que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo significativo de
resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el ano se incluye en la
siguiente nota:

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicion de los valores
razonables de los activos y pasivos financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo financiero, incluyendo instrumentos financieros
derivados, el Fideicomiso utiliza datos de mercado observables siempre que sea posible. Los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en
los datos de entrada usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 o
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX Pagina 189 de 234




Consolidado

Clave de Cotizacién: ALTUM Trimestre: 2 Afio: 2026 Bolsa Institucional B l V A
- de Valores

— Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).

— Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica
en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo
que sea significativa para la medicion total.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el periodo que ocurrié el cambio.

Valor razonable

Como se menciona en el inciso (b) de esta nota, el valor razonable es el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion (es decir, un precio de salida).

Entidad de Inversion

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversion (Investment Entity)” de acuerdo con los
lineamientos incluidos en el documento “Entidades de inversion (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF 12,
y NIC 27)” emitido por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el
Fideicomiso registra y valua sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y
participaciones en negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados, excepto si una
entidad de inversion tiene una subsidiaria que presta servicios y cuyo principal propésito y actividades
son proporcionar servicios relacionados con las actividades de inversion del Fideicomiso, se debera
consolidar esa subsidiaria. La Administracion emplea su juicio para determinar el importe que mejor
refleje su valor razonable y las variables utilizadas en su determinacion son aquellas que a su juicio
considera son adecuadas en las circunstancias.

Pronunciamientos normativos emitidos recientemente-

El Fideicomiso ha aplicado la IFRS 9 a partir del 1 de enero de 2018. Algunas otras nuevas normas
también entraron en vigencia en esa misma fecha, pero no tienen un efecto significativo sobre los
estados financieros consolidados del Fideicomiso.

Derivado de la aplicacion inicial de la IFRS 9 y en consecuencia no hay un aumento originado de
pérdidas crediticias esperadas.

La IFRS 9 establece los requerimientos para el reconocimiento y la medicién de los activos financieros,
los pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta norma
reemplaza la Norma IAS 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.
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e Las pérdidas por deterioro de otros activos financieros se presentan bajo los 'costos financieros',
de manera similar a la presentacion bajo la Norma IAS 39, y no se presentan por separado en el
estado del resultado del periodo y otro resultado integral debido a consideraciones relacionadas
con la importancia relativa.Clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros

La IFRS 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros: medidos al
costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI), y al valor razonable
con cambios en resultados (FVTPL). La clasificacién de los activos financieros bajo la IFRS 9 por lo
general se basa en el modelo de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual. La IFRS 9 elimina las categorias previas de la Norma IAS
39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta.
Bajo la IFRS 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo financiero
dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalua la clasificacion del instrumento
financiero hibrido tomado como un todo.

La IFRS 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacion y medicion de los pasivos financieros.

La adopcién de la IFRS 9 no ha tenido un efecto significativo sobre las politicas contables del Fideicomiso
relacionadas con los pasivos financieros.

Deterioro del valor de activos financieros

La IFRS 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la Norma IAS 39 por un modelo de ‘pérdida
crediticia esperada’ (PCE). El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al
costo amortizado, los activos del contrato y las inversiones de deuda al FVOCI, pero no a las inversiones
en instrumentos de patrimonio. Bajo la IFRS 9, las pérdidas crediticias se reconocian antes que bajo la
Norma IAS 39.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

Transicion

Se han realizado las siguientes evaluaciones sobre la base de los hechos y circunstancias que
existian a la fecha de aplicacion inicial.

La determinacion del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero.

La designacion y revocacion de las designaciones previas de ciertos activos y pasivos
financieros como medidos a FVTPL.

La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para
negociacion como a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

Las siguientes evaluaciones deben hacerse considerando los hechos y circunstancias que existan en la
fecha de la aplicacién inicial.
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. La determinacion del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo financiero.

. La designacién y revocacion de designaciones anteriores de ciertos activos y pasivos
financieros medidos a FVTPL.

. La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para
negociar como FVOCI.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta [bloque de
texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

Los costos por préstamos son los intereses y otros costos en los que la entidad incurre, que estan
relacionados con los fondos que ha tomado prestados. Se capitalizaran estos costos cuando se utilizan
esos fondos para la adquisicién, construccién o produccién de un activo y se tiene la certeza de obtener
un beneficio econdmico en el futuro y puedan ser identificados. Este costo formara parte del costo del
activo.
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Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Los préstamos con terceros deberan ajustarse a lo mencionado en el contrato del Fideicomiso.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso prepara el estado de flujos de efectivo, de acuerdo con los requerimientos de las NIIF, y
lo presenta como parte integrante de sus estados financieros. Este estado suministra informacion que
permite a los usuarios evaluar los cambios en los activos netos del Fideicomiso y su estructura financiera
(incluyendo su liquidez y solvencia). El método utilizado para obtener el saldo del efectivo y equivalentes
de efectivo al final del periodo es mediante el método indirecto.

El Fideicomiso ha optado por presentar los flujos de efectivo por el método indirecto, el cual presenta
inicialmente la utilidad antes de impuestos a la utilidad y participacion no controladora, posteriormente
se presentan los efectos de las transacciones no monetarias, por todo tipo de partidas de pago diferido
y acumulaciones que son la causa de cobros y pagos en el pasado o en el futuro, asi como de las
partidas de pérdidas o ganancias asociadas con flujos de efectivo de operaciones clasificadas como de
inversion y financiamiento.

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio, restauracion y
rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen de
contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros [bloque de
texto]

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.
Cuando el Fideicomiso da de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo y
la contraprestacion recibida se reconoce en los resultados del periodo.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Contabilidad de cobertura y su efectividad

La efectividad de los instrumentos financieros derivados de cobertura se evalua en el momento de su
designacion y durante el periodo de la misma a través de pruebas prospectivas, las cuales se calculan
trimestralmente con base en técnicas estadisticas reconocidas.

Cuando el Fideicomiso designa a un instrumento financiero derivado en una relacién de cobertura de
flujo de efectivo, la porcion efectiva del cambio en su valor razonable se reconoce en el capital contable
como una partida de los otros resultados integrales.
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Cuando el Fideicomiso designa a un instrumento financiero derivado en una relacién de cobertura de
costo amortizado, el cambio en su costo amortizado se reconoce en el estado de resultados, al igual que
la valuacion del riesgo cubierto de la partida designada como posicion primaria de la relacion de
cobertura.

Si se determina que una relacion de cobertura no es altamente efectiva, se suspende el tratamiento
contable de cobertura respecto de dichos derivados prospectivamente.

El Fideicomiso reconoce en el estado de situacion financiera a costo amortizado todos los activos y
pasivos que surgen de las operaciones de cobertura con instrumentos financieros derivados,
independientemente del propdsito de su tenencia o emision. La clasificacion dependera del modo en
que una entidad gestiona sus instrumentos financieros (su modelo de negocio) y la existencia o no de
flujos de efectivo contractuales de los activos financieros especificamente definidos.

La politica del Fideicomiso comprende la designacion formal de todas las relaciones de cobertura y la
clasificacion de sus instrumentos financieros derivados en coberturas de flujo de efectivo o de costo
amortizado.

La norma contiene mejoras o simplificaciones sobre la contabilidad de coberturas con instrumentos
financieros derivados, respecto a la norma anterior. La nueva norma contiene simplificaciones que
permiten definir las estrategias de cobertura disefiadas con instrumentos financieros derivados, en
funcion a las politicas de administracion de riesgos.

En este sentido, el Fideicomiso podra tomar el principio de “Rebalanceo” que establece la nueva norma,
de tal manera que puede mantenerse el uso econdmico definido para los instrumentos financieros
derivados contratados y pueda mantener de forma permanente la efectividad de la cobertura planteada
originalmente.

En caso de existir, los derivados implicitos son aquellos componentes de un contrato que en forma
explicita no pretenden originar un instrumento financiero derivado por si mismo, pero que los riesgos
implicitos generados por esos componentes difieren en sus caracteristicas econdémicas y riesgos de los
de dicho contrato (contrato anfitrion) y por ende, resultan en un comportamiento y caracteristicas
similares a los que presenta un instrumento financiero derivado comun.

Cuando las caracteristicas econémicas y riesgos del derivado implicito no se encuentran estrechamente
relacionadas con las caracteristicas y riesgos del contrato anfitrion y este ultimo no se valua a su valor
razonable afectando los resultados del Fidecomiso, el derivado implicito se segrega para efectos de
valuacion y recibe el tratamiento contable de un derivado.

No aplica para este periodo.
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y coberturas
[bloque de texto]

Contabilidad de cobertura y su efectividad

La efectividad de los instrumentos financieros derivados de cobertura se evalua en el momento de su
designacion y durante el periodo de la misma a través de pruebas prospectivas, las cuales se calculan
trimestralmente con base en técnicas estadisticas reconocidas.

Cuando el Fideicomiso designa a un instrumento financiero derivado en una relacién de cobertura de
flujo de efectivo, la porcion efectiva del cambio en su valor razonable se reconoce en el capital contable
como una partida de los otros resultados integrales.

Cuando el Fideicomiso designa a un instrumento financiero derivado en una relacién de cobertura de
costo amortizado, el cambio en su costo amortizado se reconoce en el estado de resultados, al igual que
la valuacion del riesgo cubierto de la partida designada como posicion primaria de la relacion de
cobertura.

Si se determina que una relacién de cobertura no es altamente efectiva, se suspende el tratamiento
contable de cobertura respecto de dichos derivados prospectivamente.

El Fideicomiso reconoce en el estado de situacion financiera a costo amortizado todos los activos y
pasivos que surgen de las operaciones de cobertura con instrumentos financieros derivados,
independientemente del propdsito de su tenencia o emision. La clasificacion dependera del modo en
que una entidad gestiona sus instrumentos financieros (su modelo de negocio) y la existencia o no de
flujos de efectivo contractuales de los activos financieros especificamente definidos.

La politica del Fideicomiso comprende la designacion formal de todas las relaciones de cobertura y la
clasificacion de sus instrumentos financieros derivados en coberturas de flujo de efectivo o de costo
amortizado.
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La norma contiene mejoras o simplificaciones sobre la contabilidad de coberturas con instrumentos
financieros derivados, respecto a la norma anterior. La nueva norma contiene simplificaciones que
permiten definir las estrategias de cobertura disefiadas con instrumentos financieros derivados, en
funcion a las politicas de administracion de riesgos.

En este sentido, el Fideicomiso podra tomar el principio de “Rebalanceo” que establece la nueva norma,
de tal manera que puede mantenerse el uso econdmico definido para los instrumentos financieros
derivados contratados y pueda mantener de forma permanente la efectividad de la cobertura planteada
originalmente.

En caso de existir, los derivados implicitos son aquellos componentes de un contrato que en forma
explicita no pretenden originar un instrumento financiero derivado por si mismo, pero que los riesgos
implicitos generados por esos componentes difieren en sus caracteristicas econdémicas y riesgos de los
de dicho contrato (contrato anfitrion) y por ende, resultan en un comportamiento y caracteristicas
similares a los que presenta un instrumento financiero derivado comun.

Cuando las caracteristicas econémicas y riesgos del derivado implicito no se encuentran estrechamente
relacionadas con las caracteristicas y riesgos del contrato anfitrion y este ultimo no se valua a su valor
razonable afectando los resultados del Fidecomiso, el derivado implicito se segrega para efectos de
valuacion y recibe el tratamiento contable de un derivado.

No aplica para este periodo.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del efectivo y
equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional, asi
como inversiones en Inversiones Permitidas.
A la fecha de los estados financieros, las ganancias se registran en los resultados del ejercicio como
ingresos por intereses bancarios.
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Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Dado que la inversion en el vehiculo se clasifica como un instrumento de capital, las distribuciones
recibidas por los Tenedores se reconocen contablemente como una disminucion del valor en libros de
la inversion, hasta el monto total originalmente invertido, funcionando como una amortizacion del activo.

Una vez que el valor contable de la inversiéon haya sido reducido a cero — es decir, cuando las
distribuciones acumuladas igualen o superen el monto originalmente invertido —, las distribuciones
adicionales se reconoceran como ingreso del fideicomiso. Por su parte, las distribuciones a los
Tenedores se registraran contra el patrimonio aportado y los resultados acumulados, segun
corresponda.

Los Certificados otorgan derechos a recibir distribuciones y devoluciones en los supuestos previstos en
el Contrato de Fideicomiso y derechos de participar en las decisiones adoptadas en la Asamblea de
Tenedores y, salvo que renuncien a ello, a designar, en ciertos casos, a representantes al Comité
Técnico. Adicionalmente, los Tenedores tienen todos aquellos derechos previstos en la Ley del Mercado
de Valores, la Circular de Emisoras y demas disposiciones aplicables, asi como aquéllos que se les
otorgan conforme al Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de Ila Operacion.
No existe obligacion de pago de principal ni de intereses al amparo de los Certificados. Los Certificados
unicamente recibiran distribuciones o devoluciones en los supuestos previstos en el Contrato de
Fideicomiso. Unicamente se pagaran distribuciones y devoluciones en la medida que los recursos que
integran el patrimonio del Fideicomiso sean suficientes para dichos efectos. En caso de que el patrimonio
del Fideicomiso sea insuficiente para realizar distribuciones o devoluciones al amparo de los
Certificados, no existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, el intermediario
colocador, el representante comun, el fiduciario ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de
realizar dichas distribuciones o devoluciones al amparo de los Certificados.
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Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados conforme se incurre
en los servicios relacionados.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion [bloque
de texto]

No Aplica.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de texto]
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El valor razonable es el importe por el cual podria ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas, en un mercado de libre competencia a la fecha de
la transaccion.

Cuando la informacién se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un
instrumento usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado
activo. El mercado se considera activo, si los valores publicados son confiables y se encuentran
disponibles al publico.

Si el mercado para la determinacién del valor razonable del instrumento se considera como no activo, el
Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas. Las técnicas de
valuacion incluyen la utilizacién de informacién disponible sobre transacciones realizadas entre partes
interesadas, debidamente informadas y con independencia mutua, referente al valor razonable de otros
instrumentos que son substancialmente similares, valor de flujos futuros descontados y modelos con
base en precios establecidos.

La técnica utilizada para la valuacion de los instrumentos utiliza al maximo la informacién e indicadores
de mercado disponibles que sea confiable y utilizando al minimo juicios y estimados. Asimismo, se
considera la informacién disponible que los participantes en el mercado pudieran considerar y que la
misma sea consistente con metodologias para determinar el valor razonable de los instrumentos.

La mejor evidencia del valor razonable de un activo o pasivo financiero en el reconocimiento inicial es el
precio determinado en la operacidn (por ejemplo, el precio pagado o recibido en la transaccion), a menos
que existan evidencia que el valor razonable del instrumento sea diferente de acuerdo con
comparaciones de otras transacciones en un mercado observable respecto al mismo instrumento
financiero.

Cuando el precio de la transaccién proporciona la mejor evidencia de valor razonable en el
reconocimiento inicial, el instrumento financiero es registrado inicialmente al precio de la operacion.
Cualquier diferencia entre el precio y el valor inicialmente obtenido por alguna de las técnicas de
valuacion utilizadas, es reconocida subsecuentemente en los resultados dentro del vehiculo de inversion
del periodo usando una base apropiada durante la vida del instrumento.

Los cambios en el valor razonable de los instrumentos se reconocen dentro de los resultados del
ejercicio del vehiculo de inversion como parte de la ganancia neta de los instrumentos financieros
designados a su valor razonable a través de resultados.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones [bloque de
texto]
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Los ingresos y gastos por comisiones se consideran en el estado de resultados de acuerdo con su
devengamiento.

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros forman parte de la partida de gastos deducibles de la actividad econémica, tanto
del auténomo como de las sociedades. Se entiende como gastos financieros todos aquellos en los que
incurre el Fideicomiso como consecuencia del uso de capitales puestos a su disposicion por terceras
personas.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de texto]

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses, sobre fondos invertidos, ingresos por
ganancias y cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través de
resultados, asi como ganancias cambiarias. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados
a costo amortizado, usando el método de interés efectivo.
Los costos financieros incluyen los gastos por intereses de préstamos y pérdidas cambiarias. Los costos
por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion o la produccion de un activo que
califica, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.
Las ganancias y pérdidas en moneda extranjera por activos y pasivos financieros son presentadas sobre
una base neta en el estado de resultado.
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Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros

La IFRS 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros: medidos al
costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI), y al valor razonable
con cambios en resultados (FVTPL). La clasificacion de los activos financieros bajo la IFRS 9 por lo
general se basa en el modelo de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual. La IFRS 9 elimina las categorias previas de la Norma IAS
39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta.
Bajo la IFRS 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo financiero
dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalua la clasificacion del instrumento
financiero hibrido tomado como un todo.

La IFRS 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacion y medicion de los pasivos financieros.

La adopcion de la IFRS 9 no ha tenido un efecto significativo sobre las politicas contables del Fideicomiso
relacionadas con los pasivos financieros.

Deterioro del valor de activos financieros

La IFRS 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la Norma IAS 39 por un modelo de ‘pérdida
crediticia esperada’ (PCE). El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al
costo amortizado, los activos del contrato y las inversiones de deuda al FVOCI, pero no a las inversiones
en instrumentos de patrimonio. Bajo la IFRS 9, las pérdidas crediticias se reconocian antes que bajo la
Norma IAS 39.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

Transicion

Se han realizado las siguientes evaluaciones sobre la base de los hechos y circunstancias que existian
a la fecha de aplicacion inicial.

-La determinacion del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero.
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-La designacién y revocacion de las designaciones previas de ciertos activos financieros y pasivos
financieros como medidos a FVTPL.

-La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para negociacion
como a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los activos dentro del alcance del modelo de deterioro de la IFRS 9, por lo general se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles.

-Las siguientes evaluaciones deben hacerse considerando los hechos y circunstancias que existan en
la fecha de la aplicacion inicial:

. La determinacion del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo financiero.

. La designacion y revocacion de designaciones anteriores de ciertos activos y pasivos
financieros medidos a FVTPL.

. La designacion de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para
negociar como FVOCI.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Reconocimiento y medicion
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El Fideicomiso reconoce inicialmente los activos financieros en la fecha en que son originados. El resto
de los instrumentos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de la operacioén, que es cuando el
Fideicomiso forma parte del acuerdo contractual del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Los préstamos otorgados son activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en
mercados activos. Dichos activos se valuan inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de
transaccion que es directamente atribuible. Posteriormente, se valuan a costo amortizado, utilizando el
método de interés efectivo menos pérdidas por deterioro.

En el caso de pasivos financieros distintos a instrumentos financieros derivados, el Fideicomiso
inicialmente reconoce los pasivos acumulados en la fecha en que se originan. El resto de los pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de operaciéon que es cuando el Fideicomiso forma
parte del acuerdo contractual del instrumento. El Fideicomiso da de baja el pasivo financiero cuando su
obligacion contractual se concluye, se cancela o expira.

El Fideicomiso clasifica los pasivos financieros distintos a instrumentos financieros derivados en el
pasivo. Estos se reconocen inicialmente a valor razonable menos cualquier costo de transaccion que es
directamente atribuible. Posteriormente, son valuados a costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo.

En julio de 2014, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés)
publico la version final de la IFRS 9 Instrumentos financieros que sustituye a la IAS 39 Instrumentos
Financieros: clasificacion y medicion. La IFRS 9 entré en vigencia para los periodos anuales que
comiencen a partir del 10. de enero de 2018.

IFRS 9 contiene un nuevo enfoque de clasificacion y medicidn para los activos financieros que refleja el
modelo de negocios en el que se administran los activos y sus caracteristicas de flujo de efectivo.

IFRS 9 contiene tres categorias principales de clasificacion para los activos financieros: medidos a costo
amortizado, valor razonable con cambios a través de otro resultado integral (FVOCI por sus siglas en
inglés) y valor razonable con cambios en resultados (FVTPL), y elimina las siguientes categorias
existentes en |AS 39: disponible para la venta, préstamos y cuentas por cobrar y mantenidos al
vencimiento.

Un activo financiero se clasifica como medido a costo amortizado si cumple con los dos siguientes
criterios y no es designado a FVTPL.

-se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros con el
fin de cobrar los flujos de efectivo contractuales.

-cumple con el criterio de “Solo Pagos de Capital e Intereses” (SPPI, por sus siglas en inglés).
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Conforme a IFRS 9, los derivados integrados en contratos donde el contrato anfitrion es un activo
financiero en el alcance de la norma nunca se dividen. En cambio, el instrumento financiero hibrido en
su conjunto se evalua para su clasificacion.

Clasificacién de los activos y pasivos financieros de acuerdo a IFRS 9:

-los activos financieros para negociar y los derivados mantenidos para propédsito de administraciéon de
riesgos y que se encuentran clasificados como de negociacion son medidos a FVTPL.

-la cartera de crédito que se encuentra clasificada como préstamos y cuentas por cobrar se mide a costo
amortizado.

-las inversiones conservadas al vencimiento son medidas a costo amortizado.
-Las inversiones en valores de capital clasificadas como disponibles para la venta son medidas a FVOCI.

Los principales instrumentos financieros del Fideicomiso consisten en efectivo y equivalentes de
efectivo, instrumentos financieros designados a valor razonable, préstamos y cuentas por cobrar a costo
amortizado, pasivos acumulados, cuentas por pagar a partes relacionadas y algunas otras cuentas por
pagar. La nota 4 incluye una relacion de los instrumentos financieros del Fideicomiso y la categoria en
la que son clasificados bajo IFRS.

La valuacién posterior de los activos y pasivos financieros dependera de la categoria en la que se
clasifican, conforme se describe mas adelante. En general, los instrumentos financieros se valuan
posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable, segun sea el caso.

Medicion del costo amortizado

El costo amortizado se refiere al reconocimiento posterior del instrumento financiero, menos los cobros
0 pagos del principal, mas o0 menos la amortizacion acumulada de cualquier diferencia entre el monto
inicial reconocido y el monto al vencimiento utilizando el método de interés efectivo, menos
disminuciones por deterioro (ya sea directas o a través de una reserva de valuacion, tal como la
estimacion para pérdidas crediticias esperadas).

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero
y de asignacién del ingreso o gasto financiero a lo largo de la vida del instrumento (o, cuando es
apropiado, un periodo mas corto).

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos estimados futuros por cobros
o pagos en efectivo (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman
parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo
de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con
el importe neto en libros en su reconocimiento inicial.

Para el célculo de la tasa efectiva de interés, el Fideicomiso estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las pérdidas
crediticias esperadas.
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Esta definicidon enfatiza que el valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicién
especifica de una entidad. Las IFRS explican que una medicion del valor razonable requiere que una
entidad determine lo siguiente: (a) el activo o pasivo concreto a medir; (b) para un activo no financiero,
el maximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza en combinacion con otros activos o de forma
independiente; (c) el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o pasivo;
y (d) las técnicas de valoracién apropiadas a utilizar al medir el valor razonable. Las técnicas de
valoracion utilizadas deberian maximizar el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizar
los datos de entrada no observables. Los datos de entrada deben ser congruentes con los datos de
entrada que un participante de mercado utilizaria al fijar el precio del activo o pasivo. La nota 4(a)
proporciona mayor detalle respecto de las valuaciones a valor razonable del Fideicomiso

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso ha designado los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados en cualquiera de las siguientes circunstancias:

Los activos y pasivos son administrados, evaluados y reportados internamente con base al valor
razonable.

La designacion elimina o reduce significativamente inconsistencias contables que de otra forma
surgirian.

A su vez, establece el monto de cada clase de activo o pasivo financiero que se ha designado a valor
razonable con cambios en resultados. Una descripcion de la base de cada designacion figura en la nota
del activo especifico o clase de pasivo.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

El fideicomiso no cuenta con pasivos financieros.
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Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros se presentan en moneda de informe peso, que es igual a la moneda funcional.
Para propdsitos de revelacion en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a pesos
0 “$”, se trata de pesos mexicano.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]
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Contabilidad de cobertura y su efectividad

La efectividad de los instrumentos financieros derivados de cobertura se evalua en el momento de su
designacion y durante el periodo de la misma a través de pruebas prospectivas, las cuales se calculan
trimestralmente con base en técnicas estadisticas reconocidas.

Cuando el Fideicomiso designa a un instrumento financiero derivado en una relacién de cobertura de
flujo de efectivo, la porcion efectiva del cambio en su valor razonable se reconoce en el capital contable
como una partida de los otros resultados integrales.

Cuando el Fideicomiso designa a un instrumento financiero derivado en una relacién de cobertura de
costo amortizado, el cambio en su costo amortizado se reconoce en el estado de resultados, al igual que
la valuacion del riesgo cubierto de la partida designada como posicion primaria de la relacién de
cobertura.

Si se determina que una relacién de cobertura no es altamente efectiva, se suspende el tratamiento
contable de cobertura respecto de dichos derivados prospectivamente.

El Fideicomiso reconoce en el estado de situacion financiera a costo amortizado todos los activos y
pasivos que surgen de las operaciones de cobertura con instrumentos financieros derivados,
independientemente del propdsito de su tenencia o emision. La clasificacion dependera del modo en
gue una entidad gestiona sus instrumentos financieros (su modelo de negocio) y la existencia o no de
flujos de efectivo contractuales de los activos financieros especificamente definidos.

La politica del Fideicomiso comprende la designacién formal de todas las relaciones de cobertura y la
clasificacion de sus instrumentos financieros derivados en coberturas de flujo de efectivo o de costo
amortizado.

La norma contiene mejoras o simplificaciones sobre la contabilidad de coberturas con instrumentos
financieros derivados, respecto a la norma anterior. La nueva norma contiene simplificaciones que
permiten definir las estrategias de cobertura disefadas con instrumentos financieros derivados, en
funcion a las politicas de administracion de riesgos.

En este sentido, el Fideicomiso podra tomar el principio de “Rebalanceo” que establece la nueva norma,
de tal manera que puede mantenerse el uso econdmico definido para los instrumentos financieros
derivados contratados y pueda mantener de forma permanente la efectividad de la cobertura planteada
originalmente.

En caso de existir, los derivados implicitos son aquellos componentes de un contrato que en forma
explicita no pretenden originar un instrumento financiero derivado por si mismo, pero que los riesgos
implicitos generados por esos componentes difieren en sus caracteristicas econdémicas y riesgos de los
de dicho contrato (contrato anfitridn) y por ende, resultan en un comportamiento y caracteristicas
similares a los que presenta un instrumento financiero derivado comun.

Cuando las caracteristicas econémicas y riesgos del derivado implicito no se encuentran estrechamente
relacionadas con las caracteristicas y riesgos del contrato anfitrién y este ultimo no se valua a su valor
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razonable afectando los resultados del Fidecomiso, el derivado implicito se segrega para efectos de
valuacion y recibe el tratamiento contable de un derivado.

No aplica para este periodo.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento [bloque
de texto]

El Fideicomiso cuenta con inversiones a costo amortizado bajo NIIF.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de texto]

Deterioro

Un activo financiero que no se registre a su valor razonable a través de resultados, se evalua en cada
fecha de reporte para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado. Un
activo financiero se encuentra deteriorado si hay evidencia objetiva que indique que ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, y que dicho evento tuvo un efecto
negativo en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo y que se pueda estimar de manera
confiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros se han deteriorado incluye, entre otros, la falta de
pago o morosidad de un deudor, reestructuracion de un monto adeudado en términos desfavorables y
la desaparicion de un mercado activo de un titulo o valor.

Estimacion para pérdidas crediticias esperadas

IFRS 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida en la IAS 39, con un modelo prospectivo de pérdida
de crédito esperada (ECL, por sus siglas en inglés). Esto requiere un juicio considerable sobre cémo los
cambios en los factores econdmicos afectan a las ECL, que se determinan con el calculo de los flujos
esperados que toman como base la exposicidon al incumplimiento (EAD, por sus siglas en inglés); y los
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parametros de Severidad de la Pérdida (LGD por sus siglas en inglés) y Probabilidad de Incumplimiento
(PD, por sus siglas en inglés).

El calculo de los flujos esperados consiste en calcular el valor presente de los flujos que se esperan
sean pagados, afectados por la tasa de recuperacion, a esto se le denomina el valor presente esperado.
Finalmente, la pérdida esperada (ECL) sera la diferencia entre el valor presente esperado y el valor
presente contractual.

Conforme a IFRS 9, el monto de la pérdida crediticia esperada se mide con base en:

-ECL de 12 meses: corresponde a la porcion de ECL que resultan de eventos de incumplimiento que
son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de reporte; y

-ECL de por vida (/ifetime): son ECL que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero.

La medicion de ECL de por vida se aplica si el riesgo de crédito de un activo financiero en la fecha de
presentacion ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial. La medicion de ECL de
12 meses se aplica si el riesgo de crédito no se ha incrementado de manera significativa. Una entidad
puede determinar que el riesgo de crédito de un activo financiero no ha incrementado significativamente
si el activo tiene un riesgo de crédito bajo en la fecha de reporte.

Medicion de ECLs

Con el objetivo de determinar la estimacion para pérdidas crediticias esperadas de los préstamos
otorgados por el Fideicomiso bajo el nuevo modelo de Pérdida Esperada, se ha realizado un analisis
considerando el deterioro por posibles pérdidas de préstamos y cuentas por cobrar que incumplen en
sus pagos y para los cuales la garantia puede ser insuficiente. Al 10. de enero de 2018, el Fideicomiso
no tuvo un impacto inicial por adopcion de IFRS 9 y en la determinacién del reconocimiento en la
estimacion considerando el desempefno y comportamiento adecuado de recuperacion de flujos de los
activos financieros medidos a costo amortizado y el nivel de aforo de garantias asociado a dichos activos
financieros. Cabe destacar que el Fideicomiso contaba con un modelo interno de pérdida incurrida, en
el que histéricamente se reservaba considerando el nivel de riesgo de las operaciones a la fecha de
reporte.

Definicion de grupos de riesgo

Para realizar la medicion de las pérdidas crediticias esperadas, la cartera fue segmentada en grupos
homogéneos de riesgo, definidos por producto y meses de atraso. Ademas, se realizaron pruebas
estadisticas en donde se confirmd que esta segmentacion es adecuada.

Definicion de incumplimiento (default)

Para los préstamos y cuentas por cobrar el Fideicomiso define incumplimiento como el evento de la falta
de pago de capital o intereses durante el periodo establecido por el tipo de producto.

Incremento significativo en riesgo de crédito
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Conforme a la IFRS 9, al determinar si el riesgo crediticio (es decir, riesgo de incumplimiento) de un
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, el Fideicomiso
considera informacion razonable y soportable que es relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
innecesarios, incluyendo informacion cuantitativa y cualitativa basada en la experiencia histérica del
Fideicomiso, evaluacion experta de crédito e informacion prospectiva.

El Fideicomiso identifica que ha ocurrido un aumento significativo en el riesgo de crédito para una
exposicidon, cuando los acreditados presentan un atraso mayor a 90 dias. El plazo promedio de los
préstamos y cuentas por cobrar no excede los 60 meses (5 anos).

El Fideicomiso ha establecido un marco que incorpora informacion tanto cuantitativa como cualitativa
para determinar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero en particular ha aumentado
significativamente o se ha deteriorado desde el reconocimiento inicial y el marco se alinea con el proceso
interno de gestion del riesgo de crédito del Fideicomiso.

Informacion para medir las ECLs

Considerando las particularidades de cada préstamo y debido a que el numero de operaciones que
gestiona el Fideicomiso no es considerable, resulté viable valuar de manera individual el deterioro de los
préstamos, optimizando recursos invertidos. Los modelos con los que cuenta el Fideicomiso involucran
la definicién de los tres parametros, que se explican a continuacion:

-Probabilidad de incumplimiento. Es un parametro que mide la posibilidad de que los acreditados no
cumplan con sus obligaciones contractuales. Para el calculo de este parametro se hace uso de la base
de datos que contiene la informacion sobre colocaciones histéricas de los ultimos anos y se realiza una
calibracion mensual.

-Severidad de la pérdida. Parametro para identificar la proporcion del saldo expuesto que no se recupera
de las operaciones vigentes. El calculo se determina en funcion del precio de venta y el costo, obteniendo
la diferencia relativa entre estos dos criterios, es posible obtener un porcentaje de recuperacion, para
determinar el parametro de severidad de la pérdida. Para la estimacion de este parametro, se requiere
la informacién de disposicién de activos financieros y de las que se ha obtenido un ingreso.

-Exposicién al incumplimiento. Corresponde al saldo de los préstamos y cuentas por cobrar mas los
intereses devengados no cobrados de cada operacion.

Estos parametros se derivan de modelos estadisticos desarrollados con datos histéricos del Fideicomiso.
Los cuales estan sujetos a cambios que permitan reflejar informacion prospectiva como se describe a
continuacion:

Para los préstamos y cuentas por cobrar, se utilizé un modelo individual, dado que se trata de activos
especificos y caracteristicas similares, y un comportamiento de morosidad casi nulo por parte de los
acreditados. Los criterios utilizados para la estimaciéon de PD contemplan principalmente variables como:
dias de atraso, antigliedad del cliente, comportamiento de pagos, asi como el criterio experto basado en
el conocimiento que el Fideicomiso tiene de los inversionistas en cuestion. Para la estimacién de LGD,
se utilizé un criterio experto basado en el tipo de garantia (garantias inmuebles, garantias liquidas,
avales y obligacidn solidaria de los accionistas y principales funcionarios como depositarios judiciales).
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Informacion prospectiva (forward looking information)

Dado que la cartera esta constituida en su totalidad por productos de mediano plazo o de reciente
creacion, y debido a la reciente definicién de los modelos, la profundidad histérica no permite que los
analisis para incorporar informacion prospectiva macroecondémica arrojen una correlacion que permita
explicar los cambios en el nivel de riesgo, bajo el enfoque IFRS 9. Derivado de esta situacién no se
considera la aplicacion de escenarios macroeconomicos, sin embargo, se seguira robusteciendo la base
de datos y en la reunion de seguimiento se identificara la existencia de eventos coyunturales para
analizar la posibilidad de incorporar informacion prospectiva en valuaciones futuras.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros [bloque de
texto]

Aplica el mismo criterio que la politica contable para deterioro del valor de activos.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros [bloque de
texto]

Aplica el mismo criterio que la politica contable para deterioro del valor de activos.
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Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Obligaciones fiscales

El Fideicomiso, por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no
tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta
(ISR) de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. Adicionalmente, el cumplimiento de las obligaciones
fiscales que se deriven de la operacién del Fideicomiso sera responsabilidad de cada una de las partes,
conforme lo sefnala el Contrato de Fideicomiso.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos, pasivos,
ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses, sobre fondos invertidos, ingresos por
ganancias por la inversion en instrumentos financieros denominados en el Fideicomiso y sus vehiculos
de inversion como Inversiones Permitidas.

Los costos financieros incluyen los gastos por intereses de préstamos y pérdidas cambiarias.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios conjuntos [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones contabilizadas
utilizando el método de la participacion [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos
derivados de la emision de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como
los resultados acumulados y otros resultados integrales derivados de activos y/o pasivos valuados a
valor razonable.

El objetivo del Fideicomiso cuando administra su patrimonio es resguardar su habilidad de proveer
rendimientos a los tenedores del patrimonio, asi como mantener una base robusta de capital que sirva
como base para el desarrollo de las actividades de inversidon del Fideicomiso.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de texto]
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Activos financieros o prestamos designados en su reconocimiento inicial a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales, corresponden a préstamos sobre los cuales se espera obtener flujos de
efectivo contractuales. Estos préstamos son designados en su reconocimiento inicial bajo la base de
que son parte de un grupo de activos financieros que son administrados y su desempefo es evaluado
con base en el valor razonable, de acuerdo con la administracion de riesgos y las estrategias de inversion
del Fideicomiso

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]
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El Fideicomiso reconoce como provisiones la prestacion de servicios, es virtualmente ineludible y
surge como consecuencia de eventos futuros.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque
de texto]

Sdlo cuando cambie el modelo de negocios para la gestion de activos financieros, se reclasificaran
aquellos afectados.

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo de la
diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias [bloque de texto]

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros designados a costo amortizado son
reconocidos en resultados, usando el método de interés efectivo.

El célculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los costos de transaccién incrementales
directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero
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Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo restringido
[bloque de texto]

El Fideicomiso registrara efectivos restringidos los cuales tienen ciertas limitaciones para su
disponibilidad, normalmente son de tipo contractual o legal.

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de
texto]

Solamente se provisionaran los gastos de proveedores cuyos servicios se presten durante todo un
periodo y se cuenten con un contrato firmado.

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

El total de clientes y otras cuentas por cobrar esta integrada por clientes, cuentas por cobrar circulantes
a partes relacionadas, pagos anticipados, gastos anticipados, depdsitos en garantia corrientes,
deudores diversos y otras cuentas por cobrar circulantes.
Estas cuentas forman parte del total de los activos circulantes del periodo.
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Los ingresos y gastos del Fideicomiso se reconoceran dentro de resultados conforme se vayan
devengando y aquellos que sean diferentes a la operacion se reconoceran una vez realizados.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no controladoras
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas [bloque de
texto]

No aplica.
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Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]

Administracion de fideicomiso irrevocable y emisién de certificados bursatiles de capital
El capital del Fideicomiso esta representado por su patrimonio. El objetivo del Fideicomiso
cuando administra su capital es resguardar su habilidad de proveer rendimientos a los
tenedores del patrimonio, asi como mantener una base robusta de capital que sirva como
base para el desarrollo de las actividades de inversion del Fideicomiso.

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros a través de  resultados
Las ganancias netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable a través de
resultados incluyen todos los cambios en valor razonable realizados y no realizados, incluyendo, en su
caso, los intereses devengados por los mismos
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[813000] Notas - Informacidn financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No aplica.
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Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias
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No aplica.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, pasivos,
patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su naturaleza, importe
o incidencia

No aplica.

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes presentados
en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores
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No aplica.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de deuda y
patrimonio

No aplica.

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se informa que
no han sido reflejados
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No aplica.

Explicacion del efecto de cambios en la composicién de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica.
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Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera intermedia

No aplica.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica.
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Clave de Cotizaci

Institucion Numero de contrato

Total
Bancarios
[Miembro]

ISIN y/o
clave de
pizarra

Listadas
(México/Extranjero)

Total
bursatiles y
colocaciones
privadas
[Miembro]

Acreedor Concepto

Total otros
pasivos
circulantes y
no circulantes
con costo
[Miembro]

Tipo de crédito (revolvente,
pago a vencimiento, pagos
constantes)

Clausula de

3 Prelacion
refinanci iento al

Moneda de pago

¢Se contempla plan de
refinani ento al
vencimiento?

Clausula de
refinanciamiento al
vencimiento

Prelacion

Moneda
de pago

Esquema de amortizacion

Prelacién

Moneda
de pago

Esquema de pago

Fecha de
firma de
contrato

Fecha de
firma de
contrato

Fecha de
firma de
contrato

Fecha de
vencimiento

Fecha de
vencimiento

Fecha de
vencimiento

Determinacion
de tasa de
referencia

Determinacién
de tasa de
referencia

Determinacion
de tasa de
referencia

Descripcion de la
garantia o
caracteristicas
relevantes

Tasa de
interés

Descripcion de la
garantia o
caracteristicas
relevantes

Descripcion de la
garantia o
caracteristicas
relevantes

Linea de
crédito

Linea de
crédito
inicial

Saldo
insoluto

Saldo
insoluto

Saldo
insoluto

Consolidado
2 Ano: 2026

Bolsa Institucional
de Valores

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje]

0a6
Meses
[Miembro]

7a12
Meses
[Miembro]

13a18
Meses
[Miembro]

19a 36
Meses
[Miembro]

Intereses devengados no
pagados al cierre del
trimestre en moneda

nacional

37 Meses
0 mas
[Miembro]

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje]

0a6
Meses
[Miembro]

7a12
Meses
[Miembro]

13a18
Meses
[Miembro]

19 a 36
Meses
[Miembro]

Intereses devengados no
pagados al cierre del
trimestre en moneda

LELLE

37 Meses
0 mas
[Miembro]

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje]

0a6
Meses
[Miembro]

7a12
Meses
[Miembro]

13a18
Meses
[Miembro]

19a 36
Meses
[Miembro]

Intereses devengados no
pagados al cierre del
trimestre en moneda

nacional

37 Meses
0 més
[Miembro]

BIVA

Porcentaje
de la deuda
total
interés)

Porcentaje
de la deuda
total
interés)

Porcentaje
de la deuda
total
interés)

Total general
[Miembro]
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[815101] Anexo AA

Resumen del plan correctivo

El nivel de endeudamiento de la Serie A es de 0.0% y el indice de apalancamiento de 0.0x

ALTUMZ24 actualmente no tiene deuda contratada.

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre
0

Total de financiamientos: 0

Total de deuda bursatil: 0

Total de intereses devengados no pagados
0

Activos: 522,509,000

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes
0

Nivel de apalancamiento: 0
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Activos: 522,509,000

Titulos de capital: 0

indice de cobertura de servicio de la deuda
0

Activos liquidos: 0
Utilidad operativa estimada: 0
Lineas de crédito revolventes: 0

Amortizacion de capital de cartera de crédito
0

Distribuciones: 0

Amortizaciones programadas de principal de financiamientos
0
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