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[411000-AR-NBIS3] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Sociedad constituida con el fin de que el fideicomiso
cumpla con su objeto y cuyas acciones o partes
sociales sean propiedad en mas de un 50% de dicho
fideicomiso:

Anexo N Bis 3
No
Fideicomisos

No

La Emision no cuenta con Aval u otra garantia.

No

No
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Actinver

Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria como
fiduciario del Fideicomiso 1721 denominado FIBRA Prologis.

Montes Urales 620, Piso 3, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de
Meéxico.

% PROLOGIS

Prologis Property México, S. A. de C. V.

Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas 05120, Ciudad de México.

Clave de Cotizacion: FIBRAPL
CBFIs en circulacion: [1,668,204,310] CBFIs

CBFIs en tesoreria: [184]
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Clave de cotizacion:

FIBRAPL

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B.de C. V.

Concepto Periodo Actual

‘ 2025-12-31 ‘
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 1,668,204,310
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 184

NuUmero de fideicomiso:

1721

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso irrevocable 1721 denominado FIBRA Prologis (antes F/1721 y previamente
F/17464-3) celebrado entre Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria como fiduciario, Prologis Property México, S. A. de C. V. como fideicomitente y
administrador, y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero como representante comun,
el 13 agosto de 2013, segun el mismo ha sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas 2 y 8
de octubre de 2013, 29 de noviembre de 2013, 28 de mayo de 2014, 28 de septiembre de 2017, 14 de
diciembre del 2017, 8 de septiembre de 2023 y 11 de diciembre de 2024.

Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores de los CBFIs
Fideicomisarios en segundo lugar: N/A
Fideicomisarios en tercer lugar: N/A

Otros fideicomisarios: N/A

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los CBFls

4 de 252



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Fideicomisarios en segundo lugar:

N/A

Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A

Otros Fideicomisarios:

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:
Prologis Property México, S. A. de C. V.

Asesor del fideicomiso:

N/A

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No existe ningun otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del Fideicomiso.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

El portafolio estd compuesto por 518 propiedades de inversion de 87.4 millones de pies cuadrados. Esto
incluye 350 edificios para uso logistico y de manufactura estratégicamente ubicados en 6 mercados principales
industriales en México: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ciudad Juarez y Reynosa, asi
como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del 2025, la tasa de ocupacion del portafolio operativo fue
de 97.0% (noventa y siete por ciento).

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices
(FIBRAS), el Fiduciario debera llevar a cabo las distribuciones a los Tenedores de los CBFIs, de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, la cuales podran ser pagadas en efectivo o en
especie, de conformidad con lo establecido en la Seccion XII del Fideicomiso, en el entendido, que el
Fiduciario distribuird cuando menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en la fraccion VI del Articulo 187 de la LISR
en el entendido que todas las Distribuciones deberan cumplir con las Politicas de Distribucion, caso contrario,
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dichas Distribuciones deberan ser discutidas y, en su caso, aprobadas por el Comité Técnico. Nuestros CBFIs
no tienen rendimiento minimo garantizado. El Resultado Fiscal del Fideicomiso se determinara en los
términos del Titulo II de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”). Las Distribuciones y los pagos al
amparo de los CBFIs serdn exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Activo Neto del
Fideicomiso.

Fuente de las distribuciones:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices
(FIBRAS), el Fiduciario debera llevar a cabo las distribuciones a los Tenedores de los CBFIs, de conformidad
con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario distribuird cuando menos
una vez al afo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato
anterior generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso.

Nivel de endeudamiento: 25.1%.

Indice de cobertura de servicio de la deuda: 3.9.

Nivel de endeudamiento: 25.1

indice de cobertura de servicio de la deuda: 3.9

Indicacion de que no existe obligacién de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de efectuar pagos o hacer distribuciones al amparo de los CBFIs. Unicamente se pagaran
distribuciones a los Tenedores en la medida que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean
suficientes para dichos efectos. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el
Intermediario Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso),
ni cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias serdn responsables de realizar cualquier pago al amparo de los
CBFIs. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o
devoluciones al amparo de los CBFIs, no existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el
Administrador, el Intermediario Colocador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus
Afiliadas o subsidiarias de realizar dichas Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFlIs.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Los CBFIs no son amortizables.
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Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electronica a través
de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México, contra la entrega del Titulo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el
Indeval.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero.

Depositario: S. D. Institucion para el Deposito de Valores, S. A. de C. V. ("Indeval™).

Régimen fiscal: El Fideicomiso se regula por lo establecido en los articulos 187 y 188 de la LISR y recibiré el
tratamiento fiscal previsto en dichos articulos.

Depositario:

S. D. Institucion para el Depdsito de Valores, S. A. de C. V. ("Indeval")

Régimen fiscal:

El Fideicomiso se regula por lo establecido en los articulos 187 y 188 de la LISR y recibira el tratamiento fiscal previsto en dichos articulos.

En su caso, dictamen valuatorio:

La mencioén de que los valores se encuentran inscritos en el registro: Los CBFIs que se describen en el
presente Reporte Anual se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores y son objeto de cotizacion
en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. B. de C. V.

Leyenda articulo 86 de la LMV:
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La inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de
los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este
Reporte Anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2025.

Periodo que se presenta: Por el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2025.

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2025
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[413000-NBIS3] Informacién general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos que se utilizan en este reporte anual con mayuscula inicial y que se relacionan a continuacion,
tendran los significados siguientes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos
términos; en el entendido, que los términos utilizados con mayuscula inicial en este reporte y no definidos
expresamente en el mismo tendran el significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion, segun resulte aplicable:

“Activos Inmobiliarios” significa conjuntamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo que les corresponde por
ley o de hecho destinados para el arrendamiento; (b) los edificios y construcciones en los bienes inmuebles
destinados para el arrendamiento; (c¢) financiamientos obtenidos en relacion con la adquisicidon o construccion
de bienes inmuebles o edificios destinados para el arrendamiento; y (d) los derechos a obtener ingresos
derivados de contratos de arrendamiento celebrados en relacion con cualquier bien inmueble; en cada caso, en
los que el Fideicomiso invierta directa o indirectamente a través del Fideicomiso Subsidiario o cualquiera de
los Fideicomisos de Inversion.

“Administrador” significa Prologis Property México, S. A. de C. V., Afiliada de Prologis Inc. (Prologis),
actuando en su caracter de administrador del Fideicomiso, o sus sucesores, cesionarios, 0 quienquiera que sea
subsecuentemente designado como administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

“Afiliada” significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a
través de uno o mas intermediarios, sea Controlada por o esté bajo el Control comun de, dicha Persona; en el
entendido, que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas Controladas por el Fideicomiso o el
Fiduciario seran consideradas “Afiliadas” del Administrador.

“Afore Banamex” significa Afore Banamex, S. A. de C. V., integrante del Grupo Financiero Banamex.

“Aportacion Inicial” significa la cantidad de $1 (un Peso 00/100) aportada a la Cuenta de Retencion en Pesos
del Fideicomiso por el Fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“ABR” o “Area Bruta Rentable” significa la superficie total de propiedades arrendables de las propiedades
que conformaran nuestro Portafolio Inicial al término del periodo de 12 meses, excluyendo estacionamiento
exterior, espacio de maniobra, medido en pies cuadrados.

“Arrendatario” significa cualquier Persona que sea parte en un Contrato de Arrendamiento con derecho a
ocupar o utilizar de cualquier otra forma las propiedades que forman parte de los Activos Inmobiliarios del
Fideicomiso (asi como cualquier subarrendatario de dicha parte).
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“Asamblea de Tenedores” significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores.

“Asamblea Extraordinaria de Tenedores™ significa, el 6rgano que representara al conjunto de Tenedores y
podra ser convocada en cualquier momento para discutir y resolver cualquiera de los siguientes asuntos: (a)
Remocidn y sustitucion del Representante Comun; (b) Modificaciones; (¢) Remocién y/o sustitucion del
Administrador; (d) Cancelacion del listado y cancelacion del registro de los CBFIs; (e) Disolucion del
Fideicomiso; (f) Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico; (g) Modificaciones a las Comisiones
de Administracion.

“Asamblea Ordinaria de Tenedores” significa, el érgano que representara al conjunto de Tenedores y se regira
por las disposiciones contenidas en el Titulo respectivo y por las disposiciones contenidas en los articulos 218,
219, 220, 221, 223 y otros articulos que resulten aplicables de la LGTOC, de conformidad con lo establecido
en los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general
seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aiin respecto de los ausentes y disidentes. Podra ser
convocada en cualquier momento para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacion de la Asamblea
de Tenedores que no esté reservado para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores

“Auditor Externo” significa KPMG Cérdenas Dosal, S. C. u otro auditor externo contratado por el
Fideicomiso en cualquier momento; en el entendido, que dicho auditor debera ser un despacho de contadores
publicos de reconocido prestigio internacional e independiente del Administrador y del Fiduciario.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones
administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al
gobierno.

“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V.
“CBFIs” significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

“CBFIs Adicionales” significa cualesquier CBFIs emitidos por el Fideicomiso en una Emision Adicional,
publica o privada, dentro o fuera de México.

“CBFIs Iniciales” significa los CBFIs emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.

“Circular Unica de Emisoras” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19
de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Comisiones de Administracion” significa la referencia conjunta a (i) la comision de administracion de activos
la cual es una comision anual equivalente al 0.70% (cero punto setenta por ciento) cuando el monto de la
valuacion de los Activos Inmobiliarios sea igual o menor a $5,000 millones de dolares; 0.60% (cero punto
sesenta por ciento) cuando el monto de la valuacion de los Activos Inmobiliarios sea mayor a $5,000 millones
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de ddlares pero menor o igual a $7,500 millones de dolares; y 0.50% (cero punto cincuenta por ciento) cuando
el monto de la valuacion de los Activos Inmobiliarios sea mayor a $7,500 millones de délares. Dichas
valuaciones, realizadas de conformidad con las Politicas de Valuacion aprobadas por el Comité Técnico, mas
el costo de inversion de los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable, pagadera
trimestralmente; (ii) la comision por administracion de propiedad es la comision igual a la multiplicacion de
3.0% (tres por ciento) del monto de Ingresos Brutos, pagadera mensualmente; (iii) la comisioén por
arrendamiento equivalente a comision igual a ciertos porcentajes de las rentas brutas de conformidad con los
Contratos de Arrendamiento: (1) 5.0% (cinco por ciento) en relacion con los afios uno al cinco del contrato de
arrendamiento respectivo; (2) 2.5% (dos punto cinco por ciento) en relacion con los afios seis a diez del
contrato de arrendamiento respectivo; y (3) 1.25% (uno punto veinticinco por ciento) en relacion con los afios
once en adelante del contrato de arrendamiento respectivo; con respecto a una renovacion de un
arrendamiento existente, ya sea o no que dicha renovacion se haya celebrado de conformidad con una
disposicion especificada del arrendamiento existente o que se evidencie mediante un nuevo contrato de
arrendamiento o una modificacidn al arrendamiento existente, igual al: (1) 2.5% (dos punto cinco por ciento)
de la Renta Base Total pagadera en términos de dicho arrendamiento inicial o contrato de ampliacion durante
los primeros cinco afios del arrendamiento, (2) 1.25% (uno punto veinticinco por ciento) en relacion con los
afios seis al diez del arrendamiento respectivo; y (3) 0.62% (cero punto sesenta y dos por ciento) en relacion
con los afios once en adelante del arrendamiento. y (iv) la comision por desarrollo equivalente al 4.0% (cuatro
por ciento) del costo total de proyectos de mejoras de capital (que deberan incluir repuestos o reparaciones a
las propiedades administradas por el Administrador incluyendo mejoras del arrendador) realizadas a las
propiedades existentes o proyectos de nuevos desarrollos de propiedades.

“Comité de Auditoria” significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros
Independientes nombrados por el Comité Técnico.

“Comité de Endeudamiento” significa el comité de endeudamiento del Fideicomiso integrado por al menos
tres Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

“Comité de Practicas” significa el comité de practicas del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros
Independientes nombrados por el Comité Técnico.

“Comité Técnico” significa el comité técnico del Fideicomiso.

“Compradores Iniciales” significa los compradores iniciales (initial purchasers) que celebren un contrato de
compraventa (purchase agreement) regido por la legislacion de Nueva York, con respecto a la oferta
internacional de CBFIs y a la opcion de sobreasignacion internacional.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracion celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador, segiin el mismo sea modificado, complementado o actualizado de tiempo en tiempo,
incluyendo cualquier contrato de prestacion de servicios de administracion que se celebre con un
Administrador sustituto, en su caso, de conformidad con el Anexo “D” del Fideicomiso.

“Contratos de Arrendamiento” significa, los contratos de arrendamiento celebrados para la ocupacion y uso de
bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que formen parte de los Activos Inmobiliarios del
Fideicomiso.
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“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso” o “FIBRA Prologis” significa el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable 1721, segiin el mismo sea modificado, complementado o actualizado de tiempo en tiempo.

“Control” y “Controlado” significa el poder de dirigir las politicas financieras y de operacion de una entidad,
para obtener beneficios de sus actividades.

“Cuenta Adicional” tiene el significado de otras cuentas del Fideicomiso en Pesos o Ddlares, segun sea
instruido por escrito por el Administrador en cualquier momento.

“Cuentas del Fideicomiso” significa las cuentas que el Fiduciario abra a su nombre incluyendo sin limitar: la
Cuenta de Retencion, la Cuenta de Distribucion y las Cuentas Adicionales de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

“Dafios” significa todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier
otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que
puedan ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta
pudiera estar involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales cualquier
Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacion con o que resulte como consecuencia de las Inversiones
u otras actividades del Fideicomiso, actividades emprendidas en relacion con el Fideicomiso, o que de
cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o de los contratos o convenios
derivados de éste, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o resoluciones,

en transacciones o como multas o penas, y los honorarios y gastos legales incurridos en relacion con la
preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro
procedimiento, ya sea civil o penal.

“Demandas” significa cualesquier reclamaciones, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier
otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse en contra de una Persona
Cubierta.

“Dia Habil” significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de
Meéxico estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el
calendario que al efecto publica la CNBV.

“Distribucion” significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a los Tenedores de los
CBFIs de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Distribucion Guiada” significa el monto correspondiente a la distribucion nominal guiada para el afio
respectivo, misma que el Administrador publica a lo largo de cada afio en los reportes trimestrales presentados
ala CNBV yala BMV en términos de la legislacion aplicable.

“Documentos de la Operacion” significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion, cada Titulo, cada contrato de colocacion celebrado en relacion con cada Emision y
cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos y titulos relacionados con los mismos.
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“Dolar” y “EUS$” significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de América.

“Emision” significa una emision de CBFIs llevada a cabo por el Fideicomiso, incluyendo la Emision Inicial y
cualquier Emision Adicional.

“Emision Adicional” significa cualquier emision adicional de CBFIs, publica o privada, dentro o fuera de
México de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador con la aprobacion previa
de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. La Asamblea Ordinaria de Tenedores debera aprobar los términos de
dicha Emision Adicional, incluyendo la forma de determinacion del precio de los respectivos CBFIs
Adicionales y el monto o nimero de CBFIs a ser emitidos.

“Emision Inicial” significa: (i) una oferta internacional de CBFIs Iniciales en Estados Unidos de América a
“compradores institucionales calificados” (qualified institutional buyers), en operaciones exentas de registro
de conformidad con la Regla 144A de la Ley de Valores de Estados Unidos de América, y fuera de México y
de Estados Unidos de América de conformidad con la Regulaciéon S de la Ley de Valores de Estados Unidos
de América, y (ii) una oferta publica inicial simultdnea de CBFIs Iniciales en la BMV.

“Endeudamiento” significa en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por
dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a fianzas,
cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas y otros contratos de
derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por
pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos
financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii)
anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga un derecho existente,
contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo
cuentas y derechos contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya
hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado por dicha
Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i), (ii1) o (iv)
anteriores) y (vi) todas las cantidades incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago)
debidas sobre cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i), (iii), (iv) o (V) anteriores.
Endeudamiento no incluird cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u
obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que
dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacion, segin lo determine el Administrador.

“Entidades Aportantes” significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean propietarios de las
propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial inmediatamente antes de la consumacion de la oferta
global y de las Operaciones de Formacion y que aportardn dichas propiedades que integraran nuestro
Portafolio Inicial, indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fideicomiso, al patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con las Operaciones de Formacion. Antes de la consumacion de la oferta global
y de las Operaciones de Formacion, los derechos de propiedad en los Entidades Aportantes respectivos los
tenian ciertas Afiliadas de Prologis y otros inversionistas. Estabilizado(a) significa cualquier propiedad con al
menos 90% (noventa por ciento) de ocupacion.
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“Estados Financieros” significa la referencia conjunta a (ii) Los Estados de posicion financiera al 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023 (ii) los estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y
de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, y las notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

“Fecha de Adquisicioén” significa cualquier fecha en la que una adquisicion de Activos Inmobiliarios por parte
del Fideicomiso sea consumada.

“Fecha de Negociacion Inicial” significa la fecha en la que los CBFIs cotizaron por primera vez en la BMV.

“FFO, modificado por FIBRA Prologis”, es una medida financiera no conforme a las Normas de Contabilidad
NIIF que se utiliza en la industria inmobiliaria. Esta medida excluye de la utilidad del periodo atribuible a los
tenedores de CBFI de FIBRA Prologis (i) las ganancias o pérdidas por valuacion de propiedades de inversion
y otras propiedades de inversion; (ii) pérdidas no realizadas en opciones de tipo de cambio; (iii) ganancias o
pérdidas cambiarias netas no realizadas; (iv) ganancias netas por liquidacion anticipada de deuda, (v)
comisiones por incentivo pagadas en CBFIs, (vi) ajustes relacionados con intereses minoritarios, y (vii.)
nuestra parte proporcional de ajustes relacionados con entidades no consolidadas. Esta métrica no es definida
por las Normas de Contabilidad NIIF.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de
en miles 2025 2025 2024 2024 2023 2023
us$ Ps. uss Ps. us$ Ps.

Utilidad del periodo atribuible a los tenedores de CBFI de FIBRA Prologis 573,083 11,117,280 1,266,200 23,835,615 855,700 15,031,956

Utilidad por valuacién de propiedades de inversién y otras propiedades de inversion (193,470)  (3,744,302) (967,586) (18,164,628) (706,328)  (12,354,217)
Pérdida (utilidad) no realizada en instrumentos de cobertura cambiaria 6,227 118,586 (6,426) (126,035) 2,682 47,116
Pérdida (utilidad) neta cambiaria no realizada (3,984) (83,806) 5,863 117,705 (4,464) (78,555)
Pérdida por liquidacion anticipada de deuda 238 4,579 750 14,752 1,055 19,067
Comisidn por incentivos pagada en CBFls - - 40,626 716,392 58,747 1,028,451
Ajustes relacionados con intereses minotarios (3,647) (68,525) 525 (43,728) - -
Nuestra parte propocicnal de ajustes relacionados con entidades no consolidades (2,461) (132,464) (70,691)  (1,567,562)

FFO, modificado por FIBRA Pologis 375,986 7,211,348 269,261 4,782,511 207,392 3,693,818

Utilizamos FFO, modificado por FIBRA Prologis, para (i) evaluar nuestro desempefio y el desempefio de
nuestras propiedades en comparacion a expectativas de resultados y resultados de periodos anteriores,
relacionado con las decisiones de asignacion de recursos; (i1) evaluar el desempefio de nuestra administracion;
(111) presupuestar y pronosticar los resultados futuros para que puedan ser de utilidad en asignacion de
recursos; (iv) valorar nuestro desempefio operativo en comparacion a empresas inmobiliarias similares y la
industria en general; (v) evaluar como un inversionista potencial especifico impactaria nuestros resultados
futuros; (vi) brindar orientacion a los mercados financieros para comprender nuestra liquidez esperada y
desempeio operativo; y (vii) evaluar como una inversion potencial especifica afectara nuestros resultados
futuros. Debido a que tomamos decisiones con respecto a nuestro desempefio con una perspectiva a largo
plazo, creemos que es apropiado eliminar los efectos de elementos que no esperamos que afecten el
desempefio subyacente a largo plazo de las propiedades que poseemos. Creemos que el rendimiento a largo
plazo de nuestras propiedades se debe principalmente a los ingresos por alquiler. EI FFO, conforme a la
metodologia ajustada por FIBRA Prologis, presenta limitaciones inherentes como herramienta de anélisis
financiero y no debe ser considerado de manera aislada ni como sustituto de otras métricas clave para evaluar
los resultados financieros conforme a Normas de Contabilidad NIIF. Dado que no existe un estandar uniforme
para su calculo, el FFO ajustado por FIBRA Prologis puede no ser comparable con indicadores similares
utilizados por otras emisoras. La administracion considera que esta métrica proporciona informacion
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financiera complementaria de utilidad para inversionistas institucionales y analistas, al facilitar una mejor
evaluacion del desempeiio operativo de la emisora y su comparacion con participantes del mismo sector y de
sectores relacionados. No obstante, al tratarse de una medida no reconocida por las Normas de Contabilidad
NIIF, se recomienda al lector financiero no asignarle una relevancia desproporcionada en sus modelos de
valoracion, andlisis de desempefio o procesos de toma de decisiones de inversion.

Nuestras medidas FFO

El propdsito especifico de esta métrica, como en otros mercados donde se utiliza el designador "FFO" es con
respecto a la rentabilidad derivada de la gestion de propiedades de inversion. El término "propiedades de
inversion" se usa en el sentido de que las Normas de Contabilidad NIIF lo usan, es decir, bienes inmuebles
que se desarrollan y operan con la intencion de obtener un retorno de la inversion, ya sea a través de
actividades de ingresos por renta, la reventa futura de la propiedad, o ambas. Este término se usa en este
documento para distinguirlo de las entidades inmobiliarias que desarrollan, adquieren y venden propiedades
principalmente para generar ganancias transaccionales en la actividad de desarrollo / compra y venta.
Analizamos nuestro desempefio operativo principalmente por los ingresos por arrendamiento de nuestras
propiedades, neto de gastos de operacion, administracion y de financiacion. Este flujo de ingresos no se ve
afectado directamente por las fluctuaciones en el valor de mercado de nuestras inversiones en nuestras
propiedades o valor de deuda. A pesar de estos elementos mencionados anteriormente han tenido un impacto
importante en nuestras operaciones y se reflejan en nuestros estados financieros, la eliminacion de los efectos
de estos elementos nos permite comprender mejor el desempefio operativo central de nuestras propiedades a
largo plazo.

“FIBRA” significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversion en bienes raices autorizado conforme al
articulo 187 para tributar con base en el tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta (“LISR”).

“Fideicomiso de Inversion” significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en México en el que el
Fideicomiso, directa o indirectamente, mantenga una Inversion para adquirir, directa o indirectamente a traveés
de fideicomisos, Activos Inmobiliarios; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso de Inversion
deberan permitir que el mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que
de cualquier otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

“Fideicomiso Subsidiario” significa el Fideicomiso de Inversion constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derechos de Reversion nimero 1189, de fecha 14 de octubre
de 2013, celebrado entre el Fiduciario, en su caracter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso,
como fideicomitente y fideicomisario, Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de Prologis Property Mexico, S. A. de C. V.,
como Administrador (segin el mismo sea modificado o reformado de tiempo en tiempo), a través del cual el
Fideicomiso realizara Inversiones en Activos Inmobiliarios ya sea directamente, o a través de otros
Fideicomisos de Inversion; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso Subsidiario deberdn permitir
que el mismo califique como fideicomiso no empresarial para efectos de la LISR o que de cualquier otra
manera no sea considerado como una entidad sujeta al pago de impuestos conforme a la LISR.
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“Fideicomiso Subsidiario Terrafina” significa el Fideicomiso constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable numero 6274, de fecha 29 de enero de 2013, celebrado entre Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario, TF
Administradora, S. de R.L. de C.V. como fideicomitente y subsidiaria de administraciéon y Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun.

“Fideicomitente” significa Prologis Property México, S. A. de C. V. en su caracter de fideicomitente de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Fiduciario” significa Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario de Fideicomiso 1721, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea
designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Gastos del Fideicomiso” significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de la operacion y las
actividades del Fideicomiso, segun sea determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario,
incluyendo, pero no limitado a: (a) las comisiones de administracion, (b) las comisiones y gastos relacionados
con la administracion de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento, incluyendo la
evaluacion, adquisicion, tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo cualquier reserva, terminacion, y
otras comisiones similares pagaderas por el Fideicomiso, depdsitos no reembolsables, depdsitos o compromiso
u otras comisiones), en la medida en que dichas comisiones y gastos no sean reembolsados por el Fideicomiso
Subsidiario, un Fideicomiso de Inversion o un tercero; (c) primas por seguros de proteccion del Fideicomiso y
las Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en relacion con las Inversiones del Fideicomiso y otras
actividades, incluyendo los pagos de indemnizacion pagaderos a terceros (que incluye el agente de
colocacion) e incluyendo los costos asignados de cualquier poliza global de cobertura amplia en virtud de la
cual los activos de Prologis y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier parte del
Patrimonio del Fideicomiso esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia, administrativos, de investigacion,
servicios de registro y de cotizacion, gastos de auditoria y contabilidad (incluyendo los gastos relacionados
con el funcionamiento de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la preparacion
de los estados combinados de resultados de propoésito, declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la
representacion del Fideicomiso o de los Tenedores respecto de las cuestiones fiscales, incluyendo los gastos
pagados o incurridos en relacion con la misma (e) gastos bancarios y de consultoria y (f) los gastos de avalto
y otras honorarios por concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversion, incluyendo, sin
limitacion, los gastos relacionados con la organizacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso
de Inversion a través de o en los cuales las Inversiones pueden realizarse; (h) gastos y comisiones del
Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas, del Valuador
Independiente, del Representante Comun, del Auditor Externo, asi como cualquier pago de comisiones y otros
gastos necesarios de conformidad con la legislacion aplicable para mantener los CBFIs inscritos en el RNV,
listados en la BMV y depositados en Indeval (incluyendo las comisiones de mantenimiento); (i) los impuestos
y otros cargos gubernamentales (como el IVA que no se puede recuperar), comisiones y derechos pagaderos
por el Fideicomiso; (j) los Dafios; (k) los costos de las reuniones y los reportes con los Tenedores, con la
CNBYV, con la BMV (y con cualquier otro organismo regulador) y de las reuniones anuales o periddicas; (1)
gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacion; (m) las comisiones pagaderas a los
miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos por la asistencia a las reuniones del Comité
Técnico de conformidad con la Clausula 5.3,(n) salarios, prestaciones y gastos de nomina del personal
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empleado exclusivamente para la operacion o administracion de uno o mas Activos Inmobiliarios; (0) los
costos de terminacion y liquidacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion y del
Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las mismas; (p) cualesquier gastos
relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores o cualquier sesion del Comité Técnico, y (q) gastos
relacionados con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y el otorgamiento de poderes.

“Gastos de Inversion” significa, con respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial, todos y cualesquier
gastos relacionados con dicha Inversion, que pueden incluir, sin limitacion: (i) gastos relacionados con la
creacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion, si lo hay, en el que se haga la
Inversion, y la emision de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversion, segun sea el caso, (i1) gastos relacionados con la adquisicion de Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o
contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o
agentes, incurridos en relacion con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo, construccion,
mantenimiento y monitoreo de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de
asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, asi como
cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacion con lo anterior, (iv)
gastos de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones en Activos Inmobiliarios, (v) gastos relacionados
con el apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversion, incluyendo, sin limitacién, honorarios y gastos de
asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso de
Inversion o cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacion con dicha Inversion (sea la
misma consumada o no) y la evaluacion, adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de la misma,
incluyendo, sin limitacidn, gastos de cierre, gastos de auditoria, honorarios del notario o corredor publico,
derechos de inscripcion, y honorarios y gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos,
litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de la
valuacion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios del valuador correspondiente, y
(ix) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversion o los Activos Inmobiliarios
relacionados con dicha Inversion.

“Grupo de Personas” significa las personas que tengan acuerdos, de cualquier naturaleza, para tomar
decisiones en un mismo sentido. Se presume, salvo prueba en contrario, que constituyen un grupo de
personas: a) Las personas que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado, los
conyuges, la concubina y el concubinario. b) Las sociedades que formen parte de un mismo consorcio o grupo
empresarial y la persona o conjunto de personas que tengan el control de dichas sociedades.

“Gastos de Propiedad” significa, el resultado de operacion y mantenimiento, servicios publicos, honorarios de
administracion de la propiedad, impuestos inmobiliarios y gastos de operativos no recuperables.

“IASB” significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también conocida por sus siglas en
inglés como IASB (International Accounting Standard Board).

“Indeval” significa S. D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S. A. de C. V.
“Ingreso Operativo Neto” (“NOI” por sus siglas en inglés) es una medida financiera que no pertenece a las

Normas de Contabilidad NIIF usada para medir nuestro desempefio operativo. Es el resultado de los ingresos
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netos operativos que se integran de los ingresos por arrendamientos, recuperaciones de gastos por
arrendamientos y otros ingresos por arrendamientos, menos los gastos netos operativos que a su vez se
integran de los gastos de operacion y mantenimiento, servicios publicos, honorarios por administracion de
propiedades, impuesto predial y los gastos de operacion no recuperables. Conforme a la metodologia ajustada
por FIBRA Prologis, presenta limitaciones inherentes como herramienta de analisis financiero y no debe
considerarse de manera aislada ni como un sustituto de otras métricas clave utilizadas para evaluar los
resultados financieros conforme a las Normas de Contabilidad NIIF. Dado que no todas las compaiiias aplican
metodologias de calculo homogéneas, la presentacion del NOI ajustado por FIBRA Prologis puede no ser
comparable con medidas similares utilizadas por otras emisoras. La administracién considera que esta métrica
financiera proporciona informaci