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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [blogue de texto]

Durante el Segundo Trimestre 2025 el FIBRATC pag6 un rendimiento de 6.55% mientras que el 1PyC con dividendos pagé 11.60%.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre los objetivos de la administracidén y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos del
fideicomiso [bloque de texto]

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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Informacion arevelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la administracién utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

La operacidon de bursatilizacion [bloque de texto]

Los fines principales del Fideicomiso son (i) la emision de Certificados los cuales buscaran obtener resultados de inversién que
correspondan generalmente a rendimiento (antes de Gastos) del indice Subyacente, (ii) que cada Participante Autorizado pueda
presentar Ordenes de Creacion por una o mas Unidades, de conformidad con las cuales transferira a Fiduciario la(s) Canasta(s)
correspondiente(s) (segin se establezca en e Archivo de Composicion de Cartera entonces vigente) a cambio del ndmero de
Certificados correspondientes a dicha(s) Unidad(es); y (iii) que cada Participante Autorizado pueda presentar Ordenes de
Cancelacion por una 0 méas Unidades, de conformidad con las cuales transferird al Fiduciario € nimero de Certificados
correspondientes a una Unidad a cambio de cada Canasta.

EVOLUCION DE LOSACTIVOS FIDEICOMITIDOS, INCLUYENDO SUSINGRESOS
En mayo de 2015, laBolsa Mexicana de Valores (BMV) y S& P Dow Jones Indices (S& P DJI) firmaron un acuerdo de operacion 'y
licenciade indices.

Larelacion entre laBMV y S&P DJI, uno de los lideres mundiales en la industria de indices, garantiza que la familia de indices
actuales de la BMV se adapte a los estandares internacionales y que adquiera visibilidad en los mercados globales mediante los
amplios canales de distribucion con los que cuenta S&P DJI. El acuerdo también incluye la creacion de nuevos indices para €l
mercado mexicano.

Los indices actuales delaBMV y los nuevos indices tendran la marca S& PPBMV (de ahora en adelante los indices).

En el marco del acuerdo, S& P DJI y BMV han convenido que los indices seran gobernados por el Comité de indices integrado por
S&PDJ y BMV.

S&P DJl seréa el administrador de los indices considerando los principios de la Organizacion Internacional de Comisiones de
Valores (I0SCO, por sus siglas en inglés).
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Igualmente, S& P DJI se encargara de la produccion, otorgamiento de licencias y distribucion de los indices que pertenezcan a la
marca S& P/BMV, asi como de la produccion de valoresintra-diadelos indices. La Bolsa Mexicana de Valores seguird siendo
responsable del otorgamiento de licencia de los valores intra-dia de los indices.

LaBMYV como S&P DJI no serén responsables por cualquier perjuicio, ganancia anticipada, pérdida por suspension de operaciones
0 incrementos en los gastos de operacion, perjuicios de buena fe, perjuicios por la venta de o la compra de o por los titulos
opcionales, dafios consecuenciaes, incidentales, indirectos, punitivos o especiales, aun cuando la BMV o S&P DJl hayan sido
avisadas de la posibilidad de dichos dafios.

Los Instrumentos referidos a dichos valores, emitidos por la Emisora no son patrocinados, avalados, vendidos o promovidos por la
BMV, como tampoco por S&P DJI.

LaBMYV, como S&P DJl no hacen declaracién alguna sobre la recomendacion de invertir en sus productos.

Asimismo, la licencia de uso antes referida no implica que la BMV como S& P DJI avalen, sugieran la compra o venta, o esté
involucradas en el proceso de oferta publica de los Instrumentos. LaBMV como S&P DJI no garantizan la exactitud o la constancia
en €l calculo de sus productos o de cualquier informacion relacionada con dichos valores. Tampoco garantizan los resultados a
obtener por la Emisora, por los inversionistas o por cualquier otra entidad o persona, derivados del uso de los val ores respectivos o
de cualquier informacién relacionada con dichos val ores.

LaBMV como S&P DJl de ninguna forma garantizan y expresamente se deslindan de cualquier recomendacion o garantiarelativaa
la negociacion o bondad para un propdsito 0 uso particular con respecto a sus productos.

Sin perjuicio de lo anterior, en ningin caso la BMV y S& P DJI asumiran responsabilidad alguna por cualquier tipo de pérdida o
dafios sufridos por cualquier entidad o persona, ain y cuando se les haya planteado la posibilidad de sufrir dichas pérdidas o dafios
como consecuenciadel uso de sus productos o de cualquier informacion relacionada con dichos valores.

Por Gltimo, la BMV como S&P DJl no quedaran obligadas a asumir compromisos, garantizar o indemnizar de manera alguna a
cualquier persona por e comportamiento de los precios de los Vaores, asi como por la comision involuntaria de errores u
omisiones, o por la suspension gque se haga de la estimacion y difusién de dichos Valores.

Objetivo:

Bolsa Mexicana de Valores desarroll6 un indice dedicado a los Fideicomisos de Infraestructura y Bienes Raices (FIBRAS), dicho
indice se ha denominado indice S& P/BMV FIBRAS. Estos vehiculos de financiamiento de bienes raices son una clase de activos
que son colocados en la Bolsa Mexicana de Valores, y €l cua ha demostrado tener un comportamiento en su rendimiento distinto al

del mercado accionario en lo general.

El indice S& PIBMV FIBRAS constituye un fiel indicador de las fluctuaciones del precio de los certificados de FIBRAS en €
mercado de capitales, considerando dos conceptos fundamentales:

Representatividad. La muestra que lo compone refleja el comportamiento y la dindmica operativa de esta clase de activos.
Invertibilidad. Los pesos relativos de la muestra se definen en funcion del importe operado en Bolsa, asi- se asegura que €l indice

responde a las necesidades de operatividad y liquidez del mercado mexicano.
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El indice S& PIBMV FIBRAS Index® busca medir el rendimiento de los Fideicomisos de Inversién y Bienes Raices (FIBRAS) de

mayor tamafio y liquidez, que estén listados en la Bolsa Mexicana de Valores. Los componentes del indice son ponderados por su
valor operado sujeto a un limite de 25% por accion.

Para mayor referencia, consultar en el siguiente link:
https://espanal.spindices.com/indices/equity/sp-bmv-fibras-index

Comportamiento Diario

A continuacion, se presentan gréficas en la que se ilustran el comportamiento del indice Subyacente y volatilidad histérica al cierre
del periodo que se esta reportando:

Comportamiento Diario del Indice S&P/BMV FIBRAS
Index®
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indice S&P/BMV FIBRAS Index®
Volatilidad Historica 30 dias
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Emisoras que conforman lamuestradel indice S& PIBMV FIBRAS Index® al cierre del trimestre que se esta reportando.

Fideicomitente Fiduciario Emisor Emisora Serie Ponderacion
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DEC.V. BANAMEX DANHOS 13 14.68%
MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT, SA. DEC.V. CIBANCO FIBRAMQ 12 14.26%
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA. DEC.V. ACTINVER FIBRAPL 14 15.24%
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA MEXICANA, SA.DEC.V. CIBANCO FIHO 12 4.03%
ASESOR DE ACTIVOSPRISMA, SA.P.I. DEC.V. CIBANCO FINN 11 0.11%
FIBRA MTY, SA.P.I.DEC.V. INVEX FMTY 14 25.35%
NFD SA.DEC.V. AZTECA FPLUS 16 0.41%
FIBRA SHOP PORTAFOLIOSINMOBILIARIOS, SA.P.I.DEC.V. CIBANCO FSHOP 13 0.91%
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER FUNO 11 25.01%

DESEMPENO DE LOSACTIVOS

La siguiente tabla presenta los ingresos acumulados generados como producto de los derechos pagados por las emisoras que
conforman la muestra a cierre de los Ultimos 4 afios y los acumulados a cierre del periodo que se esta reportando (Cifras
expresadas en pesos)
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Emisora Serie 2025 2024 2023 2022 2021 Acumulado

DANHOS 13 1,417,393 1,442,755 929,874 5,566,455 3,765,835 13,223,856
FIBRAHD 15 - - - - 16,768 16,768
FIBRAMQ 12 1,462,989 - - 4,031,380 2,986,869 9,501,406
FIBRAPL 14 1,370,834 1,506,541 858,255 3,218,152 1,987,084 9,097,484
FIHO 12 286,463 122,014 175,560 - 577,783
FINN 13 27,008 38,256 4,597 12,365 82,862
FMTY 14 1,101,982 1,239,455 545,305 1,885,520 803,192 6,235,320
FNOVA 17 - - - 123,241 123,241
FPLUS 16 - - - -
FSHOP 13 56,933 17,199 21,664 32,784 47,585 177,423
FUNO 11 2,884,898 3,645,391 2,500,985 9,973,232 4,321,288 23,691,772
TERRA 13 - - 843,643 3,973,138 4,969,669 9,786,450
Total 8,608,501 8,986,896 5,879,883 28,816,267 18,898,290 72,514,365

COMPOSICION DE LA TOTALIDAD DE LOSACTIVOSAL CIERRE DEL PERIODO
Las siguientes tablas muestran los activos mantenidos en la cuenta al cierre del trimestre reportado por los Ultimos 5 afios,
considerando operaciones liquidadas y pactadas (Cifras expresadas en pesos).

2° Trimestre 2025

Emisora

Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDAQ020005 3,006,709 24.530000 73,754,572
FIBRAMQ 12 MXCFFIOU0002 2,388,330 29.990000 71,626,017
FIBRAPL 14 MXCFFI 170008 1,079,320 70.920000 76,545,374
FIHO 12 MXCFFIOT0005 2,213,944 9.150000 20,257,588
FINN 13 MXCFFIOV0001 120,420 4.800000 578,016
FMTY 14 MXCFFM 010000 9,715,441 13.110000 127,369,432
FPLUS 16 MXCFFP050003 353,009 5.810000 2,050,982
FSHOP 13 MXCFFS000005 514,015 8.860000 4,554,173
FUNO 11 MXCFFU000001 4,846,905 25.920000 125,631,778
Total 502,367,931
2° Trimestre 2024
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA 020005 2,914,056 19.790000 57,669,168
FIBRAMQ 12 MXCFFIOU0002 2,359,288 31.030000 73,208,707
FIBRAPL 14 MXCFFI 170008 1,954,692 59.780000 116,851,488
FIHO 12 MXCFFIOT0005 811,620 9.700000 7,872,714
FINN 13 MXCFFI0V0001 459,027 4.990000 2,290,545
FMTY 14 MXCFFM 010000 3,209,787 9.770000 31,359,619
FPLUS 16 M X CFFP050003 42,039 8.560000 359,854
FSHOP 13 M X CFFS000005 111,051 6.140000 681,853
FUNO 11 MXCFFU000001 5,399,947 22.480000 121,390,809
TERRA 13 MXCFTEOBO0005 2,029,536 39.130000 79,415,744
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Total 19,291,043 491,100,500

2° Trimestre 2023

Emisora i ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA 020005 2,040,018 21.540000 43,941,988
FIBRAMQ 12 MXCFFIOU0002 2,116,805 30.130000 63,779,335
FIBRAPL 14 MXCFFI 170008 1,670,248 63.600000 106,227,773
FIHO 12 MXCFFIOT0005 1,386,586 10.650000 14,767,141
FINN 13 MXCFFIOV0001 163,976 5.730000 939,582
FMTY 14 MXCFFM010000 2,037,958 11.780000 24,007,145
FPLUS 16 MXCFFP050003 74,572 5.160000 384,792
FSHOP 13 M X CFFS000005 187,048 6.200000 1,159,698
FUNO 11 MXCFFU000001 4,240,716 25.000000 106,017,900
TERRA 13 MXCFTEOBO0Q005 1,953,292 32.850000 64,165,642
Total 15,871,219 425,390,995

2° Trimestre 2022

Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA 020005 2,185,760 22.440000 49,048,454
FIBRAMQ 12 MXCFFI0U0002 1,903,420 25.130000 47,832,945
FIBRAPL 14 MXCFFI 170008 1,191,110 52.740000 62,819,141
FIHO 12 MXCFFIOT0005 1,737,360 7.500000 13,030,200
FINN 13 MXCFFI0V0001 266,760 3.670000 979,009
FMTY 14 MXCFFM (010000 1,897,910 12.090000 22,945,732
FNOVA 17 MX CFFN040006 50,160 30.350000 1,522,356
FPLUS 16 M X CFFP050003 72,770 9.000000 654,930
FSHOP 13 M X CFFSD00005 266,760 6.050000 1,613,898
FUNO 11 MXCFFU000001 4,289,250 20.030000 85,913,678
TERRA 13 MXCFTEOBO0005 2,049,340 26.880000 55,086,259
Total 15,910,600 341,446,602

2° Trimestre 2021

Emisora i ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA 020005 2,186,589 22.110000 48,345,483
FNOVA 17 MXCFFN040006 28,611 21.000000 600,831
FIBRAMQ 12 MX CFFI0U0002 2,244,559 24.600000 55,216,151
FIBRAPL 14 MXCFFI 170008 1,136,959 44.390000 50,469,610
FIHO 12 MXCFFIOT0005 1,111,527 5.740000 6,380,165
FINN 13 MXCFFIOV0001 156,706 4.210000 659,732
FMTY 14 MXCFFM010000 1,178,053 12.250000 14,431,149
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FSHOP 13 MXCFFS000005 11,594 6.970000 80,810
FUNO 11 MXCFFU000001 3,723,353 21.530000 80,163,790
TERRA 13 MXCFTEOBO0005 2,709,441 30.260000 81,987,685
Total 14,487,392 338,335,407

VARIACION EN SALDO Y EN NUMERO DE ACTIVOS
Durante €l periodo que se esta reportando, se registré la siguiente variacion en los activos del Fideicomiso.

Posicion al Inicio Posicion al Final

Emisora Serie del Periodo Creaciones Cancelaciones Compras Ventas Distribuciones del Periodo
DANHOS 13 3,151,570 13,856 53,940 4 104,781 3,006,709
FIBRAMQ 12 2,123,270 9,336 42,848 307,589 9,017 2,388,330
FIBRAPL 14 1,868,116 8,214 19,360 47 777,697 1,079,320
FIHO 12 1,902,694 8,365 39,720 344,817 2,212 2,213,944
FINN 13 297,868 1,310 2,160 7 176,605 120,420
FMTY 14 6,170,930 27,132 174,296 3,725,526 33,861 9,715,431
FPLUS 16 292,218 1,285 6,332 66,064 226 353,009
FSHOP 13 362956 1,596 9,220 159,136 453 514,015
FUNO 11 5,201,390 22,869 86,956 8 290,406 4,846,905
FIBRATC 14 2,477,400,000 - - 2,477,400,000

Certificados en Circulacion 22,300,000
Operaionesen Transito Creaciones [l Canodlaciones IR :
Certificados Emitidos 2,500,000,000

ESTADO DE LOSACTIVOSPOR GRADO O NIVEL DE CUMPLIMIENTO
No aplica

GARANTIA SOBRE LOSACTIVOS
No aplica.

EMISIONESDE VALORES
Durante €l periodo que se esta reportando, no se han efectuado emisiones de valores respaldados por 1os mismos bienes, derechos o
valores Fideicomitidos.

DESEMPENO DE LOSVALORESEMITIDOS

Pago de Distribuciones durante €l periodo

Los Tenedores tendran derecho a recibir Distribuciones (en caso de haberlas), de conformidad con las Instrucciones del
Administrador de Inversionesy los Documentos de la Emision.

A continuacion, se muestran las cantidades pagadas a los tenedores por concepto de distribucion de efectivo acumulado desde el 1
de enero alafechade cierre del trimestre que se esta reportando (Cifras expresadas en pesos).
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Numero de Importe por Total

Certificados Certificado Distribucién

5/9/2025 22,600,000 0.15322200 3,462,817.20
5/13/2025 22,600,000 0.12589200 2,845,159.20
6/9/2025 22,700,000 0.03811200 865,142.40
3/13/2025 24,200,000 0.14708900 3,559,553.80
6/3/2025 22,300,000 0.06560480 1,462,987.04
71412025 22,200,000 0.03883900 862,225.80
Total 13,057,885.44

Valores emitidos

A continuacion, se muestrael comparativo a cierre del trimestre que se esta reportando por los Ultimos 5 afios, relativo al nimero de
certificados en circulacion, unidades minimas de conversion, el valor tedrico del fideicomiso, valor tedrico de la unidad y €l precio
del certificado (Cifras expresadas en pesos).

Concepto . 272025 272024 272023 272022 272021
NUmero de Certificados Emitidos 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000
NUmero de Certificados en Circulacion 22,300,000 24,400,000 20,600,000 19,000,000 18,700,000
Unidades Minimas de Conversion 223 244 206 190 187
Valor Tedrico del Fideicomiso 504,020,748 493,308,625 425,796,664 341,697,710 338,593,563
Valor Tedrico de la Unidad 2,260,183 2,021,757 2,066,974 1,798,409 1,810,661
Precio Tedrico por Certificado 22.6018 20.2176 20.6697 17.9841 18.1066

En la siguiente tabla se muestra la composicion de activos correspondientes a cada unidad establecida en el Archivo de Composicion
de Cartera publicado.

Emisora i 212025 212024 272023 212022 212021
DANHOS 13 13,483 11,992 9,903 11,503 11,693
FIBRAMQ 12 10,710 9,709 10,317 10,017 12,003
FIBRAPL 14 4,840 8,044 8,108 6,268 6,080
FIHO 12 9,928 3,340 6,731 9,143 5,944
FINN 13 540 1,889 796 1,404 838
FMTY 14 43,567 13,208 9,893 9,988 6,300
FNOVA 17 = = = 264 153
FPLUS 16 1,583 173 362 383 -
FSHOP 13 2,305 456 908 1,403 62
FUNO 11 21,735 22,221 20,586 22,573 19,911
TERRA 13 = 8,352 9,482 10,784 14,489
EFECTIVO 7,411.74 805.56 726.48 1,541.39 1,375.89
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Patrimonio del fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso se integra o integrard, segun corresponda por:
a) LaAportacion Inicial
b) Losactivos e Ingresos mantenidos en la Cartera;

c) Los recursos en efectivo que sean transmitidos de tiempo en tiempo a la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con
Ordenes, en la forma de Ingresos o derivado de la venta de activos, con e objeto que e Fiduciario: (i) liquide las
operaciones que celebre el Administrador de Inversiones con base en instrucciones por escrito de dicho Administrador de
Inversiones (ii) pague los Gastos Incluidos, la Comision del Fideicomitente y/o los Gastos Excluidos con base en
instrucciones por escrito del Administrador de Inversiones,

d) Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente y que sean trasmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso o, de conformidad con las Instrucciones del Administrador de Inversiones, cualquier otra
personaa Fideicomiso; y

€) Con las demés cantidades y derechos de que, actuamente o en € futuro, sea titular € Fiduciario en relacion con el
Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo enunciativa mas no limitativamente el producto de las Inversiones Permitidas.

Para efecto del registro contable las aportaciones del Fideicomitente se reflejan como incremento del patrimonio y los canjes de
Certificados Bursétiles por acciones como disminuciones del mismo.

El resultado por valuacion de las acciones corresponde a la diferencia entre € valor razonable de la inversién a la fecha de que se
tratey el dltimo valor en libros. Los gjustes resultantes se reconoceran en €l patrimonio del Fideicomiso.

A la extincién del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario entregara a los tenedores
de los Certificados Bursétiles los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

Durante el periodo reportado:
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

i No se tuvo conocimiento de factores de riesgo adicionales que pudieran afectar significativamente el desempefio de los
activos que respaldan la emisién y la fuente de pago de los instrumentos.

ii. No se presentaron modificaciones a los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier Documento de
la Emision.

iii. No existié ningan incumplimiento en los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier Documento

delaEmision.
iv. No existen procedimientos legales en contra del originador, administrador u operador de los activosy €l fiduciario.
V. No existieron procesos legal es que hubieren terminado durante el periodo cubierto por € reporte.
vi. No hubo cambio del administrador u operador de los bienesy su forma de organizacion.
Eventos Relevantes

Junio 19, 2025 - AVISO A LOSTENEDORESDE CERTIFICADOSBURSATILESFIDUCIARIOSFIBRATC 14
Selesinformaque el dia 20 de junio de 2025 se cerrard el fideicomiso alarecepcion de solicitudes de Creaciones y Cancelaciones a
las 12:00 horas. Lo anterior para estar en condiciones de realizar €l rebalanceo que se establece en la Clausula 7.3 (a) del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios No F/4825, asi como los documentos de Emision
correspondientes.

Lo anterior para estar en condiciones de realizar €l rebalanceo que se establece en la Clausula 7.3 (a) del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios No F/4825, asi como |os documentos de Emisién correspondientes

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cabertura, apoyos crediticios, entre otros.
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[110000] Informacion general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles
identificacion: Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Clave de cotizacion: FIBRATC

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados

financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-06-30

Periodo cubierto por los estados financieros: 2025-01-01 al 2025-06-30

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de Pesos

financieros:

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer

NUmero de Fideicomiso: 4825

Numero de Trimestre: 2

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (IASB por
sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
(las Disposiciones), establecidas por la Comisién Bancaria.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥xGrupoBMY

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2 Afo: 2025
Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14
Cantidades monetarias expresadas en Unidades
Fideioarmisg iecvodahle pais b Ereisidin de Certifoados B ik Fduciarios Romen 325 FERATL 14
Besson Btaree, 5 & Writiludidn de Bands MaRighe. Gripo Fissniens St - Diseoin il
Fide komiberis Cean de Boba BAVA Waxico, 5. & Se T V., Grupe Pinencenc S8WA Masico
Titsdoa de aifuscin Aremciess
Al %0 de pmiz de 200 v Sidemisne H
[Citrag s pea)
s kL] bl A
decting Pasin y pakrimicn
rlacinn y squiwnietien de sdectwo rote 4 y i) H 173387 % LOAS,SES  Pavwsc
Pathels pouvaildes [rapte 3| 5 535z 3 A7, 380
ireirar eries Ragncien desgrsdos. & walar Totad ded pasian ESI5 450 EEFRCH]
rabasabie can cambas en
resulades inein 4, 5, 7 v 15} 533,367, 231 AT &A3083F  Patrisioreo |sots 101
Patrinzrnio 154,851,655 577,933, 00
Diras cuseig par Lobest nats 3] Aesakydog soumledod 135 304 BE3 173,763, 155
H del pairireonia 12 -I'EE 158 EL7 686 1T
CoarioeTesas [roin 12]
Tokal ded mivin & SMEEBI ] Hﬂjﬂnﬁ Tatal del pasiun v petrimenin LR P 514,568, 615

Lan notmn sdfarkan 1on parts miegrants de e extedoy dnescerce

Lot preserces srindos de dhuschin Srancers haran sprobadas por bs Rdminigirasckin del Fascomise o M de juni de 1005 v dhowmire 3004, freasdas &0 du represeabacidn gor lon Delegarics

Fuduparies

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursdtiles

Fidwckarios Ndmero 4825 FIDRATC 14
Ranco Actinver, 5. A, Instituckin de Banca Midltiple,

Grupo Financiero Actinver - Direccidn Fiduciaria

Fideicomitente Cass de Bolsa BEVA México, 5. A de (. V., Grupo Finandero BEVA México

Estados de resultados integrales

Por los perisdos terminados el 30 de junio de 2025 y 2024

[Cifras en pesos)

tH

Mangen financiero:

Resultado por cambios &n &l vabor raconable de
Instrumentos firanciaros

Pérdida par comipraventa de instrumentas financieras
Utillidad por comprawenta de instrumentos finanderos
Ingresos por dividencos (nata 11]
DOrtros Ingresos

Total de mangen financiero

Gastos:
Honprarios (nota 12]
Impusestas y derechos
Comisiones pagadas (nata 12)
Otrod gastod de administracidn
Total de gastos

Utilidad {pérdida) del ejercicio

2025 2024
4 70,888,304 4 (85,743,521)
{66,682) {=17,017)
7,943,978 5,082 470
19,516,815 21,572,704
98,262,615 (59,055, 76|
B%3,332 [57,082]
282,751 506,130
387,372 182,149
677,952 GO0, 000
2,241,407 1,231,217
4 0,041, 708 45 (B0, 286,581)

Las motas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados de resultados Integrales fueron aprobados por la Administracién del Fidelcomiso el 30 de Junio
del 202% y 2024, firmados en su representacion por los Delegados Fiducianos.
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Clave de Cotizacion:

FIBRATC

Trimestre:

2

Afo:

2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Fideivomisa revocalile para la Emision de Certilicados Dursitiles
Fiduciarics Mdmero 4325 FIBRATC 14

Banoo Actimver, 5. A., Institucidn de Banca Mualtiple, Grapo Anandero Actimeer - Direccidn Fiducdaria

Fideicomitente Casa de Bolsa BEVA Mexico, 5. A, de C, W, Gnapo Financier BEVA hddion

Estadios de cambios en & patrimonio

Por los periodos terminados al 30 de junio ded 2025 y 2004

[Cifras en pesos)
R adioy
Patrimanio ar lad Tatal

Saldos al 31 de diciembre de HET ] 286,777,560 5 218,047,486 506, 815,046
Aurmento por emisicn de certficados 130,499,106 . 130,455 108
Dismirackin por cancelacion de certificados [53,.453.951) (53,453,951}
Distribucian de remanentes (8, 354,555) - (28,264,535}
Resullads del ejercicio - (60,256 981] {60, 286,981}
Saldos al 30 de junic ded 2024 335,558,120 157,750,505 493,304,615
Saldis al 31 de diciembre de R 77032938 119,763,135 517,696,273
Aumento por emision de certficados B,081 082 . 2 0an 0az
Dismirucidn por cancelacidn de certificados [ 1000, 7000, e {100, 700,698)
Distribascian de remanentes [18/561.567] - (18,661,667}
Resuttado del 8 jercicio - 96,061,208 F6.041, 208
Saldos al 30 de junio del 2005 [nota 18] % 26b651 655 -3 315 ELE]

Las roitas adjuntas son parte integrante de estos estados financiens.,

Lo presentes estados de cambios en el patrimoenio fusron aprobados por la Administrackin del Fdsicomise & 30 de Junie de 2035

¥ 3024, firrnackas &n su representatidn por los Delegados Fduciarivs.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.
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Clave de Cotizacion:

FIBRATC

Trimestre:

2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[Fichai s Ir ibile para la Emisién de Cenificados Bursdniles

Faduciarios Nimero 4825 FIBRATC 14

Banca Actinver, §. A., Institecion de Bancs Maltiple,
Grupo Financiero Actinwer - Direcckdn Fidwciasia

Fideomiterss Case de Bolsa BEVA Méxice, & A ds C V| Grupe Francsrs BEVA México

Extados de flujos de efective

Por loz periodos terminados el 30 de punio del 3035 ¢ KR

{Cifras &n pesos]
Actwidades de operacidn
Rasuitado del ajarcico
G is & ingkny Fingncieros designadas § valor
razonabie Con Embios an resulEdos
Eibaseal
Cambics en

Instnamenios firanckercs desipnacdas 3 valor mzonable con
cambiian en resultades
Otras CuSMtaE par cobifar
Pasvns scumulados
Fujos netos de efectvo en actividades de operacidn

Actriidades de firanciamiento
Aumenta por erisicn de certifcedon bursities.
Disrminucidn por la camcalacion de cerificadas burtdsiles
Distribucson de remanenbes

Flujos netos de efectivg en acividades de financiambents

Susrnento [demirucian] neto de efectivo ¥ equivalentes de
sfestive

Efectioe y sguivalentes de sfectiva
Al inicic: del afo
Al firal dal afte

Las notas adjuntas Son parts INCRgrants &e estos emados inandanas.

05 04

5 S6041208 S [£0,286,981)
{70,888, 504) BE, 743,521
35,152,704 15 455 540
86,003,536 [74,505,902)

- |5,251,144)
763,087 6241 9%

111919 387 |§5uaug
4,081,082 130,453,106

| 100, 700, 55E) |53,453,951)
{18,661 6ET) |28, 264, 595}
111,281 23] 48 TE0 580
£38,104 |208,233)
1,085 553 &74 550
5 1L723E97 5 455700

Lk prapented axtadol & Aujos de sfectie Tusran sprobaden por L Ademinitracian del Fideicomieg o 30 de junio de

2035 y 2024, firnados en 5w representacon por los Delegados Fidutanos.
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre:

2 Ano: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Periodo Actual
MXN
2025-06-30

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [si sis]

Activos circulantes [sinopsis]

Cierre Afio Anterior
MXN
2024-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 1,724,000 1,085,000
Cuentas por cobrar 0 0
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 502,368,000 517,483,000
Cuenta liquidadora deudora por operaciones de capitales 0 0
Otros activos financieros 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Activos en garantia 0 0
Total de activos circulantes 504,092,000 518,568,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Cuentas por cobrar no circulantes

Cuenta liquidadora deudora por operaciones de capitales no circulantes

Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como activos no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Otros activos no financieros no circulantes

o|o|lo|o|o|o

Total de activos no circulantes

o|o|o|o|o|o

Total de activos 504,092,000
Activos netos atribuibles a los tenedores y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

518,568,000

Pasivos circulantes [sinopsis]

Cuentas por pagar a corto plazo 1,635,000 872,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0
Provisiones circulantes [sinopsis]
Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total de provisiones a corto plazo 0 0
Cuenta liquidadora acreedora por operaciones de capitales 0 0
Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como pasivos a corto plazo 0 0
Total de pasivos circulantes 1,635,000 872,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis] H ‘ ‘
Cuentas por pagar a largo plazo 0
Otros pasivos financieros a largo plazo
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H ‘ ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total de provisiones a largo plazo 0 0
Cuenta liquidadora acreedora por operaciones de capitales a largo plazo 0 0
Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como pasivos a largo plazo 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,635,000 872,000
Activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis] H ‘ ‘
Activos netos atribuibles a los tenedores 502,457,000 517,696,000
Total de activos netos atribuibles a los tenedores 502,457,000 517,696,000
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior

MXN MXN
2025-06-30 2024-12-31
Total de activos netos atribuibles a los tenedores 502,457,000 517,696,000
Total de activos netos atribuibles a los tenedores y pasivos 504,092,000 518,568,000
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior

MXN MXN MXN MXN
2025-04-01 - 2025- 2024-04-01 - 2024-

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 19,516,000 22,573,000 8,608,000 6,988,000
Gastos de administracion y mantenimiento 2,242,000 1,231,000 1,103,000 173,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacién 17,274,000 21,342,000 7,505,000 6,815,000
Distribuciones pagadas 0 0 0 0
Ingresos financieros 78,833,000 5,032,000 31,253,000 2,761,000
Gastos financieros 66,000 86,661,000 48,000 74,025,000
Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a 96,041,000 (60,287,000) 38,710,000 (64,449,000)
los tenedores
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de
impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Afio | Trimestre Afio
Afo Actual Afo Anterior Actual Anterior

MXN MXN MXN MXN

2025-01-01 - 2024-01-01 - 2025-04-01 - 2024-04-01 -
2025-06-30 2024-06-30 2025-06-30

~ Estado del resultado integral [sinopsis] | [smop5|s]

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados,
neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados,
neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles 0 0 0 0

para la venta, neta de impuestos
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos
Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto 0 0 0 0
de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 96,041,000 (60,287,000) 38,710,000 (64,449,000)
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2024-01-01 - 2024-06-

Acumulado Afio
Actual

MXN
2025-01-01 - 2025-06-

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién [sin

Ajustes para conciliar el incremento (decremento) [sinopsis]

30

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores 96,041,000 (60,287,000)

30

Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Disminucién (incremento) en activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 15,115,000 11,338,000
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 (6,291,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar 763,000 6,251,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento 0 0
Emision de certificados, neto 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar el incremento (decremento) 0 0
Total ajustes para conciliar el incremento (decremento) 15,878,000 11,298,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 111,919,000 (48,989,000)
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses recibidos 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 111,919,000 (48,989,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Intereses pagados

Intereses cobrados

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis] ‘

o|o|lo|o|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de patrimonio (92,619,000) 77,047,000
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Intereses pagados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (18,661,000) (28,265,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (111,280,000) 48,782,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la 639,000 (207,000)
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Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2025-01-01 - 2025-06- 2024-01-01 - 2024-06-
30 30
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 639,000 (207,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 1,085,000 674,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 1,724,000 467,000
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[610000] Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores - Acumulado Afio Actual

Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis]

Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [partidas]

Cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

H Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro]

Componentes de los activos netos atribuibles a los tenedores [eje]

Total activos netos atribuibles a los tenedores [miembro] ‘

Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro]

Activos netos atribuibles a los tenedores al comienzo del periodo 517,696,000 517,696,000 517,696,000

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores 96,041,000 96,041,000 96,041,000
Otro resultado integral 0 0 0
Resultado integral total 96,041,000 96,041,000 96,041,000

Creaciones y redenciones de certificados

(92,619,000)

(92,619,000)

(92,619,000)

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

(18,661,000)

(18,661,000)

(18,661,000)

Total incremento (disminucién) en los activos netos atribuibles a los tenedores

(15,239,000)

(15,239,000)

(15,239,000)

Activos netos atribuibles a los tenedores al final del periodo

502,457,000

502,457,000

502,457,000
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[610000] Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores - Acumulado Afio Anterior

Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis]

Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [partidas]

Cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

H Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro]

Componentes de los activos netos atribuibles a los tenedores [eje]

Total activos netos atribuibles a los tenedores [miembro] ‘

Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro]

Activos netos atribuibles a los tenedores al comienzo del periodo 504,815,000 504,815,000 504,815,000

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores (60,287,000) (60,287,000) (60,287,000)
Otro resultado integral 0 0 0
Resultado integral total (60,287,000) (60,287,000) (60,287,000)
Creaciones y redenciones de certificados 77,045,000 77,045,000 77,045,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (28,265,000) (28,265,000) (28,265,000)
Total incremento (disminucién) en los activos netos atribuibles a los tenedores (11,507,000) (11,507,000) (11,507,000)
Activos netos atribuibles a los tenedores al final del periodo 493,308,000 493,308,000 493,308,000
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[700004] Cuentas de orden del estado de situacion financiera

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
MXN MXN
2025-06-30 2024-12-31

Cuentas de orden del estado de situacion financiera [sinopsis]

Linea de crédito autorizada

Valor nominal de los instrumentos derivados

Certificados autorizados

Certificados en circulacion

Certificados en tesoreria

Monto de los certificados autorizados

Monto de los certificados en circulacién

o|lo|lo|lo|o|o|o|o
o|lo|lo|lo|jo|o|o|o

Monto de los certificados en tesoreria
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos y pasivos

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
MXN MXN
2025-06-30 2024-12-31

Subclasificaciones de activos y pasivos [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 1,724,000 1,085,000
Total efectivo 1,724,000 1,085,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 1,724,000 1,085,000

Cuentas por cobrar [sinopsis] H ‘ ‘

Deudores comerciales % Y

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Otras cuentas por cobrar circulantes

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o |o

Total de cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘

Anticipos de pagos no circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total de anticipos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

o|lo|o|o |o
o|lo|o|o |o

Total de cuentas por cobrar no circulantes

Cuentas por pagar a corto plazo [sinopsis]

Créditos bancarios a corto plazo 0 0

Créditos bursétiles a corto plazo 0 0
Intereses por pagar a corto plazo 0 0
Acreedores diversos 1,635,000 872,000
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de cuentas por pagar a corto plazo 1,635,000 872,000

Cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Intereses por pagar a largo plazo

Otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lo|jo|o|o
o|lo|jo|o|o

Total de cuentas por pagar a largo plazo

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos 504,092,000 518,568,000
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Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
MXN MXN
2025-06-30 2024-12-31
Pasivos 1,635,000 872,000
502,457,000 517,696,000

Activos (pasivos) netos

Activos circulantes 504,092,000 518,568,000
Pasivos circulantes 1,635,000 872,000
Activos (pasivos) circulantes netos 502,457,000 517,696,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual

MXN MXN MXN
2025-01-01 - 2025-06- | 2024-01-01 - 2024-06- | 2025-04-01 - 2025-06-

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Trimestre Afio
Anterior

MXN
2024-04-01 - 2024-06-

Ingresos por dividendos 19,516,000 22,573,000 8,608,000 6,988,000

Ingresos por intereses 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 19,516,000 22,573,000 8,608,000 6,988,000
Gastos de administracién y mantenimiento [sinopsis]

Comisién por administracion 387,000 182,000 103,000 73,000

Honorarios 894,000 (57,000) 489,000 (216,000)

Cuotas y Derechos 0 0 0 0

Impuestos 283,000 506,000 140,000 16,000

Dividendos e intereses pagados 0 0 0 0
Otros gastos de administracion y mantenimiento 678,000 600,000 371,000 300,000
Total de gastos de administracion y mantenimiento 2,242,000 1,231,000 1,103,000 173,000
Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0 0

Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 0

Utilidad por cambios en el valor razonable de los activos 70,889,000 0 23,344,000

financieros

Utilidad en venta de valores 7,944,000 5,032,000 7,909,000 2,761,000

Otros ingresos financieros 0 0 0 0

Total de ingresos financieros 78,833,000 5,032,000 31,253,000 2,761,000
Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0

Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0

Pérdida por cambios en el valor razonable de los activos 0 85,744,000 73,144,000
financieros

Pérdida en venta de valores 66,000 917,000 48,000 881,000

Otros gastos financieros 0 0 0 0

Total de gastos financieros 66,000 86,661,000 48,000 74,025,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (IASB por
sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
(las Disposiciones), establecidas por la Comisién Bancaria.

Toda la informacién financiera es presentada en pesos, excepto cuando se indique lo contrario.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacién de 1los estados financieros requiere que la Administracién efectie estimaciones y
suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacidén de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los importes registrados de ingresos y gastos
durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Juicios

La informacidén sobre juicios realizados en la aplicacién de politicas contables que tienen el efecto mas
importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros se describe en la siguiente nota:

Nota 3(a)- Instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados: definicién del
modelo de negocio de instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados.

Determinacioén del valor razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
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Cuando se usa informacién de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacién de precios,
para medir los valores razonables, el equipo de valuacidén evalia la evidencia obtenida de los terceros para
respaldar la conclusién de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo el
nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse esas valuaciones. Los
asuntos de valuacién significativos, en caso de existir, son informados a los Tenedores de los certificados
y al Fideicomitente del Fideicomiso de manera anual.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro de
una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada (observabilidad de los insumos)
usados en las técnicas de valoracién, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los
precios).

Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(datos de entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicidén del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de mds baja observabilidad
que sea significativa para la medicién total.

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final
del periodo sobre el que se informa durante el cual ocurridé el cambio.

Informacion arevelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

30de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emisién por la Lic. Maria Elena
Martinez Camarillo y Lic. Mauricio Rangel Laisequilla, en su caracter de Delegados Fiduciarios de Actinver,
cada uno en su ambito de competencia el 28 de julio de 2025.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

La preparacién de 1los estados financieros requiere que la Administracidon efectiue estimaciones y
suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacién de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los importes registrados de ingresos y gastos
durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Juicios

La informacidén sobre juicios realizados en la aplicacidén de politicas contables que tienen el efecto mas
importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros se describe en la siguiente nota:

Nota 3(a)- Instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados: definicidn del
modelo de negocio de instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados.

Determinacién del valor razonable
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Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

Cuando se usa informacién de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacién de precios,
para medir los valores razonables, el equipo de valuacién evalia la evidencia obtenida de los terceros para
respaldar la conclusién de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo el
nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse esas valuaciones. Los
asuntos de valuacién significativos, en caso de existir, son informados a los Tenedores de los certificados
y al Fideicomitente del Fideicomiso de manera anual.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro de
una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada (observabilidad de los insumos)
usados en las técnicas de valoracidn, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los
precios).

Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(datos de entrada no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicidén del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de mds baja observabilidad
que sea significativa para la medicién total.

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final
del periodo sobre el que se informa durante el cual ocurrié el cambio.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales

[bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como se muestra a
continuacion:

2025 2024

Efectivo y depésitos bancarios $ 1,723,697 $ 466,701
$ 1,723,697 $ 466,701

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

(1) Principales politicas contables-

Las principales politicas contables en la preparaciéon de los estados financieros se presentan a
continuaciédn:

(a) Instrumentos financieros-

1. Reconocimiento y medicion inicial
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Los activos y pasivos financieros - incluyendo cuentas por cobrar y pagar - se reconocen inicialmente
cuando estos activos se originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos
contractualmente.

Los activos y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente
de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable. En el caso de
activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable, llevados a través de resultados, se adicionan
los costos de transaccién directamente atribuibles a su adquisicién o emision, siempre que en 1lo
subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de financiamiento
significativo se mide inicialmente al precio de la transacciodn.

it. Clasificacion y medicion posterior

Clasificacidén de activos financieros

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso clasifica los activos financieros valuados a costo amortizado
o valor razonable con cambios en resultados.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las dos siguientes condiciones y no fue
designado como activo a valor razonable con cambios en resultados:

? Esta dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para cobrar el flujo de
efectivo contractual; y

? Los términos contractuales generan flujos de efectivo en fechas especificas que son sélo principal e
intereses.

Todos los demds activos financieros del Fideicomiso son medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR).

Evaluacién de modelo de negocio

En la evaluacién del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el
Fideicomiso considera toda la informacién relevante acerca de cémo el negocio es conducido, incluyendo:

? Las politicas y los objetivos senalados para el portafolio y la operacién de esas politicas en la
practica. Estas incluyen si la estrategia de la Administracién se enfoca en cobrar ingresos por
intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés concreto o coordinar la duracién de
los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de
efectivo esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

? Como se evalua el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracién del Fideicomiso;

? Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;
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? Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacién se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

? La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no
son consideradas ventas para este propdésito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del
Fideicomiso de los activos.

El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.

? El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de
efectivo y las otras cuentas por cobrar. Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los
flujos de efectivo contractuales.

? Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado,
sobre la base de valor razonable, con la ocurrencia de ventas frecuentes.

Activos financieros: Evaluacién de si los flujos de efectivo contractuales son sdélo pagos del principal y
los intereses (SPPI).

Para propdsitos de esta evaluacion, el monto del "principal" se define como el valor razonable del activo
financiero en el momento del reconocimiento inicial. E1 "interés" se define como la contraprestacién por el
valor del dinero en el tiempo y por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente,
durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos basicos de los préstamos (por ejemplo,
el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son sélo pagos del principal e intereses (SPPI), el
Fideicomiso considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo
financiero contiene una condicion contractual que pudiera cambiar la oportunidad o importe de los flujos de
efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicién.

Al hacer esta evaluacién, el Fideicomiso toma en cuenta:

? Eventos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;
? Caracteristicas de pago anticipado y prérroga;
? Términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos

especificos (por ejemplo, caracteristicas de "sin recurso").

Para la conciliacién de 1los rubros en el estado de situacidén financiera de 1las categorias de los
instrumentos financieros, como se define en NIIF 9, ver nota 9.
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Reclasificaciones

Los activos financieros no son reclasificados después de su reconocimiento inicial a menos que el
Fideicomiso cambie el modelo de negocios para el manejo de los activos financieros, en cuyo caso todos 1los
activos financieros afectados se reclasificarian en el primer dia del primer periodo de reporte que siga al
cambio de modelo de negocio.

Medicidén posterior de los activos financieros

Activos financieros a valor | Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las
razonable con cambios en utilidades o pérdidas netas, incluyendo cualquier interés o dividendo
resultados ganado o pagado y la fluctuacién cambiaria, son reconocidos en 1la

utilidad o pérdida del afio como parte del "resultado neto de instrumentos
financieros a valor razonable con cambios en resultados”.

Los valores de instrumentos de capital estan incluidos en esta categoria.

Activos financieros a costo | Estos activos son medidos posteriormente a costo amortizado usando el
amortizado método de interés efectivo. E1l ingreso por intereses es reconocido en
"ingresos por intereses calculados utilizando el método de interés
efectivo" las fluctuaciones cambiarias son reconocidas en "utilidad o
pérdida en cambios en moneda extranjera" y el deterioro es reconocido en
"Pérdidas por deterioro en instrumentos financieros" en el estado de
resultado integral. Cualquier utilidad o pérdida por el des reconocimiento
del activo es también reconocido en la utilidad o pérdida del afo.

El efectivo y equivalentes de efectivo, asi como las otras cuentas por
cobrar se encuentran dentro de esta categoria.

Los pasivos financieros son clasificados a costo amortizado o a VRCR.

Un pasivo financiero es clasificado a VRCR si es clasificado con fines de negociacién, o si es designado
como tal en su reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a VRCR son medidos a valor razonable y la
utilidad o pérdida neta, incluyendo cualquier gasto por intereses, es reconocido en los resultados.

36de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Ano: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Los otros pasivos financieros son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de interés
efectivo. E1 gasto por intereses y la pérdida o utilidad en la fluctuacidén cambiaria son reconocidas en los
resultados del ejercicio.

? Pasivos financieros VRCR: Valores vendidos en corto.

111. Medicion a valor razonable

E1l valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por 1la
transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada en el mercado principal (o mds ventajoso), en la
fecha de la medicién en condiciones de mercado presentes. El valor razonable de pasivo refleja el riesgo de
su falta de desempefio.

Cuando la informacidén se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado activo. El1 mercado se
considera activo, si las transacciones de los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen
para proveer de la informacién de sus precios en forma continua. El Fideicomiso mide 1los instrumentos
cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacidén razonable
del precio de salida.

Si el mercado para la determinacién del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el
Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacidn aceptadas, que maximizan el valor
de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La
técnica de valuacidén elegida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tomarian en
consideracién para fijar el precio de la transaccién.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del
periodo de reporte en el que el cambio ocurre.

iv. Medicidon a costo amortizado

E1l costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero
es reconocido inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacién acumulada de intereses,
usando el método de tasa efectiva de interés, de cualquier diferencia entre el monto originalmente
reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por deterioro.

La tasa de interés efectiva es aquella que descuenta el flujo futuro estimado de ingresos de acuerdo a los
términos contractuales, sin considerar las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero. La tasa de interés efectiva se calcula en el reconocimiento inicial del instrumento
financiero incluyendo los costos de transaccién, asi como deduciendo las comisiones financieras que se
carguen por adelantado al otorgar el financiamiento.

E1l valor nominal del efectivo y el costo amortizado de los equivalentes de efectivo son similares al valor
razonable de dichos instrumentos debido a que son liquidables en el corto plazo, por lo mismo en la nota 5
no se incluye la revelacidén de dichos valores.
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Deterioro-

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo
amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada,
excepto cuando ocurre lo que se menciona a continuacién, debido a que en ese caso es medido considerando
doce meses de pérdida crediticia esperada:

? Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y

? Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el
periodo de vida del activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial y al estimar 1las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera 1la
informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos.
Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y andlisis, basados en la experiencia histérica del
Fideicomiso y en una evaluacién de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mds de 30 dias, con excepcidén de los casos en que el Fideicomiso tenga informacién de que
el riesgo no se ha incrementado significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

? No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin
un recurso por parte del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucidén de la garantia (si existe
alguna); o

? El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacidn
razonable y respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.
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El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su
calificacién de riesgo crediticio es equivalente a la definicién globalmente entendida de "grado de
inversion”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre
eventos pasados, condiciones actuales y prondsticos de condiciones econdmicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12
meses posteriores a la fecha de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una
vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas
es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicidén de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por 1la probabilidad de 1las pérdidas
crediticias y se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia
entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que
espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalia si los activos financieros registrados al
costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene "deterioro crediticio" cuando han
ocurrido uno o mds sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye 1los siguientes datos
observables:

? Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

? Una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;
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? Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera; o
? La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestiodn, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida
que no exista una posibilidad realista de recuperacion.

V. Baja en cuentas

Activos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de
efectivo contractuales en una transaccién en la que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad del activo financiero, o en la cual el Fideicomiso no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre
los activos financieros.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas
o canceladas, o bien hayan expirado. E1 Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero
cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las nuevas condiciones a valor
razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestacién pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.
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vi. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero serdn objeto de compensacidén, de manera que se presente en el estado de
situacién financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

viiil. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de
gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos
poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se vallan a costo amortizado. Los equivalentes
de efectivo estan representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a
tasa fija.

(b) Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacidén de servicios es virtualmente
ineludible y surgen como consecuencia de eventos pasados, principalmente comisiones por pagar al
Fideicomitente y cuotas diversas.

() Patrimonio-

El Patrimonio del Fideicomiso estda integrado principalmente por 1la aportacién inicial y los recursos
derivados de la emisién de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emisién, asi como
los resultados acumulados. La emisidén y redencidén de los certificados es ordenada por los inversionistas a
través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha de la transaccidn
(ver nota 10).

A la extincién del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario
entregard a los tenedores de los CB's los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

(d) Ingresos financieros-
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1. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por 1los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en
resultados, usando el método de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea
adecuado, en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimard los flujos de efectivo teniendo en cuenta
todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras. Los intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de
resultados integral como intereses a favor o intereses a cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por
intereses en los resultados del periodo. E1l cdlculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, 1los
costos de transaccidén incrementales directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

it. Ganancia o pérdida por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios
en resultados incluyen todos los cambios en valor razonable no realizados.

11i1. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando
se ha generado el derecho a recibir su pago.

iv. Resultado por compraventa de instrumentos financieros

E1l resultado por compraventa de instrumentos financieros se determina sobre la base de costo promedio,
comparado con el precio de venta de los valores.

(e Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se
incurren o devengan.
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) Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se
considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacidén fiscal vigente. En ningun
caso el Fiduciario serd responsable del cdlculo, pago o retenedor de impuestos por lo que el cumplimiento
de las obligaciones fiscales que se deriven de 1la operacién del Fideicomiso sera responsabilidad del
Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el contrato del
Fideicomiso.

(9) Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista certeza de su
realizacion.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre garantias colaterales [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

43 de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica
Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
Compromisos-
I. E1l Contrato de Fideicomiso, firmado el 16 de octubre del 2014, establece en la cldusula decimosegunda

los gastos y comisiones a ser cubiertos por el Fideicomiso.

Comision del Fideicomitente- Tendra derecho a cobrar la comisién que corresponda a los CB's, de la cual

pagara las comisiones que en su caso corresponda al Administrador de Inversiones. La comisidn se calculara
de la siguiente manera:

a) En los documentos de la emisién se establecera un porcentaje del valor neto de los activos (el
porcentaje de gastos).

b) La comisién pagadera al Fideicomitente serd, la cantidad resultante de restar los gastos incluidos
en la comisién global, en el entendido que dicho resultado incluird el impuesto al valor agregado.

c) La comisidén global serd devengada diariamente y pagadera mensualmente por periodos vencidos.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

44 de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion arevelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Comision del Fideicomitente- Tendra derecho a cobrar la comisién que corresponda a los CB's, de la cual
pagara las comisiones que en su caso corresponda al Administrador de Inversiones. La comisidn se calculara
de la siguiente manera:

a) En los documentos de la emisidén se establecerd un porcentaje del valor neto de los activos (el
porcentaje de gastos).

b) La comisién pagadera al Fideicomitente serd, la cantidad resultante de restar los gastos incluidos en
la comisidén global, en el entendido que dicho resultado incluird el impuesto al valor agregado.

C) La comisidén global sera devengada diariamente y pagadera mensualmente por periodos vencidos.

Gastos 1incluidos-

El Fideicomiso establece como gastos incluidos los siguientes:

(1) Gastos necesarios para cumplir con todas las disposiciones 1legales aplicables, para obtener y
mantener el registro de los Certificados en el RNV, su listado en la BMV y aquellos relacionados con
la publicacién de cualesquiera Prospecto, informes u otros documentos que deban publicarse a
solicitud de la Comisidén Bancaria;

(ii) Honorarios del Fiduciario;

(iii) Honorarios del Representante Comun;

(iv) Honorarios de todos los terceros contratados por el Fiduciario o por el Administrador de Inversiones
(siempre y cuando dichos honorarios hayan sido previamente aprobados por el Administrador de
Inversiones);

(v) Contraprestaciones a ser pagadas con el objeto de obtener la licencia necesaria para el uso del
Indice;

(vi) Honorarios pagados al auditor independiente del Fideicomiso;

(vii) Honorarios de los asesores legales y fiscales relacionados con la preparacion del contrato de
Fideicomiso y demdas documentos relacionados con la oferta de los Certificados;

(viii) Honorarios de asesores legales y asesores fiscales en relacién con el mantenimiento del Fideicomiso
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y el listado continuo de los Certificados; y

(ix) Cualquier otro gasto en relacién con la custodia de valores, mantenimiento de la Cuenta y otras
cuentas bancarias o en el INDEVAL y por transferencia de recursos o valores.

El Fiduciario con 1la informacién que 1le proporcione el Administrador de Inversiones pagara los gastos
incluidos, una vez que haya recibido instrucciones y obtenido la documentacién comprobatoria requerida
conforme a las disposiciones fiscales aplicables.

Si en cualquier momento, el monto de 1los gastos incluidos es superior a 1la comisién global, el
Fideicomitente estard obligado a aportar al patrimonio del Fideicomiso las cantidades de dinero adicionales
necesarias para cubrir dichos gastos incluidos. Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario, siempre
que cuente con instrucciones para esos efectos, podrd vender activos o utilizar los montos en efectivo de
la cuenta como sea requerido para cubrir cualquier diferencia, en el entendido ademas de que el
Fideicomitente no tendra derecho a recibir ninguna comisidén hasta que los montos de dicha diferencia hayan
sido saldados mediante el correspondiente depdésito en la cuenta.

Gastos excluidos-

El Fideicomiso establece como gastos excluidos los siguientes:

(i) Gastos relacionados con comisiones de intermediacién u otras similares por las operaciones de compra
y venta de activos, incluyendo valores y monedas;

(ii) Cualesquiera contribuciones, gastos y honorarios distintos a los gastos y honorarios relacionados con
el estudio, tramite y eventual registro y mantenimiento de los Certificados en el RNV, su listado en
la BMV y el depdsito del Titulo de los Certificados en el INDEVAL;

(iii) Cualesquiera erogaciones derivadas de 1las obligaciones de indemnizacién al Fiduciario o al
Fideicomitente; o al Administrador de Inversiones de conformidad con el Contrato de Administraciodn de
Inversiones; y

(iv) Cualesquiera gastos del Fideicomiso que no sean gastos incluidos.

Los gastos excluidos deberan ser pagados con cargo al patrimonio del Fideicomiso y de acuerdo con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador de Inversiones.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, los pagos por concepto de honorarios y comisiones ascendieron a $1,280,703 y
$125,087 respectivamente.

II. El Fiduciario tiene las facultades y obligaciones en el caso de incumplimientos en las cldausulas del
contrato de Fideicomiso que se mencionan a continuacién:

a) Cuando se requiera la realizacién de actos urgentes, o suceda cualquier circunstancia no prevista en
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el Fideicomiso, cuya falta de atencidén inmediata pueda causar perjuicios notorios al patrimonio, el
Fiduciario deberd dar aviso de inmediato al Administrador de Inversiones y actuar conforme a lo que
establece la legislacidén aplicable.

b) El Fiduciario llevard a cabo la emisién de CB's exclusivamente en cumplimiento del contrato de
Fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso y no asume obligacién alguna con respecto a los
derechos derivados de los CB's.

c) El Fiduciario podrd utilizar parte del patrimonio del Fideicomiso para: 1) indemnizar y sacar en paz
y a salvo al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador de Inversiones y, en su caso, al agente
colocador, sus accionistas, consejeros, empleados, apoderados, asesores legales, auditores, y demas
asesores en caso de cualquier reclamacidén, procedimiento, juicio, demanda, pérdida, dafio, accién, o
sentencia que fueren presentadas, entabladas o dictadas por cualquier persona o autoridad competente.

d) El Fiduciario no estard obligado a realizar pagos con su propio patrimonio o a incurrir en pasivos
financieros distintos a aquellos asumidos en su cardcter de Fiduciario en cumplimiento de los fines
del Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

i. Administracién del riesgo de crédito-

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso tiene contemplado el
préstamo de valores, sin que a la fecha se hayan realizado operaciones de ese tipo.

El Fideicomiso por instruccién del Administrador de las Inversiones opera con partes solventes y obteniendo
suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

No existe riesgo de crédito de los activos gubernamentales y de acciones, ya que el Fideicomiso realiza
transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia.

Todas las compras y ventas de valores cotizados se liquidan a la entrega, mediante el uso de intermediarios
autorizados. La entrega de los valores vendidos sé6lo se realiza una vez que el pago se recibe por la
contraparte y el pago se hace en una compra sélo después de que los valores hayan sido recibidos por 1la
contraparte a través de INDEVAL. La operacidén no se completard si cualquiera de las partes no cumple con
sus obligaciones.
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Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

i. Administracidon del riesgo de crédito-

El riesgo de «crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso tiene contemplado el
préstamo de valores, sin que a la fecha se hayan realizado operaciones de ese tipo.

El Fideicomiso por instruccién del Administrador de las Inversiones opera con partes solventes y obteniendo
suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

No existe riesgo de crédito de los activos gubernamentales y de acciones, ya que el Fideicomiso realiza
transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia.

Todas las compras y ventas de valores cotizados se liquidan a la entrega, mediante el uso de intermediarios
autorizados. La entrega de los valores vendidos sélo se realiza una vez que el pago se recibe por 1la
contraparte y el pago se hace en una compra s6lo después de que los valores hayan sido recibidos por 1la
contraparte a través de INDEVAL. La operacién no se completara si cualquiera de las partes no cumple con
sus obligaciones.

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre depdésitos de bancos [blogue de texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre instrumentos financieros derivados [blogue de texto]

Administracion del riesgo financiero

El Fideicomiso busca minimizar 1los efectos de los riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El1 Fideicomiso no adquiridé instrumentos financieros derivados durante los afios 2025 y 2024.

Informacion arevelar sobre dividendos [bloque de texto]

Dividendos

Durante los periodos terminados al 30 de junio de 2025 y 2024, el Fideicomiso recibié $19,516,815 vy
$22,572,704, respectivamente, por concepto de dividendos cobrados. Dichos dividendos fueron utilizados por
el Fiduciario para reinversién en valores, en cumplimiento con las instrucciones dadas por el Administrador
de Inversiones.

Informacion arevelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre gastos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2025 y 2024, los pasivos acumulados se integran como sigue:

2025 2024

Cuotas diversas $ 371,463 64,885
Honorarios fiduciarios por pagar 42,157 39,837
Otros 118,671 97,791
Honorarios representantes comin 833,349 128,330
Custodia y administracidn 269,790 (383,081)
Acreedores diversos - 7,001,030

$ 1,635,430 6,948,792

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica

50de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

vit. Medicion a valor razonable

E1l valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por 1la
transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada en el mercado principal (o mds ventajoso), en la
fecha de la medicién en condiciones de mercado presentes. El valor razonable de pasivo refleja el riesgo de
su falta de desempefio.

Cuando la informacidén se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado activo. El1 mercado se
considera activo, si las transacciones de los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen
para proveer de la informacién de sus precios en forma continua. El Fideicomiso mide 1los instrumentos
cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacion razonable
del precio de salida.

Si el mercado para la determinacién del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el
Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacidn aceptadas, que maximizan el valor
de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La
técnica de valuacidén elegida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tomarian en
consideracién para fijar el precio de la transacciédn.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del
periodo de reporte en el que el cambio ocurre.

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Modelos de Valuacidn

Los valores razonables de los activos y pasivos financieros que son comercializados en los mercados activos
se basan en precios obtenidos directamente del intercambio en el que los instrumentos son comercializados o
del intermediario del que se obtienen y que provee de precios cotizados no ajustados de instrumentos
idénticos en mercados activos. Para 1los otros instrumentos financieros, el Fideicomiso determina 1los
valores razonables usando otras técnicas de valuaciodn.
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El Fideicomiso mide los valores razonables usando las siguientes jerarquias de valor razonable que afectan
la importancia de los datos de entrada usados en la construccion de su medicion:

? Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

? Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).

? Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

El objetivo de las técnicas de valuacién es el medir el valor razonable que refleja el valor que se hubiera
recibido al vender el activo o para liquidar la transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada
entre participantes del mercado a la fecha de medicién.

El Fideicomiso usa modelos reconocidos ampliamente para determinar el valor razonable de instrumentos
financieros comunes y simples, que requieren muy poco juicio y de estimaciones por parte de la
administracidén. Los precios observables y los datos de entrada de los modelos estan usualmente disponibles
en el mercado para valores de capital, y que son intercambiados en mercados organizados. La disponibilidad
de los valores en mercados observables y de los datos de entrada de los modelos reduce la necesidad de
utilizar juicio por parte de la administracién y en su estimacién, y también reduce la incertidumbre
asociada con la determinacién de los valores razonables. La disponibilidad de valores y datos de entrada
que sean observables en el mercado varia de los productos y de los mercados, y estad sujeto a cambios que se
basan en eventos especificos y condiciones generales de los mercados financieros.

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]
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Al 30 de junio de 2025 y 2024, las acciones del Fideicomiso y que conforman el indice BMV FIBRA se integran
como se muestra a continuacién:

2025
Emisora Numero de acciones Precio de mercado Total
DANHOS-13 3,006,709 $ 24.53 $73,754,572
FIBRAMQ-12 2,388,330 29.99 71,626,017
FIBRAPL-14 1,079,320 70.92 76,545,374
FIHO-12 2,213,944 9.15 20,257,588
FINN-13 120,420 4.8 578,016
FMTY-14 9,715,441 13.11 127,369,431
FPLUS-16 353,009 5.81 2,050,982
FSHOP-13 514,015 8.86 4,554,173
FUNO-11 4,846,905 25.92 125,631,778
$ 502,367,931
2024
Numero de acciones Precio de mercado
Emisora Total

DANHOS -13 2,926,048 $ 19.79 $ 57,906,490

FIBRAMQ-12 2,368,997 31.03 73,509,977
FIBRAPL-14 1,962,736 59.78 117,332,358
FIHO -12 814,960 9.7 7,905,112

FINN-13 460,916 4.99 2,299,971

FMTY -14 3,222,996 9.77 31,488,671

FPLUS -16 42,212 8.56 361,335
FSHOP -13 111,508 6.14 684,659

FUNO -11 5,422,169 22.48 121,890, 359

TERRA -13 2,037,888 39.13 79,742,557

$ 493,121,489

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [blogque de texto]

1. Administracion del riesgo financiero-

El Fideicomiso busca minimizar 1los efectos de los riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El1 Fideicomiso no adquiridé instrumentos financieros derivados durante los afios 2025 y 2024.

Las operaciones del Fideicomiso lo exponen a la variabilidad en riesgos financieros: riesgo de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
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Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [blogue de texto]

Comision del Fideicomitente- Tendra derecho a cobrar la comisién que corresponda a los CB's, de la cual
pagara las comisiones que en su caso corresponda al Administrador de Inversiones. La comisidn se calculara
de la siguiente manera:

a) En los documentos de la emisién se establecerda un porcentaje del valor neto de los activos (el
porcentaje de gastos).

b) La comision pagadera al Fideicomitente sera, la cantidad resultante de restar los gastos incluidos
en la comisidén global, en el entendido que dicho resultado incluird el impuesto al valor agregado.

c) La comisidén global sera devengada diariamente y pagadera mensualmente por periodos vencidos.

Gastos 1incluidos-

E1l Fideicomiso establece como gastos incluidos los siguientes:

(1) Gastos necesarios para cumplir con todas las disposiciones legales aplicables, para obtener y
mantener el registro de los Certificados en el RNV, su listado en la BMV y aquellos relacionados
con la publicacién de cualesquiera Prospecto, informes u otros documentos que deban publicarse a
solicitud de la Comisidén Bancaria;

(ii) Honorarios del Fiduciario;

(iii) Honorarios del Representante Comun;

(iv) Honorarios de todos los terceros contratados por el Fiduciario o por el Administrador de Inversiones
(siempre y cuando dichos honorarios hayan sido previamente aprobados por el Administrador de
Inversiones);
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(v) Contraprestaciones a ser pagadas con el objeto de obtener la licencia necesaria para el uso del
Indice;

(vi) Honorarios pagados al auditor independiente del Fideicomiso;

(vii) Honorarios de los asesores legales y fiscales relacionados con la preparacién del contrato de
Fideicomiso y demas documentos relacionados con la oferta de los Certificados;

(viii) Honorarios de asesores legales y asesores fiscales en relacién con el mantenimiento del Fideicomiso
y el listado continuo de los Certificados; y

(ix) Cualquier otro gasto en relacién con la custodia de valores, mantenimiento de la Cuenta y otras
cuentas bancarias o en el INDEVAL y por transferencia de recursos o valores.

El Fiduciario con la informacién que le proporcione el Administrador de Inversiones pagara los gastos
incluidos, una vez que haya recibido instrucciones y obtenido la documentacidén comprobatoria requerida
conforme a las disposiciones fiscales aplicables.

Si en cualquier momento, el monto de los gastos incluidos es superior a la comisién global, el
Fideicomitente estara obligado a aportar al patrimonio del Fideicomiso las cantidades de dinero adicionales
necesarias para cubrir dichos gastos incluidos. Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario, siempre
que cuente con instrucciones para esos efectos, podra vender activos o utilizar los montos en efectivo de
la cuenta como sea requerido para cubrir cualquier diferencia, en el entendido ademas de que el
Fideicomitente no tendra derecho a recibir ninguna comisién hasta que los montos de dicha diferencia hayan
sido saldados mediante el correspondiente depdsito en la cuenta.

Gastos excluidos-

El Fideicomiso establece como gastos excluidos los siguientes:

(1) Gastos relacionados con comisiones de intermediacién u otras similares por las operaciones de
compra y venta de activos, incluyendo valores y monedas;

(ii) Cualesquiera contribuciones, gastos y honorarios distintos a los gastos y honorarios relacionados con
el estudio, tramite y eventual registro y mantenimiento de los Certificados en el RNV, su listado en
la BMV y el depdsito del Titulo de los Certificados en el INDEVAL;

(iii) Cualesquiera erogaciones derivadas de 1las obligaciones de indemnizacién al Fiduciario o al
Fideicomitente; o al Administrador de Inversiones de conformidad con el Contrato de Administracidén de
Inversiones; y

(iv) Cualesquiera gastos del Fideicomiso que no sean gastos incluidos.
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Los gastos excluidos deberan ser pagados con cargo al patrimonio del Fideicomiso y de acuerdo con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador de Inversiones.

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (IASB por
sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
(las Disposiciones), establecidas por la Comisidén Bancaria.
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Fideicomisa Irrevocable para la Emisidn de Certificados Bursdtiles
Fidwiiarios Ndmero 4825 FIBRATC 14
Banco Actinver, 5. A., Instituckin de Barca Miltiple,
Grupa Financiero Actinver - Direccidn Fiduciaria

Fideicomitente Cass de Bolsa BEVA México, 5. A de (. V., Grupo Finandero BEVA México

Estados de resultados imtegrales

Por los pericedos tesminados el 30 de junio de 2025y 2024

[Cifras en pesos)

53

2025 2024

Mangen financiero:

Resultada carmbios en &l valor razanable de

Imtrumem financiaros $ 70888504 § s

Pérdida par comipraventa de instrumentas financieras {66, 682) |=17.017)

Utillidad por compravwenta die instrumentos finanderos 7543578 5,032 470

Imgresios por dividencos (nata 11) 19,516,815 21,572,704

Ortros Ingresos - -
Total de mangen financiero 38,262,615 (59,055, 764]
Gastos:

Hordrarics (nota 12) 893,332 [57,082]

Impusstos y derechos 282,751 506,130

Comisiones pagadas (nata 12) 387,372 182,169
Otrod gastod de administracidn 677,952 GO0,000
_T_l]] de gastos 2,241,407 1,231,217
Utilidad {pérdida) del ejercicio 4 Wh,041, 208 45 (B0, 286,5%81)

Las motas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados de resultados integrales fueren aprobados por la Administracién del Fidelcomiso el 30 de Junio
del 202% y 2024, firmados en su representacicn por los Delegados Fiducianos.

Fiditamise rewocabds para la Emision de Certilicados Bussitiles
Fiduriarica Mimero 4825 AIBRATC 13
Banoo Actirmver, 5. A, Institwcidn de Banca Maltiple, Grapo Anandero Actimeer - Direccidn Fiducaria

Fideicomitente Casa de Bolsa BEVA Mexico, 5. A, de C. W, Gnapo Financiery BEVA Meéxicn

Estadios de cambiod en o patrimonio

Por los periodos terminados al 30 de junio ded 3005 y 7004

[Cifrars en pesas)
Resafados
Fatrimonio armulados Tatal

Saldos al 31 de diciembie de Bzl ] 286,777,560 H 218,007,486 508,815,046
Aumento por emisicn de certficados 130,459,106 . 130,455, 106
Dismiracin por cancelacidn de certificados [53453,951) (53,453,351}
Distribucitn de remanentes (25,254,535 - (26,264,535}
Resultado del ejercicio - (60,286,981 (60,286,981}
Saldos al 30 de junio ded 2004 335,558,120 157,750,505 493,308,625
Saldes al 31 de diciembre de Jizd 377,932,038 139,763,335 517,696,273
Aumento por emision de certficados B,081,082 . B 080,082
Dismaracidn por cancelacion de certificados [ 100, 7000, 8 {100,700, 698)
Distribucitn de remanentes (18,551,567 - (18,661,667}
Resuttacs del ejercicia - 96,041,208 56,041,208
Saldos al 30 de junio del 2005 [nota 10] 5 266,651 655 5 #35 543

Las rotas adjuntas son parte integrante de estos estados financiens,

L presenfes estados de cambios en el patrimenic fusron aprobados por |2 Administrackin del FRdsicomiso o 30 gz Junie de 2035

v 2024, firrnasdos &n su repeesantacidn por los Delegados Fduciarios.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Fidai s IF ibile para la Emisién de Cenificados Bursdniles
Faduciarios Mdmero 4835 FIBRATC 14
Hanco Actinver, 5. A, Institucion de Bancs Maltiple.
Grugen Finamciens Actinwer - Direcckdn Fidwciasia
Fideomiterss Case de Bolsa BEVA Méxice, & A ds C V| Grupe Francsrs BEVA México

Extados de flujos de efective

Por loz periodos terminados el 30 de punio del 3035 ¢ KR

{Cifras &n pesos]
05 04
Actwidades de operacidn
Basultado dol ejarcico 5 Se0a1208 % 0,286, 981)
Ganancis &n instrumentos finencieros designadas § valor
razonabie Con Embios an resulEdos 470,880.504) A
Eibaseal 25, 152 704 5 455 540
Cambics en
INSErUmEntas Arancares desipracas 3 valar mazrabie con 25,003,596 [73,505,304)
cambiian en resultades
Otras cuSntaE par oobirar = |5,251,144)
Paswvos scumulados T63 087 [ Sl ]
Fujos netos de efectvo en actividades de operacidn 111519 387 (48,988 809
Actvidades de firanciamiento
Aumanta por emiticn de cerificedo burtitiley 8,081,082 130,295 106
Disrmin ucice po la camcalacicn oe carificadns buriitiles | 100,700 5SE) |53 453 851)
Distribucion de remanemtes {18,661 6ET) |28, 264, 595}
Fujos necos de efectvo en acividades de financiambesnts 111,281 23] &8 TEO SED
dusmento [deminucidn) neto de efectivo ¥ equivalentes de
633,104 208,243
simtiv : R
Efective y squivalentes de sfectiva
Al inicic del afa 1,085,593 74,5950
Al final dal afle 5 L7365 5 455 701

Las notas adjuntas Son parts INCRgrants &e estos emados inandanas.

Lk prapented axtadol & Aujos de sfectie Tusran sprobaden por L Ademinitracian del Fideicomieg o 30 de junio de

2035 y 2024, firnados en 5w representacon por los Delegados Fidutanos.

Informacion arevelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

El deterioro del efectivo y equivalentes de efectivo y otras cuentas por cobrar han sido medidas en un
periodo de pérdida esperada de 2 dias y refleja la exigibilidad en el corto plazo de dichas exposiciones.
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El Fideicomiso considera que estas exposiciones no poseen un riesgo de crédito basado en las calificaciones
de crédito de las contrapartes.

El Fideicomiso monitorea 1los cambios en el riesgo de crédito de dichas exposiciones observando 1las
publicaciones de calificaciones externas de 1las contrapartes. Para determinar si 1las calificaciones
publicadas se encuentran actualizadas y evaluar si ha existido un incremento en riesgo de «crédito
significativo a la fecha de reporte que no ha sido reflejado en las calificaciones publicadas.

Informacion a revelar de contratos de seguro [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en
resultados, usando el método de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en cuenta
todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras. Los intereses recibidos y 1los intereses pagados son reconocidos en el estado de
resultados integral como intereses a favor o intereses a cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por
intereses en los resultados del periodo. E1l cdlculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, 1los
costos de transaccién incrementales directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre los activos netos atribuibles a los tenedores [bloque de
texto]
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Patrimonio

El patrimonio del Fideicomiso estd integrado por los siguientes conceptos:

a. La aportacidén inicial, por un importe de $1,000.
b. Los activos e ingresos mantenidos en cartera.
C. Los recursos en efectivo que sean transmitidos a la cuenta del Fideicomiso de conformidad con

o6rdenes de ingresos o derivado de la venta de activos con el objeto de que el Fiduciario: a) liquide
las operaciones que celebre el Administrador de Inversiones con base en las instrucciones de dicho
Administrador; b) pague los gastos incluidos, 1la comisién del Fideicomitente y/o 1los gastos
excluidos, con base en las instrucciones del Administrador de Inversiones.

d. Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente o, de acuerdo
con las Instrucciones del Administrador de Inversiones, cualquier otra persona al Fideicomiso.

e. Con las demds cantidades o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en
relacién con el Fideicomiso por cualquier causa.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, el patrimonio del Fideicomiso ascendié a $502,456,198 y $493,308,625,
respectivamente.

Informacion arevelar sobre riesgo de liquidez [blogue de texto]

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Fideicomiso no pueda generar suficientes recursos de efectivo
para cubrir sus obligaciones en su totalidad.

El Fideicomiso invierte principalmente en valores negociables y otros instrumentos financieros, que en
condiciones normales de mercado son facilmente convertibles en efectivo. Ademds, 1la politica del
Fideicomiso es mantener efectivo y equivalente de efectivo suficiente para satisfacer las necesidades
normales de funcionamiento y solicitar el reembolso esperado suficiente.

Informacion arevelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]
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El riesgo de mercado es el riesgo que el valor razonable o flujos de efectivo esperados de los instrumentos
financieros fluctien debido a cambios en 1las variables de mercado, tales como la tasa de interés y
precios. El maximo riesgo resulta de instrumentos financieros.

Este Fideicomiso es administrado bajo una gestién pasiva la cual replica un Indice cuyo proveedor es
Standard and Poor’s Financial Services LLC (S&P).

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
No aplica

Informacion arevelar sobre otros activos no circulantes [blogue de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Ganancia o pérdida por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios
en resultados incluyen todos los cambios en valor razonable no realizados.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando
se ha generado el derecho a recibir su pago.

Informacion a revelar sobre otros resultados de operaciéon [blogue de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el incremento (decremento) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre provisiones [blogue de texto]

Provisiones

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacién de servicios es virtualmente
ineludible y surgen como consecuencia de eventos pasados, principalmente comisiones por pagar al
Fideicomitente y cuotas diversas.

Informacion arevelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre reservas dentro de los activos netos atribuibles a los
tenedores [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre acuerdos de concesidon de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre los activos netos atribuibles a los tenedores, reservas y
otras participaciones [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables-

Las principales politicas contables en 1la preparacion de 1los estados financieros se presentan a
continuacién:

(b) Instrumentos financieros-

viii. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros - incluyendo cuentas por cobrar y pagar - se reconocen inicialmente
cuando estos activos se originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos
contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable. En el
caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable, llevados a través de resultados, se
adicionan los costos de transaccién directamente atribuibles a su adquisicién o emisién, siempre que en lo
subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de financiamiento
significativo se mide inicialmente al precio de la transaccién.

ix. Clasificacion y medicion posterior
Clasificacién de activos financieros

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso clasifica los activos financieros valuados a costo amortizado
o valor razonable con cambios en resultados.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las dos siguientes condiciones y no fue
designado como activo a valor razonable con cambios en resultados:

? Estda dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para cobrar el flujo de
efectivo contractual; y
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? Los términos contractuales generan flujos de efectivo en fechas especificas que son sélo principal e
intereses.

Todos los demas activos financieros del Fideicomiso son medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR).

Evaluacion de modelo de negocio

En la evaluacién del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el
Fideicomiso considera toda la informacién relevante acerca de cémo el negocio es conducido, incluyendo:

? Las politicas y los objetivos senalados para el portafolio y la operacién de esas politicas en la
practica. Estas incluyen si la estrategia de la Administracidén se enfoca en cobrar ingresos por
intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés concreto o coordinar la duracién de
los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de
efectivo esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

? Cémo se evalua el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracidén del Fideicomiso;

? Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

? Coémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacidén se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

? La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no
son consideradas ventas para este propdésito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del
Fideicomiso de los activos.

El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.

? El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de
efectivo y las otras cuentas por cobrar. Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los
flujos de efectivo contractuales.
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? Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado,
sobre la base de valor razonable, con la ocurrencia de ventas frecuentes.

Activos financieros: Evaluacién de si los flujos de efectivo contractuales son sdélo pagos del principal y
los intereses (SPPI).

Para propdsitos de esta evaluacién, el monto del "principal” se define como el valor razonable del activo
financiero en el momento del reconocimiento inicial. E1 "interés" se define como la contraprestacién por el
valor del dinero en el tiempo y por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente,
durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos bdsicos de los préstamos (por ejemplo,
el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son sélo pagos del principal e intereses (SPPI), el
Fideicomiso considera 1los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo
financiero contiene una condicién contractual que pudiera cambiar la oportunidad o importe de los flujos de
efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicién.

Al hacer esta evaluacién, el Fideicomiso toma en cuenta:

? Eventos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;
? Caracteristicas de pago anticipado y proérroga;
? Términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos

especificos (por ejemplo, caracteristicas de "sin recurso").

Para la conciliacién de 1los rubros en el estado de situacién financiera de 1las categorias de los
instrumentos financieros, como se define en NIIF 9, ver nota 9.

Reclasificaciones

Los activos financieros no son reclasificados después de su reconocimiento inicial a menos que el
Fideicomiso cambie el modelo de negocios para el manejo de los activos financieros, en cuyo caso todos 1los
activos financieros afectados se reclasificarian en el primer dia del primer periodo de reporte que siga al
cambio de modelo de negocio.

Medicidén posterior de los activos financieros
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Activos financieros a Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las utilidades o
valor razonable con pérdidas netas, incluyendo cualquier interés o dividendo ganado o pagado y la
cambios en resultados fluctuacién cambiaria, son reconocidos en la utilidad o pérdida del afo como

parte del "resultado neto de instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados"”.

Los valores de instrumentos de capital estdn incluidos en esta categoria.

Activos financieros a Estos activos son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de
costo amortizado interés efectivo. El1 ingreso por intereses es reconocido en "ingresos por
intereses calculados utilizando el método de interés efectivo" las fluctuaciones
cambiarias son reconocidas en “"utilidad o pérdida en cambios en moneda
extranjera"” y el deterioro es reconocido en "Pérdidas por deterioro en
instrumentos financieros” en el estado de resultado integral. Cualquier utilidad
o0 pérdida por el des reconocimiento del activo es también reconocido en 1la
utilidad o pérdida del afo.

El efectivo y equivalentes de efectivo, asi como las otras cuentas por cobrar se
encuentran dentro de esta categoria.

Los pasivos financieros son clasificados a costo amortizado o a VRCR.

Un pasivo financiero es clasificado a VRCR si es clasificado con fines de negociacién, o si es designado
como tal en su reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a VRCR son medidos a valor razonable y 1la
utilidad o pérdida neta, incluyendo cualquier gasto por intereses, es reconocido en los resultados.

Los otros pasivos financieros son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de interés
efectivo. E1 gasto por intereses y la pérdida o utilidad en la fluctuacién cambiaria son reconocidas en los
resultados del ejercicio.

? Pasivos financieros VRCR: Valores vendidos en corto.

X. Medicion a valor razonable

E1 valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la
transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso), en la
fecha de la medicidén en condiciones de mercado presentes. E1l valor razonable de pasivo refleja el riesgo de
su falta de desempefio.

Cuando la informacidén se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado activo. El mercado se
considera activo, si las transacciones de los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen
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para proveer de la informacién de sus precios en forma continua. El1 Fideicomiso mide 1los instrumentos
cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacién razonable
del precio de salida.

Si el mercado para la determinacién del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el
Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacioén aceptadas, que maximizan el valor
de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La
técnica de valuacidén elegida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tomarian en
consideracién para fijar el precio de la transaccién.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del
periodo de reporte en el que el cambio ocurre.

X1i. Medicion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero
es reconocido inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacién acumulada de intereses,
usando el método de tasa efectiva de interés, de cualquier diferencia entre el monto originalmente
reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por deterioro.

La tasa de interés efectiva es aquella que descuenta el flujo futuro estimado de ingresos de acuerdo a los
términos contractuales, sin considerar las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero. La tasa de interés efectiva se calcula en el reconocimiento inicial del instrumento
financiero incluyendo los costos de transaccién, asi como deduciendo las comisiones financieras que se
carguen por adelantado al otorgar el financiamiento.

E1l valor nominal del efectivo y el costo amortizado de los equivalentes de efectivo son similares al valor
razonable de dichos instrumentos debido a que son liquidables en el corto plazo, por lo mismo en la nota 5
no se incluye la revelacién de dichos valores.

Deterioro-
Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo
amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada,
excepto cuando ocurre lo que se menciona a continuacidén, debido a que en ese caso es medido considerando
doce meses de pérdida crediticia esperada:

? Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y
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? Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el
periodo de vida del activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera 1la
informacién razonable y sustentada que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos.
Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y andlisis, basados en la experiencia histérica del
Fideicomiso y en una evaluacidén de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mas de 30 dias, con excepcidn de los casos en que el Fideicomiso tenga informacidén de que
el riesgo no se ha incrementado significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero estd en incumplimiento cuando:

? No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin
un recurso por parte del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucién de la garantia (si existe
alguna); o

? El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacidn
razonable y respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su
calificacién de riesgo crediticio es equivalente a 1la definicidén globalmente entendida de "grado de
inversioén”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre
eventos pasados, condiciones actuales y prondsticos de condiciones econémicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12
meses posteriores a la fecha de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una
vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas
es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicidén de las pérdidas crediticias esperadas
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Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por 1la probabilidad de 1las pérdidas
crediticias y se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia
entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que
espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalua si los activos financieros registrados al
costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene "deterioro crediticio" cuando han
ocurrido uno o mds sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye 1los siguientes datos
observables:

? Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

? Una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

? Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera; o

? La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestién, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida
que no exista una posibilidad realista de recuperacién.
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x11. Baja en cuentas

Activos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de
efectivo contractuales en una transaccién en la que se transfieren sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios de la propiedad del activo financiero, o en la cual el Fideicomiso no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre
los activos financieros.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas
o canceladas, o bien hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero
cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las nuevas condiciones a valor
razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y 1la contraprestacién pagada (incluyendo 1los activos distintos de efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

xiii. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero serdn objeto de compensacién, de manera que se presente en el estado de
situacion financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

viii. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de

gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos
poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se vallan a costo amortizado. Los equivalentes
de efectivo estan representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a
tasa fija.
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(h) Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacién de servicios es virtualmente
ineludible y surgen como consecuencia de eventos pasados, principalmente comisiones por pagar al
Fideicomitente y cuotas diversas.

0] Patrimonio-

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por 1la aportacién inicial y 1los recursos
derivados de la emisidn de los certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emisiodn, asi como
los resultados acumulados. La emisién y redencidén de los certificados es ordenada por los inversionistas a
través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha de la transaccidn
(ver nota 10).

A la extincidén del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario
entregard a los tenedores de los CB's los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

) Ingresos financieros-

V. Ingresos por 1intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en
resultados, usando el método de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea
adecuado, en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimarad los flujos de efectivo teniendo en cuenta
todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras. Los intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de
resultados integral como intereses a favor o intereses a cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por
intereses en los resultados del periodo. El cdlculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los
costos de transaccidén incrementales directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

vi. Ganancia o pérdida por valuacidn de instrumentos financieros a través de resultados
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Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios
en resultados incluyen todos los cambios en valor razonable no realizados.

vit. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando
se ha generado el derecho a recibir su pago.

viil. Resultado por compraventa de instrumentos financieros

El resultado por compraventa de instrumentos financieros se determina sobre la base de costo promedio,
comparado con el precio de venta de los valores.

(k) Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se
incurren o devengan.

) Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se
considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacioén fiscal vigente. En ningin
caso el Fiduciario serd responsable del cdlculo, pago o retenedor de impuestos por lo que el cumplimiento
de las obligaciones fiscales que se deriven de 1la operacién del Fideicomiso sera responsabilidad del
Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el contrato del
Fideicomiso.

(m)  Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista certeza de su
realizacién.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

79 de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Régimen fiscal-

El Fideicomiso por ser de administracién, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no
tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta,
de acuerdo con la legislacién fiscal vigente. Adicionalmente, el cumplimiento de las obligaciones fiscales
que se deriven de la operacidén del Fideicomiso serd responsabilidad de cada una de las partes, conforme lo
sefiala el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso cumple con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del Impuesto Sobre 1la
Renta, para de esta manera obtener las facilidades tributarias establecidas en el articulo 193 del mismo
ordenamiento, lo cual es aplicable a los Fideicomisos de Inversién de Capital de Riesgo, por lo cual los
tenedores de los Certificados bursatiles cumplirdn por cuenta propia las obligaciones fiscales derivadas de
los ingresos obtenidos del Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar [blogue de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [blogue de texto]
No aplica
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Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados [bloque
de texto]

No aplica
Cuentas de orden [bloque de texto]
No aplica
Distribuciones pagadas [bloque de texto]
No aplica
Inversiones para negociar, acciones [bloque de texto]
No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables-

Las principales politicas contables en 1la preparacion de 1los estados financieros se presentan a
continuacién:

(b) Instrumentos financieros-

viii. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros - incluyendo cuentas por cobrar y pagar - se reconocen inicialmente
cuando estos activos se originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos
contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un
componente de financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable. En el
caso de activos o pasivos financieros no medidos a valor razonable, llevados a través de resultados, se
adicionan los costos de transaccién directamente atribuibles a su adquisicién o emisién, siempre que en lo
subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de financiamiento
significativo se mide inicialmente al precio de la transaccién.

ix. Clasificacion y medicion posterior
Clasificacidén de activos financieros

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso clasifica los activos financieros valuados a costo amortizado
o valor razonable con cambios en resultados.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las dos siguientes condiciones y no fue
designado como activo a valor razonable con cambios en resultados:

? Esta dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para cobrar el flujo de
efectivo contractual; y
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? Los términos contractuales generan flujos de efectivo en fechas especificas que son sdélo principal e
intereses.

Todos los demas activos financieros del Fideicomiso son medidos a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR).

Evaluacién de modelo de negocio

En la evaluacién del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el
Fideicomiso considera toda la informacién relevante acerca de cémo el negocio es conducido, incluyendo:

? Las politicas y los objetivos senalados para el portafolio y la operacién de esas politicas en la
practica. Estas incluyen si la estrategia de la Administracién se enfoca en cobrar ingresos por
intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés concreto o coordinar la duracién de
los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de
efectivo esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

? Cémo se evalua el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracidén del Fideicomiso;

? Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en
el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

? Cémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacién se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

? La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no
son consideradas ventas para este propdésito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del
Fideicomiso de los activos.

El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.

? El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de
efectivo y las otras cuentas por cobrar. Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los
flujos de efectivo contractuales.

? Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado,
sobre la base de valor razonable, con la ocurrencia de ventas frecuentes.
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Activos financieros: Evaluacién de si los flujos de efectivo contractuales son sdélo pagos del principal y
los intereses (SPPI).

Para propésitos de esta evaluacion, el monto del "principal" se define como el valor razonable del activo
financiero en el momento del reconocimiento inicial. E1 "interés" se define como la contraprestacién por el
valor del dinero en el tiempo y por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente,
durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos basicos de los préstamos (por ejemplo,
el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son sélo pagos del principal e intereses (SPPI), el
Fideicomiso considera 1los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo
financiero contiene una condicién contractual que pudiera cambiar la oportunidad o importe de los flujos de
efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condiciodn.

Al hacer esta evaluacidén, el Fideicomiso toma en cuenta:

? Eventos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;
? Caracteristicas de pago anticipado y proérroga;
? Términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos

especificos (por ejemplo, caracteristicas de "sin recurso").

Para la conciliacién de 1los rubros en el estado de situacién financiera de 1las categorias de 1los
instrumentos financieros, como se define en NIIF 9, ver nota 9.

Reclasificaciones

Los activos financieros no son reclasificados después de su reconocimiento inicial a menos que el
Fideicomiso cambie el modelo de negocios para el manejo de los activos financieros, en cuyo caso todos los
activos financieros afectados se reclasificarian en el primer dia del primer periodo de reporte que siga al
cambio de modelo de negocio.

Medicidén posterior de los activos financieros

Activos financieros a Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las utilidades o
valor razonable con pérdidas netas, incluyendo cualquier interés o dividendo ganado o pagado y la
cambios en resultados fluctuacién cambiaria, son reconocidos en la utilidad o pérdida del ano como

parte del "resultado neto de instrumentos financieros a valor razonable con
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cambios en resultados”.

Los valores de instrumentos de capital estdn incluidos en esta categoria.

Activos financieros a Estos activos son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de
costo amortizado interés efectivo. El1 ingreso por intereses es reconocido en "ingresos por
intereses calculados utilizando el método de interés efectivo" las fluctuaciones
cambiarias son reconocidas en “"utilidad o pérdida en cambios en moneda
extranjera"” y el deterioro es reconocido en "Pérdidas por deterioro en
instrumentos financieros” en el estado de resultado integral. Cualquier utilidad
o pérdida por el des reconocimiento del activo es también reconocido en 1la
utilidad o pérdida del afo.

El efectivo y equivalentes de efectivo, asi como las otras cuentas por cobrar se
encuentran dentro de esta categoria.

Los pasivos financieros son clasificados a costo amortizado o a VRCR.

Un pasivo financiero es clasificado a VRCR si es clasificado con fines de negociacién, o si es designado
como tal en su reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a VRCR son medidos a valor razonable y 1la
utilidad o pérdida neta, incluyendo cualquier gasto por intereses, es reconocido en los resultados.

Los otros pasivos financieros son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de interés
efectivo. El gasto por intereses y la pérdida o utilidad en la fluctuacién cambiaria son reconocidas en los
resultados del ejercicio.

? Pasivos financieros VRCR: Valores vendidos en corto.

X. Medicion a valor razonable

E1 valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la
transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso), en la
fecha de la medicidén en condiciones de mercado presentes. E1l valor razonable de pasivo refleja el riesgo de
su falta de desempefio.

Cuando la informacidén se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado activo. El mercado se
considera activo, si las transacciones de los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen
para proveer de la informacidén de sus precios en forma continua. El Fideicomiso mide los instrumentos
cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacién razonable
del precio de salida.
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Si el mercado para la determinacién del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el
Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas, que maximizan el valor
de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La
técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tomarian en
consideracién para fijar el precio de la transaccién.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del
periodo de reporte en el que el cambio ocurre.

x1i. Medicion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero
es reconocido inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacién acumulada de intereses,
usando el método de tasa efectiva de interés, de cualquier diferencia entre el monto originalmente
reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por deterioro.

La tasa de interés efectiva es aquella que descuenta el flujo futuro estimado de ingresos de acuerdo a los
términos contractuales, sin considerar las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero. La tasa de interés efectiva se calcula en el reconocimiento inicial del instrumento
financiero incluyendo 1los costos de transaccién, asi como deduciendo las comisiones financieras que se
carguen por adelantado al otorgar el financiamiento.

E1l valor nominal del efectivo y el costo amortizado de los equivalentes de efectivo son similares al valor
razonable de dichos instrumentos debido a que son liquidables en el corto plazo, por lo mismo en la nota 5
no se incluye la revelacién de dichos valores.

Deterioro-
Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo
amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada,
excepto cuando ocurre lo que se menciona a continuacién, debido a que en ese caso es medido considerando
doce meses de pérdida crediticia esperada:

? Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y

? Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el
periodo de vida del activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.
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Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la
informacién razonable y sustentada que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos.
Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia histoérica del
Fideicomiso y en una evaluacién de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mas de 30 dias, con excepcién de los casos en que el Fideicomiso tenga informacién de que
el riesgo no se ha incrementado significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

? No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin
un recurso por parte del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucién de la garantia (si existe
alguna); o

? El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacidn
razonable y respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su
calificacién de riesgo crediticio es equivalente a 1la definicién globalmente entendida de "grado de
inversion”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre
eventos pasados, condiciones actuales y prondsticos de condiciones econdémicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12
meses posteriores a la fecha de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una
vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas
es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicidén de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por 1la probabilidad de 1las pérdidas
crediticias y se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia
entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que
espera recibir).

87 de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalda si los activos financieros registrados al
costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene "deterioro crediticio" cuando han
ocurrido uno o mds sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye 1los siguientes datos
observables:

? Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

? Una infraccidén del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

? Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera; o

? La desaparicidén de un mercado activo para el activo financiero en cuestién, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la estimacidn para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacidn financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida
que no exista una posibilidad realista de recuperaciodn.

x11. Baja en cuentas

Activos financieros
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El Fideicomiso da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de
efectivo contractuales en una transaccién en la que se transfieren sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios de la propiedad del activo financiero, o en la cual el Fideicomiso no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre
los activos financieros.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas
o canceladas, o bien hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero
cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las nuevas condiciones a valor
razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y 1la contraprestacién pagada (incluyendo 1los activos distintos de efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

xiii. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero serdn objeto de compensacién, de manera que se presente en el estado de
situacion financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

viii. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de

gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos
poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se vallan a costo amortizado. Los equivalentes
de efectivo estan representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a
tasa fija.

(h) Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacidén de servicios es virtualmente
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ineludible y surgen como consecuencia de eventos pasados, principalmente comisiones por pagar al
Fideicomitente y cuotas diversas.

0] Patrimonio-

E1l Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por 1la aportacién inicial y 1los recursos
derivados de la emisidén de los certificados bursdtiles fiduciarios netos de los gastos de emisién, asi como
los resultados acumulados. La emisién y redencidén de los certificados es ordenada por los inversionistas a
través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha de la transaccidn
(ver nota 10).

A la extincién del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario
entregara a los tenedores de los CB's los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

()] Ingresos financieros-

V. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en
resultados, usando el método de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea
adecuado, en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimard los flujos de efectivo teniendo en cuenta
todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras. Los intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de
resultados integral como intereses a favor o intereses a cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por
intereses en los resultados del periodo. E1l cdlculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los
costos de transaccidén incrementales directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

vi. Ganancia o pérdida por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios
en resultados incluyen todos los cambios en valor razonable no realizados.

vit. Ingresos por dividendos
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Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando
se ha generado el derecho a recibir su pago.

viiil. Resultado por compraventa de instrumentos financieros

E1l resultado por compraventa de instrumentos financieros se determina sobre la base de costo promedio,
comparado con el precio de venta de los valores.

(k) Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se
incurren o devengan.

() Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se
considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacidén fiscal vigente. En ningun
caso el Fiduciario serd responsable del cdlculo, pago o retenedor de impuestos por lo que el cumplimiento
de las obligaciones fiscales que se deriven de 1la operacién del Fideicomiso sera responsabilidad del
Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el contrato del
Fideicomiso.

(m)  Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista certeza de su
realizaciodn.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [blogque
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdésitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de
gran liquidez, fdacilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos
poco significativos de cambios en su valor.
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El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valuan a costo amortizado. Los equivalentes
de efectivo estan representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a
tasa fija.

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

ixX. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando
se ha generado el derecho a recibir su pago.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

El Contrato de Fideicomiso, firmado el 16 de octubre del 2014, establece en la cldausula decimosegunda 1los
gastos y comisiones a ser cubiertos por el Fideicomiso.

Comision del Fideicomitente- Tendra derecho a cobrar la comisién que corresponda a los CB's, de la cual
pagara las comisiones que en su caso corresponda al Administrador de Inversiones. La comisidén se calculara
de la siguiente manera:

d) En los documentos de la emisidon se establecerda un porcentaje del valor neto de los activos (el
porcentaje de gastos).

e) La comisién pagadera al Fideicomitente serd, la cantidad resultante de restar los gastos incluidos
en la comisidén global, en el entendido que dicho resultado incluird el impuesto al valor agregado.

f) La comision global sera devengada diariamente y pagadera mensualmente por periodos vencidos.
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Gastos incluidos-

El Fideicomiso establece como gastos incluidos los siguientes:

(i) Gastos necesarios para cumplir con todas 1las disposiciones 1legales aplicables, para obtener y
mantener el registro de los Certificados en el RNV, su listado en la BMV y aquellos relacionados con
la publicacion de cualesquiera Prospecto, informes u otros documentos que deban publicarse a
solicitud de la Comisién Bancaria;

(ii) Honorarios del Fiduciario;

(iii) Honorarios del Representante Comin;

(iv) Honorarios de todos los terceros contratados por el Fiduciario o por el Administrador de Inversiones
(siempre y cuando dichos honorarios hayan sido previamente aprobados por el Administrador de
Inversiones);

(v) Contraprestaciones a ser pagadas con el objeto de obtener la licencia necesaria para el uso del
Indice;

(vi) Honorarios pagados al auditor independiente del Fideicomiso;

(vii) Honorarios de los asesores legales y fiscales relacionados con la preparacién del contrato de
Fideicomiso y demds documentos relacionados con la oferta de los Certificados;

(viii) Honorarios de asesores legales y asesores fiscales en relacidon con el mantenimiento del Fideicomiso
y el listado continuo de los Certificados; y

(ix) Cualquier otro gasto en relacién con la custodia de valores, mantenimiento de la Cuenta y otras
cuentas bancarias o en el INDEVAL y por transferencia de recursos o valores.

El Fiduciario con 1la informacién que le proporcione el Administrador de Inversiones pagard los gastos
incluidos, una vez que haya recibido instrucciones y obtenido la documentacién comprobatoria requerida
conforme a las disposiciones fiscales aplicables.

Si en cualquier momento, el monto de 1los gastos incluidos es superior a 1la comisién global, el
Fideicomitente estara obligado a aportar al patrimonio del Fideicomiso las cantidades de dinero adicionales
necesarias para cubrir dichos gastos incluidos. Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario, siempre
que cuente con instrucciones para esos efectos, podra vender activos o utilizar los montos en efectivo de
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la cuenta como sea requerido para cubrir cualquier diferencia, en el entendido ademas de que el
Fideicomitente no tendra derecho a recibir ninguna comisidén hasta que los montos de dicha diferencia hayan
sido saldados mediante el correspondiente depdésito en la cuenta.

Gastos excluidos-

El Fideicomiso establece como gastos excluidos los siguientes:

(v) Gastos relacionados con comisiones de intermediacidén u otras similares por las operaciones de compra
y venta de activos, incluyendo valores y monedas;

(vi) Cualesquiera contribuciones, gastos y honorarios distintos a los gastos y honorarios relacionados con
el estudio, tramite y eventual registro y mantenimiento de los Certificados en el RNV, su listado en
la BMV y el depdsito del Titulo de los Certificados en el INDEVAL;

(vii) Cualesquiera erogaciones derivadas de las obligaciones de indemnizacién al Fiduciario o al
Fideicomitente; o al Administrador de Inversiones de conformidad con el Contrato de Administracidén de
Inversiones; y

(viii) Cualesquiera gastos del Fideicomiso que no sean gastos incluidos.

Los gastos excluidos deberan ser pagados con cargo al patrimonio del Fideicomiso y de acuerdo con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador de Inversiones.

Al 30 de junio de 2025 y 2024, los pagos por concepto de honorarios y comisiones ascendieron a $1,280,703 y
$125,087, respectivamente.

III. El Fiduciario tiene las facultades y obligaciones en el caso de incumplimientos en las cldusulas
del contrato de Fideicomiso que se mencionan a continuacidn:

c) Cuando se requiera la realizacién de actos urgentes, o suceda cualquier circunstancia no prevista en
el Fideicomiso, cuya falta de atencidén inmediata pueda causar perjuicios notorios al patrimonio, el
Fiduciario deberd dar aviso de inmediato al Administrador de Inversiones y actuar conforme a lo que
establece la legislacidn aplicable.

d) El Fiduciario llevard a cabo la emisién de CB's exclusivamente en cumplimiento del contrato de
Fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso y no asume obligacién alguna con respecto a los
derechos derivados de los CB's.

e) El Fiduciario podra utilizar parte del patrimonio del Fideicomiso para: 1) indemnizar y sacar en paz
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y a salvo al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador de Inversiones y, en su caso, al agente
colocador, sus accionistas, consejeros, empleados, apoderados, asesores legales, auditores, y demas
asesores en caso de cualquier reclamacidén, procedimiento, juicio, demanda, pérdida, dafo, accidén, o
sentencia que fueren presentadas, entabladas o dictadas por cualquier persona o autoridad competente.

f) El Fiduciario no estard obligado a realizar pagos con su propio patrimonio o a incurrir en pasivos
financieros distintos a aquellos asumidos en su caracter de Fiduciario en cumplimiento de los fines
del Fideicomiso.

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Medicion a valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por 1la
transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada en el mercado principal (o mds ventajoso), en la
fecha de la medicidén en condiciones de mercado presentes. El valor razonable de pasivo refleja el riesgo de
su falta de desempefio.

Cuando la informacién se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado activo. El1 mercado se
considera activo, si las transacciones de los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen
para proveer de la informacién de sus precios en forma continua. El Fideicomiso mide los instrumentos
cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacién razonable
del precio de salida.

Si el mercado para la determinacién del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el
Fideicomiso establece el valor razonable utilizando técnicas de valuacidén aceptadas, que maximizan el valor
de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La
técnica de valuacién elegida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tomarian en
consideracién para fijar el precio de la transacciédn.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del
periodo de reporte en el que el cambio ocurre.
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Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracidén y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos financieros [blogue de texto]

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas
o canceladas, o bien hayan expirado. El1 Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero
cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las nuevas condiciones a valor
razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestacién pagada (incluyendo 1los activos distintos de efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [blogue de texto]
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La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico primario en el que el Fideicomiso opera. Si los
indicadores del entorno econdémico primario estan mezclados, entonces la administracién utiliza su juicio
para determinar la moneda funcional que mas fielmente representa el efecto econdémico de las transacciones,
eventos y condiciones subyacentes. Las inversiones del Fideicomiso estdn denominadas en pesos mexicanos Las
aportaciones y distribuciones de 1los inversores son determinadas en el valor neto de los activos vy
recibidas y pagadas en pesos mexicanos. Los gastos (incluyendo los honorarios por administracidén, custodia
y administracién) estdn denominados en pesos mexicanos. Por lo mismo, la Administracién del Fideicomiso
considera el peso mexicano como su moneda funcional, que es también su moneda de reporte.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [blogue de texto]

La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico primario en el que el Fideicomiso opera. Si los
indicadores del entorno econdémico primario estan mezclados, entonces la administracidon utiliza su juicio
para determinar la moneda funcional que mas fielmente representa el efecto econdémico de las transacciones,
eventos y condiciones subyacentes. Las inversiones del Fideicomiso estan denominadas en pesos mexicanos Las
aportaciones y distribuciones de 1los inversores son determinadas en el valor neto de los activos vy
recibidas y pagadas en pesos mexicanos. Los gastos (incluyendo los honorarios por administracién, custodia
y administracién) estdn denominados en pesos mexicanos. Por lo mismo, la Administracién del Fideicomiso
considera el peso mexicano como su moneda funcional, que es también su moneda de reporte.

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

Deterioro-

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo
amortizado.

E1l Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada,
excepto cuando ocurre lo que se menciona a continuacién, debido a que en ese caso es medido considerando
doce meses de pérdida crediticia esperada:

? Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y

? Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el
periodo de vida del activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera 1la
informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos.
Esto incluye informacién cuantitativa y cualitativa y andlisis, basados en la experiencia histérica del
Fideicomiso y en una evaluacioén de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mds de 30 dias, con excepcidén de los casos en que el Fideicomiso tenga informacién de que
el riesgo no se ha incrementado significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:
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? No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin
un recurso por parte del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucién de la garantia (si existe
alguna); o

? El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacidn
razonable y respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su
calificacién de riesgo crediticio es equivalente a la definicién globalmente entendida de "grado de
inversion®.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre
eventos pasados, condiciones actuales y prondsticos de condiciones econdémicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12
meses posteriores a la fecha de los estados financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una
vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas
es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicidén de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por 1la probabilidad de 1las pérdidas
crediticias y se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia
entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que
espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalua si los activos financieros registrados al
costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene "deterioro crediticio" cuando han
ocurrido uno o mds sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.
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La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye 1los siguientes datos
observables:

? Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

? Una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

? Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera; o

? La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestidn, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la estimacidn para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacidn financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe
en libros bruto de los activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida
que no exista una posibilidad realista de recuperaciodn.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para los activos netos atribuibles a los tenedores
[bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estd integrado principalmente por la aportacién inicial y 1los recursos
derivados de la emisién de los certificados bursdatiles fiduciarios netos de los gastos de emisién, asi como
los resultados acumulados. La emisidén y redencidn de los certificados es ordenada por los inversionistas a
través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha de la transaccidn
(ver nota 10).

A la extincién del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario
entregard a los tenedores de los CB's los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

105 de 111



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ GrupoBMY

Clave de Cotizacion: FIBRATC Trimestre: 2  Afo: 2025

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios Numero 4825 FIBRATC 14

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccién [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reaseguros [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para cuentas por pagar [blogue de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para cuentas por cobrar [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]
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X. Ganancia o pérdida por valuacidn de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios
en resultados incluyen todos los cambios en valor razonable no realizados.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica

Se actualizan cifras de los ejercicios 2024 y 2023 y sumatorias

Modificacién de acuerdo a las cifras publicadas

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, activos netos, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia
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Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuday capital

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final
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