Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razén social Ao de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[100000] Identificacion e informacion general acerca de la informacién financiera a revelar

relacionada con la sostenibilidad

Informacion general

Informe de Sostenibilidad y Clima

Tipos de Instrumento

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (FIBRAS)

Clave de cotizacion

NEXT

Informacion de la Emisora

Razén social

NEXT

Informacion del Fideicomiso

Logotipo de la institucion fiduciaria

Logotipo de la institucién fiduciaria

Denominacion de la institucion fiduciaria

Banco Actinver SA, Institucidon de Banca Multiple Grupo Financiero Actinver

Denominacion del fideicomitente



Banco Actinver SA Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero Actinver Division Fiduciaria, actuando Unica y
exclusivamente en su caracter de fiduciario del fideicomiso irrevocable identificado con el numero 1401 y 2401

Logotipo del administrador del patrimonio del fideicomiso

Logotipo del administrador del patrimonio del fideicomiso

Denominacién del administrador del patrimonio del fideicomiso

Next Asset Management, S.C

Numero de fideicomiso

7401

Ao de reporte

2025

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razén social Ao de reporte
cotizacion/Numero de
fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[100001] Métricas requeridas por una Norma NIIF u otras Normas de Informacion a Revelar

sobre Sostenibilidad y creadas por la entidad relacionadas a riesgos y oportunidades

Métricas requeridas por una Norma NIIF u otras Normas de Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad y creadas
por la entidad relacionadas a riesgos y oportunidades

Métricas requeridas por una Norma NIIF utilizadas en el reporte

1. Métrica 1

1. Métrica 1

No hay métricas definidas por la entidad



Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razén social Ao de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[100002] Definicion de riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima

Riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima que podria esperarse razonablemente que
afecten a las perspectivas de la Emisora

No se han reportado riesgos ni oportunidades relacionados con la sostenibilidad y/o el clima

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razodn social Ao de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[100003] Definicion de objetivos relacionados con la sostenibilidad y el clima

Objetivos

No se han reportado objetivos relacionados con la sostenibilidad y/o el clima

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razodn social Ao de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[200000] Requerimientos generales de informacion financiera a revelar relacionada con la

sostenibilidad y el clima




Esta seccidn ha sido dejada en blanco

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razén social Aio de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[210000] Informacion a revelar relacionada con el clima

Esta seccidn ha sido dejada en blanco

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razoén social Ao de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

[211100] Informacion a revelar relacionada con el clima - Emisiones financiadas - Gestion de

activos

Esta seccion ha sido dejada en blanco

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de Razén social Ao de reporte
cotizacion/Numero de

fideicomiso

NEXT/7401 NEXT 2025

Anexos [resumen]

Informacion adicional

(Adjunto)



Cartas de verificacion

(Vacio)
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Informacion adicional



NIE[X|T

NEARSHORING EXPERTS AND TECHNOLOGY

Reporte IFRS

S1 Requerimientos Generales para la
Informacion Financiera a revelar relacionada
con la Sostenibilidad

S2 Requerimientos Generales para la
Informacion Financiera a revelar relacionada
con el Clima

Entidad: BANCO ACTINVER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO 7401, en lo
sucesivo FIBRA NEXT.
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NIIF $127 (a) v (b), S2 6 (a) y (b)

En Fibra Next, la gestion de riesgos se aplica de forma transversal para asegurar la creacion de valor sostenible

MODELO DE CREACION DE VALOR

« Interés de inversionistas
en mejores practicas ASG

e Cambio de la estructura
de la cadena de suministro
global

e Crisis financiera

e Crisis climatica

« Crimen cibernético e
inseguridad cibernética

« Seguridad

CAPITAL FINANCIERO

Capital
+ Deuda
« Equity (capital)

CAPITAL HUMANO

o Colaboradores
e Proveedores

CAPITAL SOCIAL
» Fundacién FUNO®
e« Comunidades

CAPITAL NATURAL
« Eficiencia

» Responsabilidad en el uso de recursos naturales
e Agua

CAPITAL INDUSTRIAL

e Know how del grupo de control
» Bienes raices inmuebles

Inversion de capital en
inmuebles estabilizados y
en desarrollo

Adquirir, desarrollar,
operar, remodelar,

gestionar, mantenimiento,
administracion, vender

Capacitacion
Acciones de voluntariado

Inmuebles generadores
de valor econémico para

inversionistas y accionistas,

que reduzcan impacto
ambiental, que sean
eficientes y amigables con
el uso de recursos

CAPITAL FINANCIERO

« Generacion de valor
« Dividendos

CAPITAL HUMANO

« Mejora en la calidad de vida por trabajo bien remunerado y
prestaciones superiores a las de ley

« Saludy bienestar
« Compromiso

CAPITAL SOCIAL

« Impacto positivo

« Creamos comunidad

« Mantenimiento del tejido social, cohesion

CAPITAL NATURAL

« Huella de carbono (disminucién de impacto)
» Regeneracion de ecosistemas
« Economia circular

CAPITAL INDUSTRIAL

« Certificaciones LEED® y EDGE, desde el
proceso de construccion

« Empleo

« Cohesion social

e Tenedores de CBFls
e Inquilinos
« Entidades financieras

e Colaboradores

e Proveedoresy
prestadores de servicios

« ONG
e Comunidades
¢ Inquilinos

* Proveedoresy
prestadores de servicios

« Inquilinos
o Gobierno
o Comunidades

¢ Tenedores de CBFls

* Inquilinos




Estamos implementando mecanismos y protocolos especificos para identificar, evaluar y
mitigar riesgos clave en nuestras operaciones; entre las principales acciones se encuentran:

» Evaluacion bienal externa de la gestion e Plan de Continuidad del Negocio e Plan de Recuperacion ante Desastres
de riesgos, realizada por nuestro (BCP, por sus siglas en inglés), el cual (DRP, por sus siglas en inglés), probado
Comité Técnico y para la que se forma es actualizado de manera periodica trimestralmente y actualizado a diario.
y documenta a todos los miembros para que considere todos los riesgos
ejecutivos y no ejecutivos durante un identificados.

periodo de dos meses. Se trata de un
analisis de riesgos politicos, sociales,
ambientales, de deuda, financieros,

: Ademas, mantendremos un monitoreo constante de las disposiciones regulatorias para El Comité de Etica y Sostenibilidad es el maximo responsable de la implementacién de
sociales, entre otros. LOS. rlesgltao!os anticiparnos y asegurar su cumplimiento oportuno. Dado el caracter de nuestro negocio, nuestra estrategia ASG, sesiona cada tres meses y revisa el progreso de nuestras metas,
son pr’esentadc?s a’I Comite D|.re,ct|§/o, .aI los factores ASG influyen directamente en nuestras decisiones de inversion y en la asi como nuestros riesgos ASG actuales y futuros. Este Comité incluye miembros del
Comite de A“S"t‘?”a yal COH"]ItG Tecnico, eficiencia operativa de las propiedades. El Comité de Etica y Sostenibilidad es el 6rgano Comité Técnico y el Director General.

Y darpps SR LIMEnD & I‘?S, riesgos o responsable de liderar la Estrategia de Sostenibilidad, definir objetivos ASG anuales, dar
|d'ent|f|cados en los Comites de Auditoria seguimiento al desempeno y gestionar los riesgos ASG actuales y emergentes. En caso de que haya algun riesgo relevante, el Comité de Auditoria y/o el Comité de Etica
trimestrales. y Sostenibilidad los escala al Comité Técnico, el cual, a su vez, en caso de ser relevante,
Nuestro Comité de Sostenibilidad recibira capacitacion en varios temas en materia de los comunica a nuestra Asamblea de Tenedores de CBFls.
sostenibilidad corporativa, riesgos, incluyendo diversidad, accesibilidad a propiedades,
mejores practicas ambientales, cambios en las regulaciones de seguridad y salud. Nuestro Comité de Etica y Sostenibilidad recibe capacitacion en materia de practicas
de Reportes de Sostenibilidad Corporativa, incluyendo diversidad, accesibilidad a
La estructura de gobernanza que gestiona los riesgos y oportunidades, incluyendo los propiedades, mejores practicas ambientales, cambios en las regulaciones de seguridad
de sostenibilidad, es la siguiente: y salud.

Asamblea de Tenedores

Comité Técnico

> Comité de Etica y Sostenibilidad —> Comité de Auditoria

Comité Operativo y de Sostenibilidad

Direccion de Operaciones

Gerencia de Sostenibilidad

N N
7 d

Property Manager



Asi mismo, el comité de Practicas busca mantener un balance entre las habilidades de los miembros, intentando tener al menos un experto para cada tema evaluado,

entre el que se encuentra la experiencia en la gestion de riesgos de sostenibilidad:

André Elmann

Habilidades y experiencia

Experiencia inmobiliaria X

Riesgo financiero X

Mercados de Capital en Fusiones y

Adquisiciones

Gestion de riesgos

Gobierno Corporativo X

Cuestiones sociales X

Cuestiones medioambientales

Experiencia en empresas publicas

Normativas legales

Politicas Publicas

Recursos Humanos (Diversidad e Inclusion) X

Con respecto a la adquisicion de nuevos inmuebles
y propiedades, contamos con nuestra politica de
inversion responsable, la cual apoya a nuestro
organo de gobierno a supervisar los riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad
durante las transacciones importantes.

Tenemos estrictos procesos de seleccion, que
ademas de incluir la debida revision en temas
fiscales, financieros, legales, arquitectonicos, entre
otros, incluye temas ambientales. Algunos de los
aspectos que revisamos son:

e Estudios de impacto vial.
e Certificados de uso de suelo.

Moises ElImann Max ElImann Gonzalo Robina

X X X
X
X
X
X
X X
X X

Autorizacion de impacto ambiental.

Generacion y registro de residuos peligrosos.
Manifiesto de entrega — recepcion de residuos
peligrosos emitido por una empresa autorizada
para su transporte y disposicion final o por el
sistema de recoleccion de residuos municipales.
Servicios de suministro de agua.

Medios para las descargas de agua.

Licencia ambiental unica en temas de emisiones
a la atmosfera.

La existencia o ausencia de bifenilos policlorados
y asbestos.

La existencia o ausencia de multas ambientales.
La existencia o ausencia de contaminacion del
suelo.

Otros

Karen Mora Herminio Blanco

X X
X
X
X X
X X X
X X X
X
X X
X X
X X

Adicional nuestro proceso de debida diligencia nos
permite asegurar que los duefios y usuarios de la
propiedad han sido consultados y compensados de
manera adecuada. Tenemos al menos 3 diferentes
inspecciones y visitas al sitio, realizadas por
terceros que funcionan como controles para validar
la informacion y la situacion de las propiedades.

Fibra Next lleva a cabo procesos internos y legales
con terceros, para que las compensaciones y pagos
oportunos por el uso o compra de inmuebles se
realice de manera justa, en tiempo y forma.

Nuestros procesos no discriminan si los duenos o
usuarios de la propiedad son individuos, colectivos,

Maria Cecilia Jimenez Luis Pena Alejo Muinoz Jaime Chico

X X X
X X
X X X
X X
X X X
X X

X
X X
X X
X X X

grupos indigenas, mujeres, etc., y en todo momento
se respetan los derechos de la contraparte.

Hasta la fecha, no hemos adquirido propiedades
en territorios indigenas, sin embargo, reconocemos
que en México ocurre que grupos indigenas o
mujeres pueden no tener reconocido legalmente su
derecho al uso de ciertas propiedades, pero que
sus tradiciones y costumbres lo validan. Fibra Next
conoce y reafirma el deber de consultar, informar y
colaborar con los principales afectados en el caso
de que ello ocurra.



NIIF S130(a)y(b) y NIIF S132(a)y (b): S213 (a) y (b)

Horizonte

Descripcion
> Temporal

Nombre Riesgo

Los inversionistas pueden ser reacios a invertir en Corto Plazo
propiedades con alta rotacion de inquilinos y baja

satisfaccion. La insatisfaccion puede llevar a una pérdida

de confianza por parte de los inquilinos existentes y

potenciales. La insatisfaccién dificulta la planificacion y

ejecucion de proyectos futuros.

Satisfaccion de Inquilinos

Disefo, construccion y operacion de propiedades Corto Plazo
ambientalmente responsables y eficientes en el uso de

recursos, asi como la creacion de espacios que mejoren

la calidad de vida y fomenten un entorno productivo en la

comunidad.

Infraestructura
Sostenible

Identificacion y gestion de riesgos y oportunidades Mediano Plazo
asociados a eventos climatolégicos que impactan los
activos inmobiliarios, asi como la implementacion de

estrategias para mejorar la resiliencia de las propiedades.

Cambio Climatico

Nota para cambio climatico: Para determinar la concentracién del riesgo asociado a la
Cambio Climatico, se consideraron aquellas entidades federativas en las que el FIBRA
mantiene propiedades y que registraron una calificacion de riesgo superior a 5,900
puntos, conforme a la metodologia de evaluacion utilizada, bajo los escenarios climaticos
relacionados con todos los riesgos de cambio climatico mencionados en el analisis de
vulnerabilidad de cambio climatico.

Efectos sobre el Modelo de Negocio

Deterioro en la relaciéon con los inquilinos y perdida
de rentas.

Perdida de inversion al tener propiedades con una
alta rotacion de inquilinos.

Impacto negativo en la reputacion de la compania.

Incremento en los paros de operacion.

Danos en los activos y decremento de la valuacion de
las propiedades.

Impacto negativo en la habilidad de la compafiia en
satisfacer las necesidades y expectativas d ellos
inquilinos.

Aumento de costos operativos y mantenimiento de
las propiedades.

No cumplir con las metas de certificacion impactara
en los precios de los bonos y créditos vinculados a la
sostenibilidad.

Afectacién ingresos por renta, aumento de costos de
mantenimiento.

Impacto en la valuacion del portafolio y aumento en la
prima de seguro.

Los riesgos ligados al cambio climatico pueden
afectar fisicamente a los activos (las propiedades) y
disminuir su valor en el mercado.

Efectos sobre la Cadena de Valor

Aumento de costos al trasladar sus
operaciones a huevas locaciones.

Decremento del relacionamiento con las
comunidades aledanas.

Aumento de costos operativos y
mantenimiento por parte de los inquilinos.

Afectacion de la relacion con los
inquilinos.

Los riesgos de cambio climatico podrian
afectar el desarrollo de las actividades y
operaciones de los inquilinos.

Los riesgos de cambio climatico pueden
afectar la capacidad de satisfacer las
necesidades y expectativas de los
inquilinos y clientes.

Afectar la disponibilidad de recursos
criticos como agua, luz, combustibles, etc.

Concentracion

Estado de México y Ciudad de Mexico

Estado de México y Ciudad de Mexico

Quintana Roo
Nuevo Ledn
Sonora
Tamaulipas

U



Nombre Oportunidad Descripcion

Horizonte Temporal

Efectos sobre el Modelo de Negocio

Efectos sobre la Cadena de Valor

Concentracion

Paneles solares Oportunidad de negocio al reducir costos operativos,

mejorar la eficiencia de nuestros inmuebles, reducir el costo
de nuestros gastos; Asi como, el aumento en la satisfaccion
de inquilinos al darles opciones para autogeneracién de
energia eléctrica en sus operaciones. Todo lo anterior,
impacta directamente en el NOI. Ademas, puede facilitar el
acceso a financiamiento sostenible.

Para determinar la concentracion de la oportunidad asociada a la instalacion
de paneles solares, se consideraron aquellas entidades federativas en las
que la FIBRA mantiene propiedades y que presentan condiciones que podrian
favorecer la viabilidad de este tipo de proyectos, incluyendo su ubicacion

en zonas con alta irradiacién solar diaria promedio anual, con base en la
informacion publicada por el Instituto de Geofisica de la Universidad Nacional
Autonoma de México, asi como aquellas entidades federativas en las que el
costo de la electricidad o el nivel de consumo energético del FIBRA es elevado.
Estas variables fueron consideradas como indicadores de exposicion a una
mayor oportunidad de generacion distribuida y de potencial contribucion a la
gestion de costos energéticos y a la estrategia climatica del Fibra.

Plazos (también aplica ala S2):

e Corto: riesgos que pueden materializarse en el periodo inmediato,
normalmente entre 0 a 12 meses, y que pueden afectar la liquidez, operacion
diaria y los resultados financieros trimestrales y/o generar sanciones.

e Maediado: riesgos que pueden materializarse entre 12 a 60 meses, y pueden
afectar la capacidad del del Fibra de mantener estabilidad financiera,
competitividad o crecimiento.

» Largo: riesgos que pueden materializarse en un horizonte por encima de los
60 meses, y que inciden en la viabilidad de la compania o la resiliencia del
portafolio.

Mediano Plazo

Fortalecer el NOI al reducir costos operativos.
Diversificacion de las fuentes de energia eléctrica.
Acceso a financiamiento sostenible o etiquetado.

Alineacion entre la estrategia de sostenibilidad y la estrategia
financiera

NIIF S133(a)

Fibra Next preveé dar respuesta a sus riesgos y oportunidades relacionados con
la sostenibilidad mediante:

1. ElI FIBRA cuenta con una estrategia de sostenibilidad en la que cada tema

material esta vinculado a indicadores especificos y a un monitoreo puntual
que permite dar seguimiento a su desempeno y evolucion.

2. Se cuenta con coberturas de seguro orientadas a mitigar el impacto de los
principales riesgos que pueden afectar sus activos y su operacion.

3. De manera complementaria, Fibra Next llevara a cabo un monitoreo anual
integral de riesgos y oportunidades, en el que no sélo se consideran factores
socioambientales, sino el universo completo de riesgos relevantes para el
FIBRA, lo que fortalece una gestién mas robusta, preventiva y alineada con la
creacioén de valor de largo plazo.

NIIF S133(c)

En el proceso de toma de decisiones para la adquisicion o desarrollo de una
propiedad, Fibra considera de manera sistematica una serie de variables

Aumento de la satisfaccion y mejora en la
relacion con inquilinos.

Acceso a financiamiento sostenible o etiquetado
para los inquilinos.

Mejora en la comercializacion de las
propiedades.

estratégicas que permiten evaluar la viabilidad, competitividad y sostenibilidad

de cada activo en el largo plazo. Entre estos factores se encuentran las
condiciones de mercado, la disponibilidad de mano de obra, el acceso al
agua, la disponibilidad de energia, acceso a carreteras, aeropuertos, zonas
urbanas, etc.

Este enfoque permite atraer mejores inquilinos, garantizar la viabilidad del
negocio, a la vez que incorporamos consideraciones ambientales, sociales y
economicas desde etapas tempranas del analisis, fortaleciendo una toma de
decisiones mas integral y alineada con la estrategia del negocio.

En la evaluacién principal, la concentracion
estaria en los estados: Baja California, Ciudad
de México, Estado de México, Nuevo Leodn,
Chihuahua, Querétaro.



NIIF $135y $S215(a)(b) Y 16(a)(b)(c)(d)

Riesgo/Oportunidad en Materia de

Sostenibilidad Fibra Next

NIIF S135(a) NIIF S135(b)

Efecto sobre la situacion financiera, rendimiento financiero y flujos de
efectivo

¢Existe riesgo significativo
de ajuste material en el
proximo periodo anual?

NIIF S135(c) (i, ii)

Expectativas de cambio de situacion financiera
a corto, mediano y/o largo plazo

NIIF S135(d)

Expectativas de cambio al rendimiento financiero y flujos de efectivo a
corto, mediano y/o largo plazo

Cambio Climatico

Satisfaccién de Inquilinos
NEXT

Infraestructura Sostenible

Paneles Solares

Riesgo

Riesgo

Riesgo

Oportunidad

Con base en la evaluacion realizada sobre la informacion financiera y No
operativa correspondiente a 2024 y 2025, Fibra NEXT concluyé que, a la
fecha de reporte, no se han materializado efectos significativos sobre su
situacion financiera, su rendimiento financiero ni sus flujos de efectivo como
resultado de riesgos fisicos o de transicion asociados al cambio climatico.
Esta conclusién considera que los siniestros observados en dicho periodo
han sido minimos y de impacto econdémico no material y que, conforme al
analisis efectuado, no se encuentran directamente vinculados a eventos
atribuibles al cambio climatico. En consecuencia, no se identificaron
impactos relevantes sobre el valor de los activos, la continuidad operativa,
los ingresos, los costos o la liquidez de la Fibra.

El indice pasé de 86.7% en 2024 a 88.6% en 2025. No
Con base en la evaluacion realizada, se estima un ahorro esperado No
por concepto de intereses de $25,187,681.39 el cual, de materializarse,

contribuiria positivamente al rendimiento financiero y a la posicion de
liquidez de la entidad

Ahorro por concepto de gasto de energia eléctrica No

No se tiene ninguna expectativa de cambio

Esperamos que esta métrica nos ayude a
mantener la solidez financiera.

N/A

Para el periodo de reporte, no aplica este punto.

Se evaluara las necesidades del portafolio, tanto
internas como de los inquilinos, para poder
definir un plan para los préximos 5 anos; asi
como su viabilidad.

No se tiene ninguna expectativa de cambio

Esperamos que esta métrica nos ayude a mantener la solidez financiera.

La entidad ha evaluado que las certificaciones de inmuebles pueden tener
efectos favorables, en el corto, mediano y largo plazo, sobre su situacion
financiera, su rendimiento financiero y sus flujos de efectivo, en la medida

en que respaldan el acceso a financiamiento preferente a través de créditos

y bonos verdes, asi como instrumentos vinculados a la sostenibilidad. Lo
anterior se debe a que dichas certificaciones pueden ser consideradas dentro
de los criterios de elegibilidad de activos o de los indicadores de desempeno
establecidos en estos instrumentos, lo que podria derivar en una reduccion
del costo financiero.

Para el periodo de reporte, no aplica este punto.

Se evaluara las necesidades del portafolio, tanto internas como de los
inquilinos, para poder definir un plan para los proximos 5 afos; asi como su
viabilidad.




NIIF S141y S2 9(e)

Evaluacion

Riesgo/Oportunidad en Materia de Sostenibilidad Estrategia

Barrera Solucion

Cambio Climatico Riesgo Fase 1. Monitoreo de Emisiones de GEI Barrera 1. Imprecision de la captura de informacion Solucion 1. Obtuvimos una herramienta en linea que va a la informacién capturada con los recibos
Barrera 2. Personal con experiencia limitada para el reporte de informacioén correspondientes.
Solucidn 2. Capacitamos y generamos documentacion de apoyo para los responsables de reportar
la informacion.

Fase 2. Reduccion Barrera 1. Costo beneficio de invertir en nuevas tecnologias Solucidn 1. Invertimos en las mejores tecnologias que permitan obtener los mayores ahorros dando
Barrea 2. Estructura del mercado y del sector prioridad a inmuebles de mayor consumo para aumentar el retorno de inversion.
Barrera 3. Falta de informacion Solucidn 2. Realizar inversiones conjuntas con inquilinos y proveedores de electricidad
Barrera 4. Habitos y cultura de los inquilinos Solucion 3. Capacitacién a colaboradores e inquilinos
Barrera 5. Elementos del mercado energético Solucion 4. Campanas de comunicacién y sensibilizacion
Barrera 6. Vinculo débil de los colaboradores con la necesidad de reducir Solucion 5. Buscar proveedores con contratos que se adecuen a nuestras necesidades y
los consumos y las emisiones de GEl consumos

Solucion 6. Involucramos a los colaboradores en actividades de mitigacion.

Fase 3. Prevencion riesgos relacionados a cambio climatica Estado de la infraestructura actual * Inversion y remodelacién de infraestructura resiliente.
* Desarrollamos un analisis de vulnerabilidad ante riesgos de cambio climatico.

. . . Evaluacion
Riesgo/Oportunidad en Materia de .
e Estrategia
Sostenibilidad -
Solucion
Satisfaccion de Inquilinos Riesgo Mantener la satisfaccion actual; que se monitorea a través de: o Fortalecer comunicacion con inquilinos

o tasa de renovaciones e Asegurar excelencia operativa

e numero de quejas » Minimizar interrupciones operativas que afecten la logistica del inquilino
e porcentaje de satisfaccion e Proveer seguridad al interior de nuestras propiedades

o Dar valor en sostenibilidad
o Adaptarnos a las necesidades del inquilino
e Generar comunidad y colaboracién

Infraestructura Sostenible Riesgo 28% GLA certificado bajo LEED, EDGE, BOMA o Realizar remodelaciones y ampliaciones.
» Instalar tecnologias mas eficientes en iluminacion.
e Contar con disefios con iluminacion natural.
o Efectuar adecuaciones para permitir ventilacion natural.
o Impartir capacitacion a operadores e inquilinos.
e Implementar nuevas practicas para la recoleccion y separacion de residuos solidos.
o Implementar practicas operativas y de compras sustentables.

Paneles Solares Oportunidad Evaluar las necesidades del portafolio, tanto internas como de los inquilinos, para poder definir un plan para los proximos o Desarrollar proyectos de generacion y/o adquisicion de energias renovables.
5 anos. o Buscar proveedores de energias renovables con contratos de bajo riesgo.
¢ |Instalar paneles solares.



NIIF S144 (a) (b) (c) y S2 25 (a) (b) Relacion entre temas materiales y

[ ] [ ]
El proceso que Fibra Next ejecuta para identificar, evaluar, priorizar y supervisar los riesgos y oportunidades relacionados fl“3“¢|eros
con la sostenibilidad se describe a continuacion. Para Fibra Next este proceso continua en implementacion y maduracion;
debido a que, el Fibra lleva 9 meses en operacion.

75% Prioridad alta

Temas fundamentales para Fibra Next. Las acciones orientadas a estos
temas deben ser estratégicas, integradas en las operaciones principales
Analisis de Calibraciony y probablemente involucren inversion significativa, KPIs y supervision
ejecutiva.

Identificacion Consultaa
deriesgosy grupos de
oportunidades interés

Identificacion

de temas Escenarios priorizacion

Identificacion de |dentificacion Se realizan Se realiza para La calibracion
temas, a través de Riesgos y encuestas y ciertos riesgos y finaly
de la revision de Oportunidades entrevistas a oportunidades, priorizacion se
la informacion para la FIBRA, grupos de interés como Cambio revisa, con la
publica, asi asociados tanto internos Climatico Alta Direccion,
como de a los temas como externos. y algunos por el comité de
informacion de identificados en Financieros. Auditoria y el
competidores, el paso 1. Encuestas en Comité Técnico.
autoridades, linea a 254
etc. personas.
4 grupos
de interés

representados.



Umbrales

Riesgo - Impacto para FUNO

No Descripcion

Muy Alto

Alto

Moderado

Financiero

Incluye pérdida, errores o registros
contables incorrectos > 8.1% de la
utilidad antes de gastos e ingresos por
intereses

Incluye pérdida, errores o registros
contables incorrectos > 51% y < 8% de
la utilidad antes de gastos e ingresos por
intereses

Incluye pérdida, errores o registros
contables incorrectos > 21% y < 5% de
la utilidad antes de gastos e ingresos por
intereses

Incluye pérdida, errores o registros
contables incorrectos < 2% de la utilidad
antes de gastos e ingresos por intereses

Interrupcion

Interrupcion de operaciones > 15 dias

Interrupcion de operaciones > 7 dias y <
15 dias

Interrupcion de operaciones > 3 dias y <
7 dias

Interrupcion de operaciones < 3 dias

Reputacion

Television internacional / Titulares
en periodicos / Investigacion
gubernamental

Television Nacional / Articulos en
Periddicos y/o investigacion del
regulador

Televisién Local / periddicos locales y/o
penalizacion menor del regulador

Periodico local no en titulares / Redes
sociales

Ambiental

Remediacioén / reconstruccion >
$100MDP Multas > $1IMDP

Remediacion / reconstruccién >
$50MDP y < $100MDP Multas > $100K y
< $1IMDP

No requiere reportarse a la autoridad,
quejas de comunidad Remediacion /
reconstruccion o costo > $20 MDP y <
$50MDP

No requiere reportarse a la autoridad,
plan de mantenimiento o de RSC <
$20MDP

Cumplimiento Regulatorio

Incumplimiento significativo de
regulaciones con multas significativas e
implicaciones legales

Incumplimiento de ciertas regulaciones
con multas y posibles implicaciones
legales

Incumplimiento de reglamentos con
multas menores

Incumplimiento de reglamentos sin
impactos en multas y sin implicaciones
legales

Seguridad *

Incidentes de seguridad.(N,R,Ro)
Fatalidades por causas imputables a
FUNO.

Incidentes de seguridad.(A,M)
Indemnizacién por accidente>$0.5 MDP,
LTI>60 dias Fatalidades por causas
externas.

Incidentes de seguridad. (AZ,G)
Indemnizacién por accidente ><
$0.5MDP, LTI<60 dias

Incidentes de seguridad. (V) Servicio
medico interno /ambulancia local

Menor
No Descripcion
4 Casi seguro
3 Probable
2 Posible
Remoto

Definicion

El evento ocurrira en la mayoria de las circunstancias

Es probable que el suceso ocurra en la mayoria de las circunstancias

El suceso puede ocurrir en alguna de las circunstancias

El suceso puede producirse en cierto tiempo

Riesgo - Probabilidad de ocurrencia para FUNO

Frecuencia

Se produce mas de una vez al afo
Se produce una vez al ano

Se produce cada 5 anos

Se produce cada 10 afnos




METRICAS Y OBJETIVOS
NIIF S1 46- 51y S214 (c)

Nombre del Riesgo o la Meétricas requeridas por una Norma NIIF de Informacion a Revelar sobre Obietivos que se ha fiiado para supervisar el brodareso
Oportunidad Sostenibilidad aplicable; o en su caso) Norma SASB ) E J P P prog
Riesgos Nombre Y Descripcion de la Métrica Fuente de la Métrica Descripcion del Objetivo PeI:IO(:io durante cual se aplica el Periodo de Base desde el cual se mide Avance del Objetivo
Objetivo el progreso
Cambio Climatico * Descripcion del analisis de Estandares SASB para el sector Bienes *Realizar la linea base de emisiones de 2025-2026 2025-2026 Se esta realizando el analisis de
vulnerabilidad de riesgos de cambio Raices GEl y el analisis de vulnerabilidad de vulnerabilidad climatica y la recoleccion
climatico, y las estrategias para mitigar riesgos de cambio climatico de informacion relevante para la
dichos riesgos. (La cual esta mas construccion de la linea base de la
desarrollada en la S2) huella de carbono
Métrica absoluta y cuantitativa
Satisfaccién de Inquilinos * Monto total de perdidas monetarias Estandares SASB para el sector Tener cero perdidas monetarias como 2025 2025 100%
como resultado de procedimientos Servicios de Bienes Raices resultado de procedimientos legales
legales asociados con integridad asociados con integridad profesional y el
profesional y el proceso de debida proceso de debida diligencia
diligencia
Métrica absoluta y cuantitativa
Infraestructura Sostenible * GLA Estandares SASB para el sector Bienes 28% GLA certificado bajo LEED, EDGE, 2025 2025 100%

* numero de inmuebles en los que se Raices BOMA
proveen servicios de sustentabilidad

especificamente aquellos orientados

obtener una certificaciéon LEED, BOMA,

EDGE, o similar.

Métrica absoluta y cuantitativa

Oportunidad

Paneles Solares * total de energia consumida (GJ), Estandares SASB para el sector Bienes Evaluar las necesidades del portafolio, 2026-2030 2026 0%
porcentaje que proviene de la red, Raices tanto internas como de los inquilinos,
porcentaje de generacion de energia para poder definir un plan para los
renovable proximos 5 anos.

Actualmente, es una métrica cualitativa.



[ ]
s A
Gobernanza NIIF S2, parrafo 6(b)(i)(ii) - Gobernanza

N“F sz pa'rrafo 6(a)(iii) - Gobernanza Los controles relacionados con el clima forman parte del marco general de control interno y de la gestion integral de
, [ J

riesgos de la entidad. Esto permite que los riesgos relacionados con el clima sean evaluados bajo los mismos principios
de materialidad, probabilidad e impacto, incluyendo impactos financieros estimados.

Tabla. Canales de comunicacion para la gobernanza climatica

La integracion de los controles y procedimientos climaticos con otras funciones internas es un elemento clave. Las areas

Contenido principal de la informacion Canal de comunicacién Frecuencia de sostenibilidad, gestion de riesgos, finanzas, operaciones, inversiones y cumplimiento colaboran de manera conjunta
_ . - ) para incorporar consideraciones climaticas en todos los procesos relevantes. Por ejemplo, la informacion generada
Comite Tecnico PEMOIENIE GEMSIE e [MEegesy Gpertinetees [ CISEMives [EpEEees o] Al menos 1vez al anoy en la operacién de los inmuebles alimenta los andlisis de riesgos; los resultados de dichos analisis se consideran en la
climaticas; implicaciones estratégicas; la administracion y presentaciones de manera extraordinaria i6n fi ] ) )
impactos financieros actuales y potenciales; formales durante las sesiones del cuando se identifican planeacion financiera y de inversiones.
avances en metas y compromisos climaticos Comité Técnico eventos relevantes
Este enfoque integrado permite monitorear de manera continua la evolucion de los riesgos y oportunidades relacionados
Comité de Eticay  Andlisis detallado de riesgos climaticos Reportes técnicos, sesiones de trabajo Al menos 4 veces al afo con el clima, asegurar la aplicacion efectiva de las politicas y controles, y proporcionar informacién estructurada y
Sostenibilidad espe.czlf.lcos (fisicos y de trans’|IC|on); ) especificas y presentauones .f(?rmales relevante para la supervisién por parte del Comité Técnico.
seguimiento a planes de gestion; desempeno durante las sesiones del Comité de
de indicadores clave climaticos y operativos Etica y Sostenibilidad
Gerencia de Informacion operativa, métricas climaticas, Reportes internos y plataformas de Continua Tabla. Controles \'4 procedimientos climaticos e integracién interna
sostenibilidad cumplimiento regulatorio y avances en gestion
iniciativas climaticas :
Control Proposito Areas internas involucradas
Gestion integral de riesgos Identificacién, evaluacion y priorizacion de riesgos Gestion de riesgos, sostenibilidad,
” climaticos fisicos y de transicion operaciones
NIIF S2, parrafo 6(a)(v) - Gobernanza. | b -
Seguimiento de métricas y Monitoreo del desempeno frente a objetivos climaticos Sostenibilidad, alta direccién
L . L .. o . Lo L . objetivos definidos
El Comité Tecnico, a través del Comite de Etica y Sostenibilidad, supervisa el establecimiento de objetivos relacionados
con los riesgos y oportunidades asociados sostenibilidad y al clima, asi como el seguimiento de los avances con el Integracion en planeacién Consideracion de impactos climaticos en analisis Finanzas, inversiones, riesgos
objetivo de asegurar que los compromisos y metas climaticas sean coherentes con la estrategia del negocio y contribuyan financiera financieros y de inversiones
a la creacion de valor a largo plazo.
Actualizacion de politicas Incorporacién de criterios climaticos en politicas y Transformacion de procesos, sostenibilidad,
corporativas lineamientos internos areas operativas

El establecimiento de los objetivos climaticos sera propuesto por la Gerencia de Sostenibilidad, con base en el analisis de
riesgos fisicos y de transicion, oportunidades de mitigacion y adaptacion, requerimientos regulatorios y expectativas de
los grupos de interés. EI Comité Técnico revisara y validara dichos objetivos, considerando su alineacion con la estrategia
corporativa, su viabilidad operativa y sus posibles impactos financieros.

Asimismo, el Comité Técnico define y aprueba las métricas de desempeno relacionadas con el clima que se incluyen en
las politicas de remuneracion. Estas métricas se incorporan como parte de los criterios para evaluar el desempeno de
personas clave, reforzando la alineacion entre los objetivos climaticos y los incentivos econdmicos.



Estrategia

NIIF S2, parrafo 9(a) Estrategia.

La estrategia de Fibra Next considera los riesgos
y oportunidades relacionados con el clima que, de
forma razonable, podrian afectar sus perspectivas
financieras, operativas y estratégicas en el

corto, mediano y largo plazo. La identificacion

de estos riesgos y oportunidades se basa en

las caracteristicas del inmueble, la ubicacion
geografica, el entorno regulatorio, las tendencias
del mercado y la evolucion esperada del cambio
climatico.

En materia de riesgos, se tienen identificados
tanto riesgos climaticos fisicos como riesgos

de transicion. Los riesgos fisicos son aquellos
asociados a eventos climaticos extremos y a
cambios graduales en las condiciones climaticas,
los cuales podrian afectar la operacion de los
inmuebles, incrementar costos de mantenimiento,
impactar la continuidad operativa y deteriorar

el valor de los activos o los flujos de efectivo
futuros. Estos riesgos pueden manifestarse de
manera aguda o cronica y pueden tener efectos
diferenciados dependiendo del tipo de activo y su
localizacion.

La FIBRA esta expuesta a riesgos de transicion
derivados de cambios en las politicas publicas,
regulacion ambiental, estdndares de mercado,
avances tecnoldgicos y en las expectativas de
clientes, inversionistas y otras partes interesadas
en materia de descarbonizacion y sostenibilidad.
Estos cambios podrian incrementar los costos

de operacién, mantenimiento o adecuacion de
ciertos inmuebles, asi como requerir inversiones
adicionales en eficiencia energética, certificaciones,
electrificacién, gestion de emisiones o adaptacion
de infraestructura. Asimismo, podrian modificar la

demanda por determinados activos industriales,
particularmente aquellos con menor desempeno
ambiental, y afectar la competitividad del portafolio,
las tasas de ocupacion, el valor de los activos o el
acceso a financiamiento en condiciones favorables.

También se identifican oportunidades relacionadas
con el clima que podrian fortalecer su posicion
competitiva y sus perspectivas de largo plazo. Estas
oportunidades incluyen la generacidon de energia
renovables en los inmuebles, la reduccion de
costos mediante el uso mas eficiente de recursos

y un mejor posicionamiento frente a inversionistas,
arrendatarios y otros grupos de interés que valoran
el desempeno climatico y ambiental. Asimismo,
ciertas inversiones en infraestructura y tecnologias
pueden generar beneficios financieros y operativos
que compensen o superen los costos iniciales
asociados.

Como parte del proceso de identificacion y
evaluacion de riesgos relacionados con el clima, se
identificé que el portafolio de la FIBRA podria estar
expuesto a eventos de ondas de calor. No obstante,
tras evaluar la naturaleza y magnitud de sus
potenciales efectos financieros sobre la operacion
de la FIBRA, se concluyé que dicho riesgo no
representa materialidad financiera para efectos de
revelacion. Lo anterior, en virtud de que, si bien este
fendmeno puede incidir en el desempeno operativo
de ciertas propiedades, los costos asociados son
asumidos contractualmente por los inquilinos y no
por la FIBRA.

Tabla. Rangos de inversion/riesgo

Tipo de inversion riesgo

Bajo
Medio
Alto

Muy Alto

Rango de inversion/riesgo (MXN)

0-50 millones
50-200 millones
200-500 millones

500 millones en adelante

Tabla. Principales riesgos y oportunidades climaticas que
pueden afectar las perspectivas de Fibra Next

Categoria

Riesgos fisicos

Riesgos fisicos

Riesgos de
transicion

Riesgos de
transicion

Oportunidades
relacionadas
con el clima

Oportunidades
relacionadas
con el clima

Agudos

Croénicos

Regulatorios

Mercado y
reputacion

Eficiencia 'y
costos

Mercado y
financiamiento

Descripcion
general

Riesgos principales
como estrés hidrico,
incendios forestales,
sequias.

Cambios graduales
en patrones
climaticos, como
aumento de
temperaturas o
estrés hidrico

Cambios en
regulacion ambiental,
energética o de
emisiones

Posibles cambios
en preferencias
de clientes,
inversionistas y
arrendatarios

Mejora en eficiencia
energetica y uso de
recursos renovables

Mejor
posicionamiento
frente a
inversionistas y
usuarios

Impacto potencial en las
perspectivas de la entidad

Interrupciones operativas, danos
a activos, incrementos en costos
de mantenimiento y seguros. Los
impactos financieros estimados se
encuentran en el rango Muy Alto

Incremento de costos operativos,
ajustes en disefo y operacion de
inmuebles. Los impactos financieros
estimados se encuentran en el
rango Muy Alto

Costos de cumplimiento. Los
impactos financieros estimados se
encuentran en el rango bajo.

Posible reduccion de demanda
de los activos menos resilientes,
afectacion en ingresos y acceso a
capital

Instalacion de energias renovables
en sitio y/o compra de energia
renovable se encuentra en el rango
alto.

Con base en la evaluacion realizada,
se estima un ahorro esperado por
concepto de intereses de $25,187,
681.39 el cual, de materializarse,
contribuiria positivamente al
rendimiento financieroy a la
posicion de liquidez de la entidad

Para determinar la exposicion a riesgos agudos de
cambio climatico se consideraron solo aquellos que
registraron un porcentaje de exposiciéon para todo
el portafolio superior a 41.46 puntos porcentuales,
conforme a la metodologia de evaluacion utilizada,
bajo el escenario SSP 3-7.0 en un horizonte a corto
plazo (2015-2045) climaticos relacionados con
todos los riesgos de cambio climatico mencionados
en el analisis de vulnerabilidad de cambio climatico,
salvo que se especifique algun escenario diferente.

Para determinar la exposicion a riesgos cronicos de
cambio climatico se consideraron solo aquellos que
registraron un porcentaje de exposicion para todo
el portafolio superior a 77 puntos porcentuales,
conforme a la metodologia de evaluacion utilizada,
bajo el escenario SSP 3-7.0 en un horizonte a largo
plazo (2070-2100) climaticos relacionados con
todos los riesgos de cambio climatico mencionados
en el analisis de vulnerabilidad de cambio climatico,
salvo que se especifique algun escenario diferente.



NIIF S2, parrafo 9(b) y (c) Estrategia.

Los riesgos y oportunidades relacionados con el
clima tienen efectos actuales y previstos sobre

el modelo de negocio y la cadena de valor,
considerando tanto la operacion directa de los
activos inmobiliarios como las actividades aguas
arriba y aguas abajo que influyen en su desempeno
financiero y operativo. Estos efectos se analizan en
horizontes de corto, mediano y largo plazo.

En relacion con la cadena de valor, los efectos

del cambio climatico se manifiestan tanto en

las actividades aguas arriba como en las aguas
abajo. En las actividades aguas arriba, los riesgos
climaticos pueden afectar a proveedores de
servicios, energia, agua, materiales y consumibles,
generando sobre costos, tiempos de ejecucidn

mas largos o disponibilidad de insumos. En

las actividades aguas abajo, los riesgos y
oportunidades climaticas influyen en la relacion
con inquilinos, usuarios y clientes finales, quienes
muestran una creciente preferencia por inmuebles
eficientes, resilientes y alineados con criterios de
sostenibilidad.

Se identifican las oportunidades relevantes
asociadas al clima. Entre estas oportunidades se
encuentran la mejora del desempeno energético y
ambiental de los inmuebles, la reduccion de costos
operativos, el incremento en consumo de energias
renovables y un mayor atractivo para inversionistas
y arrendatarios.

Tabla. Efectos de los riesgos y oportunidades climaticas sobre el modelo de negocio

y la cadena de valor

Riesgos u
oportunidades
climaticas

Elemento

Modelo de negocio -
operacion de activos

Riesgos fisicos

Modelo de negocio
- inversiony
financiamiento

Riesgos de transicion

Cadena de valor -
aguas arriba

Riesgos fisicos y de
transicion

Cadena de valor -
aguas abajo

Riesgos de mercado
y reputacion

De esta manera, los riesgos y oportunidades relacionados con el clima no se tratan como factores aislados,

Efectos actuales

Incremento en costos de operacion
y mantenimiento; ajustes operativos
ante eventos climaticos

Costos de cumplimiento regulatorio
y adecuacién de inmuebles

Variabilidad en costos y
disponibilidad de insumos y servicios

Cambios en expectativas de
arrendatarios y usuarios

Efectos previstos

Inversiones en resiliencia;
posibles impactos en valor

de activos y flujos de efectivo
estimados en el rango Muy Alto.

Cambios en requisitos
legales; impacto en acceso
a financiamiento y retornos
esperados

Mayor dependencia de
proveedores resilientes y
alineados con criterios climaticos

Mayor demanda por activos
eficientes y sostenibles; posible
impacto en ingresos

sino como componentes integrales de la estrategia y de la toma de decisiones.

NIIF S2, parrafo 9(d) Estrategia.

En el periodo sobre el que se informa, los efectos financieros
relacionados con el clima se reflejan principalmente en costos
operativos, inversiones de capital y en ajustes a supuestos
financieros utilizados para la operacion y mantenimiento de los
activos.

Fibra Next considera que los riesgos climaticos fisicos podrian
afectar la situacion financiera y los flujos de efectivo a través de
mayores requerimientos de inversion para reforzar la resiliencia
de los activos, posibles interrupciones operativas o variaciones
en el valor de los inmuebles.

Los riesgos de transicion pueden tener efectos en el rendimiento
financiero futuro derivados de cambios regulatorios, incrementos

en costos de cumplimiento, necesidad de inversiones de capital
adicionales o ajustes en la demanda del mercado inmobiliario.

Al mismo tiempo, las oportunidades relacionadas con el clima
pueden tener efectos financieros positivos en el tiempo. Los
beneficios financieros esperados se evaluan como parte de los
analisis de inversion.

Con estas estimaciones se busca asegurar que los planes
financieros consideren posibles impactos climaticos sobre
ingresos, costos, inversiones y flujos de efectivo, y que
mantengan la flexibilidad necesaria para responder a escenarios
adversos o aprovechar oportunidades emergentes.

Tabla. Efectos financieros de los riesgos y oportunidades climaticas y su consideracion

en la planificacion financiera

Horizonte Riesgos y oportunidades

climaticas financiera

temporal

Efectos sobre situacion

Consideracion en la
planificacion financiera

Efectos sobre rendimiento financiero y
flujos de efectivo

Periodo Riesgos fisicos y oportunidades Ajustes en costos operativos
reportado de eficiencia y gastos de mantenimiento
Corto plazo Riesgos fisicos agudos y de Ajustes en costos operativos
transicion y gastos de mantenimiento
Mediano Riesgos regulatorios y de Inversiones en activos y
plazo mercado; oportunidades de mejoras
eficiencia
Largo plazo Riesgos cronicos y adaptacion; Posibles impactos en valor

proteccion de valor de activos y balance

Con base en el andlisis efectuado, la FIBRA considera que,

en ninguno de los horizontes de tiempo evaluados, se prevé

un efecto financiero de magnitud media o alta sobre sus
rendimientos financieros, flujos de efectivo o posicion financiera.
Esta conclusion se sustenta en que, conforme a los escenarios
analizados, no se identificé evidencia de una afectacion
simultdnea a un porcentaje significativo de los inmuebles del
portafolio. En este contexto, la FIBRA mantiene la capacidad

de implementar, de manera gradual y dentro de los horizontes

Reflejados en resultados
y supuestos financieros
actuales

Impacto en resultados y flujos de
efectivo estimados en el rango Bajo

Ajuste de presupuestos y
analisis de liquidez

Impacto en resultados y flujos de
efectivo estimados en el rango Bajo

Planeacion de inversiones y
evaluacion de retornos

Variaciones en costos de insumos
como electricidad y combustibles
estimados en el rango Bajo

Analisis de resiliencia
financiera y escenarios

Impacto en el valor de los activos en el
rango Bajo

temporales evaluados, medidas de atencion, adaptacion y
fortalecimiento de la resiliencia de sus activos, favoreciendo la
continuidad operativa del portafolio.

La integracion de los riesgos y oportunidades relacionados con
el clima es un elemento clave para evaluar la resiliencia de la
organizacion y permite identificar de manera anticipada posibles
presiones financieras y priorizar inversiones estratégicas.



NIIF S2, parrafo 9(e) Estrategia.

Tabla. Resiliencia climatica de la estrategia y del modelo de negocio

Elemento
evaluado

Estrategia
corporativa

Modelo de
hegocio

Operacion de
activos

Transicion
climatica

Riesgos y oportunidades
climaticas consideradas

Riesgos fisicos y de transicion;
oportunidades de eficiencia y

resiliencia
Exposicion de activos a eventos
climaticos y cambios graduales

Eventos climaticos extremos

Cambios regulatorios y de mercado

Implicaciones para la
resiliencia

Capacidad de ajustar
prioridades y mejorar el valor

Variabilidad en desempeno
operativo y valor de activos

Riesgos de interrupciones y
mayores costos

Riesgos de cumplimiento y
competitividad

Estrategia

Integracion del clima en la
planeacion estratégica

Diversificacion del portafolio
e inversiones en adaptacion y
resiliencia

Mejora operativa y refuerzo de
resiliencia

Implementacién gradual del plan de
transicion

NIIF S2, parrafo 10(a)(b)(c)(d) Riesgos y oportunidades
relacionados con el clima.

Tabla. Riesgos y oportunidades relacionados con el clima, su naturaleza y horizonte temporal

Horizonte temporal

Descripcion esperado

Riesgo u oportunidad

Eventos climaticos extremos Riesgo fisico Impactos por lluvias intensas, inundaciones, olas de calor u Corto y medio plazo

otros fendmenos meteorologicos agudos

Cambios graduales en el clima Riesgo fisico Aumento de temperatura, estrés hidrico y cambios en Mediano y largo plazo
condiciones climaticas
Cambios regulatorios ambientales Riesgo de Nuevas regulaciones y estandares ambientales y energéticos Mediano y largo plazo
transicion
Cambios en preferencias de mercado Riesgo de Mayor demanda de activos eficientes y sostenibles Mediano plazo
transicion
Mejora en eficiencia energética y uso de Oportunidad Reduccion de costos y mejora del desempeno operativo Corto y medio plazo
recursos renovables
Resiliencia y valor de activos Oportunidad Proteccion y fortalecimiento del valor del portafolio Largo plazo
inmobiliario
Acceso a financiamiento sostenible Oportunidad Mejores condiciones de financiamiento y posicionamiento Mediano y largo plazo

frente a inversionistas



NIIF S2, parrafo 13(a)(b) Modelo de negocio y

cadena de valor.

En cuanto a los efectos actuales, los riesgos climaticos
fisicos ya influyen en la operacién y mantenimiento de
algunos activos, principalmente a través de mayores
requerimientos de gestion operativa, consumo de
recursos y medidas preventivas para asegurar la
continuidad del negocio. Los riesgos de transicion
comienzan a reflejarse en la necesidad de incorporar
criterios ambientales en la operacion, asi como en el
seguimiento a cambios regulatorios y expectativas del
mercado y los inversionistas.

A futuro, los efectos previstos de los riesgos climaticos
fisicos incluyen posibles incrementos en la frecuencia
e intensidad de eventos climaticos extremos, asi como
cambios graduales en las condiciones climaticas

que podrian requerir inversiones adicionales para
adaptacion, afectar la disponibilidad y eficiencia de los
activos e influir en su valor y en los flujos de efectivo.
Los riesgos de transicion podrian intensificarse como
resultado de regulaciones mas estrictas, cambios
tecnoldgicos acelerados y una mayor demanda del
mercado por activos con mejor desempefno ambiental,
lo que podria implicar costos adicionales o ajustes
estratégicos relevantes.

Las oportunidades relacionadas con el clima tienen
efectos actuales y previstos positivos sobre el
modelo de negocio y la cadena de valor. Entre estos
efectos se encuentran mejoras en la eficiencia
energética y operativa de los inmuebles, reduccion
de costos operativos, fortalecimiento de la resiliencia
de los activos y mayor atractivo del portafolio para
arrendatarios e inversionistas. En el mediano y largo
plazo, estas oportunidades pueden contribuir a
proteger e incluso incrementar el valor de los activos y
a mejorar la estabilidad de los ingresos.

Nombre Riesgo

Descripcion
Estrés Hidrico Presién sobre la disponibilidad de recursos
hidricos que puede derivarse de cambios
en los patrones de precipitacion, sequias
recurrentes o reducciones sostenidas en la
disponibilidad de agua.

Eventos extremos que pueden afectar la
disponibilidad de agua

Sequias

Aumento de frecuencia e intensidad del
desbordamiento de agua, provocado por
lluvias extremas, y el aumento del nivel del
mar, intensificados por el calentamiento
global. Estos eventos superan la capacidad
de absorcion del suelo y de drenaje urbano,
causando mayores desastres.

Inundaciones

Para determinar la concentracion del riesgo de estrés
hidrico, se consideraron aquellas entidades federativas
en las que la FIBRA mantiene propiedades y donde

el valor de los activos representa mas de 13 mil mdp
conforme a la metodologia de evaluacion utilizada, bajo
el escenario SSP3 -7.0 en un horizonte de corto plazo
(2015-2045)

Horizonte Temporal Efectos sobre el Modelo de Negocio

2015-2045 Este riesgo puede afectar la operacion,

mantenimiento y desarrollo de activos

2015-2045 Pueden afectar la disponibilidad de agua

necesaria para la operacién, mantenimiento y

desarrollo de activos.

Aumentar los requerimientos de inversion

en medidas de adaptacion y riesgos de
interrupcion operativa.

2015-2045 Pueden afectar la integridad fisica,

operatividad y accesibilidad de los activos,

asi como interrumpir temporalmente las
operaciones, danar infraestructura critica
y generar incrementos en costos de

mantenimiento, reparacion, aseguramiento y

adaptacion.

Para determinar la concentracion del riesgo de sequia,
se consideraron aquellas entidades federativas en las
que la FIBRA mantiene propiedades y donde el valor
de los activos representa mas de 15 mil mdp conforme
a la metodologia de evaluacion utilizada, bajo el
escenario SSP3 -7.0 en un horizonte de corto plazo
(2015-2045)

Efectos sobre la Cadena de Valor

Generar mayores costos de abastecimiento,
requerimientos adicionales de inversion en
medidas de eficiencia y resiliencia hidrica, e
incluso interrupciones operativas en aquellas
ubicaciones con mayor dependencia del
recurso.

Incremento de los costos operativos de
los inquilinos, requerimientos de inversion
en medidas de adaptacion y riesgos de
interrupcion operativa

Estado de Mexico

Para determinar la concentracion del riesgo de
inundaciones, se consideraron aquellas entidades
federativas en las que la FIBRA mantiene propiedades
y donde el valor de los activos representa mas de 5 mil
mdp conforme a la metodologia de evaluacién utilizada,
bajo el escenario SSP3 -7.0 en un horizonte de corto
plazo (2015-2045)

Concentracion NEXT

Estado de Mexico,
Querétaro y Jalisco

Estado de Mexico,
Nuevo ledn, Querétaro



NIIF S2, parrafo 14(a)(i)(ii)(iii)(iv)(v)
Estrategia y toma de decisiones.

Se prevé seguir respondiendo a estos riesgos y
oportunidades mediante ajustes progresivos en

el modelo de negocio, la asignacion de recursos Ca?a;ita%ién de | o

. . . colaporadores, nventario ae .
y los procesos operativos, con el objetivo de Elaboracién de proveedores e e icneslcambIeTo Sem’bl Vincularloala
fortalecer la resiliencia del portafolio, cumplir con inventario de GEI inquilinos de la cadena de valor c°“;6:;;'s == compensacion variable
I bjetivos climaticos establecidos y atender FE KN FE KN
©s Ob) Y - (2 = X X

los requerimientos establecidos por leyes y
regulaciones aplicables.

En relacion con los cambios actuales y previstos
en el modelo de negocio y en la asighacién de
recursos se han integrado criterios climaticos.
En el corto plazo, estos cambios se reflejan Hoja
en la priorizaciéon de acciones operativas
y de mantenimiento orientadas a gestionar de RUta
riesgos fisicos y aprovechar oportunidades de
eficiencia. En el mediano plazo, se preve una
asignacion creciente de capital hacia proyectos
de modernizacion, remodelacion y desarrollo de
activos que incorporen criterios de desempeno
climatico. En el largo plazo, se anticipa una
evolucion gradual del portafolio hacia activos mas
resilientes y alineados con estandares Net-Zero
como LEED Zero o EDGE Zero.

También se prevé mantener esfuerzos en reduccion
de los impactos y adaptacion frente al cambio
climatico y la implementacién de medidas para
reducir la vulnerabilidad de los inmuebles ante Y
event9§ cllmatlcoslext.remos y ajustgs en las ?aelfil:;lg: :: R el Consumoy Esquemas de
especificaciones técnicas de los activos para carbono embebido generacionde compensacion

.. . energia renovable
fortalecer su resiliencia. FE KN rg
AN w4 2 S EE

AW w4 EE

En proceso

Realizado

EE No empezado

De manera complementaria, Fibra Next trabaja de
forma progresiva con inquilinos, proveedores y
otros socios estratégicos para promover practicas
mas eficientes y resilientes, compartir informacion
relevante y alinear estrategias.



Tabla. Estrategia y toma de decisiones frente ariesgos y
oportunidades climaticas

Cambios en el modelo de negocio y
asignacion de recursos

Ajustes progresivos en operacion, inversion

y composicion del portafolio; priorizacion de
activos resilientes; evaluacion de adquisiciones y
desinversiones

Esfuerzos directos de reducciony
adaptacion

Mejora de procesos y equipos, eficiencia energética,
energias renovables y medidas de resiliencia de los
activos

Esfuerzos indirectos de reduccion
y adaptacion

Trabajo con arrendatarios y proveedores para
promover practicas alineadas con objetivos
climaticos

Plan de transicion climatica Implementacion gradual de la estrategia

Logro de objetivos climaticos y de
emisiones

Definicion de metas, seguimiento de métricas,
integracién en planeacion estratégica y supervision
por el Comité Técnico

NIIF S2, parrafo 14(b) (c) Estrategiay
toma de decisiones.

En relacién con la dotacidn de recursos, Fibra Next asignara recursos
financieros y humanos a la implementacion de la estrategia climatica de
manera progresiva y alineada con sus prioridades estratégicas y la planeacion
financiera. Estos recursos podrian incluir inversiones de capital destinadas a
proyectos de eficiencia energética, implementacion de energias renovables en
sitio como paneles solares, adaptaciéon de activos, asi como gastos operativos

asociados a mejoras en procesos, sistemas de gestion de inmuebles, monitoreo

de indicadores en tiempo real y fortalecimiento de capacidades internas.

El avance de los planes relacionados con el clima se evaluard de manera
continua mediante una combinacion de informacion cualitativa y cuantitativa,
lo que permitira dar seguimiento y ajustar la implementacion en funcion del
desempeno observado.

La ejecucidn de los planes climaticos puede enfrentarse a desviaciones
respecto a lo previsto originalmente, ya sea por cambios en condiciones
de mercado, disponibilidad tecnolégica, comportamiento de la demanda o
modificaciones regulatorias.

Aspecto Descripcion de la respuesta actual y prevista

NIIF S2, parrafo 22(a) (b) Resiliencia
climatica.

Actualmente se esta realizando el analisis de vulnerabilidad a riesgos
relacionados con el cambio climatico, el cual considera los siguientes
escenarios climaticos:

SSP1- 2.6

SSP2-4.5

SSP3-70

SSP5-85

Donde se esta evaluando los siguientes riesgos inundaciones, ciclones,
aumento en el nivel del mar, precipitaciones extremas, vientos extremos,
tornados, granizo, dias de extremo calor, dias con temperaturas elevadas,
exposicion a calor extremo, ondas de calor, sequias severas, sequias
prolongadas, incendios forestales, estrés hidrico, dias de frio extremo, heladas,
ondas frias, erupciones volcanicas, temblores.

Sin embargo para las propiedades adquiridas del portafolio industrial de Fibra
UNO se contaba con un analisis de resiliencia climatica que se desarrollo

a partir de la evaluacion de riesgos fisicos asociados principalmente a
variaciones en temperatura, precipitacion, ondas de calor, ciclones tropicales,
inundaciones y sequias, considerando dos horizontes temporales (2015-2039
y 2045-2069) y distintos escenarios climaticos representativos, incluyendo
trayectorias con esfuerzos moderados y limitados de mitigacion. A partir de
esta evaluacion, se identificaron implicaciones relevantes para la estrategia y
modelo de negocio, particularmente en relacion con la continuidad operativa
de ciertos activos, la necesidad de inversiones adicionales en adaptacion y
resiliencia, y la priorizacion de acciones para reducir la exposicion a riesgos
fisicos significativos.

La evaluacion de la resiliencia climatica considera areas significativas de
incertidumbre, entre las que destacan la evolucion futura de la intensidad y
frecuencia de fendmenos climaticos extremos, la variabilidad regional de los

impactos fisicos, la respuesta de los sistemas urbanos e infraestructura publica,
y la velocidad con la que podrian materializarse los riesgos asociados al cambio

climatico. Estas incertidumbres se incorporan en el analisis mediante el uso de
distintos escenarios y rangos de impacto, reconociendo que los resultados no
representan predicciones puntuales sino posibles trayectorias de riesgo.

En términos de capacidad de adaptacion, se evalué la disponibilidad
y flexibilidad de sus recursos financieros para responder a los efectos
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identificados en los escenarios climaticos. El analisis de vulnerabilidad permitié
estimar impactos operacionales y financieros asociados a distintos riesgos
fisicos, como incrementos en costos de energia por ondas de calor, danos a
infraestructura por ciclones o inundaciones, y afectaciones derivadas de la
reduccion en la disponibilidad hidrica. A partir de ello, se evalua la capacidad
para destinar recursos financieros existentes y futuros para gestionar estos

riesgos y aprovechar oportunidades de resiliencia, con impactos financieros
estimados dentro del rango Bajo.

Finalmente, el analisis de vulnerabilidad identifica estrategias especificas de
adaptacion asociadas a los principales riesgos fisicos, las cuales sirven como
base para la definicidon de proyectos e inversiones orientadas a fortalecer

la resiliencia del portafolio. Estas inversiones se consideran tanto desde

la perspectiva de reduccién de riesgos como desde su contribucion a la
continuidad operativa, la proteccién del valor de los activos y la sostenibilidad
del modelo de negocio, con impactos financieros asociados estimados dentro
del rango Bajo.

En cuanto a los datos de entrada utilizados, se emplearon escenarios climaticos
desarrollados a partir de modelos cientificos reconocidos a nivel internacional.
En particular, el analisis se basd en escenarios derivados del modelo climatico
CNRM-CMS5, generado en el marco del Coupled Model Intercomparison Project
(CMIPS) y utilizado por el Panel Intergubernamental sobre Cambio Climatico
(IPCC). Estos escenarios fueron procesados mediante sistemas de informacion
geografica y complementados con informacion generada por el Centro de
Ciencias de la Atmosfera de la UNAM, lo que permitio su regionalizacion y
aplicacién especifica al territorio nacional y a la ubicacion de los activos de la
entidad.

El anélisis incluyd un rango diverso de escenarios relacionados con el clima
mediante el uso de dos Rutas de Concentracion Representativas (RCP, por

sus siglas en inglés). Se utilizé el escenario RCP 8.5, que representa una
trayectoria de altas emisiones de gases de efecto invernadero y un aumento
significativo de la temperatura global, comunmente asociado a un escenario
de continuidad tendencial. Por otro lado, se empled el escenario RCP 4.5, que
asume esfuerzos de mitigacion moderados y un incremento de temperatura
mas limitado. La utilizacion conjunta de estos escenarios permitio a Fibra Next
evaluar la resiliencia de su estrategia bajo condiciones climaticas contrastantes
y considerar un rango amplio de posibles desarrollos futuros.

El analisis se centrd en variables climaticas como temperatura media,
maxima y minima, cambios en los patrones de precipitacion y su relaciéon con
riesgos fisicos especificos, incluyendo ondas de calor, ciclones tropicales,
inundaciones y sequias. A partir de la correlacion entre estas variables y la



ubicacién de los inmuebles, se evalué la vulnerabilidad actual y futura del
portafolio frente a dichos riesgos fisicos, asi como sus posibles impactos
operacionales y financieros. Si bien el enfoque principal fue fisico, el analisis
también sirve como insumo para comprender implicaciones indirectas
vinculadas a riesgos de transicion, en la medida en que las condiciones fisicas
influyen en decisiones de inversion, operacion y asignacion de recursos.

Entre los escenarios empleados, se incluyé uno alineado con el ultimo acuerdo
internacional sobre el cambio climatico. El escenario RCP 4.5 es consistente
con trayectorias que buscan limitar el incremento de la temperatura global

a niveles cercanos a los objetivos establecidos en el Acuerdo de Paris,
considerando esfuerzos relevantes de mitigacién de emisiones. La inclusion de
este escenario permitio evaluar la resiliencia de la entidad bajo un contexto de
transicion climatica con mayores exigencias regulatorias y de mercado.

Se determind que los escenarios seleccionados son relevantes para evaluar su
resiliencia frente a los cambios, desarrollos e incertidumbres relacionados con
el clima debido a su aceptacion cientifica, su uso extendido en evaluaciones
climaticas internacionales y su capacidad para reflejar tanto escenarios de alta
como de menor mitigacion.

Respecto a los horizontes temporales, el analisis de escenarios considero dos
periodos principales: un horizonte de corto a mediano plazo comprendido entre
2015y 2039, y un horizonte de mediano a largo plazo entre 2045 y 2069. Estos
periodos permitieron evaluar tanto impactos relativamente proximos, relevantes
para decisiones operativas y de inversion actuales, como efectos de largo plazo
que podrian incidir en la vida util de los activos, la resiliencia del modelo de
negocio y la creaciéon de valor sostenible.

En cuanto al alcance de las operaciones incluidas en el analisis, se evalud

un universo amplio de sus activos inmobiliarios, considerando un total de

616 propiedades distribuidas a lo largo de los 32 estados de México. El
analisis abarco distintos tipos de activos y zonas geograficas, lo que permitio
identificar concentraciones de riesgo climatico fisico y diferenciar niveles

de vulnerabilidad entre regiones, portafolios y categorias de inmuebles. Este
enfoque integral asegura que la evaluacion de resiliencia climatica refleje de
manera representativa la exposicion real del portafolio de la entidad.

El analisis incorpord supuestos relacionados con las politicas climaticas
mexicanas y las practicas internacionales en materia climatica. Estos supuestos
consideran la existencia y cambio gradual de marcos regulatorios ambientales,
incluyendo politicas orientadas a la reduccién de emisiones, la eficiencia
energetica y la gestion de riesgos climaticos fisicos. Sin considerar cambios
regulatorios abruptos o extremos, el analisis parte de trayectorias coherentes
con los escenarios climaticos utilizados, particularmente en el caso del
escenario RCP 4.5, que es consistente con esfuerzos relevantes de mitigacion
alineados con compromisos internacionales en materia de cambio climatico.

En cuanto a las tendencias macroeconémicas, el analisis de escenarios
asumio condiciones econémicas consistentes con un crecimiento moderado
y con patrones de desarrollo similares a los observados historicamente,

sin considerar disrupciones macroecondémicas severas no relacionadas
directamente con el cambio climatico.

Se incorporaron supuestos a nivel nacional y regional, utilizando informacion
climatica regionalizada y datos del contexto fisico y geografico de México.
Estos supuestos incluyen patrones climaticos locales proyectados, como

incrementos en temperatura y cambios en la precipitacion, asi como
condiciones regionales de infraestructura, disponibilidad de agua, uso del suelo
y caracteristicas urbanas que influyen en la exposicidn y vulnerabilidad de los
activos inmobiliarios. La consideracion de estas variables permitio identificar
diferencias significativas en los niveles de riesgo climatico entre regiones y
tipos de activos del portafolio.

Respecto al uso y la combinacion de energias, el analisis asumio una matriz
energética que cambiante de manera gradual, reflejando una transicion
progresiva hacia fuentes con menores emisiones, particularmente en los
escenarios con mayores esfuerzos de mitigacion.

En relacién con los desarrollos tecnologicos, el analisis considerd una evolucion
de las tecnologias disponibles para la adaptacion y mitigacion del cambio
climatico. Esto incluye mejoras graduales en generacion de energia, equipos,
sistemas de eficiencia energética y soluciones de infraestructura, sin asumir
innovaciones disruptivas o no escalable.

En cuanto al periodo en el que se llevo a cabo el analisis de escenarios
climaticos, este fue desarrollado durante 2020 y documentado en el analisis de
vulnerabilidad a riesgos relacionados con el cambio climatico. El analisis utilizé
informacion y datos disponibles a la fecha de elaboracién, considerando como
base los escenarios y proyecciones climaticas vigentes en ese momento.



Metricas y objetivos
NIIF S2, parrafo 29(a)(i)(1)(2)(3)
Meétricas relacionadas con el clima.

La informacidn presentada corresponde al periodo sobre el que se informa y se
expresa en toneladas métricas de dioxido de carbono equivalente (tCO.e).

Tabla. Emisiones brutas absolutas de GEI por alcance

Alcance Emisiones (tCO_e)

Alcance 1 129.87

Alcance 2 3,560.96
Alcance 3 54,441.2
Total 58,132.0

NIIF S2, parrafo 29(iii)(1)(2)(3)
Metricas relacionadas con el clima.
Metodologia de medicion de emisiones de GEI

Fibra Next mide sus emisiones de gases de efecto invernadero de conformidad
con el Protocolo sobre Gases de Efecto Invernadero (2004), el cual proporciona
un marco ampliamente aceptado para la cuantificacion y reporte de emisiones
a nivel corporativo. Este estandar permite la consistencia, comparabilidad y
transparencia en la medicion de emisiones y es el marco de referencia utilizado
por Fibra Next.

El enfoque utilizado para medir las emisiones de GEIl de Fibra Next considera

la disponibilidad y calidad de la informacion operativa. Para cada alcance, se
utilizan datos de actividad relevantes y factores de emisidén reconocidos a nivel
nacional e internacional y se aplican supuestos consistentes con practicas de
reporte aceptadas.

Tabla. Enfoque de medicion de emisiones de GEI

Elemento Descripcion

Enfoque de Medicién basada en actividad y factores de emision, conforme al
medicion Protocolo GEI

Datos de Consumo de combustibles, consumo de energia eléctrica, informacion
entrada de terceros y datos de la cadena de valor

principales

Factores de emisidon reconocidos a nivel nacional e internacional como
SEMARNAT, EPA, DEFRA, entre otros.

Factores de
emision

Supuestos de representatividad de datos, estimaciones cuando no se
dispone de informacion primaria completa

Supuestos clave

Horizonte 2025

temporal

Se utiliza este enfoque de medicién debido a su alineacidén con estandares
internacionales, su aplicabilidad al sector y la capacidad para reflejar de manera
razonable el perfil de emisiones de Fibra Next.

Durante el periodo sobre el que se informa, Fibra Next no realizé cambios en
su enfoque de medicion de emisiones de gases de efecto invernadero, en los
datos de entrada o en los supuestos aplicados.

NIIF S2, parrafo 29(iv)(1)(2) Metricas
relacionadas con el clima.

Las emisiones incluidas corresponden a las operaciones que forman parte de
la consolidacion utilizada para la elaboracion de los estados financieros de
Fibra Next y se miden de conformidad con el Protocolo sobre Gases de Efecto
Invernadero.

T O

NIIF S2, parrafo 29(v) Metricas
relacionadas con el clima.

La medicion de las emisiones de Alcance 2 se realiza bajo el enfoque

basado en mercado de conformidad con el Protocolo sobre Gases de Efecto
Invernadero y utiliza datos de consumo de energia eléctrica del portafolio, junto
con factores de emision representativos de las redes eléctricas nacionales,
derivado que solo se cuenta con operaciones en México.

NIIF S2, parrafo 29(vi)(1) Métricas
relacionadas con el clima.

La identificacion de las categorias de Alcance 3 incluidas se realiza
considerando la naturaleza del modelo de negocio de Fibra Next, la
disponibilidad y calidad de la informacion, la relevancia de cada categoria en
términos de impacto potencial y la materialidad para la entidad. No todas las
categorias de Alcance 3 resultan igualmente relevantes o cuantificables para la
operacion, por ello, la seleccion se enfoca en aquellas que reflejan de manera
mas adecuada las principales fuentes indirectas de emisiones asociadas a las
actividades y a la cadena de valor.

Tabla. Categorias de emisiones de GEl de Alcance 3 incluidas
en la medicion

Categoria de Alcance 3 (Protocolo

Gases de Efecto Invernadero) Descripcion general

Categoria 3 Actividades relacionadas con combustibles y
energia no incluidas en Alcance 10 2

Categoria 7 Traslado de empleados

Categoria 13 Activos arrendados aguas abajo

La inclusién o exclusion de determinadas categorias se basa en un analisis de
relevancia y materialidad, asi como en la capacidad de la entidad para obtener
informacién confiable y consistente.



NIIF S2, parrafo 29(b)(c)(d) Métricas
relacionadas con el clima.

Riesgos de transicion, fisicos y oportunidades relacionados
con el clima

Tabla. Exposicion a riesgos de transicion relacionados con el
clima

Porcentaje del

Concepto Cantidad total

Activos vulnerables a riesgos de transicion 201 100%
Activos vulnerables a riesgos fisicos 201 100%
Activos o actividades alineados con 201 100%

oportunidades climaticas

Total de activos o actividades evaluados 201 100%

NIIF S2, parrafo 29(e) Metricas
relacionadas con el clima.

Despliegue de capital relacionado con el clima

Fibra Next monitorea el despliegue de capital asociado a la gestion de riesgos
y oportunidades relacionados con el clima, incluyendo gasto de capital,
financiamiento e inversiones destinadas a mitigacion, adaptacion, resiliencia y
aprovechamiento de oportunidades estratégicas. Este despliegue de capital se
integra en la planeacion financiera y refleja tanto inversiones ejecutadas como
compromisos y planes identificados.

Tabla. Despliegue de capital relacionado conriesgos y
oportunidades climaticas

Monto aplicado en el periodo
(millones de dolares)

Tipo de recurso

Gasto de capital (CAPEX) 0
Financiamiento o inversiones relacionados con 500
clima

Total desplegado 500

NIIF S2, parrafo 29(g)(i) Metricas
relacionadas con el clima.

Se consideran de manera explicita las cuestiones relacionadas con el clima
dentro de los esquemas de remuneracion de los ejecutivos de Fibra Next.
Estas consideraciones forman parte relevante de la remuneracion variable
mediante del incentivo de largo plazo y estan vinculadas a la adecuacion de las
propiedades a través de esquemas de certificacion LEED, BOMA o EDGE.

La compensacion variable el alcance de los objetivos son supervisados por
el comité de compensaciones. La incorporacion de criterios relacionados con
el clima en la remuneracion variable busca incentivar decisiones y acciones
consistentes con el desempeno de largo plazo, promoviendo una gestion
proactiva de los riesgos climaticos y el aprovechamiento de oportunidades
asociadas a eficiencia, resiliencia y creacion de valor sostenible.

Composicion del Plan

NIIF S2, parrafo 33(a)(b)(c)(d)(e)(f)
(g)(h) Objetivos relacionados con el
clima.

Objetivos relacionados con el clima

Fibra Next ha establecido un objetivo cualitativo que es realizar la linea base de emisiones de
GEl y el analisis de vulnerabilidad de riesgos de cambio climatico

Es un objetivo aplicable a toda la Fibra para el periodo 2025-2026.
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Bono de Retencion

Automatico 80%

20%
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Meétricas de desempeno A
20% =» FFO por CBFI
20% =» Dividendo por CBFI
20% =» Crecimiento precio CFDI
20% =?» m2certificados en LEED/BOMA/EDGE hacia Zero
/




NIIF S2, parrafos 35,36(a)(b)(c)(d)(e)
(i)(ii) (iii)(iv) Objetivos relacionados
con el clima.

La estimacion de la huella de carbono cubre los principales gases de efecto
invernadero definidos por el Protocolo sobre Gases de Efecto Invernadero,
incluyendo dioxido de carbono (CO,), metano (CH,) y 6xido nitroso (N,O), entre
otros gases relevantes expresados en tCO,e. Esta cobertura permite reflejar de
manera integral el impacto climatico asociado a las emisiones de la entidad.

La estrategia de la entidad se enfocara primordialmente en la reduccion directa
de emisiones dentro de su operacién y su portafolio. Sin embargo, Fibra Next
es consciente de que existe un umbral maximo de reduccion de emisiones.

Una vez alcanzados ese umbral, se considerara el uso complementario y
limitado de créditos de carbono, bajo criterios estrictos de integridad ambiental,
transparencia y alineacion con las directrices de la iniciativa de objetivos
basados en ciencia (SBTi, por sus siglas en inglés) y las mejores practicas

NIIF S168

No se tienen identificadas transacciones, hechos o circunstancias materiales
entre la fecha de cierre del periodo que se informa y la fecha de autorizacion
para la emision del presente documento, que deban ser revelados en este
informe.

NIIF §172

Hasta donde es de nuestro conocimiento, la informacion financiera revelada en
este informe, relacionada con la sostenibilidad cumple con los requerimientos
de las Normas NIIF de Informacién a Revelar sobre Sostenibilidad.

NIIF S174

Este reporte ha sido preparado utilizando toda la informacion razonable y
disponible al momento de la publicacion de este documento, incorporando
datos de eventos pasados y condiciones actuales.

NIIF S175

Durante el proceso de preparacion del presente informe pueden existir
elementos de subjetividad inherentes al ejercicio de identificacion, evaluacion y
priorizacion de la informacion reportada, incluyendo posibles sesgos cognitivos
y juicios de valor no intencionales. En este sentido, la identificacion de los
riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad se llevé a cabo

con base en las prioridades manifestadas por los grupos de interés a través

de los procesos de consulta realizados por la Emisora, reconociendo que

las respuestas proporcionadas por dichos grupos pueden igualmente estar
influidas por percepciones, criterios subjetivos y juicios propios.

Asimismo, para la elaboracién del presente informe se utilizaron exclusivamente
fuentes que la Emisora considera de alta confiabilidad y reconocimiento
técnico, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, los estandares
SASB, los estandares GRI y los escenarios climaticos desarrollados por el IPCC,
entre otros.

Para determinar si un evento, cambio, riesgo, oportunidad o asunto debia ser
considerado material para efectos de este informe, se atendio a los umbrales de
materialidad descritos en la pagina 10 del presente documento.

Para efectos de este reporte, Fibra NEXT utiliza los datos, servicios e
informacion generada a nivel de Next Properties bajo el contrato de prestacion
de servicios.




