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[100000] Identificaciéon e informacion general acerca de la informacion financiera a

revelar relacionada con la sostenibilidad

Informacién general

Informe de Sostenibilidad y Clima

Tipos de Instrumento

Fideicomisos sobre bienes distintos de acciones
Clave de cotizacién

SERFICB

Informacion del Fideicomiso

Logotipo de la institucion fiduciaria

Actinver

Denominacion de la institucion fiduciaria
Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver

Logotipo del fideicomitente


en

4
2, SERFIMEX

Denominacion del fideicomitente
Serfimex Capital, S.A.P.I. de C.V,, SOFOM, E.N.R.

Logotipo del administrador del patrimonio del fideicomiso
5‘ cC A P I T A L

Denominacién del administrador del patrimonio del fideicomiso
Serfimex Capital, S.A.P.l. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Numero de fideicomiso

5193

Afio de reporte

2025
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Clave de cotizacion/Numero Denominacion de la institucion fiduciaria Ano de
de fideicomiso reporte
SERFICB/5193 Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, 2025

Grupo Financiero Actinver

[100001] Métricas requeridas por una Norma NIIF u otras Normas de Informacion a

Revelar sobre Sostenibilidad y creadas por la entidad relacionadas a riesgos y



en
en

oportunidades

Métricas requeridas por una Norma NIIF u otras Normas de Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad y
creadas por la entidad relacionadas a riesgos y oportunidades

No hay métricas definidas por la entidad

Métricas requeridas por otras Normas de Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad y creadas por la
entidad relacionadas a riesgos y oportunidades

1. Elemento M-01 — Exposicidn geografica potencial a riesgo fisico

2. Elemento M-02 — Exposicion potencial de transicidon en equipo de transporte

1. Elemento M-01 — Exposicion geografica potencial a riesgo fisico

¢Se trata de una métrica requerida por una Normas SASB / Guia de aplicacion del Marco conceptual del CDSB /
pronunciamientos mds recientes de otros organismos emisores / informacion, incluidas las métricas, reveladas por
entidades que operan en el mismo sector o sectores industriales o regién geogrdfica / Normas de la Global Reporting
Initiative (GRI) / Normas Europeas de Informacion sobre Sostenibilidad (ESRS)) (Distinta de NIIF)? (Seialar que "No" si
se trata de una métrica desarrollada por la Emisora)

No

Descripcion de la métrica m

Indicador desarrollado por la entidad que mide el saldo insoluto de la cartera fideicomitida asociado con
ubicaciones en estados costeros con peligro relevante de ciclon/huracan e inundacién (Quintana Roo, Sinaloa y
Yucatan). Es una métrica de exposicién geografica potencial —presencia en la cartera— y no de vulnerabilidad,
dado que no se realizdé geocodificacion predial ni cruce individual con mapas de peligro. Importe: $86,820,479.77;
equivalente a 21.36% del saldo insoluto del tape ($406,438,207.94); cobertura: 161 registros.

¢Se deriva del ajuste de la métrica tomada de una fuente distinta de las Normas NIIF de informacién a Revelar sobre
la Sostenibilidad?

No

Tipo de métrica FIEIXNR]

Medida absoluta

Indicar si la métrica esta validada por un tercero y, en caso afirmativo, por cudl [JEXS



No

Meétodo de cdlculo de la métrica y los datos utilizados para el cdlculo, incluidas las limitaciones del método utilizado y
las suposiciones significativas realizadas

Denominador: saldo insoluto del archivo de exposicion climatica de la cartera, $406,438,207.94 correspondiente a
669 registros (621 Arrendamiento Puro y 48 Crédito Simple) al 31/12/2025.

Numerador: suma del saldo insoluto de los registros ubicados en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan ($86,820,479.77).
Porcentaje = numerador / denominador = 21.36%.

Limitaciones y supuestos: la ubicacién corresponde a la mejor direccion disponible asociada al bien o a la
operacion (Arrendamiento Puro) o del deudor u operacion (Crédito Simple); no hubo geocodificacién predial ni
cruce individual con mapas de peligro; el denominador del tape es distinto del Valor DaC contractual ($443.07 M) y
de los Derechos al Cobro contables ($479.95 M) y no se concilia con ellos en esta divulgacion.

La cifra representa exposicién y no vulnerabilidad definitiva.
¢La Emisora redefinié o sustituyé una métrica? (37X %]

No
2. Elemento M-02 — Exposicion potencial de transicidon en equipo de transporte

¢Se trata de una métrica requerida por una Normas SASB / Guia de aplicacién del Marco conceptual del CDSB /
pronunciamientos mds recientes de otros organismos emisores / informacién, incluidas las métricas, reveladas por
entidades que operan en el mismo sector o sectores industriales o regién geogrdfica / Normas de la Global Reporting
Initiative (GRI) / Normas Europeas de Informacion sobre Sostenibilidad (ESRS)) (Distinta de NIIF)? (SeAalar que "No" si
se trata de una métrica desarrollada por la Emisora)

No

Descripcion de la métrica m

Indicador desarrollado por la entidad que mide el saldo insoluto de la cartera fideicomitida asociado con equipo de
transporte y otros equipos de transporte, sensibles a riesgos de transicion (regulacion de emisiones y eficiencia,
precios de combustibles, electrificacion, obsolescencia tecnoldgica y valor de reventa).

Es una métrica de exposicion potencial de transicion y no de vulnerabilidad. Importe: $152,117,223.77; equivalente
a 37.43% del saldo insoluto del tape ($406,438,207.94); cobertura: 432 activos (401 + 31).

¢Se deriva del ajuste de la métrica tomada de una fuente distinta de las Normas NIIF de informacion a Revelar sobre
la Sostenibilidad?

No



Tipo de métrica [IELNX]

Medida absoluta
Indicar si la métrica estd validada por un tercero y, en caso afirmativo, por cudl [FEIXS
No

Método de cdlculo de la métrica y los datos utilizados para el cdlculo, incluidas las limitaciones del método utilizado y
las suposiciones significativas realizadas
Denominador: saldo insoluto del tape, $406,438,207.94 (669 registros, 31/12/2025).

Numerador: suma del saldo insoluto de los activos clasificados como equipo de transporte y otros equipos de
transporte ($152,117,223.77; 432 activos).

Porcentaje = 37.43%. Limitaciones y supuestos: no existe informacion completa sobre combustible, tecnologia,
intensidad de emisiones, uso o valor de reventa individual de los equipos, por lo que no es posible clasificar la
sensibilidad a la transicion ni cuantificar activos vulnerables; el denominador del tape no se concilia con las cifras
contables ni contractuales.

La cifra representa exposicion y no vulnerabilidad definitiva.

¢La Emisora redefinié o sustituyd una métrica? [yN:L7AN]

No
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[100002] Definicion de riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el

clima

Riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima que podria esperarse razonablemente
que afecten a las perspectivas de la Emisora

1. Elemento C-01 — Ciclones e inundaciones

2. Elemento C-02 — Estrés hidrico y calor extremo




3. Elemento C-03 — Transicion requlatoria v tecnoldqgica del transporte

4. Elemento C-04 — Obsolescencia y valor de reventa de equipos

5. Elemento C-06 — Insuficiencia, exclusiones o retrasos de sequros

6. Elemento C-07 — Continuidad operativa de Serfimex y Ling

1. Elemento C-01 — Ciclones e inundaciones

Descripcion del riesgo o la oportunidad [IEIXRN EPAIXA

Huracanes, ciclones e inundaciones severas que afecten Bienes Arrendados y la actividad de los deudores en zonas
costeras, con concentracion de exposicion en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan.

Categoria del riesgo o la oportunidad

Riesgo

Métrica(s) relacionada(s) con riesgos y oportunidades
Elemento M-01 — Exposicién geografica potencial a riesgo fisico
Este riesgo u oportunidad estd relacionado con el clima

Si

Tipo de riesgo climdtico

Riesgo fisico

Horizontes temporales en los que cabe esperar razonablemente que se produzcan los efectos del riesgo o la
oportunidad

* Mediano plazo
- Corto plazo

2. Elemento C-02 — Estrés hidrico y calor extremo

Descripcion del riesgo o la oportunidad [IEIERN EPAIXE

Estrés hidrico, incremento sostenido de temperatura y calor extremo que reduzcan los ingresos y la capacidad de
pago de deudores en hoteleria, restaurantes, turismo y servicios.



Categoria del riesgo o la oportunidad

Riesgo

Métrica(s) relacionada(s) con riesgos y oportunidades
Elemento M-01 — Exposicién geogréfica potencial a riesgo fisico
Este riesgo u oportunidad esta relacionado con el clima

Si

Tipo de riesgo climdtico

Riesgo fisico

Horizontes temporales en los que cabe esperar razonablemente que se produzcan los efectos del riesgo o la
oportunidad

Mediano plazo
3. Elemento C-03 — Transicion regulatoria y tecnolégica del transporte

Descripcion del riesgo o la oportunidad [EIXEN EXALXR]

Cambios regulatorios, tecnologicos y de mercado —regulacion de emisiones y eficiencia, precios de combustibles y
electrificacion— que afecten la capacidad de pago de deudores vinculados con transporte y la demanda del
servicio.

Categoria del riesgo o la oportunidad

Riesgo

Métrica(s) relacionada(s) con riesgos y oportunidades m

Elemento M-02 — Exposicion potencial de transicién en equipo de transporte
Este riesgo u oportunidad estd relacionado con el clima

Si



Tipo de riesgo climdtico FFRINXR]

Riesgo de transicion

Horizontes temporales en los que cabe esperar razonablemente que se produzcan los efectos del riesgo o la
oportunidad

Mediano plazo
4. Elemento C-04 — Obsolescencia y valor de reventa de equipos

Descripcion del riesgo o la oportunidad [EICEN EXALXE]

Caida del valor de reventa y obsolescencia tecnoldgica del equipo de transporte intensivo en combustibles
arrendado.

Categoria del riesgo o la oportunidad

Riesgo

Métrica(s) relacionada(s) con riesgos y oportunidades m

Elemento M-02 — Exposicion potencial de transicién en equipo de transporte
Este riesgo u oportunidad estd relacionado con el clima

Si

Tipo de riesgo climdtico

Riesgo de transicion

Horizontes temporales en los que cabe esperar razonablemente que se produzcan los efectos del riesgo o la
oportunidad

Mediano plazo

5. Elemento C-06 — Insuficiencia, exclusiones o retrasos de seguros

Descripcion del riesgo o la oportunidad [EIXEN EXALXR



Riesgo de que las exclusiones, limites, deducibles, falta de suficiencia o retrasos en las indemnizaciones de las
polizas reduzcan la recuperacién financiera posterior a un evento fisico relacionado con el clima.

Categoria del riesgo o la oportunidad

Riesgo

Este riesgo u oportunidad estd relacionado con el clima
Si

Tipo de riesgo climdtico

Riesgo fisico

Horizontes temporales en los que cabe esperar razonablemente que se produzcan los efectos del riesgo o la
oportunidad

 Mediano plazo
« Corto plazo

6. Elemento C-07 — Continuidad operativa de Serfimex y Linq

Descripcion del riesgo o la oportunidad [EIXCEN EXRIXE

Interrupcidon material, ocasionada por fenémenos fisicos relacionados con el clima, de los procesos de
administracion, cobranza, informacién o seguimiento de cartera a cargo de Serfimex, Linq u otros participantes
criticos.

Categoria del riesgo o la oportunidad

Riesgo

Este riesgo u oportunidad estd relacionado con el clima
Si

Tipo de riesgo climdtico

Riesgo fisico



Horizontes temporales en los que cabe esperar razonablemente que se produzcan los efectos del riesgo o la
oportunidad

Corto plazo
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[100003] Definicion de objetivos relacionados con la sostenibilidad y el clima

Objetivos

No se han reportado objetivos relacionados con la sostenibilidad y/o el clima
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[200000] Requerimientos generales de informacion financiera a revelar relacionada con la

sostenibilidad y el clima

Requerimientos generales de informacion financiera a revelar relacionada con la sostenibilidad
Gobernanza

Organo u érganos de gobernanza o personas responsables de la supervision de los riesgos y oportunidades
relacionados con la sostenibilidad y el clima [IFIANY EPAXAI

Durante 2025 no se identificd un érgano del Fideicomiso F/5193 con un mandato formal y especifico para
supervisar los riesgos y oportunidades relacionados con el clima. La supervision general del Patrimonio
correspondio al Fiduciario Banco Actinver, al Comité Técnico y al Comité de Emision. Serfimex Capital, S.A.P.I. de
C.V., SOFOM, E.N.R, en su calidad de Administrador, fue responsable de la originacién, cobranza y administracion



de la cartera, mientras que Ling, como Administrador Maestro, realiz6 el monitoreo y reporte del portafolio. Estos
participantes supervisaron riesgos financieros, operativos y contractuales mediante criterios de elegibilidad, limites
de concentracion, aforos, reservas y detonadores. A nivel corporativo, Serfimex contaba con un Comité de
Sostenibilidad; sin embargo, dicho comité no forma parte de la gobernanza del Fideicomiso y no se obtuvo
evidencia de que reportara formalmente informacion climatica a los 6rganos de F/5193 durante 2025.

Procesos, controles y procedimientos de gobernanza que la Emisora utiliza para supervisar y gestionar
los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima

¢Como se reflejan las responsabilidades relativas a los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el
clima en los términos de referencia a, mandatos, descripciones de funciones y otras politicas relacionadas aplicables a

dichos érganos o personas? [IFZAXNN EXAX AN

Durante 2025, los términos de referencia, contratos y mandatos aplicables a los érganos y participantes del
Fideicomiso no asignaban expresamente responsabilidades especificas relacionadas con el clima. Las
responsabilidades existentes se concentraban en la administracion fiduciaria, la originacion y cobranza de los
Derechos al Cobro, el monitoreo del portafolio, el cumplimiento de criterios de elegibilidad, la conservacién de
aforos y reservas y la atencion de los detonadores contractuales. Las funciones corporativas de sostenibilidad
existentes en Serfimex correspondian al Administrador y no constituian un mandato propio del Patrimonio de
F/5193. La asignacion formal de responsabilidades climaticas y el establecimiento de un flujo periédico de
informacion hacia los érganos del Fideicomiso se identificaron como oportunidades de mejora para periodos
posteriores.

¢Coémo determina el érgano o los érganos o las personas si se dispone o se desarrollardn las habilidades y
competencias adecuadas para supervisar las estrategias disefiadas para responder a los riesgos y oportunidades
relacionados con la sostenibilidad y el clima? $2.6.a.ii.1

Durante 2025 no se identificé un proceso formal documentado mediante el cual los érganos del Fideicomiso
F/5193 evaluaran o desarrollaran habilidades y competencias especificas para supervisar riesgos y oportunidades
relacionados con el clima. Las competencias existentes de los participantes se concentraban en administracion
fiduciaria, originacion y administracién de cartera, gestion de riesgos financieros, cobranza, aforos, elegibilidad y
cumplimiento contractual.

A nivel corporativo, Serfimex Capital, en su calidad de Administrador, contaba con antecedentes y capacidades
generales de sostenibilidad, incluyendo un Comité de Sostenibilidad y herramientas de evaluacion ASG. Sin
embargo, no se obtuvo evidencia de que esas capacidades hubieran sido formalmente evaluadas, asignadas o
integradas durante 2025 como competencias climaticas propias de los érganos de gobierno del Fideicomiso. La
evaluacion y desarrollo formal de dichas competencias se identifico como una oportunidad de mejora para
periodos posteriores.

¢Coémo y con qué frecuencia se informa a los érganos o personas sobre los riesgos y oportunidades relacionados con
la sostenibilidad y el clima? (YIRS

Durante 2025 no se identificé un mecanismo formal ni una periodicidad definida para informar al Comité Técnico,
al Comité de Emisién o al Fiduciario sobre riesgos y oportunidades especificamente relacionados con el clima.

Los érganos y participantes recibian informacion financiera, operativa y contractual mediante reportes del
Administrador y del Administrador Maestro, incluyendo informacion sobre composicion y desempeio de la cartera,



concentraciones, criterios de elegibilidad, aforos, reservas, morosidad y detonadores contractuales. No obstante,
dichos reportes no se encontraban estructurados como reportes climaticos ni incluian de manera formal métricas
de exposicidn, vulnerabilidad, escenarios climaticos o efectos financieros relacionados con el clima.

La definicion de un flujo periddico de informacidn climatica hacia los 6rganos del Fideicomiso se identific6 como
una oportunidad de mejora para periodos posteriores.

¢Coémo tiene en cuenta el rgano o los érganos los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el
clima al supervisar la estrategia de la Emisora, sus decisiones sobre transacciones importantes y sus procesos de

gestion de riesgos y politicas relacionadas, incluyendo si el érgano o los érganos han considerado las compensaciones
asociadas a esos riesgos y oportunidades?

Durante 2025 no se identificé evidencia de que los érganos del Fideicomiso consideraran de forma expresa y
diferenciada los riesgos y oportunidades relacionados con el clima al supervisar la estrategia del Patrimonio,
aprobar transacciones importantes o evaluar politicas de gestion de riesgos. Tampoco se identificd que se hubieran
evaluado compensaciones asociadas especificamente con la gestion de riesgos u oportunidades climaticos.

La estructura del Fideicomiso si contaba con mecanismos financieros y contractuales que podian mitigar
indirectamente determinados efectos relacionados con el clima, entre ellos criterios de elegibilidad, limites de
concentracion, aforos, Fondo de Reserva, detonadores contractuales, diversificacién de la cartera y seguimiento
operativo de pdlizas. Sin embargo, durante 2025 estos mecanismos se administraban principalmente como
controles crediticios, financieros y operativos, y no como componentes de una estrategia climatica formal.

La integracién explicita de factores climaticos en la supervision estratégica, las decisiones de cartera y los procesos
de gestion de riesgos se identificd como una oportunidad de mejora para periodos posteriores.

La forma en que el érgano o los érganos o la persona o personas supervisan el establecimiento de objetivos
relacionados con los riesgos y las oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima, y controlan los avances
hacia la consecucion de los objetivos (desarrollados en el apartado "Métricas y Objetivos", seccién "Objetivos", del

presente informe) AN AL

Durante 2025, el Patrimonio del Fideicomiso F/5193 no contd con objetivos climaticos propios, cuantitativos o
cualitativos, ni con metas formalmente aprobadas relacionadas con riesgos y oportunidades climaticos. Por lo
tanto, los 6rganos del Fideicomiso no supervisaron el establecimiento de este tipo de objetivos ni realizaron un
seguimiento formal de avances hacia su consecucion.

Las iniciativas y objetivos corporativos de sostenibilidad identificados en Serfimex Capital corresponden al
Administrador y no se atribuyen al Patrimonio del Fideicomiso. El eventual establecimiento de objetivos climaticos,
responsables, indicadores y mecanismos de seguimiento se identific6 como una oportunidad de mejora para
periodos posteriores.

¢Las métricas de desemieﬁo relacionadas con la sostenibilidad y el clima se incluyen en las politicas de

remuneracion? $2.6.a.v.3 52.29.g.i.

No

La forma en que se incluyen métricas de desempeno en las politicas de remuneracion [IFZARZA KL AR



Durante 2025 no se incluyeron métricas de desempeiio relacionadas con la sostenibilidad o el clima en politicas de
remuneracion vinculadas con el Patrimonio de F/5193. El Patrimonio no cuenta con empleados ni con una politica
de remuneracion propia, y no se identificd que las contraprestaciones, honorarios o remuneraciones de sus
organos, del Fiduciario, del Administrador o del Administrador Maestro estuvieran condicionadas al cumplimiento
de objetivos o métricas climaticas.

En consecuencia, no existe un porcentaje de remuneracion reconocido en el periodo que se encuentre vinculado a
consideraciones relacionadas con el clima.

La gerencia en los procesos de gobernanza, los controles y los procedimientos utilizados para vigilar,
gestionar y supervisar los riesgos y las oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima

En el papel de la gerencia en los procesos de gobernanza, los controles y los procedimientos utilizados para vigilar,
gestionar y supervisar los riesgos y las oportunidades relacionadas con la sostenibilidad y el clima ;La funcién se
delega en un cargo especifico de la direccién o en un comité a nivel de direccion? (IRFTAX¥Y KX XXX

No

La forma en que se ejerce la supervision del papel de la gerencia en los procesos de gobernanza, controles y
procedimientos utilizados para monitorear, gestionar y supervisar los riesgos y las oportunidades IR TAXSE FXAXXY]

Durante 2025 no se identificd que la responsabilidad de gestionar los riesgos y oportunidades relacionados con el
clima del Patrimonio de F/5193 hubiera sido delegada formalmente a un cargo especifico de la direccién o a un
comité de nivel directivo.

Serfimex Capital, en su calidad de Administrador, y Ling, como Administrador Maestro, desempefaban funciones
operativas relacionadas con la originacion, administracion, cobranza, seguimiento y reporte de la cartera. La
supervision de dichas funciones se realizaba mediante los mecanismos contractuales del Fideicomiso, los reportes
operativos y financieros, el monitoreo de criterios de elegibilidad, concentraciones, aforos, reservas y detonadores.

Sin embargo, durante 2025 no se identifico un mecanismo formal mediante el cual el Fiduciario, el Comité Técnico
o el Comité de Emision supervisaran especificamente el desempefio de la gerencia respecto de riesgos y
oportunidades climaticos. La definicién de responsabilidades gerenciales y de un esquema de supervision climatica
se identificé como una oportunidad de mejora para periodos posteriores.

¢La gerencia utiliza controles y procedimientos para apoyar la supervision de los riesgos y oportunidades relacionados
con la sostenibilidad y el clima? [P ZAX¥] m

No

La forma en que se integran los controles y procedimientos para apoyar la supervisién de los riesgos y las
oportunidades con otras funciones internas

Durante 2025 no se identificaron controles o procedimientos especificos relacionados con el clima que estuvieran
formalmente integrados con otras funciones internas del Fideicomiso.

La administracion de la cartera si se apoyaba en procesos existentes de originacion, analisis crediticio, cobranza,



monitoreo del portafolio, seguimiento de pdlizas, criterios de elegibilidad, limites de concentracion, aforos, Fondo
de Reserva y detonadores contractuales. Estos procesos eran ejecutados principalmente por Serfimex, Linq y los
demas participantes conforme a sus responsabilidades contractuales.

Aunque dichos mecanismos podian contribuir indirectamente a gestionar determinados efectos asociados con
eventos climaticos, durante 2025 operaban como controles financieros, crediticios y operativos, y no como un
sistema formal de gestién de riesgos climaticos. La integracion explicita de criterios climaticos en estas funciones se
identifico como una oportunidad de mejora para periodos posteriores.

Estrategia

Riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima que podria esperarse
razonablemente que afecten a las perspectivas de la Emisora

Explicar como define la Emisora el "corto plazo", el "medio plazo" y el "largo plazo" y cémo se vinculan estas
definiciones a los horizontes de planificacion utilizados por la entidad para la toma de decisiones estratégicas

Para efectos de la evaluacion de riesgos y oportunidades relacionados con el clima, el Patrimonio del Fideicomiso
F/5193 define sus horizontes temporales con base en la vida contractual de la emisién SERFICB25 y en las etapas
relevantes para la administracion de los Derechos al Cobro.

Corto plazo: comprende desde la fecha de reporte hasta el término del periodo de revolvencia, previsto para el 8
de mayo de 2027. En este horizonte, las decisiones se concentran en la incorporacion y sustitucion de cartera
elegible, el mantenimiento de los aforos, el monitoreo de concentraciones, la cobranza, el Fondo de Reserva y los
detonadores contractuales.

Mediano plazo: comprende desde el término del periodo de revolvencia hasta el vencimiento de la emisién,
previsto para el 8 de noviembre de 2029. En este horizonte, la administracion se concentra en la amortizacién de
los certificados bursatiles fiduciarios, la suficiencia de los flujos de cobranza, las recuperaciones, la liquidez y el
pago de principal e intereses a los tenedores.

Largo plazo: comprende el periodo posterior al vencimiento contractual de la emisidn y resulta relevante
Unicamente respecto de derechos, obligaciones, recuperaciones, activos residuales o contingencias que subsistan
después del 8 de noviembre de 2029. Debido a la naturaleza finita del vehiculo, el Patrimonio no cuenta con un
horizonte de planificacion operativa indefinido comparable al de una entidad corporativa en marcha.

Estas definiciones se vinculan con los horizontes utilizados para administrar la cartera, evaluar la elegibilidad de los
Derechos al Cobro, supervisar los aforos y reservas, analizar la capacidad de pago de la emision y considerar los
efectos potenciales de riesgos fisicos y de transicion.

Modelo de negocio y cadena de valor

Descripcion de los efectos actuales y previstos de los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el
clima sobre el modelo de negocio y la cadena de valor de la Emisora

El modelo del Patrimonio de F/5193 depende de los flujos generados por los Derechos al Cobro derivados de
operaciones de Arrendamiento Puro y Crédito Simple, asi como de la administracion, cobranza y recuperacion de



dichos derechos. Su cadena de valor comprende a los arrendatarios y acreditados, los Bienes Arrendados, las
garantias y polizas aplicables, Serfimex Capital como Administrador, Ling como Administrador Maestro, Banco
Actinver como Fiduciario, las aseguradoras y los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios.

Durante 2025 no se identificaron efectos financieros materiales directamente atribuibles a eventos climaticos sobre
la cobranza, las recuperaciones o la continuidad operativa de la cartera. Operaciones confirmé que no se
identificaron siniestros materiales asociados con huracanes, inundaciones, lluvias extraordinarias, tormentas u otros
fendmenos hidrometeoroldgicos que afectaran Bienes Arrendados de F/5193, ni interrupciones materiales de la
operacién por fendmenos climaticos. Esta observaciéon no permite concluir que la cartera carezca de exposicion o
que los riesgos climéaticos sean inmateriales.

Los efectos previstos de riesgos fisicos podrian manifestarse mediante dafos a Bienes Arrendados, interrupciones
en la actividad de los deudores, retrasos en la cobranza, reclamaciones de seguros, menores recuperaciones y
cambios en los flujos estimados o en el valor razonable de los Derechos al Cobro. El andlisis realizado identificé que
$86.82 millones, equivalentes a 21.36% del saldo insoluto utilizado como base climatica, se encuentran asociados
con ubicaciones en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan. Esta cifra representa exposicion geografica potencial y no
vulnerabilidad definitiva.

Los riesgos de transicién podrian afectar principalmente a los deudores y activos vinculados con transporte y
equipos intensivos en combustibles, mediante cambios regulatorios, mayores costos de operacién, electrificacion,
obsolescencia tecnoldgica o reducciones en el valor de reventa. La exposicion potencial asociada con equipo de
transporte representa $152.12 millones, equivalentes a 37.43% del saldo insoluto utilizado en el anélisis climatico.

Estos efectos podrian transmitirse al Patrimonio mediante menor capacidad de pago de los deudores, reducciones
en la cobranza y las recuperaciones, cambios en el valor razonable de los Derechos al Cobro, presién sobre los
aforos, el Fondo de Reserva y la liquidez, y una menor capacidad para atender oportunamente el pago de intereses
y principal a los tenedores.

La estructura cuenta con mecanismos contractuales y operativos que pueden mitigar indirectamente parte de estos
efectos, incluyendo criterios de elegibilidad, limites de concentracién, aforos, Fondo de Reserva, diversificacion,
detonadores contractuales y seguimiento operativo de pdlizas. Durante 2025 estos mecanismos operaban como
controles financieros, crediticios y contractuales, y no como parte de una estrategia climatica formal.

Descripcion de dénde se concentran en el modelo de negocio y en la cadena de valor de la Emisora, los riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima @

Los riesgos relacionados con el clima se concentran principalmente en los siguientes componentes del modelo y de
la cadena de valor del Patrimonio de F/5193:

Deudores y actividades econémicas. Los riesgos fisicos pueden afectar la continuidad operativa y la capacidad de
pago de deudores en sectores como hoteleria, restaurantes, turismo y servicios. Los riesgos de transicién se
concentran principalmente en actividades de transporte y en sectores expuestos a cambios regulatorios,
tecnoldgicos, energéticos o de costos de combustibles.

Ubicacién de las operaciones y los Bienes Arrendados. El andlisis identific exposicién geogréfica potencial en
Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan por $86.82 millones, equivalente a 21.36% del saldo insoluto utilizado como base
climatica. Esta cifra representa exposicidn geogréfica y no vulnerabilidad definitiva, debido a que no se realizé una
superposicion individual de cada ubicacion con mapas de peligros climaticos.

Caracteristicas de los activos. Los equipos de transporte y otros equipos de transporte representan una
exposicion potencial de $152.12 millones, equivalente a 37.43% del saldo insoluto utilizado en el analisis. Estos
activos pueden verse afectados por cambios en normas de emisiones y eficiencia, electrificacion, obsolescencia



tecnoldgica, costos de combustibles y valor de reventa.

Cobranza, recuperaciones y seguros. Los eventos climéaticos podrian afectar los flujos de cobranza, las
recuperaciones de activos y el valor razonable de los Derechos al Cobro. Las pélizas constituyen un mecanismo
contractual y operativo relevante, aunque su cobertura, vigencia y suficiencia no fueron cuantificadas de manera
agregada para este informe.

Participantes criticos de la cadena de valor. La administracion del Patrimonio depende de Serfimex Capital como
Administrador, Ling como Administrador Maestro y Banco Actinver como Fiduciario. Una interrupciéon material en
sus procesos de administracion, informacion o cobranza podria afectar la liquidez y el pago a los tenedores.

No se identificaron de manera inequivoca activos solares o etiquetados como verdes dentro de la cartera de F/5193
mediante los campos disponibles. Serfimex cuenta a nivel corporativo con una oferta de financiamiento solar; sin
embargo, dicha oportunidad no se atribuye automaticamente al Patrimonio del Fideicomiso.

Estrategia y toma de decisiones

¢Como se ha respondido y prevé responder a los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima
en su estrategia y toma de decisiones? FJEEXN] ﬁ

Durante 2025, el Patrimonio de F/5193 no contd con una estrategia climéatica formal ni con procesos de decision
diseflados especificamente para responder a riesgos y oportunidades relacionados con el clima.

La estructura si oper6é con mecanismos financieros, crediticios, contractuales y operativos que podian mitigar
indirectamente algunos efectos climaticos, entre ellos:

- criterios de elegibilidad de la cartera;

« limites de concentracién por cliente, subsector y ubicacién;

« aforos contractuales;

* Fondo de Reserva;

« detonadores relacionados con morosidad y concentracion;

« diversificacion de la cartera;

* seguimiento operativo de pdlizas;

* y monitoreo periédico del portafolio por el Administrador y el Administrador Maestro.

Durante el gjercicio no se identificaron siniestros climaticos materiales ni interrupciones operativas materiales
asociadas con fendmenos hidrometeoroldgicos en la cartera de F/5193. Esta observacién no elimina la posibilidad
de efectos futuros ni constituye por si misma una conclusion de inmaterialidad.

Para periodos posteriores se prevé evaluar la incorporacion gradual de informacién climética en los procesos
existentes, incluyendo:

» mejorar la ubicacion y clasificacién de los Bienes Arrendados;

« relacionar las ubicaciones con informacién de peligros climaticos;



« fortalecer la informacién sobre pdlizas, coberturas y exclusiones;

« identificar tecnologia, combustible y sensibilidad de los equipos de transporte;

« integrar indicadores climaticos en los reportes del portafolio;

« establecer un flujo de informacién hacia los érganos del Fideicomiso;

« y evaluar la definicién de responsabilidades y objetivos climaticos.

Estas acciones se encuentran identificadas como mejoras futuras y no se presentan como procesos que hubieran

estado formalmente implantados durante 2025.

Los cambios actuales y previstos en el modelo de negocio de la Emisora, incluida su asignacion de recursos, para
abordar los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima FrREXXK]

Durante 2025 no se realizaron cambios materiales en la estructura juridica, el modelo de negocio o la asignacién de
recursos del Patrimonio de F/5193 especificamente para abordar riesgos y oportunidades relacionados con el
clima. Tampoco se identificd un presupuesto, inversion de capital, plan de transicidén o asignacion de recursos
exclusivamente climatica.

El Patrimonio es un vehiculo de duracion finita y no cuenta con empleados, instalaciones ni recursos operativos
propios. Su administracién depende de los servicios prestados por Banco Actinver, Serfimex Capital, Ling y otros
participantes conforme a los contratos de la emision.

Los cambios previstos no implican, por ahora, una modificacién sustancial del modelo fiduciario. Se orientan
principalmente a fortalecer la informacion y los procesos de administracién mediante los recursos y capacidades de
los participantes existentes. Entre las acciones que podrian requerir recursos adicionales se encuentran:

« depuracion y enriquecimiento de informacién de ubicacion de activos;

« incorporacion de fuentes externas de peligros climéticos;

« mejora de los registros de pdlizas y siniestros;

« clasificacién tecnoldgica de los activos de transporte;

« desarrollo de indicadores y reportes climaticos;

- capacitacion de los responsables de supervision;

- y eventual integracién del riesgo climatico en la originacion, elegibilidad y seguimiento de cartera.

Al cierre de 2025 no se habian cuantificado los costos de estas acciones ni comprometido inversiones especificas.
Cualquier asignacion futura debera ser proporcional a la naturaleza, vida remanente, exposicién y capacidades del
Patrimonio y de sus prestadores de servicios.

Los esfuerzos directos actuales y previstos de reduccion o adaptacion FPREXAINI

Durante 2025, el Patrimonio del Fideicomiso F/5193 no realiz6 esfuerzos directos especificamente disefiados para
reducir emisiones de gases de efecto invernadero o adaptar activos y operaciones propias frente al cambio
climatico. El Patrimonio no cuenta con empleados, instalaciones, vehiculos ni operaciones productivas bajo su



control directo, por lo que no identificé medidas operativas propias de reduccion de emisiones.

Tampoco se ejecutaron durante el periodo proyectos de adaptacion climatica financiados directamente con
recursos del Patrimonio, ni inversiones especificamente destinadas a modificar Bienes Arrendados, infraestructura o
procesos de los deudores.

Para periodos posteriores se prevé fortalecer, de forma proporcional, la capacidad de identificar y evaluar riesgos
climaticos mediante:

« mejora de la informacién geogréfica de los Bienes Arrendados y deudores;

« vinculacion de ubicaciones con informacion de peligros fisicos;

- identificacion de tecnologia, combustible y eficiencia de los equipos de transporte;

« mejora del registro de polizas, coberturas y siniestros;

« incorporacion de indicadores climaticos en el seguimiento de cartera;

- y formalizacion gradual de responsabilidades y flujos de informacion climatica.

Estas acciones previstas corresponden principalmente a fortalecimiento de informacién, analisis y gestion de
riesgos; no constituyen compromisos de reduccién de emisiones ni un programa de adaptacion fisica aprobado.

Los esfuerzos indirectos actuales y previstos de reduccion o adaptacion EZEXNiK]

Durante 2025, la estructura del Fideicomiso contd con mecanismos financieros, crediticios, contractuales y
operativos que podian contribuir indirectamente a reducir la exposicion o las consecuencias financieras de
determinados riesgos climaticos, aunque no fueron disefiados originalmente como medidas climaticas.

Entre dichos mecanismos se encuentran:

- criterios de elegibilidad de los Derechos al Cobro;

« limites de concentracién por cliente, subsector y ubicacion;

« diversificacion de la cartera;

- aforos contractuales;

« Fondo de Reserva;

- detonadores de morosidad, concentracién y desempeiio;

« seguimiento periddico del portafolio por Serfimex y Ling;

« seguimiento operativo de polizas aplicables a los Bienes Arrendados;

« y capacidad de incorporar o sustituir cartera elegible durante el periodo de revolvencia.

Estos mecanismos pueden limitar indirectamente la concentracion, apoyar la liquidez, proteger las recuperaciones y
reducir la transmision de eventos fisicos o de transicion hacia el pago de intereses y principal a los tenedores. No
obstante, durante 2025 operaban como controles financieros, crediticios y contractuales, y no como parte de una
estrategia climatica formal.



Para periodos posteriores se prevé evaluar la incorporacion de criterios climaticos en la originacion, elegibilidad,
clasificacion y seguimiento de cartera, asi como mejorar el analisis de seguros, ubicacion de activos, exposicion
sectorial y sensibilidad tecnolégica. Estas acciones dependeran de la disponibilidad y calidad de informacién, de las
capacidades de los participantes y de las decisiones de los 6rganos competentes.

Planes de transicion relacionado con la sostenibilidad y el clima que tenga la Emisora, incluida la informacién sobre
los supuestos clave utilizados en el desarrollo de su plan de transicién, y las dependencias en las que se basa el plan
de transicion de la Emisora ErALX-RA|

Durante 2025, el Patrimonio del Fideicomiso F/5193 no contd con un plan de transicidn climatica formal, una
trayectoria de descarbonizacion, objetivos de reduccion de emisiones, presupuesto climatico especifico ni
compromisos vinculados con escenarios de temperatura.

En consecuencia, no existen supuestos clave, hitos, dependencias, inversiones comprometidas o indicadores de
avance asociados con un plan de transicion aprobado por el Fideicomiso.

El analisis preliminar identificd que la exposicién potencial relacionada con equipos de transporte podria verse
afectada por regulacion de emisiones, electrificacion, eficiencia energética, costos de combustibles, obsolescencia
tecnoldgica y cambios en el valor de reventa. No obstante, esta evaluacion constituye un analisis de riesgo de
transicién y no un plan de transicion de la entidad informante.

Para periodos posteriores podria evaluarse la conveniencia de desarrollar una respuesta proporcional que
considere:

« clasificacién tecnoldgica y energética de los activos;

« evolucién regulatoria de los sectores financiados;

« criterios de elegibilidad y originacién;

« composicion de la cartera durante la revolvencia;

- oportunidades asociadas con activos de menor intensidad de carbono;
« indicadores, responsables y horizontes temporales;

- y disponibilidad de informacion de emisiones.

Cualquier plan futuro dependera de la materialidad de los riesgos y oportunidades identificados, de la
disponibilidad de datos a nivel de activo, de la vida remanente de la emision y de la aprobacion de los érganos y
participantes competentes. No se presenta esta evaluacion preliminar como un plan existente o aprobado.

¢Como prevé la Emisora alcanzar cualquier objetivo relacionado con la sostenibilidad y el clima, incluido cualquier
objetivo de emisiones de gases de efecto invernadero, descrito de conformidad con los desarrollados en el apartado
"Métricas y Objetivos", seccion "Objetivos relacionados con el clima", del presente informe? (XX EXAAI

Durante 2025, el Patrimonio del Fideicomiso F/5193 no conté con objetivos propios relacionados con la
sostenibilidad o el clima, incluidos objetivos cuantitativos o cualitativos de reduccidn de emisiones de gases de
efecto invernadero. En consecuencia, no existieron durante el periodo una trayectoria, hitos, acciones, presupuesto
0 mecanismo de seguimiento destinados a alcanzar objetivos climéticos.

El Patrimonio tampoco identificd fuentes directas de emisiones de Alcance 1 o Alcance 2 bajo su control, debido a



que no cuenta con empleados, oficinas, vehiculos, instalaciones ni operaciones productivas propias. La
cuantificacion de Alcance 3 no se presenta para 2025 mediante el alivio de transicion aprobado para el primer
periodo.

El eventual establecimiento de objetivos climaticos debera partir de una evaluacion posterior de materialidad,
disponibilidad de informacién, definicién del perimetro de emisiones, identificacion de métricas relevantes y
aprobacidn de los érganos y participantes competentes. Hasta que dichas condiciones se cumplan, no se presentan
compromisos, fechas objetivo ni reducciones esperadas.

Forma en que la Emisora estd dotando de recursos a las actividades reveladas en su estrategia y toma de decisiones,
asi como sus planes de seguir haciéndolo FFRENR

Durante 2025 no se identificd un presupuesto, fondo, inversién de capital o asignacion de recursos del Patrimonio
de F/5193 destinada exclusivamente a actividades relacionadas con el clima.

Las actividades de administracion, seguimiento de cartera, cobranza, control de aforos, reservas, concentraciones,
pdlizas y detonadores fueron realizadas mediante los recursos, sistemas y capacidades existentes de los
prestadores de servicios del Fideicomiso, principalmente Banco Actinver como Fiduciario, Serfimex Capital como
Administrador y Ling como Administrador Maestro, conforme a sus responsabilidades contractuales.

La preparacion de la informacion climéatica correspondiente al ejercicio 2025 se ha apoyado en recursos internos
existentes, incluyendo personal de Finanzas, Fondeo, Operaciones, Control Interno y las areas que proporcionaron
informacion de cartera, geolocalizacion, seguros y siniestros. Estos recursos no constituyen una estructura operativa
propia del Patrimonio.

Para periodos posteriores podria requerirse una asignacién incremental y proporcional de recursos para:
« mejorar la calidad y granularidad de los datos de ubicacion de activos;

« incorporar informacién externa de peligros climaticos;

- fortalecer los registros de pdlizas y siniestros;

- clasificar tecnologia, combustible y eficiencia de los activos;

- desarrollar métricas de emisiones y exposicion climatica;

« capacitar a los responsables de supervision;

« e integrar informacion climatica en los reportes periddicos del portafolio.

Al cierre de 2025 no se habian aprobado presupuestos ni importes especificos para estas acciones. Su eventual
asignacién dependera de la materialidad de los riesgos identificados, la vida remanente de la emision y las
decisiones de los 6rganos y participantes competentes.

Progresos realizados en relacion con los planes que la Emisora haya revelado en periodos anteriores sobre los que se
informa, incluida la informacion cuantitativa y cualitativa [IEEXRN EPREEN

Este es el primer periodo en el que el Patrimonio del Fideicomiso F/5193 prepara informacion financiera
relacionada con la sostenibilidad conforme a NIIF STy NIIF S2. En periodos anteriores no se divulgaron planes
climaticos, objetivos de emisiones, planes de transicién ni compromisos cuantitativos propios del Patrimonio.



En consecuencia, no existe una base previa respecto de la cual informar avances cuantitativos o cualitativos durante
2025.

Las acciones desarrolladas para este primer informe —incluyendo la identificacion preliminar de riesgos fisicos y de
transicién, el andlisis geografico de la cartera, la evaluacion cualitativa de materialidad y el analisis de escenarios—
constituyen el punto de partida para el seguimiento en periodos posteriores y no se presentan como progreso
frente a planes previamente divulgados.

Compensaciones entre los riesgos relacionados con la sostenibilidad y el clima y las oportunidades que la Emisora
considerd FYREEXN]

Durante 2025 no se identificé un proceso formal mediante el cual el Patrimonio de F/5193 evaluara
compensaciones especificas entre riesgos y oportunidades relacionados con el clima. No obstante, el anlisis
preliminar identifico determinadas decisiones potenciales que podrian implicar compensaciones financieras u
operativas.

El fortalecimiento de criterios de elegibilidad, limites de concentracion o restricciones sobre determinados sectores
y activos podria reducir la exposicion a riesgos fisicos o de transicion, pero también podria limitar la disponibilidad

de cartera elegible, la diversificacion, la originacidn durante el periodo de revolvencia o el rendimiento esperado de
los Derechos al Cobro.

La sustitucion gradual de equipos intensivos en combustibles por activos de menor intensidad de carbono podria
reducir la exposicion de transicion y mejorar el valor de largo plazo de la cartera; sin embargo, dependeria de la
disponibilidad, precio, tecnologia, demanda y desempefio financiero de los deudores.

Los seguros pueden limitar las pérdidas y apoyar las recuperaciones frente a eventos fisicos, aunque también
implican primas, deducibles, exclusiones, limites de cobertura y posibles retrasos en las indemnizaciones.

El mantenimiento de aforos, reservas y liquidez fortalece la capacidad de atender fluctuaciones en la cobranza, pero
reduce los recursos disponibles para contraprestaciones, distribuciones u otros usos contractuales.

Serfimex cuenta a nivel corporativo con oportunidades relacionadas con financiamiento solar y eficiencia
energética; no obstante, no se identificaron de manera inequivoca activos de esta naturaleza dentro de la cartera
de F/5193 al cierre de 2025. Por ello, no se cuantificaron compensaciones entre dicha oportunidad y los riesgos
climaticos del Patrimonio.

Situacion financiera, rendimiento financiero y flujos de efectivo

Efectos financieros actuales

¢Como los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima han afectado a su situacién financiera
durante el periodo sobre el que se informa? [IEEXAN FPAIXS

Durante el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 no se identificaron efectos materiales sobre la situacién
financiera del Patrimonio de F/5193 que pudieran atribuirse directamente a riesgos u oportunidades relacionados
con el clima.

Operaciones confirmo que no se identificaron siniestros materiales asociados con fendmenos hidrometeoroldgicos
que afectaran Bienes Arrendados de la cartera, ni interrupciones operativas materiales relacionadas con dichos



eventos. Asimismo, no se reconocieron activos, pasivos, provisiones o ajustes contables separados identificados
especificamente como climaticos.

Los Derechos al Cobro se reconocen a valor razonable. En términos generales, los riesgos climaticos podrian afectar
su medicidon mediante cambios en los flujos esperados, la capacidad de pago de los deudores, las recuperaciones,
el valor de los Bienes Arrendados y garantias, las coberturas de seguro o las tasas de descuento. Sin embargo, con
la evidencia disponible no fue posible aislar un efecto climatico especifico dentro del valor razonable reconocido al
cierre de 2025.

Tampoco se identificaron efectos climaticos materiales directamente atribuibles sobre el efectivo, el Fondo de
Reserva, los aforos, las obligaciones bursatiles o el patrimonio contable durante el periodo. Esta conclusion se
limita a los efectos observados y no elimina la exposicién potencial a riesgos fisicos y de transicién identificada en
el andlisis de cartera.

¢Como los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima han afectado a su rendimiento
financiero durante el periodo sobre el que se informa? [IEEXA] w

Durante 2025 no se identificaron ingresos, gastos, pérdidas, ganancias o variaciones materiales en el rendimiento
financiero del Patrimonio de F/5193 que pudieran atribuirse directamente a riesgos u oportunidades relacionados
con el clima.

Los ingresos y resultados del periodo se relacionaron principalmente con los flujos de los Derechos al Cobro, su
medicion a valor razonable, el efectivo y las obligaciones derivadas de los certificados bursatiles fiduciarios. No se
identificaron reclamaciones de seguro, pérdidas por dafio de activos, gastos de recuperacién, costos de adaptacion,
ingresos por activos verdes o ajustes de valor razonable que hubieran sido clasificados especificamente como
climaticos.

La ausencia de efectos identificables durante el periodo no implica que los riesgos climéaticos sean inmateriales.
Eventos fisicos futuros podrian afectar la cobranza, las recuperaciones y la medicion de los Derechos al Cobro,
mientras que los cambios tecnoldgicos, regulatorios y de mercado podrian afectar la capacidad de pago de
deudores vinculados con transporte y el valor de reventa de los equipos.

Debido a que la informacion contable y operativa disponible no permite aislar cuantitativamente los efectos
climaticos de otros factores crediticios, financieros y econémicos, no se presenta un importe separado de impacto
climatico sobre el resultado de 2025.

¢Como los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad han afectado a sus flujos de efectivo durante el
periodo sobre el que se informa?

Durante 2025 no se identificaron efectos materiales sobre los flujos de efectivo del Patrimonio de F/5193
atribuibles directamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. No se reportaron interrupciones
materiales de cobranza, recuperaciones extraordinarias, indemnizaciones de seguros o desembolsos de adaptacion
asociados con fendmenos climaticos.

Los riesgos fisicos y de transicién podrian afectar futuros flujos mediante retrasos o reducciones en la cobranza,
incumplimientos, reclamaciones y tiempos de recuperacion de seguros, menores valores de recuperacion y
presiones sobre el aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez disponible para atender intereses y principal. Estos
efectos potenciales no fueron cuantificados para 2025 por falta de informacion suficiente para separarlos de otros
factores financieros y crediticios.



Efectos financieros previstos

Riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima identificados para los que existe un riesgo
significativo de un ajuste material o con importancia relativa dentro del préximo periodo anual sobre el que se
informa sobre los importes en libros de los activos y pasivos informados en los estados financieros relacionados

No fue posible determinar, con la informacion disponible, que exista un riesgo significativo de ajuste material
atribuible especificamente al clima dentro del proximo periodo anual. Tampoco existe evidencia suficiente para
concluir definitivamente que dicho riesgo no pueda presentarse.

Efectos financieros previstos

Efectos financieros previstos de los riesgos y oportunidades

¢Como se espera que cambie su situacion financiera a corto, medio y largo plazo, dada su estrategia para
gestionar los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima? @

Corto plazo

Con la informacién razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que produciran un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Mediano plazo

Con la informacion razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que producirdn un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Largo plazo

Con la informacién razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que produciran un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

¢Cémo se espera que cambie su rendimiento financiero a corto, medio y largo plazo, dada su estrategia para
gestionar los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima?



Corto plazo

Con la informacién razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que producirdn un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Mediano plazo

Con la informacion razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que produciradn un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Largo plazo

Con la informacién razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que produciran un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

¢Como se espera que cambien sus flujos de efectivo a corto, medio y largo plazo, dada su estrategia para
gestionar los riesgos y oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima? m @

Corto plazo

Con la informacion razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que producirdn un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Mediano plazo

Con la informacién razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que produciran un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Largo plazo



Con la informacion razonable y sustentable disponible a la fecha, no fue posible determinar ni cuantificar cambios
materiales atribuibles especificamente a riesgos u oportunidades relacionados con el clima. Se identificaron vias
potenciales de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones, el valor razonable de los Derechos al Cobro, el
aforo, el Fondo de Reserva y la liquidez; sin embargo, no se dispone de evidencia suficiente para estimar su
magnitud ni para concluir que producirdn un ajuste material dentro del siguiente periodo anual.

Explicacion de por qué no se proporciond informacion cuantitativa sobre los efectos financieros actuales o previstos de
un riesgo u oportunidad identificado [IRIXNN EXFAKA

No se proporciona informacion cuantitativa de los efectos financieros actuales o previstos de los riesgos y
oportunidades climaticos, de conformidad con los mecanismos de proporcionalidad de NIIF S1 parr. 40 y NIIF S2
parr. 21:

(i) no se dispone de datos a nivel de activo (geocodificacion predial con mapas de peligro; combustible, tecnologia
e intensidad de emisiones del equipo de transporte);

(ii) los Derechos al Cobro se miden a valor razonable y no fue posible aislar un componente climatico; y
(iii) es el primer periodo de reporte.

Se proporciona informacién cualitativa y las métricas de exposicién M-01 y M-02, sin promoverlas a vulnerabilidad.
Resiliencia

Evaluacion cualitativa y, en su caso, cuantitativa de la resiliencia de su estrategia y modelo de negocio en relacion con
sus riesgos relacionados con la sostenibilidad y el clima, incluyendo informacién sobre cémo se llevé a cabo la
evaluacion y su horizonte temporal (3 IR

La administracién aprobo, como preliminares, dos escenarios cualitativos (fisico y de transicion) proporcionales a la
naturaleza y capacidades del Patrimonio (NIIF S2 parr. 22).

La evaluacion de resiliencia es cualitativa: los mecanismos contractuales (aforos, Fondo de Reserva, limites de
concentracion, diversificacion, seguimiento operativo de pdlizas y revolvencia) podrian mitigar indirectamente parte
de los efectos fisicos y de transicion.

No se cuantifican pérdidas ni se declara resiliencia definitiva; la profundizacion con datos a nivel de activo
permanece pendiente. Horizonte: hasta el vencimiento de la emisién (nov-2029).

Resiliencia climatica

Evaluacion de su resiliencia climdtica en la fecha de presentacion incluidos los efectos identificados en el analisis del
escenario relacionado con la sostenibilidad y el clima [F#ZXA

A la fecha de presentacién, la resiliencia climatica se evalla de manera cualitativa y preliminar con base en los dos
escenarios aprobados.

El escenario fisico (ciclon/inundacion en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan; exposicion =21.36% del tape) y el
escenario de transicion (regulacion, combustibles, electrificacidon del transporte; exposicion =37.43% del tape)



identifican eslabones potencialmente sensibles.

Los mitigantes contractuales existentes podrian reducir la transmisién hacia el pago a los tenedores.

No se cuantifican efectos monetarios por ausencia de cruce predial con mapas de peligro y de datos de intensidad
de emisiones.

Areas significativas de incertidumbre consideradas en la evaluacién de la resiliencia climdtica FZ¥ZXA]

Areas significativas de incertidumbre consideradas:

(i) la exposicién geogréfica y por tipo de activo se mide sobre el saldo insoluto del tape ($406,438,207.94) y
representa exposicion, no vulnerabilidad;

(i) no se realizé geocodificaciéon predial ni cruce individual con mapas de peligro;
(iii) no se dispone de datos de combustible, tecnologia e intensidad de emisiones del equipo de transporte;
(iv) la cobertura, vigencia y suficiencia agregada de las pdlizas no fueron cuantificadas; y

(v) es el primer periodo de reporte, sin comparativos.

La capacidad de la entidad para ajustar o adaptar su estrategia y modelo de negocio al cambio climéatico
a corto, medio y largo plazo

La capacidad de la entidad para ajustar o adaptar su estrategia y modelo de negocio al cambio climatico a

corto, medio y largo plazo

La capacidad de la entidad para ajustar o adaptar su estrategia y modelo de negocio al cambio climatico a
corto, medio y largo plazo w

Corto plazo

La capacidad del Patrimonio para ajustar o adaptar su estrategia y modelo de negocio es limitada por su naturaleza
de vehiculo de bursatilizacién de duracion finita, sin estructura operativa propia. No obstante, la estructura cuenta
con palancas contractuales que aportan cierta capacidad de adaptacion indirecta: criterios de elegibilidad y
reposicion de cartera durante la revolvencia (hasta may-2027), limites de concentracion, aforos, Fondo de Reserva y
diversificacion. El plazo relativamente corto de la emision (venc. nov-2029) acota el horizonte de exposicién.

Mediano plazo

La capacidad del Patrimonio para ajustar o adaptar su estrategia y modelo de negocio es limitada por su naturaleza
de vehiculo de bursatilizacién de duracion finita, sin estructura operativa propia. No obstante, la estructura cuenta
con palancas contractuales que aportan cierta capacidad de adaptacién indirecta: criterios de elegibilidad y
reposicion de cartera durante la revolvencia (hasta may-2027), limites de concentracién, aforos, Fondo de Reserva 'y
diversificacion. El plazo relativamente corto de la emision (venc. nov-2029) acota el horizonte de exposicién.



Largo plazo

La capacidad del Patrimonio para ajustar o adaptar su estrategia y modelo de negocio es limitada por su naturaleza
de vehiculo de bursatilizacion de duracion finita, sin estructura operativa propia. No obstante, la estructura cuenta
con palancas contractuales que aportan cierta capacidad de adaptacion indirecta: criterios de elegibilidad y
reposicion de cartera durante la revolvencia (hasta may-2027), limites de concentracion, aforos, Fondo de Reserva y
diversificacion. El plazo relativamente corto de la emision (venc. nov-2029) acota el horizonte de exposicién.

Analisis de escenarios
Informacién sobre cémo y cudndo se llevé a cabo el andlisis del escenario [¥¥FA%]

El anélisis de escenarios se llevd a cabo como parte de la preparacidn del primer informe de sostenibilidad del
Fideicomiso, con caracter preliminar y cualitativo, y fue aprobado por la administracién. Se desarrollaron dos
escenarios (fisico y de transicion) proporcionales a la naturaleza y capacidades del Patrimonio, sin modelacién
cuantitativa de pérdidas.

Informacién sobre qué escenarios relacionados con el clima utilizé la entidad para el andlisis y las fuentes de esos
escenarios [X¥ XA AR K]

Escenarios utilizados:

(1) Escenario fisico —ciclon, huracan o inundacién severa en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan—y

(2) Escenario de transicidn —regulacion de emisiones, costos de combustibles, normas de eficiencia y electrificacién
del transporte—.

Fuente: elaboracion propia con base en los factores de riesgo del Reporte Anual 2025 y en la exposicion
recalculada de la cartera (Tablas 8A/8B); no se utilizaron bibliotecas externas de escenarios climaticos (p. ej., NGFS o
IEA) dada la proporcionalidad del analisis.

Incluyé un rango diverso de escenarios relacionados con el clima [FZEEXA¥H]
No
Tipo de riesgos de los escenarios (¥ A XEX]

« Riesgo fisico
* Riesgo de transicion

La entidad utilizo, entre sus escenarios, un escenario relacionado con el clima alineado con el ultimo acuerdo
internacional sobre el cambio climatico [F¥FAARN|

No



Informacién sobre por qué la entidad decidié que los escenarios relacionados con el clima elegidos son relevantes
para evaluar su resiliencia a los cambios, evoluciones o incertidumbres relacionados con el clima [P X¥X]

Los escenarios elegidos son relevantes porque se enfocan en las exposiciones mas significativas de la cartera
identificadas en el analisis: la concentracién geografica en estados costeros con peligro de ciclén/inundacién
(escenario fisico) y la exposicion al equipo de transporte sensible a la transicion (escenario de transicion). Ambos se
vinculan directamente con las vias de transmision hacia la cobranza, las recuperaciones y el valor razonable de los
Derechos al Cobro.

Horizontes de tiempo utilizados por la entidad en el andlisis (XRZAX¥H]

 Mediano plazo
« Corto plazo

Informacién sobre el alcance de las operaciones que la entidad ha utilizado en el andlisis FEEFAX¥X]

Alcance de las operaciones utilizado en el analisis: la cartera fideicomitida de Derechos al Cobro (669 registros; 621
Arrendamiento Puro y 48 Crédito Simple) medida sobre el saldo insoluto del tape ($406,438,207.94) al 31/12/2025.
No incluye operaciones de terceros participantes fuera del perimetro del Patrimonio.

Supuestos clave que la Emisora realizé en el analisis
Politicas e histdricos con el clima en las jurisdicciones en las que opera la entidad FHEEAX¥ 4]

Politicas e historicos climaticos: el analisis se circunscribe a México, jurisdiccién de operacion de los deudores y
ubicacion de los Bienes Arrendados.

Se consideraron cualitativamente los peligros hidrometeorologicos relevantes por entidad federativa
(ciclon/huracén e inundacion en zonas costeras; inundacion urbana, estrés hidrico y calor en zonas metropolitanas).
No se incorporaron proyecciones cuantitativas de politicas climaticas jurisdiccionales.

Tendencias macroeconomicas Fr¥FA XwX|

Tendencias macroecondémicas: no se modelaron trayectorias macroecondémicas cuantitativas. Cualitativamente, se
considerd que shocks fisicos o de transicion podrian incidir en la actividad de sectores como hoteleria, turismo,
restaurantes y transporte, con efecto sobre la capacidad de pago de los deudores.

Variables a nivel nacional o regional [ FAX¥X]

Variables a nivel nacional o regional: se consideré de forma cualitativa la exposicién por entidad federativa
(concentracién costera en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan) y por sector econémico. No se emplearon variables
regionales cuantitativas.



Uso y combinacion de energias [Pz A¥ 4]

Uso y combinacién de energias: relevante para el escenario de transicidn por la exposicién al equipo de transporte
intensivo en combustibles fésiles. No se dispone de datos de combustible, tecnologia ni intensidad energética a
nivel de activo.

Desarrollo de la tecnologia

Desarrollo de la tecnologia: el escenario de transicidon considera cualitativamente la electrificacion y la mejora de
eficiencia del transporte, que podrian afectar la demanda, la obsolescencia y el valor de reventa del equipo
arrendado.

Otros supuestos (rFrAX¥N]

Otros supuestos: la emision tiene plazo relativamente corto (venc. nov-2029) y periodo de revolvencia hasta may-
2027 que permite recomponer cartera elegible; los mecanismos contractuales (aforos, reservas, limites de
concentracion) operan como mitigantes; el analisis es cualitativo y preliminar y no cuantifica pérdidas.

Gestion del riesgo

Procesos y politicas relacionadas que la Emisora utiliza para identificar, evaluar, priorizar y supervisar los riesgos
relacionados con la sostenibilidad y el clima [JZXRN EX¥LXAI

Durante 2025 no existio un proceso formal especifico para identificar, evaluar, priorizar y supervisar riesgos
climaticos del Patrimonio. La administracion de la cartera se apoyd en procesos existentes de originacion, analisis
crediticio, cobranza, monitoreo del portafolio y seguimiento de pélizas, con criterios de elegibilidad, limites de
concentracion, aforos, reservas y detonadores. Estos procesos no se presentan como gestién de riesgo climatico.
Para periodos posteriores se prevé su formalizacién proporcional (mejora futura 2026), sin atribuirla
retroactivamente a 2025.

Indicar los insumos (datos de entrada) y métricas que utiliza la Emisora [ RZXA¥] EXFEXAY,

Insumos y métricas utilizados: informacién de cartera y geolocalizacién del tape (estado, municipio y cédigo postal
para los 669 registros), clasificacion por tipo de activo y sector, y las métricas de exposicion desarrolladas M-01y
M-02. No se utilizaron insumos de vulnerabilidad a nivel de activo (mapas de peligro, intensidad de emisiones).

Indicar si la Emisora utiliza el andlisis de escenarios para fundamentar su identificacién de los riesgos relacionados
con la sostenibilidad y el clima

Si

Coémo la Emisora utiliza el andlisis de escenarios para fundamentar su identificacion de los riesgos relacionados con la

sostenibilidad y el clima [JEERRRN EYF LA N



El andlisis de escenarios preliminar se utilizd para orientar e informar la identificacién cualitativa de los riesgos
fisicos y de transicidn mas relevantes de la cartera. Su utilizacién ocurrié durante la preparacién del primer informe
de sostenibilidad y todavia no se encontraba integrada en 2025 como un proceso formal, periédico o recurrente de
gestion de riesgos climaticos.

Indicar cémo evalua la Emisora la naturaleza, probabilidad y magnitud de los efectos de esos riesgos [ ILXXil¥]
52.25.a.iii.2

La naturaleza, probabilidad y magnitud de los efectos se evaluaron de forma cualitativa y preliminar, considerando
exposicion, vulnerabilidad, mecanismo de transmision, partida financiera y horizonte. No se asignaron
probabilidades numéricas ni se cuantificé la magnitud.

Indicar si la Emisora da prioridad a los riesgos relacionados con la sostenibilidad y el clima en relacién con otros tipos

de riesgo (Y EZRATA

No

Coémo la Emisora da prioridad a los riesgos relacionados con la sostenibilidad y el clima en relacién con otros tipos de
J(cNe[ed S1.44.a.iv.1 ] S2.25.a.iv.1

No se establecié una priorizacién formal de los riesgos climaticos en relacién con otros tipos de riesgo. La
evaluacion preliminar asigno6 una prioridad cualitativa (alta/media/baja) a los riesgos C-01 a C-07 sin constituir una
conclusién de materialidad definitiva.

Indicar cémo supervisa la Emisora los riesgos relacionados con la sostenibilidad y el clima [JRZEAAN EAHEANA

La supervision de los riesgos de la cartera se realizé mediante el monitoreo periddico del portafolio por Serfimex
(Administrador) y Ling (Administrador Maestro): seguimiento de morosidad, concentraciones, aforos, Fondo de
Reserva y detonadores. No existio un mecanismo formal especifico de supervision de riesgos climaticos.

¢La Emisora ha cambiado los procesos para identificar, evaluar, priorizar y supervisar los riesgos que utiliza en
comparacion con el periodo de informacién anterior? [y RZXA¥]

No

Procesos utilizados para identificar, evaluar, priorizar y supervisar las oportunidades relacionadas con la sostenibilidad
y el clima, incluida la informacién sobre si la Emisora utiliza, y de qué manera, el andlisis de escenarios relacionados
con el clima para fundamentar su identificacién de oportunidades relacionadas con el clima [JEZARN FPFEAN

Durante 2025 no existio un proceso formal especifico para identificar, evaluar, priorizar y supervisar oportunidades
climaticas del Patrimonio. No se identificaron de manera inequivoca activos alineados con oportunidades climaticas
en la cartera; la oportunidad solar es una capacidad corporativa del Administrador (Serfimex Solar) que no se
atribuye al Patrimonio.



Grado y forma en que los procesos de identificacion, evaluacion, priorizacién y seguimiento de los riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad y el clima se integran en el proceso global de gestion de riesgos de la
Emisora e informan al respecto [(JEZXX] My

Durante 2025 los procesos de identificacion, evaluacién, priorizaciéon y seguimiento de riesgos climaticos no
estaban integrados formalmente en el proceso global de gestion de riesgos del Patrimonio; operaban de manera
indirecta a través de los controles crediticios, contractuales y operativos existentes. Su integraciéon explicita se
registra como mejora futura.

Métricas y objetivos

Frecuencia de la informacion

¢La Emisora presenta su informacion por un periodo mayor o menor a 12 meses?
No

Periodo cubierto por la informacion financiera a revelar relacionada con la sostenibilidad
Fecha de inicio del periodo

2025-01-01

Fecha de fin del periodo

2025-12-31

Juicios, incertidumbres y errores

Juicios

Juicios, incertidumbres y errores

Juicios significativos (distintos de estimaciones):

(i) la entidad informante es el Patrimonio del Fideicomiso F/5193;

(ii) se aplica el régimen del primer parrafo del Articulo 82 Bis;

(iii) la sostenibilidad corporativa de Serfimex (Administrador) no se atribuye al Patrimonio;

(iv) la exposicion recalculada (fisica 21.36%, transicién 37.43% sobre el tape) es exposicion y no vulnerabilidad;



(v) la materialidad de auditoria de Mazars no es umbral de materialidad de sostenibilidad; y

(vi) el sismo se excluye del alcance climatico por ser riesgo geofisico.
Incertidumbre en la medicién

Informacién sobre las incertidumbres mds significativas que afectan a los importes presentados en su informacion
financiera a revelar relacionada con la sostenibilidad

Incertidumbres de medicidn mas significativas: la ausencia de geocodificacidn predial y de cruce con mapas de
peligro impide cuantificar la vulnerabilidad fisica a nivel de activo; la falta de datos de combustible, tecnologia e
intensidad de emisiones impide cuantificar la vulnerabilidad de transicion; los Derechos al Cobro se miden a valor
razonable y no fue posible aislar un componente climatico; y la cobertura y suficiencia agregada de las pélizas no
fueron cuantificadas. Por ello, las cifras de M-01 y M-02 se presentan como exposicion y no como vulnerabilidad ni
como pérdida esperada.

Transicion (solo aplicable en el primer afio de aplicacién)

¢Se adoptaron las medidas transitorias que permiten la divulgacién tnicamente de los riesgos y oportunidades
relacionados con el clima? FIN=3

Si

Medidas transitorias que permiten la divulgacion tnicamente de los riesgos y oportunidades relacionados con el
clima INZHI

Se aplicd el alivio de transicién del primer periodo (NIIF S1 parr. E5 y E6) que permite limitar la informacion al clima
(NIIF S2), aprobado por la administracion.

En consecuencia, para el ejercicio 2025 no se desarrollan temas de sostenibilidad no climéaticos. También se
aplicaron los alivios de no presentar comparativos (NIIF S1 parr. E3; NIIF S2 parr. C3), de publicacion posterior a los
estados financieros (NIIF S1 pérr. E4) y de Alcance 3 (NIIF S2 parr. C4(b)); no se adoptaron anticipadamente las
Modificaciones a las Revelaciones de GEI de diciembre de 2025 (NIIF S2 parr. C1A/C2).

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2

Clave de cotizacion/Numero Denominacion de la institucion fiduciaria Aio de
de fideicomiso reporte
SERFICB/5193 Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, 2025

Grupo Financiero Actinver

[210000] Informacion a revelar relacionada con el clima




Informacion a revelar relacionada con el clima
Métricas y objetivos

Métricas intersectoriales

Gases de efecto invernadero

Informacion sobre sus emisiones brutas absolutas de gases de efecto invernadero generadas durante el
periodo sobre el que se informa, expresadas en toneladas métricas equivalentes de CO2 (CO2e)

Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1 - Toneladas métricas (t) CO,-e FRLLARBNEFAIIEN]

Ano Actual 0

Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 2 - Toneladas métricas (t) CO,-e

Afo Actual 0

Informacién adicional sobre sus emisiones brutas absolutas de gases de efecto invernadero generadas durante el
periodo sobre el que se informa, expresadas en toneladas métricas equivalentes de CO2 (CO2e)

La entidad informante es el Patrimonio del Fideicomiso F/5193.

Para determinar las emisiones de Alcance 1y Alcance 2 se aplico el enfoque de control operacional. Bajo este
enfoque no se identificaron empleados, oficinas, instalaciones, vehiculos, equipos de combustién, generacion
propia de energia ni consumo de electricidad adquirida que se encontraran bajo el control operacional del
Patrimonio durante 2025.

Las operaciones y consumos de Banco Actinver, Serfimex Capital, Ling y los demas prestadores de servicios
corresponden a entidades independientes y permanecen fuera del perimetro de Alcances 1y 2 de la entidad
informante.

En consecuencia, las emisiones brutas absolutas de Alcance 1y Alcance 2 del Patrimonio fueron determinadas en
0.00 tCOze. Los valores de cero derivan de la ausencia documentada de fuentes dentro del perimetro y no del uso
de compensaciones, créditos de carbono o instrumentos contractuales.

¢Realiza la medicion de sus emisiones de gases de efecto invernadero de conformidad con el Protocolo sobre Gases de
Efecto Invernadero: Un Estdndar Corporativo de Contabilidad y Reporte (2004)?

Si

Informacién sobre la medicion de sus emisiones de gases de efecto invernadero de conformidad con el Protocolo sobre
Gases de Efecto Invernadero (Un Estandar Corporativo de Contabilidad y Reporte (2004))



La medicién de las emisiones de Alcance 1y Alcance 2 se realizé de conformidad con el GHG Protocol Corporate
Accounting and Reporting Standard (2004), aplicando el enfoque de control operacional. Bajo dicho enfoque no se
identificaron fuentes de emisién dentro del perimetro del Patrimonio, por lo que el resultado fue de 0.00 tCO,e. La
medicion de Alcance 3 no se presenta por el alivio de transicion del primer periodo.

Informacién sobre el enfoque que utiliza para medir sus emisiones de gases de efecto invernadero FFELX:NilN]

El enfoque utilizado para medir las emisiones de Alcance 1y Alcance 2 es el de control operacional. Bajo este
enfoque no se identificaron empleados, oficinas, instalaciones, vehiculos, equipos de combustion, generacion
propia de energia ni consumo de electricidad adquirida bajo el control operacional del Patrimonio durante 2025;
las operaciones y consumos de Banco Actinver, Serfimex, Linq y demas prestadores corresponden a entidades
independientes y quedan fuera del perimetro de Alcances 1y 2. En consecuencia, las emisiones brutas absolutas de
Alcance 1y Alcance 2 se determinaron en 0.00 tCO.e; los ceros derivan de la ausencia documentada de fuentes y
no del uso de compensaciones o instrumentos contractuales.

Enfoque de medicion, los datos de entrada y los supuestos que la entidad utiliza para medir sus emisiones de gases de
efecto invernadero [FREXAIR BRI N: TR

Enfoque de control

Razén por la que la entidad ha elegido el enfoque de medicién, los datos de entrada y los supuestos que utiliza para
medir sus emisiones de gases de efecto invernadero FEEEX RN KPPy AN PN :PIAN|

Se eligié el enfoque de control operacional por ser consistente con la naturaleza del Patrimonio del Fideicomiso
F/5193, que no ejerce control operacional sobre fuentes de emisién propias; el enfoque delimita el perimetro de
Alcances 1y 2 de la entidad informante frente a las operaciones de terceros (Banco Actinver, Serfimex, Ling).

Desagregacion de las emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1y Alcance 2 entre el grupo
contable consolidado y otras participadas excluidas

Desagregacion de las emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1y Alcance 2 entre el grupo

contable consolidado y otras participadas excluidas

Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1 - Toneladas métricas (t) CO,-e
Grupo contable consolidado

Afo Actual 0

Otra participada

Ano Actual 0



Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 2 - Toneladas métricas (t) CO,-e m
Grupo contable consolidado

Afo Actual 0

Otra participada

Afo Actual 0

Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1y 2 - Toneladas métricas (t) CO;-e m
Grupo contable consolidado

Afo Actual 0

Otra participada

Afo Actual 0

Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1

Desagregacion de las emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1 por los interesados

No se requiere una desagregacién adicional de Alcance 1 debido a que no se identificaron fuentes directas de
emision dentro del perimetro de control operacional y el total determinado fue de 0.00 tCO.e.

Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 2

Informacién sobre sus emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 2 basadas en la ubicacion [FEEXA¥A]

El Patrimonio no adquirié ni consumié electricidad u otra energia dentro de su perimetro de control operacional
durante 2025; en consecuencia, las emisiones de Alcance 2 basadas en la ubicacion se determinaron en 0.00 tCOe.

Informacién sobre cualquier instrumento contractual que sea necesaria para comprender las emisiones de gases de
efecto invernadero de Alcance 2 de la entidad

El Patrimonio no adquirié ni consumio electricidad u otra energia dentro de su perimetro de control operacional
durante 2025. En consecuencia, no existieron instrumentos contractuales de energia ni una medicién de Alcance 2
basada en mercado aplicable al Patrimonio.



Emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 3

Informacién adicional sobre las emisiones de gases de efecto invernadero de la Categoria 15 de la entidad o las
asociadas a sus inversiones (emisiones financiadas), si las actividades de la entidad incluyen la gestién de activos, la

banca comercial o los sequros [X¥EXRI¥HI

No se activa el médulo de emisiones financiadas de bancos comerciales: el Patrimonio de F/5193 no es un banco
comercial ni una entidad de gestién de activos, banca comercial o seguros para efectos de la Categoria 15. La
cuantificacién de Alcance 3, incluida cualquier emisidn financiada y la Categoria 15, se difiere mediante el alivio del
primer periodo (NIIF S2 parr. C4(b)); no se adopta PCAF.

Riesgos de transicion relacionados con el clima
Otra informacion relevante acerca de los riesgos de transicion relacionados con el clima FPEENN]

Los riesgos de transicién se concentran en los deudores y activos vinculados con transporte y equipo de transporte,
sensibles a la regulacion de emisiones y eficiencia, los precios de combustibles, la electrificacion y la obsolescencia
tecnoldgica. La exposicion potencial de transicion asciende a $152,117,223.77 (37.43% del saldo insoluto del tape,
$406,438,207.94; 432 activos). Es exposicion y no vulnerabilidad; no se dispone de datos de combustible, tecnologia
ni intensidad de emisiones para clasificar la sensibilidad.

Cantidad y porcentaje de activos o actividades empresariales vulnerables a los riesgos de transicién relacionados con
el clima (XA

Indicador alternativo de exposicidén de transicion: $152,117,223.77, equivalente a 37.43% del saldo insoluto del tape
($406,438,207.94; 432 activos), asociado con equipo de transporte y otros equipos de transporte. Se presenta como
exposicion potencial; la vulnerabilidad definitiva no fue determinada por ausencia de datos de combustible,
tecnologia, intensidad de emisiones, uso y valor de reventa individual. No debe interpretarse como cantidad ni
porcentaje de activos vulnerables.

Despliegue de capital aplicado a los riesgos de transicion relacionados con el clima FF¥LXAI

No se identificd gasto de capital, financiacién o inversion del Patrimonio aplicado especificamente a los riesgos de
transicion durante 2025.

Descripcion de dénde se concentran en el modelo de negocio y en la cadena de valor de la Emisora, los riesgos de
transicion relacionados con el clima [F2EXX]

Los riesgos de transicién se concentran en el eslabdn de deudores y activos de transporte de la cadena de valor
(equipo de transporte y otros equipos de transporte), y en la elegibilidad de la cartera durante la revolvencia.

Como los riesgos de transicion relacionados con el clima han afectado a su situacion financiera durante el periodo
sobre el que se informa XL



Durante 2025 no se identificaron efectos materiales de los riesgos de transicién sobre la situacién financiera del
Patrimonio; no se reconocieron ajustes contables separados de origen climatico.

Coémo los riesgos de transicion relacionados con el clima han afectado a su rendimiento financiero durante el periodo
sobre el que se informa XL

Durante 2025 no se identificaron efectos materiales de los riesgos de transicién sobre el rendimiento financiero del
Patrimonio.

Coémo los riesgos de transicion relacionados con el clima han afectado sus flujos de efectivo durante el periodo sobre

el que se informa [PELEXR]

Durante 2025 no se identificaron efectos materiales de los riesgos de transicién sobre los flujos de efectivo del
Patrimonio.

Efectos financieros previstos de riesgos de transicion relacionados con el clima

Riesgos de transicion relacionados con el clima identificados para los que existe un riesgo significativo de un ajuste
material o con importancia relativa dentro del préximo periodo anual sobre el que se informa sobre los importes en
libros de los activos y pasivos informados en los estados financieros relacionados [X#ENRI

No fue posible determinar, con la informacion disponible, que exista un riesgo significativo de ajuste material
atribuible especificamente al clima dentro del proximo periodo anual. Tampoco existe evidencia suficiente para
concluir definitivamente que dicho riesgo no pueda presentarse.

Explicar las conexiones entre la informacion revelada y los importes de los estados financieros para riesgos de
transicion FEELXN]

Conexion con los estados financieros: los riesgos de transicién podrian afectar la cobranza, las recuperaciones y el
valor razonable de los Derechos al Cobro (EEFF Nota 5). No se identificé un efecto climatico aislable dentro del
valor razonable reconocido al 31/12/2025.

Riesgos fisicos relacionados con el clima
Otra informacion relevante acerca de los riesgos fisicos relacionados con el clima FEl4]

Los riesgos fisicos se concentran en zonas costeras con peligro de ciclén/huracan e inundacién (Quintana Roo,
Sinaloa y Yucatan) y en sectores como hoteleria, restaurantes, turismo y servicios. El Reporte Anual reconoce que
un desastre natural en los lugares del Fideicomitente, los Deudores o los Bienes Arrendados podria afectar los
Derechos al Cobro y el pago oportuno de principal e intereses.

Cantidad y porcentaje de activos o actividades empresariales vulnerables a los riesgos fisicos relacionados con el
clima ﬁ



Indicador alternativo de exposicidn fisica: $86,820,479.77, equivalente a 21.36% del saldo insoluto del tape
($406,438,207.94; 161 registros), asociado con ubicaciones en Quintana Roo, Sinaloa y Yucatan. Se presenta como
exposicion geografica potencial; la vulnerabilidad definitiva no fue determinada por ausencia de geocodificacién
predial y de cruce individual con mapas de peligro. No debe interpretarse como cantidad ni porcentaje de activos
vulnerables.

Despliegue de capital aplicado a los riesgos fisicos relacionados con el clima [F#EXK]

No se identificd gasto de capital, financiacién o inversion del Patrimonio aplicado especificamente a los riesgos
fisicos durante 2025.

Descripcion de donde se concentran en el modelo de negocio y en la cadena de valor de la Emisora, los riesgos fisicos
relacionados con el clima [F#EXR]

Los riesgos fisicos se concentran en los Bienes Arrendados y deudores ubicados en estados costeros (Quintana
Roo, Sinaloa y Yucatan) y en sectores expuestos como hoteleria, turismo y restaurantes.

Coémo los riesgos fisicos relacionados con el clima han afectado a su situacién financiera durante el periodo sobre el
que se informa [F#EXR|

Durante 2025 no se identificaron efectos materiales de los riesgos fisicos sobre la situacién financiera del
Patrimonio. Operaciones confirmd que no se identificaron siniestros materiales asociados con fenémenos
hidrometeoroldgicos que afectaran Bienes Arrendados de la cartera.

Cémo los riesgos fisicos relacionados con el clima han afectado a su rendimiento financiero durante el periodo sobre

el que se informa FEELXN]

Durante 2025 no se identificaron efectos materiales de los riesgos fisicos sobre el rendimiento financiero del
Patrimonio.

Coémo los riesgos fisicos relacionados con el clima han afectado sus flujos de efectivo durante el periodo sobre el que
se informa

Durante 2025 no se identificaron efectos materiales de los riesgos fisicos sobre los flujos de efectivo del
Patrimonio; no se reportaron interrupciones de cobranza ni indemnizaciones de seguros asociadas con fenémenos
climaticos.

Efectos financieros previstos de riesgos fisicos relacionados con el clima

Riesgos fisicos relacionados con el clima identificados para los que existe un riesgo significativo de un ajuste material
o con importancia relativa dentro del proximo periodo anual sobre el que se informa sobre los importes en libros de
los activos y pasivos informados en los estados financieros relacionados [X#LXHI

No fue posible determinar, con la informacion disponible, que exista un riesgo significativo de ajuste material



atribuible especificamente al clima dentro del proximo periodo anual. Tampoco existe evidencia suficiente para
concluir definitivamente que dicho riesgo no pueda presentarse.

Explicar las conexiones entre la informacion revelada y los importes de los estados financieros para riesgos fisicos

Conexion con los estados financieros: los riesgos fisicos podrian afectar la cobranza, las recuperaciones, las
coberturas de seguro y el valor razonable de los Derechos al Cobro (EEFF Nota 5). No se identificd un efecto
climatico aislable al 31/12/2025.

Oportunidades relacionadas con el clima
Otra informacidn relevante acerca de las oportunidades relacionadas con el clima [ZEL4]

No se identificaron de manera inequivoca oportunidades climaticas (activos verdes o bajos en carbono) dentro de
la cartera de F/5193 mediante los campos disponibles del tape. La oportunidad de financiamiento solar («Serfimex
Solar») es una capacidad corporativa del Administrador y no se atribuye al Patrimonio del Fideicomiso.

Cantidad y porcentaje de activos o actividades empresariales alineadas a las oportunidades relacionadas con el clima

No se identificaron de manera inequivoca activos o actividades de la cartera alineados con oportunidades
climaticas al 31/12/2025. La verificacion por palabra clave arrojo falsos positivos; dos acreditados figuran en el
sector «energias limpias/reciclaje» a nivel de cliente, no de activo. No se cuantifica un monto ni un porcentaje de
activos alineados.

Despliegue de capital aplicado a las oportunidades relacionadas con el clima

No se identificd gasto de capital, financiacién o inversion del Patrimonio aplicado especificamente a oportunidades
climéaticas durante 2025.

Descripcion de dénde se concentran en el modelo de negocio y en la cadena de valor de la Emisora, las oportunidades
relacionados con el clima [F#EXRI

No se identificd una concentracién de oportunidades climaticas en el modelo de negocio ni en la cadena de valor
del Patrimonio; la oportunidad solar es corporativa del Administrador.

Coémo las oportunidades relacionadas con el clima han afectado a su situacion financiera durante el periodo sobre el
que se informa [FFEXAI

Durante 2025 no se identificaron efectos de oportunidades climaticas sobre la situacion financiera del Patrimonio.

Coémo las oportunidades relacionadas con el clima han afectado a su rendimiento financiero durante el periodo sobre



el que se informa FEELXA

Durante 2025 no se identificaron efectos de oportunidades climaticas sobre el rendimiento financiero del
Patrimonio.

Coémo las oportunidades relacionadas con el clima han afectado sus flujos de efectivo durante el periodo sobre el que

se informa FFREXKI

Durante 2025 no se identificaron efectos de oportunidades climéaticas sobre los flujos de efectivo del Patrimonio.
Efectos financieros previstos de oportunidades relacionadas con el clima

Oportunidades relacionadas con el clima identificadas para los que existe un riesgo significativo de un ajuste material
o con importancia relativa dentro del préximo periodo anual sobre el que se informa sobre los importes en libros de
los activos y pasivos informados en los estados financieros relacionados Fr¥LX:Hl

No fue posible determinar, con la informacion disponible, que exista un riesgo significativo de ajuste material
atribuible especificamente al clima dentro del proximo periodo anual. Tampoco existe evidencia suficiente para
concluir definitivamente que dicho riesgo no pueda presentarse.

Explicar las conexiones entre la informacidn revelada y los importes de los estados financieros para oportunidades

No se identificaron conexiones con importes de los estados financieros derivadas de oportunidades climaticas en
2025.

Despliegue de capital aplicado a los riesgos y oportunidades relacionados con el clima

Informacién sobre la cantidad de gasto de capital, financiacion o inversidn aplicada a los riesgos y oportunidades
relacionados con el clima

No se identificd una cantidad de gasto de capital, financiacion o inversion del Patrimonio aplicada a los riesgos y
oportunidades relacionados con el clima durante 2025.

Precios internos del carbono

La entidad esta aplicando un precio del carbono en la toma de decisiones

No

Remuneracion



¢Las métricas de desemperio relacionadas con la sostenibilidad y el clima se incluyen en las politicas de
remuneracion? FEARRA] KLY A

No

Métricas basadas en el sector industrial que estén asociadas a modelos de negocio particulares,
actividades u otros rasgos comunes que caractericen la participacion en un sector industrial

¢La Emisora considerard la aplicabilidad de las métricas basadas en el sector industrial asociadas con los temas de
informacién a revelar descritos en la Guia de Implementacion de la NIIF S2 basada en Sectores Industriales?

Si

Divulgaciones de Sostenibilidad IFRS S1-S2
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