Fideicomiso Irrevocable para la Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
Informacién Financiera Trimestral

[105000] Comentarios de la AdMINISITACION .........c.occviiiieiii ettt st et e sre et e sraenbeenne e 2
[110000] Informacion general sobre estados fINANCIEIOS .........c.coveiiiiiiieeceeece e 15
[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no Circulante.............cccvevieieieecececcceee e 23
[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidon de gasto.........ccccceevevivivieciceece e, 24
[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de impuestos...........c.ccevvevennee. 25
[520000] Estado de flujos de efectivo, MEtodo iNAIr€CIO .........cveiveeiiciieecece e 26
[610000] Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores - Acumulado Actual.................... 28
[610000] Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores - Acumulado Anterior................. 29
[700004] Cuentas de orden del estado de situacion fiINANCIEra...........cccoveveiieiicie s 30
[800100] Notas - Subclasificaciones de activoS ¥ PASIVOS .......cccceeiiiiiiieieceeeee et 31
[800200] Notas - Analisis de iNGreSOS Y GASIOS ....ccccvviiiiiieiciecee et e st e e e sre e s te et e e snaeebeesnseeneeesnes 33
10101010 ) N\ [o] = Fo T IR E = o [ g o) = T P 34
[B00600] Notas - Lista de politicas CONLADIES..........cce it st enes 73
[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con [@a NIC 34 ..........cccooveeiiieieciececiecene, 88
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

Durante el Cuarto Trimestre 2025 el MEXTRAC pag6 un rendimiento de 2.69% mientras que el IPyC con dividendos pagd 3.5%

Se realizo el rebalanceo el 19 de diciembre del 2025.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Informaciodn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos del
fideicomiso [bloque de texto]

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Informacidn a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

La operacion de bursatilizacion [bloque de texto]

Los fines principales del Fideicomiso son (i) la emisién de Certificados los cuales buscaran obtener resultados de inversion que
correspondan generalmente al rendimiento (antes de Gastos) del Indice Subyacente, (ii) que cada Participante Autorizado pueda
presentar Ordenes de Creacion por una o mas Unidades, de conformidad con las cuales transferira al Fiduciario la(s) Canasta(s)
correspondiente(s) (seglin se establezca en el Archivo de Composicion de Cartera entonces vigente) a cambio del nimero de
Certificados correspondientes a dicha(s) Unidad(es); y (iii) que cada Participante Autorizado pueda presentar Ordenes de
Cancelacion por una o mas Unidades, de conformidad con las cuales transferird al Fiduciario el ntimero de Certificados
correspondientes a una Unidad a cambio de cada Canasta.

EVOLUCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS, INCLUYENDO SUS INGRESOS
En mayo de 2015, la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y S&P Dow Jones Indices (S&P DJI) firmaron un acuerdo de operacion y
licencia de indices.

La relacion entre la BMV y S&P DIJI, uno de los lideres mundiales en la industria de indices, garantiza que la familia de indices
actuales de la BMV se adapte a los estandares internacionales y que adquiera visibilidad en los mercados globales mediante los
amplios canales de distribucion con los que cuenta S&P DJI. El acuerdo también incluye la creacion de nuevos indices para el
mercado mexicano.

Los indices actuales de la BMV y los nuevos indices tendran la marca S&P/BMYV (de ahora en adelante los indices).

En el marco del acuerdo, S&P DJI y BMV han convenido que los Indices seran gobernados por el Comité de Indices integrado por
S&P DJly BMV.

S&P DIJI sera el administrador de los indices considerando los principios de la Organizacion Internacional de Comisiones de
Valores (IOSCO, por sus siglas en inglés).
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826

MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Igualmente, S&P DJI se encargara de la produccion, otorgamiento de licencias y distribucion de los indices que pertenezcan a la
marca S&P/BMV, asi como de la produccion de valores intra-dia de los indices. La Bolsa Mexicana de Valores seguira siendo
responsable del otorgamiento de licencia de los valores intra-dia de los indices.

La BMV como S&P DJI no seran responsables por cualquier perjuicio, ganancia anticipada, pérdida por suspension de operaciones
o incrementos en los gastos de operacion, perjuicios de buena fe, perjuicios por la venta de o la compra de o por los titulos
opcionales, dafios consecuenciales, incidentales, indirectos, punitivos o especiales, aun cuando la BMV o S&P DIJI hayan sido
avisadas de la posibilidad de dichos dafios.

Los Instrumentos referidos a dichos valores, emitidos por la Emisora no son patrocinados, avalados, vendidos o promovidos por la
BMYV, como tampoco por S&P DIJI.

La BMV, como S&P DJI no hacen declaracion alguna sobre la recomendacion de invertir en sus productos.

Asimismo, la licencia de uso antes referida no implica que la BMV como S&P DIJI avalen, sugieran la compra o venta, o esté
involucradas en el proceso de oferta publica de los Instrumentos. La BMV como S&P DJI no garantizan la exactitud o la constancia
en el calculo de sus productos o de cualquier informacion relacionada con dichos valores.

Tampoco garantizan los resultados a obtener por la Emisora, por los inversionistas o por cualquier otra entidad o persona, derivados
del uso de los valores respectivos o de cualquier informacion relacionada con dichos valores.

La BMV como S&P DIJI de ninguna forma garantizan y expresamente se deslindan de cualquier recomendacion o garantia relativa a
la negociacion o bondad para un propdsito o uso particular con respecto a sus productos.

Sin perjuicio de lo anterior, en ninglin caso la BMV y S&P DIJI asumiran responsabilidad alguna por cualquier tipo de pérdida o
dafios sufridos por cualquier entidad o persona, atin y cuando se les haya planteado la posibilidad de sufrir dichas pérdidas o dafios
como consecuencia del uso de sus productos o de cualquier informacion relacionada con dichos valores.

Por ultimo, la BMV como S&P DJI no quedaran obligadas a asumir compromisos, garantizar o indemnizar de manera alguna a
cualquier persona por el comportamiento de los precios de los Valores, asi como por la comision involuntaria de errores u
omisiones, o por la suspension que se haga de la estimacion y difusion de dichos Valores.

Objetivo:

El indice S&P/BMYV Dividend Index® busca medir el rendimiento de componentes del S&P/BMV IPC que han pagado dividendos
por al menos cuatro aflos durante el altimo periodo de cinco afios.

Para mayor referencia, consultar en el siguiente link:

https://espanol.spindices.com/indices/equity/sp-bmy-fibras-index

Comportamiento Diario
A continuacién, se presentan graficas en la que se ilustran el comportamiento del Indice Subyacente y volatilidad histérica al cierre
del periodo que se esta reportando:
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MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Comportamiento Diario del Indice S&P/BMYV Dividend
Index®
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Emisoras que conforman la muestra del indice S&P/BMV Dividend Index® al cierre del trimestre que se esta reportando.

Nombre Emisora Emisora Serie Ponderacion
ARCA CONTINENTAL, S.A.B. DE C.V. AC 2 7.90%
ALFA, S.A.B.DE C.V. ALFA A 1.34%
AMERICA MOVIL, S.A.B. DE C.V. AMX B 9.59%
GRUPO AEROPORTUARIO DEL SURESTE, S.A.B. DE C.V. ASUR B 3.49%
BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BBAJIO o) 1.57%
GRUPO BIMBO, S.A.B. DE C.V. BIMBO A 2.19%
BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V. BOLSA A 1.88%
GRUPO COMERCIAL CHEDRAUI, S.A.B. DE C.V. CHDRAUI B 0.16%
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre:

FOMENTO ECONOMICO MEXICANO, S.A.B. DE C.V.

GRUPO AEROPORTUARIO DEL PACIFICO, S.A.B. DE C.V.
GCCS.AB.DE C.V.

GENTERA, S.AB.DE C.V.

GRUPO FINANCIERO BANORTE, S.A.B DE C.V.

GRUPO MEXICO, S.A.B. DE C.V.

GRUMA, S.AB.DE C.V.

KIMBERLY - CLARK DE MEXICO S.A.B. DE C.V.

COCA-COLA FEMSA, S.A.B. DE C.V.

MEGACABLE HOLDINGS, S.A.B. DE C.V.

GRUPO AEROPORTUARIO DEL CENTRO NORTE, S.A.B. DE C.V.
PROMOTORA Y OPERADORA DE INFRAESTRUCTURA, S.A.B. DE C.V.
QUALITAS CONTROLADORA, S.A.B. DE C.V.

REGIONAL, S.A.B. DE C.V.

GRUPO TELEVISA, S.A.B.

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA, S.A.B. DE C.V.

WAL - MART DE MEXICO, S.A.B. DE C.V.

DESEMPENO DE LOS ACTIVOS

4D  Ano:

FEMSA
GAP
GCC

GENTERA
GFNORTE
GMEXICO
GRUMA
KIMBER
KOF
MEGA
OMA
PINFRA
Q
R
TLEVISA
VESTA
WALMEX

2025 Moneda:

UBD
B

> W W O

UBL
CPO

MXN

9.68%
10.68%
0.20%
0.36%
9.81%
10.21%
0.53%
3.83%
6.89%
0.62%
3.77%
0.67%
1.14%
0.91%
0.40%
2.65%
9.53%

La siguiente tabla presenta los ingresos acumulados generados como producto de los derechos pagados por las emisoras que
conforman la muestra al cierre de los Ultimos 4 afios y los acumulados al cierre del periodo que se estd reportando (Cifras

expresadas en pesos)

4°TRIMESTRE 2025
Titulo Serie 2025 2024 2023 2022 2021

AC * 8,092,524 - 11,318,572 23,691,127 26,586,332
ALFA A 2,212,141 - 39,353,035 21,698,447
AMX B 27,253,941 20,921,806 18,668,875 25,475,784 24,580,137
ASUR B 15,670,440 - 7,903,720 13,513,172 12,014,941
BBAIJIO 0 6,119,236 - 2,796,954 3,787,316 -
BIMBO A . - 1,426,437 4,978,938
BOLSA A - = 12,921,638 13,873,647
CHDRAUI B 249,563 124,057

ELEKTRA * - = = 350,199
FEMSA UBD 43,833,882 13,883,589 12,734,208 25,546,709 14,545,443
GAP B 29212,043 32,569,140 48,508,891 -
GCC * . - - 316,216
GENTERA * 1,107,152 1,110,856 1,504,991 767,400 -
GFNORTE o] 73,513,168 37,922,340 47,259,633 99,123,547 -
GMEXICO B 21,938,630 18,249,076 16,007,816 58,090,725 75,798,464
GRUMA B 464,556 283,067 272,927 3,962,722 7,134,525
KIMBER A 19,893,514 17,919,459 8,085,371 33,045,557 51,729,984
KOF UBL 29,865,299 14,565,958 16,306,955 30,278,578 40,710,986
LIVEPOL C-1 1,053,400 724,127 655,860 1,351,209
MEGA CPO - - 7,946,580 7,535,229

Acumulado
80,710,651
73,637,758

139,808,904
49,102,273
12,703,505

6,405,375
32,985,137
373,620
350,199
130,449,598
110,290,074
316,216
4,490,398

257,818,688

239,992,060
14,015,076

154,449,453

155,582,261

3,784,596
17,871,822
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN
OMA B 16,131,209 14,479,967 - 11,516,310 - 42,127,486
ORBIA * 12,083,939 - 29,665,861 24,995,887 83,644,007
PINFRA @ 1,200,226 1,169,662 1,456,266 4,862,322 10,544,430 19,232,907
Q * 6,266,040 3,660,328 1,899,580 5,816,039 2,181,264 19,823,251
R A 3,809,834 3,513,567 - 9,811,562 - 17,134,964
VESTA * 3,759,862 2,138,626 1,606,167 9,215,210 12,174,370 33,864,917
WALMEX @ 56,679,553 50,470,939 38,546,710 27,806,433 26,310,907 230,073,410
Total 338,060,770 242,762,679 219,662,011 526,788,816 379,411,555 1,931,038,606

COMPOSICION DE LA TOTALIDAD DE LOS ACTIVOS AL CIERRE DEL PERIODO
Las siguientes tablas muestran los activos mantenidos en la cuenta al cierre del trimestre reportado por los ultimos 5 afios,
considerando operaciones liquidadas y pactadas (Cifras expresadas en pesos).

4° Trimestre 2025
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
AC i MXO01AC100006 8,071,831 194.88000000 1,573,038,425
AMX B MX01AMO050019 102,467,590 18.63000000 1,908,971,202
ASUR B MXP001661018 1,197,505 579.18000000 693,570,946
BBAIJIO (¢} MX41BB000000 6,880,799 45.48000000 312,938,739
BIMBO A MX01BM1B0000 7,385,693 59.12000000 436,642,170
BOLSA A MX01BM1B0000 10,097,880 37.02000000 373,823,518
CHDRAUI B MX01BM1B0000 258,920 123.32000000 31,930,014
FEMSA UBD MXP320321310 10,596,301 181.86000000 1,927,043,300
GAP B MX01GA000004 4,492,262 473.06000000 2,125,109,462
GCC * MXO01GEOE0004 213,609 182.62000000 39,009,276
GENTERA & MX01GEOE0004 1,566,466 46.08000000 72,182,753
GFNORTE (¢} MXP370711014 11,696,711 166.94000000 $1,952,648,934
GMEXICO B MXP370841019 11,955,631 170.03000000 2,032,815,939
GRUMA B MXP4948K 1056 343,069 310.24000000 106,433,727
KIMBER A MXP606941179 19,839,745 38.40000000 761,846,208
KOF UBL MX01K0000002 8,020,047 171.07000000 1,371,989,440
MEGA CPO MX01ME090003 2,369,118 51.72000000 122,530,783
OMA B MX010M000018 3,081,148 243.53000000 750,351,972
PINFRA i MXO01PI000005 498,421 267.34000000 $133,247,870
Q * MX01Q0000008 1,216,924 186.65000000 227,138,865
R A MX01R0000006 1,262,235 142.66000000 180,070,445
SIGMAF A MXP000511016 16,894,530 15.74000000 265,919,902
TLEVISA CPO MXP4987V1378 7,560,464 10.49000000 79,309,267
UDIBONO 311127 MX0SGO0000K0 13,902 786.04115100 10,927,544
VESTA i MXO01VEOMO0003 9,592,986 55.09000000 528,477,599
WALMEX * MX01WA000038 33,802,006 56.13000000 1,897,306,597
Total 19,904,347,352

4° Trimestre 2024

Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN
e * MX01AC100006 5,087,250 172.740000 878,771,565
ALFA A MXP000511016 31,726,998 15.090000 478,760,400
AT B MX01AMO050019 96,029,838 14.950000 1,435,646,078
ASUR B MXP001661018 982,566 534.680000 525,358,389
BT 0 MX41BB000000 5,044,228 41.750000 218,946,519
BIMBO A MX01BM1B0000 4,627,944 55.240000 255,647,627
CHDRAUIL B MX01BM1B0000 139,536 125.300000 17,483,861
FEMSA UBD MXP320321310 8,186,112 177.700000 1,454,672,102
GAP B MX01GA000004 3,843,054 366.540000 1,408,633,013
GENTERA * MX01GEOE0004 1,680,246 24.30000000 40,829,978
CFINELL 0 MXP370641013 662,796 43.390000 28,758,718
GFNORTE 0 MXP370711014 10,517,526 133.97000000 1,409,032,958
e B MXP370841019 13,907,088 98.930000 1,375,828,216
GRUMA B MXP4948K 1056 232,560 325.900000 75,791,304
KIMBER A MXP606941179 21,668,778 29.400000 637,062,073
KOF UBL MX01K0000002 4,895,388 161.990000 793,003,902
LIVEEOL C-1 MXP369181377 965,124 99.140000 95,682,393
MEGA CPO MX01ME090003 2,011,644 33.910000 68,214,848
OMA B MX010M000018 2,488,392 179.460000 446,566,828
ORBIA * MX010R010004 31,099,086 14.980000 465,864,308
SR * MXO01PI000005 459,306 176.630000 81,127,219
Q * MX01Q0000008 848,844 175.410000 148,895,726
. A MX01R0000006 895,356 117.060000 104,810,373
VESTA * MXO01VEOM0003 6,203,538 53.210000 330,090,257
DAL * MX01WA000038 25,767,648 54.890000 1,414,386,199
Total 280,170,846 14,189,864,855
4°TRIMESTRE 2023
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
AC * MX01AC100006 4,563,075 185.410000 846,039,736
ALFA A MXP000511016 32,560,997 13.640000 444,131,999
AMX B MX01AMO050019 83,960,567 15.740000 1,321,539,325
ASUR B MXP001661018 862,836 497.460000 429,226,397
BBAJIO 0 MX41BB000000 2,068,594 56.800000 117,496,139
BIMBO A MX01BM1B0000 2,992,271 85.950000 257,185,692
BOLSA A MX01BM1B0000 11,410,453 35.140000 400,963,318

8 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN
CEMEX CPO MXP225611567 12,831,920 13.2200000 169,637,982
CUERVO e MX01CU010003 508,852 33.2700000 16,929,506
FEMSA UBD MXP320321310 6,144,941 221.000000 1,358,031,961
GAP B MX01GA000004 5,160,410 296.430000 1,529,700,336
GENTERA * MX01GEOE0004 2,682,535 23.58000000 63,254,175
GFNORTE (0) MXP370711014 8,390,527 170.760000 1,432,766,391
GMEXICO B MXP370841019 17,041,011 94.1800000 1,604,922,416
GRUMA B MXP4948K 1056 188,054 311.140000 58,511,122
KIMBER A MXP606941179 11,133,903 38.1700000 424,981,078
KOF UBL MX01K0000002 5,453,566 160.970000 877,860,519
LIVEPOL C-1 MXP369181377 685,844 115.570000 79,262,991
OMA B MX010M000018 1,642,707 179.760000 295,293,010
ORBIA * MX010R010004 15,448,083 37.6200000 581,156,882
PENOLES e MX01PI1000005 370,577 248.240000 91,992,034
PINFRA * MXO01PI1000005 542,038 183.720000 99,583,221
Q S MX01Q0000008 630,534 171.5800000 108,187,024
VESTA * MX01VEOMO0003 5,132,768 67.4300000 346,102,546
WALMEX * MX01WA000038 20,248,991 71.570000 1,449,220,286
Total 252,656,054 14,403,976,087
4° Trimestre 2022
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
AC & MXO01AC100006 4,102,912 158.240000 649,244,795
ALFA A MXP000511016 40,641,744 12.410000 504,364,043
AMX L MXP001691213 67,430,704 17.680000 1,192,174,847
ASUR B MXP001661018 747,472 454.660000 339,845,620
BBAJIO (0] MX41BB000000 763,840 61.550000 47,014,352
BIMBO A MXP495211262 2,111,472 82.360000 173,900,834
BOLSA A MX01BM1B0000 7,452,896 37.620000 280,377,948
CEMEX CPO MXP225611567 5,505,104 7.880000 43,380,220
FEMSA UBD MXP320321310 8,162,176 151.630000 1,237,630,747
GAP B MX01GA000004 3,595,504 279.150000 1,003,684,942
GENTERA e MX01GEOE0004 2,231,504 21.940000 48,959,198
GFINBUR (0] MXP370641013 1,756,832 32.840000 57,694,363
GFNORTE (0) MXP370711014 8,489,536 139.910000 1,187,770,982
GMEXICO B MXP370841019 15,991,536 68.410000 1,093,980,978
GRUMA B MXP4948K 1056 261,888 260.740000 68,284,677
KIMBER A MXP606941179 17,426,464 33.070000 576,293,164
KOF UBL MX01K0000002 5,663,328 131.840000 746,653,164
MEGA CPO MX01ME090003 1,293,072 51.780000 66,955,268
OMA B MX010M000018 1,696,816 150.070000 254,641,177
ORBIA * MXO010R010004 13,410,848 34.500000 462,674,256
PE&OLES & MXP554091415 654,720 239.660000 156,910,195
PINFRA * MXO01PI000005 578,336 159.560000 92,279,292
Q 3 MX01Q0000008 1,129,392 85.920000 97,037,361
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MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
VESTA * MX01VEOMO0003 3,851,936 46.510000 179,153,543
WALMEX & MX01WA000038 16,989,984 68.590000 1,165,343,003
Total 231,940,016 11,726,248,966
4° Trimestre 2021

Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
AC < MX01AC100006 4,359,517 130.520000 569,004,159
ALFA A MXP000511016 50,301,630 15.020000 755,530,483
AMX L MXP001691213 59,663,160 21.690000 1,294,093,940
ASUR B MXP001661018 1,369,980 422.760000 579,172,745
BIMBO A MXP495211262 5,028,570 62.970000 316,649,053
BOLSA A MX01BM1B0000 9,473,040 38.920000 368,690,717
ELEKTRA © MXO01EL000003 79,650 1,550.660000 123,510,069
FEMSA UBD MXP320321310 7,895,970 159.320000 1,257,985,940
GCC & MX01GC2M0006 329,220 158.450000 52,164,909
GMEXICO MXP370841019 12,897,990 89.290000 1,151,661,527
GRUMA B MXP4948K 1056 1,460,250 262.520000 383,344,830
KIMBER A MXP606941179 35,932,770 31.010000 1,114,275,198
KOF UBL MX01K0000002 9,143,820 111.700000 1,021,364,694
LIVEPOL C-1 MXP369181377 902,700 88.760000 80,123,652
MEGA CPO MX01ME090003 4,094,010 69.760000 285,598,138
ORBIA * MX010R010004 13,657,320 52.270000 713,868,116
PINFRA © MXO01P1000005 2,320,470 160.000000 371,275,200
Q * MX01Q0000008 934,567 103.890000 97,092,166
VESTA © MX01VEOMO0003 9,223,470 41.230000 380,283,668
WALMEX * MX01WA000038 16,168,950 76.090000 1,230,295,406
Total 245,237,054 12,145,984,609

VARIACION EN SALDO Y EN NUMERO DE ACTIVOS
Durante el periodo que se esta reportando, se registrd la siguiente variacion en los activos del Fideicomiso.

Emisora Serie

Posicion al Inicio

Creaciones

Cancelaciones

Compras

Ventas

Distribuciones

Posicion al Final

AC *
AMX B
ASUR B
BBAIJIO (6]
BIMBO A
BOLSA A
CHDRAUI B
FEMSA UBD
GAP B

del Periodo

8,140,197

105,337,785

1,057,081

6,995,587

6,955,189

9,379,069

215,456

12,018,405

4,221,591

903,936 1,220,514
11,700,428 15,796,725
117,098 158,301
776,818 1,048,728
772,687 1,044,024
1,042,260 1,408,324
24,141 32,379
1334218 1,800,258
469,220 633,766

254,865

1,831,678

181,627

170,240

708,379

1,091,413

51,798

204,032

441,503

6,653

605,576

13,118

6,538

6,538

96

1,160,096

6,286

del Periodo

8,071,831
102,467,590
1,197,505
6,880,799
7,385,693
10,097,880
258,920
10,596,301
4,492,262
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826

MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
GCC 228,922 25,192 34,024 - 6481 213,609
GENTERA * 1,467,794 163,446 220,869 1561035 . 1,566,466
GFNORTE O 11,015,188 1,223,973 1,653,704 1117792 6.538 11,696,711
GMEXICO B 14,725,071 1,635,218 2,205,000 26092 2,462,550 11,955,631
GRUMA B 316,451 34,839 47,107 38,886 - 343,069
KIMBER A 19,835,418 2,203,641 2,975,735 780,470 13,058 19,839,745
KOF UBL 8,335,454 926,089 1,250,144 144,785 136,137 8,020,047
MEGA CPO 2,013,167 224,114 303,033 434,908 3 2,369,118
OMA B 2,827,860 314,099 424,596 370,304 6.519 3,081,148
PINFRA & 518,441 57,328 77,322 6,455 6481 498,421
Q * 1,259,071 140,285 189,102 26,189 19.519 1,216,924
R A 1,151,343 127,884 172,930 155,938 - 1,262,235
SIGMA A - 18,185,530 104,416 25283 1.211.867 16,894,530
TLEVISA CPO 7,810,280 867,893 1,171,641 138279 84,347 7,560,464
VESTA * 10,112,966 1,122,859 1,515,610 177,446 304,675 9,592,986
WALMEX  * 34,425,829 3,824,173 5,163,230 734.869 19,635 33,802,006

i
Operaciones en Transito  Creaciones 1,001 -13,000,000

Certificados Emitidos 4,000,000,000

ESTADO DE LOS ACTIVOS POR GRADO O NIVEL DE CUMPLIMIENTO

No aplica.

GARANTIA SOBRE LOS ACTIVOS

No aplica.

EMISIONES DE VALORES

Durante el periodo que se esta reportando, no se han efectuado emisiones de valores respaldados por los mismos bienes, derechos o

valores Fideicomitidos.

DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS
Pago de Distribuciones durante el periodo

Los Tenedores tendran derecho a recibir Distribuciones (en caso de haberlas), de conformidad con las Instrucciones del
Administrador de Inversiones y los Documentos de la Emision; sin embargo, los Certificados buscaran obtener resultados de
inversién que correspondan generalmente al rendimiento (antes de Gastos) del indice Subyacente, por tanto, no se prevé que se
paguen Distribuciones a los Tenedores.

11 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Valores emitidos

A continuacion, se muestra el comparativo al cierre del trimestre que se esta reportando por los ultimos 5 afios, relativo al nimero de
certificados en circulacion, unidades minimas de conversion, el valor teorico del fideicomiso, valor teérico de la unidad y el precio
del certificado (Cifras expresadas en pesos).

Concepto . 4T2025 472024 472023 472022 472021
Numero de Certificados Emitidos 4,000,000,000 4,000,000,000 4,000,000,000 4,000,000,000 4,000,000,000
Numero de Certificados en Circulacion 323,650,000 290,600,000 276,900,000 272,750,000 265,500,000
Unidades Minimas de Conversion 6,473 5,812 5,538 5,455 5,310
Valor Teodrico del Fideicomiso 19,907,341,781 14,187,360,315 14,432,113,923 11,725,676,607 12,148,688,630.48
Valor Teorico de la Unidad 3,075,442 2,441,046 2,606,016 2,149,528 2,287,888.63
Precio Tedrico por Certificado 61.5089 48.82092331 52.12031030 42.99056501 45.75777262

En la siguiente tabla se muestra la composicion de activos correspondientes a cada unidad establecida en el Archivo de Composicion
de Cartera publicado.

Emisora Serie 4T2025 4T2024 472023 472022 472021
AC X 1,247 875 825 752 821
ALFA A - 5,457 5,889 7,449 9,473
AMX L 15,830 16,517 15,185 12,359 11,236
ASUR B 185 169 156 137 258
BBAIJIO o 1,063 902 374 140 -
BIMBO A 1,141 796 541 387 947
BOLSA A 1,560 - 2,063 1,366 1,784
CHDRAUI B 40 24 - - -
BSMX B - - - - -
CEMEX CPO - - 2,321 1,009 -
CUERVO * - - 92 - -
ELEKTRA * - - - - 15
FEMSA UBD 1,637 1,408 1,111 1,496 1,487
GAP B 694 661 933 659 -
GCC & 33 - - - 62
GENTERA * 242 289 485 409 -
GFINBUR (0] - 114 - 322 -
GFNORTE (6] 1,807 1,809 1,518 1,556 -
GMEXICO B 1,847 2,392 3,082 2,931 2,429
GRUMA B 53 40 34 48 275
IENOVA * - - - - -
KIMBER A 3,065 3,727 2,014 3,194 6,767
KOF UBL 1,239 842 987 1,038 1,722
LIVEPOL C-1 - 166 125 - 170
MEGA CPO 366 346 - 237 771
OMA B 476 428 298 311 -
ORBIA & - 5,349 2,794 2,458 2,572
PE&OLES * - - 67 120 -
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
PINFRA & 77 79 99 106 437
Q * 188 146 114 207 176
R A 195 154 = - _
SIGMAF A 2,610 - - - -
TLEVISA CPO 1,168 - - - -
VESTA * 1,482 1,067 929 706 1,737
WALMEX & 5,222 4,432 3,662 3,114 3,045
EFECTIVO 462.60 408.94 549.46 289.07 509.54
Patrimonio del fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso se integra o integrara, segun corresponda por:

a) La Aportacion Inicial

b) Los activos e Ingresos mantenidos en la Cartera;

c) Los recursos en efectivo que sean transmitidos de tiempo en tiempo a la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con

Ordenes, en la forma de Ingresos o derivado de la venta de activos, con el objeto que el Fiduciario: (i) liquide las

operaciones que celebre el Administrador de Inversiones con base en instrucciones por escrito de dicho Administrador de

Inversiones (ii) pague los Gastos Incluidos, la Comision del Fideicomitente y/o los Gastos Excluidos con base en
instrucciones por escrito del Administrador de Inversiones;

d) Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente y que sean trasmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso o, de conformidad con las Instrucciones del Administrador de Inversiones, cualquier otra
persona al Fideicomiso; y

e) Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relaciéon con el
Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo enunciativa mas no limitativamente el producto de las Inversiones Permitidas.

Para efecto del registro contable las aportaciones del Fideicomitente se reflejan como incremento del patrimonio y los canjes de

Certificados Bursatiles por acciones como disminuciones del mismo.

El resultado por valuacion de las acciones corresponde a la diferencia entre el valor razonable de la inversion a la fecha de que se
trate y el ultimo valor en libros. Los ajustes resultantes se reconoceran en el patrimonio del Fideicomiso.

A la extincion del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario entregara a los tenedores
de los Certificados Bursatiles los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.
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ii.

iil.

iv.

Vi.

Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Durante el periodo reportado:

1. No se tuvo conocimiento de factores de riesgo adicionales que pudieran afectar significativamente el desempeio de los
activos que respaldan la emision y la fuente de pago de los instrumentos.

No se presentaron modificaciones a los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier Documento de
la Emision.

No existié ningin incumplimiento en los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier Documento
de la Emision.

No existen procedimientos legales en contra del originador, administrador u operador de los activos y el fiduciario.
No existieron procesos legales que hubieren terminado durante el periodo cubierto por el reporte.

No hubo cambio del administrador u operador de los bienes y su forma de organizacion.

Eventos Relevantes

AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS MEXTRAC 09~

Se les informa que el dia 19 de diciembre del 2025 se cerrara el fideicomiso a la recepcion de solicitudes de Creaciones y
Cancelaciones a las 13:00 horas.

Lo anterior para estar en condiciones de realizar el rebalanceo que se establece en la Clausula 7.3 (a) del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios No F/4826, asi como los documentos de Emision correspondientes

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826

MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles
identificacion: Fiduciarios Numero 4826 MEXTRAC 09

Clave de cotizacion: MEXTRAC

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados

financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-12-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 2024-01-01 al 2024-12-31

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de Pesos

financieros:

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer

Numero de Fideicomiso: 4826

Numero de Trimestre: 4D

Fecha de opinién sobre los estados financieros: 2025-04-30

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades
publicas en México de conformidad con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores (las Disposiciones), establecidas por la Comision Bancaria.
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
Fideromika mvacahls pam b Emxbn de C ol or Busibes Fiduc ndos Mdmera §R4MEXTREAC 09
Eanca Acimver 5. 4, hefucsnde BEanca Miliple, Cmpa FRancim A @ver- D cckn FElue nen
e ke oenltonde © neade Boka 38 YA Mésko, 5. 4L e . ¥, Gogo FPionciem 38 YA Moo
E sbmlim de Sl oo Finaciem
il de Diclembee de 2035 y Didemiee de 2024
(CImeen peng]
Aciwa 1 e Ll Fasiva ¥ pasnann 2a23 pi L]
Elictin yegquisbnis de sl o 5 1LmeALT T, 04 Fanln
Frankus e umbidos 3 7,07 0in LR ELETY
Fmiroame pios. (e b medeskm dos o vakrmambk T L e o R
rancambie m enkados 199047453 1 & LB 913 501 e e orp oclguld acin de opecelom
Divid el om pon © ohiar Tokl del pmim 7T O 4,900 280
Otmin £ uimikag porca b T anlmaniic
Farimonin L3A31, 522 9m I LATE 505 0

v in i Ko n e s clon s

i itz cho 8 s ek o s

Tl del patdnmio

C 1
TacddolacEva 3 19S5 E5, 770 L& 152 W06 0 Tatild elpaska y paTmanka
T ST T ETH iR g e e
Los pese v sabidom e slhstdniim ol e o s pohslos pocls Admiok escin del Pldeloomiio el 31 de Debmbme de 2025 v ilmslos o0 su g

AT B0 A 251291518

L9907, i Al L& LOT A0 G

3 L9515, £13,7 7 |'q,|'\‘.|!i||'!'|.ﬂ"|

skl piros Delep slos Floduclsio .

Fideicomis o krevocable pars la Emision de Certificados Bursaties Fiduciarios Numer 4826 MEXTRAC 09
Banco Actinver; 5. A, Institucion de Eanca Maltiple, Grupo Financiero Actinver - Direc cion Fiduciaria
Fideicomitente € asa de Boka BBVA México, 5. A de L. V., Grupo Financiers BBV A Meéxico

Es@dos de Resulkados negmales

Afios terminados el 31 de Diciembre de 2025 v 2024

[Cifras enpesos)
2025 024
Margen fina nois ro:
Resulado por cambios en elvalormazonable de instruments i ncieros ¥ 2,702,540.BB0 [L414245135)
Pérdida porcomprave a de instumentos fimmneeros (657, 227.378] B4, 556.303)
Utildad porcomprvena de instumentos financieros 540,783,119 296,476,990
Ingresos porinterese s caleuados wsando el método de inerés efectivo EBS6,008 BFL635

Ingre sos pordividendos

Toflde margen financisrs

Gastos:

Costos de administacidn

Honomarios
Comisiones pagadas
Impuestos ¥ derechos

Otros gastos de administracidn

To@lde gastos

Pérdida (Utlidad) delejemicio

520,539,084 546 658432

LE07, 531713 [EE4 795391

33635674 5411424
2254825 2171694
742,230 506867
6583419 4885723
927,195 L197.082
44143343 34272770

Las nots adimts sonpare integrante de estos estados financiers

i 3563 BB [EB2058161]

Los presentes estados de resultados inte grales fieronaprobados porla Administracion del Fideicomiso el 31 de Diciembre
de Z0Z5 yfirmmados en su repre senta cidn porlos Dele gados Fiduciaros.
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826

MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC

Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Fide oo mis o imevocah ke para la Emis ion de Certificados Bursatdles Fiduciarios Nimem #4826 MEXTEALC 09
Banco Actinver, $. A, Ins tucin de Banca Mildple. Grupo Financiem Actnver - Direccdan Fid ucara
File komiente  asa de Bolka BEVA Méxko, . A de OV, Grupo Financkero BBV A México

Estdos de cambios en el patnimonio

Ahos eminados £131 de Diciembre de 2025 y 2024

Saldos al 31 de diciemhre de 2023

Aumento poremsign de cemficados
Dis minuc ki n por cance bcidn de cerofica dos
Resubado del semicn

Lakdos al31 de diclembore d e 2024

Saldos al31 de diciembre de 2024
Aumento poremsin de cemficados
Dis minucidin por cance bcidn de certificados
Resubada del spemicio

Lakdos al31 de diclembored e 2025

[ ifras en pesos)

Kesulmdos
P i o i arumulados Toml
£ 11,330,130,439 3,101,993 485 14,432,113,924
4,157 881,784 4,157, 891,794
[3813,507,147) (3,413,507, 147)
[, 0881600 (SE088, 160}
£
11,674,505,060 2512915924 14,187, 420,394
Kesul@dos
Patrimanio acumulados Totl
£ 11,674,505,080 2512915324 14,1647, 420,394
A FITA52T05 Q73T A2 T05
(8,581,034, 770) [6,581,034, 77 4)
3543 3AA370 3563 389 370

£ 1'593“3’22 SIE 117 gﬂailqil 19 S !lﬁ!llilﬂh

Las notis adjuntis son pane inmegonie de e ios e Gdos finance ros.

Los presentes estdos de camhios enelpammono fueron aprohados por b Adminismokn de P ke comiso 2131 de
Dic embre de 2025 ylimados ensumpesentciin porks Dekgados Piducianos.
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda:

MXN

Fitl sicomidso mevoca ble pama la Emdsion de Certific ados Bursatles Fidue farios Nimem $820 MEXTRAL 049
Bamco Actinver, 5. A, Ins inciinde Banca Miltiple, Grupo Financ e moc tmeer - Direccidn Fidociada
Pk om e nie  asa e Boka BEVA Moo, 500 de OV, Grpo Financien B BVA Méxio

Estadhos de flups de efe onn
Ao ermimdos @131 de Dicembe de 2025 ¢ 2024

i ifos en pesos)
225 24
Actnacade s d e operackin:
Resulad o del e proicio £ 3565 308,37 [, i, 11
Pércdicha fgananca | de insrumentos financiems desgmdos a
sadorrazonah b oon camites en esukdos [2.7 02 540 500 1A 14240, 135
Suiotal HO0L847 490 H2Z5 177,974
. ambios en:
s tumenics financiems desgmdos 3 5 brrazom bk
cancamios enresulados B0 1 22 ) (1,173,015, 3]
{Mras ouentas por oolhar 2254 423
Pas nos acumubdos 870,514 il H72
IMpiE Sios porpagar EERT N S408
Fhips neios de efectivo ena cinscda des de op emadn [ 155 129, 557 42911 &)
Actnsladde s d & fim eamenio:
Sumento por emis Knde cenficdos busdtks 77 A5, T5 4,157,841,744
DEminusdnporh cancelbckinde cemfic dos bus itk s D L I - ] i 1
Fhijps neios de efective ena cinida des de financo mienio 2150817 92 EL LR
Joumento ks minusdn b de sfectin y e quiale e s de efecteo 369 502 1,402, 944
Efectnn ye quivalere s de efectivon:
Alinkio delafo e L S9E4 1010
Alfinaldelano £ RS A S

las nots adjurEs son pane negrante de esios e Bdos finance os.

Lo pres ene s estudos de flups de efectnn fusmnapmng dos por b Admins maedin del Fidecomi o e 131 de Dicemoe de 2025 y
fimmadd o e nsu eprs enaokin porkos De bgados Frlianos.

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

Mancera, S.C., Integrante de Ernst & Young Global Limited

Nombre del socio que firma la opinion [bloque de texto]

C.P.C. César del Valle Trejo
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Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025

Moneda: MXN

Tipo de opinidén a los estados financieros [bloque de texto]

Ao, Ejgrcia Macional 242-8 Tel +55 5283 1300
#Antam Polanco Fak +55 5253 1392
11530 Cusdad de Mixeo [ 2]
Construyende un majar mimo
WP o P b

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, a

Banco Actinver, 54, Institucion de Banca Mualtiple, Grupo Financiero Actinver - Direccian
Fiduciaria y al Fideicomitente Casa de Bolsa BEVA Maxico, 5.4, de C.V., Grupo Financiero BEVA
hexico del Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Nomero 4826 MEXTRAC 09:

Opinicn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Noamero 4826 MEXTRAC 02 (en adelante el Fideicomiso
4826), gue comprenden el estado de situacian financiera al 37 de diciembre de 2025, el estado
de resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros gue incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinicon, los estados financieres adjuntos presentan razonablemente. en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso 4826, al 31 de diciembre de 2025,
asl como sus resultados y sus flujos de efectivo. correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF).

Fundamenta de la opinian

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria (MIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso 4826 de conformidad
con el “Codigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las
MNormas Internacionales de Independencia)” (“Cadigo de Etica del |[ESBA") segun lo aplicable a
auditorias de estados financieros de entidades de interés pablico junto con los requerimientos
de ética relevantes que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros de entidades
de interés publico en México por el "Codigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de
Contadores  Poblicos”  ("Codigo de Etica del IMCPY) v hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del
IESBA.

Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinicn.
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Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos gue, segon nuestro juicio profesional. han sido los
mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual, Hemos
determinado que no existen asuntos clave de [a auditoria gue se deban comunicar en nuestro
informe.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la CHNBY y el informe anual presentado a
los accionistas no incluye los estados financieros ni nuestro informe de  auditoria
correspondiente. Esperamos disponer de la otra informacion despuds de a fecha de este informe
de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre |a atra informacion ¥ No expresarsmos
ninguna forma de conclusion gue proporcione un grado de sequridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer v
considerar la otra informacion descrita anteriormente cuando dispongamos de ella . al hacerlao,
considerar si existe una inconsistencia material entre la otra informacion y los estados
financieros o el conocimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si parece que existe una
desviacion material en la otra informacion por algun atro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBY y el informe anual
presentado a los accionistas, si concluimos que contiene una desviacion material en esta otra
informaciaon, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables del Fideicomiso 4826
¥ emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual, reguerida por la CNEY en las disposiciones antes
referidas en la cual se describira el asunto.

Responsabilidades de la Administracion y de fos responsables del gobierno del Fideicomiso
4826 en relacion con fos estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el marco normativo contable, emitido por la CNBY, y
del controd interno que la Administracion considere necesario para permitic la preparacion de
estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad Fideicomiso 4826 para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso
4826 o de cosar sUs operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso 4826 son responsables de la supervision del
praceso de informacion financiera del Fideicomiso 4826.
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Rosponsabilidades del auditor en refacion con la auditoria de los estados financicros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiena nuestra opinion. Seguridad razonable s un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con [as MIA siempre detecte una
desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que infleyan en las decisiones econdmicas gue los usvarios toman basandose en los estados

financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambicn:

[dentificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefnamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder 8 dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
desviacion material debido a fraude es mas elevado gue en el caso de una desviacian
material debido a error, ya gue el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisionaes
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin da
disenar procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
interno del Fideicomiso 4826.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las
estimaciones  contables y la  correspondiente  informacion  revelada  por  la
Administracion.

Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fideicomiso 4B26 para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere gue llamemaos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondienta informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, gque expresemos una opinion modificada.
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo. hechos o condiciones futures pueden ser
causa de que el Fideicomiso 4826 deje de continuar como negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Comunicamos con o8 responsables del gobierno del Fideicomiso 4826 en relacion con, entra
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control interno qua
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Tambign proporcionamas a los responsables del gobierno del Fideicomiso 4826 una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de etica aplicables en relacion con la indepandencia
y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas asuntos de los que se pueda
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia v, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

El socio responsable de la auditoria al 371 de diciembre de 2025 es quien suscribe este informe.
Mancera, 5.C.

Integrante di
Ernst & ¥ Global Limited

C.P.C. Cesar gél Valle Trejo

Ciudad de México,
30 de marzo de 2026.

22 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes [sinopsis]

Cierre Trimestre Actual
2025-12-31

Cierre Ejercicio Anterior
2024-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 11,087,000 7,397,000
Cuentas por cobrar 0 0
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 19,904,347,000 14,184,984,000
Cuenta liquidadora deudora por operaciones de capitales 0 0
Otros activos financieros 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Activos en garantia 0 0

Total de activos circulantes
Activos no circulantes [sinopsis]

Cuentas por cobrar no circulantes

19,915,434,000

14,192,381,000

Cuenta liquidadora deudora por operaciones de capitales no circulantes

Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como activos no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Total de activos

19,915,434,000

14,192,381,000

Activos netos atribuibles a los tenedores y pasivos [sinopsis] ‘

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Cuentas por pagar a corto plazo

7,808,000

4,961,000

Otros pasivos financieros a corto plazo

0

0

Otros pasivos no financieros a corto plazo

0

0
Provisiones circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Cuentas por pagar a largo plazo

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total de provisiones a corto plazo 0 0
Cuenta liquidadora acreedora por operaciones de capitales 0 0
Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como pasivos a corto plazo 0 0
Total de pasivos circulantes 7,808,000 4,961,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis] ‘

| |
0 0

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provision de obligaciones a largo plazo

0

0

Total de provisiones a largo plazo

Cuenta liquidadora acreedora por operaciones de capitales a largo plazo

Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como pasivos a largo plazo

Total de pasivos a largo plazo

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Total pasivos

Activos netos atribuibles a los tenedores

7,808,000

Activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis] ‘ ‘ ‘

19,907,626,000

4,961,000

14,187,420,000

Total de activos netos atribuibles a los tenedores

19,907,626,000

14,187,420,000

Total de activos netos atribuibles a los tenedores

19,907,626,000

14,187,420,000

Total de activos netos atribuibles a los tenedores y pasivos

19,915,434,000

14,192,381,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao Trimestre Aiio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior

2025-01-01 - 2025- 2024-01-01 - 2024- 2025-10-01 - 2025- 2024-10-01 - 2024-

12-31 12-31 12-31 12-31

Resultado de periodo [sinopsis]
Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 921,435,000 647,530,000 338,284,000 242,989,000
Gastos de administracion y mantenimiento 44,144,000 34,273,000 12,655,000 8,959,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 877,291,000 613,257,000 325,629,000 234,030,000
Distribuciones pagadas 0 0 0 0
Ingresos financieros 3,343,324,000 296,477,000 191,353,000 81,229,000
Gastos financieros 657,227,000 1,498,802,000 117,708,000 631,548,000
Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los 3,563,388,000 (589,068,000) 399,274,000 (316,289,000)
tenedores
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Afio Trimestre Ao
Ao Actual Ao Anterior Actual Anterior

2025-01-01 - 2024-01-01 - 2025-10-01 - 2024-10-01 -
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores 3,563,388, 000 (589,068 000) 399,274, 000 (316,289,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 3,563,388,000 (589,068,000) 399,274,000 (316,289,000)
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MEXTRAC Trimestre:

4D  Ano:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores

Ajustes para conciliar el incremento (decremento) [sinopsis]

Acumulado Afno
Actual

2025-01-01 - 2025-12-
31

3,563,388,000

2025

Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 - 2024-12-
31

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘

(589,068,000)

Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Disminucion (incremento) en activos financieros a valor razonable con cambios en resultados (5,719,364,000) 237,231,000
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 8,255,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar 2,848,000 671,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
Emision de certificados, neto 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar el incremento (decremento) 0 0
Total ajustes para conciliar el incremento (decremento) (5,716,516,000) 246,157,000

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

(2,153,128,000)

(342,911,000)

Dividendos pagados

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses recibidos

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

(2,153,128,000)

(342,911,000)

Compras de otros activos a largo plazo

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Intereses pagados

Intereses cobrados

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

o|lo|jlo|jlo|o|lo|jo|o|o

o|lo|jlo|jlo|o|lo|jo|o|o

Aportaciones de los fideicomitentes 2,156,818,000 344,374,000
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Intereses pagados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 2,156,818,000 344,374,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa 3,690,000 1,463,000

de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo
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Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2025-01-01 - 2025-12- 2024-01-01 - 2024-12-
31 31

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 3,690,000 1,463,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 7,397,000 5,934,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 11,087,000 7,397,000
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[610000] Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores - Acumulado Actual

H Componentes de los activos netos atribuibles a los tenedores [eje]

H Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro] Total activos netos atribuibles a los tenedores [miembro] Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro]

Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [partidas] H

Activos netos atribuibles a los tenedores al comienzo del periodo 14,187,420,000 14,187,420,000 14,187,420,000

Cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis]

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores 3,563,388,000 3,563,388,000 3,563,388,000
Otro resultado integral 0 0 0
Resultado integral total 3,563,388,000 3,563,388,000 3,563,388,000
Creaciones y redenciones de certificados 2,156,818,000 2,156,818,000 2,156,818,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0
Total incremento (disminucion) en los activos netos atribuibles a los tenedores 5,720,206,000 5,720,206,000 5,720,206,000
Activos netos atribuibles a los tenedores al final del periodo 19,907,626,000 19,907,626,000 19,907,626,000
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[610000] Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores - Acumulado Anterior

‘ Componentes de los activos netos atribuibles a los tenedores [eje]

‘ Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro] Total activos netos atribuibles a los tenedores [miembro] Activos netos atribuibles a los tenedores [miembro]

_Estado de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [partidas] | | |

Activos netos atribuibles a los tenedores al comienzo del periodo 14,432,114,000 14,432,114,000 14,432,114,000

Cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores [sinopsis] H ‘ ‘

Incremento (decremento) en los activos netos atribuibles a los tenedores (589,068,000) (589,068,000) (589,068,000)
Otro resultado integral 0 0 0
Resultado integral total (589,068,000) (589,068,000) (589,068,000)
Creaciones y redenciones de certificados 344,374,000 344,374,000 344,374,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0
Total incremento (disminucion) en los activos netos atribuibles a los tenedores (244,694,000) (244,694,000) (244,694,000)
Activos netos atribuibles a los tenedores al final del periodo 14,187,420,000 14,187,420,000 14,187,420,000
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[700004] Cuentas de orden del estado de situacién financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2025-12-31 2024-12-31

Cuentas de orden del estado de situacion financiera [sinopsis]

Linea de crédito autorizada

Valor nominal de los instrumentos derivados

Certificados autorizados

Certificados en circulacion

Certificados en tesoreria

Monto de los certificados autorizados

Monto de los certificados en circulaciéon

o|lo|jo|jo|jo|o|o|o
ol|lo|jo|jo|jo|o|o|o

Monto de los certificados en tesoreria
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos y pasivos

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2025-12-31 2024-12-31

Subclasificaciones de activos y pasivos [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 11,087,000 7,397,000
Total efectivo 11,087,000 7,397,000
Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 11,087,000 7,397,000

Cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Deudores comerciales I

Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Otras cuentas por cobrar circulantes

o|lo|jo|o |o
o|lo|jo|o |o

Total de cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Anticipos de pagos no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total de anticipos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

o|o|o|o|o
o|lo|o|o|o

Total de cuentas por cobrar no circulantes

Cuentas por pagar a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘
0 0

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Intereses por pagar a corto plazo 0 0
Acreedores diversos 7,808,000 4,961,000
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de cuentas por pagar a corto plazo 7,808,000 4,961,000

Cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Intereses por pagar a largo plazo

Otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o|o

Total de cuentas por pagar a largo plazo

Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Activos 19,915,434,000 14,192,381,000
Pasivos 7,808,000 4,961,000
Activos (pasivos) netos 19,907,626,000 14,187,420,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
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Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2025-12-31 2024-12-31

Activos circulantes 19,915,434,000 14,192,381,000

Pasivos circulantes 7,808,000 4,961,000

Activos (pasivos) circulantes netos 19,907,626,000 14,187,420,000
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Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Acumulado Ao
Actual

2025-01-01 - 2025-12-

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Aiio
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

4D  Ano: 2025

Trimestre Ano Actual
2025-10-01 - 2025-12-

Moneda: MXN

Trimestre Aho
Anterior

2024-10-01 - 2024-12-

Ingresos por dividendos 920,539,000 646,658,000 338,061,000 242,763,000
Ingresos por intereses 896,000 872,000 223,000 226,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 921,435,000 647,530,000 338,284,000 242,989,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por administracion 33,636,000 25,411,000 9,637,000 6,566,000
Honorarios 2,255,000 2,172,000 590,000 607,000
Cuotas y Derechos 742,000 607,000 200,000 163,000
Impuestos 6,584,000 4,886,000 2,221,000 1,288,000
Dividendos e intereses pagados 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 927,000 1,197,000 7,000 335,000
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 44,144,000 34,273,000 12,655,000 8,959,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0

Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0

Utilidad por cambios en el valor razonable de los activos 2,702,541,000 0

financieros

Utilidad en venta de valores 640,783,000 296,477,000 191,353,000 81,229,000
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 3,343,324,000 296,477,000 191,353,000 81,229,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0 0
Pérdida por cambios en el valor razonable de los activos 1,414,246,000 117,491,000 620,317,000
financieros

Pérdida en venta de valores 657,227,000 84,556,000 217,000 11,231,000
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 657,227,000 1,498,802,000 117,708,000 631,548,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades
publicas en México de conformidad con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores (las Disposiciones), establecidas por la Comision Bancaria.

Toda la informacion financiera es presentada en pesos, excepto cuando se indique lo contrario.

Informacidén a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectie estimaciones y suposiciones que afectan los
importes registrados de activos y pasivos y la revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi
como los importes registrados de ingresos y gastos durante el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y
suposiciones.

Juicios

La informacion sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas importante sobre los
importes reconocidos en los estados financieros se describe en la siguiente nota:

- Nota 3(a)- Instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados: definicion del modelo de
negocio de instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados.

Determinacion del valor razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicion de los valores razonables tanto de los
activos y pasivos financieros como de los no financieros.

Cuando se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacion de precios, para medir los valores
razonables, el equipo de valuacion evalta la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones
satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian
clasificarse esas valuaciones. Los asuntos de valuacion significativos, en caso de existir, son informados a los Tenedores de los
certificados y al Fideicomitente del Fideicomiso de manera anual.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso utiliza datos de mercado observables siempre que sea
posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos
de entrada (observabilidad de los insumos) usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el activo o pasivo, ya
sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los precios).
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Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de entrada no
observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles distintos de la jerarquia
del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor
razonable que la variable de mas baja observabilidad que sea significativa para la medicion total.

Informacidn a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

El 27 de febrero de 2026 los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision por la Lic. Jorge Luis
Manriquez Martinez y Lic. Mauricio Rangel Laisequilla, en su caracter de Delegados Fiduciarios de Actinver, cada uno en su
ambito de competencia.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros

[bloque de texto]
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Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades
publicas en México de conformidad con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores (las Disposiciones), establecidas por la Comision Bancaria.

Toda la informacion financiera es presentada en pesos, excepto cuando se indique lo contrario.

Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como se muestra a continuacion:

2025 2024
Efectivo y depdsitos bancarios $ 154,444 $ 64,106
Equivalentes de efectivo:
Reportos 10,927,544 7,328,928
Intereses 4,429 4,011
$ 11,086,417 $ 7,397,045

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, los equivalentes de efectivo se encuentran representados por valores gubernamentales en titulos
a entregar por reportos operados, los cuales se integran como se indica a continuacion:
Valor Numero Total
nominal de titulos

2025

Instrumento
Titulos de deuda nacional

36 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826

MEXTRAC 09
Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
UDIBONO 261203 $ 786.041151 13,902 $ 10,927,544
Valor Numero
nominal de titulos Total
2024
Instrumento
Titulos de deuda nacional
UDIBONO 261203 $ 789.159916 9,287 $ 7,328,928

Los plazos promedio de las operaciones de reporto al 31 de diciembre de 2025 y 2024, son de 1 a 4 dias en ambos afios, y una tasa
de interés anual de 7.00% y 9.85%, respectivamente.

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los intereses ganados que se incluyen en los resultados del ejercicio
en el rubro de “Ingresos por intereses calculados usando el método de interés efectivo” ascienden a $896,004 y $871,635
respectivamente.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Las principales politicas contables en la preparacion de los estados financieros se presentan a continuacion:

a) Instrumentos financieros
i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos se
originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente de
financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable. En el caso de activos o pasivos financieros no
medidos a valor razonable, llevados a través de resultados, se adicionan los costos de transaccion directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, siempre que en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicion posterior

Clasificacion de activos financieros
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En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso clasifica los activos financieros valuados a costo amortizado o valor razonable con
cambios en resultados.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las dos siguientes condiciones y no fue designado como activo a
valor razonable con cambios en resultados:

*  Esta dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para cobrar el flujo de efectivo contractual; y
*  Los términos contractuales generan flujos de efectivo en fechas especificas que son solo principal e intereses.

Todos los demas activos financieros del Fideicomiso son medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCR).
Evaluacion de modelo de negocio

En la evaluacion del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el Fideicomiso considera toda la
informacion relevante acerca de como el negocio es conducido, incluyendo:

*  Las politicas y los objetivos sefialados para el portafolio y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la Administracion se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de
interés concreto o coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan
financiando o las salidas de efectivo esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

*  Como se evaltia el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracion del Fideicomiso;

. Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de
negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

. Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos
gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

. La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las
expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no son consideradas ventas para
este propdsito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del Fideicomiso de los activos.

El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.

. El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de efectivo y las otras cuentas
por cobrar. Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los flujos de efectivo contractuales.

. Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar para cobrar principal e intereses: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado, sobre la base de valor
razonable, con la ocurrencia de ventas frecuentes.

Activos financieros: Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses (SPPI).
Para propositos de esta evaluacion, el monto del “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo y por el riesgo

crediticio asociado con el importe principal pendiente, durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos basicos de
los préstamos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.
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Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal e intereses (SPPI), el Fideicomiso considera los
términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicioén contractual que pudiera
cambiar la oportunidad o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicion.

Al hacer esta evaluacion, el Fideicomiso toma en cuenta:
»  Eventos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;
»  Caracteristicas de pago anticipado y prorroga;

. Términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas de “sin recurso”).

Para la conciliacion de los rubros en el estado de situacion financiera de las categorias de los instrumentos financieros, como se
define en NIIF 9, ver nota 9.

Reclasificaciones

Los activos financieros no son reclasificados después de su reconocimiento inicial a menos que el Fideicomiso cambie el modelo de

negocios para el manejo de los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados se reclasificarian en el
primer dia del primer periodo de reporte que siga al cambio de modelo de negocio.

Medicion posterior de los activos financieros

Activos financieros a valor razonable| Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las utilidades o pérdidas
con cambios en resultados netas, incluyendo cualquier interés o dividendo ganado o pagado y la fluctuacion

cambiaria, son reconocidos en la utilidad o pérdida del afio como parte del “resultado

neto de instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados™.

Los valores de instrumentos de capital estan incluidos en esta categoria.

Activos financieros a costo| Estos activos son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de
amortizado interés efectivo. El ingreso por intereses es reconocido en “ingresos por intereses

calculados utilizando el método de interés efectivo” las fluctuaciones cambiarias son

reconocidas en “utilidad o pérdida en cambios en moneda extranjera” y el deterioro es

reconocido en “Pérdidas por deterioro en instrumentos financieros” en el estado de

resultados integral. Cualquier utilidad o pérdida por el de reconocimiento del activo es

también reconocido en la utilidad o pérdida del afio.

El efectivo y equivalentes de efectivo, asi como las otras cuentas por cobrar se

encuentran dentro de esta categoria.

Los pasivos financieros son clasificados a costo amortizado o a VRCR.
Un pasivo financiero es clasificado a VRCR si es clasificado con fines de negociaciéon, o si es designado como tal en su
reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a VRCR son medidos a valor razonable y la utilidad o pérdida neta, incluyendo

cualquier gasto por intereses, es reconocido en los resultados.

Los otros pasivos financieros son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de interés efectivo. El gasto por
intereses y la pérdida o utilidad en la fluctuacion cambiaria son reconocidas en los resultados del ejercicio.
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. Pasivos financieros VRCR: Valores vendidos en corto.
1. Medicion a valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia de un pasivo en una
transaccion ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso), en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes. El
valor razonable de pasivo refleja el riesgo de su falta de desempefio.

Cuando la informacion se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento usando precios
publicados para ese instrumento de acuerdo con valores de un mercado activo. El mercado se considera activo, si las transacciones
de los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen para proveer de la informacion de sus precios en forma continua.
El Fideicomiso mide los instrumentos cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una
aproximacion razonable del precio de salida.

Si el mercado para la determinacion del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el Fideicomiso establece el
valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas, que maximizan el valor de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los
participantes del mercado tomarian en consideracion para fijar el precio de la transaccion.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del periodo de reporte en el que el
cambio ocurre.

iv. Medicion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero es reconocido
inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacion acumulada de intereses, usando el método de tasa efectiva de
interés, de cualquier diferencia entre el monto originalmente reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por
deterioro.

La tasa de interés efectiva es aquella que descuenta el flujo futuro estimado de ingresos de acuerdo con los términos contractuales,
sin considerar las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero. La tasa de interés efectiva se
calcula en el reconocimiento inicial del instrumento financiero incluyendo los costos de transaccion, asi como deduciendo las
comisiones financieras que se carguen por adelantado al otorgar el financiamiento.

El valor nominal del efectivo y el costo amortizado de los equivalentes de efectivo son similares al valor razonable de dichos
instrumentos debido a que son liquidables en el corto plazo, por lo mismo en la nota 5 no se incluye la revelacion de dichos valores.

Deterioro
Instrumentos financieros y activos del contrato
El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada, excepto cuando ocurre lo
que se menciona a continuacion, debido a que en ese caso es medido considerando doce meses de pérdida crediticia esperada:

*  Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y
. Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el periodo de vida del
activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.
40 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826

MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y al
estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté
disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacion cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia
historica del Fideicomiso y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacion prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas de
30 dias, con excepcion de los casos en que el Fideicomiso tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

. No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin un recurso por parte
del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

. El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacion razonable y respaldada
para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su calificacion de riesgo crediticio es
equivalente a la definicion globalmente entendida de “grado de inversion”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones actuales y pronosticos de
condiciones econdmicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del
activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de los estados
financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al
estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso esta expuesta al riesgo de
crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas
Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias y se miden como el
valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo
con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).
Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.
Activos financieros con deterioro crediticio
A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto
perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.
La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

» Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

*  Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

*  Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o
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*  Ladesaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades financieras.
Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros bruto de los
activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida que no exista una
posibilidad realista de recuperacion.

v. Baja en cuentas
Activos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o en la cual el Fideicomiso no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre los
activos financieros.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o bien
hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos
de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en
las nuevas condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto y

la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en
resultados.

Vvi. Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion financiera su
importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

vii. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valian a su costo amortizado. Los equivalentes de efectivo estan
representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a tasa fija.
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b) Provisiones

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes
en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen como consecuencia de eventos
pasados, principalmente comisiones por pagar al Fideicomitente y cuotas diversas.

c) Patrimonio

El Patrimonio del Fideicomiso estd integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos derivados de la emision de los
certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados. La emision y redencion de los
certificados es ordenada por los inversionistas a través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha
de la transaccion (ver nota 10).

A la extincion del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario entregara a los tenedores
de los CB’s los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

d) Ingresos financieros
i. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en resultados, usando el método
de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros
del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en
cuenta todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. Los
intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de resultados integral como intereses a favor o intereses a
cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por intereses en los resultados
del periodo. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los costos de transaccidon incrementales directamente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

ii. Ganancia o pérdida por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen
todos los cambios en valor razonable no realizados.

iil. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando se ha generado el
derecho a recibir su pago.

iv. Resultado por compraventa de instrumentos financieros
El resultado por compraventa de instrumentos financieros se determina sobre la base de costo promedio, comparado con el precio de

venta de los valores.
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e) Honorarios y gastos por comisiones

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se incurren o devengan.
f) Obligaciones fiscales

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se considera contribuyente del
Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. En ningin caso el Fiduciario sera responsable del calculo,
pago o retenedor de impuestos por lo que el cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del
Fideicomiso sera responsabilidad del Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el
contrato del Fideicomiso.

2) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que exista certeza de su realizacion.

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Con base en el Contrato de Fideicomiso, se establece en la clausula decimosegunda los gastos y comisiones a ser cubiertos por el
Fideicomiso.

Comision del Fideicomitente- Tendra derecho a cobrar la comision que corresponda a los CB’s, de la cual pagara las comisiones que
en su caso corresponda al Administrador de Inversiones. La comision se calculara de la siguiente manera:

a) En los documentos de la emision se establecera un porcentaje del valor neto de los activos (el porcentaje de gastos).

b) La comision pagadera al Fideicomitente serd, la cantidad resultante de restar los gastos incluidos en la comision global.

¢) La comision global sera devengada diariamente y pagadera mensualmente por periodos vencidos.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso tiene contemplado el préstamo de valores, sin que a la fecha se hayan
realizado operaciones de ese tipo.

El Fideicomiso por instruccion del Administrador de las Inversiones opera con partes solventes y obteniendo suficientes garantias,
en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

No existe riesgo de crédito de los activos gubernamentales y de acciones, ya que el Fideicomiso realiza transacciones con
contrapartes con alta calidad crediticia.

Todas las compras y ventas de valores cotizados se liquidan a la entrega, mediante el uso de intermediarios autorizados. La entrega
de los valores vendidos solo se realiza una vez que el pago se recibe de la contraparte, y el pago se hace en una compra sélo después
de que los valores hayan sido recibidos por la contraparte a través del INDEVAL. La operacion no se completara si cualquiera de las
partes no cumple con sus obligaciones.
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El riesgo de crédito surge de los saldos de bonos gubernamentales en reporto e inversiones para negociar, acciones, etc. (ver notas 4,
5,6y 7). Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la exposicion maxima al riesgo de crédito fue de $19,904,347,352 y $14,184,983,581,
respectivamente.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre depdésitos de bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

El Fideicomiso busca minimizar los efectos de los riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El Fideicomiso no
adquirio instrumentos financieros derivados durante los afios 2025 y 2024.

Informacién a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Durante los ejercicios de 2025 y 2024 el Fideicomiso recibié $920,539,084 y $646,658,422 respectivamente, por concepto de
dividendos cobrados. Dichos dividendos fueron utilizados por el Fiduciario para reinversion en valores, en cumplimiento con las
instrucciones dadas por el Administrador de Inversiones.
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Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Gastos incluidos-
Dentro del Contrato de Fideicomiso se establecen como gastos incluidos los siguientes:

(1) Gastos necesarios para cumplir con todas las disposiciones legales aplicables, para obtener y mantener el registro de los CB’s
en el RNV, su listado en la BMV y aquellos relacionados con la publicacion de cualesquiera

Prospecto, informes u otros documentos que deban publicarse a solicitud de la Comision Bancaria;

(i1) Honorarios del Fiduciario;

(ii1) Honorarios del Representante Comun;

(iv) Honorarios de todos los terceros contratados por el Fiduciario o por el Administrador de Inversiones (siempre y cuando
dichos honorarios hayan sido previamente aprobados por el Administrador de Inversiones);

(v) Contraprestaciones para pagar con el objeto de obtener la licencia necesaria para el uso del indice;
(vi) Honorarios pagados al auditor independiente del Fideicomiso;

(vii) Honorarios de los asesores legales y fiscales relacionados con la preparacion del contrato de Fideicomiso y demas
documentos relacionados con la oferta de los CB’s;
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(viii) Honorarios de asesores legales y asesores fiscales en relacion con el mantenimiento del Fideicomiso y el listado continuo de
los CB'’s.

El Fiduciario con la informacion que le proporcione el Administrador de Inversiones pagara los gastos incluidos, una vez que haya
recibido instrucciones y obtenido la documentacion comprobatoria requerida conforme a las disposiciones fiscales aplicables.
Si en cualquier momento, el monto de los gastos incluidos es superior a la comision global, el Fideicomitente estara obligado
a aportar al patrimonio del Fideicomiso las cantidades de dinero adicionales necesarias para cubrir dichos gastos incluidos.
Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario, siempre que cuente con instrucciones para esos efectos, podra vender
activos o utilizar los montos en efectivo de la cuenta como sea requerido para cubrir cualquier diferencia, en el entendido
ademas de que el Fideicomitente no tendra derecho a recibir ninguna comision hasta que los montos de dicha diferencia
hayan sido saldados mediante el correspondiente deposito en la cuenta.

Gastos excluidos
Dentro del Contrato de Fideicomiso se establecen como gastos excluidos los siguientes:

(i) gastos relacionados con comisiones de intermediacion u otras similares por las operaciones de compra y venta de activos,
incluyendo valores y monedas;

(ii) cualesquiera contribuciones, gastos y honorarios distintos a los gastos y honorarios relacionados con el estudio, tramite y
eventual registro y mantenimiento de los CB’s en el RNV, su listado en la BMV y el depoésito del Titulo de los CB’s en el
INDEVAL;

(iii) cualesquiera erogaciones derivadas de las obligaciones de indemnizacion al Fiduciario o al Fideicomitente; o al Administrador
de Inversiones de conformidad con el Contrato de Administracion de Inversiones; y

(iv) cualesquiera gastos del Fideicomiso que no sean gastos incluidos.
Los gastos excluidos deberan ser pagados con las cantidades en efectivo depositadas en la cuenta.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los pagos por concepto de honorarios y comisiones ascendieron a $2,997,055 y $2,778,561
respectivamente.

Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

El valor razonable de los instrumentos financieros que se presentan ha sido determinado por el Fideicomiso usando la informacion
disponible en el mercado u otras técnicas de valuacion que requieren de juicio para desarrollar e interpretar las estimaciones de
valores razonables, asimismo utiliza supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes a cada una de las fechas del
estado de situacion financiera (ver nota 5).
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Consecuentemente, los montos estimados que se presentan no necesariamente son indicativos de los montos que el Fideicomiso
podria realizar en un intercambio de mercado actual. El uso de diferentes supuestos y/o métodos de estimaciéon podrian tener un
efecto material en los montos estimados de valor razonable.

Los importes de efectivo y equivalentes de efectivo del Fideicomiso y las inversiones para negociar en acciones a corto plazo se
aproximan a su valor razonable porque tienen vencimientos a corto plazo.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Determinacion del valor razonable

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicién de los valores razonables tanto de los
activos y pasivos financieros como de los no financieros.

Cuando se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacion de precios, para medir los valores
razonables, el equipo de valuacion evalta la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones
satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian
clasificarse esas valuaciones. Los asuntos de valuacion significativos, en caso de existir, son informados a los Tenedores de los
certificados y al Fideicomitente del Fideicomiso de manera anual.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso utiliza datos de mercado observables siempre que sea
posible. Los valores razonables se clasifican en distintos niveles dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos
de entrada (observabilidad de los insumos) usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el activo o pasivo, ya
sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los precios).

Nivel 3: datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de entrada no
observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles distintos de la jerarquia
del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor
razonable que la variable de mas baja observabilidad que sea significativa para la medicion total.

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo sobre el que se
informa durante el cual ocurrio6 el cambio.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las acciones del Fideicomiso y que conforman el indice de la S&P BMV Rentable se integran
como se muestra a continuacion:
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2025
Numero de Precio de
Emisora acciones mercado Total
AC EO71E31 = 134,88 % 1573,038425
AN 102 457,550 15.53 1,808,571,202
ASUR 1,187,505 57318 693,570,845
BEAJID §EEDTED 4548 313,838,738
BIMED 73E5,693 22,12 435,542 170
BOLSA 10,087 88D 37.02 373623518
CHDRAUI 258520 123.32 31,830,014
FEMSA 10585301 181.88 1,927,043,300
GAP 4452262 473.06 2125109452
=l 213809 182.82 39,009,278
GEMTERR 1565466 45.08 72,182,753
GFMORTE 11585711 158.24 1252545534
GMEXICO 11955631 170.03 2,032,515,539
GRUMA 343059 310.24 106433727
KIMBER 19,835,745 3E.40 TE1,E46208
KOF 020047 171.07 1,371,889,440
MEGA 2,365,115 51.72 122,530,783
aMA 30E1,14F 743 33 750,351,872
PINFRA 455421 257.34 133,247,870
a 1,7218324 188.85 737.135,855
] 1,262,235 142,65 180,070,445
SIGMAF 15884330 15.74 755,919,802
TLEWISA 7550464 10.42 78,309,257
VESTA EEEREEES s5.09 S2E477,388
WALMEX 33,802,005 55.13 1,5597,306,587
Total 5 19,804,347 352
2024
Momero de Precio ds
Emisora acciones mercado Total

AC S0E5500 5 17274 5 B7E,455,270
ALFA 31,715,084 1509 475,585 708
AN £35.585, 504 1453 1,435,152 220
A5UR 982,228 53468 525,177 567
BIMBO 4528352 55324 255,558 564
CHDRAUI 135,488 12530 17 A77 46
FEMER E,183,738 17770 1,454,171 585
GAP 3,541,732 35854 1,408,145 447
GENTERA 1,575,858 2430 40515 532
EFIMBUR 662,568 4338 28 7AE B2 6
SFMORTE 10,513,508 13357 1,408 548,255
GMEXICO 13,202,304 2E33 1,373,354,833
SRUMA 232,450 32580 75,765,232
KIMEER 11,581,324 2840 38,547 218
KOF 4,853,704 15188 792,731,111
LWEPOL 961,782 2214 25,8482 478
MEGA 2,010,952 3351 £B,151 382
ama 7,AE7,538 17845 448,413 211
OREIA 31,088,358 1428 465,704 052
FINFRA 458,148 17663 E1059 311
qQ B4E,552 17541 148,544 505
R E95,048 11705 104,774,319
WESTA £,201,404 5321 329,576,707
WAL MEX 75,758,754 S4E% 1,413 522 554
BEALID 5,242,424 4175 21E,E71,202
Total 3 14,154,383 561

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

iii) Administracion del riesgo financiero-

El Fideicomiso busca minimizar los efectos de los riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El Fideicomiso no
adquirio6 instrumentos financieros derivados durante los afios 2025 y 2024.

Las operaciones del Fideicomiso lo exponen a la variabilidad en riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

El Fideicomiso a través del Fiduciario ha desarrollado e implementado modelos de medicion para los riesgos que enfrenta, con base
en las mejores practicas, utilizando técnicas del analisis econémico y de la estadistica matematica bajo un enfoque integral,
realizando actividades de monitoreo con el fin de asegurar la calidad del portafolio de manera eficaz y satisfacer los requerimientos
regulatorios que se exigen.

iv) Administracion del riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que el valor razonable o flujos de efectivo esperados de los instrumentos financieros fluctiien
debido a cambios en las variables de mercado, tales como la tasa de interés y precios. El maximo riesgo resulta de instrumentos
financieros.

El Fideicomiso es administrado bajo una gestion pasiva la cual replica un indice cuyo proveedor es S&P.

v)  Administracion del riesgo de crédito-

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso tiene contemplado el préstamo de valores, sin que a la fecha se hayan
realizado operaciones de ese tipo.

El Fideicomiso por instruccion del Administrador de las Inversiones opera con partes solventes y obteniendo suficientes garantias,
en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

No existe riesgo de crédito de los activos gubernamentales y de acciones, ya que el Fideicomiso realiza transacciones con
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contrapartes con alta calidad crediticia.

Todas las compras y ventas de valores cotizados se liquidan a la entrega, mediante el uso de intermediarios autorizados. La entrega
de los valores vendidos solo se realiza una vez que el pago se recibe de la contraparte, y el pago se hace en una compra sélo después
de que los valores hayan sido recibidos por la contraparte a través del INDEVAL. La operacion no se completara si cualquiera de las
partes no cumple con sus obligaciones.

El riesgo de crédito surge de los saldos de bonos gubernamentales en reporto e inversiones para negociar, acciones, etc. (ver notas 4,
5,6y 7). Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la exposicion maxima al riesgo de crédito fue de $19,904,347,352 y $14,184,983,581,
respectivamente.

vi) Administracion del riesgo de tasa de interés
El Fideicomiso no se encuentra expuesto a riesgos en la tasa de interés, ya que su objetivo es ofrecer instrumentos de inversion
tendientes a generar, antes de gastos, rendimientos similares al rendimiento del indice subyacente.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los presentes estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades
publicas en México de conformidad con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores (las Disposiciones), establecidas por la Comision Bancaria.
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Es@dos de Resulkados negmales
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de Z0Z5 yfirmmados en su repre senta cidn porlos Dele gados Fiduciaros.
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Informacidén a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

En la evaluacion del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el Fideicomiso considera toda la

informacion relevante acerca de como el negocio es conducido, incluyendo:

»  Las politicas y los objetivos sefialados para el portafolio y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la Administracion se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de
interés concreto o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan
financiando o las salidas de efectivo esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

e Como se evaltia el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracion del Fideicomiso;

. Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de

negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

. Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos

gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

. La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las

expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no son consideradas ventas para
este propdsito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del Fideicomiso de los activos.
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El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.

. El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de efectivo y las otras cuentas
por cobrar. Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los flujos de efectivo contractuales.

. Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar para cobrar principal e intereses: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado, sobre la base de valor
razonable, con la ocurrencia de ventas frecuentes.

Activos financieros: Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son s6lo pagos del principal y los intereses (SPPI).

Para propositos de esta evaluacion, el monto del “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo y por el riesgo
crediticio asociado con el importe principal pendiente, durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos basicos de
los préstamos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

Deterioro
Instrumentos financieros y activos del contrato
El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada, excepto cuando ocurre lo
que se menciona a continuacion, debido a que en ese caso es medido considerando doce meses de pérdida crediticia esperada:

*  Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y
. Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el periodo de vida del
activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y al
estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté
disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacion cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia
historica del Fideicomiso y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacion prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas de
30 dias, con excepcion de los casos en que el Fideicomiso tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

. No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin un recurso por parte
del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

. El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacidn razonable y respaldada
para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.
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El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su calificacion de riesgo crediticio es
equivalente a la definicion globalmente entendida de “grado de inversion”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones actuales y pronosticos de
condiciones economicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del
activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de los estados
financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al
estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso est4 expuesta al riesgo de
crédito.

Informacidén a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informaciodn a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en resultados, usando el método
de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros
del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en
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cuenta todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. Los
intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de resultados integral como intereses a favor o intereses a
cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por intereses en los resultados
del periodo. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los costos de transaccion incrementales directamente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los intereses ganados que se incluyen en los resultados del ejercicio
en el rubro de “Ingresos por intereses calculados usando el método de interés efectivo” ascienden a $896,004 y $871,635
respectivamente.

Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre los activos netos atribuibles a los tenedores [bloque de
texto]

El Fideicomiso de acuerdo con el prospecto de inversion, administra su riesgo de liquidez invirtiendo hasta el 3% de sus activos
netos en valores con una liquidacion esperada de hasta 4 dias. El porcentaje de los activos netos con un periodo de liquidacion
esperada de 4 dias (activos liquidos) al total de activos netos mostrados a continuacion:

2025 2024
Activos liquidos totzles 5 11085417 5 7,397,045
Activos liquidos como % de activos netos 0.06% 0.05%

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado por los siguientes conceptos:

a)  Laaportacion inicial, por un importe de $1,000.

b) Los activos e ingresos mantenidos en cartera.

c) Los recursos en efectivo que sean transmitidos a la cuenta del Fideicomiso de conformidad con ordenes de ingresos o
derivado de la venta de activos con el objeto de que el Fiduciario: a) liquide las operaciones que celebre el Administrador de
Inversiones con base en las instrucciones de dicho Administrador; b) pague los gastos incluidos, la comision del Fideicomitente y/o
los gastos excluidos, con base en las instrucciones del Administrador de Inversiones.

d)  Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente o, de acuerdo con las Instrucciones del
Administrador de Inversiones, cualquier otra persona al Fideicomiso.
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e) Con las demas cantidades o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el

Fideicomiso por cualquier causa.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el patrimonio del Fideicomiso ascendi6 a $§ 19,907,626,685 y $14,187,420,386,
respectivamente.

Emision y colocacion de CB’s-

Con base en el programa de CB’s autorizado por la Comisién Bancaria por un monto de hasta $50,000,000,000, se ha llevado a cabo
una oferta ptblica de 300,000 CB’s fiduciarios con valor nominal de $50 cada uno y con un precio de colocacion de $60.80 cada
uno.

Asimismo, el nimero de CB’s emitidos por el Fideicomiso y efectivamente colocados varia en la medida que el Fiduciario reciba
ordenes de creacion o cancelacion de conformidad con el contrato de Fideicomiso, sin que se requiera el consentimiento de los

tenedores.

Los CB’s no cuentan con plazo especifico, ya que estaran en vigor hasta ser cancelados por medio de una orden de cancelacion o en
su defecto, se dé por terminado el Fideicomiso.

Los CB’s no cuentan con garantia especifica y los tenedores tendran derecho a recibir distribuciones, en caso de haberlas, de
conformidad con las instrucciones del Administrador de Inversiones.

La fuente exclusiva de pago de los CB’s derivados de cada emision son los activos depositados en la cuenta del Fideicomiso.

Precio tedrico de valorizacion de la unidad minima de conversion-

El Administrador de Inversiones determiné inicialmente que la unidad minima de conversion seria de 50,000 CB’s, el precio teoérico
de cada CB sera de 1/50,000 del valor de dicha unidad minima de conversion.

Al 31 de diciembre de 2025, quedaron 6,473 unidades minimas de conversion en circulacion, equivalentes a 323,650,000 CB’s, con
un precio tedrico promedio de $ 61.5089 cada uno.

Al 31 de diciembre de 2024, quedaron 5,812 unidades minimas de conversion en circulacion, equivalentes a 290,600,000 CB’s, con
un precio tedrico promedio de $ 48.8209 cada uno.

Creacion y cancelacion de certificados bursatiles-

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2025, se llevd a cabo la creacion de certificados bursatiles por $ 8,737,852,705 y la
disminucion de certificados bursatiles por $(6,581,034,776).

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2024, se llevo a cabo la creacion de certificados bursatiles por $4,157,881,788 y la
disminucion de certificados bursatiles por $(3,813,507,167).

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]
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El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Fideicomiso no pueda generar suficientes recursos de efectivo para cubrir sus
obligaciones en su totalidad.

Como se describe en la nota 10, los CB’s no cuentan con plazo especifico, ya que estaran en vigor hasta no ser cancelados por
medio de una orden de cancelacion o en su defecto, se dé por terminado el Fideicomiso.

El valor de los activos depositados en la cuenta, atribuibles a los tenedores de los CB’s, esta en funcion del valor en libros a la fecha
del estado de situacion financiera.

El Fideicomiso invierte principalmente en valores negociables y otros instrumentos financieros, que en condiciones normales de
mercado son facilmente convertibles en efectivo. Ademas, la politica del Fideicomiso es mantener efectivo y equivalente de efectivo
suficiente para satisfacer las necesidades normales de funcionamiento y solicitar el reembolso esperado suficiente.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado es el riesgo que el valor razonable o flujos de efectivo esperados de los instrumentos financieros fluctien
debido a cambios en las variables de mercado, tales como la tasa de interés y precios. El maximo riesgo resulta de instrumentos
financieros.

El Fideicomiso es administrado bajo una gestion pasiva la cual replica un Indice cuyo proveedor es S&P.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]
No aplica
Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre el incremento (decremento) por actividades de operacion
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes
en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen como consecuencia de eventos
pasados, principalmente comisiones por pagar al Fideicomitente y cuotas diversas.

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]
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No aplica
Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre reservas dentro de los activos netos atribuibles a los
tenedores [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre los activos netos atribuibles a los tenedores, reservas y
otras participaciones [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables en la preparacion de los estados financieros se presentan a continuacion:

a) Instrumentos financieros

i Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos se
originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente de
financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable. En el caso de activos o pasivos financieros no
medidos a valor razonable, llevados a través de resultados, se adicionan los costos de transaccién directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, siempre que en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

il. Clasificacion y medicion posterior

Clasificacion de activos financieros

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso clasifica los activos financieros valuados a costo amortizado o valor razonable con
cambios en resultados.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las dos siguientes condiciones y no fue designado como activo a
valor razonable con cambios en resultados:
Todos los demas activos financieros del Fideicomiso son medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCR).

Evaluacion de modelo de negocio

En la evaluacion del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el Fideicomiso considera toda la
informacion relevante acerca de como el negocio es conducido, incluyendo:

Las politicas y los objetivos sefialados para el portafolio y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia
de la Administracion se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés concreto o
coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo
esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

Como se evalua el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracion del Fideicomiso;
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Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio) y, en
concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos
gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las expectativas sobre
la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no son consideradas ventas para
este propdsito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del Fideicomiso de los activos.

El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.

El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de efectivo y las otras cuentas por cobrar.
Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los flujos de efectivo contractuales.

Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar para cobrar principal e intereses: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado, sobre la base de valor razonable,
con la ocurrencia de ventas frecuentes.

Activos financieros: Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses (SPPI).

Para propositos de esta evaluacion, el monto del “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo y por el riesgo
crediticio asociado con el importe principal pendiente, durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos basicos de
los préstamos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal e intereses (SPPI), el Fideicomiso considera los
términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicioén contractual que pudiera
cambiar la oportunidad o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicion.

Al hacer esta evaluacion, el Fideicomiso toma en cuenta:

Eventos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;

Caracteristicas de pago anticipado y prérroga;

Términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas de “sin recurso”).

Para la conciliacion de los rubros en el estado de situacion financiera de las categorias de los instrumentos financieros, como se
define en NIIF 9, ver nota 9.

Reclasificaciones
Los activos financieros no son reclasificados después de su reconocimiento inicial a menos que el Fideicomiso cambie el modelo de
negocios para el manejo de los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados se reclasificarian en el

primer dia del primer periodo de reporte que siga al cambio de modelo de negocio.

Medicion posterior de los activos financieros

Activos financieros a valor Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las utilidades o
razonable con cambios en pérdidas netas, incluyendo cualquier interés o dividendo ganado o pagado y la
resultados fluctuacion cambiaria, son reconocidos en la utilidad o pérdida del afio como parte
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del “resultado neto de instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados”.
Los valores de instrumentos de capital estan incluidos en esta categoria.
Activos financieros a costo Estos activos son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de
amortizado interés efectivo. El ingreso por intereses es reconocido en “ingresos por intereses

calculados utilizando el método de interés efectivo” las fluctuaciones cambiarias
son reconocidas en “utilidad o pérdida en cambios en moneda extranjera” y el
deterioro es reconocido en “Pérdidas por deterioro en instrumentos financieros” en
el estado de resultados integral. Cualquier utilidad o pérdida por el de
reconocimiento del activo es también reconocido en la utilidad o pérdida del afio.

El efectivo y equivalentes de efectivo, asi como las otras cuentas por cobrar se
encuentran dentro de esta categoria.

Los pasivos financieros son clasificados a costo amortizado o a VRCR.

Un pasivo financiero es clasificado a VRCR si es clasificado con fines de negociacion, o si es designado como tal en su
reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a VRCR son medidos a valor razonable y la utilidad o pérdida neta, incluyendo
cualquier gasto por intereses, es reconocido en los resultados.

Los otros pasivos financieros son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de interés efectivo. El gasto por
intereses y la pérdida o utilidad en la fluctuacion cambiaria son reconocidas en los resultados del ejercicio.
Pasivos financieros VRCR: Valores vendidos en corto.

iil. Medicion a valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia de un pasivo en una
transaccion ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso), en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes. El
valor razonable de pasivo refleja el riesgo de su falta de desempeiio.

Cuando la informacion se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento usando precios
publicados para ese instrumento de acuerdo a valores de un mercado activo. El mercado se considera activo, si las transacciones de
los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen para proveer de la informacion de sus precios en forma continua. El
Fideicomiso mide los instrumentos cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacion
razonable del precio de salida.

Si el mercado para la determinacion del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el Fideicomiso establece el
valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas, que maximizan el valor de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los
participantes del mercado tomarian en consideracion para fijar el precio de la transaccion.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del periodo de reporte en el que el
cambio ocurre.

iv. Medicion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero es reconocido
inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacién acumulada de intereses, usando el método de tasa efectiva de
interés, de cualquier diferencia entre el monto originalmente reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por
deterioro.

La tasa de interés efectiva es aquella que descuenta el flujo futuro estimado de ingresos de acuerdo a los términos contractuales, sin
considerar las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero. La tasa de interés efectiva se
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calcula en el reconocimiento inicial del instrumento financiero incluyendo los costos de transaccioén, asi como deduciendo las
comisiones financieras que se carguen por adelantado al otorgar el financiamiento.

El valor nominal del efectivo y el costo amortizado de los equivalentes de efectivo son similares al valor razonable de dichos
instrumentos debido a que son liquidables en el corto plazo, por lo mismo en la nota 5 no se incluye la revelacion de dichos valores.

Deterioro.-
Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada, excepto cuando ocurre lo
que se menciona a continuacion, debido a que en ese caso es medido considerando doce meses de pérdida crediticia esperada:

. Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y
. Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el periodo de vida del
activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y al
estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté
disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacion cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia
historica del Fideicomiso y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacion prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas de
30 dias, con excepcion de los casos en que el Fideicomiso tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

. No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin un recurso por
parte del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

. El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacioén razonable y
respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su calificacion de riesgo crediticio es
equivalente a la definicion globalmente entendida de “grado de inversion”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones actuales y pronosticos de
condiciones econdmicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del
activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de los estados
financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al
estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso esta expuesta al riesgo de
crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias y se miden como el
valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo
con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto
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perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

. Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

. Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

. Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o

. La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros bruto de los
activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida que no exista una
posibilidad realista de recuperacion.

v. Baja en cuentas

Activos financieros
El Fideicomiso da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o en la cual el Fideicomiso no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre los
activos financieros.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o bien
hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos
de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en
las nuevas condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto y
la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en
resultados.

vi, Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion financiera su
importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.

vii. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtian a su costo amortizado. Los equivalentes de efectivo estan

representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a tasa fija.
(b) Provisiones-

69 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios Niumero 4826

MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes
en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen como consecuencia de eventos
pasados, principalmente comisiones por pagar al Fideicomitente y cuotas diversas.

(¢) Patrimonio-

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos derivados de la emision de los
certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados. La emision y redencion de los
certificados es ordenada por los inversionistas a través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha
de la transaccion (ver nota 10).

A la extincion del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario entregara a los tenedores
de los CB’s los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.
(d) Ingresos financieros-

i Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en resultados, usando el método
de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros
del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en
cuenta todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. Los
intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de resultados integral como intereses a favor o intereses a
cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por intereses en los resultados
del periodo. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los costos de transaccion incrementales directamente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

ii. Ganancia o pérdida por valuacién de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen
todos los cambios en valor razonable no realizados.
iil. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando se ha generado el
derecho a recibir su pago.

iv. Resultado por compraventa de instrumentos financieros

El resultado por compraventa de instrumentos financieros se determina sobre la base de costo promedio, comparado con el precio de
venta de los valores.

(e) Honorarios y gastos por comisiones-
Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se incurren o devengan.
® Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se considera contribuyente del
Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. En ningtin caso el Fiduciario sera responsable del calculo,
pago o retenedor de impuestos por lo que el cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del
Fideicomiso sera responsabilidad del Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el
contrato del Fideicomiso.
(2 Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma
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cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que exista certeza de su realizacion.

Informacidén a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Régimen fiscal-

El Fideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no tiene personalidad juridica
propia, por lo que no se considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta, de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.
Adicionalmente, el cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad de
cada una de las partes, conforme lo sefiala el Contrato de Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los pasivos acumulados se integran como se indica a continuacion:

2025 2024

Acresdares par iquidacian [ 5 -
Camisian par pagar sl fideicomit=nts 3,855,544 2,473 457
Cuotasdiversas 2,849,595 147004z
Honaorarias fiduciarios por pagar 147,534 147534
Dtras 112083 112083
Custodisy sdministracian 384 740 317,454
5R por pagar - 23589
Haonaorarias represents nbes comun 455,788 415131

5 78070855 4,950,240

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

No aplica

Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados [bloque
de texto]
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No aplica
Cuentas de orden [bloque de texto]
No aplica
Distribuciones pagadas [bloque de texto]

No aplica

Inversiones para negociar, acciones [bloque de texto]
No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables en la preparacion de los estados financieros se presentan a continuacion:

a) Instrumentos financieros

. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros — incluyendo cuentas por cobrar y pagar — se reconocen inicialmente cuando estos activos se
originan o se adquieren, o cuando estos pasivos se emiten o asumen, ambos contractualmente.

Los activos financieros y los pasivos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar o por pagar sin un componente de
financiamiento significativo) se miden y reconocen inicialmente a su valor razonable. En el caso de activos o pasivos financieros no
medidos a valor razonable, llevados a través de resultados, se adicionan los costos de transaccion directamente atribuibles a su
adquisicion o emision, siempre que en lo subsecuente se midan a su costo amortizado. Una cuenta por cobrar sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicion posterior

Clasificacion de activos financieros

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso clasifica los activos financieros valuados a costo amortizado o valor razonable con
cambios en resultados.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con las dos siguientes condiciones y no fue designado como activo a
valor razonable con cambios en resultados:
Todos los demas activos financieros del Fideicomiso son medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCR).

Evaluacion de modelo de negocio

En la evaluacion del objetivo del modelo de negocio en donde el activo financiero es mantenido, el Fideicomiso considera toda la
informacion relevante acerca de como el negocio es conducido, incluyendo:

Las politicas y los objetivos sefialados para el portafolio y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia
de la Administracion se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés concreto o
coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo
esperadas, o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

Coémo se evalua el rendimiento del portafolio y se informa a la Administracion del Fideicomiso;

Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de negocio) y, en
concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de los activos
gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y

La frecuencia, el volumen y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las expectativas sobre
la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de los activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja no son consideradas ventas para
este propdsito, de manera consistente con el reconocimiento continuo del Fideicomiso de los activos.

El Fideicomiso ha determinado que tiene dos modelos de negocio.
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El modelo de negocio a costo amortizado: aplicable a los rubros de efectivo y equivalentes de efectivo y las otras cuentas por cobrar.
Estos activos financieros son mantenidos para cobrar los flujos de efectivo contractuales.

Modelo de negocio, Instrumentos financieros para negociar para cobrar principal e intereses: esto incluye los valores de
instrumentos de capital. Estos activos financieros son administrados y su desempefio es evaluado, sobre la base de valor razonable,
con la ocurrencia de ventas frecuentes.

Activos financieros: Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses (SPPI).

Para propositos de esta evaluacion, el monto del “principal” se define como el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacion por el valor del dinero en el tiempo y por el riesgo
crediticio asociado con el importe principal pendiente, durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos basicos de
los préstamos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal e intereses (SPPI), el Fideicomiso considera los
términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera
cambiar la oportunidad o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta condicion.

Al hacer esta evaluacion, el Fideicomiso toma en cuenta:

Eventos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de efectivo;

Caracteristicas de pago anticipado y prérroga;

Términos que limitan el derecho del Fideicomiso a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas de “sin recurso”).

Para la conciliacion de los rubros en el estado de situacion financiera de las categorias de los instrumentos financieros, como se
define en NIIF 9, ver nota 9.

Reclasificaciones
Los activos financieros no son reclasificados después de su reconocimiento inicial a menos que el Fideicomiso cambie el modelo de
negocios para el manejo de los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados se reclasificarian en el

primer dia del primer periodo de reporte que siga al cambio de modelo de negocio.

Medicion posterior de los activos financieros

Activos financieros a valor Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las utilidades o
razonable con cambios en pérdidas netas, incluyendo cualquier interés o dividendo ganado o pagado y la
resultados fluctuacion cambiaria, son reconocidos en la utilidad o pérdida del afio como parte

del “resultado neto de instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados”.

Los valores de instrumentos de capital estan incluidos en esta categoria.

Activos financieros a costo Estos activos son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de
amortizado interés efectivo. El ingreso por intereses es reconocido en “ingresos por intereses
calculados utilizando el método de interés efectivo™ las fluctuaciones cambiarias
son reconocidas en “utilidad o pérdida en cambios en moneda extranjera” y el
deterioro es reconocido en “Pérdidas por deterioro en instrumentos financieros” en
el estado de resultados integral. Cualquier utilidad o pérdida por el de
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reconocimiento del activo es también reconocido en la utilidad o pérdida del afio.

El efectivo y equivalentes de efectivo, asi como las otras cuentas por cobrar se
encuentran dentro de esta categoria.

Los pasivos financieros son clasificados a costo amortizado o a VRCR.

Un pasivo financiero es clasificado a VRCR si es clasificado con fines de negociacion, o si es designado como tal en su
reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a VRCR son medidos a valor razonable y la utilidad o pérdida neta, incluyendo
cualquier gasto por intereses, es reconocido en los resultados.

Los otros pasivos financieros son medidos posteriormente a costo amortizado usando el método de interés efectivo. El gasto por
intereses y la pérdida o utilidad en la fluctuacion cambiaria son reconocidas en los resultados del ejercicio.
Pasivos financieros VRCR: Valores vendidos en corto.

iii. Medicion a valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia de un pasivo en una
transaccion ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso), en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes. El
valor razonable de pasivo refleja el riesgo de su falta de desempefio.

Cuando la informacion se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento usando precios
publicados para ese instrumento de acuerdo a valores de un mercado activo. El mercado se considera activo, si las transacciones de
los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen para proveer de la informacion de sus precios en forma continua. El
Fideicomiso mide los instrumentos cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacion
razonable del precio de salida.

Si el mercado para la determinaciéon del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el Fideicomiso establece el
valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas, que maximizan el valor de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los
participantes del mercado tomarian en consideracion para fijar el precio de la transaccion.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del periodo de reporte en el que el
cambio ocurre.

iv. Medicion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual un activo o pasivo financiero es reconocido
inicialmente menos pagos al principal, mas o menos la amortizacion acumulada de intereses, usando el método de tasa efectiva de
interés, de cualquier diferencia entre el monto originalmente reconocido y el monto de vencimiento, menos reducciones por
deterioro.

La tasa de interés efectiva es aquella que descuenta el flujo futuro estimado de ingresos de acuerdo a los términos contractuales, sin
considerar las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero. La tasa de interés efectiva se
calcula en el reconocimiento inicial del instrumento financiero incluyendo los costos de transaccioén, asi como deduciendo las
comisiones financieras que se carguen por adelantado al otorgar el financiamiento.

El valor nominal del efectivo y el costo amortizado de los equivalentes de efectivo son similares al valor razonable de dichos
instrumentos debido a que son liquidables en el corto plazo, por lo mismo en la nota 5 no se incluye la revelacion de dichos valores.

Deterioro.-
Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada, excepto cuando ocurre lo
que se menciona a continuacion, debido a que en ese caso es medido considerando doce meses de pérdida crediticia esperada:
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. Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y

. Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el periodo de vida del

activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y al
estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté
disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacion cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia
historica del Fideicomiso y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacion prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas de
30 dias, con excepcion de los casos en que el Fideicomiso tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado
significativamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

. No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fideicomiso, sin un recurso por
parte del Fideicomiso tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o

. El activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Fideicomiso tenga informacioén razonable y
respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Fideicomiso considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su calificacion de riesgo crediticio es
equivalente a la definicion globalmente entendida de “grado de inversion”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre eventos pasados, condiciones actuales y pronosticos de
condiciones econdmicas futuras.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del
activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de los estados
financieros (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al
estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el que el Fideicomiso esta expuesta al riesgo de
crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por la probabilidad de las pérdidas crediticias y se miden como el
valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado al Fideicomiso de acuerdo
con el contrato y los flujos de efectivo que espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

A la fecha de los estados financieros, el Fideicomiso evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado tienen
deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto
perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

. Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

. Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

. Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o

. La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades financieras.

Presentacion de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera
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Las estimaciones de pérdida para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros bruto de los
activos.

Castigos

El importe en libros bruto de un activo financiero es castigado (parcialmente o por completo) en la medida que no exista una
posibilidad realista de recuperacion.

v. Baja en cuentas

Activos financieros
El Fideicomiso da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o en la cual el Fideicomiso no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre los
activos financieros.

Pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o bien
hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos
de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en
las nuevas condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto y
la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en
resultados.

vi, Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion financiera su
importe neto, cuando y solo cuando el Fideicomiso tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

vii. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtian a su costo amortizado. Los equivalentes de efectivo estdn
representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a tasa fija.
(b) Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes
en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen como consecuencia de eventos
pasados, principalmente comisiones por pagar al Fideicomitente y cuotas diversas.

(¢) Patrimonio-

El Patrimonio del Fideicomiso estad integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos derivados de la emision de los
certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados. La emision y redencion de los
certificados es ordenada por los inversionistas a través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha
de la transaccién (ver nota 10).

A la extincion del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario entregara a los tenedores
de los CB’s los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.
(d) Ingresos financieros-
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i Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses generados por los activos financieros a costo amortizado son reconocidos en resultados, usando el método
de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros
del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estimara los flujos de efectivo teniendo en
cuenta todas las condiciones contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. Los
intereses recibidos y los intereses pagados son reconocidos en el estado de resultados integral como intereses a favor o intereses a
cargo, respectivamente.

Los intereses generados mediante el método de tasa de interés efectiva se reconocen como ingresos por intereses en los resultados
del periodo. El calculo de la tasa de interés efectiva incluye en su caso, los costos de transaccion incrementales directamente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

ii. Ganancia o pérdida por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados
Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen
todos los cambios en valor razonable no realizados.

iil. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando se ha generado el
derecho a recibir su pago.

iv. Resultado por compraventa de instrumentos financieros

El resultado por compraventa de instrumentos financieros se determina sobre la base de costo promedio, comparado con el precio de
venta de los valores.

(e) Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se incurren o devengan.

® Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se considera contribuyente del
Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. En ninglin caso el Fiduciario sera responsable del calculo,
pago o retenedor de impuestos por lo que el cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del
Fideicomiso sera responsabilidad del Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el
contrato del Fideicomiso.

(€3] Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma

cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que exista certeza de su realizacion.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]
No aplica
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Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Incluye principalmente depodsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta tres dias y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor.

El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtian a su costo amortizado. Los equivalentes de efectivo estan
representados principalmente por inversiones en reportos en Bonos del Gobierno Federal a tasa fija.

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos que sean decretados por las empresas emisoras de valores, se reconocen cuando se ha generado el
derecho a recibir su pago.

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Honorarios y gastos por comisiones-

Los honorarios y gastos por comisiones se reconocen en el estado de resultados integral conforme se incurren o devengan.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia de un pasivo en una
transaccion ordenada en el mercado principal (o més ventajoso), en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes. El
valor razonable de pasivo refleja el riesgo de su falta de desempeiio.

Cuando la informaciéon se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento usando precios
publicados para ese instrumento de acuerdo a valores de un mercado activo. El mercado se considera activo, si las transacciones de
los activos o pasivos se dan con frecuencia suficiente y volumen para proveer de la informacion de sus precios en forma continua. El
Fideicomiso mide los instrumentos cotizados en el mercado activo a precio medio, dado que este precio provee de una aproximacion
razonable del precio de salida.

Si el mercado para la determinacion del valor razonable del instrumento se considera como inactivo, el Fideicomiso establece el
valor razonable utilizando técnicas de valuacion aceptadas, que maximizan el valor de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los
participantes del mercado tomarian en consideracion para fijar el precio de la transaccion.

El Fideicomiso reconoce la transferencia entre niveles de jerarquia de valor razonable al cierre del periodo de reporte en el que el
cambio ocurre.

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso reconoce estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de los activos medidos a costo amortizado.

El Fideicomiso mide el deterioro del monto equivalente del ciclo de vida de la pérdida crediticia esperada, excepto cuando ocurre lo
que se menciona a continuacion, debido a que en ese caso es medido considerando doce meses de pérdida crediticia esperada:

. Los activos financieros que poseen bajo riesgo de crédito a la fecha de reporte; y
. Los otros activos financieros para cuyo riesgo crediticio (el riesgo de incumplimiento ocurre en el periodo de vida del
activo) no se ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial y al
estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso considera la informacion razonable y sustentada que sea relevante y esté
disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye informacion cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia
historica del Fideicomiso y en una evaluacion de crédito informada e incluyendo informacion prospectiva.

El Fideicomiso asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una mora de mas de
30 dias, con excepcion de los casos en que el Fideicomiso tenga informacion de que el riesgo no se ha incrementado

significativamente.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Estos activos son medidos posteriormente a valor razonable. Las utilidades o pérdidas netas, incluyendo cualquier interés o
dividendo ganado o pagado y la fluctuacién cambiaria, son reconocidos en la utilidad o pérdida del afio como parte del “resultado
neto de instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados”.

Los valores de instrumentos de capital estan incluidos en esta categoria.

82 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o bien
hayan expirado. El Fideicomiso también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos
de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en
las nuevas condiciones a valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinto y
la contraprestacion pagada (incluyendo los activos distintos de efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en
resultados

Descripcién de la politica contable para conversiéon de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional y de informe-

La moneda funcional es la moneda del entorno econémico primario en el que el Fideicomiso opera. Si los indicadores del entorno
econdémico primario estan mezclados, entonces la administracion utiliza su juicio para determinar la moneda funcional que mas
fielmente representa el efecto econdmico de las transacciones, eventos y condiciones subyacentes. Las inversiones del Fideicomiso
estan denominadas en pesos mexicanos. Las aportaciones y distribuciones de los inversores son determinadas en el valor neto de los
activos y recibidas y pagadas en pesos mexicanos. Los gastos (incluyendo los honorarios por administracion, custodia y
administracion) estan denominados en pesos mexicanos. Por lo mismo, la Administracion del Fideicomiso considera el peso
mexicano como su moneda funcional, que es también su moneda de reporte.

Descripcién de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

83 de 88



Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Namero 4826
MEXTRAC 09

Clave de Cotizacion: MEXTRAC Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcidén de la politica contable para los activos netos atribuibles a los tenedores
[bloque de texto]

Patrimonio-

El Patrimonio del Fideicomiso estd integrado principalmente por la aportacion inicial y los recursos derivados de la emision de los
certificados bursatiles fiduciarios netos de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados. La emision y redencion de los
certificados es ordenada por los inversionistas a través de los intermediarios financieros, las cuales se registran al costo en la fecha
de la transaccion (ver nota 10).

A la extincion del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, el Fiduciario entregara a los tenedores
de los CB’s los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en su caso hubiere.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Otras cuentas por cobrar;

Las otras cuentas por cobrar incluyen cuentas por cobrar al Fideicomitente por recuperacion de gastos o por cuentas liquidadoras por
creaciones o destrucciones de certificados.

Descripcidn de la politica contable para la compensacidon de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes
en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surgen como consecuencia de eventos
pasados, principalmente comisiones por pagar al Fideicomitente y cuotas diversas.

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para cuentas por cobrar [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se materialicen y
existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma
cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en
que exista certeza de su realizacion.

Ganancia o pérdida por valuacion de instrumentos financieros a través de resultados

Las ganancias o pérdidas netas de los instrumentos financieros designados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen
todos los cambios en valor razonable no realizados.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidn a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica
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