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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

# PGIM Actinver

PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L.de C.V. Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria.
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

MONEX

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
REPRESENTANTE COMUN

PLA2CK 17
PRUMEX IV

REPORTE TRIMESTRAL
QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO POR EL
PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE MARZO DE 2026

El Fideicomiso Irrevocable Numero 6264, antes Fideicomiso Irrevocable CIB/2495 (también conocido como “PruMex IV” o el
“Fideicomiso PruMex V") tiene como objetivo realizar Inversiones de manera directa o indirecta en los sectores de industrial,
residencial y usos mixtos del mercado inmobiliario mexicano. El principal objetivo de Inversion del Fideicomiso es crear un portafolio
diversificado de bienes inmuebles con una combinacion de activos que sea representativa del amplio espectro de oportunidad,
factores fundamentales y situacion favorable macro con la que cuenta México.
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El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 Certificados Bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido
$884,400,000 en su primera emision. Adicionalmente, los Tenedores aportaran de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y
durante el Periodo de Inversién del mismo (via Llamadas de Capital), llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000. Al
31 de marzo de 2026, los Tenedores tienen Llamadas de Capital por aportar que ascienden a $179,842,972.

Informacidon importante

La informacion contenida en adelante es proporcionada por el Administrador del Fideicomiso PruMex IV. PGIM es el principal
negocio de administracion de inversiones de Prudential Financial, Inc. (NYSE: PRU). PGIM Real Estate es la empresa de inversion y
asesoria en bienes raices de PGIM y opera a través de PGIM, Inc., un asesor de inversiones registrado. Prudential, su logotipo,
PGIM Real Estate y el simbolo de la Roca son marcas registradas de Prudential Financial, Inc. y sus filiales ubicadas en diversas
jurisdicciones alrededor del mundo.

Cierta informacion en este documento ha sido obtenida de fuentes que PGIM Real Estate considera como confiables a la fecha; sin
embargo, PGIM Real Estate no garantiza la veracidad de dicha informacion, asegura que se encuentre completa o garantiza que
dicha informacién no serd4 cambiada. La informacion contenida se considera actualizada respecto a la fecha de emisién (o cualquier
fecha anterior que se mencione) y esta sujeta a cambios sin previo aviso. No se lleva a cabo una garantia de manera expresa o
implicita, o representacion, respecto a que se encuentre completa o su veracidad.

Cualquier informacion presentada con respecto a los afiliados de PGIM Real Estate se presenta meramente para facilitar el
entendimiento de la estructura organizacional y no es una solicitud por parte de ningun afiliado.

El reporte no constituye una oferta o solicitud con respecto a la compra o venta de cualquier valor o instrumento financiero o
cualquier servicio de administracion de inversiones. Los materiales no constituyen una recomendacion de inversion y no deben ser
utilizados como base para cualquier decision de inversion.

Los materiales no toman en consideracion circunstancias individuales de los inversionistas, objetivos o necesidades. No se ha
realizado determinacion alguna respecto a la conveniencia de cualquier valor, instrumento financiero o estrategias, para algun
inversionista en particular o prospecto. La informacion contenida es proporcionada, con base en y sujeta a, las explicaciones y
advertencias establecidas en esta nota y en adelante. Cualquier discusion respecto a la administracion del riesgo tiene el propdsito
de describir los esfuerzos de PGIM Real Estate en monitorear y administrar el riesgo, pero no implica un riesgo bajo.

Todos los rendimientos y objetivos contenidos estan sujetos a revision por parte de PGIM Real Estate y s6lo son proporcionados
como una guia a las expectativas actuales. No se puede asegurar que cualquier producto o estrategia descrita en adelante pueda
lograr los objetivos planteados o que exista un retorno de capital. Los rendimientos historicos no son indicadores de resultados
futuros. No se lleva a cabo representacion alguna por parte de PGIM Real Estate respecto a la composicion actual o rendimiento de
cualquier cuenta.

Los indices financieros presentados son de caracter meramente informativo para referencia comparativa con valores meta. Las
caracteristicas del portafolio pueden diferir de aquellos de los valores meta y tales diferencias pueden ser materiales. Aquellos
factores que afectan el rendimiento del portafolio y que no afectan el rendimiento de los valores meta pueden incluir el rebalanceo
del portafolio, la estacionalidad de los flujos de efectivo, calidad crediticia, diversificacion y diferencias en la volatilidad.
Adicionalmente, los indices financieros no reflejan el impacto de las comisiones, impuestos aplicables o costos de transaccion que
reducen los retornos. Mientras no se indique lo contrario, los indices financieros asumen la reinversion de los dividendos.

Las referencias a valores especificos y sus emisores son de caracter meramente ilustrativo y no tienen la intencion ni debe ser
interpretados como recomendaciones para la compra o venta de tales valores. Los valores referenciados pueden o no formar parte
de los portafolios administrados por PGIM Real Estate y, si tales valores lo fueran, no se hace referencia alguna de que éstos lo
continuaran siendo.
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El reporte no busca proporcionar recomendaciones de caracter legal, fiscal o de contabilidad. Los materiales no fueron preparados
para ser distribuidos o utilizados por cualquier persona en cualquier jurisdiccion en la que su distribucion vaya en contra de las leyes
o regulaciones locales.

Eventos relevantes

El 18 de febrero de 2026, se ejecuto la treceava Distribucion a los Tenedores por $110 millones de Pesos.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Con fecha 25 de abril de 2017, el Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun celebraron el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable numero CIB/2495, ahora Fideicomiso Irrevocable Numero 6264, que emiti6 Certificados Bursatiles
fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra PLA2CK 17 con el objetivo de llevar a cabo Inversiones de manera directa o a través de
Vehiculos de Inversion en el mercado inmobiliario mexicano.

Las partes del Contrato de Fideicomiso son:
Fideicomitente: PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V.
Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados Bursatiles.
Fideicomisario en Segundo Lugar: PGIM Real Estate MVP Administradora IV, S. de R.L. de C.V.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Administrador: PGIM Real Estate MVP Administradora IV, S. de R.L. de C.V.

El principal objetivo de Inversion del Fideicomiso PruMex IV es crear un portafolio diversificado de bienes inmuebles con una
combinacién de activos que sea representativa del amplio espectro de oportunidad, factores fundamentales y situacion
macroecondmica favorable con la que cuenta México.

PGIM Real Estate MVP Administradora IV, S. de R.L. de C.V., es el Administrador del Fideicomiso de conformidad con el Contrato
de Administracion. ElI Administrador provee sus servicios de administracion de Inversion inmobiliaria por medio de equipos dedicados
de administracion por portafolio. La estrategia de adquisicién, desarrollo y venta de las propiedades es un reflejo de una adecuada
diversificacion de portafolio. Adicionalmente, la administracion liga el desempefio de cada uno de sus equipos al éxito de las
propiedades individuales de las sociedades y del portafolio en su totalidad, alineando asi los incentivos hacia el beneficio de sus
Tenedores.

4 de 122



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ GrupoBMY

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 1  Afo: 2026

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Consolidado
Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion arevelar sobre los objetivos de la administracidén y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i) emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital; (ii) destinar los recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier
Emision Subsecuente para hacer Inversiones, ya sea directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion; (iii)
distribuir los productos de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del
Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquellas actividades que el Administrador, o en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al Fiduciario y que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales en relaciéon con lo anterior.

Para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario celebré un Contrato de Administracion con el Administrador el
dia 25 de abril de 2017.

Informacion arevelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Durante la vigencia del Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se conforma de los siguientes activos: (i) la Aportacion Inicial; (ii)
el Monto Inicial de la Emision; (iii) cada uno de los Montos Adicionales de la Emision; (iv) cada uno de los Montos Adicionales
Requeridos; (v) cualesquier derechos fideicomisarios o participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversién que sean propiedad o
adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vi) cualesquiera derechos
de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de
Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o
relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con
los mismos); (vii) cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversién; (viii)
cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones, o que
constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Fideicomiso, o
derivados de dichas Inversiones o de una desinversion de las mismas; (ix) todas y cada una de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (x) todas y cualquier cantidad derivada de la Inversiéon de las cantidades depositadas de las Cuentas de
Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xi) todos y cada uno de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos
por el Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el

5de 122



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 1  Afo: 2026

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Consolidado
Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Contrato de Fideicomiso, incluyendo contratos de cobertura; y (xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los
accesorios, frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos
anteriores de este apartado.

Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicién de los Certificados Bursatiles, los potenciales Tenedores deben analizar y evaluar cuidadosamente
toda la informacion contenida en este reporte, incluyendo los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al Patrimonio del
Fideicomiso, el desempefio de nuestro negocio y, por lo tanto, el pago de los Certificados Bursatiles. Los riesgos e incertidumbre que
se describen a continuaciéon no son los Unicos que pueden afectar a los Certificados Bursatiles o al Patrimonio del Fideicomiso.
Existen otros riesgos e incertidumbre que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian
tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles, sobre el Patrimonio del Fideicomiso, o sobre la situacion financiera del
Fideicomitente, del Administrador, de los Vehiculos de Inversién y por lo tanto en la capacidad de pago del Fiduciario. En el supuesto
de que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos o cualquiera de los riesgos que se detallan en la Seccién I.
INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo en el prospecto y/o Reporte Anual del Fideicomiso PruMex IV, el Fiduciario
podria no contar con los recursos liquidos y suficientes para efectuar los pagos bajo los Certificados Bursatiles.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio andlisis de las consideraciones legales, fiscales, financieras y de otra
naturaleza, de realizar una Inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus
propios objetivos de Inversion. Los potenciales inversionistas no deben considerar el contenido de este reporte como una
recomendacion legal, fiscal o de Inversion y se aconseja que consulten con sus propios asesores respecto de la adquisicion,
participacion o disposicion de su Inversion en los Certificados Bursatiles.

Informacion arevelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Al 31 de marzo de 2026, PruMex IV ha llevado a cabo Inversiones por $ 2,467.7 millones de Pesos.

Costo histérico de los proyectos existentes y sin considerar el costo de las propiedades vendidas, puede presentar diferencias con las cifras
reportadas en el Balance General principalmente por tipo de cambio y valuaciones anuales de los activos. Refleja el 50% del valor de las propiedades
del portafolio de Nevada, las cuales consolidan bajo el método de participacion.
Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos de la siguiente forma, cifras expresadas en Pesos:

1T26
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Banco Mercantil del Norte, S.A. 56,186,671
Efectivo en bancos 259,786,160

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 315,972,831

Nota: Algunas de las cifras pueden variar debido al redondeo. El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

A continuacién, se muestran indicadores con los resultados del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2026:

Retornos sobre capital

Retorno sobre capital de inversionistas 6.1% La utilidad del periodo generé un retorno del 6.1% sobre los activos
(ROE) ' netos.

Retorno sobre activos (ROA) 2.4% La utilidad del periodo generé un retorno del 2.4% sobre los activos.

Razones de apalancamiento

Relacién de activos totales vs activos

netos 2.5 Los activos totales representan 2.5 veces los activos netos.
Relacion de deuda total vs activos . .

totales 57.1% La deuda total es equivalente al 57.1% de los activos totales.
Relacion de deuda vs Propiedades de La deuda circulante es equivalente al 66.4% de la suma del valor de
Inversion e Inversiones a través de 66.4% las propiedades de inversion e inversiones a través de método de
Método de Participacion participacion.

Razones de liquidez

Los activos circulantes sirven para cubrir 4.4 veces las obligaciones

Prueba de liquidez 4.4
a corto plazo.
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Los fondos en efectivo cubren 3.75 veces las obligaciones a corto

Ratio de efectivo y pasivos circulantes 3.75
plazo.

Métricas operativas (Plataforma

Industrial)

Ingresos operativos netos (ION) $30.4 millones de Pesos
Margen ION 68%

Fondos de la operacion (FFO) $8.4 millones de Pesos
Margen FFO 18.8%

Fondos ajustados de la operacién .
(AFFO) $3.3 millones de Pesos
Margen AFFO 7.4%

Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Se han tenido en cuenta los activos netos, incluidas las participaciones no controladoras.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Favor de consultar la seccién Patrimonio del Fideicomiso.
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
Desempefio de los activos

La siguiente tabla muestra un resumen del Patrimonio del Fideicomiso, o el resumen del activo neto atribuible a la participacion
controladora:

Al 31 de marzo de 2026; cifras expresadas en Pesos.

1T26

Aportacion Inicial 100
Certificados Bursatiles fiduciarios 4,242,156,928
Resultados integrales acumulados 937,072,445
Resultado integral del ejercicio 61,669,559
Distribuciones de capital (3,956,900,000)
Distribucion de impuestos (61,007,534)
Efecto por conversién de moneda (102,144,041)

Saldo al 31 de marzo de 2026 1,120,847,457
PGIM - Fund Accounting, real estate.

Papel gubernamental

Durante el primer trimestre de 2026, el flujo de efectivo disponible en Pesos del Fondo fue invertido en reporto de papel
gubernamental, el cual ha generado intereses brutos por $4.1 millones de Pesos a una tasa bruta variable promedio de 6.71% con
capitalizacion y vencimiento diario para las Inversiones Temporales en pesos y una tasa promedio de 1.67% referenciado a tasa
SOFR para las Inversiones Temporales en délares. EI monto promedio de capital invertido para este trimestre fue de $77.9 millones
de Pesos y $627.3 mil de dodlares.

Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

La siguiente tabla muestra un resumen del capital contribuido:

Al 31 de marzo de 2026; cifras expresadas en Pesos.

Capital contribuido 1T26
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Aportacion Inicial 100
Fideicomitente 337,157,004
PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S, de R,L, de C,V, 3,405,283
Otros Tenedores 3,901,594,641

Total 4,242,157,028
Incluye Certificados Bursatiles.

Variacion en saldo y nimero de activos

Numero y saldo de las Inversiones segun su clasificacién: al 31 de marzo del 2026, el Fideicomiso tiene 11 propiedades
industriales, las cuales se localizan en los estados de Guanajuato, Chihuahua, Estado de México y Nuevo Leon.

Adquisiciones, desarrollos y desinversiones: durante el primertrimestre de 2026, no se realizaron adquisiciones ni
desinversiones.

Desglose de activos més relevantes

La siguiente tabla muestra un resumen de las cuentas de los activos inmobiliarios en el Balance General:

Al 31 de marzo de 2026; cifras expresadas en Pesos.

Activos inmobiliarios 1T26 4T25
Propiedades de Inversién 2,467,730,553 2,378,296,829
Inversiones a través del método de participacion 226,281,428 232,728,094

Total activos inmobiliarios 2,694,011,981 2,611,024,923

PGIM - Fund Accounting, real estate.

La variacion a la alza en el total de las Propiedades de Inversion se debe principalmente al efecto de conversion y valuacion. En
relacion a las Inversiones a través del método de participacion, el valor en libros incrementé aproximadamente $6.44 millones de
Pesos en comparacion al cuarto trimestre de 2025, esto se debe a distribucion recibida, al efecto de conversion y los resultados de
operacion. Al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 el tipo de cambio fue de 18.0667 y de 17.9667, respectivamente.

Activos inmobiliarios

Al 31 de marzo de 2026, el portafolio de Inversiones inmobiliarias del Fideicomiso tiene 4 proyectos industriales. A su vez, dichos
proyectos estdn comprendidos por 11 propiedades industriales, las cuales estan integradas por 14 edificios: 14 de los edificios
industriales se encuentran en operacion y la expansion de un edificio se encuentra en proceso de comercializacion.

Resumen de las Propiedades del Fondo

Al 31 de marzo de 2026:

Proyectos

4725 3725 2725

Industriales
No. de propiedades 11 11 11 11 11

ARB estabilizada

- 2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,209
(operacion)
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ARB por estabilizar
(comercializacion)
ARB en desarrollo
(construccién)

ARB en pre-desarrollo

62,309 62,309 - - -

- - 62,309 62,309 62,309

ARB (leased & pre-
leased)

2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,204

Vencimientos proximos - - - - B,

Fuente: PGIM - Asset Management, real estate.
El Area Rentable Bruta (ARB) de activos industriales es en pies cuadrados o square feet (SF), Las 11 propiedades industriales estan integradas por
14 edificios, el desglose es de la siguiente manera: Android (1), Independencia (2), Campus Cuautitlan (2) y Nevada (9). Los nimeros de ARB
pueden estar sujetos a cambios no materiales hasta el momento de cierre del contrato con el arrendatario. Notas: No hay garantia de que los
resultados esperados sean alcanzados y pueden variar dependiendo de la velocidad de desarrollo de las propiedades. El desempefio pasado no
garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

A continuacién, se presenta una tabla que muestra la diversificacion de las propiedades del Fideicomiso por mercado objetivo.

Resumen diversificacion de propiedades

Al 31 de marzo de 2026:

Costo de Valor de

Namero

Mercado ) los los
Propiedades . .
activos activos
Guanajuato 1 8% 7%
Chihuahua 7 41% 38%
Estado de México 1 32% 36%
Nuevo Ledn 2 19% 19%

Total 11 100% 100%

Fuente: PGIM - Asset Management y Fund Accounting, real estate. Las propiedades industriales estan integradas por 14 edificios, el desglose es de
la siguiente manera: Android (1), Independencia (2), Campus Cuautitlan (2) y Nevada (9). El costo y valor de los activos refleja el 50% de las
propiedades del portafolio de Nevada, las cuales se registran bajo el método de participacion. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es
indicador del desempefio futuro.

Presencia nacional del portafolio
A continuacién, se presenta un mapa indicando las ubicaciones donde se tienen propiedades, informacién al 31 de marzo de 2026.
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Juarez
Independencia
Toro BTS
Cardinal Health Chihuahua
Troncoso Safran
Dart BTS
Leoni BTS
Monterrey
Polaris

Dometic BTS 1y Il

Guanajuato
Android l

Estado de México
Campus Cuautitlan

La siguiente tabla muestra cada proyecto del portafolio al 31 de marzo de 2026:

Resumen de Proyectos

. % de
. Tipo de . ., . L.
Inversiones . Tipo de Inversion Mercado participacion
propiedad
del Fondo
Android BTS Industrial ~ Adquisicion Guanajuato 98%
Independencia Industrial  Desarrollo Juérez 98%
Campus . (o
p_ , Industrial Desarrollo Estado de México 98%
Cuautitlan
. A isicion . . .
Nevada Industrial dquisicion y Varias ubicaciones 50%
desarrollo

Fuente: PGIM - Asset Management, real estate. Las 11 propiedades industriales estan integradas por 14 edificios, el desglose es de la siguiente

manera: Android (1), Independencia (2), Campus Cuautitlan (2) y Nevada (9).
Notas: No hay garantia de que los resultados esperados sean alcanzados y pueden variar dependiendo de la velocidad de desarrollo de las

propiedades. El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Exposicion del portafolio por monto invertido
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Al 31 de marzo de 2026, representado como porcentaje del costo.

m Industnal

Fuente: PGIM - Portfolio Management, real estate. Al 31 de marzo de 2026 el costo historico total del portafolio industrial existente es de $3,394.5
millones de Pesos, incluyendo las propiedades de Nevada al 100% y sin considerar el costo de las propiedades vendidas. La grafica muestra el costo
historico total incluyendo el 50% del costo de las propiedades de Nevada dando un total del portafolio industrial existente del Fondo de $2,521
millones de Pesos. Las cifras asociadas a los porcentajes pueden variar debido al redondeo. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador
del desempefio futuro.

Diversificacion del portafolio por monto invertido

Al 31 de marzo de 2026, representado como porcentaje del costo.

m Proyectos estabilizados (operacion)

Fuente: PGIM - Portfolio Management, real estate. Al 31 de marzo de 2026 el costo histérico total del portafolio industrial existente es de $3,394.5
millones de Pesos, incluyendo las propiedades de Nevada al 100% y sin considerar el costo de las propiedades vendidas. La grafica muestra el costo
histérico total incluyendo el 50% del costo de las propiedades de Nevada dando un total del portafolio industrial existente del Fondo de $2,521
millones de Pesos. Las cifras asociadas a los porcentajes pueden variar debido al redondeo. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador
del desempefio futuro.

Diversificacion del portafolio por estatus

Al 31 de marzo de 2026, representado como porcentaje del costo.
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m Proyectos estabilizados (operacion)

Fuente: PGIM - Portfolio Management, real estate. Al 31 de marzo de 2026 el costo histérico total del portafolio industrial existente es de $3,394.5
millones de Pesos, incluyendo las propiedades de Nevada al 100% y sin considerar el costo de las propiedades vendidas. La grafica muestra el costo
historico total incluyendo el 50% del costo de las propiedades de Nevada dando un total del portafolio industrial existente del Fondo de $2,521
millones de Pesos. Las cifras asociadas a los porcentajes pueden variar debido al redondeo. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador
del desempefio futuro.

Diversificacion del portafolio por estrategia de Inversion

Al 31 de marzo del 2026, el Fideicomiso tiene 11 propiedades industriales, las cuales se localizan en los estados de Guanajuato,
Chihuahua, Estado de México y Nuevo Leon.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha de terminacion del periodo reportado, ninguno de los activos del Fideicomiso tiene retrasos en su proceso de cobranza
regular, tampoco se encuentran en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Garantia sobre los activos
Al 31 de marzo de 2026, las garantias otorgadas sobre los activos corresponden a los créditos descritos a continuacion.
Cargas y limitaciones

Al 31 de marzo de 2026 no existe otro gravamen, limitacion o carga sobre los activos, adicional a los contratos de crédito descritos
anteriormente.

Para més detalle de la informacién de los créditos favor de consultar la seccién Informacién a revelar sobre préstamos incluido en el
apartado de notas a los Estados Financieros de este documento.

Estos montos no consideran la deuda de las propiedades del portafolio Nevada.

Desempefio de los valores emitidos

El porcentaje de participacion de los Tenedores en el Patrimonio del Fideicomiso al 31 de marzo de 2025 fue de 91.97%, mientras
que la participacion de la Fideicomitente y PGIM Real Estate Inmuebles. S. de R.L. de C.V. fue de 7.95% y 0.08%, respectivamente.

Estatus de los Certificados Bursatiles

Al 31 de marzo de 2026; cifras expresadas en Pesos.

1T26
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Numero de Certificados Bursatiles de la Emision Inicial 8,844,000
Monto de la Emisién Inicial $844,400,000
Monto Maximo de la Emisién $4,422,000,000
Numero de Certificados Bursatiles al cierre del periodo 1,521,485,188
Monto de capital contribuido al cierre del periodo $4,242,157,028
Monto de capital distribuido al cierre del periodo $4,017,907,534
Precio de la Emision Inicial $100.00 por Certificado Bursétil

Incluye los $100.00 de la Aportacién Inicial. 2incluye distribuciones en efectivo y distribuciones de impuestos.

Contratos y acuerdos

A continuacion, se incluye informacion relevante del Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion, al 31 de marzo de 2026,
siendo la informacién incluida la mas actualizada de acuerdo con los Convenios Modificatorios celebrados hasta la publicacién de
este reporte.

Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente: PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV. S. de R.L. de C.V.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados Bursatiles.

Fideicomisario en Segundo Lugar: PGIM Real Estate MVP Administradora IV. S. de R.L. de C.V.
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero

Administrador: PGIM Real Estate MVP Administradora IV. S. de R.L. de C.V.

Fines del Fideicomiso

e Emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital.

e Destinar los recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier Emisién Subsecuente para hacer Inversiones, ya sea
directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion.

e Distribuir los productos de los Vehiculos de Inversién e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del
Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

e Realizar todas aquellas actividades que el Administrador, o en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision, tenga derecho a instruir al Fiduciario, y que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a los tres incisos anteriores.

Principales obligaciones y facultades del Fiduciario para cumplir con los fines del fideicomiso
A fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera:

e Ser el Gnico y legitimo propietario y, tener y mantener la titularidad de los bienes que actualmente o en el futuro formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

. Establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso y, en su caso, instruir sobre el establecimiento,
mantenimiento y administracién de las cuentas bancarias o de Inversién de los Vehiculos de Inversion, conforme a lo
dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las
Inversiones Temporales) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
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*  De conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo la Emision Inicial y cada una de las Emisiones Subsecuentes, en los
términos previstos en los Documentos de la Emision.

* De conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar y mantener el registro de los Certificados Bursatiles en
el RNV y listar y mantener el listado de Certificados Bursatiles en la BMV y ofrecerlos publicamente en México, asi como
actualizar dicho registro y listado, segun resulte necesario en virtud de las Llamadas de Capital o por cualquier otro motivo,
con la asistencia y conforme a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador.

e Mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las
condiciones del Contrato de Fideicomiso.

e Suscribir el Acta de Emisién y el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles asi como depositarlos en Indeval
(y en caso de ser necesario sustituirlos).

e Tener latitularidad de o adquirir derechos fideicomisarios de cualquier Vehiculo de Inversion.

e Otorgar créditos o financiamientos a cualquier Vehiculo de Inversion con la asistencia y conforme a las instrucciones que
para tal efecto reciba del Administrador.

¢ Realizar Inversiones directamente conforme los términos del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones
que para tal efecto reciba del Administrador.

e Celebrar el Contrato de Administracion con el Administrador.

e Celebrar un contrato de administracion substituto con un administrador sustituto en caso que el Administrador sea removido
o renuncie como administrador conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

e Celebrar el Contrato de Colocacion con el Intermediario Colocador.

e Celebrar, un contrato con el Representante Comun para documentar la prestacion de los servicios de este Ultimo conforme
a la Seccion 6.4 del Contrato de Fideicomiso.

. Contratar al Auditor Externo, y, en su caso, sustituir al Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del
Administrador con la aprobacion previa del Comité Técnico como Asunto Reservado.

e Contratar y sustituir al Valuador Independiente y al Valuador Inmobiliario de conformidad con las instrucciones del
Administrador, con la aprobacion previa del Comité Técnico como Asunto Reservado.

e En caso que ocurra un Evento de Liquidacion, y si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, tomar las acciones previstas
en el Contrato de Fideicomiso.

e Pagar, con recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, cualquier obligacion de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Emision, incluyendo de forma
enunciativa mas no limitativa, hacer distribuciones a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso.

e Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda la informacién que sea requerida de
conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte.

e Invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Temporales.

e Conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar cualquier operacién de cambio de divisas para convertir a Délares
o Pesos, como lo instruya el Administrador, cualesquiera cantidades recibidas en las Cuentas del Fideicomiso, en cada
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caso al tipo de cambio aplicable al momento en que se obtuvo en las casas de cambio o instituciones financieras de
reconocido prestigio en México, en la fecha de las operaciones de cambio de divisas aplicables.

e Llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes para cumplir en todo momento con el
régimen fiscal previsto en este Contrato de Fideicomiso.

e Otorgar los poderes especiales y/o generales limitados que se requieran para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en
favor de las Personas que el Fideicomitente, el Administrador o el Representante Comun designen, segln corresponda de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

« De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar operaciones financieras derivadas
cuya contraparte sea un Banco Elegible, a efecto de proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso y mitigar los riesgos atribuibles a cambios en tasa de interés, incluyendo el obtener coberturas respecto de
cualquier moneda y tasas de interés, y para firmar todos y cualesquiera contratos relacionados con las mismas, incluyendo
contratos marco de operaciones financieras derivadas, suplementos y sus anexos y confirmaciones; en el entendido, que
en ningun caso podra el Administrador instruir al Fiduciario para que celebre operaciones financieras derivadas con fines
especulativos.

« De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros o incurrir en
deuda, directamente o a través de los Vehiculos de Inversién, de conformidad con los términos de la Seccién 9,8 del
Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales respecto a todo tipo de
obligaciones o compromisos que asuma el Fiduciario o cualquiera de los Vehiculos de Inversion (incluyendo, sin limitacion,
asumir la calidad de obligado solidario o avalista, y/o transferir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia o
establecer reservas especificas en la Cuenta General a fin de garantizar los pagos o aportaciones a ser realizados respecto
de cualquier Inversion), Unicamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente respecto del Patrimonio
del Fideicomiso y hasta donde éste alcance.

e Contratar con cargo al Monto para Gastos de Asesoria y/o proporcionar al Representante Comun, con cargo al Monto para
Gastos de Asesoria, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho
Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el Representante Comun, en
términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitar conforme a la Seccion 6.1(a) (xiv).

+  Registrar el Fideicomiso y/o cualquier otro Documento de la Emision que se requiera en el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias.

e Contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso.

e En general, llevar a cabo cualquier otra accion que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del
Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable.

Patrimonio del Fideicomiso
El Patrimonio del Fideicomiso se integra por:

e La Aportacion Inicial.
¢ El Monto Inicial de la Emision.
e Cada uno de los Montos Adicionales de la Emision.

e Cada uno de los Montos Adicionales Requeridos.
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Cualesquier derechos fideicomisarios o participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversion que sean propiedad o adquiera
el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el
Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como
cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion,
cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los mismos).

Cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion.

Cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones, o
que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o una desinversién de las mismas.

Todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso.

Todas y cualquier cantidad derivada de la Inversién de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en
Inversiones Temporales.

Todos y cada uno de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario por cualquier titulo
en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo contratos de cobertura.

Todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Llamadas de Capital

Cada Tenedor conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el
Fiduciario efectlie una Llamada de Capital con el proposito de lograr la consecucion de los Fines del Fideicomiso, por los montos, en
las fechas y conforme a los demas términos previstos a continuacion.

Durante el Periodo de Inversiéon

El Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador, podra en cualquier momento requerir a los
Tenedores para que aporten cantidades de dinero para realizar Inversiones y para demas propdsitos previstos en el
Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la Emision.

El Fiduciario s6lo podra realizar Llamadas de Capital si los recursos netos de la Emision Inicial, excluyendo el Monto para
Gastos de Asesoria, han sido totalmente utilizados (o reservados para ser utilizados) para efectuar pagos conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién; o bien, en caso que dichos recursos netos de la
Emisién Inicial, excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria, resulten insuficientes para realizar (0 para reservar para su
posterior realizacion) cualquiera de dichos pagos.

Después del Periodo de Inversion

El Fiduciario sélo podra realizar Llamadas de Capital en los siguientes casos:

Para pagar Gastos de Mantenimiento o la Comision de Administracion.

Para pagar Inversiones que se hubiesen comprometido durante el Periodo de Inversion, incluyendo los Gastos de Inversion
correspondientes, pero solamente durante los 2 afios siguientes a la fecha en que haya terminado el Periodo de Inversion.
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e Para pagar Inversiones de seguimiento, es decir, Inversiones en las que el Fiduciario ya mantenga una Inversion y respecto
de las cuales el Administrador determine discrecionalmente que sea apropiado 0 necesario para preservar, proteger o
aumentar el valor de dicha Inversion (incluyendo los Gastos de Inversion correspondientes). Lo anterior, siempre que:

a)Lasuma de cada Monto Adicional Requerido para cualquier LIamada de Capital de este tipo no represente més del 55% de la Inversién respectiva.

b)La suma de todos los Montos Adicionales Requeridos para este tipo de Llamadas de Capital no represente en su conjunto més del 20% del Monto Méximo de la Emisién (en

cada caso, solamente durante los 2 afios siguientes ala fecha en que haya terminado €l Periodo de Inversién).
Distribuciones

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir a través del Indeval (para el caso de distribuciones a
los Tenedores), el Efectivo Disponible en la Fecha de Distribucién correspondiente, de la forma que se sefiala a continuacion; en el
entendido que ningun pago de los descritos adelante debera hacerse hasta que los pagos previos hayan sido satisfechos en su
totalidad:

e Primero, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan recibido distribuciones
acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos de conformidad con la Seccién 12,3 del Contrato de
Fideicomiso) iguales a la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores al Fiduciario en virtud de la oferta publica
restringida de los Certificados o derivadas de la totalidad de las Llamadas de Capital, pero excluyendo el Monto para
Gastos de Asesoria y cualquier cantidad para pagar indemnizaciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y los
Demas Documentos de la Emision.

e Segundo, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan recibido distribuciones
acumuladas (considerando cualquier retencion y pago de impuestos de conformidad con la Seccién 12,3 del Contrato de
Fideicomiso) que satisfagan el Retorno Preferente.

e Tercero, el 50% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores, y el 50% del Efectivo Disponible sera distribuido al
Fideicomisario en Segundo Lugar, hasta que el Fideicomisario en Segundo Lugar haya recibido una distribucion acumulada
(considerando cualesquier retencion y pago de impuestos de conformidad con la Seccion 12,3 del Contrato de
Fideicomiso), equivalente al 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores de conformidad con la
Seccion 12,2(a)(ii) y (iii) del Contrato de Fideicomiso mas las distribuciones recibidas por el Fideicomisario en Segundo
Lugar de conformidad con la Seccion 12,2(a)(iii) del contrato de Fideicomiso.

e Cuarto, posteriormente, el 80% del Efectivo Disponible seré distribuido a los Tenedores y el 20% del Efectivo Disponible
sera distribuido al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El Retorno Preferente previsto en la Seccién 12,2(a)(i) del Contrato de Fideicomiso debera calcularse en Pesos para cada Fecha de
Distribucion, conforme a la metodologia descrita en la definicion “Retorno Preferente” prevista en dicho contrato.

Retencién de Impuestos

En caso y en la medida que al Fiduciario, al Administrador o a cualquier otra Persona (incluyendo Vehiculos de Inversion) se le
requiera bajo la Ley Aplicable que retenga o entere o que pague, cualquier retencion u otros impuestos respecto de los pagos
efectuados o que deban ser efectuados a los Tenedores o como resultado de la participacion de dichos Tenedores en el
Fideicomiso, las cantidades asi retenidas y pagadas, o pagadas, a las Autoridades Gubernamentales deberan considerarse para
todos los fines del Contrato de Fideicomiso, distribuidas a los Tenedores conforme a la Seccion 12,2 del Contrato de Fideicomiso en
la fecha en que el Fiduciario notifique a través de STIV-2 y a través de Emisnet que la Constancia Anual correspondiente al ejercicio
en el que se hayan pagado o retenido los impuestos de que se trate, fue puesta a disposicion de los Tenedores.
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Respecto del ISR que haya sido pagado a las autoridades fiscales por el Fiduciario y/o los fiduciarios de los Vehiculos de Inversion
que se sujeten al régimen establecido en el articulo 13 de la LISR, que sea atribuible a Tenedores que no sean contribuyentes de
ISR, el Fiduciario y los fiduciarios de dichos Vehiculos de Inversion (y el Administrador en representacién de los mismos) quedan
autorizados para: (i) solicitar a las autoridades fiscales la devolucién de dicho impuesto, y (ii) contratar a terceros para realizar dicha
solicitud y tramitar la devolucion en los términos que el Administrador estime convenientes. Las cantidades de dichos impuestos que
sean devueltas por las autoridades fiscales, netas de los gastos asociados a dicha devolucién (incluyendo honorarios a terceros),
seran distribuidas a los Tenedores que no sean contribuyentes de ISR y no se consideraran Distribuciones.

Contrato de Administracion
Partes

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Actinver.
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero
Administrador: PGIM Real Estate MVP Administradora IV. S. de R.L. de C.V.

El Administrador instruird y prestara servicios al Fiduciario, respecto de la administracion del Patrimonio del Fideicomiso, las
Inversiones, las distribuciones, los préstamos y los servicios administrativos relacionados con las Inversiones. Asimismo, buscara e
identificar&4 oportunidades para que el Fideicomiso, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, realicen Inversiones de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion, y los demas Documentos de la Emision.

Servicios de Administracion
e Monitorear, identificar, analizar, estructurar y recomendar al Comité de Inversién potenciales Inversiones que sean
adecuadas para el Fiduciario.

e Presentar para consideracion del Comité de Inversion cualquier oportunidad potencial de inversion para que éste ultimo
determine si recomienda dicha oportunidad de inversién para aprobacion de la Asamblea de Tenedores y/o el Comité
Técnico, en su caso.

e Elaborar cualesquier Instruccion para Llamada de Capital y determinar todas las caracteristicas de la Llamada de Capital y
Emision Subsecuente correspondiente conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

e Negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacién con cualquier Inversién que celebre
el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversién, incluyendo, la constitucién y el financiamiento de
Vehiculos de Inversién, presentar posturas en licitaciones publicas o privadas, negociar y celebrar todo tipo de
financiamiento o contratos de cobertura, previa aprobacion del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, en su caso.

e Supervisar el desempefio de las Inversiones, incluyendo la relacidon con constructores, operadores, ingenieros, contratistas,
Autoridades Gubernamentales u otras Personas relacionadas y sus respectivos equipos, asi como instruir al Fiduciario en el
ejercicio de cualquier derecho y el cumplimiento de cualquier obligacion que se relacione con dicha Inversién o con los
Vehiculos de Inversion, segun sea el caso, incluyendo sin limitacion, iniciar cualquier accién, denuncia o demanda
relacionada con las mismas.

e Para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que documenten la Inversion
relevante o que no hayan sido recomendadas por el Comité de Inversion, estructurar y recomendar a dicho Comité de
Inversién dicha estrategia de salida.

e Para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que documenten las
Inversiones o que no hayan sido aprobadas por la Asamblea de Tenedores y/o por el Comité Técnico, segln sea el caso,
presentar a dichos 6rganos cualquier estrategia de salida recomendada por el Comité de Inversion.
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e Estructurar y negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con cualquier venta,
disposicion, desinversion, o estrategia de salida relacionada con cualquier Inversion realizada por el Fiduciario.

e Defender y proteger cualquier Inversion o los derechos del Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversion sobre cualquier
Inversion, en contra de cualquier demanda o denuncia iniciada por cualquier Persona.

En el desempefio de los Servicios de Administracion el Administrador debera seguir las Politicas de Inversion del Fideicomiso y los
Lineamientos de Apalancamiento, o en caso contrario obtener la aprobacion del Comité Técnico como Asunto Reservado y/o de la
Asamblea de Tenedores, segln sea aplicable.

El Administrador podra celebrar, de forma enunciativa mas no limitativa, contratos de asociacion, joint venture, o prestacion de
servicios; pudiendo pactar la contraprestacion y el resto del clausulado que estime mas conveniente para el Fideicomiso, Cualquier
cantidad pagadera por concepto de dichos contratos se considerard un Gasto de Inversion.

Comité de Inversiéon del Administrador

El Administrador deberé establecer y mantener el Comité de Inversion durante la vigencia del Contrato de Administracion, Este
debera contar con un minimo de 7 miembros con derecho a voto que tengan experiencia en el sector inmobiliario.

El Comité de Inversion tendra facultades para realizar las siguientes actividades:

< Recomendar, consentir, aprobar, revisar u otorgar dispensas a cualquier asunto que requiera el consentimiento, la
aprobacion, la revisién o la dispensa del Comité de Inversién de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion.

e Proporcionar el asesoramiento y consejo que le solicite el Administrador en relacién con las Inversiones potenciales,
asuntos relativos a valuacion, y otros asuntos relacionados con el Fideicomiso.

El Comité de Inversion es un comité interno del Administrador y no forma parte del control o la administracién del Fiduciario, las
Inversiones o de los Vehiculos de Inversion, y no tendra ningin poder o facultad para actuar por o en nombre del Fiduciario o en
nombre de los Vehiculos de Inversion, y todas las decisiones de Inversion, asi como la responsabilidad de la administracion del
Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, correspondera al Administrador y al Fiduciario en términos del Contrato de Administracion
y del Contrato de Fideicomiso.

Para evitar dudas, ni el Comité de Inversion ni sus miembros seran considerados como administradores del Fideicomiso o de
cualquier Vehiculo de Inversion, y ni las medidas adoptadas por el Comité de Inversion, ni las medidas adoptadas por sus miembros,
seran consideradas como participacion en el control de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso o de los Vehiculos de
Inversion bajo la Ley Aplicable.

Con excepcion de aquellos asuntos en los que conforme al Contrato de Administracion o al Contrato de Fideicomiso se requiera la
aprobacion del Comité de Inversion, las medidas adoptadas por el Comité de Inversion tendran un caracter meramente consultivo y
ni el Administrador, ni el Fiduciario ni sus Afiliadas podran ser requeridos u obligados a actuar de acuerdo con cualquier decision,
accién o comentario del Comité de Inversion o de cualquiera de sus miembros.

No obstante, cualquier disposicion en contrario en el Contrato de Administracion, ningin miembro del Comité de Inversién podra
tomar alguna accion que pudiere hacer que dicho miembro sea considerado como administrador del Fideicomiso o de los Vehiculos
de Inversién, como resultado del cumplimiento de alguna de sus deberes o por cualquier otro motivo.

Cada miembro del Comité de Inversion debera mantener confidencial y no divulgar informacion alguna con respecto a las
potenciales oportunidades de Inversion que le sean presentadas por el Administrador o de cualquier Inversion realizada por el
Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, salvo en la medida en que dicha divulgacion (i) se haga al
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Administrador, al Fideicomitente, al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea
de Tenedores o a cualquier Autoridad Gubernamental que tenga capacidad de requerir dicha informacion, o (ii) esté autorizada de
conformidad con los Documentos de la Emision. EI Administrador se obliga a y seré responsable de que los miembros del Comité de
Inversién conozcan y den cumplimiento a esta obligacion de confidencialidad.

Sesiones del Comité de Inversion

Las sesiones del Comité de Inversién se celebrardn por lo menos 3 Dias Habiles después del aviso por escrito que haga el
Administrador a los miembros del Comité de Inversion; sesiones extraordinarias pueden ser requeridas si el asunto requiere de
consideracion por parte del Comité de Inversion antes de la siguiente junta programada.

El Administrador podra en cualquier momento convocar a sesiones del Comité de Inversion para discutir aquellos asuntos que
requieran del consentimiento, la aprobacion, la revision o la dispensa del Comité de Inversién de conformidad con el Contrato de
Administracién o el Contrato de Fideicomiso, o de aquellos asuntos que requiera el Administrador.

El aviso de convocatoria de cada sesion debera ser comunicado mediante llamada telefonica o por servicio de mensajeria, fax o por
cualquier medio electronico que utilicen los miembros del Comité de Inversién, con por lo menos 3 Dias Habiles de anticipacion a la
fecha en que la sesion se lleve a cabo. La asistencia a las sesiones del Comité de Inversion se entenderd como renuncia a dicha
notificacion.

Qudérum y Votacion del Comité de Inversion

Para que una sesion del Comité de Inversion se encuentre debidamente instalada se requerira la presencia de la mayoria de sus
miembros con derecho a voto en primera convocatoria, para todas las convocatorias subsecuentes la sesion del Comité de Inversion
se considerara debidamente instalada con cualquier numero de miembros presentes con derecho a voto en la misma.

Los miembros del Comité de Inversion podran participar en las sesiones del Comité de Inversion por medio de conferencias
telefénicas o de comunicaciones similares siempre y cuando todas las personas que participen en dicha sesion puedan escucharse
entre si.

Con excepcién de lo expresamente establecido en el Contrato de Administracion, todas las medidas adoptadas por el Comité de
Inversién seran por mayoria de votos de los miembros presentes en la sesion respectiva, en la que debera haber quérum o por el
consentimiento por escrito de la medida adoptada y firmada por la mayoria de los miembros del Comité de Inversién con derecho a
voto, Cada miembro del Comité de Inversion tendra un voto. Para efectos de claridad, se considerara que un miembro del Comité de
Inversién no tiene derecho a voto cuando tenga un conflicto de interés en el asunto a discutirse en la sesién convocada.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Plan de negocios

La implementacion del plan de negocios del Fideicomiso y de cada una de las Inversiones estara a cargo del Administrador, quien
sera el principal responsable de realizar las Inversiones directamente por medio del Fideicomiso o a través de Vehiculos de
Inversién. El principal objetivo de inversion del Fideicomiso es crear un portafolio diversificado de bienes inmuebles con una
combinacién de activos que sea representativa del amplio espectro de oportunidad, factores fundamentales y situacion favorable

macroecondmica con la que cuenta México.

Politicas de Inversion

Con el fin de asegurar a los Tenedores que las Inversiones que realice el Fideicomiso primordialmente en el mercado inmobiliario
industrial, residencial en venta y renta y desarrollos de Usos Mixtos mexicano presenten la mejor combinacion de perfil de riesgo,

retorno esperado, y probabilidad de éxito, se deberan observar las siguientes politicas:

El Fideicomiso podra realizar Inversiones en los siguientes tipos de activos inmobiliarios, incluyendo sin limitar, activos
inmobiliarios de tipo industrial, residencial para venta, residencial para renta, Usos Mixtos, oficinas, clinicas u hospitales y
cualesquier otro que se consideren como usos complementarios a estos, con el objetivo tanto de generar diversificaciéon
como de generar un balance adecuado entre riesgo y retorno para el Fideicomiso en su conjunto, al finalizar el Periodo de
Inversién (y considerando, en su caso, las Inversiones aprobadas dentro de dicho periodo pero aiun no fondeadas) de
conformidad con los siguientes rangos aproximados a invertir por sector: (i) industrial - hasta un 100% de las Inversiones,
en el entendido, que respecto a los Terrenos Industriales Especulativos no podran exceder el 10% del Monto Maximo de la
Emision, y respecto a los Activos Industriales Especulativos no podran exceder el 40% del Monto Maximo de la Emisién, y
que ademas, en conjunto no podran exceder el 40% del Monto Maximo de la Emisién; (ii) residencial (para venta y renta) -
aproximadamente hasta un 50% de las Inversiones, en el entendido que respecto del sector residencial para renta no podra
exceder del 20% de las Inversiones; y (iii) Usos Mixtos - aproximadamente hasta un 25% de las Inversiones.

El Fideicomiso podra invertir en estrategias de Inversion tipo value-add para el reposicionamiento y/o optimizacion de
extraccion de valor en portafolios industriales, en cuyo caso, al menos 50% del area rentable bruta de cada edificio
construido o en construccion que sea parte del portafolio relevante, sea objeto de un contrato, de una carta de intenciéon o
promesa para ser arrendado, vendido o desarrollado, respectivamente, en el entendido, que, dichas estrategias de
inversién no computaran para efectos de la restriccion aplicable a Terrenos Industriales Especulativos y Activos Industriales
Especulativos descrita en el parrafo inmediato anterior, anterior y en el entendido, ademas que las Inversiones descritas en
este parrafo, no podran superar el 30% de las Inversiones en el sector industrial.

Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el Administrador debera haber
completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la propiedad o bien inmueble respectivo y de la propuesta
de adquisicién a su entera satisfaccién, segin sea habitual para adquisiciones por el Administrador de ese tipo.

Adicionalmente, el Administrador, a efectos de no generar una sobreexposicion a cualquiera de estos tipos de activos
inmobiliarios, no debera invertir mas del 20% del Monto Maximo de la Emisién en un solo proyecto, salvo que sea aprobado
por la Asamblea de Tenedores.
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Proceso de Inversién

El Fideicomiso tendra un periodo de Inversién que inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero
entre:

e Eltercer afio posterior a la Fecha Emisién Inicial.

e La fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se haya comprometido a
invertir 80% del Monto Maximo de la Emision.

e Cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité Técnico como Asunto Reservado; en el
entendido, que el Periodo de Inversién podra ampliarse por un periodo adicional de 1 afio, segin sea propuesto por el
Administrador y aprobado por el Comité Técnico como Asunto Reservado, y subsecuentemente, por un segundo y tercer
periodo adicional cada uno de 1 afio; pero en este Ultimo caso, segun sea propuesto por el Administrador y aprobado por la
Asamblea de Tenedores (quien tendra facultad de aprobar extensiones adicionales), en términos del Contrato de
Fideicomiso.

Al 31 de marzo de 2026, PruMex IV ha llevado a cabo Inversiones por $2,467,7 millones de Pesos.

Para mayor informacion, favor de referirse a la seccion Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus
ingresos de este reporte.

Costo historico de los proyectos existentes y sin considerar el costo de las propiedades vendidas, puede presentar diferencias con
las cifras reportadas en el Balance General principalmente por tipo de cambio y valuaciones anuales de los activos. Refleja el 50%
del valor de las propiedades del portafolio de Nevada, las cuales consolidan bajo el método de participacion.

Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Valuacion [bloque de texto]

Conforme al Contrato de Fideicomiso Numero 6264 y los Documentos de la Emisién, el Comité Técnico de PruMex IV, mediante la
sesion celebrada el 13 de julio de 2017, designé a 414 Capital, Inc. como Valuador Independiente del Fideicomiso. En virtud de lo
anterior, 414 Capital, Inc. realizé la valuacién correspondiente al primer trimestre de 2026 para cumplir con los requisitos y
caracteristicas de la operacion.

Resumen de Valuaciéon

Al 31 de marzo de 2026, cifras expresadas en Pesos.

Activos disponibles para la venta, Propiedades de inversion, Inversion a través del

método de participacion
Valor en libros 2,694,011,981
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Valor ajustado 2,694,011,981
Patrimonio (IFRS) Total

Valor en libros 1,120,847,457
Valor ajustado 1,120,847,457

Balance General

Al 31 de marzo de 2026, cifras expresadas en Pesos.

Activo Total Pasivo Total

Propiedades de inversion  2,467,730,553 Préstamos - no circulante 1,790,056,062

InYerS|ones a tr.a\./es q'el 226,281,428 Dpposnos arrendatarios - no 15,975,126

método de participacion circulante

Impuestos por recuperar 34,196,275 Préstamos - circulante 8,787,568

Rentas diferidas por 22,289 970 Qtras cuentas por pagar - 20,263,761

cobrar circulante

Efectivo restringido 25,303,954 erosﬂos arrendatarios - 3,221,437
circulante

Otros activos - circulante 16,964,365 Cuentas por pagar - 56,411,707
circulante

Inst_rumentos.flnanueros 5.116,002 Comisién del. Administrador 2.421.997

derivados - circulante por pagar - circulante

Irppuestos por recuperar - 18,793,518

circulante

Eagos anticipados - 8,058,305

circulante

Rentas dlferldas por 4,536,355 Actlyq net.cz atribuible a la 1,120,847 457

cobrar - circulante participacion controladora

Quentas por cobrar - 4,149,970 Actlyq net.cz atribuible a la 131,408,411

circulante participacion no controladora

Efect-|vo y equivalentes de 315,972,831

efectivo

Total activos 3,149,393,526 Total activos netos y pasivo  3,149,393,526

Conclusiones

Al 31 de marzo de 2026, se considera que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de $0.74 Pesos (cero pesos 74/100
Pesos mexicanos).

Valor justo por certificado

Al 31 de marzo de 2026; cifras expresadas en Pesos.

Fuente: 414 Capital, Inc. PGIM - Fund Accounting, real estate. Activo neto atribuible a la participacién controladora. Excluyendo la participacion no
controladora. Valor justo, no mercadeable estimado bajo una metodologia basada en estandares internacionales, para mayor informacion sobre la
metodologia favor de revisar la pagina 2,3 y 4 de la valuacion incluida en este documento. Bajo una metodologia alternativa de amortizacion de
gastos de colocacion, el estimado de valuacion es $0.74 Pesos.
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Nota: Algunas de las cifras pueden variar debido al redondeo. El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Informacion adicional Valuador Independiente

El valuador independiente es 414 Capital Inc., el cual cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles
fiduciarios de desarrollo superior a diez afios. El valuador ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
Numero 6264 desde el afio 2017.

414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacion
(“IVSC”) y una de las mas de 160 organizaciones miembro del IVSC . Todos los miembros del equipo de valuacién cuentan con la
certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”).

Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de capacitacion continua de
414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que valla, que combina
criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador. La administracion mantiene una politica interna en
relacion a la rotacion de los servicios de valuacion, donde considera adecuado que el socio valuador de la firma designada para
llevar a cabo estos servicios, debera rotar cada tres afios a partir de la incorporacion del método de valor de mercado de la(s)
propiedades; la frecuencia de rotacion mencionada podria incrementar si la administracién lo considera apropiado.

Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como
la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 - Medicién del Valor Razonable, los Estandares Internacionales de Valuacion
(“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines.

A continuacion, el reporte de Valuacion resumida al primer trimestre 2026:
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414 Capital

Reporte publico y resumide de valvacion frimestral - 17 2026

Abril 2026
Referencia: Valvacion independiente del Fideicomiso F/&6264 (Clave de pizarma PLAZCK 17)
Fideicomiso PRUMEX IV, PGIM Real Estate MVF Inmuebles IV, 5. de R.L. de C.V.

Conforme a los documentos de colocacion v de ocuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imevocable de emision de cerdificodos bursatiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valvador
independients de los actives en los gue invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los témminos v condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). Lo opinion de valor que agui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de
Responsabiidad incluido al final del documento

Antecedentes de la valuacion

s B 4 de mayo de 2017, PGIM Real Estate MVFP Inmuebles IV, 5. de R.L. de C.V. [“Fideicomiso PRUMEX IV” o el
“Adminisirador”] coloco a través de la Bolsa Mexicana de Valores [“BMV™) certificados bursatiles fiduciarios (el
“CED") para el Fideicomiso Ff2495, ahora F/é264 por un monto maximo de MXN 4,422 mm con fecha de
vencimienio de 4 de mayo de 2027

— B objefive del Fideicomiso PEUMEX IV es crear un portafolic diversificodo de bienes inmuebles con una
combinacion de acfivos que sea representafiva del amplio espectro de oportunidod, factores
fundamentales y situacion favorable macroeconomica con la que cuenta Meéxico

Conclusion de valor’#

Valor juste por cerificade - Enfeque de valuader independiente® MXN 0.7346680
Valor juste por cerificade - Enfoque de amortizacién de gastos?® MXN 0.736680

De fener cualguier pregunta al respecto de lo valuacion o su alcance, por favor no duden en contoctomos
directomente

414 Capital

! Fowor die refense o kas secciones postenores para mayor detolle

! Obedece ol oiferio de IFRS de irofomienio de gastos de colococion

* Se gdhiere a procficas de lo indushio de amorinocion de gasfos de colocacion. Esfe precio se deberd incorporor of vector de precios
{Conforme a pracficos de ka indushico, se reconoce en el balance pro-forma una provision por comison de desempeio pogadena al
Administnador por el desempeno de las inversiones. Dicha provisian es una esfimacion proporcioneda por el Adminiskrador y fiene un impacto
de MXN 0.0015% en el precio por cerfificodo ol ciems del limesire

Nodo: Esto valuwocion fue realizodo con informocion a o fecha efectiva indicoda en lo poginag 2 del reporte, y no incluye evenfos corponafivos
pasterores o dicha fecha. Lo conclusion de valor es expresoda en lo monedo que comesponde o ba confobiidad def Fideicomiso y lo postenior
conversion a una moneda disfinta paro cudiguier fin no es parte del cloance de este documenfo
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Resumen de Valuacion

Clfras en MXN
conciwsigon |

= Al 31 de morzo de 2024, corsideramos gue el vdor justo, no mercadeable de los certificodos es de MEN 074 |cero 747100 MXM)

Propéedodes de Inversion e Inversiones a roves del metedo de parlicipacion Todal
Walkor en ibros ZEFLDN1,581.00
walor ojustado ZEF4DI1,781.00
‘Aciives nefos airibuibles o lo parliclpacion coniroladara’ Paor cerfificada # cerfificados Todal
Walkor en ibros 0.7IEEE0 1.521.483,188 I, 1 20.B47 457.00
walor gjustado 0.7 HEE0 1.%X21.483,188 1,1 20,E47 437.00
Walor usto por cerificods - Enlogue de valuodor Independlenie® MXEN 0.718580
Walor jesio por cerfificodo — Enfoguee de amorfizacion de m: MEH 0.735580
Acfivo Fasivo
F Oiros ociv os 14,764, B5.00 F Prestamo por pogar B.JEF.348.00
F Instumentos finonciesos derv odos 3,114,002.00 F Ofms cuenios por pogar 0,263, T41.00
F Impuesios por recupemr 18,793, 518,00 F Depdstos de omendotanos 3, 771 43700
F Fogos ontficipodos B,038, 30500 F {Cuenbos porpogar &, 411, 707.00
F Remfas dilenidas por cobnar 4,336, 355 F ComBion del Adminstnodon por gogar 2,421 77700
F Cusnios por cobeor 4,149 570,00 F Fréstamo por pogar no cecukante 1,790, 0, D2 00
F Efectivo restnngdo 23,300, %3400 F Deposics de omendotbanos no ceowlante 15,573, 12400
F Efectiv.o y squiv alenies de sfectivo 313,972,B31 .00
F Impuesios por iecupesnr no crcuionte 34,196, 27500
F Renfos diendoz por cobrar no ceculanbe 32,289 ¥T0.00
A Propesdodes de iy erson 2,467, 720, B
A |nv eriones 0 foves del metodo de poficipocon 226,281, 428.00
Acfivy o5 neios aibuibles o o poficipocion controkscom 1, 120, B47 4.57.00
Aty 08 nedos ahibuibies o ko poficipocion no controlodon 131, 408,41 1.00

Valor cerfl
Walor bose 2.474,011,781.00 D.4480 (elE e
I ersiones o valor rzonable [valuocion ol ato escenand 1) 2 8528,712.380.03 DLEZN212 +1 Z.07%
Inw erticnies o v olor rmronabie [valuocion o ka bajo sscenans 1) 2.559.311,381.93 CLE481.88 - | EO%
Irry ersiones o v alor razonabie [vauocion al akba escenana 2 A078,113,778.13 1.0023FT #0. [OV%:
Inw ersicnes o v olor rmzonable [valuocion o ka bopo escenano 3 1.289,910,183.83 D4 noEy -3 [EP%

Perfodo Humero de certiflcods
Trimesine ocfual AO24.T1 1,321 435,188 0734480 I, 1 30.B47 4537.00
Trmestne previo 1 202374 0741730 1, 13% 2835, 470.00
Trimesine prey io 2 023173 0.827P38 1,282, 763,271.00
Trmestne preyio 3 02572 1,321 435,188 oa&M9TF 1,2B2.%11,11200

H potimonio dal fideicomiso s giuso confoames O k3 woluaoion ju
! Chedece ol crfeno de FRS de irofomenio de oo
A Se adhiene o prochicos de ig indusfnio de omarfizocion de pashos de colococion. Ede precio se debend ncorpanor al vector de precics
*H bojonce pro-fomno giusiodo no 3 1N eshodo condobie; SN0 und heromienio de estimocion pong & woior del pofimonio confomme 0 ios COmiios &n o woluocion
Rsio o= kg3 vesiones. Los cuends marcodos “F (ol se manfiensn o cosio, mientos gue 03 cusnios MOorTooos AT (ocfuofmdo) e gusion, ¥ por ende no
coinciden con & dolo reporiodo &n confobiicod
{ Confarme o procficos de fo indusing s= reconoce en &l bolance pro-fonma ung proviidn por Comisdn de dessmpefio pogoden of Administrodor por & dessmpefio
de ka3 inversones. Dieha provBion 5 ung esimaocion ropocionada por el Adminisrodar ¥ iene un impocho de MEN Q001 IF en el precio por centficods of ciere
el mmesine

“ Porg ios octivos voivodos por o melodolopo de mercodo se models uno vanocion de + - 5 y 155 ol muitiplo, yo sea de vendos, EBITDA o vilidod nefo, o ol cop
rafe, segun apigue. Pora jos ockvos vouodos por fo metodologio de DCF se modedd ung wonocion de + f - 5% y 15% o k7 faso de descuenfo. Poro fos ockvos

FOMMOOS O Co9f0, 52 Modeld ung vorocion de + /- 5% y 17% direciamente of valor ded ocivo

CapPiTal .

de ias nvernones
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

m A la fecha del presente reporte el Fideicomiso Ff6244 cuenta con las siguientes inversiones:

Inversion: Descripcion Monto2 Metodologia de valuacion?

araoa

Propiedad | InFueble indusirial Mo divulgodo Enfogue de ingresos y
enfoque de mercado

aramey

Propieded 2 Inmueble indusirial Mo divulgodo Enfogque de ingresos

4T 2019

Propiedod 3 Inrmeble industrial No divulgodo Enfoque de ingresos

4T 2020

Propiedod 4 InFmeeble industrial Mo divulgodo Enfoque de ingresos

Propiedod 5 Inmieble industrial Mo divulgodo Enfoque de ingresos

Propiedod & Inmreble industrial No divulgodo Enfoque de ingresos

Propieded 7 Inmueble indusirial Mo divulgodo Enfogque de ingresos

Propiedod 8 Inmieble industrial Mo divulgodo Enfoque de ingresos

Propiedod ¢ Inrmieble industrial Mo divulgodo Enfoque de ingresos

Propiedad 10 Inmueble indusirial Mo divulgodo Enfogque de ingresos

Propiedad 11 InFmeeble industrial Mo divulgodo Enfoque de ingresos

Lo inversion es reconocida en ef primer fimesfre en & que fue refiejodo en estodos financieros del fideicomiso, independienfemente de o
fechao de inicio del proyecho o lo oreacion del vehiculo

? Considera ef monto inverfido en los iimos estodos financieros publicados a la fecho de volvocion. Es parficulormente relevande en los casos
en los que la inversion se incremenfa o decremenfa o ko lango del fiempo

1 5e refiere a los metodologios Isfodos en o seccion “Mefodologios de Violuocion Apficables”. o a ung combinacion de los mismas, en su caso

C4P1T4L
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Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Caopital aplica metodologios de valuacion bosodos en estandares intermocionales’ reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologios de valvacion bajo IFRS 1

m Este enfogque utilizo precios y ofra informacion relevante generada  por
fransacciones de mercado gue involucran octivos, pasivos o grupos de activos v
pasivos identicos o companables

Enfoque de

N m Lo vaolracion 2 basa en precios de mercado observables
mercadeo

m B Conssjo Intemocional de Mormos de Volvacion considera la valuacion a
mercado como el enfogquee mas comunmente aplicado a pesar de que bos infereses
en los proyectos pueden no ser homMogeneos

m b enfogue de ingresos convierte flujos de efectivo futuros v proyectados en un
unico walor presente descontado. Bl método mas comun en este enfogue es la

Enloque de ingrescs valuacion por flujos de efectivo descontados [*DCF”, por sus siglas en inglés)

m Foctores de riesgo asociodos al active se integran o lo tasa de descuento
pemitiencdo as captar el iesgo del negocio

m Pora los activos en etapa de desamollo o de reciente odquisicion, &l enfoque de
costos refleja el importe gue se requernng en el momento actuwal para reemplazar la
capacidad de servicio de un octivo

Enfoque de costos

m La vaoluocion de cosfos proporciona un valor inicial de los octivos y se calcula como
lo suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que
se hoya incumido o fravés del periodo de desarolo del proyecto o la reciente
adquisicion de un acfivo

m [De manera general, las valeaciones de activos iiquidos realizadas comesponden a alguna de las metodologias
anteriomente mencionadas, ¥y en algunas ocasiones se ufiizo una combinacion de varas como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar gue los metodologios son adaptadas segin la industiia en cuestion del activo subyocente.
Los principales categonas en los que los octivos som clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito v ofros

— A su vez, denfro de cada cotegorna pueden existr subcategorias [por ejemplo:; bienes raices industriales,
comerciales, de oficinags, residencicles, de hospitalidad, efc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor rczonable se estimo con base en la parte
alicuota del ditima walor del activo neto ["MAV" paor sus siglas en inglés] reportado por el Administradaor del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los ineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de MAY reportado por el administrador comesponde al enfoque de costos

Las valuociones contenidos en esfe documendo han sido elaborodaos siguiendo las mefodologios con base en esfandores infernocionales y
apegandose o los criteros incluidos en los infemafional Vialwafion Standards, Jos infemational Private Equify and Venture Caopitol Valuation
Guidelines, sempre y cuando esfios no se confrapongan con los orifeios esfablecidos bajo IFRA. En coso de que ef Voluodor independiente o el
Adminifrodor decidon no apegarse a dichos criferios, ya seg porque los mismos se contraponen con los oriferos estoblecidos bajo IFRS o
pargue fueron oc tudizodos o modificodos. se incluing wna nota descripliva sobve dichag voluocion
? 414 Copifal es miembro del Intemafional Valuation Standords Counci
! infernafional Fnoncial Reporfing Slandords

C4P1T4L
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

m 414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 - Medicion del Valor Raozonable, ko cual establece
el valor razonakle como el precio gue sernia recibido por vender un aclivo o paogodo por transferr un pasivo en
una fransaccion ordenada entre participantes de mercado en 1o fecha de la medicion

— Lo definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U3S. GAAPFP. determinada en el Accounfing Sfandards Codification [“ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting $fandards Board [“FASE")

m Bajo el lineomiento de IFES 13, las varicbles de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cofizodos dentro de un mercado octivo, para activos idénticos al que
esta sendo valvado

— Las variagbles de Mivel 2 son aguellas distintas o los precios cofizados en el Nivel 1 mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aguellas no cbservables en el mercado, que generalmente son determinodas
con base en supuestos administrativos

m [FRS 13 menciona gue una enfidod puede utilizar una o mas de estas técnicas de manera consistente
evaluord los resulfados para seleccionar o gue mejor represente el valor razonable bajo las crcunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorzar alguna técnica de valuacion sobre ofrg, si sugiere maximizar el uso de variables de
entroda observables v minimizar las no observables

m Lo informacién se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin emborgo 414 Capital no ha
realizodo verficacion independiente respecto de, y no realiza ninguna decloracion, ni oforga garantia alguna,
expresa o implicita. con relacion a la verocidod o exactitud de dicha informacion. Toda la informacion
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercodo finonciero, se
encuentran bosadas en las condiciones del mercado a lo fecha de la valuacion, los cuales fluctearan por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de ofra naoturaleza

m Los miembros del equipo de 414 Caopital estan capacitodos y, en los caosos aplicables, acreditados en la
aplicacion de los metodologios mencionadas, v la Frma se adhiers a sus respectivos principios segin proceda.
Lo aplicabiidad de las metodologios puede variar en funcion de los circunstancias especificas de codao caso.
Los enfregables finales especificaran explicitomente gué metodologios se utilizaron en la preparocion de un
reporte determinado

m b presente documento es un resumen de un reporte confidencial defallodo que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los drganos de gobiemo comespondientes del Fideicomiso

C4P1T4L
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

m De acuerdo con & lineamiento IV5S 1046 de los Bstandares Infermacionales de Valeacion [“IVS") un reporte estad
en cumplimientc con dichos estandares cuando se proporciono a los wsuonios de dicho reporfe un
entendimiento claro de la valuocion

— Loz reporfes de valeacion deben proporcionor una descripcion clara y precisa del alcance del ejercicio
realizodo. asi como & proposito de la valuocion, & uso infencionado v los supuestos utiizodos para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implcita a fraves de referencia a
ofros documentos jreportes complementarios, mondatos, poliicas interncs, propuesta de alcance del
servicio, etc.)

m El lineamiento IVS 106 define los punfos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para focilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos reguendos:

Alcance del ejercicio

Cliente: Fideicomiso al gue se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporfe: Administrador, Fiduciario, yfo Comité Tecnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporfe: Eeporteo financiero exclusivamente

Identidad del valvador: 414 Capital

Fecha de reporte: Favor de referirse a lo pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valvacion:
Conclusin de valor: r:;oﬂ;tge referise a lo paging 2 del presente

Moneda de valuacion:

Activos valuados: Favor de referise a lo pagina 3 del presente

Enfoque(s) y/o metodologial(s) aplicada(s): reporte
Base de valer adoptada: Favor de referirse a lo pagina § del presente
reporte

Informacion y supuvestos ufilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones ) .
limitantes: Detalle disponible en el reporte confidencial

. . ) proporcionado al Administrador y al Comité
Factores medicambientales. sociales y de gobemanza (ASG)  Téenico, en caso de aplicar

ulilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Declaracion de cumplimienfo con estandares IVS: 414 Capital confirma gue el presente ejercicio
de valuocion fue eloborodo en apego a los V3
emifidos por el Consejo de las Hormas
Infernocionales de Valuacion [“IVSC")

C4P1T4L
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

m 5e hace referencia a la resolucidén gue medifica las Disposiciones de cardcter general aplicakbdes a las emisoras
de valores vy a ofros participontes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), publicada el 14
de febrero de 2021. En el numeral romano Il. Informacian requerda en el reporte anval, inciso C) Informacion
gue deberan contener los capifulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion. sub-inciso <)
Waluacion, los Anexos N Bis 21 y N B 5% se menciona lo siguiente:

— “%e debera presentar la informacion relativa a las valvaciones que se hoyan efectuodeo al filvlo fiduciano
duranfe el perodo que se reporfa. Adicionaimente. se deberd indicar lo denominacicn social de o persona
moral confratodo para efectuar las valuociones, los afios de experencia valuondo certificodos bursdafiles
fiduciarios de desamollo o instumentfos de inversion semejanfes, &l numero de afos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininferumpida, fas cerfificaciones gue acrediten o copocidad técnica para
valuar este fipo de insfrumentos con las que cuente la persona moral confrotodo pora efectuar las
valugciones, asi como los personas fsicas responsables de redlizar las valuaciones: si ko persong moral
confratada para efectuar las valuaciones manfiene una poliica de rofocidn de los personas fisicas
responsabies de lo valuocion, s kg propia emisora manfiene una polifica de rotacion en la confrotocion de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuocion a los estandares de reconocido prestigio
infemacional que resuiten aplicables.”

m Alrespecio, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de lao valuacion independiente es 414 Capital

—La Frma cuenta con expenencia en valuacion independiente de cerificados bursatiles fiduciarios de
desamolio superior a diez afios. 414 Capital ho prestodo sus servicios de manera inintemumpida al Fideicomiso
F/2495, ahora F/é2464 desde el afio 2017

— 414 Caopital forma parte de un selecto grupo de miembros corporafivos del Consejo de Estandares
Intemacionales de Valuacion [“IV3C™)

— Todos los miembros del equipo de valeacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Finoncial Modeling
& Valuation Analyst ["FMVA"] otorgada por el Corporate Finance Instifute ["CH”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademdas de parficipar en el programa de capacitocion continua de
la Fema

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuocion de coda uno de los instrumentos
gue valla, que combina criterios de plozo v escenarios de apelaciones por parte del Administradaor

— Las metodologias utilizodas por 414 Caopital se apegan a los ineamientos y estandares internacionales fales
como la Morma Intemacional de Informacion Financiera 13 - Medicion del Vaolor Rozonable, los Estandares
Intermacionales de Valuacion (“IVS"], v los Intemafional Frivate Equity and Venture Caopital (“IPEV") Valuafion
Guidefines. Todos los reportes de la Frma pasan por un proceso riguroso de revision intema con &l fin de
cumplir con estandares intemos de calidad y el apego constante a las mejores praciicas de la industia y a los
lineamientos antes mencionados

Insfruciivo para io eloboracion ded reporte anuai oplicoble a cerlificodos bursafiles fiducianios de desamollo [“CEDs™)
2 [nsiructivo porg fo eloborocion del reporfe anudl aplicoble o cedificodos bursafies fiducionios de proyecfos de inversion [“CERFIs")
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Perfil de la Firma

Divuigaciones sobre experiencla e Independencia de la Firma

Se hoce referencia a la resclucion que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistermnas de Ahomo para el Refiro, publicada el 18 de febrero de 2024, En el arficulo 30, numeral romano VI,
respecto de cierfas obligociones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los insfrumentos Esfructurados v ABRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamentes
su opinion sobre los criferios de valuocion de los activos subyocenfes. Asimismo, una ver que ef Instrumento
Estrucfurodo cuente con un valuador independiente o cuando éste sea susfifuido por ofro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinidn ¥ dar seguimiento respecto de los referidos critenios, asi
como sobre lo experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinion deberd emifirse a los fres meses
después de confar con el volvador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asenfodas en el
Acta Pormenorizada de la sesion que comesponda”™

m Al respecto. 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

m 414 Capital fue fundoda en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor infegral de senvicios

de valuacion y asesora financiera corporativa. La Frma ofrece servicios de Valuacion de Portafolios para 150
fondos con octivos en doce paoises. A fravés de los diferentes enfidodes del grupo, 414 Capital tiene mas de 45
profesionales financieros en su equipo gue estan ubicados en Estados Unidos, Espana, México y Colombia

En su practica de Valuacion de Portafolios, la Firma valda mas de 850 activos de manera recurente [semestral,
frimestral y mensual), cbarcando una amplia gama de sechores incluyendo: capital privado, capital de riesgo.
infraestructura, energio, bienss raices ¥ deuda, entre ofros

Todas las politicas y metodologias de valuacion se presentan ante un Comité de Yaluacion interme, integrado
por tres de los miembros mas expeimentados del equipo de valuacion vy gue son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valeaciones son autorizadas por un responsable global de la practica, quien
cuenta con los designaciones Accredited Senior Appraiser (“ASA") y Chartered Member Royal Institution of
Chartered Surveyors [“MRICS")

Adicional a la cerfificocion FMVA oforgoda por el CA. algunos miembros del equipo tombién tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, lo acreditacion MREICS del Royal Insfitution of Chartered
Surveyors [“RICS"). v la cerfificacion Chortered Alternafive Investment Analyst (“CAIA™)

Al ser miembro corporative del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion y
los mejores practicas dentro de la industrio de valuacian

Los ejercicios de valuacion en cuesfidn son revisados por tercercs como parte de un sstema de ouditorias v
confrapesos del sistema. Dichos terceros suelen inclur ol adminisirodor, o miembros del comité técnico, v al
auditor contable independiente

Confirmacién de Independencia

B peronal de 414 Copital responsable de ko realizocion, revision, autorizocion v publicaocion  del presentfe
reporte confirman tener y mantener plena vy total independencia con relocion a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidodes del vehiculo sujeto del presente reporte de
valeacion: i) el administrador, i) el fideicomiso, i) el ideicomitente, ] el fiduciano, v) el comité técnico, v vi) el
representante comun

Mingun miembro o representante de 414 Capital paricipa en la gestion: o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las enfidodes previomente mencionadas

Lo independencia y la ausencia de conflictos de infereses se controlan a fravés de un conjunto de protocolos y
practicas de transparencia que son monitoreados medionte hemamientas tecnologicas y sujetos al escrutinio de
un cficial de cumplmiento externo

La Firna cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumnplimiento; &tica y conducta, confidenciolidad
y propiedod material, seguridad de o informacion, manejo de conflictos de intergs, medios v eventos, frading
restringido, regalos e invitaciones, anfi-comupcian, auditorias de confrol intemo, prevencion de lovado de dinero,
integracion de criterios ESG: vy i) Tecnologio: seguridad de informacion, confinuidod de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacion de desasires
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m H hecho de gue 414 Capital Inc. |*414 Capital”) haya puesto este documenio (el “Reporte”] o cualguier otro material, a su
disposicion. no consftuye una recomendacion de tomar o mantener una posicion. ni vna representacion de gue cualquier
fransoccion es odecuoda o apropioda para & lecior. Toda transaccion implica nesgo considerable, y el lector no debe
parlicipar en ninguna fransaccion a menos que enfienda complefamente dicho riesgo ¥ haya deferminado. de manera
independiente, que lo misma es apropioda para su perfil y regimen de inversion. 414 Caopital no provee asesona confable,
legal o fiscal; estos fermas deben ser disculidos con asesores independentes. En ningln caso serg'm 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lecior o cualgwer tercero por cualguier decision o accion tfomada con
base en la infformacion de este documento o por dafos, aun cuando existo aviso sobre ko posibiidod de dichos danios.
Asirmsmo, 414 Caopital no asume resporsabiidad alguna mas old de los esfablecidas en los términcs v condiciones
establecidos en su confrafo de prestocion de servicios.

m [Esie Reporie es el resumen de uno con mayor defalle que contiene informacion privada y privilegioda, ¥y no copfura ni
susfituye el nivel de detalls enconfrado en &l

B Llos onalistos responsaobles de la produccion de este Reporfe cerfificon que ks posturos expresodos ogui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualguiera de los emisores o instrumentos discufidos. y que fueron
preporodas de manera independiente y aufonoma, incluyendo de 414 Caopital v ofras empresas asociodas. Los analistas
responsables de la produccion de este Reporte no estan registrados y/o calficados por NYSE o FINRA, ¥ no estan asociodos
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier ofra jurisdiccion, por o gue no estan sujetos a las reshicciones
de comunicacion con las comparias cubierio: o presentaciones en poblico de acuerdo a kos reglas 2711 de NASD v 472 de
NYSE. Coda analista también cerfifica gue ningln componente de sw compensoacion estuvo, esta o estard, directa o
indirectamente, vinculodo con las recomendaciones especificas o visiones exprasodas por ellos en este Reporte.

® Poro elaborar el presente Reporie, 414 Capital considerd y se basd, sin verficacion indepeandiente, en la informacicn
entregoda por el Administrador y en informacion pdblica disponible en & mercade |conjuntamente, la “Informacion”). 414
Capital asumid la veracidod de la declarocion del Administradaor respecto de gue (i} foda la Informacion era verdadera,
completa y idedigno a la fecha de su enfregao, (i) foda la Informacion entregada por el Administrodor a 414 Capital no
omite hechos o informocion gque ocasione gue ka Informoacion sea falsa, incomecta o, en s caso, pudiera afectar el proceso
de valuacion o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacion incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimociones, asuncionas, inversones de capifal y fosas de retormo gue fueron enfregodas o 414
Capital han sdo preparodas de buena fe sobre boses y esfimaciones raronables, v (iv) fodos los confrotos ¥y convenios
refendos en, o enfregados con, la Informocion son vabdos, exgibles v seran cumplidos en sus terminos. 414 Capital no fiens
occeso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciano y/o el Comité Tecnico, por ke que cualguier informaocion gue
pueda ser proporcionada a éstos v gue sea disfinta a la recibida pora el ejercicio de valuacion no puede ser considerada
como parte del mismao.

B 414 Copital no regliza ninguna declaracion, ni otorga garanfio alguna, expresa o implicita, con relocion a la Informocion,
inchuyendo. sin limitar, respecto de lo viobildod de alcanzar los proyecciones, eslimaciones o asunciones finoncieras ahi
reflejodaos. Consecuentemente, 414 Capital no s, ni serd, responsable por lo verocidad de la Informacion subyocente del
presente Reporfe. ni ho aosumido obligocion alguna para solicitar Informacion adicional o para conducr un proceso de
ouditonia independiente con relacidn a la Informacian o las Inversiones [yo sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambiental, enfre ofras). Moda de lo previsio en el Reporte debera de considerarse o
inferprefarse como una declaracion de 414 Capital respects del desempenio financiero pasodo, presenfe o fuluro de los
octivos objeto del presente Reporte. Lo conclusion de este andlisis depende de las gorantios del Administrodor en cuanto a
que dicha informocion es comecta y verdodera. 414 Caopital ha asumido que los proyecciones financieras del acfivo han
sido preporadas de manera razonable sobre un fundamento gue reflejo los mejores estimaodos y waloraciones disponibles
octuales del Administrador. Todos los ejercicios confenidos en este Reporte dependen, entre ofras variables, fuerdemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucion de los resultodos
¥ posicion financiera reflejodos en estas proyecciones. En caso de gue éstas no se materializasen, los resultados de las
valuociones podrian diferr de manera imporfonte. Es resporsablidaod del eclor fomiiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

& B presente motenal no pretende ser, ni debe de interpretase como. una proyeccion o prediccion de eventos yio
rendimientos futuros. Cualesquier refomos son inherenfemente inciertos al estar sujelos o riesgos de negocios. indusfrias,
mercodos, regulatonos v financieros fuera del confrol de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacion proveida por el Adminstrodor, con base en los
riesgos asociodos a ciertas estrotegias de imverson, el reformno esperado con relacion a dichos riesgos hipotéticos con
valuociones g precios de mercado y en el actual ambiente de inversion.

®  Alguncs elementos de estos materiales, incluyendo la recopilacion de datos, el andlisis o la redaccidn, pueden haber sido
elaborados con ko asistencia de hemamientas de intebgencia arfificial. 414 Copital podrd elegir proporcionar informacian
odicional a sobcitud del lector.

m 414 Capital. u obas enfidodes de control comin, pueden haber tenido una refocion de negocio con el Administrador yio
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no imitado a consultorio, asesoria, yio servicios de valuocion independiente [del
Fideicomizo an cuesfion u ofras), v dicha relacian de negocio puede continuar en & fufuro. Al mejor conocimiento da 414
Capital, no hay una rekacion de negocio futura gue dependa de la conchusion de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Cierlas suposiciones subyocenfes al presente Reporte fueron realizodos exclusvamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable gue se actualicen. Mo se realiza ninguna declaracian, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabiidod de las suposiciones realizodas o con respecto a gue todas ks suposiciones odecuodas o necesanas han sdo
consideradas en el presente Reporfe. Los resullados operativos, el valor de acfivos. los operociones anunciodas vy
cudlesquier olos elementos considerados en el presenfe Reporfe pueden varior materiolmente de los suposiciones
subyocentes del presente Reporte. Cualesquier variociones en las suposiciones de los autores podran afec far materialmente
la informacion prevista en el presente Reporte. Los resulfodos de inversion de los lectores del presente Reporte podran varior
signfficafivamente de resultodos pasodos o cudesquiern de ks proyecciones hipotéficas previsias en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccion de Valuacion, el presante Reporte no corsidera algin Supuesto Bspecial,
interpratado de ko noma VS 102 como condiciones o hechos hipotélicos que difieren de los existertes en el momenio de la
valuacion. Estos supuestos se ufiizon pora demosirar como los cambios potenciales podian afectar al valor de un actlivo yfo
pasivo. Se efiquetan como “especiales” para recalcor ol wswaio de ko valuacion que ka conclusian de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no comunmente manfenida por
parficipanies de mercodo al momento de lo valuacion.

B Lo informocion gue se presenfo en este Reporte confiene proyecciones y esfimociones respecto de eventos, metas o
resultados estimoados a la fecha del presente Reporie, incluyendo, pero no limitados a- precios octuales, valwacion de
oactivos subyacentes, iquidez de mercodo. modelos propietorios y supuesios [sujefos o combio sin nofificocion) e
informacion publicomente disponible que se consdem confiable, pero no ha sido verdficada de manera independiente.
Todos los supuesios, opiniones y esfimaciones corstifuyen el juicio del analista a la fecha y estan sujetos o cambio sin
nofificacion. Es imposible garanfizar que dichos eventos, metas o resulbodos se materialicen en el fulure y podran vaior
significofivamente de lo ogui estoblecido. Todo lo informacion contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
raspecte del rendimiento del mercade financiero, se encuentran bosodos en kos condiciones actuales del mercado, bas
cuales pueden fluctuar por eventos polificos, economicos. fimanciercs, sociales o de ofra naturaleza.

m En el ejercicio valuacion, los ocfives en cuesfion se vallban con la inclusion de factores medioambientales, sociales y de
gobemanza (E5G) cuando es aplicable. B informe evalla las consideraciones ESG para reflejar con precison su impacto
ochual en el valor de los acfivos. reconociendo que estos foctores pueden influr significafivamente en el rendimiento
financiero y la efciencia operativa de la enfidad ya sea en parfidas como ingresos, costos, valor terminal, efc. Segon seq el
cixso, se reconcce que el impacto de los foctores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

8 Adicionalmente al Fideicomiso idenfiicado como el "Chente”, este Reparte ha sdo elaborado exclusvamente pora uso de
el Administradaor y/o el Rduciano y/o el Comité Técnico o los “Usuarias Previstos” identificados en las comunicociones enire
414 Copita y el Rdeicomiso.

m Todo andlsis financiero, tal como el establecido en el Reporfe, involucra diversas deferminacionas respects de los metodos
cuantitativas y cualifafivos mas apropiodos para deferminodas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporie,
414 Capifal ufiizo diversas hemamientas y metodologias de andlisis finonciero. 414 Caopital corsidera que el andlisis debe
l=ersa de manera conjunia y gue tomar de manera aisloda algin componente o elements del mismo - sin considerar fodos
los componentes o el analsis en su conjunfo - puede propiciar un enfendimientos sesgado o incompleto del proceso de
valuacion subyocente al presente Reporie.

& [Esfo y ohras valuociones de comparios, negocios o inversiones gue 414 Caopital ha redlizodo, o que redlice en el futuro,
pueden reflejor el uso de mefodologios distintos a las ulilizodas en el presente Reporte o, en su caso. en cudlesquier otros
Reportes preparados por bos disfintos equipos que son miembros de 414 Capital

m Cualguier combio o evento que ocuma con posterioridad a la fecha del presente Reporte podra afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de gue eventos futuros pueden ofector los conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Caopital no asume oblgocion alguna para actudlizar, revisar o modificor el confenido del Reporie.

m H presente Reporte no consfituye una oferfa para comprar o vender valores y no debera de interprefarse como tal.
Cualesguier valuaciones son indicafivas [no realizobles) y estas valuociones pueden diferr sustancidimente de wn valor
raaglizable, parficularmente en condiciones de mercado @iguidas y/o volofles. Las inversiones a la gue se refiere esfa
publicacion pueden no ser adecuodas para todos los receptores. Bs resporsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias invesfigociones. Cualquier pérdida o corsecuencia que surja del uso del materal
confenido en esta publicacion sem Onico v exchuivamente responsabiidod del inversonista, v 414 Capital no fendrg
rasponsabiided por dicha consecuencia. Bn coso de exisfir una duda sobre cualguier inversion, los receplores deben
confoctar o sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre lo oporfunidod de ka inversion.
Al grado permifido por la ley. ninguna responsobiidod es aceploda por cualguier perdida, danos o costos de cualguier ipo
que surjan del uso de esta publicocion o sus confenidos.

B [Esfos materiales fueron preporodos exclusvamente para uso en el terrtorio mexicano. Este Reporte y su confenido no
pueden ser reproducidos, distibuidos o un fercero o publicaodos sin el consenfimiento de 414 Capital Las leyes y los
reglamenios de ofros pakes pueden restingr la disfibucion de este Reporte. Las personas en posesion de este documento
deben informarsa sobre las posibées resfricciones legales y cumplidas de manera acorde.
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

De conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion, la Comision por Administracion se pagara al
Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, en parcialidades mensuales, dentro de los
primeros 10 Dias Habiles del mes calendario correspondiente, y cualquier pago por un periodo mas corto se ajustara en forma
proporcional de acuerdo con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante el periodo mensual que corresponda. La
Comision de Administracion anual se calculara de la siguiente forma:

Durante el Periodo de Inversién
e 1.75% por afio sobre la suma de todos los montos transferidos de la Cuenta General para realizar (directamente o a través
de cualquier Vehiculo de Inversién) Inversiones y pagar Gastos de Inversion a dicha fecha (“Monto Efectivamente
Invertido”), mas el IVA correspondiente; mas 1.50% por afio sobre la cantidad que resulte de restar al Monto Maximo de la
Emision menos los Gastos de Emision y Gastos de Mantenimiento generados a dicha fecha de calculo, el Monto
Efectivamente Invertido a dicha fecha.
Después del Periodo de Inversion
e Una cantidad igual a 1.75% por afio sobre la suma de todos los montos transferidos de la Cuenta General para realizar
(directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversién) Inversiones y pagar Gastos de Inversion a dicha fecha, menos
la suma de todas las Inversiones Vendidas o declaradas como pérdida total por el Valuador Inmobiliario a dicha fecha,
determinada en Pesos, mas el IVA correspondiente.
La siguiente tabla muestra las contraprestaciones del Administrador:
Contraprestacion del Administrador

Al 31 de marzo de 2026 cifras expresadas en Pesos.

Concepto Total Cuotas

Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2018 16,249,509
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2018 16,428,557
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2018 16,677,807
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2018 16,943,088
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2019 16,724,004
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2019 17,115,660
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Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2019 17,343,224
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2019 17,591,751
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2020 17,417,903
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2020 17,473,302
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2020 17,775,526
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2020 18,091,825

Total erogado 2020 70,758,556
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2021 18,025,514
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2021 15,983,604
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2021 12,578,938
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2021 9,071,429

Total erogado 2021 55,659,485
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2022 9,352,258
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2022 9,592,345
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2022 9,701,567
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2022 9,432,587
Total erogado 2022 38,078,757
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2023 8,885,513
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2023 8,986,835
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2023 9,089,775
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2023 9,097,205

Total erogado 2023 36,059,328
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2024 8,983,722
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2024 8,924,396
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2024 7,167,170
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2024 7,167,417

Total erogado 2024 32,242,705
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2025 7,031,604
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2025 7,109,733
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Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2025 7,187,862

Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2025 7,187,862

Total erogado 2025 28,517,061

Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2026 7,031,604

Total erogado 2026 7,031,604

Total de contraprestaciones erogadas a favor del Administrador 446,985,936

PGIM - Fund Accounting, real estate. En 2017 se erogaron aproximadamente $43.6 millones de pesos.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

Eventos relevantes

El 18 de febrero de 2026, se ejecuto la treceava Distribucion a los Tenedores por $110 millones de Pesos.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

Adicional a los contratos sefialados en la seccién Contratos y acuerdos de este reporte, al 31 de marzo de 2026, no existen terceros
obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Valores.
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Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

No aplica

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

El Administrador, en representacion del Fiduciario Emisor y mediante aprobacién del Comité Técnico de fecha 30 de septiembre de
2025, establecié como auditores externos del Fideicomiso al despacho contable PriceWaterhouseCoopers, S.C. quien preparard y
entregara en forma anual, a mas tardar el 31 de marzo de cada afio (o0 posteriormente si asi lo acepta el Administrador), su Dictamen
Financiero sobre los Estados Financieros del Fideicomiso.

Por otra parte, 414 Capital, Inc. realizo la valuacion de los Certificados correspondiente al primer trimestre de 2026 para cumplir con
los requisitos y caracteristicas de la operacion. Para mas detalle del Valuador Independiente favor de consultar la seccion Valuacion

incluida en este documento.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Al cierre del primer trimestre de 2026, ni el Fiduciario Emisor, ni el Administrador tienen conocimiento de conflictos de interés.

A continuacion, se enlistan las partes relacionadas mas relevantes del Fideicomiso:

Segun el Contrato de Administracién, el Fideicomiso pagara mensualmente al Administrador una Comisiéon de Administracion
siguiendo las condiciones que se detallan en la seccion de Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del
Fideicomiso de este documento. El monto incurrido por concepto de Comision de Administracion por el periodo de tres meses
terminado a 31 de marzo de 2026 y 2025 ascendi6é a $7,031,604 en ambos periodos.

Adicional a lo anterior, el Fideicomiso tiene celebrados diferentes contratos bajo condiciones de mercado con socios desarrolladores
entre los que se encuentran Real Estate Management and Service Group S. de R.L. de C.V. (“‘RMSG”), BTS Development 2, S.A. de
C.V. (“BTSD") y American Industries Services SA de CV ("American Industries"). En el primer trimestre de 2026 no se llevaron a
cabo transacciones relevantes con los socios mencionados.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacién:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria

Clave de cotizacion:

PLA2CK

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

No aplica

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Serie: PLA2CK 17

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

2026-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros:

2026-01-01 al 2026-03-31

Descripcion de la moneda de presentacion:

MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Miles de pesos

Estados financieros del fideicomiso consolidado:

Sl

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V.

Numero de Fideicomiso: 6264
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Sl
Numero de Trimestre: 1

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

a. Antecedentes

Fideicomiso Prumex IV CIB/2495 (el “Fideicomiso”) es un Contrato de Fideicomiso irrevocable de fecha 25 de abril de 2017, celebrado por Cl Banco,
S.A., Instituciéon de Banca Multiple (el “Fiduciario”), PGIM Real Estate MVP Inmuebles 1V, S. de R.L. de C.V. (la “Fideicomitente”), PGIM Real Estate
MVP Administradora 1V, S. de R. L. de C. V. (el “Administrador” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los inversionistas.

b. Cambio de fiduciario
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El 24 de julio de 2025, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles aprobé la sustitucién y remociéon de Cl Banco, S.A., Institucién de
Banca Mudiltiple, como fiduciario del Contrato del Fideicomiso y la designacién de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario Sustituto”).

El 22 de agosto de 2025, la Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun de los inversionistas sustituyeron a CIBanco S.A., institucion
de Banca Mdltiple de sus funciones de Fiduciario del Fideicomiso CIB/2495, a través de la celebracion de un contrato para la creacién del
Fideicomiso Irrevocable Nimero 6264 con el Fiduciario Sustituto.

El cambio no implicé una modificacién en los fines, estructura, ni naturaleza del fideicomiso, limitandose exclusivamente a la sustitucién del fiduciario
y ajustes de consistencia operacional, incluyendo actualizacion de nimeros de fideicomiso, domicilios, poderes y datos de contacto relacionados con
el nuevo fiduciario. La sustitucion fue ejecutada sin afectar los derechos de los tenedores, sin alterar las obligaciones del fideicomiso, y sin constituir
una enajenacion para efectos fiscales

c. Autorizacion CNBV

El 8 de diciembre de 2025, la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), mediante el oficio No. 153/1873/2025, autoriz6 la actualizacion de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los Certificados Bursatiles bajo el nimero 3265-1.80-2025-044.

d. Objeto del fideicomiso

La Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir certificados burséatiles en México, realizar Inversiones y Gastos de
Inversién con los recursos derivados de la emision de certificados y llevar a cabo proyectos de conformidad con las Politicas de Inversién del
Fideicomiso (segun términos definidos en el Contrato de Fideicomiso).

Para el desarrollo de su operacion, el Fideicomiso ha celebrado un Contrato de Administracién con el Administrador, a fin de que este ultimo
desempefie ciertos servicios de asesoria de inversion y administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor de certificados bursatiles fiduciarios, bajo el esquema de certificados de capital de desarrollo (“CKD's”) tipo “A” (no
amortizables). Los certificados bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los
inversionistas de los CKD's (“Tenedores”) la aportacion de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasion en que el Fiduciario realice Llamadas de
Capital.

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 certificados bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido $884,400,000 en su
primera emision (“Emision Inicial”). En este evento, el Fideicomisario en Segundo Lugar y la Fideicomitente aportaron recursos provenientes de la
colocacion de los CKD's por $710,000 y $70,290,000, respectivamente, por lo que también participan como Tenedores.

Adicionalmente, los Tenedores aportan de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y durante el Periodo de Inversion del mismo, la cantidad
maxima de $3,537,600,000 (via las “Llamadas de Capital”) llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000 (“El Monto Maximo de la
Emision”). El Periodo de Inversion del Fideicomiso se inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el tercer
afo posterior a la fecha de la Emision Inicial; (ii) la fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se
haya comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emision; vy (iii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobado por el Comité
Técnico del Fideicomiso. Los certificados emitidos por el Fideicomiso tienen un vencimiento de 10 afios.

Conforme a los términos de la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso y la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso para la ampliacion del
periodo de inversion inicial por un afio adicional, el periodo de inversién concluyé el 4 de mayo de 2022.

Los principales receptores de las Inversiones y Gastos de Inversion son en principio fideicomisos (“Vehiculos de Inversién”), ya sea de nueva
creacion o preexistentes, constituidos por medio de contratos de fideicomiso con fiduciarias en México conforme a las leyes mexicanas. Los
Vehiculos de Inversion invierten en los proyectos y son los propietarios de los mismos. El Administrador podra determinar, en caso de que lo
considere conveniente, que la inversion en los vehiculos y proyectos se realice a través de sociedades u otras entidades o contratos distintos de los
fideicomisos, en cuyo caso, el Administrador somete a la aprobacion del Comité Técnico los criterios de elegibilidad correspondientes de conformidad
con los Documentos de la Emisién y la legislacion aplicable.

El Fideicomiso vence en el décimo aniversario de la Fecha de Emision Inicial (es decir, el 4 de mayo de 2027). El plazo podra extenderse hasta por
dos periodos de un afio cada uno, previa resolucion favorable de la Asamblea de Tenedores otorgada en términos de lo dispuesto en el articulo 220

de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito aplicable en México.

El Fideicomiso tiene su domicilio fiscal localizado en Paseo de la Reforma 115, Piso 5, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.
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Los términos en mayusculas utilizados que no han sido expresamente definidos tienen la definicion asignada en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion del Fideicomiso.

Los estados financieros consolidados condensados intermedios que se acompafian fueron autorizados para su emision el 29 de abril de 2026, por el
Director ejecutivo de portafolio de inversiones del Fideicomiso.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Periodo
Actual

MXN
2026-03-31
Estado de situacion financiera [sinops

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Afio
Anterior

MXN
2025-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 315,973,000 414,961,000
Instrumentos financieros 5,116,000 7,837,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 33,708,000 34,858,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 18,794,000 16,009,000
Otros activos financieros 25,304,000 25,164,000
Inventarios 0 0
Comision mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 398,895,000 498,829,000
como mantenidos para la venta
Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 398,895,000 498,829,000
Activos no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 22,290,000 19,630,000
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 34,196,000 34,196,000
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos 226,281,000 232,728,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversién 2,467,731,000 2,378,297,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comisién mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0
Total de activos no circulantes 2,750,498,000 2,664,851,000
Total de activos 3,149,393,000 3,163,680,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 87,885,000 89,626,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo | 0 |
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Concepto

Cierre Periodo
Actual

MXN
2026-03-31

Cierre Afio
Anterior

MXN
2025-12-31

Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 87,885,000 89,626,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 87,885,000 89,626,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

1,809,252,000

1,798,961,000

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Provisién de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo

1,809,252,000

1,798,961,000

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

1,897,137,000

4,242,157,000

1,888,587,000

4,242,157,000

Utilidades acumuladas

(3,019,165,000)

(2,969,424,000)

Otros resultados integrales acumulados

(102,144,000)

(113,467,000)

Total de la participacion controladora

1,120,848,000

1,159,266,000

Participacion no controladora

131,408,000

115,827,000

Total de patrimonio / Activos netos

1,252,256,000

1,275,093,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,149,393,000

3,163,680,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio Actual

2026-01-01 - 2026-03-31

Acumulado Afio Anterior

2025-01-01 - 2025-03-31

Ingresos 114,682,000 41,303,000
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 114,682,000 41,303,000
Gastos de administraciéon y mantenimiento 27,606,000 16,827,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 87,076,000 24,476,000
Ingresos financieros 8,028,000 1,952,000
Gastos financieros 25,697,000 28,404,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 7,063,000 4,221,000
Utilidad (pérdida), antes de impuestos 76,470,000 2,245,000
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 76,470,000 2,245,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta 76,470,000 2,245,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 61,670,000 6,966,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 14,800,000 (4,721,000)
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de

impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos

Acumulado Afio
Actual
MXN
2026-01-01 - 2026-
03-31

Acumulado Afio
Anterior
MXN
2025-01-01 - 2025-
03-31

76,470,000 2,245,000

[sinopsis]
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 12,113,000 3,868,000
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, 0 0

neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

12,113,000

3,868,000

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos
Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto
de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 12,113,000 3,868,000
Resultado integral total 88,583,000 6,113,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

72,993,000

10,472,000

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora

15,590,000

(4,359,000)
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afio
Actual
MXN
2026-01-01 - 2026-
03-31

Acumulado Afio
Anterior

MXN

2025-01-01 - 2025-

03-31

76,470,000 2,245,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (2,761,000) (887,000)
Pérdida (utilidad) del valor razonable (70,112,000) 1,885,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (7,063,000) (4,221,000)
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (27,188,000) (12,066,000)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar (315,000) 1,769,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucién (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 6,934,000 7,016,000
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (100,505,000) (6,504,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (24,035,000) (4,259,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados (24,420,000) (23,957,000)
Intereses cobrados (5,267,000) (1,668,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (4,882,000) 18,030,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 (22,838,000)
fideicomisos de proyecto
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo (4,024,000) 0
Compras de propiedades, planta y equipo (14,508,000) 26,983,000
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Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2026-01-01 - 2026- 2025-01-01 - 2025-
03-31 03-31
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 5,267,000 1,668,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 15,751,000 (2,477,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 81,111,000
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 110,000,000 0
Intereses pagados 22,992,000 19,379,000
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 (115,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (132,992,000) 61,617,000
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa (122,123,000) 77,170,000

de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 23,135,000 (15,230,000)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (98,988,000) 61,940,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 414,961,000 129,253,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 315,973,000 191,193,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Ao Actual

Estado de cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

(GTGEGESEWI I EGES
[miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 61,670,000 0 0 61,670,000 14,800,000 76,470,000

Otro resultado integral 0 0 11,323,000 11,323,000 11,323,000 790,000 12,113,000
Resultado integral total 0 61,670,000 11,323,000 11,323,000 72,993,000 15,590,000 88,583,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 111,411,000 0 0 111,411,000 9,000 111,420,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 (49,741,000) 11,323,000 11,323,000 (38,418,000) 15,581,000 (22,837,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,242,157,000 (3,019,165,000) (102,144,000) (102,144,000) 1,120,848,000 131,408,000 1,252,256,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Afio Anterior

Estado de cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

(GTGEGESEWI I EGES
[miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 6,966,000 0 0 6,966,000 (4,721,000) 2,245,000

Otro resultado integral 0 0 3,504,000 3,504,000 3,504,000 364,000 3,868,000
Resultado integral total 0 6,966,000 3,504,000 3,504,000 10,470,000 (4,357,000) 6,113,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 900,000 0 0 900,000 21,000 921,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 6,066,000 3,504,000 3,504,000 9,570,000 (4,378,000) 5,192,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,242,157,000 (2,859,125,000) 24,014,000 24,014,000 1,407,046,000 132,733,000 1,539,779,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo
neto

20251231 |
Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja ol o]

Saldos en bancos 56,187,000 147,290,000
Total efectivo 56,187,000 147,290,000
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 259,786,000 267,671,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 259,786,000 267,671,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 315,973,000 414,961,000
Instrumentos financieros [sinopsis] H ‘ ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 5,116,000 7,837,000
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 5,116,000 7,837,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0

Anticipos circulantes [sinopsis]
Pagos anticipados 8,058,000 5,093,000

Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 8,058,000 5,093,000
Depositos en garantia 0 0
Deudores diversos 4,536,000 3,449,000
Otras cuentas por cobrar circulantes 21,114,000 26,316,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 33,708,000 34,858,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|o|jo|Jo|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘

Clientes no circulantes 0 0
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Concepto

Cierre Periodo Actual
MXN
2026-03-31

Cierre Afio Anterior
MXN
2025-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas __

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0
Gastos anticipados no circulantes 0 0
Total anticipos no circulantes 0 0
Depositos en garantia no circulantes 0 0
Deudores diversos no circulantes 22,290,000 19,630,000
Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 22,290,000 19,630,000

Inversién en entidad promovida / Inversiéon en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 226,281,000 232,728,000
Inversiones en asociadas 0 0
Total de Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos 226,281,000 232,728,000

Propiedades, plantay equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|o|o|o

o|o|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversidn [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jlo|jo|jo|o|jo|Jo|o|o|o|o|o

2,467,731,000

o|lo|jlo|jo|jo|o|jo|Jo|o|o|o|o|o

2,378,297,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

2,467,731,000

2,378,297,000

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de peritddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos 0 0
de explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
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Concepto

Cierre Periodo Actual

MXN
2026-03-31

Cierre Afio Anterior

MXN
2025-12-31

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Proveedores circulantes 58,833,000 60,218,000
Créditos bancarios a corto plazo 8,788,000 9,256,000
Créditos bursétiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 20,264,000 20,152,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 87,885,000 89,626,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 1,790,056,000 1,780,148,000
Créditos bursétiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 19,196,000 18,813,000
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversiéon de moneda

1,809,252,000

(102,144,000)

1,798,961,000

(113,467,000)

Otros resultados integrales

0

0

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(102,144,000)

3,149,393,000

(113,467,000)

3,163,680,000

Pasivos

1,897,137,000

1,888,587,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

1,252,256,000

1,275,093,000

Activos circulantes 398,895,000 498,829,000
Pasivos circulantes 87,885,000 89,626,000
Activos (pasivos) circulantes netos 311,010,000 409,203,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Concepto

sis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio Actual
MXN
2026-01-01 - 2026-03-31

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2025-03-31

Gastos de administracién y mantenimiento [sinopsis]

Ingresos por dividendos 0 0
Ingresos por intereses 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de 72,173,000 0
inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 35,077,000 35,269,000
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 7,432,000 6,034,000
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 0
Ingresos 114,682,000 41,303,000

Comisién por servicios de representacion 0 0
Comisién por administracién 7,032,000 7,032,000
Honorarios 0 0
Impuestos 0 0
Seguros y garantias 0 0
Cuotas y derechos 0 0
Publicidad 0 0
Depreciacion y amortizaciéon 0 0
Gastos de mantenimiento 10,641,000 6,568,000
Intereses a cargo 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 9,933,000 3,227,000
Gastos de administracion y mantenimiento 27,606,000 16,827,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 5,267,000 1,667,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 6,417,000 285,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros ingresos financieros (3,656,000) 0
Ingresos financieros 8,028,000 1,952,000

Intereses devengados a cargo 23,636,000 25,345,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 1,173,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 2,061,000 1,886,000
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros gastos financieros 0 0
Gastos financieros 25,697,000 28,404,000
Impuestos a la utilidad [sinopsis] H ‘
Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 0 0
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Concepto

Impuestos a la utilidad

Acumulado Afio Actual
MXN
2026-01-01 - 2026-03-31

Acumulado Afio
Anterior

MXN

2025-01-01 - 2025-03-31
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [bloque de texto]

a. Antecedentes

Fideicomiso Prumex IV CIB/2495 (el “Fideicomiso”) es un Contrato de Fideicomiso irrevocable de fecha 25 de abril de 2017, celebrado por Cl Banco,
S.A., Institucién de Banca Mdltiple (el “Fiduciario”), PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V. (la “Fideicomitente”), PGIM Real Estate
MVP Administradora 1V, S. de R. L. de C. V. (el “Administrador” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los inversionistas.

b. Cambio de fiduciario

El 24 de julio de 2025, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles aprobé la sustitucién y remociéon de Cl Banco, S.A., Institucién de
Banca Multiple, como fiduciario del Contrato del Fideicomiso y la designacion de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario Sustituto”).

El 22 de agosto de 2025, la Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun de los inversionistas sustituyeron a CIBanco S.A., institucion
de Banca Mdltiple de sus funciones de Fiduciario del Fideicomiso CIB/2495, a través de la celebracion de un contrato para la creacién del
Fideicomiso Irrevocable Nimero 6264 con el Fiduciario Sustituto.

El cambio no implicé una modificacién en los fines, estructura, ni naturaleza del fideicomiso, limitandose exclusivamente a la sustitucién del fiduciario
y ajustes de consistencia operacional, incluyendo actualizacién de nimeros de fideicomiso, domicilios, poderes y datos de contacto relacionados con
el nuevo fiduciario. La sustitucién fue ejecutada sin afectar los derechos de los tenedores, sin alterar las obligaciones del fideicomiso, y sin constituir
una enajenacion para efectos fiscales

c. Autorizacion CNBV

El 8 de diciembre de 2025, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), mediante el oficio No. 153/1873/2025, autoriz6 la actualizacion de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los Certificados Bursatiles bajo el nimero 3265-1.80-2025-044.

d. Objeto del fideicomiso

La Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir certificados burséatiles en México, realizar Inversiones y Gastos de
Inversion con los recursos derivados de la emision de certificados y llevar a cabo proyectos de conformidad con las Politicas de Inversién del
Fideicomiso (segun términos definidos en el Contrato de Fideicomiso).

Para el desarrollo de su operacion, el Fideicomiso ha celebrado un Contrato de Administracién con el Administrador, a fin de que este Ultimo
desempefie ciertos servicios de asesoria de inversion y administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor de certificados bursatiles fiduciarios, bajo el esquema de certificados de capital de desarrollo (“CKD's”) tipo “A” (no
amortizables). Los certificados bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los
inversionistas de los CKD's (“Tenedores”) la aportacion de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasion en que el Fiduciario realice Llamadas de
Capital.

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 certificados bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido $884,400,000 en su
primera emision (“Emision Inicial”). En este evento, el Fideicomisario en Segundo Lugar y la Fideicomitente aportaron recursos provenientes de la
colocacion de los CKD's por $710,000 y $70,290,000, respectivamente, por lo que también participan como Tenedores.

Adicionalmente, los Tenedores aportan de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y durante el Periodo de Inversion del mismo, la cantidad
maxima de $3,537,600,000 (via las “Llamadas de Capital”) llegando a un monto méaximo invertido de $4,422,000,000 (“El Monto Maximo de la
Emision”). El Periodo de Inversion del Fideicomiso se inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el tercer
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afo posterior a la fecha de la Emision Inicial; (ii) la fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se
haya comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emision; vy (iii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobado por el Comité
Técnico del Fideicomiso. Los certificados emitidos por el Fideicomiso tienen un vencimiento de 10 afios.

Conforme a los términos de la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso y la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso para la ampliacion del
periodo de inversion inicial por un afio adicional, el periodo de inversién concluyé el 4 de mayo de 2022.

Los principales receptores de las Inversiones y Gastos de Inversion son en principio fideicomisos (“Vehiculos de Inversién”), ya sea de nueva
creacion o preexistentes, constituidos por medio de contratos de fideicomiso con fiduciarias en México conforme a las leyes mexicanas. Los
Vehiculos de Inversion invierten en los proyectos y son los propietarios de los mismos. El Administrador podra determinar, en caso de que lo
considere conveniente, que la inversion en los vehiculos y proyectos se realice a través de sociedades u otras entidades o contratos distintos de los
fideicomisos, en cuyo caso, el Administrador somete a la aprobacion del Comité Técnico los criterios de elegibilidad correspondientes de conformidad
con los Documentos de la Emisién y la legislacion aplicable.

El Fideicomiso vence en el décimo aniversario de la Fecha de Emisién Inicial (es decir, el 4 de mayo de 2027). El plazo podra extenderse hasta por
dos periodos de un afio cada uno, previa resolucion favorable de la Asamblea de Tenedores otorgada en términos de lo dispuesto en el articulo 220
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito aplicable en México.

El Fideicomiso tiene su domicilio fiscal localizado en Paseo de la Reforma 115, Piso 5, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

Los términos en mayusculas utilizados que no han sido expresamente definidos tienen la definicion asignada en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion del Fideicomiso.

Los estados financieros consolidados condensados intermedios que se acompafan fueron autorizados para su emision el 29 de abril de 2026, por el

Director ejecutivo de portafolio de inversiones del Fideicomiso.

(a)Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos han sido preparados de conformidad las Normas de Contabilidad NIIF
(“International Financial Reporting Standards” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“International Accounting Standards Board” o “IASB” por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones vigentes emitidas por el Comité de
Interpretaciones de NIIF (“CINIIF” o “IFRIC” por sus siglas en inglés), aplicables al 31 de diciembre 2025.

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de
costo histérico, excepto por las propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definicién prevista por la Norma Internacional de Contabilidad
(“NIC”) 40 (“Propiedades de Inversion”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.

(b)Criterios y estimaciones

La preparacion de estados financieros consolidados condensados intermedios de conformidad con las NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También requiere que la administracion ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en
supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros consolidados condensados intermedios del periodo en que los supuestos
cambien. La administracién considera que los supuestos subyacentes son adecuados. Las areas que involucran un mayor nivel de criterio o
complejidad, o las areas en las que los supuestos o las estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados condensados
intermedios.

(c)Normas y modificaciones a las normas existentes efectivas para periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2025

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, y no han sido adoptadas de manera anticipada en la preparacion de los estados
financieros del Fideicomiso. No se espera que estas normas 0 modificaciones a normas e interpretaciones tengan un impacto material en los estados
financieros del Fideicomiso.

. Modificaciones a la clasificacién y medicion de instrumentos financieros - Modificaciones NIIF 9 y NIIF 17

. Mejoras anuales a las normas de contabilidad - Modificaciones NIIF 7, NIIF 9 y IAS 7
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Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La guia NIIF 13 sobre mediciones de valor razonable y revelaciones establece una estructura de medicién de valor razonable, ofrece una definicion
Unica de valor razonable y exige una revelacion mas amplia que resuma las mediciones de valor razonable. Esa norma ofrece una jerarquia de tres
niveles que se basa en la informacién utilizada en el proceso de valuacion. El nivel de la jerarquia de valor razonable dentro de la cual cae la
medicion de valor razonable se determina con base en la informacién de menor nivel que sea significativa para la medicion de valor razonable. Los
niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:

Nivel 1 - El valor razonable se basa en precios de cotizacion no ajustados en mercados activos a los que tiene acceso la entidad para activos o
pasivos idénticos. Dichos precios de cotizacion por lo general ofrecen la evidencia mas confiable y deberian usarse para medir el valor razonable
cuando estén disponibles.

Nivel 2 - El valor razonable se basa en informacion distinta a la informacién del Nivel 1, que sea observable para el activo o pasivo en cuestion, ya
sea de forma directa o indirecta, por sustancialmente el plazo total del activo o pasivo a través de corroborar los datos observables de mercado.

Nivel 3 - El valor razonable se basa en informacién significativa no observable del activo o pasivo. Estas informaciones reflejan los supuestos propios
de la entidad respecto de la forma en que los participantes del mercado asignarian un precio al activo o pasivo.

Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2026 no hubo transferencias entre categorias.

a. Propiedades de Inversién

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuacion de PGIM,
Inc., una compafiia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avallo es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversién en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversion a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversién se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacion. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociaciéon entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados condensados intermedios.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:

. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR") es la tasa Unica que descuenta todos los
beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de marzo de 2026 y diciembre 2025 fueron de
8.5% y 8.6% (rangos entre 8% y 9% y de 8.25% y 9.75%, respectivamente).

. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacién recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de

mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de marzo de 2026 y 31 de
diciembre 2025 oscila entre 1% y 3% para ambos periodos.
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. Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcién de la interrelacion entre la absorcién, el vencimiento de
arrendamientos, la probabilidad de renovacion, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 fue de 2% y 4.1% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2%
en ambos periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
genera una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de

crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicion de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversion se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

b. Préstamos por pagar

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se retinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:

. Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones
contractuales.

. Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacion o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

. Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, oscila entre 1.85% y el 3.50%, en ambos periodos.

Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacién financiera durante las discusiones trimestrales de valuacién de las partes
involucradas en el proceso.

c. Instrumentos financieros derivados (IFD)

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Las tablas que se muestran a continuacion presentan un resumen de los activos y pasivos medidos a valor razonable de forma recurrente y su nivel
respectivo en la jerarquia de valor razonable:

Mediciones de valor razonable al 31 de marzo de 2026

Cantidades medidas a valor

Activos: Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propiedades de inversion $ 1,647,481,908 $ 2,467,730,553 $ - $ - $ 2,467,730,553
5,
IFD 11,552,588 5,116,002 - 116,002
Activos totales $ 1,659,034,496 $ 2,472,846,555 $ - $ 5,116,002 $  2,467,730,553
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Pasivos:
Préstamo por pagar $ 1,918,542,675 $ 1,798,843,630 $ - $ 1,798,843,630 $ -
Pasivos totales $ 118,542,675 $  1,798,843,630 $ - $  1,798,843,630 $ -
Mediciones de valor razonable al 31 de diciembre de 2025
Cantidades medidas a valor
Activos: Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propiedades de inversion $ 1,643,458,041 $ 2,378,296,829 $ - $ - $ 2,378,296,829
IFD 11,552,588 7,837,157 - 7,837,157 -
Activos totales $ 1,655,010,629 $ 2,386,133,986 $ - $ 7,837,157 $ 2,378,296,829
Pasivos:
Préstamo por pagar $ 1,919,011,293 $ 1,789,404,208 $ - $ 1,789,404,208 $ -
Pasivos totales $ 1,919,011,293 $  1,789,404,208 $ - $  1,789,404,208 $ -

Las tablas que se muestran a continuacién presentan una conciliacion de los saldos iniciales y finales de los activos y pasivos medidos a valor
razonable de forma recurrente usando informacion no observable significativa (Nivel 3) por los periodos terminados del 1 de enero al 31 de marzo de
2026 y de doce meses terminados el 31 de diciembre del 2025:

Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa

Utilidad (pérdida)
neta realizada y

Nivel 3

Adaquisiciones y

Utilidad (pérdida)
no realizada del
periodo en
inversiones que ain
se mantienen al

- Saldo inicial 01/01/26 no realizada Conversion de divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/03/26 31/03/2026
Activo:
Propiedades de
Inversion $ $ 72,172,613 $ 13,237,244 $ 4,023,867 $ - $  2,467,730,553 $ 72,172,613
$ $ 72,172,613 $ 13,237,244 $ 4,023,867 $ - $ 2,467,730,553 $ 72,172,613

Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa

(Nivel 3)
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Utilidad (pérdida) no
realizada del periodo

Utilidad (pérdida) en inversiones que

neta realizada y no Adquisiciones y aln se mantienen al
Saldo inicial 01/01/25 realizada Conversion de divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/12/25 31/12/2025
Activo:
Propiedades de
Inversion $ 2,561,718,777 $ 38,028,436 $ (295,438,780) $ 73,988,396 $ - $  2,378,296,829 $ 38,028,436
$ 2,561,718,777 $ 38,028,436 $ (295,438,780) $ 73,988,396 $ - $ 2,378,296,829 $ 38,028,436

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (0 devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Con base en el honorario incurrido por la auditoria al 31 de diciembre de 2025, los honorarios por servicios de auditoria de estados financieros para
el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, corresponden a $1,998,637 (sin incluir el IVA).
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Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados condensados intermedios que se acompafian fueron autorizados para su emision el 29 de abril de 2026, por el
Director ejecutivo de portafolio de inversiones del Fideicomiso.

Informacion arevelar sobre activos disponibles para la venta [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos han sido preparados de conformidad las Normas de Contabilidad NIIF
(“International Financial Reporting Standards” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“International Accounting Standards Board” o “IASB” por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones vigentes emitidas por el Comité de
Interpretaciones de NIIF (“CINIIF” o “IFRIC” por sus siglas en inglés), aplicables al 31 de diciembre 2025.

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de
costo historico, excepto por las propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definicién prevista por la Norma Internacional de Contabilidad
(“NIC”) 40 (“Propiedades de Inversion”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.

La preparacion de estados financieros consolidados condensados intermedios de conformidad con las NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También requiere que la administracion ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en
supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros consolidados condensados intermedios del periodo en que los supuestos
cambien. La administracién considera que los supuestos subyacentes son adecuados. Las areas que involucran un mayor nivel de criterio o
complejidad, o las areas en las que los supuestos o las estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados condensados
intermedios.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos han sido preparados de conformidad las Normas de Contabilidad NIIF
(“International Financial Reporting Standards” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(“International Accounting Standards Board” o “IASB” por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones vigentes emitidas por el Comité de
Interpretaciones de NIIF (“CINIIF” o “IFRIC” por sus siglas en inglés), aplicables al 31 de diciembre 2025.
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Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de
costo historico, excepto por las propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definicion prevista por la Norma Internacional de Contabilidad
(“NIC") 40 (“Propiedades de Inversion”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.

La preparacion de estados financieros consolidados condensados intermedios de conformidad con las NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También requiere que la administracion ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en
supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros consolidados condensados intermedios del periodo en que los supuestos
cambien. La administracién considera que los supuestos subyacentes son adecuados. Las areas que involucran un mayor nivel de criterio o
complejidad, o las areas en las que los supuestos o las estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados condensados
intermedios.

Informacion arevelar sobre préstamos [blogue de texto]

A continuacién, se muestra una tabla con las principales caracteristicas del préstamo por pagar al 31 de marzo 2026 y 31 de diciembre 2025:

31 de marzo de 2026 31 de diciembre de 2025
Saldo del principal Saldo del principal . ) Fechade
Entidad crediticia acosto Valor razonable acosto Valor razonable Tasa de interés vencimiento Términos
3 meses SOFR
SCOTIA $1,918,542,675 $1,798,843,630 $ 1,919,011,294 $ 1,798,404,208 +1.85% Mayo, 2027
$1,918,542,675 $1,798,843,630 $1,919,011,294 $1,536,428,413

[1] Al 31 de marzo de 2026 y 31 de Diciembre 2025, la tasa 3 meses SOFR es 3.6822% y 3.6516%, respectivamente.
[2] | = Intereses.

[3] Scotiabank Inverlat, S.A, IBM, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, como agente administrativo.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, el préstamo por pagar a valor razonable es pagadero como se muestra a continuacion:

<1 afio 1-3 afios >3 afios Total
2026 $ 8,787,568 $ 1,790,056,062 $ - $ 1,798,843,630
2025 9,256,187 1,780,148,021 - 1,789,404,208

Informacion arevelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos en las siguientes instituciones bancarias:

31 de marzo de 31 de Diciembre de Tipo de
Banco Vencimiento 2026 2025 operacion
Banco Mercantil del Norte, S.A. Diario $56,186,671 $147,290,386 Reporto
Total de equivalentes de efectivo 56,186,671 147,290,386
Efectivo en bancos 259,786,160 267,670,895
Total de efectivo y equivalentes
de efectivo $315,972,831 $414,961,281

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]
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No aplica

Informacion arevelar sobre garantias colaterales [blogue de texto]

A continuacién, se muestra una tabla con las principales caracteristicas del préstamo por pagar al 31 de marzo 2026 y 31 de diciembre 2025:

31 de marzo de 2026 31 de diciembre de 2025
Saldo del principal Saldo del principal . ) Fecha de
Entidad crediticia acosto Valor razonable acosto Valor razonable Tasade interés vencimiento Términos
3 meses SOFR
1,918,542,675 1,798,843,630 1,919,011,294 1,798,404,208
SCOTIA $ $ $ $ +1.85% Mayo, 2027
$1,918,542,675 $1,798,843,630 $1,919,011,294 $1,536,428,413

[1] Al 31 de marzo de 2026 y 31 de Diciembre 2025, la tasa 3 meses SOFR es 3.6822% y 3.6516%, respectivamente.
[2] I = Intereses.

[3] Scotiabank Inverlat, S.A, IBM, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, como agente administrativo.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, el préstamo por pagar a valor razonable es pagadero como se muestra a continuacion:

<1 afio 1-3 afios >3 afios Total
2026 $ 8,787,568 $ 1,790,056,062 $ - $ 1,798,843,630
2025 9,256,187 1,780,148,021 - 1,789,404,208

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre compromisos [bloque de texto]
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En el transcurso normal de negocios pueden presentarse diferentes acciones legales relacionadas con las operaciones del Fideicomiso. Al 31 de
marzo del 2026, el Administrador del Fideicomiso no tenia conocimiento de alguna situacion de este tipo que pudiera tener un efecto significativo en
la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso, ni a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados
condensados intermedios.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

En el transcurso normal de negocios pueden presentarse diferentes acciones legales relacionadas con las operaciones del Fideicomiso. Al 31 de
marzo del 2026, el Administrador del Fideicomiso no tenia conocimiento de alguna situacién de este tipo que pudiera tener un efecto significativo en
la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso, ni a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados
condensados intermedios.

Informacion arevelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

En el transcurso normal de negocios pueden presentarse diferentes acciones legales relacionadas con las operaciones del Fideicomiso. Al 31 de
marzo del 2026, el Administrador del Fideicomiso no tenia conocimiento de alguna situacién de este tipo que pudiera tener un efecto significativo en
la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso, ni a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados
condensados intermedios.

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se relinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:
Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones contractuales.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes publicas de
informacion o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas comparables
cuando resulta necesario.

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, oscila entre 1.85% y el 3.50%, en ambos periodos.

Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacion financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre depdésitos de bancos [blogue de texto]

70 de 122



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ GrupoBMY

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 1  Afo: 2026

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Consolidado
Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar.

Durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps de
tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del
Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para los periodos terminados al 31 de marzo de 2026 y 2025, la relacion entre precio ejercido y la tasa variable resulté en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $792,638 y $323,752, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros resultados
integrales en gastos financieros netos

La tenencia de IFD al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, se resume como se muestra a continuacion:

Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de marzo de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2026 operacion Fecha de vencimiento
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Opcion de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR o 3.50% $ 5,116,002 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027

$ 5,116,002

[1] 3 meses SOFR

Valor razonable

Importe nocional Tasa variable Precio de activo (pasivo) al 31 Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio de diciembre de 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcién de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR @ 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
[1] 3 meses SOFR $ 7,837,157

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a)Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes la totalidad de las
cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de latotalidad de las Llamadas de Capital;

(b)Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes a retorno preferente
conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

(c)Tercero, 50% a los Tenedores y 50% a Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos)
equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el Administrador conforme a inciso (b) anterior y a presente inciso (c);

(d)Cuarto, (i) 80% alos Tenedoresy 20% a Administrador.

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre gastos [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluaciéon [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

La guia NIIF 13 sobre mediciones de valor razonable y revelaciones establece una estructura de medicion de valor razonable, ofrece una definicion
Unica de valor razonable y exige una revelacién mas amplia que resuma las mediciones de valor razonable. Esa norma ofrece una jerarquia de tres
niveles que se basa en la informacién utilizada en el proceso de valuacion. El nivel de la jerarquia de valor razonable dentro de la cual cae la
medicion de valor razonable se determina con base en la informacién de menor nivel que sea significativa para la medicion de valor razonable. Los
niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:

Nivel 1 - El valor razonable se basa en precios de cotizacion no ajustados en mercados activos a los que tiene acceso la entidad para activos o
pasivos idénticos. Dichos precios de cotizacion por lo general ofrecen la evidencia mas confiable y deberian usarse para medir el valor razonable
cuando estén disponibles.

Nivel 2 - El valor razonable se basa en informacion distinta a la informacién del Nivel 1, que sea observable para el activo o pasivo en cuestion, ya
sea de forma directa o indirecta, por sustancialmente el plazo total del activo o pasivo a través de corroborar los datos observables de mercado.

Nivel 3 - El valor razonable se basa en informacién significativa no observable del activo o pasivo. Estas informaciones reflejan los supuestos propios
de la entidad respecto de la forma en que los participantes del mercado asignarian un precio al activo o pasivo.

Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2026 no hubo transferencias entre categorias.

a. Propiedades de Inversion

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuacion de PGIM,
Inc., una compafiia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avallo es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversién en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversion a un rendimiento

especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversion se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacion. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociacion entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados condensados intermedios.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:

. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR") es la tasa Unica que descuenta todos los
beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de marzo de 2026 y diciembre 2025 fueron de
8.5% y 8.6% (rangos entre 8% y 9% y de 8.25% y 9.75%, respectivamente).

. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacién recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de marzo de 2026 y 31 de
diciembre 2025 oscila entre 1% y 3% para ambos periodos.

. Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcion de la interrelacion entre la absorcion, el vencimiento de
arrendamientos, la probabilidad de renovacién, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 fue de 2% y 4.1% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2%
en ambos periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
genera una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de

crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicién de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversién se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

a. Préstamos por pagar

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se retinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:

. Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones
contractuales.

. Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacion o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

. Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, oscila entre 1.85% y el 3.50%, en ambos periodos.

Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacion financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

b. Instrumentos financieros derivados (IFD)
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Las tablas que se muestran a continuacion presentan un resumen de los activos y pasivos medidos a valor razonable de forma recurrente y su nivel
respectivo en la jerarquia de valor razonable:

Mediciones de valor razonable al 31 de marzo de 2026

Cantidades medidas a valor

Activos: Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Propiedades de inversion $ 1,647,481,908 $ 2,467,730,553 $ - $ - $ 2,467,730,553

IFD 11,552,588 5,116,002 - 116,005é -
Activos totales $ 1,659,034,496 $ 2472846555 $ - $ 5,116,002 $ 2,467,730,553

Pasivos:

Préstamo por pagar $ 1,918,542,675 $ 1,798,843,630 $ - $ 1,798,843,630 $ -
Pasivos totales $ 1,918,542,675 $ 1,798,843,630 $ - $  1,798,843,630 $ -

Mediciones de valor razonable al 31 de diciembre de 2025

Cantidades medidas a valor

Activos: Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Propiedades de inversion $ 1,643,458,041 $ 2,378,296,829 $ - $ - $ 2,378,296,829

IFD 11,552,588 7,837,157 - 7,837,157 -
Activos totales $ 1,655,010,629 $ 2,386,133,986 $ - $ 7,837,157 $ 2,378,296,829

Pasivos:

Préstamo por pagar $ 1,919,011,293 $ 1,789,404,208 $ - $ 1,789,404,208 $ -
Pasivos totales $ 1,919,011,293 $ 1,789,404,208 $ - $  1,789,404,208 $ -

Las tablas que se muestran a continuacién presentan una conciliacion de los saldos iniciales y finales de los activos y pasivos medidos a valor
razonable de forma recurrente usando informacién no observable significativa (Nivel 3) por los periodos terminados del 1 de enero al 31 de marzo de
2026 y de doce meses terminados el 31 de diciembre del 2025:

Mediciones de valor razonable usando informacion no observable significativa
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Utilidad (pérdida)
neta realizada y

(Nivel 3)

Adquisiciones y

Utilidad (pérdida)
no realizada del
periodo en
inversiones que aln
se mantienen al

- Saldo inicial 01/01/26 no realizada Conversion de divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/03/26 31/03/2026
Activo:
Propiedades de
Inversion $ 2,378,296,829 $ 72,172,613 $ 13,237,244 $ 4,023,867 $ - $  2,467,730,553 $ 72,172,613
$ 2,378,296,829 $ 72,172,613 $ 13,237,244 $ 4,023,867 $ - $  2,467,730,553 $ 72,172,613
Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa
(Nivel 3
Utilidad (pérdida) no
realizada del periodo
Utilidad (pérdida) en inversiones que
neta realizada y no Adquisiciones y aln se mantienen al
- Saldo inicial 01/01/25 realizada Conversion de divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/12/25 31/12/2025
Activo:
Propiedades de
Inversion $ 2,561,718,777 $ 38,028,436 $ (295,438,780) $ 73,988,396 $ - $ 2,378,296,829 $ 38,028,436
$ 2,561,718,777 $ 38,028,436 $ (295,438,780) $ 73,988,396 $ - $ 2,378,296,829 $ 38,028,436

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de

texto]

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursétil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y

se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de

texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [blogue de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps de
tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del
Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para los periodos terminados al 31 de marzo de 2026 y 2025, la relacion entre precio ejercido y la tasa variable resultd en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $792,638 y $323,752, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros resultados

integrales en gastos financieros netos

La tenencia de IFD al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, se resume como se muestra a continuacion:

Valor razonable
activo (pasivo) al

Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de marzo de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2026 operacion Fecha de vencimiento
Opcién de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR o 3.50% $ 5,116,002 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
$ 5,116,002

[1] 3 meses SOFR

Valor razonable

Importe nocional Tasa variable Precio de activo (pasivo) al 31 Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio de diciembre de 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcidn de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR @ 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
[1] 3 meses SOFR $ 7,837,157

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre la adopcidon por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

a. Antecedentes

Fideicomiso Prumex IV CIB/2495 (el “Fideicomiso”) es un Contrato de Fideicomiso irrevocable de fecha 25 de abril de 2017, celebrado por Cl Banco,
S.A., Institucion de Banca Mdltiple (el “Fiduciario”), PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V. (la “Fideicomitente”), PGIM Real Estate
MVP Administradora 1V, S. de R. L. de C. V. (el “Administrador” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los inversionistas.

b. Cambio de fiduciario

El 24 de julio de 2025, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles aprobé la sustitucion y remocion de Cl Banco, S.A., Institucion de
Banca Mudiltiple, como fiduciario del Contrato del Fideicomiso y la designacién de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario Sustituto”).

El 22 de agosto de 2025, la Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun de los inversionistas sustituyeron a CIBanco S.A., institucion
de Banca Mdltiple de sus funciones de Fiduciario del Fideicomiso CIB/2495, a través de la celebraciéon de un contrato para la creacién del
Fideicomiso Irrevocable Numero 6264 con el Fiduciario Sustituto.

El cambio no implicé una modificacién en los fines, estructura, ni naturaleza del fideicomiso, limitandose exclusivamente a la sustitucién del fiduciario
y ajustes de consistencia operacional, incluyendo actualizacién de nimeros de fideicomiso, domicilios, poderes y datos de contacto relacionados con
el nuevo fiduciario. La sustitucion fue ejecutada sin afectar los derechos de los tenedores, sin alterar las obligaciones del fideicomiso, y sin constituir
una enajenacion para efectos fiscales

c. Autorizacion CNBV

El 8 de diciembre de 2025, la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), mediante el oficio No. 153/1873/2025, autoriz6 la actualizacion de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los Certificados Bursatiles bajo el nimero 3265-1.80-2025-044.

d. Objeto del fideicomiso

La Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir certificados bursétiles en México, realizar Inversiones y Gastos de
Inversion con los recursos derivados de la emision de certificados y llevar a cabo proyectos de conformidad con las Politicas de Inversion del
Fideicomiso (segun términos definidos en el Contrato de Fideicomiso).

Para el desarrollo de su operacion, el Fideicomiso ha celebrado un Contrato de Administracion con el Administrador, a fin de que este ultimo
desempefie ciertos servicios de asesoria de inversion y administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor de certificados bursatiles fiduciarios, bajo el esquema de certificados de capital de desarrollo (“CKD's") tipo “A” (no
amortizables). Los certificados bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los
inversionistas de los CKD's (“Tenedores”) la aportacién de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasion en que el Fiduciario realice Llamadas de
Capital.
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Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 1  Afo: 2026

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Consolidado
Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 certificados bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido $884,400,000 en su
primera emision (“Emision Inicial”). En este evento, el Fideicomisario en Segundo Lugar y la Fideicomitente aportaron recursos provenientes de la
colocacion de los CKD's por $710,000 y $70,290,000, respectivamente, por lo que también participan como Tenedores.

Adicionalmente, los Tenedores aportan de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y durante el Periodo de Inversion del mismo, la cantidad
maxima de $3,537,600,000 (via las “Llamadas de Capital”) llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000 (“El Monto Maximo de la
Emisién”). El Periodo de Inversion del Fideicomiso se inicia en la Fecha de Emisién Inicial y termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el tercer
afio posterior a la fecha de la Emision Inicial; (i) la fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se
haya comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emisién; y (i) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobado por el Comité
Técnico del Fideicomiso. Los certificados emitidos por el Fideicomiso tienen un vencimiento de 10 afios.

Conforme a los términos de la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso y la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso para la ampliacion del
periodo de inversion inicial por un afio adicional, el periodo de inversion concluyé el 4 de mayo de 2022.

Los principales receptores de las Inversiones y Gastos de Inversion son en principio fideicomisos (“Vehiculos de Inversion”), ya sea de nueva
creacion o preexistentes, constituidos por medio de contratos de fideicomiso con fiduciarias en México conforme a las leyes mexicanas. Los
Vehiculos de Inversion invierten en los proyectos y son los propietarios de los mismos. El Administrador podra determinar, en caso de que lo
considere conveniente, que la inversion en los vehiculos y proyectos se realice a través de sociedades u otras entidades o contratos distintos de los
fideicomisos, en cuyo caso, el Administrador somete a la aprobacién del Comité Técnico los criterios de elegibilidad correspondientes de conformidad
con los Documentos de la Emisién y la legislacion aplicable.

El Fideicomiso vence en el décimo aniversario de la Fecha de Emision Inicial (es decir, el 4 de mayo de 2027). El plazo podra extenderse hasta por
dos periodos de un afio cada uno, previa resolucién favorable de la Asamblea de Tenedores otorgada en términos de lo dispuesto en el articulo 220
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito aplicable en México.

El Fideicomiso tiene su domicilio fiscal localizado en Paseo de la Reforma 115, Piso 5, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

Los términos en mayusculas utilizados que no han sido expresamente definidos tienen la definicion asignada en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion del Fideicomiso.

Los estados financieros consolidados condensados intermedios que se acompafian fueron autorizados para su emision el 29 de abril de 2026, por el
Director ejecutivo de portafolio de inversiones del Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados condensados intermedios han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de
costo historico, excepto por las propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definicién prevista por la Norma Internacional de Contabilidad
(“NIC") 40 (“Propiedades de Inversién”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica
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Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Consolidado
Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]
No aplica
Informacion arevelar de contratos de seguro [bloque de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica
Informacion arevelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inventarios [blogue de texto]

No aplica
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Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la

participacion [bloque de texto]

Al 31 de marzo 2026 y 31 de diciembre 2025 el Fideicomiso tiene el 36% de participacion en el contrato de negocio conjunto firmado con American

Industries en ambos periodos.

A continuacion, se presenta una conciliacion de los movimientos de valores en libros por el periodo de 3 meses al 31 de marzo de 2026 y doce

meses al 31 de diciembre 2025:

Saldo inicial
Distribuciones

Cambios participacion

31 de diciembre de

31 de marzo de 2026

2025

$232,728,094
(14,507,955)

$346,048,748
(79,234,426)

Participacion en resultados de las inversiones 7,494,102 (9,212,262)
(430,617) 8,415,448
997,804 (33,289,414)

Conversion de divisas

Al final del period

$226,281,428

$232,728,094

Informacion arevelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el

método de la participacion [bloque de texto]

85 de 122



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ GrupoBMY

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 1  Afo: 2026

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Consolidado

Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso estd integrado principalmente por la Aportacion Inicial, el Monto de la Emisién Inicial, las Llamadas de Capital
(Contribuciones), Distribuciones y el resultado integral del ejercicio. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 el activo neto del Fideicomiso

(participacion controladora) asciende a $1,120,847,457 y $1,159,265,690, respectivamente.

El activo neto del Fideicomiso se integra como sigue:

Descripcion

31 de marzo

de 2026

31 de diciembre de

2025

Aportacion Inicial

Certificados bursatiles fiduciarios conocidos como "Certificados de Capital de Desarollo A"
0 CKD's que emiti6 el Fiduciario

Total Contribuciones

Resultados integrales acumulados
Resultados integrales del ejercicio
Distribuciones de capital
Distribuciones de impuestos

Efecto de conversién de moneda

Total Participacion Controladora

Participacion no Controladora

Total activos netos

* Cantidad de Certificados emitidos

$100

4,242,156,928

$100

4,242,156,928

4,242,157,028

940,404,174
61,669,559
(3,956,900,000)
(61,669,559)
(102,144,041)

4,242,157,028

940,404,174
(3,331,729)
(3,846,900,000)
(59,596,216)
(113,467,567)

1,120,847,457

1,159,265,690

131,408,411

115,826,823

$1,252,255,868

$1,275,092,513

1,521,485,188

1,521,485,188

* Los CKD's emitidos en la oferta publica restringida (Emision Inicial) y en las emisiones subsecuentes en forma de Llamadas de Capital no tienen
expresion de valor nominal y tienen precios de colocacién variables de acuerdo con las emisiones efectuadas.

El 18 de febrero de 2026, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $110,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $101,169,149 a los Tenedores, $8,742,553 a

la Fideicomitente y $88,298 al Fideicomisario en Segundo Lugar.
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Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El 24 de marzo de 2026, el Fideicomiso distribuyé derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2025, por la cantidad
de $1,419,953 ($1,411,318 correspondientes a la participacion controladora y $8,635 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucion de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2025.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre del 2025, los Tenedores tienen llamadas de capital por aportar que ascienden a $179,842,972.

Los certificados no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligacion de pago de principal ni intereses. No obstante, lo anterior, los
certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e
incierto.

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a)Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes la totaidad de las
cantidades aportadas por |os Tenedores en virtud de la Emisién Inicial o derivadas de |la totalidad de las Llamadas de Capital;

(b)Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes a retorno preferente
conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c)Tercero, 50% a los Tenedores y 50% a Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos)
equivaente aun 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedoresy el Administrador conforme al inciso (b) anterior y a presente inciso (c);

(d)Cuarto, (i) 80% alos Tenedoresy 20% al Administrador

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversién [blogue de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos parala ventay
operaciones discontinuadas [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

89 de 122



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 1  Afo: 2026
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre otros resultados de operacién [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacion
[bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre provisiones [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

De acuerdo con el contrato, el Fideicomiso absorberad los gastos de sus actividades y operaciones. En medida que los gastos operativos son
incurridos o pagados por el Administrador, o sus afiliadas, los gastos seran reembolsados por el Fideicomiso.

El Fideicomiso paga mensualmente al Administrador una Comisiéon de Administracién equivalente a:
a. Durante el Periodo de Inversion

(i)Una cantidad equivalente a 1.75% anual, calculada sobre los montos transferidos de la Cuenta General, seglin se define en el Contrato de Fideicomiso, para redizar Inversiones'y
pagar Gastos de Inversién (“Monto Efectivamente Invertido”) més los impuestos correspondientes; més

(ii)Una cantidad equivalente al 1.50% anual sobre la cantidad que resulte restar (a) a Monto Mé&ximo de Emision menos los Gastos de Emision y Gastos de Mantenimiento, seglin se
define en el Contrato de Fideicomiso, (b) el Monto Efectivamente Invertido alafechadel calculo.

b. Después del Periodo de Inversion

Una cantidad equivalente al 1.75% anual, sobre el Monto Efectivamente Invertido menos la suma de todas las inversiones vendidas o
declaradas como pérdida total por el valuador inmobiliario a la fecha del célculo.

El monto incurrido por concepto de Comisién de Administracion por el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026 y 2025 ascendi6 a
$7,031,604 en ambos periodos.

Informacion arevelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [blogue de texto]

No aplica
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No aplica
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No aplica

Activos netos [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial, el Monto de la Emision Inicial, las Llamadas de Capital
(Contribuciones), Distribuciones y el resultado integral del ejercicio. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 el activo neto del Fideicomiso
(participacion controladora) asciende a $1,120,847,457 y $1,159,265,690, respectivamente.

El activo neto del Fideicomiso se integra como sigue:

31 de marzo 31 de diciembre de
Descripcion de 2026 2025
Aportacion Inicial $100 $100
Certificados bursatiles fiduciarios conocidos como "Certificados de Capital de Desarollo A" 4,242,156,928 4,242,156,928
0 CKD's que emiti6 el Fiduciario
Total Contribuciones 4,242,157,028 4,242,157,028
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Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Resultados integrales acumulados 940,404,174 940,404,174
Resultados integrales del ejercicio 61,669,559 (3,331,729)
Distribuciones de capital (3,956,900,000) (3,846,900,000)
Distribuciones de impuestos (61,669,559) (59,596,216)
Efecto de conversion de moneda (102,144,041) (113,467,567)
Total Participacion Controladora 1,120,847,457 1,159,265,690
Participacion no Controladora 131,408,411 115,826,823
Total activos netos $1,252,255,868 $1,275,092,513
* Cantidad de Certificados emitidos 1,521,485,188 1,521,485,188

* Los CKD's emitidos en la oferta publica restringida (Emision Inicial) y en las emisiones subsecuentes en forma de Llamadas de Capital no tienen
expresion de valor nominal y tienen precios de colocacién variables de acuerdo con las emisiones efectuadas.

El 18 de febrero de 2026, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $110,000,000. La distribucién de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $101,169,149 a los Tenedores, $8,742,553 a
la Fideicomitente y $88,298 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 24 de marzo de 2026, el Fideicomiso distribuyé derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2025, por la cantidad
de $1,419,953 ($1,411,318 correspondientes a la participacion controladora y $8,635 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucién de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2025.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre del 2025, los Tenedores tienen llamadas de capital por aportar que ascienden a $179,842,972.

Los certificados no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligacion de pago de principal ni intereses. No obstante, lo anterior, los
certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e
incierto.

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a)Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes la totdidad de las
cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de latotalidad de las Llamadas de Capital;

(b)Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes al retorno preferente
conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c)Tercero, 50% a los Tenedores y 50% a Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos)
equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el Administrador conforme a inciso (b) anterior y al presente inciso (c);

(d)Cuarto, (i) 80% alos Tenedoresy 20% al Administrador
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Posicidn en moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se retinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacién:

. Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones
contractuales.

. Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacion o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

. Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, oscila entre 1.85% y el 3.50%, en ambos periodos.

Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacion financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicidon [blogue de texto]

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuacion de PGIM,
Inc., una compafia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avallo es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversion en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversion a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversién se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacion. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociacion entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados condensados intermedios.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:

Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR”) es la tasa Unica que descuenta todos los
beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de marzo de 2026 y diciembre 2025 fueron de
8.5% y 8.6% (rangos entre 8% y 9% y de 8.25% y 9.75%, respectivamente).

Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacion recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de marzo de 2026 y 31 de
diciembre 2025 oscila entre 1% y 3% para ambos periodos.

Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcién de la interrelacion entre la absorcién, el vencimiento de
arrendamientos, la probabilidad de renovacién, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracién
del Fideicomiso al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 fue de 2% y 4.1% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2%
en ambos periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
genera una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de
crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicion de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversion se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,

restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen

de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [blogue de texto]

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a)Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes la totaidad de las
cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de latotalidad de las Llamadas de Capital;

(b)Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes a retorno preferente
conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(C)Tercero, 50% a los Tenedores y 50% a Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos)
equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedoresy el Administrador conforme a inciso (b) anterior y a presente inciso (c);

(d)Cuarto, (i) 80% alos Tenedoresy 20% al Administrador

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos [blogue de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Ver criterios aplicables en lista de notas.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos financieros [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [blogue de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econdmicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar que se describen en la Nota 14.

Durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps de
tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del
Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para los periodos terminados al 31 de marzo de 2026 y 2025, la relacion entre precio ejercido y la tasa variable resultd en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $792,638 y $323,752, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros resultados

integrales en gastos financieros netos

La tenencia de IFD al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, se resume como se muestra a continuacion:
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Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Valor razonable
activo (pasivo) al

Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de marzo de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2026 operacion Fecha de vencimiento
Opcioén de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR ® 3.50% $ 5,116,002 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
$ 5,116,002

[1] 3 meses SOFR

Valor razonable

Importe nocional Tasa variable Precio de activo (pasivo) al 31 Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio de diciembre de 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcidn de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR @ 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
[1] 3 meses SOFR $ 7,837,157

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable

con cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos

potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar que se describen en la Nota 14.

Durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps de
tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del

Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para los periodos terminados al 31 de marzo de 2026 y 2025, la relacion entre precio ejercido y la tasa variable resulté en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $792,638 y $323,752, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros resultados

integrales en gastos financieros netos

La tenencia de IFD al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, se resume como se muestra a continuacion:

Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de marzo de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2026 operacion

Fecha de vencimiento
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Opcién de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR o 3.50% $ 5,116,002 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027

$ 5,116,002

[1] 3 meses SOFR

Valor razonable

Importe nocional Tasa variable Precio de activo (pasivo) al 31 Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio de diciembre de 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcidn de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR @ 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
[1] 3 meses SOFR $ 7,837,157

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso estard integrado principalmente por la aportacion inicial, el monto de la emision inicial, las llamadas de capital
derivadas de los montos adicionales de la emision o los montos adicionales requeridos, los derechos derivados de los vehiculos de inversion, las
inversiones, gastos de inversion y las inversiones temporales, asi como sus rendimientos, entre otros bienes, derechos, la participacion no
controladora y los resultados del periodo.

Descripcion de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [blogue de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuacion de PGIM,
Inc., una compafia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avallo es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversion en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversion a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversién se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacién. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociacion entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados condensados intermedios.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:

. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR”) es la tasa Unica que descuenta todos los
beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de marzo de 2026 y diciembre 2025 fueron de
8.5% y 8.6% (rangos entre 8% y 9% y de 8.25% y 9.75%, respectivamente).

. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacion recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de marzo de 2026 y 31 de
diciembre 2025 oscila entre 1% y 3% para ambos periodos.

. Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcién de la interrelaciéon entre la absorcién, el vencimiento de
arrendamientos, la probabilidad de renovacién, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 fue de 2% y 4.1% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2%
en ambos periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que

genera una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de
crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicion de valor razonable mayor (menor).
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversion se registran en los estados consolidados de

resultados y otros resultados integrales.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participaciéon [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial, el Monto de la Emision Inicial, las Llamadas de Capital
(Contribuciones), Distribuciones y el resultado integral del ejercicio. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025 el activo neto del Fideicomiso

(participacion controladora) asciende a $1,120,847,457 y $1,159,265,690, respectivamente.

El activo neto del Fideicomiso se integra como sigue:

Descripcion

31 de marzo

de 2026

31 de diciembre de

2025

Aportacion Inicial

Certificados bursatiles fiduciarios conocidos como "Certificados de Capital de Desarollo A"
0 CKD's que emitio el Fiduciario

Total Contribuciones

Resultados integrales acumulados

Resultados integrales del ejercicio

Distribuciones de capital

Distribuciones de impuestos

Efecto de conversion de moneda

Total Participacién Controladora

Participacion no Controladora

$100

4,242,156,928

$100

4,242,156,928

4,242,157,028

940,404,174
61,669,559
(3,956,900,000)
(61,669,559)
(102,144,041)

4,242,157,028

940,404,174
(3,331,729)
(3,846,900,000)
(59,596,216)
(113,467,567)

1,120,847,457

1,159,265,690

131,408,411

115,826,823
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Total activos netos $1,252,255,868 $1,275,092,513

* Cantidad de Certificados emitidos 1,521,485,188 1,521,485,188

* Los CKD's emitidos en la oferta publica restringida (Emisién Inicial) y en las emisiones subsecuentes en forma de Llamadas de Capital no tienen
expresion de valor nominal y tienen precios de colocacién variables de acuerdo con las emisiones efectuadas.

El 18 de febrero de 2026, el Fideicomiso distribuy6 dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $110,000,000. La distribucién de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participaciéon de cada uno de ellos, correspondiendo $101,169,149 a los Tenedores, $8,742,553 a
la Fideicomitente y $88,298 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 24 de marzo de 2026, el Fideicomiso distribuyé derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2025, por la cantidad
de $1,419,953 ($1,411,318 correspondientes a la participacion controladora y $8,635 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucion de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2025.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre del 2025, los Tenedores tienen llamadas de capital por aportar que ascienden a $179,842,972.

Los certificados no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligacion de pago de principal ni intereses. No obstante, lo anterior, los
certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e
incierto.

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a)Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes la totaidad de las
cantidades aportadas por |os Tenedores en virtud de la Emisién Inicial o derivadas de la totalidad de las Llamadas de Capital;

(b)Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos) sean equivalentes a retorno preferente
conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c)Tercero, 50% a los Tenedores y 50% a Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos)
equivaente aun 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedoresy el Administrador conforme al inciso (b) anterior y a presente inciso (c);

(d)Cuarto, (i) 80% alos Tenedoresy 20% al Administrador

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para la medicién de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos para la ventay operaciones
discontinuadas [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, plantay equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reaseguros [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [blogque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

De acuerdo con el contrato, el Fideicomiso absorbera los gastos de sus actividades y operaciones. En medida que los gastos operativos son
incurridos o pagados por el Administrador, o sus afiliadas, los gastos seran reembolsados por el Fideicomiso.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Fideicomiso paga mensualmente al Administrador una Comision de Administracion equivalente a:
a. Durante el Periodo de Inversion

(I)Una cantidad equivalente al 1.75% anual, calculada sobre los montos transferidos de la Cuenta General, seglin se define en el Contrato de Fideicomiso, para redizar Inversionesy
pagar Gastos de Inversion (“Monto Efectivamente Invertido”) més los impuestos correspondientes; méas

(ii)Una cantidad equivalente al 1.50% anual sobre la cantidad que resulte restar (a) a Monto Méximo de Emision menos los Gastos de Emision y Gastos de Mantenimiento, seglin se
define en el Contrato de Fideicomiso, (b) el Monto Efectivamente Invertido alafechadel calculo.

b. Después del Periodo de Inversion

Una cantidad equivalente al 1.75% anual, sobre el Monto Efectivamente Invertido menos la suma de todas las inversiones vendidas o
declaradas como pérdida total por el valuador inmobiliario a la fecha del calculo.

El monto incurrido por concepto de Comisién de Administracion por el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026 y 2025 ascendi6 a
$7,031,604 en ambos periodos.

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion arevelar sobre informacion financiera intermedia [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Lista de Notas y [800600] Lista de Politicas Contables.

Explicacion de la estacionalidad o caréacter ciclico de operaciones intermedias

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Lista de Notas y [800600] Lista de Politicas Contables.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Lista de Notas y [800600] Lista de Politicas Contables.
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Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Lista de Notas y [800600] Lista de Politicas Contables.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuday patrimonio

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Lista de Notas y [800600] Lista de Politicas Contables.

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

No aplica

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Institucion Nimero de contrato Tipo de crédito (revolvente, Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo
pago a vencimiento, pagos refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de de garantia o crédito insoluto
constantes) vencimiento contrato referencia interés caracteristicas inicial
relevantes

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses devengados no Porcentaje Meses
0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses pagados al cierre del de ladeuda de
2 trimestre en moneda total atraso
Meses Meses Meses Meses 0 mas

[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] nacional (caznal

interés)
Total Bancarios viemoro) | | | | [ [ [ | | [ | ___J[o Jo _Jo _Jo _Jo _J|o | | | |

ISIN y/o clave de pizarra [REEGEY Esquema de amortizacién Moneda ¢Se contempla plan de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Monto Saldo
(México/Extranjero) refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de de garantia o inicial de insoluto
vencimiento? contrato referencia interés caracteristicas la
relevantes emision

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses devengados no Porcentaje Meses
0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses pagados al cierre del de ladeuda de
p trimestre en moneda total atraso
Meses Meses Meses Meses 0 mas

[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] pacional (cagnal

interés)

Total bursatiles y colocaciones
privadas [Miembro]

Acreedor Concepto Esquema de pago Moneda Clausula de Prelacion Fechade Fechade Determinacion Descripcion de la Linea de BE] Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses devengados no Porcentaje Meses
refmanuamlemo El de pago firma de vencimiento de tasa de ; garantvla.o c‘revd‘lto insoluto 0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses pagados al cierre del de la deuda de
vencimiento contrato referencia interés caracteristicas inicial p trimestre en moneda total atraso
relevantes Meses Meses Meses Meses o mas nacional (capital
[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] 'o
[EES)
Total otros pasivos circulantes 0 0 0 0 0 0
y no circulantes con costo
[Miembro]
Total general [Miembro] 0 0 0 0 0 0
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[815101] Anexo AA

Trimestre Actual
2026-01-01 - 2026-03-31

Nivel de endeudamiento o apalancamiento [Sinopsis]

Endeudamiento [Sinopsis]

Resumen del plan correctivo

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre

Total de financiamientos

Total de deuda bursatil

Total de intereses devengados no pagados
Activos 3,149,393,000

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes

Apalancamiento [Sinopsis] ‘

Nivel de apalancamiento

Nivel de apalancamiento
Activos 3,149,393,000

Titulos de capital

Indice de cobertura de servicio de la deuda [Sinopsis] ‘

indice de cobertura de servicio de la deuda

Activos liquidos

Utilidad operativa estimada

Lineas de crédito revolventes

Amortizacion de capital de cartera de crédito

Distribuciones

Amortizaciones programadas de principal de financiamientos

Comentarios Anexo AA
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