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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

# PGIM Actinver

PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L.de C.V. Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

MONEX

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
REPRESENTANTE COMUN

PLA2CK 17
PRUMEX IV

REPORTE TRIMESTRAL
QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO POR EL
PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE OCTUBRE Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

El Fideicomiso Irrevocable F/6264, antes Fideicomiso Irrevocable CIB/2495 (también conocido como “PruMex IV” o el “Fideicomiso
PruMex IV”) tiene como objetivo realizar Inversiones de manera directa o indirecta en los sectores de industrial, residencial y usos
mixtos del mercado inmobiliario mexicano. El principal objetivo de Inversion del Fideicomiso es crear un portafolio diversificado de
bienes inmuebles con una combinacién de activos que sea representativa del amplio espectro de oportunidad, factores
fundamentales y situacién favorable macro con la que cuenta México.

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 Certificados Bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido
$884,400,000 en su primera emision. Adicionalmente, los Tenedores aportaran de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y
durante el Periodo de Inversién del mismo (via Llamadas de Capital), llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000. Al
31 de diciembre de 2025, los Tenedores tienen Llamadas de Capital por aportar que ascienden a $179,842,972.
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Informacién importante

La informacion contenida en adelante es proporcionada por el Administrador del Fideicomiso PruMex IV. PGIM es el principal
negocio de administracion de inversiones de Prudential Financial, Inc. (NYSE: PRU). PGIM Real Estate es la empresa de inversion y
asesoria en bienes raices de PGIM y opera a través de PGIM, Inc., un asesor de inversiones registrado. Prudential, su logotipo,
PGIM Real Estate y el simbolo de la Roca son marcas registradas de Prudential Financial, Inc. y sus filiales ubicadas en diversas
jurisdicciones alrededor del mundo.

Cierta informacion en este documento ha sido obtenida de fuentes que PGIM Real Estate considera como confiables a la fecha; sin
embargo, PGIM Real Estate no garantiza la veracidad de dicha informacion, asegura que se encuentre completa o garantiza que
dicha informacioén no sera cambiada. La informacion contenida se considera actualizada respecto a la fecha de emision (o cualquier
fecha anterior que se mencione) y esta sujeta a cambios sin previo aviso. No se lleva a cabo una garantia de manera expresa o
implicita, o representacion, respecto a que se encuentre completa o su veracidad.

Cualquier informacion presentada con respecto a los afiliados de PGIM Real Estate se presenta meramente para facilitar el
entendimiento de la estructura organizacional y no es una solicitud por parte de ningun afiliado.

El reporte no constituye una oferta o solicitud con respecto a la compra o venta de cualquier valor o instrumento financiero o
cualquier servicio de administracion de inversiones. Los materiales no constituyen una recomendacion de inversiéon y no deben ser
utilizados como base para cualquier decision de inversion.

Los materiales no toman en consideraciéon circunstancias individuales de los inversionistas, objetivos o necesidades. No se ha
realizado determinacion alguna respecto a la conveniencia de cualquier valor, instrumento financiero o estrategias, para algun
inversionista en particular o prospecto. La informacion contenida es proporcionada, con base en y sujeta a, las explicaciones y
advertencias establecidas en esta nota y en adelante. Cualquier discusion respecto a la administracion del riesgo tiene el propdsito
de describir los esfuerzos de PGIM Real Estate en monitorear y administrar el riesgo, pero no implica un riesgo bajo.

Todos los rendimientos y objetivos contenidos estan sujetos a revision por parte de PGIM Real Estate y s6lo son proporcionados
como una guia a las expectativas actuales. No se puede asegurar que cualquier producto o estrategia descrita en adelante pueda
lograr los objetivos planteados o que exista un retorno de capital. Los rendimientos histéricos no son indicadores de resultados
futuros. No se lleva a cabo representacion alguna por parte de PGIM Real Estate respecto a la composicién actual o rendimiento de
cualquier cuenta.

Los indices financieros presentados son de caracter meramente informativo para referencia comparativa con valores meta. Las
caracteristicas del portafolio pueden diferir de aquellos de los valores meta y tales diferencias pueden ser materiales. Aquellos
factores que afectan el rendimiento del portafolio y que no afectan el rendimiento de los valores meta pueden incluir el rebalanceo
del portafolio, la estacionalidad de los flujos de efectivo, calidad crediticia, diversificacion y diferencias en la volatilidad.
Adicionalmente, los indices financieros no reflejan el impacto de las comisiones, impuestos aplicables o costos de transacciéon que
reducen los retornos. Mientras no se indique lo contrario, los indices financieros asumen la reinversion de los dividendos.

Las referencias a valores especificos y sus emisores son de caracter meramente ilustrativo y no tienen la intencion ni debe ser
interpretados como recomendaciones para la compra o venta de tales valores. Los valores referenciados pueden o no formar parte
de los portafolios administrados por PGIM Real Estate vy, si tales valores lo fueran, no se hace referencia alguna de que éstos lo
continuaran siendo.

El reporte no busca proporcionar recomendaciones de caracter legal, fiscal o de contabilidad. Los materiales no fueron preparados

para ser distribuidos o utilizados por cualquier persona en cualquier jurisdiccion en la que su distribucion vaya en contra de las leyes
o regulaciones locales.

Eventos relevantes

El 30 de octubre de 2025, se ejecuta la décima segunda Distribucién a los Tenedores por $100 millones de Pesos.
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Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Con fecha 25 de abril de 2017, el Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun celebraron el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable niumero CIB/2495, ahora Fideicomiso Irrevocable F/6264, que emitid Certificados Bursatiles fiduciarios
inmobiliarios con clave de pizarra PLA2CK 17 con el objetivo de llevar a cabo Inversiones de manera directa o a través de Vehiculos
de Inversion en el mercado inmobiliario mexicano.

Las partes del Contrato de Fideicomiso son:
Fideicomitente: PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V.
Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fideicomisario en Segundo Lugar: PGIM Real Estate MVP Administradora IV, S. de R.L. de C.V.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Administrador: PGIM Real Estate MVP Administradora IV, S. de R.L. de C.V.

El principal objetivo de Inversion del Fideicomiso PruMex IV es crear un portafolio diversificado de bienes inmuebles con una
combinacién de activos que sea representativa del amplio espectro de oportunidad, factores fundamentales y situacion
macroeconomica favorable con la que cuenta México.

PGIM Real Estate MVP Administradora IV, S. de R.L. de C.V., es el Administrador del Fideicomiso de conformidad con el Contrato
de Administracion. El Administrador provee sus servicios de administracion de Inversion inmobiliaria por medio de equipos dedicados
de administracion por portafolio. La estrategia de adquisicion, desarrollo y venta de las propiedades es un reflejo de una adecuada
diversificacion de portafolio. Adicionalmente, la administracion liga el desempefio de cada uno de sus equipos al éxito de las
propiedades individuales de las sociedades y del portafolio en su totalidad, alineando asi los incentivos hacia el beneficio de sus
Tenedores.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracién y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i) emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital; (ii) destinar los recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier
Emision Subsecuente para hacer Inversiones, ya sea directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion; (iii)
distribuir los productos de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del
Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquellas actividades que el Administrador, o en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al Fiduciario y que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales en relacidon con lo anterior.

Para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario celebré un Contrato de Administracion con el Administrador el
dia 25 de abril de 2017.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]
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Durante la vigencia del Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se conforma de los siguientes activos: (i) la Aportacion Inicial; (ii)
el Monto Inicial de la Emisién; (iii) cada uno de los Montos Adicionales de la Emision; (iv) cada uno de los Montos Adicionales
Requeridos; (v) cualesquier derechos fideicomisarios o participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversion que sean propiedad o
adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vi) cualesquiera derechos
de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de
Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o
relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con
los mismos); (vii) cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion; (viii)
cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones, o que
constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Fideicomiso, o
derivados de dichas Inversiones o de una desinversion de las mismas; (ix) todas y cada una de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (x) todas y cualquier cantidad derivada de la Inversiéon de las cantidades depositadas de las Cuentas de
Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xi) todos y cada uno de los demds activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos
por el Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo contratos de cobertura; y (xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los
accesorios, frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos
anteriores de este apartado.

Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicién de los Certificados Bursatiles, los potenciales Tenedores deben analizar y evaluar cuidadosamente
toda la informacion contenida en este reporte, incluyendo los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al Patrimonio del
Fideicomiso, el desempefio de nuestro negocio y, por lo tanto, el pago de los Certificados Bursatiles. Los riesgos e incertidumbre que
se describen a continuaciéon no son los Unicos que pueden afectar a los Certificados Bursatiles o al Patrimonio del Fideicomiso.
Existen otros riesgos e incertidumbre que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian
tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles, sobre el Patrimonio del Fideicomiso, o sobre la situacion financiera del
Fideicomitente, del Administrador, de los Vehiculos de Inversion y por lo tanto en la capacidad de pago del Fiduciario. En el supuesto
de que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos o cualquiera de los riesgos que se detallan en la Seccién I.
INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo en el prospecto y/o Reporte Anual del Fideicomiso PruMex IV, el Fiduciario
podria no contar con los recursos liquidos y suficientes para efectuar los pagos bajo los Certificados Bursatiles.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio analisis de las consideraciones legales, fiscales, financieras y de otra
naturaleza, de realizar una Inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus
propios objetivos de Inversion. Los potenciales inversionistas no deben considerar el contenido de este reporte como una
recomendacioén legal, fiscal o de Inversidon y se aconseja que consulten con sus propios asesores respecto de la adquisicion,
participacion o disposicién de su Inversién en los Certificados Bursatiles.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, PruMex IV ha llevado a cabo Inversiones por $ 2,378.2 millones de Pesos.

Costo historico de los proyectos existentes y sin considerar el costo de las propiedades vendidas, puede presentar diferencias con las cifras reportadas en el Balance
General principalmente por tipo de cambio y valuaciones anuales de los activos. Refleja el 50% del valor de las propiedades del portafolio de Nevada, las cuales
consolidan bajo el método de participacion.

Nota: El desempeiio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos de la siguiente forma, cifras expresadas en Pesos:
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Banco Mercantil del Norte, S.A. 147,290,386
Efectivo en bancos 267,670,895
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 414,961,281

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracién utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

A continuacion, se muestran indicadores con los resultados del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025:

Retornos sobre capital

Retorno sobre capital de inversionistas

(ROE) 1.2% La utilidad del periodo generd un retorno del 1.2% sobre los activos netos.

Retorno sobre activos (ROA) 0.5% La utilidad del periodo generd un retorno del 0.5% sobre los activos.

Razones de apalancamiento

Relacion de activos totales vs activos netos 2.5 Los activos totales representan 2.5 veces los activos netos.

Relacion de deuda total vs activos totals 56.6% La deuda total es equivalente al 56.6% de los activos totales.

Relacion de deuda vs Propiedades de

I onel . través de Métod 68.2% La deuda circulante es equivalente al 68.2% de la suma del valor de las
nversion e Inversiones a través de Método 2%

S, propiedades de inversion e inversiones a través de método de participacion.
de Participacion

Razones de liquidez

Los activos circulantes sirven para cubrir 5.4 veces las obligaciones a corto

Prueba de liquidez 5.4
plazo.

Ratio de efectivo y pasivos circulantes 4.7 Los fondos en efectivo cubren 4.7 veces las obligaciones a corto plazo.

Métricas operativas (Plataforma

Industrial)
Ingresos operativos netos (ION) $129.2 millones de Pesos
Margen ION 89.3%
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Fondos de la operacion (FFO) $(34.5) millones de Pesos
Margen FFO 23.9%

Fondos ajustados de la operacion (AFFO) $(37.9) millones de Pesos

Margen AFFO (26.2)%

Nota: El desempeifio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Se han tenido en cuenta los activos netos, incluidas las participaciones no controladoras.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Favor de consultar la secciéon Patrimonio del Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Desempeiio de los activos

La siguiente tabla muestra un resumen del Patrimonio del Fideicomiso, o el resumen del activo neto atribuible a la participacion

controladora:

Al 31 de diciembre de 2025; cifras expresadas en Pesos.

Aportacion Inicial 100
Certificados Bursatiles fiduciarios 4,242,156,928
Resultados integrales acumulados 940,404,174
Resultado integral del ejercicio (3,331,729)
Distribuciones de capital (3,846,900,000)
Distribucion de impuestos (59,596,216)
Efecto por conversion de moneda (113,467,567)

Saldo al 31 de diciembre de 2025 1,159,265,690

PGIM Real Estate — Fund Accounting.
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Papel gubernamental

Durante el cuarto trimestre de 2025, el flujo de efectivo disponible en Pesos del Fondo fue invertido en reporto de papel
gubernamental, el cual ha generado intereses brutos por $7.7 millones de Pesos a una tasa bruta variable promedio de 7.10% con
capitalizaciéon y vencimiento diario para las Inversiones Temporales en pesos y una tasa promedio de 2.01% referenciado a tasa
SOFR para las Inversiones Temporales en dolares. EI monto promedio de capital invertido para este trimestre fue de $80.6 millones
de Pesos y $712.9 mil de ddlares.

Nota: El desempeno pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

La siguiente tabla muestra un resumen del capital contribuido:

Al 31 de diciembre de 2025; cifras expresadas en Pesos.

Aportacion Inicial 100
Fideicomitente 337,157,004
PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S, de R,L, de C,V, 3,405,283
Otros Tenedores 3,901,594,641

Total 4,242,157,028

Incluye Certificados Bursatiles.

Variacion en saldo y numero de activos

Numero y saldo de las Inversiones segun su clasificacion: al 31 de diciembre del 2025, el Fideicomiso tiene 11 propiedades
industriales, las cuales se localizan en los estados de Guanajuato, Chihuahua, Estado de México y Nuevo Leon.

Adquisiciones, desarrollos y desinversiones: durante el cuarto trimestre de 2025, la expansion en el proyecto de Campus
Cuautitlan fue finalizada, no se realizaron adquisiciones ni desinversiones.

Desglose de activos mas relevantes

La siguiente tabla muestra un resumen de las cuentas de los activos inmobiliarios en el Balance General:

Al 31 de diciembre de 2025; cifras expresadas en Pesos.

Activos inmobiliarios

Propiedades de Inversion 2,378,296,829 2,408,401,955
Inversiones a través del método de participacion 232,728,094 223,655,315
Total activos inmobiliarios 2,611,024,923 2,632,057,270

PGIM Real Estate — Fund Accounting.

La variacion a la baja en el total de las Propiedades de Inversion se debe principalmente al efecto de conversion y valuaciéon. En
relacion a las Inversiones a través del método de participacion, el valor en libros incremento aproximadamente $9.07 millones de
Pesos en comparacion al tercer trimestre de 2025, esto se debe principalmente al efecto de conversién y valuacién de las
Propiedades de Inversion. Al 31 de diciembre de 2025 y al 30 de septiembre de 2025 el tipo de cambio fue de 17.9667 y de 18.3825,
respectivamente.

Activos inmobiliarios
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Al 31 de diciembre de 2025, el portafolio de Inversiones inmobiliarias del Fideicomiso tiene 4 proyectos industriales. A su vez, dichos
proyectos estan comprendidos por 11 propiedades industriales, las cuales estan integradas por 14 edificios: 14 de los edificios
industriales se encuentran en operacion y la expansion de un edificio se encuentra en proceso de comercializacion.

Resumen de las Propiedades del Fondo

Al 31 de diciembre de 2025:

Proyectos Industriales 1T25 4T24
No. de propiedades 11 11 11 11 11
ARB estabilizada (operacion) 2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,209 2,291,209
(comomtaacion 62309 - - -
ARB en desarrollo

., - 62,309 62,309 62,309 62,309
(construccion)

ARB en pre-desarrollo - - - - -
Total 2,353,513  2.353.513 2,353,513 2,353,513 2,353,513
ARB (leased & pre-leased) 2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,204 2,291,204

Vencimientos proximos - - - - -

Fuente: PGIM Real Estate — Asset Management.

El Area Rentable Bruta (ARB) de activos industriales es en pies cuadrados o square feet (SF), Las 11 propiedades industriales estan integradas por 14 edificios, el
desglose es de la siguiente manera: Android (1), Independencia (2), Campus Cuautitlan (2) y Nevada (9). Los nimeros de ARB pueden estar sujetos a cambios no
materiales hasta el momento de cierre del contrato con el arrendatario. Notas: No hay garantia de que los resultados esperados sean alcanzados y pueden variar
dependiendo de la velocidad de desarrollo de las propiedades. El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempeiio futuro.

A continuacion, se presenta una tabla que muestra la diversificacion de las propiedades del Fideicomiso por mercado objetivo.

Resumen diversificaciéon de propiedades

Al 31 de diciembre de 2025:

Numero Costode  Valor de
Mercado . . q

Propiedades  los activos los activos
Guanajuato 1 11% 9%
Chihuahua 7 34% 32%
Estado de México 1 42% 46%
Nuevo Leon 2 13% 13%

Total 11 100% 100%

Fuente: PGIM Real Estate — Asset Management y Fund Accounting. Las propiedades industriales estan integradas por 14 edificios, el desglose es de la siguiente
manera: Android (1), Independencia (2), Campus Cuautitlan (2) y Nevada (9). El costo y valor de los activos refleja el 50% de las propiedades del portafolio de
Nevada, las cuales se registran bajo el método de participacion. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Presencia nacional del portafolio
A continuacién, se presenta un mapa indicando las ubicaciones donde se tienen propiedades, informacion al 31 de diciembre de
2025.
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Juarez
Independencia
Toro BTS
Cardinal Health Chihuahua
Troncoso Safran
Dart BTS
Leoni BTS
Monterrey
Polaris

Dometic BTS 1y Il

Guanajuato
Android I

Estado de México
Campus Cuautitlan

La siguiente tabla muestra cada proyecto del portafolio al 31 de diciembre de 2025:

Resumen de Proyectos

% d
. Tipo de . . - e.,
Inversiones roniedad Tipo de Inversion Mercado participacion
i
prop del Fondo
Android BTS Industrial ~ Adquisicion Guanajuato 98%
Independencia Industrial ~ Desarrollo Juarez 98%
C . .
ampl.,lsr Industrial ~ Desarrollo Estado de México 98%
Cuautitlan
. Adquisicion y . N
Nevada Industrial Varias ubicaciones 50%
desarrollo

Fuente: PGIM Real Estate — Asset Management. Las 11 propiedades industriales estan integradas por 14 edificios, el desglose es de la siguiente manera: Android (1),
Independencia (2), Campus Cuautitlan (2) y Nevada (9).

Notas: No hay garantia de que los resultados esperados sean alcanzados y pueden variar dependiendo de la velocidad de desarrollo de las propiedades. El desempeno
pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Exposicion del portafolio por monto invertido

Al 31 de diciembre de 2025, representado como porcentaje del costo.
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m Industnal

Fuente: PGIM Real Estate — Portfolio Management, Al 31 de diciembre de 2025 el costo historico total del portafolio industrial existente es de $3,390.5 millones de
Pesos, incluyendo las propiedades de Nevada al 100% y sin considerar el costo de las propiedades vendidas. La grafica muestra el costo historico total incluyendo el
50% del costo de las propiedades de Nevada dando un total del portafolio industrial existente del Fondo de $2,517 millones de Pesos. Las cifras asociadas a los
porcentajes pueden variar debido al redondeo. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempeiio futuro.

Diversificacién del portafolio por monto invertido

Al 31 de diciembre de 2025, representado como porcentaje del costo.

m Proyectos estabilizados (operacion)

Fuente: PGIM Real Estate — Portfolio Management, Al 31 de diciembre de 2025 el costo historico total del portafolio industrial existente es de $3,390.5 millones de
Pesos, incluyendo las propiedades de Nevada al 100% y sin considerar el costo de las propiedades vendidas. La grafica muestra el costo historico total incluyendo el
50% del costo de las propiedades de Nevada dando un total del portafolio industrial existente del Fondo de $2,517 millones de Pesos. Las cifras asociadas a los
porcentajes pueden variar debido al redondeo. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Diversificacion del portafolio por estatus

Al 31 de diciembre de 2025, representado como porcentaje del costo.

m Proyectos estabilizados (operacion)
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Fuente: PGIM Real Estate — Portfolio Management, Al 31 de diciembre de 2025 el costo histérico total del portafolio industrial existente es de $3,390.5 millones de
Pesos, incluyendo las propiedades de Nevada al 100% y sin considerar el costo de las propiedades vendidas. La grafica muestra el costo historico total incluyendo el
50% del costo de las propiedades de Nevada dando un total del portafolio industrial existente del Fondo de $2,517 millones de Pesos. Las cifras asociadas a los
porcentajes pueden variar debido al redondeo. Nota: El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Diversificacion del portafolio por estrategia de Inversion

Al 31 de diciembre del 2025, el Fideicomiso tiene 11 propiedades industriales, las cuales se localizan en los estados de Guanajuato,
Chihuahua, Estado de México y Nuevo Ledn.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha de terminacién del periodo reportado, ninguno de los activos del Fideicomiso tiene retrasos en su proceso de cobranza
regular, tampoco se encuentran en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Garantia sobre los activos
Al 31 de diciembre de 2025, las garantias otorgadas sobre los activos corresponden a los créditos descritos a continuacion.
Cargas y limitaciones

Al 31 de diciembre de 2025 no existe otro gravamen, limitacion o carga sobre los activos, adicional a los contratos de crédito
descritos anteriormente.

Para mas detalle de la informacion de los créditos favor de consultar la seccién Informacion a revelar sobre préstamos incluido en el
apartado de notas a los Estados Financieros de este documento.

Estos montos no consideran la deuda de las propiedades del portafolio Nevada.

Desempeiio de los valores emitidos

El porcentaje de participacion de los Tenedores en el Patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 fue de 91.97%,
mientras que la participacion de la Fideicomitente y PGIM Real Estate Inmuebles. S. de R.L. de C.V. fue de 7.95% y 0.08%,
respectivamente.

Estatus de los /1521 Bursatiles

Al 31 de diciembre de 2025; cifras expresadas en Pesos.

Numero de Certificados Bursatiles de la Emision Inicial 8,844,000
Monto de la Emision Inicial $844,400,000
Monto Maximo de la Emision $4,422,000,000
Numero de Certificados Bursatiles al cierre del periodo 1,521,485,188
Monto de capital contribuido al cierre del periodo $4,242,157,028
Monto de capital distribuido al cierre del periodo $3,906,496,216
Precio de la Emision Inicial $100.00 por Certificado Bursatil
Incluye los $100.00 de la Aportacion Inicial. 2Incluye distribuciones en efectivo y distribuciones de impuestos.

Contratos y acuerdos

A continuacion, se incluye informacion relevante del Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion, al 31 de diciembre de
2025, siendo la informacion incluida la mas actualizada de acuerdo con los Convenios Modificatorios celebrados hasta la publicacion
de este reporte.
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Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente: PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV. S. de R.L. de C.V.
Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fideicomisario en Segundo Lugar: PGIM Real Estate MVP Administradora IV. S. de R.L. de C.V.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero
Administrador: PGIM Real Estate MVP Administradora IV. S. de R.L. de C.V.

Fines del Fideicomiso

Emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital.

Destinar los recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier Emision Subsecuente para hacer Inversiones, ya sea
directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion.

Distribuir los productos de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del
Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

Realizar todas aquellas actividades que el Administrador, o en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision, tenga derecho a instruir al Fiduciario, y que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a los tres incisos anteriores.

Principales obligaciones y facultades del Fiduciario para cumplir con los fines del fideicomiso
A fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera:

Ser el Unico y legitimo propietario y, tener y mantener la titularidad de los bienes que actualmente o en el futuro formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

Establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso y, en su caso, instruir sobre el establecimiento,
mantenimiento y administracion de las cuentas bancarias o de Inversion de los Vehiculos de Inversion, conforme a lo
dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las
Inversiones Temporales) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

De conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo la Emisiéon Inicial y cada una de las Emisiones Subsecuentes, en los
términos previstos en los Documentos de la Emision.

De conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar y mantener el registro de los Certificados Bursatiles en
el RNV vy listar y mantener el listado de Certificados Bursatiles en la BMV y ofrecerlos publicamente en México, asi como
actualizar dicho registro y listado, segun resulte necesario en virtud de las Llamadas de Capital o por cualquier otro motivo,
con la asistencia y conforme a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador.

Mantener y conservar la propiedad vy titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las
condiciones del Contrato de Fideicomiso.

Suscribir el Acta de Emision y el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles asi como depositarlos en Indeval
(y en caso de ser necesario sustituirlos).

Tener la titularidad de o adquirir derechos fideicomisarios de cualquier Vehiculo de Inversion.

Otorgar créditos o financiamientos a cualquier Vehiculo de Inversion con la asistencia y conforme a las instrucciones que
para tal efecto reciba del Administrador.

Realizar Inversiones directamente conforme los términos del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones
que para tal efecto reciba del Administrador.
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° Celebrar el Contrato de Administracién con el Administrador.
° Celebrar un contrato de administracion substituto con un administrador sustituto en caso que el Administrador sea removido

o renuncie como administrador conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.
° Celebrar el Contrato de Colocacion con el Intermediario Colocador.

° Celebrar, un contrato con el Representante Comun para documentar la prestacion de los servicios de este Ultimo conforme
a la Seccidn 6.4 del Contrato de Fideicomiso.

° Contratar al Auditor Externo, y, en su caso, sustituir al Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del
Administrador con la aprobacion previa del Comité Técnico como Asunto Reservado.

. Contratar y sustituir al Valuador Independiente y al Valuador Inmobiliario de conformidad con las instrucciones del
Administrador, con la aprobacion previa del Comité Técnico como Asunto Reservado.

° En caso que ocurra un Evento de Liquidacion, y si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, tomar las acciones previstas
en el Contrato de Fideicomiso.

° Pagar, con recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, cualquier obligaciéon de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Emision, incluyendo de forma
enunciativa mas no limitativa, hacer distribuciones a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso.

. Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda la informaciéon que sea requerida de
conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte.

° Invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Temporales.

° Conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar cualquier operacion de cambio de divisas para convertir a Délares
o Pesos, como lo instruya el Administrador, cualesquiera cantidades recibidas en las Cuentas del Fideicomiso, en cada
caso al tipo de cambio aplicable al momento en que se obtuvo en las casas de cambio o instituciones financieras de
reconocido prestigio en México, en la fecha de las operaciones de cambio de divisas aplicables.

. Llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes para cumplir en todo momento con el
régimen fiscal previsto en este Contrato de Fideicomiso.

° Otorgar los poderes especiales y/o generales limitados que se requieran para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en
favor de las Personas que el Fideicomitente, el Administrador o el Representante Comun designen, segun corresponda de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

° De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar operaciones financieras derivadas
cuya contraparte sea un Banco Elegible, a efecto de proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso y mitigar los riesgos atribuibles a cambios en tasa de interés, incluyendo el obtener coberturas respecto de
cualquier moneda y tasas de interés, y para firmar todos y cualesquiera contratos relacionados con las mismas, incluyendo
contratos marco de operaciones financieras derivadas, suplementos y sus anexos y confirmaciones; en el entendido, que
en ningun caso podra el Administrador instruir al Fiduciario para que celebre operaciones financieras derivadas con fines
especulativos.

° De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros o incurrir en
deuda, directamente o a través de los Vehiculos de Inversidon, de conformidad con los términos de la Seccién 9,8 del
Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales respecto a todo tipo de
obligaciones o compromisos que asuma el Fiduciario o cualquiera de los Vehiculos de Inversion (incluyendo, sin limitacion,
asumir la calidad de obligado solidario o avalista, y/o transferir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia o
establecer reservas especificas en la Cuenta General a fin de garantizar los pagos o aportaciones a ser realizados respecto
de cualquier Inversion), Unicamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente respecto del Patrimonio
del Fideicomiso y hasta donde éste alcance.
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° Contratar con cargo al Monto para Gastos de Asesoria y/o proporcionar al Representante Comun, con cargo al Monto para
Gastos de Asesoria, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho
Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el Representante Comun, en
términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitar conforme a la Seccién 6.1(a) (xiv).

o Registrar el Fideicomiso y/o cualquier otro Documento de la Emisién que se requiera en el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias.
. Contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con los

términos del Contrato de Fideicomiso.

° En general, llevar a cabo cualquier otra accidon que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del
Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso se integra por:

° La Aportacion Inicial.

. El Monto Inicial de la Emision.

. Cada uno de los Montos Adicionales de la Emision.

° Cada uno de los Montos Adicionales Requeridos.

° Cualesquier derechos fideicomisarios o participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversion que sean propiedad o adquiera

el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

. Cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el
Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como
cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion,
cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los mismos).

° Cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion.

° Cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones, o
que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o una desinversion de las mismas.

. Todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso.

° Todas y cualquier cantidad derivada de la Inversion de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en
Inversiones Temporales.

° Todos y cada uno de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario por cualquier titulo
en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo contratos de cobertura.

. Todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Llamadas de Capital
Cada Tenedor conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el

Fiduciario efectie una Llamada de Capital con el propésito de lograr la consecucion de los Fines del Fideicomiso, por los montos, en
las fechas y conforme a los demds términos previstos a continuacion.
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Durante el Periodo de Inversion

° El Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba del Administrador, podra en cualquier momento requerir a los
Tenedores para que aporten cantidades de dinero para realizar Inversiones y para demas propositos previstos en el
Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la Emision.

o El Fiduciario soélo podra realizar Llamadas de Capital si los recursos netos de la Emision Inicial, excluyendo el Monto para
Gastos de Asesoria, han sido totalmente utilizados (o reservados para ser utilizados) para efectuar pagos conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion; o bien, en caso que dichos recursos netos de la
Emision Inicial, excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria, resulten insuficientes para realizar (o para reservar para su
posterior realizacion) cualquiera de dichos pagos.

Después del Periodo de Inversién

El Fiduciario sélo podra realizar Llamadas de Capital en los siguientes casos:
° Para pagar Gastos de Mantenimiento o la Comisién de Administracion.

. Para pagar Inversiones que se hubiesen comprometido durante el Periodo de Inversion, incluyendo los Gastos de Inversion
correspondientes, pero solamente durante los 2 afios siguientes a la fecha en que haya terminado el Periodo de Inversién.

° Para pagar Inversiones de seguimiento, es decir, Inversiones en las que el Fiduciario ya mantenga una Inversién y respecto
de las cuales el Administrador determine discrecionalmente que sea apropiado o necesario para preservar, proteger o
aumentar el valor de dicha Inversion (incluyendo los Gastos de Inversién correspondientes). Lo anterior, siempre que:

a) La suma de cada Monto Adicional Requerido para cualquier Llamada de Capital de este tipo no represente mas del
55% de la Inversion respectiva.

b) La suma de todos los Montos Adicionales Requeridos para este tipo de Llamadas de Capital no represente en su
conjunto mas del 20% del Monto Maximo de la Emisién (en cada caso, solamente durante los 2 afios siguientes a la
fecha en que haya terminado el Periodo de Inversién).

Distribuciones

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir a través del Indeval (para el caso de distribuciones a
los Tenedores), el Efectivo Disponible en la Fecha de Distribuciéon correspondiente, de la forma que se sefiala a continuacion; en el
entendido que ningun pago de los descritos adelante debera hacerse hasta que los pagos previos hayan sido satisfechos en su
totalidad:

° Primero, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan recibido distribuciones
acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de impuestos de conformidad con la Seccién 12,3 del Contrato de
Fideicomiso) iguales a la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores al Fiduciario en virtud de la oferta publica
restringida de los Certificados o derivadas de la totalidad de las Llamadas de Capital, pero excluyendo el Monto para
Gastos de Asesoria y cualquier cantidad para pagar indemnizaciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y los
Demas Documentos de la Emision.

° Segundo, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan recibido distribuciones
acumuladas (considerando cualquier retencion y pago de impuestos de conformidad con la Seccion 12,3 del Contrato de
Fideicomiso) que satisfagan el Retorno Preferente.

° Tercero, el 50% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores, y el 50% del Efectivo Disponible sera distribuido al
Fideicomisario en Segundo Lugar, hasta que el Fideicomisario en Segundo Lugar haya recibido una distribuciéon acumulada
(considerando cualesquier retencion y pago de impuestos de conformidad con la Seccion 12,3 del Contrato de
Fideicomiso), equivalente al 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores de conformidad con la
Seccion 12,2(a)(ii) y (iii) del Contrato de Fideicomiso mas las distribuciones recibidas por el Fideicomisario en Segundo
Lugar de conformidad con la Seccién 12,2(a)(iii) del contrato de Fideicomiso.
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o Cuarto, posteriormente, el 80% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores y el 20% del Efectivo Disponible
sera distribuido al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El Retorno Preferente previsto en la Seccién 12,2(a)(i) del Contrato de Fideicomiso debera calcularse en Pesos para cada Fecha de
Distribucion, conforme a la metodologia descrita en la definicion “Retorno Preferente” prevista en dicho contrato.

Retencién de Impuestos

En caso y en la medida que al Fiduciario, al Administrador o a cualquier otra Persona (incluyendo Vehiculos de Inversién) se le
requiera bajo la Ley Aplicable que retenga o entere o que pague, cualquier retencion u otros impuestos respecto de los pagos
efectuados o que deban ser efectuados a los Tenedores o como resultado de la participacion de dichos Tenedores en el
Fideicomiso, las cantidades asi retenidas y pagadas, o pagadas, a las Autoridades Gubernamentales deberan considerarse para
todos los fines del Contrato de Fideicomiso, distribuidas a los Tenedores conforme a la Seccién 12,2 del Contrato de Fideicomiso en
la fecha en que el Fiduciario notifique a través de STIV-2 y a través de Emisnet que la Constancia Anual correspondiente al ejercicio
en el que se hayan pagado o retenido los impuestos de que se trate, fue puesta a disposicion de los Tenedores.

Respecto del ISR que haya sido pagado a las autoridades fiscales por el Fiduciario y/o los fiduciarios de los Vehiculos de Inversion
que se sujeten al régimen establecido en el articulo 13 de la LISR, que sea atribuible a Tenedores que no sean contribuyentes de
ISR, el Fiduciario y los fiduciarios de dichos Vehiculos de Inversiéon (y el Administrador en representacién de los mismos) quedan
autorizados para: (i) solicitar a las autoridades fiscales la devolucién de dicho impuesto, y (ii) contratar a terceros para realizar dicha
solicitud y tramitar la devolucion en los términos que el Administrador estime convenientes. Las cantidades de dichos impuestos que
sean devueltas por las autoridades fiscales, netas de los gastos asociados a dicha devolucién (incluyendo honorarios a terceros),
seran distribuidas a los Tenedores que no sean contribuyentes de ISR y no se consideraran Distribuciones.

Contrato de Administracion
Partes

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa. S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero
Administrador: PGIM Real Estate MVP Administradora IV. S. de R.L. de C.V.

El Administrador instruira y prestara servicios al Fiduciario, respecto de la administracion del Patrimonio del Fideicomiso, las
Inversiones, las distribuciones, los préstamos y los servicios administrativos relacionados con las Inversiones. Asimismo, buscara e
identificara oportunidades para que el Fideicomiso, directamente o a través de los Vehiculos de Inversién, realicen Inversiones de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion, y los demas Documentos de la Emision.

Servicios de Administracion
° Monitorear, identificar, analizar, estructurar y recomendar al Comité de Inversion potenciales Inversiones que sean
adecuadas para el Fiduciario.

° Presentar para consideracion del Comité de Inversién cualquier oportunidad potencial de inversién para que éste ultimo
determine si recomienda dicha oportunidad de inversion para aprobacion de la Asamblea de Tenedores y/o el Comité
Técnico, en su caso.

° Elaborar cualesquier Instruccion para Llamada de Capital y determinar todas las caracteristicas de la Llamada de Capital y
Emisién Subsecuente correspondiente conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

. Negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con cualquier Inversion que celebre
el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, incluyendo, la constitucion y el financiamiento de
Vehiculos de Inversién, presentar posturas en licitaciones publicas o privadas, negociar y celebrar todo tipo de
financiamiento o contratos de cobertura, previa aprobacion del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, en su caso.

° Supervisar el desempefo de las Inversiones, incluyendo la relacién con constructores, operadores, ingenieros, contratistas,
Autoridades Gubernamentales u otras Personas relacionadas y sus respectivos equipos, asi como instruir al Fiduciario en el
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ejercicio de cualquier derecho y el cumplimiento de cualquier obligacién que se relacione con dicha Inversiéon o con los
Vehiculos de Inversion, segun sea el caso, incluyendo sin limitacion, iniciar cualquier accion, denuncia o demanda
relacionada con las mismas.

° Para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que documenten la Inversion
relevante o que no hayan sido recomendadas por el Comité de Inversion, estructurar y recomendar a dicho Comité de
Inversion dicha estrategia de salida.

° Para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que documenten las
Inversiones o que no hayan sido aprobadas por la Asamblea de Tenedores y/o por el Comité Técnico, segun sea el caso,
presentar a dichos 6rganos cualquier estrategia de salida recomendada por el Comité de Inversion.

° Estructurar y negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con cualquier venta,
disposicién, desinversion, o estrategia de salida relacionada con cualquier Inversion realizada por el Fiduciario.

. Defender y proteger cualquier Inversion o los derechos del Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversion sobre cualquier
Inversion, en contra de cualquier demanda o denuncia iniciada por cualquier Persona.

En el desempeiio de los Servicios de Administracion el Administrador debera seguir las Politicas de Inversion del Fideicomiso y los
Lineamientos de Apalancamiento, o en caso contrario obtener la aprobacion del Comité Técnico como Asunto Reservado y/o de la
Asamblea de Tenedores, segun sea aplicable.

El Administrador podra celebrar, de forma enunciativa mas no limitativa, contratos de asociacion, joint venture, o prestacion de
servicios; pudiendo pactar la contraprestacion y el resto del clausulado que estime mas conveniente para el Fideicomiso, Cualquier
cantidad pagadera por concepto de dichos contratos se considerara un Gasto de Inversion.

Comité de Inversion del Administrador

El Administrador deberé establecer y mantener el Comité de Inversién durante la vigencia del Contrato de Administracién, Este
debera contar con un minimo de 7 miembros con derecho a voto que tengan experiencia en el sector inmobiliario.

El Comité de Inversién tendra facultades para realizar las siguientes actividades:

° Recomendar, consentir, aprobar, revisar u otorgar dispensas a cualquier asunto que requiera el consentimiento, la
aprobacion, la revisién o la dispensa del Comité de Inversion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion.

° Proporcionar el asesoramiento y consejo que le solicite el Administrador en relacion con las Inversiones potenciales,
asuntos relativos a valuacion, y otros asuntos relacionados con el Fideicomiso.

El Comité de Inversiéon es un comité interno del Administrador y no forma parte del control o la administracion del Fiduciario, las
Inversiones o de los Vehiculos de Inversion, y no tendra ningun poder o facultad para actuar por o en nombre del Fiduciario o en
nombre de los Vehiculos de Inversion, y todas las decisiones de Inversion, asi como la responsabilidad de la administracion del
Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, correspondera al Administrador y al Fiduciario en términos del Contrato de Administracion
y del Contrato de Fideicomiso.

Para evitar dudas, ni el Comité de Inversion ni sus miembros seran considerados como administradores del Fideicomiso o de
cualquier Vehiculo de Inversion, y ni las medidas adoptadas por el Comité de Inversién, ni las medidas adoptadas por sus miembros,
seran consideradas como participacion en el control de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso o de los Vehiculos de
Inversion bajo la Ley Aplicable.

Con excepcion de aquellos asuntos en los que conforme al Contrato de Administracién o al Contrato de Fideicomiso se requiera la
aprobacion del Comité de Inversion, las medidas adoptadas por el Comité de Inversidon tendran un caracter meramente consultivo y
ni el Administrador, ni el Fiduciario ni sus Afiliadas podran ser requeridos u obligados a actuar de acuerdo con cualquier decision,
accion o comentario del Comité de Inversion o de cualquiera de sus miembros.
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No obstante, cualquier disposiciéon en contrario en el Contrato de Administraciéon, ningiin miembro del Comité de Inversion podra
tomar alguna accion que pudiere hacer que dicho miembro sea considerado como administrador del Fideicomiso o de los Vehiculos
de Inversion, como resultado del cumplimiento de alguna de sus deberes o por cualquier otro motivo.

Cada miembro del Comité de Inversion deberd mantener confidencial y no divulgar informaciéon alguna con respecto a las
potenciales oportunidades de Inversion que le sean presentadas por el Administrador o de cualquier Inversion realizada por el
Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, salvo en la medida en que dicha divulgacion (i) se haga al
Administrador, al Fideicomitente, al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea
de Tenedores o a cualquier Autoridad Gubernamental que tenga capacidad de requerir dicha informacion, o (ii) esté autorizada de
conformidad con los Documentos de la Emision. EI Administrador se obliga a y sera responsable de que los miembros del Comité de
Inversion conozcan y den cumplimiento a esta obligacion de confidencialidad.

Sesiones del Comité de Inversion

Las sesiones del Comité de Inversion se celebraran por lo menos 3 Dias Habiles después del aviso por escrito que haga el
Administrador a los miembros del Comité de Inversion; sesiones extraordinarias pueden ser requeridas si el asunto requiere de
consideracion por parte del Comité de Inversion antes de la siguiente junta programada.

El Administrador podra en cualquier momento convocar a sesiones del Comité de Inversién para discutir aquellos asuntos que
requieran del consentimiento, la aprobacion, la revisiéon o la dispensa del Comité de Inversién de conformidad con el Contrato de
Administracién o el Contrato de Fideicomiso, o de aquellos asuntos que requiera el Administrador.

El aviso de convocatoria de cada sesién debera ser comunicado mediante llamada telefonica o por servicio de mensajeria, fax o por
cualquier medio electrénico que utilicen los miembros del Comité de Inversién, con por lo menos 3 Dias Habiles de anticipacién a la
fecha en que la sesion se lleve a cabo. La asistencia a las sesiones del Comité de Inversion se entendera como renuncia a dicha
notificacion.

Quoérum y Votacion del Comité de Inversion

Para que una sesion del Comité de Inversidon se encuentre debidamente instalada se requerira la presencia de la mayoria de sus
miembros con derecho a voto en primera convocatoria, para todas las convocatorias subsecuentes la sesion del Comité de Inversion
se considerara debidamente instalada con cualquier niumero de miembros presentes con derecho a voto en la misma.

Los miembros del Comité de Inversiéon podran participar en las sesiones del Comité de Inversidon por medio de conferencias
telefonicas o de comunicaciones similares siempre y cuando todas las personas que participen en dicha sesion puedan escucharse
entre si.

Con excepcion de lo expresamente establecido en el Contrato de Administracién, todas las medidas adoptadas por el Comité de
Inversiéon seran por mayoria de votos de los miembros presentes en la sesion respectiva, en la que debera haber quérum o por el
consentimiento por escrito de la medida adoptada y firmada por la mayoria de los miembros del Comité de Inversién con derecho a
voto, Cada miembro del Comité de Inversion tendra un voto. Para efectos de claridad, se considerara que un miembro del Comité de
Inversion no tiene derecho a voto cuando tenga un conflicto de interés en el asunto a discutirse en la sesiéon convocada.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,

desinversiones [bloque de texto]
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Plan de negocios

La implementacion del plan de negocios del Fideicomiso y de cada una de las Inversiones estara a cargo del Administrador, quien
sera el principal responsable de realizar las Inversiones directamente por medio del Fideicomiso o a través de Vehiculos de
Inversion. El principal objetivo de inversion del Fideicomiso es crear un portafolio diversificado de bienes inmuebles con una
combinacién de activos que sea representativa del amplio espectro de oportunidad, factores fundamentales y situacion favorable
macroeconomica con la que cuenta México.

Politicas de Inversion

Con el fin de asegurar a los Tenedores que las Inversiones que realice el Fideicomiso primordialmente en el mercado inmobiliario
industrial, residencial en venta y renta y desarrollos de Usos Mixtos mexicano presenten la mejor combinacion de perfil de riesgo,
retorno esperado, y probabilidad de éxito, se deberan observar las siguientes politicas:

° El Fideicomiso podra realizar Inversiones en los siguientes tipos de activos inmobiliarios, incluyendo sin limitar, activos
inmobiliarios de tipo industrial, residencial para venta, residencial para renta, Usos Mixtos, oficinas, clinicas u hospitales y
cualesquier otro que se consideren como usos complementarios a estos, con el objetivo tanto de generar diversificaciéon
como de generar un balance adecuado entre riesgo y retorno para el Fideicomiso en su conjunto, al finalizar el Periodo de
Inversion (y considerando, en su caso, las Inversiones aprobadas dentro de dicho periodo pero aun no fondeadas) de
conformidad con los siguientes rangos aproximados a invertir por sector: (i) industrial — hasta un 100% de las Inversiones,
en el entendido, que respecto a los Terrenos Industriales Especulativos no podran exceder el 10% del Monto Maximo de la
Emision, y respecto a los Activos Industriales Especulativos no podran exceder el 40% del Monto Maximo de la Emision, y
que ademas, en conjunto no podran exceder el 40% del Monto Maximo de la Emisién; (ii) residencial (para venta y renta) -
aproximadamente hasta un 50% de las Inversiones, en el entendido que respecto del sector residencial para renta no podra
exceder del 20% de las Inversiones; y (iii) Usos Mixtos — aproximadamente hasta un 25% de las Inversiones.

° El Fideicomiso podra invertir en estrategias de Inversion tipo value-add para el reposicionamiento y/o optimizacion de
extraccion de valor en portafolios industriales, en cuyo caso, al menos 50% del area rentable bruta de cada edificio
construido o en construccion que sea parte del portafolio relevante, sea objeto de un contrato, de una carta de intencién o
promesa para ser arrendado, vendido o desarrollado, respectivamente, en el entendido, que, dichas estrategias de
inversién no computaran para efectos de la restriccion aplicable a Terrenos Industriales Especulativos y Activos Industriales
Especulativos descrita en el parrafo inmediato anterior, anterior y en el entendido, ademas que las Inversiones descritas en
este parrafo, no podran superar el 30% de las Inversiones en el sector industrial.

° Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el Administrador debera haber
completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la propiedad o bien inmueble respectivo y de la propuesta
de adquisicion a su entera satisfaccién, segun sea habitual para adquisiciones por el Administrador de ese tipo.

° Adicionalmente, el Administrador, a efectos de no generar una sobreexposiciéon a cualquiera de estos tipos de activos
inmobiliarios, no debera invertir mas del 20% del Monto Maximo de la Emisién en un solo proyecto, salvo que sea aprobado
por la Asamblea de Tenedores.

Proceso de Inversion

El Fideicomiso tendra un periodo de Inversién que inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero
entre:

° El tercer afio posterior a la Fecha Emision Inicial.

° La fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se haya comprometido a
invertir 80% del Monto Maximo de la Emision.
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° Cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité Técnico como Asunto Reservado; en el
entendido, que el Periodo de Inversion podra ampliarse por un periodo adicional de 1 afio, segun sea propuesto por el
Administrador y aprobado por el Comité Técnico como Asunto Reservado, y subsecuentemente, por un segundo y tercer
periodo adicional cada uno de 1 afio; pero en este Ultimo caso, segun sea propuesto por el Administrador y aprobado por la
Asamblea de Tenedores (quien tendra facultad de aprobar extensiones adicionales), en términos del Contrato de
Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025, PruMex IV ha llevado a cabo Inversiones por $2,378.3 millones de Pesos.

Para mayor informacion, favor de referirse a la seccion Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus
ingresos de este reporte.

Costo historico de los proyectos existentes y sin considerar el costo de las propiedades vendidas, puede presentar diferencias con las cifras
reportadas en el Balance General principalmente por tipo de cambio y valuaciones anuales de los activos. Refleja el 50% del valor de las
propiedades del portafolio de Nevada, las cuales consolidan bajo el método de participacion.

Nota: El desempeifio pasado no garantiza ni es indicador del desempefio futuro.

Valuacion [bloque de texto]

Conforme al Contrato de Fideicomiso F/6264 y los Documentos de la Emision, el Comité Técnico de PruMex IV, mediante la sesion
celebrada el 13 de julio de 2017, designé a 414 Capital, Inc. como Valuador Independiente del Fideicomiso. En virtud de lo anterior,
414 Capital, Inc. realizé la valuacion correspondiente al cuarto trimestre de 2025 para cumplir con los requisitos y caracteristicas de
la operacion.

Resumen de Valuacion

Al 31 de diciembre de 2025, cifras expresadas en Pesos.

Activos disponibles para la venta, Propiedades de inversion, Inversion a través del método de

participacién

Valor en libros 2,611,024,923
Valor ajustado 2,611,024,923
Valor en libros 1,159,265,690
Valor ajustado 1,159,265,690

Balance General

Al 31 de diciembre de 2025, cifras expresadas en Pesos.

Activo Total Pasivo Total

Propiedades de inversion 2,378,296,829 Préstamos — no circulante 1,780,148,021
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InYer51ones a tr~a\./es qt?l 232.728.094 D.ep0s1tos arrendatarios — no 15.607.880
método de participacion circulante
Impuestos por recuperar 34,196,275 Préstamos — circulante 9,256,187
Rentas diferidas por cobrar 19,630,057 Qﬁas cuentas por pagar - 20,151,716

circulante
. . Depositos arrendatarios —
Efectivo restringido 25,163,132 . 3,203,606
circulante
Otros activos — circulante 16,286,195 Cuentas por pagar — circulante 57,797,335
Inst'rumentos 'ﬁnancwros 7.837.157 COl’nlSlOI.l del Administrador por 2.421.997
derivados — circulante pagar - circulante
Ir.npuestos por recuperar — 16,008,809 Ins.trumentos financieros derivados )
circulante - circulante
Pagos anticipados — circulante 5,093,156
Rf:ntas diferidas por cobrar — 3.448.733 ACtl.V(.) net.c? atribuible a la 1,159.265.690
circulante participacion controladora
Quentas por cobrar — 10,029,537 ACtl.V(‘) net.c? atribuible a la 115,826,823
circulante participacion no controladora

Efectivo y equivalentes de
efectivo

Total activos 3,163,679,255

414,961,281

Total activos netos y pasivo 3,163,679,255

Conclusiones

Al 31 de diciembre de 2025, se considera que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de $0.76 Pesos (cero pesos
76/100 Pesos mexicanos).

Valor justo por certificado

Al 31 de diciembre de 2025; cifras expresadas en Pesos.

Fuente: 414 Capital, Inc. PGIM Real Estate — Fund Accounting. Activo neto atribuible a la participacion controladora. Excluyendo la participacion no controladora.
Valor justo, no mercadeable estimado bajo una metodologia basada en estandares internacionales, para mayor informacion sobre la metodologia favor de revisar la
pagina 2,3 y 4 de la valuacion incluida en este documento. Bajo una metodologia alternativa de amortizacion de gastos de colocacion, el estimado de valuacion es
$0.76 Pesos.

Nota: Algunas de las cifras pueden variar debido al redondeo. El desempefio pasado no garantiza ni es indicador del desempeiio futuro.

Informacién adicional Valuador Independiente

El valuador independiente es 414 Capital Inc., el cual cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles
fiduciarios de desarrollo superior a diez afos. El valuador ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso F/6264
desde el afio 2017.

414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacion
(“IVSC”) y una de las mas de 160 organizaciones miembro del IVSC . Todos los miembros del equipo de valuacién cuentan con la
certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada por el Corporate Finance Institute (“CF1”).

Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de capacitacion continua de
414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que valua, que combina
criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador. La administracion mantiene una politica interna en
relacion a la rotacion de los servicios de valuacion, donde considera adecuado que el socio valuador de la firma designada para
llevar a cabo estos servicios, debera rotar cada tres afios a partir de la incorporacion del método de valor de mercado de la(s)
propiedades; la frecuencia de rotacion mencionada podria incrementar si la administracién lo considera apropiado.
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Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como
la Norma Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares Internacionales de Valuacion
(“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines.

A continuacion, el reporte de Valuacion resumida al cuarto trimestre 2025:
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414 Capital

Reporte piblico y resumido de valvacion fimesiral — 4T 2025

Febrero 2024
Referencia: Valvacidn independiente del Fideicomiso F/6264 (Clave de pizama PLA2CEK 17)
Fideicomiso PRUMEX IV, PGIM Real Estate MVF Inmuebles IV, 5. de R.L. de C.V.

Conforme a los documentos de colocacion v de acuerdo con lo establecido en el confrato de fideicomiso
imevocoble de emision de cerificados bumsdatiles, en que s2 designo a 414 Copital Inc. como valuodor
independiente de los activas en los que invierte el Fideicomiso, haocemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte esta sujeto a los témincs v condiciones pactades en el controte de prestacion de servicics (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinion de valor que aqui se presenta esta sujeta al Aviso de Umitacidon de

Responsobilidad incluido al final del documento
Antecedentes de la valvacion

s B 4 de mayo de 2017, PGIM Eeal Estate MVP Inmmuebles IV, 3. de RL. de C.V. [“Adeicomisc PRUMEX IV" o =l
“Administrador”) colocd a través de la Bolsa Mexicana de Yalores (Y"BMV") cerificados bursatiles fiducianos (el
“CEDY) para el Fideicomiso Ff24%3, ahora Ffé264 por un monto maximeo de MXN 4,422 mm con fecha de
vencimiento de 4 de mayo de 2027

— El objetive del Rdeicomiso PRUMEX |V es crear un portafolio diversificade de bienss inmuebles con una
combinacion de actvos que sea representativa del omplio espectro de oportunidad, factores

fundamentales y sitvacion fovorable macroeconomica con la gue cuenta Mexico

Conclusion de valor! 4

Valor juste por cerdificade - Enfoque de valvader independiente? MXN 0.761930
Valor justo por cerdificado - Enfoque de amordizacién de gastos? MXM 0761930

De tener cualguier pregunta ol respecto de la valuacion o su alcance, por faver no duden en contactamos
directaments

414 Capital

! Favor de referise o lgs secciones postenores para mayor detaile

! obedece ol criteric de IFRS de fratamiento de gastos de colocacion

* 5o odhiere o prdcficas de ia industria de amortizocicon de gastos de colocacion. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

4 conforme o practicas de o industria, s& reconcce en &l balance pro-forma una provision por comision de desempeno pagadera al
Administrador por & desempeno de las inversiones. Dicha provision es una estimacion proporcicnada por el Administrodor y tiene un impacto
de MXN 0.00159 en of precio por cerfificads ol ciems ge! fimestre

Mota: Esta valuocion fue realizada con informacicn a la fecha efectiva indicoda en la paginag 2 del reporte, ¥ no incluye evenios comporativos
postericres g dicha fecha. Lo conclusion de vakr &5 expresadd en o moneda que comssponde a Ia contabiidad del Fideicomise y Ia posterior
Conversion a una moneda aistintg para cualguier fin no e pane del alcance de este JocCuUMenTa

414 Caopital ® wanw 414capial com
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Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

® Al 31 de diciembre de 2025, consideramos que el valor justa, no mercadeabie de los cerificagos es de MXH 0.74 [cero 746100 MXH)

Resumen de valuacion

g

Fropiedades de inversion e inversiones a iaves del mélodo de parficipacion

wigior en librcs 2,511,024, 023,00
ighor ajustado 2,511,024.923.00
Achivos netos dribuibles a o parficipacion confroladora’ For cerfiicado # cerhficodos Totd]
“igior en libros 0751930 1,521, 485 138 1,150, 255,600.00
ighor giustado 0751930 1.521,485,135 1,157 245,470.00
Walor justo por cerfificodo - Enfoque de valvodor independenie? MXM 0.741730
valor justo por cerfificodo — EMogue de amorfizacion de gastos® MXM 0.761930

Active Pasivo
F Ofmos actives 16,286,19500  F Préstamo por pagar 9,256, 157.00
F Instrumentos fnanciens dedvados 7.837.157.00 F Ofras cuentas por pagar 20,151,7146.00
F Impuestos por recupemar 14,008,809 .00 F Depdstos de amendatorios 3,208, 405.00
F Pogos anficipodos 5,093,156.00 F Cuentas por pagar 57.797.335.00
F Rentas difefidas porcobmar 3,448,733.00 F Comzidn del Administrador por pagar 2,421, 997.00
F Cuentas porcoonar 10,029,537.00 F Préstame por pagar no circulante 1,7B0,148,021.00
F Efectivorestingido 25,143,132.00 F Depdstos de amendatarios no circulante 15,607.880.00
F Efectivoy egquivaenres de efective A14,961,.281.00
F Impueshos pof recUpenmr no croulante 34,196,275.00
F Rentos difeigas por cobnar no creuante 19,430,057 100

A Propiegades de inv esicn 2,378,206,820.00
A Inv erdiones a trav &s del meétodo de paticipacion 232 728 004.00

Activios netos atibuibies a la paricipacion contoiadon
Actives netos atibuibies a la paricipacidn no controlodomn

1,15%,265,670.00
115,824,873.00
Tokal aclivos 3,143,479, 255,00

Tohd pasivo y palrimonio 3,183,47%.255.00

sensibilizocion de waluvacion®

WO D05 2,611,024 923,00 0761930 0.00%
I efsiones 4 v alor nzondbie (vauaciin al aza escenano 1) 2,741,576,169.15 0.B647 T35 #1.26%
I ersicnes a v alor gzonabie (valuaciin a 0 bajo escenario 1) 2,480,473,676.55 0.676125 -11.26%
I ersiones a v alor rmzonabie (vauaciin al aiza escenano 2] 3,002,678,861.45 1019345 +E3.7ER
I ersicnes a valorrzonabie (valuacian a 1 bajo escenarno 2} 2.219,371,184.55 0.504515 -33.7E%

Valuaciones hiskricos

Periodo Himmero de cerfificodos valor cerfificads”  Aciivos nelos alribuibles a la part conkolodora
Trimestre achaal 2025 T4 1.521 485,168 0761930 1,159 245,470.00
Thimestre previo 1 202513 1.521 485,168 0.629955 1,262, 765,391.00
Timestne previc 2 202572 1.521,485,168 0.8430%7 1.262.711,112.00
Timestte previc 3 202511 1.521 485,188 0724754 1,407,045 772.00

! B patrmonio del fideioomiso se gjusto conforme ol valuaocidn justo de las inversiones

? Obedece ol oriferio de IFRS de frofamiento de gosfos de oolooooidn

2 je= adhier= g procficas de lo indusfio de amorizocion de gastos de oolooacicn. Exte precio s= deberg inconponar of veotor de precios

i F boignos pro-forma gjustode no &5 un estodic confable, sno ung hemomisnfo de esimacidn pang ef volor del pofimonio conforme @ los cambios =n la voivosidn
justa de los inversiones. Las ouvenfas marcodaos “F” (fjo) s= monfienen a costo, méienfros que los ouvenios marcodas “A" (oofuolzodo] s= giusfan, y por ende no

ocoinciden oon &l dafo reporfado &n contabilidad

* Conforme o praoficos de la industio s= reconoc= =n = bolanoe profomma ung provision por comision de desempeio pagaders of Adminisrodor por &l desempeno
de igs inversiones. Dicha provision &s una sstimopicn proporoionoda por &l Administrador § f=ne un impoofo de MIN 0.00159 en ! precic por certificods al cisme
del timestne

& Parg los activos valuodos porla m!.‘ndn—'ng{u da marcodo te modeld ung varacion de + § - 5% ¢ 15% af mdifipio, yo seo de vanios, EBTDA o uiiided nefa, o ol cap
rafe, s=gin apligue. Parg fos gofivos valuodos por o metodologio de DCF se models ung varooion de + § - 5% y 15% o o foso de descuento. Porao los ooteos
valrados o costo, se modsls ung varacian de + J - 5% ¥ 158 direotomentes o valor del cofvo
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Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A la fecha del presente reporte el Rdeicomiso Ff62464 cuenta con las siguientes inversiones:

Meilodologia de valvacion?

arz201s
Propiedad 1 Inrmueble industrial Mo divulgado Enfoque de ingresos v
enfogue de mercado

ar201¢
Propiedad 2 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingrescs

4T 2019
Propiedad 3 Inmueble industrial Mo divulgadao Enfogue de costos v
enfogue de ingresos

4T 2020
Propiedad 4 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad 5 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad & Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad 7 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad 8 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad 9 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad 10 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos
Propiedad 11 Inmueble industnal Mo divulgado Enfogue de ingresos

I La inversion es reconocida en e primer fimestre en & que fue refisjoda en estados financieros del fideicomiso, independientements de ia

fecha de inicio del proyecto o la creacicn del vehicuio

? consigera & monto nvertido en los Uiimos esfaodos financieros pubficodos a la fecha de valuacion. Es parficularmente relevante en los casos

en los que g inversion se incrementa o decrementa a 1o large del iempo

3 se refiere a los metodologias Fstadas en la seccion “Metodologias de Valuacion Apificables”, o 0 una combinacién de fas mismas, en su cass

C4P1T4L

414 Capilal

[¥]

26 de 144



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Capital aplica metodologios de valuocion basadas en estandares infemacionales' reconocides por
organizaciones del sector de azesona y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunos de
las mismas?

Metodologias de valvacion bajo IFRS 132

B Este enfogue utilizo precios vy oftra informacion  relevante generada  por
tranzocciones de mercodo gue involucran activos, pasivos o grupos de activos v
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

B Lavaluacion se basa en precios de mercado observables
mercado

m B Corsegjo Intermacional de Mormas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfogue mas cominmente aplicado a pesar de gque los intereses
en los proyectos pueden no ser homogeneos

m b enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futurcs vy proyectados en un
urico valor presente descontado. B método mas comun en este enfogque es la
valuacian por flujos de efectivo descontados [“DCF, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Foctores de nesgo osociados al activo se intfegran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el nesgo del negocio

B Fora los actives en etapa de desarmollo o de reciente adguisician, el enfoque de
costos reflejo el importe que se requenna en el momento actual para reemplazar la
copacidad de servicio de un activo

Enfoque de coslos . . o .

B lavaluacion de costos proporciona un valor inicial de los activos v 52 calcula como
la surna de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al gue
e haya incurido a través del perodo de desamollo del proyecto o la reciente
adquisicion de un activo

B De manera general, las valuaciones de activos iliguidos realizada: coresponden a alguna de las metodologios
anteriormente mencionadas, v en algunos ocasionss se utiliza una combinacion de varios como refuero v
validacian

B Cabe mencionar gue las metodologios son adaptadas segun la industina en cuestion del activo subyvocente.
Loz principoles cotegoras en las gue los ocfives son closificados son: copital privado, bienss  roices,
infraestructura, energia, crédito v ofros

— A su vez, denfro de codo categoria pueden existir subcategonas (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del ditimo valor del active neto ("NAY" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este s=a representativo del valor razonable, en linea con los ineamientos de
valuacion IPEV1. La técnica de MAY reportado por el administrador coresponde al enfoque de costos

Lo ¥QIUOCioNes CoNTeniogas en esfe docUMENTs Nan sido elobonadas Sguiendo Ias mefodologias con base en esdndores infernacionaies y
gpegdndose o los criferos incluidos en los infemational Valuation Standards, los Infemational Frivate Equity and Venfure Capifal Walugtion
Guidelines, siempre y cuando e5fas No 58 confrapongan con kos criferias esfoblecidos bajo IFRE. En caso de gue & Yalvador Independisnte o &
Adminisirodor decidan no apegaorse 4 dichos oriferios, yo 580 porgue kos mismos s2 confraponen con ios criterios establecidos baje IFRS ©
porgue fueron octucizodos o modificados, se incluird una nota deschptiva sobre dicha valuacion

1414 Capital es miembro de! Intematicnal Yaivation Standards Souwncil

¥ Infernational Financial Reporting Standards
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Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

m 414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonakle, la cual establece
&l valor raronable como el precio gue sena recibido por vender un aclive o pagaodo por fransfenr un pasivo en
una transaccion ordenada entre paricipantes de mercodo en la fecha de la medicidn

— La definicién de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definician de valor
rozonable de U35, GAAP. determinada en =l Accounting Standards Codification (“ASC") Topic 820
publicada por el Anancial Accounting Standards Board (“FASBE")

B EBogo el ineomiento de IFES 13, las vanables de entrada para determinar el valor rozonakle se categorzan en
tres niveles:

— Las vanables de Mivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al gue
estd siendo valuado

— Llos vanables de MNivel 2 son aguellas distintos o los precios cotizados en el Mivel 1 mencicnodos
antenormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Loz vanakles de Mivel 3 :on aguello: no ocbeservakles en el mercado, gue generalmente son determinodas
con base en supuestos administrativos

B [FRS 13 menciona que una enfidad puede utilizor una o Mmas de estas técnicos de manera consistente v
evaluara los resulfados pora seleccionar la que mejor represente el valor rezonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFR% no sugiere priorzar alguna técnica de valuacion sobre otra, i sugiere maximizar 2l uso de varnables de
entrada observables v minimizar los no chservables

B Lo informocion s ha obitenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Copital no ha
realizado venficacion independiente respecto de, v no realiza ninguna declaracian, ni otorga gorantia alguna,
expresa o implicita, con relacion a la veracidad o exactitud de dicha informacion. Teda lo informacion
contenida en este reporte, incluyendo proyeccionss respecto del rendimiento del mercado financisro, se
encuentran bosadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, la: cuales fluctuaran por
eventos polticos, economicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B los miembros del equipo de 414 Caopital estan copacitodos v, en los cosos aplicables, acreditados en la
aplicacion de las metodologios mencionadas, v la Fimna se adhiers a sus respectivos principios segun proceda.
La aplicakiidad de las metodologios puede vanar en funcion de las circunstancias especificos de cada caso.
Loz enfregables finales especificardn explicitamente qué metodologios se ufiizaron en la preparacion de un
reporte determinado

B El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallodo que, en caso de aplicar, ha sido
distriouido a los drganos de gobiemo comrespondientes del Adeicomizo
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Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B [De ocuerdo con el ineamiento VS 106 de los Estandares Intemacionales de Valuacion [YIV5") un reporte esta
en cumplimiento con dichos estandares cuondo se proporciona a los wuarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara v precisa del alcance del gercicio
realzado, asi como el propdsito de la valuacion, el uso iInfencionado v los supuestos ulilizados para el
gjercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a fravés de referencia o
ofros documentos reportes complementarnos, mandaotos, politicas infermas, propuesta de alcance del
servicio, etc.)

m E lineamiento V3 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para faciidad del usuaro,
414 Copital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requendos:

Cliente: Fideicomizo al que se hace referencia en la
portada

Usuvarios previstos del reporte: Administrador, Fiduciano, yfo Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valvador: 414 Capital

Fecha de reporte: Favor de referise a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valvacion:

Conclusién de valor: Favor de referime a la pagina 2 del presente

reporte
Moneda de valvacion:
Activos valvados: Favor de referine o la pdgina 3 del presente
Enfoque(s) yv/o metodologials) aplicadals): reporte
Base de valor adoptada: Favor de referirse a lo pagina § del presente
reporte

Informacion v supuwestos vlilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detalle dizponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador v al Comité
[glclzlor;s medicambientales, sociales y de gobernanza (ASG) Técnico, en caso de aplicar
ilizados:

Hallargos de especialistas y/o organizociones de servicio:

Declaracion de complimiento con estandares IVS: 414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacion fue elaborado en apego a los VS
emitidos por el Conssjo de las Momas
Internacionales de Valuacion [“IVSC")
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Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 5e hoce referencia a la resclucion que modifica las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
de valores vy a otros paricipantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), publicada el 14
de febrero de 2021. En el numeral romana |, Informmacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacian
que deberan contener los capitulos del reporte anuval, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c)
Valuacidn, los Anexos M Bis 21 v M Bis 52 s& menciona lo siguiente:

— “Se debera presentar la informacicn relafiva a las valuaciones que se hayan efectuado al fifulo fiduciano
durante el penodo que se reporta. Adicionalmente, se debera indicar la denominacion social de la persona
moral confratada para efectuar las valuaciones, los anos de sxpenencia valuando cerfificados bursatles
fiducianos de desamallo o insfrumentos de inversion semejantes, & nimero de anos gue ha prestado sus
servicios a la emisorag de manera ninferumpida, as cerfificaciones que acrediten la capacidad tecnica para
valuar este tpo de instrumentos con las gue cuente la pesona moral contrafada para efectuar las
valugciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; s la persona monal
confratada para efectuar las valuaciones manhens una poliica de rotacidon de las personas fisicas
responsables de la valuacion, sila propia emizora mantiens una politica de rotacidn en la confratacion de los
servicios de valuacion, as como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestgio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Frma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Fimma cuenta con expenencia en valuacion independiente de cerificados bursatiles fiduciano: de
desarrollo supenor a diez afios. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
Ff24%5, ahora F/6244 desde el afic 2017

— 414 Caopital forma parte de un selecto grupo de miembro: corporativos del Corsejo de Estandares
Internacionales de Valuacian [“IVSC")

— Todo: los miemoros del eguipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la cerificacion Anancial Modeling
& Valughon Analyst [“FMVA") otorgada por el Compaorate Finance Institute [“CH"). Alguncs de loz miemoros
cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de capacitacion continua de
la Firrna

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacidn para el lider de valuacion de coda uno de los instrumentos
gue vallia, gue combina criterios de plazo v escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Loz metodologios utilizadas por 414 Capital s& apegan a los ineamientos v estandares intermmacionales tales
como la Morma Intfemacional de Informaocién Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares
Infemacionales de Yaluacion (“IV5"), v los Intemational Povate Equity and Venfure Capital (“IPEVY") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma posan por un proceso figuroso de revision infema con el fin de
cumplir con estandares intemos de calidod v el apego constante a las mejores practicos de la industria v a los
lineamientos antes mencionados

! Instructive para ko elaboracion del reporte anual aplicabie o cenificodos bursatiies fduciarios de desaroiio ["CKDs"]
2instructive para la eloborocion del reporte onual aplicable o cerificodos bursdtiles fiducianos e proyectos de inversion [“CERPIs")
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Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B 5e hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardacter general en matera financiera de
loz Sisternas de Ahomro para el Retiro, publicada el 146 de febrero de 2024 En el articulo 30, nurmeral romana VI,
respecto de ciertas obligociones de los Comités de Invemsion, s& menciona lo siguiente:

— "Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, e Comiteé de Inversicn debera manifestar expresaments
su opinion sobre los crternios de valuacion de los activos subyacentes. Asimismo, una vez gque el Insfrumento
Estructurado cuente con un valvador independiente o cuando Este sea sushfuido por otro, e Comité de
Inversion debera manifestar una segunda opinion v dar seguimiento respecto de los refendos cnfenos, asi
como sobre la expenencia e independencia de dicho valuador. Esta opinién debera emitirse a los fres meses
despues de contar con el valuador independiente. Las refendas opiniones deberan guedar asentadas en el
Acta Pormenonzada de la sesidn que comesponda”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
Confirmacion de Experiencia

m 414 Capital fue fundada en 2007 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuocion y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valvacion de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital iene mas de 45
profesionales financieros en su equipo que estan ubicados en Estodos Unidos, Esparia, México y Colombia

B En su practica de Valuacion de Portafolios, la Frma valda mas de 850 activos de manera recurente (semestral,
timestral v mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de nesgo,
infraestructura, energia, bienses raices v deuda, entre ofros

B Todaos las politicas v metodologios de valuacion se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mas expermentados del equipo de valuocion vy gue son miembros del American
Society of Appraisers. Todaos las valuaciones son autorzados por un responzable global de la practica, guien
cuenta con los designacionss Accredited Senior Appraiser ["ASA") y Chartered Member Royal Institution of
Chartered Surveyors [“MRICS")

B Adicional a la cerificacion FMVA otorgada por el CF, algunos miembros del eguipo tambien fienen la
designacion ASA del Amercan Society of Appraisers, lo acreditacion MEICS del Roval Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), v la certificacién Chaortered Alternative Investrment Analyst [“CAIA")

B Al zer miembro corporativo del IV3C, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarzacion v
las mejores practicos dentro de la industna de valuacion

B Los sjercicics de valuacion en cuestion son revisados por terceros como parte de un sisterna de audiforas v
contropescs del sstema. Dichos tercercs suelen incluir al administrador, a miemboroz del comité técnico, v al
ouditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital responsable de la realzacion, revision, auvtorzacion vy publicocion  del presente
reporte confirman tener v mantener plena v total independencia con relacion a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, 1) el fideicomiso, i) el ideicomitente, iv] el fiduciano, v) el comité técnico, y vi] el
representante comun

B Minglin miembro o representante de 414 Caopital participa en la gestion; o es miembro del consejo, directivo o
funcionano, de las entidades previamente mencionadas

B Laindependencia vy la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos v
practicas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnologicas v suyetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

B La Arma cuenta con manuales, poliica: v protocolos sobre: i) Cumplimiento: tica v conducta, confidencialidad
y propiedad matenal, segundaod de la infomnacion, manejo de conflictos de interés, medicos v eventos, trading
restringido, regalos & invitaciones, anfi-corrupcian, auditoras de control infemo, prevencion de lavado de dinero,
integracion de cntenos ESG; v i) Tecnologia: segundod de informacidon, continuidad de negocios, respuesta o
incidentes y recuperacion de desastres
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Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B E hecho de gue 414 Capital Inc. (414 Capital”) haya puesto este documento (el "Reporte”] o cualaguier ofro materdal. a su
disposicion, no constituye una recomendacion de tomar o mantener una pasicién, ni una representacion de que cualguier
fransaccion es adecuvada o apropiada para el lector. Toda transaccion implica riesge considerakle, y el lector no debe
participar en ninguna fransaccion a menos gue enfienda completamente dicho riesgo v haya determinado, de manera
independisnte, gue la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversidn. 414 Capital no provee asescria contable,
legal o fiscal; estos temas delben ser discutidos con asesores independientes. En ningldn caso seran 414 Capital, sus parfes
relacicnadas o empleados responsables frente al lector o cualquier fercero por cualquisr decisién o accién tomada con
base en la informacion de este documento o por danos, aun cuando exista aviso scbre la posibiidad de dichos danos.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabiidad alguna mas alld de los establecidas en los téminos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacion de servicios.

B Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle gue confiene informacion privada y priviegiada, v no captura ni
sustituye 2l nivel de detalle enconfrade en &L

B Loz analstas responsables de la produccion de este Reporte cerifican que las posturas expresados agui reflejan
exclusivarmente sus visiones y opinicnes personales sobre cualguisera de los emiscres o instrumentos discutidos, v que fuercn
preparadas de manera independiente y avtdnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccion de este Reporte no estan registrados y/o calficados por NYSE o FINRA, ¥ no estan asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estadeos Unidos o cualquier otra jurisdiccion, por lo que no estan sujetos a las resiicciones
de comunicacion con las companias cubiertas o presentfaciones en plbico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
MNYSE. Cada analista también cerifica que ninglin componente de su compensacion estuvo, estd o estara, drecta o
indirectamente, vinculadeo con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

B Fara elaborar el presente Reporfe. 414 Capital considerd y se baso, sin verdficacion independiente, en la informacion
entregada por el Adminisirador y en informacidn plblica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacidn”). 414
Capital asumid la veracidad de la declaracion del Adminkirador respecto de gue [i] toda la Informacion era verdadera,

completa y fidedigna a la fecha de su enfrega, [i] toda la Informacion enfregada por el Administrador a 414 Capital ne
omifte hechos o informacion que ocasione gue la Informacion sea faka. incorrecta o. en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacidn o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacion incluyendo, sin limitar, las

proyecciones financieras, esdimacionss, asuncionss, inversionss de capital y tasas de retorne gue fueron entregodos o 414
Capital han side preporadas de buena fe scbre bases y estimaciones razonables, y (iv] todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informacion son validos, exigiokes y seran cumplidos en sus términcs. 414 Capital no fiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualguier informacion gque
pueda ser proporcionada a éstos y gque sea distinta a la recibida para el ejercicio de valvacion no puede ser considerada
como parte del mismo.

B 414 Capital no realiza ninguna declaracion, ni oforga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacion,
incluyendso, sin limitar, respecto de la viabiidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras akhi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni sera, responsakle por la veracidad de la Informacion subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido cbligacion alguna para solicitar Infoermacion adicional o para conducr un proceso de
auditora independiente con relacion a la Informacion o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambkiental, entre ofras]. Nada de lo previstc en el Reporte debera de considerare o
interpretarse como una declaracion de 414 Capital respecto del desemperfo financiero pasado, presente o futuro de los
acfives cbjeto del presente Reporte. La conclusion de este andlisis depende de las garanfias del Administrador en cuanto a
gque dicha informacion es corecta y verdadera. 414 Capital ha asumido gue las proyecciones financieras del activo han
sido preparadaos de manera razonakle score un fundamento gque refleja los mejores esfimados y valoracione: disponikles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios confenidos en este Reporte dependen, entre ofras variakles, fuertements de=
las proyecciones gue han sido generadas por el Administrader. Las conclusiones recaen en la consecucion de los resultados
¥ posicion financiera reflejodo: en estas proyecciones. En caoso de gue éstas no se materiglizazen, los resultados de las
valuaciones podhan diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
desterminar de manera independiente su razonabiidad.

B H pressnte material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccion o prediccion de eventos yio
rendimientos futurcs. Cualesquier retornos son inherentemente incierfos al estar sujetos a Aesgos de negocics, industrias,
mercados, regulatorics ¥ financiercs fuera del confrol de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversian, el retornc esperado con relacion a dichos resgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercads y en el actual amkisnte de inversidn.

B Algunos elementos de estos materiales, incluyendo la recopilacion de datos, el analisis o la redaccion, pueden haber sido
slapborados con la asistencia de heramientas de inteligencia artificial. 414 Capital podra elegir proporcicnar informacion
adicional a solicitud del lector.

B 414 Capital, u otras enfidades de control comin, pueden haber tenido una relacidén de negocio con el Administrador yio
Fiduciaric en el pazado, incluyendo, perc no limitado a consultonia, asesona, y/o servicios de valuacion independiente (del
Fideicomiso en cuestion u ofras), y dicha relacién de negosic pueds continuar en el future. Al mejor conocimientos de 414
Capital, no hay una relacion de negocio futura gue dependa de la conclusion de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierfas suposicicnes subyacentes al presenfe Reporte fuercon realizodas exclusivamente para efectos de modelocion
financiera, siendo improkbakle que se actualicen. Mo se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonakiidad de las supasiciones realizadas o con respecte a gue todaos las suposiciones adecuadas o necesaras han sido
consideradas: en el presente Reporde. Los rewwlados operativos, el valor de actives, loz operacione:s anunciadas y
cualesquier otros elementos consideradeo: en el presente Reporfe pusden varar matedalmente de las supcsicionss
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposicionas de los autores podran afectar materialments
la informacion prevista en 2l presente Reporte. Los resultades de inversion de los lectores del presente Reporte podran variar
significativamente de resultados pasados o cualesguiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presenie Reporte.

B A menos gue se indique lo contrario en la seccidén de Valuacion, el presente Reporie no considera algin Supuesto Especial,
interpretado de la norma VS 102 come condiciones o hechos hipotéticos gue difieren de los existentes en el momento de la
valuacion. Estos supuestos se ufilizan para demeosirar céme los cambios potenciales podran afectar al valer de un active y/fo
pasive. 5= etiguetan como "especiales” para recalcar al wsuario de la valvocion que lo conclusion de valor dervada
depende de un cambic en los circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacidn.

B Lo informacion que se presenta en este Reporte confiens proyecciones y estimaciones respecio de eventos, metas o
resultados esfimados a la fecha del presente Reporte, incluyendec, perc no limitados a: precics acfuales, valuacion de
acfives subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos [sujetos a cambkio sin nofificacion) =
informacion pldklicamente disponible que se considera confiakle, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estan sujefos a cambic sin
nofificacion. Es imposible garantizar gque dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futurc v podran variar
significafivamenie de lo agul establecido. Toda la informacion contenida en este Reporfe, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encueniran basodas en las condicione:s aciuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

B En el ejercicio valuacidn, los actives en cuestidn se valdon con la inclusidn de factores medicambientales, socigles y de
gobernanza (E3G) cuando es aplicaple. B informe evalia las consideraciones E5G para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconcciendo gue estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiers vy la eficiencia operativa de la entidad yo sea en parfidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segin sea el
caso, se reconoce gue el impacto de los factores ESG en el valor del active es dindamico v puede cambbiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente”, este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Adrministrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fdeicomizo.

B Todo analisis financieroc, tal comeo el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuanfitafivos y cualitafives mas apropiados para deferminadas crcunstancias particulares. Al elaborar el prezente Reporte,
414 Capital utizd diversas heramientas y metodologios de analisis financiers. 414 Capital considera gque el andlisis debe
leerse de manera conjunta y gque tomar de manera aklada algin componente o elemento del mismao - sin considerar fodos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del procesc de
valuacion subyacente al presente Reporte.

B Esta y otras valuaciones de compafias, negocics o inversiones gque 414 Capital ha realizade, o que realice en =l futurs,
pueden reflejar 2 uso de metodelogias distintas a las uliizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier ofros
Reporte: preparados por los distintas equipos gue son miembro: de 414 Copital.

B Cualguier camkio o evente que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podra afectar las conclusiones
estaiplecidasz en =l presente Reporte. A pesar de gque eventos futures pueden afectar las conclusionss establecidas en el
presente Reporfe, 414 Capital no asume cbligacion alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporie.

B El presente Reporte no consfituye una oferta para comprar o vender valores ¥ no debera de interpretarse como tal.
Cualesguier valvaciones son indicafivas (no realizakles) y estas valuaciones pueden diferr sustancialmente de un valor
realizable, parficularmente en condiciones de mercado iiquidas y/o volafiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacidn pueden no ser adecvadas para todos los receptores. Es responsabiidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualgquier pérdida o consecuencia gque surja del uso del material
contenido en esta puklcacion sera Onica y exclusivamente responsoibiidad del inversionista, y 414 Capital no tendra
responsabiidad por dicha consecuencia. En caso de exisfir una duda sobre cualguier inversion, los receptores deben
contactar @ sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para cbiener asesona sobre la oporiunidad de la inversion.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabiidad es aceptada por cualguier perdida, danos o costes de cualguier fipo
gue surjan del uso de esta publicacion o sus confenidos.

B Estos materiales fuercn preparcdos exclusivamente para uso en el feritofio mexicano. Este Reporle vy su contenido no
puedsn ser reproducidos, distibuidos a un fercero o publicados sin el consenfimientc de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucion de este Reporte. Las personas en posesion de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales v cumpliflas de mansera acords.
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

De conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion, la Comision por Administracion se pagara al
Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, en parcialidades mensuales, dentro de los
primeros 10 Dias Habiles del mes calendario correspondiente, y cualquier pago por un periodo mas corto se ajustara en forma
proporcional de acuerdo con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante el periodo mensual que corresponda. La
Comisién de Administracion anual se calculara de la siguiente forma:

Durante el Periodo de Inversién
° 1.75% por afo sobre la suma de todos los montos transferidos de la Cuenta General para realizar (directamente o a través
de cualquier Vehiculo de Inversién) Inversiones y pagar Gastos de Inversion a dicha fecha (“Monto Efectivamente
Invertido”), mas el IVA correspondiente; mas 1.50% por afio sobre la cantidad que resulte de restar al Monto Maximo de la
Emision menos los Gastos de Emision y Gastos de Mantenimiento generados a dicha fecha de calculo, el Monto
Efectivamente Invertido a dicha fecha.
Después del Periodo de Inversion
° Una cantidad igual a 1.75% por afo sobre la suma de todos los montos transferidos de la Cuenta General para realizar
(directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion) Inversiones y pagar Gastos de Inversion a dicha fecha, menos
la suma de todas las Inversiones Vendidas o declaradas como pérdida total por el Valuador Inmobiliario a dicha fecha,
determinada en Pesos, mas el IVA correspondiente.
La siguiente tabla muestra las contraprestaciones del Administrador:
Contraprestacion del Administrador

Al 31 de diciembre de 2025 cifras expresadas en Pesos.

Concepto Total Cuotas

Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2018 16,249,509
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2018 16,428,557
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2018 16,677,807
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2018 16,943,088
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2019 16,724,004
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2019 17,115,660
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2019 17,343,224
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2019 17,591,751

Total erogado 2019 68,774,639
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Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2020 17,417,903
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2020 17,473,302
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2020 17,775,526
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2020 18,091,825
Total erogado 2020 70,758,556
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2021 18,025,514
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2021 15,983,604
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2021 12,578,938
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2021 9,071,429

Total erogado 2021 55,659,485
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2022 9,352,258
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2022 9,592,345
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2022 9,701,567
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2022 9,432,587

Total erogado 2022 38,078,757
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2023 8,885,513
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2023 8,986,835
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2023 9,089,775
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2023 9,097,205
Total erogado 2023 36,059,328
Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2024 8,983,722
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2024 8,924,396
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2024 7,167,170
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2024 7,167,417

Contraprestaciones erogadas en el primer trimestre de 2025 7,031,604
Contraprestaciones erogadas en el segundo trimestre de 2025 7,109,733
Contraprestaciones erogadas en el tercer trimestre de 2025 7,187,862
Contraprestaciones erogadas en el cuarto trimestre de 2025 7,187,862

Total erogado 2025 28,517,061

Total de contraprestaciones erogadas a favor del Administrador 439,954,332
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PGIM Real Estate — Fund Accounting. En 2017 se erogaron aproximadamente $43.6 millones de pesos.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Eventos relevantes

El 30 de octubre de 2025, se ejecutd la décima segunda Distribucion a los Tenedores por $100 millones de Pesos.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

Adicional a los contratos sefialados en la seccién Contratos y acuerdos de este reporte, al 31 de diciembre de 2025, no existen
terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Valores.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

No aplica

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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El Administrador, en representacion del Fiduciario Emisor y mediante aprobacion del Comité Técnico de fecha 30 de septiembre de
2025, establecid como auditores externos del Fideicomiso al despacho contable PriceWaterhouseCoopers, S.C. quien preparara y
entregara en forma anual, a mas tardar el 31 de marzo de cada afio (o posteriormente si asi lo acepta el Administrador), su Dictamen
Financiero sobre los Estados Financieros del Fideicomiso.

Por otra parte, 414 Capital, Inc. realizé la valuacién de los Certificados correspondiente al tercer trimestre de 2025 para cumplir con
los requisitos y caracteristicas de la operacion. Para mas detalle del Valuador Independiente favor de consultar la seccion Valuacion

incluida en este documento.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Al cierre del cuarto trimestre de 2025, ni el Fiduciario Emisor, ni el Administrador tienen conocimiento de conflictos de interés.

A continuacion, se enlistan las partes relacionadas mas relevantes del Fideicomiso:

Segun el Contrato de Administracion, el Fideicomiso pagara mensualmente al Administrador una Comision de Administracion
siguiendo las condiciones que se detallan en la seccion de Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del
Fideicomiso de este documento. EI monto incurrido por concepto de Comision de Administracion por el periodo de doce meses
terminado a 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendio a $28,517,061 y $32,242,705 respectivamente.

Adicional a lo anterior, el Fideicomiso tiene celebrados diferentes contratos bajo condiciones de mercado con socios desarrolladores
entre los que se encuentran Real Estate Management and Service Group S. de R.L. de C.V. (‘RMSG”), BTS Development 2, S.A. de
C.V. (“BTSD”) y American Industries Services SA de CV ("American Industries"). En el cuarto trimestre de 2025 no se llevaron a
cabo transacciones relevantes con los socios mencionados.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
identificacion: Actinver

Clave de cotizacion: PLA2CK

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad No aplica

fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados Serie: PLA2CK 17
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-12-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 2025 01-01 al 2025-12-31
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: Si

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V.
Numero de Fideicomiso: 6264

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si

Numero de Trimestre: 4

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Fideicomiso Prumex IV F/2495 (el “Fideicomiso”) es un Contrato de Fideicomiso irrevocable de fecha 25 de abril de 2017, celebrado por Cl Banco,
S.A., Institucién de Banca Mudltiple (el “Fiduciario”), PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V. (la “Fideicomitente”), PGIM Real Estate
MVP Administradora 1V, S. de R. L. de C. V. (el “Administrador” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los inversionistas.

El 24 de julio de 2025, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles aprobé la sustitucion y remocion de Cl Banco, S.A., Instituciéon de

Banca Multiple, como fiduciario del Contrato del Fideicomiso y la designacion de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario Sustituto”).
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El 22 de agosto de 2025, la Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun de los inversionistas sustituyeron a ClBanco S.A., institucion
de Banca Multiple de sus funciones de Fiduciario del Fideicomiso F/2495, a través de la celebraciéon de un contrato para la creacion del Fideicomiso
Irrevocable F/6264 (“el Fideicomiso”) con el Fiduciario Sustituto.

El cambio no implicé una modificacion en los fines, estructura, ni naturaleza del fideicomiso, limitandose exclusivamente a la sustitucién del fiduciario
y ajustes de consistencia operacional, incluyendo actualizacién de nimeros de fideicomiso, domicilios, poderes y datos de contacto relacionados con
el nuevo fiduciario. La sustitucion fue ejecutada sin afectar los derechos de los tenedores, sin alterar las obligaciones del fideicomiso, y sin constituir
una enajenacion para efectos fiscales

El 8 de diciembre de 2025, la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), mediante el oficio No. 153/1873/2025, autorizé la actualizacién de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los Certificados Bursatiles bajo el numero 3265-1.80-2025-044.

La Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir certificados bursatiles en México, realizar Inversiones y Gastos de
Inversion con los recursos derivados de la emision de certificados y llevar a cabo proyectos de conformidad con las Politicas de Inversion del
Fideicomiso (segun términos definidos en el Contrato de Fideicomiso).

Para el desarrollo de su operacion, el Fideicomiso ha celebrado un Contrato de Administracion con el Administrador, a fin de que este ultimo
desempefie ciertos servicios de asesoria de inversion y administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor de certificados bursatiles fiduciarios, bajo el esquema de certificados de capital de desarrollo (“CKD’s”) tipo “A” (no
amortizables). Los certificados bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los
inversionistas de los CKD’s (“Tenedores”) la aportacion de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasion en que el Fiduciario realice Llamadas de
Capital.

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 certificados bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido $884,400,000 en su
primera emision (“Emision Inicial”). En este evento, el Fideicomisario en Segundo Lugar y la Fideicomitente aportaron recursos provenientes de la
colocacion de los CKD’s por $710,000 y $70,290,000, respectivamente, por lo que también participan como Tenedores.

Adicionalmente, los Tenedores aportan de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y durante el Periodo de Inversion del mismo, la cantidad
maxima de $3,537,600,000 (via las “Llamadas de Capital’) llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000 (“El Monto Maximo de la
Emision”). El Periodo de Inversion del Fideicomiso se inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el tercer
afo posterior a la fecha de la Emision Inicial; (ii) la fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se
haya comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emisién; vy (iii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobado por el Comité
Técnico del Fideicomiso. Los certificados emitidos por el Fideicomiso tienen un vencimiento de 10 afios.

Conforme a los términos de la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso y la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso para la ampliacion del
periodo de inversion inicial por un afio adicional, el periodo de inversion concluyd el 4 de mayo de 2022.

Los principales receptores de las Inversiones y Gastos de Inversion son en principio fideicomisos (“Vehiculos de Inversién”), ya sea de nueva
creacion o preexistentes, constituidos por medio de contratos de fideicomiso con fiduciarias en México conforme a las leyes mexicanas. Los
Vehiculos de Inversion invierten en los proyectos y son los propietarios de los mismos. El Administrador podra determinar, en caso de que lo
considere conveniente, que la inversion en los vehiculos y proyectos se realice a través de sociedades u otras entidades o contratos distintos de los
fideicomisos, en cuyo caso, el Administrador somete a la aprobacion del Comité Técnico los criterios de elegibilidad correspondientes de conformidad
con los Documentos de la Emision y la legislacion aplicable.

El Fideicomiso vence en el décimo aniversario de la Fecha de Emision Inicial (es decir, el 4 de mayo de 2027). El plazo podra extenderse hasta por
dos periodos de un afio cada uno, previa resolucion favorable de la Asamblea de Tenedores otorgada en términos de lo dispuesto en el articulo 220
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito aplicable en México.

El Fideicomiso tiene su domicilio fiscal localizado en Paseo de la Reforma 115, Piso 5, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

Los términos en mayusculas utilizados que no han sido expresamente definidos tienen la definicion asignada en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion del Fideicomiso.

Los estados financieros consolidados que se acompafan fueron autorizados para su emision el 26 de febrero de 2026, por el Director ejecutivo de
portafolio de inversiones del Fideicomiso.

39 de 144



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

40 de 144



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

4

ARo:

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

2025

Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 414,961,000 129,253,000
Instrumentos financieros 7,837,000 2,756,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 34,858,000 25,652,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 16,009,000 41,596,000
Otros activos financieros 25,164,000 27,536,000
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 498,829,000 226,793,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 498,829,000 226,793,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 19,630,000 25,386,000
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 34,196,000 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 232,728,000 346,048,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedad de inversion

2,378,297,000

2,561,719,000

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,664,851,000

2,933,153,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

3,163,680,000

3,159,946,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 89,626,000 90,776,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 89,626,000 90,776,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 89,626,000 90,776,000
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Concepto

ARo:

Cierre Trimestre

Actual
2025-12-31

2025

Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 1,798,961,000 1,534,583,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo

1,798,961,000

1,534,583,000

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

1,888,587,000

4,242,157,000

1,625,359,000

4,242,157,000

Utilidades acumuladas

(2,969,424,000)

(2,865,191,000)

Otros resultados integrales acumulados (113,467,000) 20,510,000
Total de la participacién controladora 1,159,266,000 1,397,476,000
Participacion no controladora 115,827,000 137,111,000

Total de patrimonio / Activos netos

1,275,093,000

1,534,587,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,163,680,000

3,159,946,000
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Trimestre:

4  Ano:

2025

Consolidado

Moneda: MXN

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2025-01-01 - 2025-12-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

Trimestre Aiio
Actual

2025-10 2025-12-

Trimestre Ao
Anterior

2024-10-01 - 2024-12-

Ingresos 193,081,000 269,685,000 45,383,000 192,617,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 193,081,000 269,685,000 45,383,000 192,617,000
Gastos de administracion y mantenimiento 82,939,000 84,700,000 22,421,000 21,377,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 20,261,000 0 20,261,000
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 2,565,000 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 110,142,000 162,159,000 22,962,000 150,979,000
Ingresos financieros 32,150,000 16,423,000 17,036,000 10,323,000
Gastos financieros 141,432,000 114,591,000 27,759,000 29,889,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios (12,698,000) 42,470,000 3,213,000 9,808,000
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (11,838,000) 106,461,000 15,452,000 141,221,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (11,838,000) 106,461,000 15,452,000 141,221,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (11,838,000) 106,461,000 15,452,000 141,221,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora (3,333,000) 71,485,000 15,455,000 120,249,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora (8,505,000) 34,976,000 (3,000) 20,972,000
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Trimestre:

4  Ano:

2025

Moneda:

Consolidado

MXN

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado

Ano Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

Trimestre Afio
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Utilidad (pérdida) neta (11,838, 000) 106,461 000 15,452, 000 141,221,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto

de impuestos [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién (146,733,000) 256,199,000 (19,936,000) 41,607,000
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos (146,733,000) 256,199,000 (19,936,000) 41,607,000

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral (146,733,000) 256,199,000 (19,936,000) 41,607,000
Resultado integral total (158,571,000) 362,660,000 (4,484,000) 182,828,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora (137,308,000) 306,852,000 (3,500,000) 151,993,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora (21,263,000) 55,808,000 (984,000) 30,835,000
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao

Actual

2025-01-01 - 2025-12-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Trimestre: 4  Ano: 2025

Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

Utilidad (pérdida) neta (11,838 000) 106,461, 000
Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 2,565,000
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (8,885,000) (8,830,000)
Pérdida (utilidad) del valor razonable (33,073,000) (261,843,000)
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 144,389,000
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 12,698,000 (42,470,000)
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (52,109,000) 191,926,000
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 16,603,000 (3,661,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 15,573,000 18,141,000
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (49,193,000) 40,217,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (61,031,000) 146,678,000
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados (109,497,000) (92,650,000)
Intereses cobrados (23,267,000) (17,287,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 25,199,000 222,041,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 5,910,000
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo (73,987,000) (8,236,000)
Compras de propiedades, planta y equipo (79,234,000) (142,257,000)
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Concepto

Trimestre:

4  Ano:

Acumulado Ao
Actual

2025-01-01 - 2025-12-

2025

Consolidado

Moneda:

Acumulado Afio
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 23,267,000 17,287,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 28,514,000 145,398,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 299,000
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 440,011,000 210,458,000
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 100,000,000 622,512,000
Intereses pagados 88,138,000 64,320,000
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (11,639,000) (14,630,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 240,234,000 (490,705,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 293,947,000 (123,266,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo (8,239,000) 63,815,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 285,708,000 (59,451,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 129,253,000 188,704,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 414,961,000 129,253,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas
[miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Trimestre: 4  Afo:

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
2025 Moneda: MXN

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 (3,333,000) 0 0 (3,333,000) (8,505,000) (11,838,000)
Otro resultado integral 0 0 (133,977,000) (133,977,000) (133,977,000) (12,756,000) (146,733,000)
Resultado integral total 0 (3,333,000) (133,977,000) (133,977,000) (137,310,000) (21,261,000) (158,571,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 100,900,000 0 0 100,900,000 23,000 100,923,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (104,233,000) (133,977,000) (133,977,000) (238,210,000) (21,284,000) (259,494,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,242,157,000 (2,969,424,000) (113,467,000) (113,467,000) 1,159,266,000 115,827,000 1,275,093,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas
[miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Trimestre: 4  Afo:

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
2025 Moneda: MXN

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 71,485,000 0 0 71,485,000 34,976,000 106,461,000
Otro resultado integral 0 0 235,368,000 235,368,000 235,368,000 20,831,000 256,199,000
Resultado integral total 0 71,485,000 235,368,000 235,368,000 306,853,000 55,807,000 362,660,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 617,209,000 0 0 617,209,000 43,557,000 660,766,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 298,000 298,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (545,724,000) 235,368,000 235,368,000 (310,356,000) 12,548,000 (297,808,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 4,242,157,000 (2,865,191,000) 20,510,000 20,510,000 1,397,476,000 137,111,000 1,534,587,000
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Trimestre:

4 Ano: 2025

Consolidado

Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior
2024-12-31

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 147,290,000 72,022,000
Total efectivo 147,290,000 72,022,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su

Materias primas

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 267,671,000 57,231,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 267,671,000 57,231,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 414,961,000 129,253,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 7,837,000 2,756,000
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 7,837,000 2,756,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ H ‘
Pagos anticipados 5,093,000 1,823,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 5,093,000 1,823,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 3,449,000 2,629,000
Otras cuentas por cobrar circulantes 26,316,000 21,200,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 34,858,000 25,652,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Concepto

Trimestre:

4  Ano:

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

2025

Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Total anticipos no circulantes 0 0
Depdsitos en garantia no circulantes 0 0
Deudores diversos no circulantes 19,630,000 25,386,000
Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 19,630,000 25,386,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 232,728,000 346,048,000
Inversiones en asociadas 0 0
Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos 232,728,000 346,048,000

Terrenos y construcciones [sinopsis] ‘

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

2,378,297,000

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

2,561,719,000

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

0

0

Total de propiedades de inversion

2,378,297,000

2,561,719,000

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘
Proveedores circulantes 60,218,000 40,970,000
Créditos bancarios a corto plazo 9,256,000 22,844,000

50 de 144



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple,

Grupo Financiero Actinver
Clave de Cotizacion: PLA2CK

Concepto

4 Ano: 2025

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Créditos bursatiles a corto plazo

0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 20,152,000 26,962,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 89,626,000 90,776,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 1,780,148,000 1,513,585,000
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 18,813,000 20,998,000
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

1,798,961,000

1,534,583,000

Resultado por conversién de moneda (113,467,000) 20,510,000
Otros resultados integrales 0 0
Total otros resultados integrales acumulados (113,467,000) 20,510,000

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

3,163,680,000

3,159,946,000

Pasivos

1,888,587,000

1,625,359,000

Activos (pasivos) netos

1,275,093,000

1,534,587,000

Activos circulantes 498,829,000 226,793,000
Pasivos circulantes 89,626,000 90,776,000
Activos (pasivos) circulantes netos 409,203,000 136,017,000
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Trimestre: 4

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

Ano: 2025

Trimestre Aho
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

Consolidado

Moneda: MXN

Trimestre Aho
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 38,028,000 267,835,000 8,637,000 153,674,000
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 135,380,000 127,331,000 32,774,000 34,166,000
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 19,673,000 18,908,000 3,972,000 4,777,000
Ingresos por venta de propiedades 0 (144,389,000) 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 193,081,000 269,685,000 45,383,000 192,617,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 28,518,000 32,242,000 7,188,000 7,167,000
Honorarios 0 0 0 0
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 32,321,000 27,740,000 9,016,000 6,037,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 22,100,000 24,718,000 6,217,000 8,173,000
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 82,939,000 84,700,000 22,421,000 21,377,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 23,266,000 17,286,000 7,710,000 2,471,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 2,068,000 5,129,000 1,421,000 1,993,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 (5,992,000) 6,671,000 5,859,000
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 6,816,000 0 1,234,000 0
Total de ingresos financieros 32,150,000 16,423,000 17,036,000 10,323,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 136,476,000 100,632,000 27,759,000 25,788,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 13,959,000 0 4,101,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 4,956,000 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 141,432,000 114,591,000 27,759,000 29,889,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacidén a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Fideicomiso Prumex IV F/2495 (el “Fideicomiso”) es un Contrato de Fideicomiso irrevocable de fecha 25 de abril de 2017, celebrado por Cl Banco,
S.A., Institucion de Banca Multiple (el “Fiduciario”), PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V. (la “Fideicomitente”), PGIM Real Estate
MVP Administradora 1V, S. de R. L. de C. V. (el “Administrador” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los inversionistas.

El 24 de julio de 2025, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles aprobé la sustitucién y remociéon de Cl Banco, S.A., Institucién de
Banca Mudltiple, como fiduciario del Contrato del Fideicomiso y la designacién de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario Sustituto”).

El 22 de agosto de 2025, la Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun de los inversionistas sustituyeron a CIBanco S.A., institucion
de Banca Mudiltiple de sus funciones de Fiduciario del Fideicomiso F/2495, a través de la celebracion de un contrato para la creacion del Fideicomiso
Irrevocable F/6264 (“el Fideicomiso”) con el Fiduciario Sustituto.

El cambio no implicé una modificacion en los fines, estructura, ni naturaleza del fideicomiso, limitandose exclusivamente a la sustitucion del fiduciario
y ajustes de consistencia operacional, incluyendo actualizacién de nimeros de fideicomiso, domicilios, poderes y datos de contacto relacionados con
el nuevo fiduciario. La sustitucion fue ejecutada sin afectar los derechos de los tenedores, sin alterar las obligaciones del fideicomiso, y sin constituir
una enajenacion para efectos fiscales

El 8 de diciembre de 2025, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), mediante el oficio No. 153/1873/2025, autoriz6 la actualizacion de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los Certificados Bursatiles bajo el numero 3265-1.80-2025-044.

La Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir certificados bursatiles en México, realizar Inversiones y Gastos de
Inversion con los recursos derivados de la emisiéon de certificados y llevar a cabo proyectos de conformidad con las Politicas de Inversién del
Fideicomiso (segun términos definidos en el Contrato de Fideicomiso).

Para el desarrollo de su operacion, el Fideicomiso ha celebrado un Contrato de Administracion con el Administrador, a fin de que este ultimo
desempefie ciertos servicios de asesoria de inversion y administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor de certificados bursatiles fiduciarios, bajo el esquema de certificados de capital de desarrollo (“CKD’s”) tipo “A” (no
amortizables). Los certificados bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los
inversionistas de los CKD’s (“Tenedores”) la aportacion de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasion en que el Fiduciario realice Llamadas de
Capital.

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 certificados bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido $884,400,000 en su
primera emision (“Emision Inicial”). En este evento, el Fideicomisario en Segundo Lugar y la Fideicomitente aportaron recursos provenientes de la
colocacion de los CKD’s por $710,000 y $70,290,000, respectivamente, por lo que también participan como Tenedores.

Adicionalmente, los Tenedores aportan de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y durante el Periodo de Inversion del mismo, la cantidad
maxima de $3,537,600,000 (via las “Llamadas de Capital’) llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000 (“El Monto Maximo de la
Emision”). El Periodo de Inversion del Fideicomiso se inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el tercer
afo posterior a la fecha de la Emision Inicial; (ii) la fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se
haya comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emision; vy (iii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobado por el Comité
Técnico del Fideicomiso. Los certificados emitidos por el Fideicomiso tienen un vencimiento de 10 afios.

Conforme a los términos de la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso y la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso para la ampliacion del
periodo de inversion inicial por un afio adicional, el periodo de inversion concluyé el 4 de mayo de 2022.

Los principales receptores de las Inversiones y Gastos de Inversion son en principio fideicomisos (“Vehiculos de Inversién”), ya sea de nueva
creacion o preexistentes, constituidos por medio de contratos de fideicomiso con fiduciarias en México conforme a las leyes mexicanas. Los
Vehiculos de Inversion invierten en los proyectos y son los propietarios de los mismos. El Administrador podra determinar, en caso de que lo
considere conveniente, que la inversion en los vehiculos y proyectos se realice a través de sociedades u otras entidades o contratos distintos de los
fideicomisos, en cuyo caso, el Administrador somete a la aprobacion del Comité Técnico los criterios de elegibilidad correspondientes de conformidad
con los Documentos de la Emision y la legislacion aplicable.
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El Fideicomiso vence en el décimo aniversario de la Fecha de Emision Inicial (es decir, el 4 de mayo de 2027). El plazo podra extenderse hasta por
dos periodos de un afio cada uno, previa resolucion favorable de la Asamblea de Tenedores otorgada en términos de lo dispuesto en el articulo 220
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito aplicable en México.

El Fideicomiso tiene su domicilio fiscal localizado en Paseo de la Reforma 115, Piso 5, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

Los términos en mayusculas utilizados que no han sido expresamente definidos tienen la definicion asignada en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion del Fideicomiso.

Los estados financieros consolidados que se acompafian fueron autorizados para su emision el 26 de febrero de 2026, por el Director ejecutivo de
portafolio de inversiones del Fideicomiso.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La guia NIIF 13 sobre mediciones de valor razonable y revelaciones establece una estructura de medicion de valor razonable, ofrece una definicion
Unica de valor razonable y exige una revelacién mas amplia que resuma las mediciones de valor razonable. Esa norma ofrece una jerarquia de tres
niveles que se basa en la informacién utilizada en el proceso de valuacion. El nivel de la jerarquia de valor razonable dentro de la cual cae la
medicién de valor razonable se determina con base en la informacidon de menor nivel que sea significativa para la medicion de valor razonable. Los
niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:

Nivel 1 - El valor razonable se basa en precios de cotizacion no ajustados en mercados activos a los que tiene acceso la entidad para activos o
pasivos idénticos. Dichos precios de cotizaciéon por lo general ofrecen la evidencia méas confiable y deberian usarse para medir el valor razonable
cuando estén disponibles.

Nivel 2 - El valor razonable se basa en informacion distinta a la informacion del Nivel 1, que sea observable para el activo o pasivo en cuestién, ya
sea de forma directa o indirecta, por sustancialmente el plazo total del activo o pasivo a través de corroborar los datos observables de mercado.

Nivel 3 - El valor razonable se basa en informacién significativa no observable del activo o pasivo. Estas informaciones reflejan los supuestos propios
de la entidad respecto de la forma en que los participantes del mercado asignarian un precio al activo o pasivo.

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no hubo transferencias entre categorias.
a. Propiedades de Inversion

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). Las adquisiciones son registradas al precio de compra y
valuadas en un periodo de tiempo razonable posterior a la adquisicion (tipicamente dentro de los siguientes 12 meses). El vicepresidente del area de valuacion de
PGIM, Inc., una compafiia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avaluo es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversion en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversién a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversion se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicion de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuaciéon. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociaciéon entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados.
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Los siguientes datos observables seran utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:

. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR”) es la tasa Unica que descuenta todos los
beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fueron de 8.6%
(rangos entre 8.3% y 9.8% en ambos periodos).

. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacion recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue
de 3%.

. Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcién de la interrelacion entre la absorcién, el vencimiento de

arrendamientos, la probabilidad de renovacion, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de 4.1% y 2.6% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2% en ambos
periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
generaria una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa
de crecimiento del rendimiento de mercado que generaria una medicion de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversion se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

b. Inversiones a través del método de participacion

Los contratos de negocio conjunto se contabilizan al método de participacion, que se aproxima al valor razonable de la inversion en las subsidiarias
no consolidadas. Al estimar el valor razonable de la inversién en las subsidiarias no consolidadas, la administracion considera el valor de los activos
netos segun lo informado por las subsidiarias no consolidadas, las cuales valoran sus propiedades de inversion y sus préstamos por pagar a valor
razonable de acuerdo con la orientacion de las NIIF sobre las mediciones y revelaciones del valor razonable.

c. Préstamo por pagar

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se reinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:
. Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones

contractuales.

° Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacién o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

° Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de diciembre de 2025
y 2024, oscila entre 1.85% y el 3.50%, y entre el 1.95% y el 3.25%, respectivamente.
Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacién financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

d. Instrumentos financieros derivados (“IFD”)

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
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observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Las tablas que se muestran a continuacion presentan un resumen de los activos y pasivos medidos a valor razonable de forma recurrente y su nivel
respectivo en la jerarquia de valor razonable:

Mediciones de valor razonable al 31 de diciembre de 2025

Cantidades medidas a valor

Activos: Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propiedades de inversion $ 1,643,458,041 $ 2,378,296,829 $ - $ - $ 2,378,296,829
Inversiones a través del método de participacion 357,452,426 232,728,094 - - 232,728,094
IFD 11,552,588 7,837,157 - 7,837,157 -
Activos totales $ 2,012,463,055 $ 2,618,862,080 $ - $ 7,837,157 $  2,611,024,923
Pasivos:
Préstamo por pagar $ 1,919,011,294 $ 1,789,404,208 $ - $ 1,789,404,208 $ -
IFD - - - - -
Pasivos totales $ 1,919,011,294 $ 1,789,404,208 $ - $ 1,789,404,208 $ -

Mediciones de valor razonable al 31 de diciembre de 2024

Cantidades medidas a valor

Activos: Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propiedades de inversion $ 1,569,469,645 $ 2,561,718,777 $ - $ - $ 2,561,718,777
Inversiones a través del método de participacion 445,899,115 346,048,748 - - 346,048,748
IFD 3,771,126 2,755,914 - 2,755,914 B
Activos totales $ 2,019,139,886 $ 2,910,523,439 $ - $ 2,755,914 $ 2,907,767,525
Pasivos:
Préstamo por pagar $ 1,283,503,395 $ 1,536,428,413 $ - $ 1,536,428,413 $ -
IFD - 4,524,998 - 4,524,998 -
Pasivos totales $ 1,283,503,395 $ 1,540,953,411 $ - $  1,540,953,411 $ -

Las tablas que se muestran a continuacion presentan una conciliacion de los saldos iniciales y finales de los activos y pasivos medidos a valor
razonable de forma recurrente usando informacién no observable significativa (Nivel 3) por los periodos terminados del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2025y 2024.

Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa
(Nivel 3)
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Utilidad (pérdida)
neta realizada y
Saldo inicial 01/01/25

Conversion de

Adquisiciones y

Utilidad (pérdida)
no realizada del
periodo en
inversiones que
aln se mantienen

_ no realizada divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/12/25 al 31/12/2025
Activo:
Propiedades de Inversion $ 2,561,718,777 $ 38028436 $ (295,438,780) $ 73,988,396 $ - $  2,378,296,829 $ 38,028,436
Inversiones a través del método de
participacion 346,048,748 (796,814) (33,289,414) 4,368,839 (83,603,265) 232,728,094 (12,697,934)
IFD 2,755,914 (4,955,231) (1,801,711) 12,393,697 (555,512) 7,837,157 (4,524,406)
$ 2,910,523,439 $ 32276391 $ (330,529,905) $ 90,750,932 $ (84,158,777) $  2,618,862,080 $ 20,806,096
Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa
(Nivel 3)
Utilidad (pérdida)
no realizada del
periodo en
Utilidad (pérdida) inversiones que
neta realizada y Conversion de Adquisiciones y aun se mantienen
- Saldo inicial 01/01/24 no realizada divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/12/24 al 31/12/2024
Activo:
Propiedades de Inversion $ 1,894,943,895 § 267,834,991 $ 390,703,565  $ 8,236,326 $ -8 2,561,718,777 § 267,834,991
Inversiones a través del método de
participacion 378,421,376 42,469,930 67,416,338 (142,258,896) 346,048,748 42,469,930
IFD 1,085,827 (1,493,917) 9,102,280 (5,938,276) 2,755,914 (1,493,917)
$ 2,274,451,098 $ 308,811,004 § 467,222,183  $ 8,236,326 $ (148,197,172) $  2,910,523,439 §$ 308,811,004

Informacidén a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos

[bloque de texto]

Los principales gastos con los que cuenta el Fideicomiso se describen a continuacién:

a. Gastos operativos relacionados con propiedades de inversion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

Reparaciones, mantenimiento e instalaciones $ 14,753,745 $
Comisién por administracion de propiedad 3,991,577
Impuesto predial y otros impuestos 1,771,241
Seguro de propiedad 1,139,292
Seguridad 59,115
Otros gastos 385,333

18,759,785
2,020,158
1,607,601
1,247,596

163,722
918,385
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Total gastos operativos relacionados con

propiedades de inversion $ 22,100,302

24,717,247

b. Gastos de administracion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

17,411,475
2,441,188
2,378,049
1,232,965
2,018,124

605,101
440,927
424,668
132,991

36,331
618,473

Honorarios administrativos $ 15,592,751
Honorarios legales 5,338,061
Gastos de mantenimiento del CKD 2,917,823
Honorarios profesionales 2,505,634
Honorarios del fiduciario 2,120,905
Software 1,405,082
Comisiones bancarias 495,321
Avallos de propiedad y otros avaluos 758,085
Gastos de viaje 858,046
Reembolsos corporativos de gastos 98,236
Otros gastos 231,109
Total gastos de administracion $ 32,321,053

27,740,292

Los gastos financieros netos fueron como sigue:

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

92,649,961

(10,113,490)
18,094,939

Intereses devengados por préstamos por pagar $ 109,496,952
Reembolso de intereses (7.463,144)
Gastos relacionados a deuda 34,442,748

Total gastos financieros $ 136,476,556

100,631,410

Informacidén a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de

texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Con base en el honorario incurrido por la auditoria al 31 de diciembre de 2025, los honorarios por servicios de auditoria de estados financieros para
el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, corresponden a $1,998,637 (sin incluir el IVA).

Informacién a revelar sobre la autorizaciéon de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados que se acompafian fueron autorizados para su emision el 26 de febrero de 2025, por el director ejecutivo de
Portafolio de inversiones del Fideicomiso.

Informacidén a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad las Normas de Contabilidad (“NIIF”, “International Financial
Reporting Standards” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting
Standards Board” o “IASB” por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones vigentes emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (“CINIIF” o
“IFRIC” por sus siglas en inglés), aplicables al 31 de diciembre 2025.

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de costo histérico, excepto por las
propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definiciéon prevista por la Norma Internacional de Contabilidad (“NIC”) 40 (“Propiedades de
Inversiéon”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.
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La preparacion de estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También
requiere que la administracion ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en supuestos pueden tener un impacto
significativo en los estados financieros consolidados del periodo en que los supuestos cambien. La administracion considera que los supuestos
subyacentes son adecuados. Las areas que involucran un mayor nivel de criterio o complejidad, o las areas en las que los supuestos o las
estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados, se revelan en la Nota 6.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad las Normas de Contabilidad (“NIIF”, “International Financial
Reporting Standards” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting
Standards Board” o “IASB” por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones vigentes emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (“CINIIF” o
“IFRIC” por sus siglas en inglés), aplicables al 31 de diciembre 2025.

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de costo histérico, excepto por las
propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definiciéon prevista por la Norma Internacional de Contabilidad (“NIC”) 40 (“Propiedades de
Inversion”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.

La preparacion de estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También
requiere que la administracion ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en supuestos pueden tener un impacto
significativo en los estados financieros consolidados del periodo en que los supuestos cambien. La administracion considera que los supuestos
subyacentes son adecuados. Las areas que involucran un mayor nivel de criterio o complejidad, o las areas en las que los supuestos o las
estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados, se revelan en la Nota 6.

Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

El 9 de diciembre 2021, el Fideicomiso celebro un contrato de apertura de crédito simple por $78,031,750 Dolares ($1,645,744,230 pesos convertidos
al tipo de cambio de la fecha de la transaccion) con Scotiabank Inverlat, S.A. (“SCOTIA”) como agente administrativo y agente de garantias. Del
préstamo obtenido $63,814,500 Dolares fueron recibidos en el Fideicomiso 4742 y esta reflejado en el rubro de Inversiones a través del método de
participacion, el remanente $14,217,250 Dolares fueron liquidados el 10 de enero de 2024.

El 11 de marzo 2022, el Fideicomiso celebré un contrato de apertura de crédito simple por $39,769,841 de dolares con SCOTIA como agente
administrativo y agente de garantias, realizando las siguientes disposiciones:

22 de febrero de 2023, $147,165,536 ($8 millones de ddlares).
16 de marzo de 2023, $415,737,128 ($22.3 millones de ddlares).
29 de marzo de 2023, $140,908,241 ($7.7 millones de ddlares).

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso dispuso de la cantidad de $703,810,905 ($38 millones de ddlares) de la linea de
crédito con SCOTIA.

El 10 de enero de 2024, el Fideicomiso realizé el pago anticipado de la totalidad del saldo de la deuda adquirida con SCOTIA por $62.3 millones de
ddlares ($1,050,201,532 convertidos al tipo de cambio de la fecha de la transaccién). En la misma fecha, el Fideicomiso acord6 refinanciar la linea de
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crédito con SCOTIA, efectuando una disposicion por un importe de $63 millones de dolares ($1,075,900,789 convertidos al tipo de cambio de la fecha
de la transaccion).

El 3 de junio de 2024, el Fideicomiso, dispuso la cantidad de $8.9 millones de ddlares, ($150,774,606 convertidos al tipo de cambio de la transaccién)
de la linea de crédito con SCOTIA.

El 5 de junio de 2024, el Fideicomiso, dispuso la cantidad de $382,712 ddlares, ($6,486,976 convertidos al tipo de cambio de la transaccion) de la
linea de crédito con SCOTIA.

El 29 de agosto de 2024, el Fideicomiso, dispuso la cantidad de $1.4 millones de dolares, ($27,497,319 convertidos al tipo de cambio de la
transaccion) de la linea de crédito con SCOTIA.

El 10 de marzo de 2025, el Fideicomiso dispuso la cantidad de $4 millones de ddlares, ($81,110,800 convertidos al tipo de cambio de la transaccién)
de la linea de crédito con SCOTIA.

El 27 de mayo de 2025, el Fideicomiso realizd el pago anticipado de la totalidad del saldo de la deuda adquirida con SCOTIA por $78.7 millones de
ddlares ($1,532,064,644 convertidos al tipo de cambio de la transaccion). En la misma fecha, el Fideicomiso acordé refinanciar la linea de crédito con

SCOTIA, efectuando una disposicion por un importe de $99.1 millones de doélares ($1,909,755,107 convertidos al tipo de cambio de la transaccion).

A continuacién, se muestra una tabla con las principales caracteristicas del préstamo por pagar al 31 de diciembre 2025 y 2024:

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Saldo del principal Saldo del principal . . Fecha de

Entidad crediticia a costo Valor razonable a costo Valor razonable Tasa de interés vencimiento Términos.
3 meses SOFR

SCOTIA $1,919,011,294 $1,789,404,208 $ - $ +1.85% Mayo, 2027 |
3 meses SOFR

SCOTIA ) ) 1,283,503,395 1,536,428,413 +1.95% Enero, 2026 |

$1,919,011,294 $1,789,404,208 $1,283,503,395 $1,536,428,413

[1] Al 31 de Diciembre de 2025 y 31 de Diciembre 2024, |a tasa 3 meses SOFR es 3.6516% y 4.3051%, respectivamente.
[2] | = Intereses.

[3] Scotiabank Inverlat, S.A, IBM, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, como agente administrativo.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el préstamo por pagar a valor razonable es pagadero como se muestra a continuacion:

<1 afio 1-3 afos >3 afios Total
2025 $ 9,256,187 $ 1,780,148,021 $ - $ 1,789,404,208
2024 22,843,705 1,513,584,708 - 1,536,428,413

La exposicion del Fideicomiso al riesgo por cambios en tasas de interés se relaciona en gran medida con el préstamo a largo plazo contraidos por las
mismas. El Fideicomiso administra su riesgo por tasa de interés a través de una combinacién de IFD de tasa de interés para controlar la exposiciéon
del Fideicomiso a incrementos en las mismas.

Como se indicd anteriormente, el préstamo por pagar se contraté en Dolares y, por lo tanto, existe un efecto por fluctuacién cambiaria en la
conversion de cifras al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 por $199,138,173 y por $(261,262,906), respectivamente.

El efecto por fluctuacion cambiaria se presenta en el rubro de efecto por conversion de moneda funcional a moneda de reporte.

El detalle de los préstamos por pagar se muestra a continuacion:

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
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Saldo inicial

Pago de préstamos por pagar

Préstamos por pagar recibidos

Intereses netos

Efecto por conversion de moneda funcional a moneda
de reporte

Al final del periodo

Préstamos por pagar - no circulante
Préstamos por pagar — circulante

Conciliacion de deuda neta

Analisis de la deuda neta y los movimientos en la deuda neta de los periodos presentados.

Deuda Neta

Efectivo

Préstamos por pagar- pagaderos dentro de un afio
Préstamos por pagar- pagaderos después de un afio
Deuda neta

Efectivo
Deuda bruta — tasa de interés fijas
Deuda neta

Transacciones que requirieron efectivo
Saldo inicial
Disposiciones de préstamos
Pagos de préstamo
Intereses pagados

Totales de transacciones en efectivo

Transacciones que no requirieron efectivo
Revaluacion y otros

Total transacciones

$ 1,536,428,413
(1,550,854,741)
1,990,865,907
12,102,802

(199,138,173)

$ 1,059,221,345
(1,050,201,532)
1,260,659,690
5,486,004

261,262,906

$ 1,789,404,208

$ 1,536,428,413

$ 1,780,148,021
$ 9,256,187

31 de diciembre de 2025

$ 1,5613,584,708
$ 22,843,705

31 de diciembre de 2024

$ 414,961,281
(9,256,187)
(1,780,148,021)

$ 129,253,491
(22,843,705)
(1,513,584,708)

$ (1,374,442,927)

$ (1,407,174,922)

$ 414,961,281
(1,789,404,208)

$ 129,253,491
(1,536,428,413)

$ (1,374,442,927)

$ (1,407,174,922)

31 de diciembre de 2025

31 de diciembre de 2024

$  1,536,428,413
1,990,865,907
(1,550,854,741)
(84,132,822)

$  1,059,221,345
1,260,659,690
(1,050,201,532)
(64,320,249)

$ 1,892,306,757

(102,902,549)

$ 1,205,359,254

331,069,159

$ 1,789,404,208

$ 1,536,428,413

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales

[bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos en las siguientes instituciones bancarias:

31 de Diciembre de 31 de Diciembre de Tipo de
Banco Vencimiento 2025 2024 operacion

Banco Mercantil del Norte, S.A. Diario $ 147,290,386 $ 57,231,037 Reporto
Total de equivalentes de
efectivo 147,290,386 57,231,037
Efectivo en bancos 267,670,895 72,022,454
Total de efectivo y
equivalentes de efectivo $ 414,961,281 $ 129,253,491

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.

Informacidén a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

A continuacién, se muestra una tabla con las principales caracteristicas del préstamo por pagar al 31 de diciembre 2025 y 2024:

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Saldo del principal Saldo del principal . . Fecha de

Entidad crediticia a costo Valor razonable a costo Valor razonable Tasa de interés vencimiento Términos.
3 meses SOFR

SCOTIA. $1,919,011,294 $1,789,404,208 $ - $ - +1.85% Mayo, 2027 |
3 meses SOFR

SCOTIA 1,283,503,395 1,536,428,413 +1.95% Enero, 2026 |

$1,919,011,294 $1,789,404,208 $1,283,503,395 $1,536,428,413

[1] Al 31 de Diciembre de 2025 y 31 de Diciembre 2024, |a tasa 3 meses SOFR es 3.6516% y 4.3051%, respectivamente.
[2] | = Intereses.

[3] Scotiabank Inverlat, S.A, IBM, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, como agente administrativo.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el préstamo por pagar a valor razonable es pagadero como se muestra a continuacion:

<1 afio 1-3 afos >3 afios Total
2025 $ 9,256,187 $ 1,780,148,021 $ - $ 1,789,404,208
2024 22,843,705 1,513,584,708 - 1,536,428,413

La exposicién del Fideicomiso al riesgo por cambios en tasas de interés se relaciona en gran medida con el préstamo a largo plazo contraidos por las
mismas. El Fideicomiso administra su riesgo por tasa de interés a través de una combinacion de IFD de tasa de interés para controlar la exposicion
del Fideicomiso a incrementos en las mismas.
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Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

En el transcurso normal de negocios pueden presentarse diferentes acciones legales relacionadas con las operaciones del Fideicomiso. Al 31 de
diciembre de 2025, el Administrador del Fideicomiso no tenia conocimiento de alguna situacion de este tipo que pudiera tener un efecto significativo
en la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso, ni a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

En el transcurso normal de negocios pueden presentarse diferentes acciones legales relacionadas con las operaciones del Fideicomiso. Al 31 de
diciembre de 2025, el Administrador del Fideicomiso no tenia conocimiento de alguna situacion de este tipo que pudiera tener un efecto significativo
en la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso, ni a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados.

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

En el transcurso normal de negocios pueden presentarse diferentes acciones legales relacionadas con las operaciones del Fideicomiso. Al 31 de
diciembre de 2025, el Administrador del Fideicomiso no tenia conocimiento de alguna situacion de este tipo que pudiera tener un efecto significativo
en la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso, ni a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados.

Informacidén a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se retinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:

° Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones
contractuales.

° Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacion o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

. Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de diciembre de 2025
y 2024, oscila entre 1.85% y el 3.50%, y entre el 1.95% y el 3.25%, respectivamente.

Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacion financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica

Informacidén a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar que se describen en la Nota 14.
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Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps
de tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del
Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la relacién entre precio ejercido y la tasa variable resulté en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $7,463,144 y $10,113,490, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros

resultados integrales en gastos financieros netos (ver Nota 21).

La tenencia de IFD al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se resume como se muestra a continuacion:

Valor razonable
activo (pasivo) al

Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR o 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
$ 7,837,157
[1] 3 meses SOFR
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2024 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 8,902 3M SOFR o 4.67% $ 2,642,313 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
Opciodn de tasa variable Scotiabank 383 3M SOFR o 4.67% 113,601 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
$ 2,755,914
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente Tasa fija 2024 operacion Fecha de vencimiento
SWAP de tasa variable Scotiabank 53,342 3M SOFR 4.51% $ (3,771,942) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026
SWAP de tasa variable Scotiabank 10,649 3M SOFR 4.51% (753,056) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026
$ (4,524,998)
[1] 3 meses SOFR

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a) Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencién y pago de
impuestos) sean equivalentes la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de
la totalidad de las Llamadas de Capital;

(b) Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de
impuestos) sean equivalentes al retorno preferente conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c) Tercero, 50% a los Tenedores y 50% al Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando
cualesquier retencion y pago de impuestos) equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el
Administrador conforme al inciso (b) anterior y al presente inciso (c);

(d) Cuarto, (i) 80% a los Tenedores y 20% al Administrador.

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo cambiario derivado de la exposicion a divisas extranjeras en sus operaciones, en especial con respecto de las
Propiedades de Inversion, los contratos de arrendamiento, los préstamos y ciertas cuentas bancarias que son denominadas en Délares. El riesgo de
divisas también puede derivarse de los servicios prestados por proveedores extranjeros.

El Fideicomiso no ha implementado un instrumento de cobertura para amortizar el efecto cambiario en los tipos de cambio, basicamente porque
sus inversiones e ingresos estan denominados en Dolares.
El efecto acumulado en los activos netos derivado de la conversién de activos y pasivos denominados en Doélares a Pesos por los periodos

terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se muestran a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2025 2024

Efecto por conversién de moneda funcional a moneda de reporte $ (113,467,567) $ 20,508,960
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Un estudio de sensibilidad preparado por la administracion muestra la forma en que las variaciones en las tasas de cambio afectan a los activos
netos al 31 de diciembre de 2025 y 2024. Como resultado de la conversion de la moneda funcional a la moneda de reporte, se muestra a
continuacion:

10% (+) ()
31 de diciembre de

10% (+) ()
31 de diciembre de

Analisis de sensibilidad

2025 2024
Tipo de cambio 17.9667 20.2683
Debilitamiento del peso 19.7634 22.2951
Fortalecimiento del peso 16.1700 18.2415

Activos netos atribuible a los inversionistas

Activos netos atribuible a los inversionistas ajustados

(debilidad)

Activos netos atribuible a los inversionistas ajustados

(fortaleza)

1,159,265,690

1,275,194,195

1,043,337,185

1,397,475,019

1,637,220,452

1,257,729,586

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

El 18 de febrero de 2026, el Fideicomiso distribuyo dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $110,000,000. La distribucién de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $101,169,149 a los Tenedores, $8,742,553 a
la Fideicomitente y $88,298 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Informacidn a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Los principales gastos con los que cuenta el Fideicomiso se describen a continuacién:

a. Gastos operativos relacionados con propiedades de inversion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

Reparaciones, mantenimiento e instalaciones $ 14,753,745 $ 18,759,785
Comisién por administracion de propiedad 3,991,577 2,020,158
Impuesto predial y otros impuestos 1,771,241 1,607,601
Seguro de propiedad 1,139,292 1,247,596
Seguridad 59,115 163,722
Otros gastos 385,333 918,385
Total gastos operativos relacionados con $ 22,100,302 $ 24,717,247
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propiedades de inversion

b. Gastos de administracion

Honorarios administrativos
Honorarios legales

Gastos de mantenimiento del CKD
Honorarios profesionales
Honorarios del fiduciario

Software

Comisiones bancarias

Avallos de propiedad y otros avaltos
Gastos de viaje

Reembolsos corporativos de gastos
Otros gastos

Total gastos de administracion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

15,592,751 17,411,475
5,338,061 2,441,188
2,917,823 2,378,049
2,505,634 1,232,965
2,120,905 2,018,124
1,405,082 605,101

495,321 440,927
758,085 424,668
858,046 132,991
98,236 36,331
231,109 618,473
32,321,053 27,740,292

Los gastos financieros netos fueron como sigue:

Intereses devengados por préstamos por pagar $ 109,496,952

Reembolso de intereses

Gastos relacionados a deuda

Total gastos financieros

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al

31 de diciembre de 2024

$ 92,649,961

(7,463,144) (10,113,490)

34,442,748 18,094,939

$ 136,476,556 $ 100,631,410

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos para exploraciéon y evaluacién [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

La guia NIIF 13 sobre mediciones de valor razonable y revelaciones establece una estructura de medicion de valor razonable, ofrece una definicion
Unica de valor razonable y exige una revelaciéon mas amplia que resuma las mediciones de valor razonable. Esa norma ofrece una jerarquia de tres
niveles que se basa en la informacion utilizada en el proceso de valuacion. El nivel de la jerarquia de valor razonable dentro de la cual cae la
medicién de valor razonable se determina con base en la informaciéon de menor nivel que sea significativa para la medicion de valor razonable. Los
niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:

Nivel 1 - El valor razonable se basa en precios de cotizacion no ajustados en mercados activos a los que tiene acceso la entidad para activos o
pasivos idénticos. Dichos precios de cotizaciéon por lo general ofrecen la evidencia mas confiable y deberian usarse para medir el valor razonable
cuando estén disponibles.

Nivel 2 - El valor razonable se basa en informacion distinta a la informacion del Nivel 1, que sea observable para el activo o pasivo en cuestién, ya
sea de forma directa o indirecta, por sustancialmente el plazo total del activo o pasivo a través de corroborar los datos observables de mercado.

Nivel 3 - El valor razonable se basa en informacién significativa no observable del activo o pasivo. Estas informaciones reflejan los supuestos propios
de la entidad respecto de la forma en que los participantes del mercado asignarian un precio al activo o pasivo.

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no hubo transferencias entre categorias.
a. Propiedades de Inversion

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuaciéon de PGIM,
Inc., una compaiiia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avalto es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversion en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversiéon a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacién no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversién se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacion. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociaciéon entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:
. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR”) es la tasa Unica que descuenta todos los

beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fueron de 8.6%
(rangos entre 8.3% y 9.8% en ambos periodos).
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. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacién recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue

de 3%.
° Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcién de la interrelacion entre la absorcién, el vencimiento de

arrendamientos, la probabilidad de renovacién, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de 4.1% y 2.6% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2% en ambos
periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
genera una valuacién considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de
crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicion de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversién se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

b. Inversiones a través del método de participacion

Los contratos de negocio conjunto se contabilizan al método de participacion, que se aproxima al valor razonable de la inversion en las subsidiarias
no consolidadas. Al estimar el valor razonable de la inversion en las subsidiarias no consolidadas, la administraciéon considera el valor de los activos
netos segun lo informado por las subsidiarias no consolidadas, las cuales valoran sus propiedades de inversiéon y sus préstamos por pagar a valor
razonable de acuerdo con la orientacion de las NIIF sobre las mediciones y revelaciones del valor razonable.

c. Préstamos por pagar

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se retinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:

Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones
contractuales.

Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacién o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.

a tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de diciembre de 2025 y
2024, oscila entre 1.85% y el 3.50%, y entre el 1.95% y el 3.25%, respectivamente.

Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacion financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

d. Instrumentos financieros derivados (“IFD”)

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Las tablas que se muestran a continuacion presentan un resumen de los activos y pasivos medidos a valor razonable de forma recurrente y su nivel
respectivo en la jerarquia de valor razonable:

Mediciones de valor razonable al 31 de diciembre de 2025
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Activos:
Propiedades de inversion
Inversiones a través del método de participacion

IFD

Activos totales

Pasivos:

Préstamo por pagar

IFD

Pasivos totales

Activos:
Propiedades de inversion
Inversiones a través del método de participacion

IFD

Activos totales

Pasivos:

Préstamo por pagar

IFD

Pasivos totales

PLA2CK

Consolidado
Trimestre: Ano: 2025 Moneda: MXN
Cantidades medidas a valor
Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
$ 1,643,458,041 2,378,296,829 $ $ - $ 2,378,296,829
357,452,426 232,728,094 - 232,728,094
11,552,588 7,837,157 7,837,157 -
$ 2,012,463,055 2,618,862,080 $ $ 7,837,157 $ 2,611,024,923
$ 1,919,011,294 1,789,404,208 $ $ 1,789,404,208 $ -
$ 1,919,011,294 1,789,404,208 $ $ 1,789,404,208 $ -
Mediciones de valor razonable al 31 de diciembre de 2024
Cantidades medidas a valor
Costo razonable Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
$ 1,569,469,645 2,561,718,777 $ $ - $ 2,561,718,777
445,899,115 346,048,748 - 346,048,748
3,771,126 2,755,914 2,755,914 -
$ 2,019,139,886 2,910,523,439 $ $ 2,755,914 $ 2,907,767,525
$ 1,283,503,395 1,536,428,413 $ $ 1,5636,428,413 $ -
- 4,524,998 4,524,998 -
$ 1,283,503,395 1,540,953,411 $ $  1,540,953,411 $ -

Las tablas que se muestran a continuacién presentan una conciliacion de los saldos iniciales y finales de los activos y pasivos medidos a valor
razonable de forma recurrente usando informacion no observable significativa (Nivel 3) por los periodos terminados del 1 de enero al 31 de diciembre

de 2025y 2024.

Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa

Utilidad (pérdida)
neta realizada y

(Nivel 3)

Conversion de

Adquisiciones y

Utilidad (pérdida)
no realizada del
periodo en

inversiones que
aun se mantienen

_ Saldo inicial 01/01/25 no realizada divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/12/25 al 31/12/2025
Propiedades de Inversion $ 2,561,718,777 $ 38028436 $ (295,438,780) $ 73,988,396 $ - $ 2,378,296,829 $ 38,028,436
Inversiones a través del método de
participacion 346,048,748 (796,814) (33,289,414) 4,368,839 (83,603,265) 232,728,094 (12,697,934)
IFD 2,755,914 (4,955,231) (1,801,711) 12,393,697 (555,512) 7,837,157 (4,524,406)
$ 2,910,523,439 $ 32,276,391 $ (330,529,905) $ 90,750,932 $ (84,158,777) $ 2,618,862,080 $ 20,806,096
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Mediciones de valor razonable usando informacién no observable significativa

(Nivel 3)
Utilidad (pérdida)
no realizada del
periodo en
Utilidad (pérdida) inversiones que
neta realizada y Conversion de Adquisiciones y aun se mantienen
- Saldo inicial 01/01/24 no realizada divisas mejoras Disposiciones Saldo Final 31/12/24 al 31/12/2024
Activo:
Propiedades de Inversion $ 1,894,943,895 $ 267,834,991 $ 390,703,565  $ 8,236,326 $ - $ 2,561,718,777 $ 267,834,991
Inversiones a través del método de
participacion 378,421,376 42,469,930 67,416,338 - (142,258,896) 346,048,748 42,469,930
IFD 1,085,827 (1,493,917) 9,102,280 - (5,938,276) 2,755,914 (1,493,917)

$ 2,274,451,098 $ 308,811,004 § 467,222,183  $ 8,236,326 $ (148,197,172) $ 2,910,523,439 $ 308,811,004

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros netos fueron como sigue:

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Intereses devengados por préstamos por pagar $ 109,496,952 $ 92,649,961
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Reembolso de intereses

(7,463,144) (10,113,490)
Gastos relacionados a deuda 34,442,748 18,094,939
Total gastos financieros $ 136,476,556 $ 100,631,410

Informacidén a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros netos fueron como sigue:

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Intereses devengados por préstamos por pagar $ 109,496,952 $ 92,649,961
Reembolso de intereses (7,463,144) (10,113,490)
Gastos relacionados a deuda 34,442,748 18,094,939
Total gastos financieros $ 136,476,556 $ 100,631,410

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar que se describen en la Nota 14.

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps
de tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del

Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la relacion entre precio ejercido y la tasa variable resulté en un reembolso de intereses
intereses se reconoce en resultados y otros

por la contraparte al Fideicomiso por $7,463,144 y $10,113,490, respectivamente. El reembolso de

resultados integrales en gastos financieros netos (ver Nota 21).

La tenencia de IFD al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se resume como se muestra a continuacion:

Valor razonable
activo (pasivo) al

Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de  Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcién de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
$ 7,837,157
[1] 3 meses SOFR
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2024 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 8,902 3M SOFR o 4.67% $ 2,642,313 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
Opcion de tasa variable Scotiabank 383 3M SOFR o 4.67% 113,601 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
$ 2,755,914
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente Tasa fija 2024 operacion Fecha de vencimiento
SWAP de tasa variable Scotiabank 53,342 3M SOFR o 4.51% $ (3,771,942) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026
SWAP de tasa variable Scotiabank 10,649 3M SOFR o 4.51% (753,056) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026

[1] 3 meses SOFR

$ (4,524,998)
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

78 de 144



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver

Consolidado

Clave de Cotizacion: PLA2CK

Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Los principales gastos con los que cuenta el Fideicomiso se describen a continuacion:

a. Gastos operativos relacionados con propiedades de inversion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

$ 18,759,785
2,020,158

1,607,601

1,247,596

163,722

918,385

Reparaciones, mantenimiento e instalaciones $ 14,753,745
Comision por administracion de propiedad 3,991,577
Impuesto predial y otros impuestos 1,771,241
Seguro de propiedad 1,139,292
Seguridad 59,115
Otros gastos 385,333
Total gastos operativos relacionados con $ 22,100,302

propiedades de inversion

$ 24,717,247

b. Gastos de administracion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

Honorarios administrativos $ 15,592,751
Honorarios legales 5,338,061
Gastos de mantenimiento del CKD 2,917,823

$ 17,411,475

2,441,188
2,378,049
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Honorarios profesionales 2,505,634 1,232,965
Honorarios del fiduciario 2,120,905 2,018,124
Software 1,405,082 605,101
Comisiones bancarias 495,321 440,927
Avaltios de propiedad y otros avaltios 758,085 424,668
Gastos de viaje 858,046 132,991
Reembolsos corporativos de gastos 98,236 36,331
Otros gastos 231,109 618,473
Total gastos de administracion $ 32,321,053 $ 27,740,292

Informacién a revelar sobre informacidn general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Fideicomiso Prumex IV F/2495 (el “Fideicomiso”) es un Contrato de Fideicomiso irrevocable de fecha 25 de abril de 2017, celebrado por Cl Banco,
S.A., Institucién de Banca Mudltiple (el “Fiduciario”), PGIM Real Estate MVP Inmuebles IV, S. de R.L. de C.V. (la “Fideicomitente”), PGIM Real Estate
MVP Administradora 1V, S. de R. L. de C. V. (el “Administrador” o el “Fideicomisario en Segundo Lugar”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los inversionistas.

El 24 de julio de 2025, la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles aprobé la sustitucién y remociéon de Cl Banco, S.A., Institucion de
Banca Multiple, como fiduciario del Contrato del Fideicomiso y la designaciéon de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario Sustituto”).

El 22 de agosto de 2025, la Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun de los inversionistas sustituyeron a CIBanco S.A., institucion
de Banca Multiple de sus funciones de Fiduciario del Fideicomiso F/2495, a través de la celebracion de un contrato para la creacion del Fideicomiso
Irrevocable F/6264 (“el Fideicomiso”) con el Fiduciario Sustituto.

El cambio no implicé una modificacion en los fines, estructura, ni naturaleza del fideicomiso, limitdandose exclusivamente a la sustitucion del fiduciario
y ajustes de consistencia operacional, incluyendo actualizacién de nimeros de fideicomiso, domicilios, poderes y datos de contacto relacionados con
el nuevo fiduciario. La sustitucion fue ejecutada sin afectar los derechos de los tenedores, sin alterar las obligaciones del fideicomiso, y sin constituir
una enajenacion para efectos fiscales

El 8 de diciembre de 2025, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), mediante el oficio No. 153/1873/2025, autoriz6 la actualizacion de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los Certificados Bursatiles bajo el numero 3265-1.80-2025-044.

La Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir certificados bursatiles en México, realizar Inversiones y Gastos de
Inversion con los recursos derivados de la emisiéon de certificados y llevar a cabo proyectos de conformidad con las Politicas de Inversién del
Fideicomiso (segun términos definidos en el Contrato de Fideicomiso).

Para el desarrollo de su operacion, el Fideicomiso ha celebrado un Contrato de Administraciéon con el Administrador, a fin de que este ultimo
desempefie ciertos servicios de asesoria de inversion y administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor de certificados bursatiles fiduciarios, bajo el esquema de certificados de capital de desarrollo (“CKD’s”) tipo “A” (no
amortizables). Los certificados bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los
inversionistas de los CKD’s (“Tenedores”) la aportaciéon de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasion en que el Fiduciario realice Llamadas de
Capital.

El 4 de mayo de 2017, 8,844,000 certificados bursatiles fueron emitidos en la Bolsa Mexicana de Valores, habiendo obtenido $884,400,000 en su
primera emisién (“Emision Inicial”). En este evento, el Fideicomisario en Segundo Lugar y la Fideicomitente aportaron recursos provenientes de la
colocacién de los CKD’s por $710,000 y $70,290,000, respectivamente, por lo que también participan como Tenedores.

Adicionalmente, los Tenedores aportan de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso y durante el Periodo de Inversion del mismo, la cantidad
maxima de $3,537,600,000 (via las “Llamadas de Capital’) llegando a un monto maximo invertido de $4,422,000,000 (“El Monto Maximo de la
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Emision”). El Periodo de Inversion del Fideicomiso se inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha que ocurra primero entre (i) el tercer
afo posterior a la fecha de la Emision Inicial; (ii) la fecha que instruya el Administrador por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se
haya comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emision; vy (iii) cualquier fecha propuesta por el Administrador y aprobado por el Comité
Técnico del Fideicomiso. Los certificados emitidos por el Fideicomiso tienen un vencimiento de 10 afios.

Conforme a los términos de la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso y la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso para la ampliacion del
periodo de inversion inicial por un afio adicional, el periodo de inversion concluyé el 4 de mayo de 2022.

Los principales receptores de las Inversiones y Gastos de Inversion son en principio fideicomisos (“Vehiculos de Inversién”), ya sea de nueva
creacion o preexistentes, constituidos por medio de contratos de fideicomiso con fiduciarias en México conforme a las leyes mexicanas. Los
Vehiculos de Inversion invierten en los proyectos y son los propietarios de los mismos. El Administrador podra determinar, en caso de que lo
considere conveniente, que la inversion en los vehiculos y proyectos se realice a través de sociedades u otras entidades o contratos distintos de los
fideicomisos, en cuyo caso, el Administrador somete a la aprobacion del Comité Técnico los criterios de elegibilidad correspondientes de conformidad
con los Documentos de la Emision y la legislacion aplicable.

El Fideicomiso vence en el décimo aniversario de la Fecha de Emision Inicial (es decir, el 4 de mayo de 2027). El plazo podra extenderse hasta por
dos periodos de un afio cada uno, previa resolucion favorable de la Asamblea de Tenedores otorgada en términos de lo dispuesto en el articulo 220
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito aplicable en México.

El Fideicomiso tiene su domicilio fiscal localizado en Paseo de la Reforma 115, Piso 5, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

Los términos en mayusculas utilizados que no han sido expresamente definidos tienen la definicion asignada en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion del Fideicomiso.

Los estados financieros consolidados que se acompafan fueron autorizados para su emision el 26 de febrero de 2026, por el Director ejecutivo de
portafolio de inversiones del Fideicomiso.

Informacidn a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha y sobre la base de costo histérico, excepto por las
propiedades inmobiliarias incluidas en el alcance de la definicion prevista por la Norma Internacional de Contabilidad (“NIC”) 40 (“Propiedades de
Inversion”), instrumentos financieros derivados y préstamos por pagar, mismos que han sido medidos a valor razonable.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

El valor de los activos de larga duracion, tangibles e intangibles, incluyendo los activos disponibles para la venta se revisaban al menos una vez al
afio o cuando existian eventos o cambios en las circunstancias del negocio que indicaban que dicho valor podia no ser recuperable y debia
reconocerse un deterioro. Para calcular la pérdida por deterioro se debia determinar el valor de recuperacion que se define como el mayor entre el
precio neto de venta de una unidad generadora de efectivo y su valor de uso, que es el valor presente de los flujos netos de efectivo futuros,
utilizando una tasa apropiada de descuento. Las determinaciones de valor de recuperaciéon de los activos de larga duracién fueron proveidas por
valuadores inmobiliarios independientes.

Como se indica en la Nota 3, el 28 de junio de 2024 el Fideicomiso transmiti6 a otra entidad la totalidad de sus activos clasificados como activos
disponibles para la venta. Al 31 de diciembre de 2025 y 27 de junio de 2024, el Fideicomiso mostraba $0 y $380,500,000, respectivamente como
activos disponibles para la venta y, por lo tanto, registrd una pérdida por ajuste a valor neto de realizacién de $0 y $2,565,383 por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Los gastos financieros netos fueron como sigue:

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Intereses devengados por préstamos por pagar $ 109,496,952 $ 92,649,961
Reembolso de intereses (7,463,144) (10,113,490)
Gastos relacionados a deuda 34,442,748 18,094,939
Total gastos financieros $ 136,476,556 $ 100,631,410

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Los gastos financieros netos fueron como sigue:

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Intereses devengados por préstamos por pagar $ 109,496,952 $ 92,649,961
Reembolso de intereses (7,463,144) (10,113,490)
Gastos relacionados a deuda 34,442,748 18,094,939
Total gastos financieros $ 136,476,556 $ 100,631,410

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre propiedades de inversiéon [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

El 27 de octubre de 2020, el Fideicomiso, a través de su subsidiaria Fideicomiso Maestro F/6263 (antes Fideicomiso Maestro de Administracion
F/0218), ejecutd un convenio de negocio conjunto con Parques American Industries, S.A. de C.V. y con Controladora Idea, S.A. de C.V.
(conjuntamente “American Industries”) para adquirir, desarrollar, construir, operar, administrar y mantener propiedades comerciales en México.

La participacion que el Fideicomiso tiene en su negocio conjunto es calculada con base en las prelaciones de distribucion establecidas en el contrato
entre el Fideicomiso y American Industries, dichas participaciones pueden variar de tiempo en tiempo en funciéon del desempefio del negocio en
conjunto. Las variaciones en participacion son registradas en el renglén “Participaciones en resultados de las inversiones contabilizadas a través del
método de participacion” en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

El negocio conjunto se disolvera a la terminacion del plazo del Fideicomiso o a la venta u otra disposicién de todo el Patrimonio del negocio conjunto
y distribucion del mismo.

Al 31 de diciembre 2025 y 2024 el Fideicomiso tiene el 36% y 38%, respectivamente de participacion en el contrato de negocio conjunto firmado con
American Industries.

A continuacion, se presenta una conciliacion de los movimientos de valores en libros al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024

Saldo inicial $ 346,048,748 $ 378,421,376
Contribuciones de capital 4,368,839 -
Distribuciones (83,603,265) (142,258,896)
Participacion en resultados de las inversiones (9,212,262) (50,367,289)
Cambios participacion 8,415,448 (7,897359)
Conversion de divisas (33,289,414) 67,416,338
Al final del periodo $ 232,728,094 $ 346,048,748

A continuacién, se presenta informacion financiera resumida del negocio conjunto:

Fideicomiso F/4742
31 de diciembre de

Fideicomiso F/4742

Estados de situacion financiera resumidos 31 de diciembre de

2025 2024
Activo
Efectivo $ 94,158,099 $ 81,479,296
Cuentas por cobrar 2,148,711 3,577,777
Otros activos 30,138,555 28,810,064
Total activo — circulante 126,445,365 113,867,137
Propiedades de Inversion 2,263,983,867 2,581,978,737

Total de activos — no circulante 2,263,983,867 2,581,978,737
Total activos 2,390,429,232 $ 2,695,845,874
Pasivo

Proveedores y otras cuentas por pagar 36,750,745 $ 19,985,754
Préstamos por pagar 8,774,047 26,038,833
Total de pasivos — circulante 45,524,792 46,024,587
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Depositos de arrendatarios 12,670,597 14,199,701
Préstamos por pagar 1,687,425,079 1,725,289,632
Total de pasivos — no circulante 1,700,095,676 1,739,489,333
Total pasivos 1,745,620,468 1,785,513,920
Activos netos $ 644,808,764 $ 910,331,954
Participacion de Fideicomiso (%) 36% 38%
Participacion del Fideicomiso ($) 232,728,094 346,048,748

Fideicomiso F/4742 Fideicomiso F/4742
. . 31 de diciembre de 31 de diciembre de
Estados de resultados integrales resumidos 2025 2024
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos $ 165,262,144 $ 154,623,193
Otros ingresos 9,493,447 9,307,797
174,755,591 163,930,990
Gastos:
Gastos operativos 20,077,361 17,844,257
Honorarios y gastos diversos 144,806,156 131,927,409
Total de gastos 164,883,517 149,771,666
Utilidad (pérdida) ngta no rea!lzada‘ 'por ajuste a valor (26,749,784) 86,575,254
razonable de las propiedades de inversion
Total (pérdida) utilidad de operacién (16,877,710) 100,734,578
Participacion de Fideicomiso (%) 50% 50%
Subtotal Participacion del Fideicomiso ($) (8,438,855) 50,367,289
Cam'bios en Participacién _ep in\{grsiones contabilizadas a (4,259,079) (7,897,358)
través del método de participacion
Participacion del Fideicomiso ($) $ (12,697,934) $ 42,469,931

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial, el Monto de la Emisién Inicial, las Llamadas de Capital
(Contribuciones), Distribuciones y el resultado integral del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el activo neto del Fideicomiso (participacion
controladora) asciende a $1,159,265,690 y $1,397,475,019, respectivamente.

El activo neto del Fideicomiso se integra como sigue:

31 de Diciembre 31 de diciembre de
Descripcion de 2025 2024

Aportacion Inicial $ 100 $ 100
Certificados bursatiles fiduciarios conocidos como "Certificados de Capital de Desarollo A" 4,242,156,928 4,242,156,928
o CKD's que emitié el Fiduciario

Resultados integrales acumulados 940,404,174 868,919,180
Resultados integrales del ejercicio (3,331,729) 71,484,994
Distribuciones de capital (3,846,900,000) (3,746,900,000)
Distribuciones de impuestos (59,596,216) (58,695,143)
Efecto de conversiéon de moneda (113,467,567) 20,508,960
Total Participacién controladora 1,159,265,690 1,397,475,019
Participacion no controladora 115,826,823 137,110,984
Total activos netos $ 1,275,092,513 $ 1,534,586,003

* Los CKD’s emitidos en la oferta publica restringida (Emision Inicial) y en las emisiones subsecuentes en forma de Llamadas de Capital no tienen
expresién de valor nominal y tienen precios de colocacién variables de acuerdo con las emisiones efectuadas.

El 31 de marzo de 2024, el Fideicomiso distribuyd derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2023, por la cantidad
de $225,097 ($209,134 correspondientes a la participacion controladora y $15,963 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucion de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacién de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2023.

El 27 de junio de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $212,000,000. La distribucion de esos dividendos
fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $194,980,552 a los Tenedores, $16,849,254 a la
Fideicomitente y $170,194 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 31 de julio de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $205,000,000. La distribucion de esos dividendos

fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $188,542,515 a los Tenedores, $16,292,910 a la
Fideicomitente y $164,575 al Fideicomisario en Segundo Lugar.
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El 27 de septiembre de 2024, el Fideicomiso distribuyd dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $200,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $183,943,917 a los Tenedores, $15,895,522
a la Fideicomitente y $160,561 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 27 de marzo de 2025, el Fideicomiso distribuyé derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2024, por la cantidad
de $923,344 ($901,073 correspondientes a la participacion controladora y $22,271 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucién de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2024,

El 30 de octubre de 2025, el Fideicomiso distribuyd dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $100,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $91,971,954 a los Tenedores, $7,947,775 a
la Fideicomitente y $80,271 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los Tenedores tienen llamadas de capital por aportar que ascienden a $179,842,972.
Los certificados no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligacion de pago de principal ni intereses. No obstante, lo anterior, los

certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e
incierto.

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a) Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retenciéon y pago de
impuestos) sean equivalentes la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de
la totalidad de las Llamadas de Capital;

(b) Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de
impuestos) sean equivalentes al retorno preferente conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c) Tercero, 50% a los Tenedores y 50% al Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando
cualesquier retencion y pago de impuestos) equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el
Administrador conforme al inciso (b) anterior y al presente inciso (c);

(d) Cuarto, (i) 80% a los Tenedores y 20% al Administrador.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

El monto incurrido por concepto de Comisién de Administracion por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendié a $28,517,061 y
$32,242,705, respectivamente.

El 31 de julio de 2018, el Fideicomiso ejecuté un contrato de administracion de propiedades con su socio comercial RMSG para la administracion,
operacion y manutencion de ciertas propiedades industriales que son objeto de dicho contrato. De acuerdo con el contrato de administracién, como
contraprestacion por los servicios de administracion, RMSG recibe una comisiéon mensual correspondiente a un porcentual de los ingresos de renta
brutos cobrados.

El 10 de septiembre de 2018, el Fideicomiso ejecutd un contrato de administracién de propiedades con su socio comercial BTSD para la
administracion, operacion y manutencién de ciertas propiedades industriales que son objeto de dicho contrato. De acuerdo con el contrato de
administracion, como contraprestacion por los servicios de administracion, BTSD recibe una comision mensual correspondiente a un porcentual de
los ingresos de renta brutos cobrados.
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El 25 de octubre de 2018, el Fideicomiso ejecutd un contrato de desarrollo con OPERA Desarrolladora, S.A. de C.V. (“OPERA Desarrolladora”), una
subsidiaria de OPERA, para la supervision, administracion del disefio y desarrollo de proyectos residenciales en Mexico. De acuerdo con el contrato
de desarrollo, como contraprestacion por los servicios de desarrollo, OPERA Servicios recibiria una comision correspondiente a un porcentual de los
ingresos brutos recibidos por el proyecto de acuerdo con una cascada de pagos definida y acordada entre las partes. Como se menciona en la nota
3, el 28 de junio de 2024 el Fideicomiso firmé un contrato de cesion de derechos fideicomisarios para transmitir |a totalidad de su participacion en el
Fideicomiso, por lo que a partir de ese momento quedd concluido el contrato con OPERA.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

El Fideicomiso y sus arrendatarios han firmado contratos que se clasifican como arrendamiento operativo conforme a la IFRS 16. Por lo tanto, el
Fideicomiso funge como el arrendador en arrendamientos operativos de Propiedades de Inversion. Algunos arrendamientos a plazo fijo ofrecen a los
arrendatarios opciones de renovacién. Esos contratos, sin dar efecto a las opciones de renovacion, tienen fechas de vencimiento que van de enero
2029 a abril 2033.

Los pagos minimos de arrendamiento representan la renta neta acumulada en el periodo acordado o hasta la fecha mas cercana de terminacion
posible por parte del arrendatario, sin importar la probabilidad de que el arrendatario finalice el contrato o no ejerza su opcién a renovacion.

Los pagos minimos de arrendamiento de los contratos que el Fideicomiso recibira en afios futuros a partir del cierre del ejercicio son los siguientes:

31 de diciembre de 2025 <1 afo 1 a5 afos > 5 afos Total
Pagos futuros minimos por arrendamiento $ 7,553,710 $ 30,084,973 $ 6,499,110 $ 44,137,793
% 17% 68% 15% 100%

31 de diciembre de 2024 <1 afo 1 a5 anos > 5 afios Total
Pagos futuros minimos por arrendamiento $ 6,648,015 $ 19,326,821 $ 6,218,938 $ 32,193,774
% 21% 60% 19% 100%

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]
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El riesgo de liquidez se gestiona mediante el mantenimiento de efectivo y equivalentes de efectivo suficientes, la disponibilidad de financiamiento
por medio de una cantidad adecuada de opciones de crédito comprometidas y la habilidad para liquidar posiciones de mercado.

En el transcurso normal de operaciones, el Fideicomiso firma contratos de crédito con ciertas entidades crediticias para financiar sus operaciones de
inversion inmobiliaria. Las condiciones econémicas desfavorables podrian incrementar los costos relacionados a préstamos, limitar el acceso a los
mercados de capital o dar lugar a que las entidades de crédito no extiendan el crédito al Fideicomiso.

No existe ninguna garantia de que los esquemas de préstamo del Fideicomiso o de que las capacidades de obtener un apalancamiento seguiran
disponibles o, en caso de seguir disponibles, que conlleven los mismos términos y condiciones que sean aceptables para el Fideicomiso. Incluso,
dichos contratos de crédito incluyen, entre otras condiciones, eventos de incumplimiento y varios acuerdos y representaciones. Al 31 de diciembre
de 2025 y 2024, el Fideicomiso no tiene préstamos vencidos pendientes de pago.

Una baja en el valor de mercado de los activos del Fideicomiso también podria tener consecuencias adversas en los casos en que el Fideicomiso
haya obtenido financiamiento con base en el valor razonable de activos especificos. Una caida en el valor de mercado de dichos activos puede
causar que el prestador exija al Fideicomiso garantias adicionales o que devuelvan las cantidades prestadas.

En caso de que la cartera actual y las obligaciones de inversion del Fideicomiso no se hayan refinanciado o extendido a la fecha de su vencimiento
ylo de que el Fideicomiso deba pagar dichos préstamos y obligaciones, la administracion considera que el pago de las mismas podria ser cubierto
con el flujo de efectivo operacional, aportaciones de inversionistas, un nuevo refinanciamiento de deuda y las ventas de inversiones en bienes
raices.

Si el Fideicomiso se ve en la necesidad de vender sus inversiones de forma expedita para cumplir con los anteriores compromisos, el Fideicomiso
puede realizar un valor considerablemente menor al valor en que dichas inversiones se registraron en el pasado.

La siguiente tabla muestra el analisis de los pasivos presentados para el periodo entre la fecha de los estados consolidados de situacion financiera y

la fecha de su vencimiento. Los montos mostrados en las siguientes tablas corresponden al flujo de efectivo no descontado, incluyendo intereses
(Ver Nota 14).

31 de diciembre de 2025

Total de flujos de
<1 afio 1 -3 afios > 3 afios efectivo Valor en libros
contractuales

Préstamos por pagar $ 9,256,187  $ 1,780,148,021 $ - §1,780404208  § 1,789,404,208
Depésitos de arrendatarios 3,203,606 470,512 15,137,368 18,811,486 18,811,486
Provisiones 20,151,716 - . 20,151,716 20,151,716
Instrumentos financieros

derivados - - - - -
Cuentas por pagar 57,797,335 . . 57,797,335 57,797,335
Comision del Administrador por

pagar 2,421,997 . . 2,421,997 2,421,997
Total $ 92,830,841  $ 1,780,618,533 $ 15137,368  §$1,888,586,742 1,888,586,742

31 de diciembre de 2024

Total de flujos de
<1 afo 1-3 afios > 3 afios efectivo Valor en libros
contractuales

Préstamos por pagar $ 22,843,705 $ 1,513,584,708 $ - $1,536,428,413 $ 1,536,428,413
Depsitos de arrendatarios 3,614,000 6,933,193 10,450,959 20,998,152 20,998,152
Provisiones 22,437,181 . . 22,437,181 22,437,181
Instrumentos financieros

derivados 4,524,998 - . 4,524,998 4,524,998
Cuentas por pagar 38,555,363 - - 38,555,363 38,555,363
Comision del Administrador por

pagar 2,415,210 - - 2,415,210 2,415,210
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Total $ 94,390,457 $ 1,520,517,901 $ 10,450,959  $1,625359,317 $ 1,625,359,317

Los CKD’s se pagaran a sus Tenedores exclusivamente con los recursos disponibles que integren el activo neto del Fideicomiso a la fecha de
vencimiento en el décimo afo.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los préstamos por pagar incluyen intereses por pagar de $9,256,187 y $22,843,705 respectivamente.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo cambiario derivado de la exposicion a divisas extranjeras en sus operaciones, en especial con respecto de las
Propiedades de Inversion, los contratos de arrendamiento, los préstamos y ciertas cuentas bancarias que son denominadas en Ddlares. El riesgo de
divisas también puede derivarse de los servicios prestados por proveedores extranjeros.

El Fideicomiso no ha implementado un instrumento de cobertura para amortizar el efecto cambiario en los tipos de cambio, basicamente porque
sus inversiones e ingresos estan denominados en Doélares.
El efecto acumulado en los activos netos derivado de la conversién de activos y pasivos denominados en Doélares a Pesos por los periodos

terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se muestran a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2025 2024

Efecto por conversion de moneda funcional a moneda de reporte $ (113,467,567) $ 20,508,960

Un estudio de sensibilidad preparado por la administracién muestra la forma en que las variaciones en las tasas de cambio afectan a los activos
netos al 31 de diciembre de 2025 y 2024. Como resultado de la conversion de la moneda funcional a la moneda de reporte, se muestra a
continuacion:

10% (+) (-) 10% (+) ()
J_— . 31 de diciembre de 31 de diciembre de
Analisis de sensibilidad 2025 2024
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Tipo de cambio 17.9667 20.2683
Debilitamiento del peso 19.7634 22.2951
Fortalecimiento del peso 16.1700 18.2415

Activos netos atribuible a los inversionistas

Activos netos atribuible a los inversionistas ajustados

1,159,265,690

1,275,194,195

1,397,475,019

1,637,220,452

Consolidado

(debilidad)

Activos netos atribuible a los inversionistas ajustados $ 1,043,337.185 $ 1257729586
(fortaleza)
Riesgo de precio

El Fideicomiso esta expuesto a riesgos de precio respecto de las Propiedades de Inversion y arrendamientos de mercado. El Fideicomiso utiliza sus
conocimientos locales y su experiencia aunada a la de los administradores locales de las propiedades para reducir al minimo dichos riesgos.

Las rentas futuras fueron calculadas en funcion de la ubicacion, el tipo y la calidad de las propiedades, y teniendo en cuenta la informacién de
mercado y proyecciones a la fecha de valuacion.

Riesgo de flujo de efectivo y tasas de interés a valor razonable

El Fideicomiso no tiene activos importantes que devenguen intereses, sus ingresos y flujos de efectivo operativos son sustancialmente
independientes de los cambios en las tasas de interés de mercado, excepto por los préstamos por pagar. Los préstamos por pagar emitidos a tasa de
interés variable exponen al Fideicomiso a riesgo de tasa de interés. La exposicion del Fideicomiso al riesgo por cambios en tasas de interés se
relaciona en gran medida con los préstamos a largo plazo contraidos por las mismas.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, |a totalidad de los préstamos son a tasa variable y estan denominados en Délares.

Con la finalidad de cubrir el riesgo de cambios en tasa de interés variable relacionados con los préstamos por pagar contraidos, el Fideicomiso
mantiene IFD (Ver Nota 10).

La exposicién del endeudamiento del Fideicomiso a cambios en tasas de interés y las fechas contractuales de revaluacién de los préstamos al final
del periodo de reporte se muestra a continuacion:

2025 % Total de los 2024 % Total de los
prestamos prestamos
Préstamos a tasas variables $ (113,467,567) 100% $ 20,508,960 100%

Riesgo de instrumentos utilizados

El nocional de los IFD contratados por el Fideicomiso, mas el monto de principal indizado a una tasa fija suman aproximadamente el 100% y 98% del
saldo insoluto de los préstamos al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente. El precio de ejercicio de los CAP al 31 de diciembre de 2025 y
2024 se encuentran en 3.5% y entre 3.1% a 4.5%, respectivamente. EIl SWAP se encuentre entre 3.1% a 4.5% al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de
diciembre de 2025 no se tienen posiciones de SWAPs contratados (ver Nota 10).

Los IFD requieren la liquidacion del interés neto por cobrar o pagar cada 90 dias. Las fechas de liquidacién coinciden con las fechas en que se pagan
intereses sobre la deuda subyacente.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]
No aplica
Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
No aplica
Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]
No aplica
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Informacidén a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

Los principales gastos con los que cuenta el Fideicomiso se describen a continuacién:

a. Gastos operativos relacionados con propiedades de inversion

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024

Reparaciones, mantenimiento e instalaciones $ 14,753,745 $ 18,759,785
Comisién por administracion de propiedad 3,991,577 2,020,158
Impuesto predial y otros impuestos 1,771,241 1,607,601
Seguro de propiedad 1,139,292 1,247,596
Seguridad 59,115 163,722
Oftros gastos 385,333 918,385

Total gastos operativos relacionados con

propiedades de inversion $ 22,100,302 $ 24,717,247

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

De acuerdo con el contrato, el Fideicomiso absorbera los gastos de sus actividades y operaciones. En medida que los gastos operativos son
incurridos o pagados por el Administrador, o sus afiliadas, los gastos seran reembolsados por el Fideicomiso.

El Fideicomiso paga mensualmente al Administrador una Comisiéon de Administracion equivalente a:
a. Durante el Periodo de Inversion
(i) Una cantidad equivalente al 1.75% anual, calculada sobre los montos transferidos de la Cuenta General, segun se define en el
Contrato de Fideicomiso, para realizar Inversiones y pagar Gastos de Inversion (“Monto Efectivamente Invertido”) mas los impuestos
correspondientes; mas
(i) Una cantidad equivalente al 1.50% anual sobre la cantidad que resulte restar (a) al Monto Maximo de Emision menos los Gastos de
Emisién y Gastos de Mantenimiento, seguin se define en el Contrato de Fideicomiso, (b) el Monto Efectivamente Invertido a la fecha
del célculo.
b. Después del Periodo de Inversiéon
Una cantidad equivalente al 1.75% anual, sobre el Monto Efectivamente Invertido menos la suma de todas las inversiones vendidas o

declaradas como pérdida total por el valuador inmobiliario a la fecha del calculo.

El monto incurrido por concepto de Comisién de Administracion por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendié a $28,517,061 y
$32,242,705, respectivamente.
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Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

De acuerdo con el contrato, el Fideicomiso absorbera los gastos de sus actividades y operaciones. En medida que los gastos operativos son
incurridos o pagados por el Administrador, o sus afiliadas, los gastos seran reembolsados por el Fideicomiso.

El Fideicomiso paga mensualmente al Administrador una Comisiéon de Administraciéon equivalente a:
a. Durante el Periodo de Inversion
(i) Una cantidad equivalente al 1.75% anual, calculada sobre los montos transferidos de la Cuenta General, segln se define en el
Contrato de Fideicomiso, para realizar Inversiones y pagar Gastos de Inversion (“Monto Efectivamente Invertido”) mas los impuestos
correspondientes; mas
(ii) Una cantidad equivalente al 1.50% anual sobre la cantidad que resulte restar (a) al Monto Maximo de Emisién menos los Gastos de
Emisién y Gastos de Mantenimiento, segun se define en el Contrato de Fideicomiso, (b) el Monto Efectivamente Invertido a la fecha
del célculo.
b. Después del Periodo de Inversiéon
Una cantidad equivalente al 1.75% anual, sobre el Monto Efectivamente Invertido menos la suma de todas las inversiones vendidas o

declaradas como pérdida total por el valuador inmobiliario a la fecha del célculo.

El monto incurrido por concepto de Comision de Administracion por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendio a $28,517,061 y
$32,242,705, respectivamente.

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Los ingresos por rentas fueron como sigue:

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Ingresos por rentas $ 135,379,426 $ 127,331,353
Total ingresos por rentas $ 135,379,426 $ 127,331,353

Otros ingresos operativos estan integrados como se muestra a continuacion:

Doce meses Doce meses
terminados al terminados al
31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
Reembolso de mejoras y gastos operativos $ 15,168,517 $ 13,640,694
Reembolso de mantenimiento 3,244,262 3,122,006
Otros ingresos 1,259,588 2,145,376
Total otros ingresos operativos $ 19,672,367 $ 18,908,076

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesidn de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacién de estos estados financieros consolidados son las que se describen a
continuacion:

A. BASES DE CONSOLIDACION

Los estados financieros consolidados incluyen los activos netos y los resultados de operaciones de las entidades que se mencionan a continuacion
controladas por el Fideicomiso por el periodo de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024. Todos los saldos y las transacciones
intercompariias han sido eliminados de los estados financieros consolidados.

Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales el Fideicomiso tiene control. El Fideicomiso controla una entidad cuando esta expuesto, o
tiene derechos a rendimientos variables debido a su involucramiento en la entidad y tiene la facultad de afectar esos rendimientos a través de su
poder sobre la entidad. Las subsidiarias son consolidadas en su totalidad desde la fecha en que el control es transferido al Fideicomiso. Son

desconsolidadas desde la fecha en que el control cesa.

La participacion que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias, en las cuales es fideicomitente y tiene control, es calculada con base en los porcentajes
establecidos en los contratos entre el Fideicomiso y cada uno de sus socios.

Los estados financieros consolidados se integran de las siguientes subsidiarias:

Porcentaje de participacion

31 de diciembre de 31 de diciembre de
Nombre de la entidad 2025 2024
Fideicomiso Maestro de Administracion F/6263 (antes F/0218) 100% 100%
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Fideicomiso de Administracion F/3443 98% 98%
Fideicomiso de Administracion F/3590 98% 98%
Fideicomiso de Administracion F/6265 (antes CIB/3074) 98% 98%
Fideicomiso de Garantia 851-03449 (antes F/3041) 98% 98%
Fideicomiso de Garantia 851-03451 (antes F/3610) 100% 100%

Moneda funcional de las entidades es el Délar Americano (USD)

B. INVERSIONES A TRAVES DEL METODO DE PARTICIPACION

La inversion en negocio conjunto es contabilizada utilizando el método de participaciéon. El valor en libros del negocio conjunto se aumenta o
disminuye para reconocer la participacion en el resultado del periodo y otros resultados integrales del negocio conjunto, ajustados cuando sea
necesario para garantizar la coherencia con las politicas contables del Fideicomiso.

Las ganancias y pérdidas no realizadas por transacciones entre el Fideicomiso y el negocio conjunto se eliminan en funcién del porcentaje de
participacion del Fideicomiso en esa entidad.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el porcentaje de participacion del Fideicomiso en el negocio conjunto es del 36% y 38%, respectivamente. La
inversion en negocio conjunto, en su porcentaje de participacién, incluye los activos netos y los resultados de operaciones del Fideicomiso de
Administracion F/4742 y sus subsidiarias.

C. CONVERSION DE MONEDA EXTRANJERA

a. Moneda funcional y de reporte

Los elementos incluidos en estos estados financieros consolidados se valtan usando el Peso Mexicano (“Peso(s)” o “MXN”), el cual es la moneda
funcional y de presentacion del Fideicomiso, de acuerdo con los preceptos previstos en la NIC 21 “Efectos de las variaciones en los tipos de cambio
de la moneda extranjera”.

b. Transacciones en moneda extranjera y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas cambiarias surgidas de la liquidacién de estas transacciones y de la conversion de las partidas monetarias
en moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de situacién financiera se incluyen en la utilidad (pérdida) cambiaria
en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales.

Las partidas no monetarias se miden a costo histérico (utilizando los tipos de cambio vigentes a la fecha de la transaccion), a excepcion de las
partidas no monetarias medidas a valor razonable, que son convertidas utilizando los tipos de cambio en la fecha en que se determiné el valor
razonable.

c. Conversion de moneda funcional a moneda de reporte

Debido a que ciertas subsidiarias incluidas en estos estados financieros consolidados tienen el Délar como su moneda funcional, la conversion de los
estados financieros de dichas subsidiarias a la moneda de presentacién del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se realizé de la
siguiente forma:

i Los activos y pasivos fueron convertidos al tipo de cambio de cierre del estado consolidado de situacion financiera;

ii. Los componentes del activo neto fueron convertidos al tipo de cambio histérico;

iii. Los ingresos y gastos de los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales fueron convertidos al tipo de cambio
promedio mensual (correspondiente a los dias en que se tuvo operacién, salvo que dicho promedio no constituya una aproximacion
razonable del efecto acumulado de las tasas en vigor a la fecha de transaccién, en cuyo caso los ingresos y gastos se convierten a las
fechas de las transacciones); y

iv. Las diferencias cambiarias derivadas de la conversion del activo neto a sus montos histéricos se registran en otros resultados integrales.
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Los tipos de cambio utilizados para la preparacion de estos estados financieros consolidados fueron los siguientes:

Periodo de reporte Tasa a fin de afio Tasa promedio (*)
31 de diciembre de 2025 MXN/USD 17.9667 19.2156
31 de diciembre de 2024 MXN/USD 20.2683 18.3047

(*) Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

D. ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Los activos disponibles para la venta correspondian a propiedades que: (i) se esperaba completar dicha venta en un periodo menor a un afio, (ii)
estuvieron disponibles para la venta inmediata y (iii) siguen el plan de venta establecido y aprobado por la administracion. Los activos disponibles
para la venta se registran a costo o valor razonable, el menor. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso no cuenta con activos disponibles
para la venta.

E. INVENTARIO

El inventario incluye bienes raices que fueron adquiridos por el Fideicomiso con el objetivo principal de desarrollar y comercializar productos
inmobiliarios al menudeo. Dicho inventario se registra al costo o valor neto realizable lo que sea mas bajo. El costo del inventario en proceso de
construccion incluye todos los gastos directamente atribuibles al proceso de desarrollo como comisién de desarrollo, pagos a contratistas de
desarrollo y otros. El ciclo normal de la operacién del Fideicomiso desde la adquisicion de los inventarios hasta su realizacién en efectivo es mayor a
12 meses. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso ordinario de las operaciones del negocio menos cualquier gasto de
venta aplicable. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no cuenta con inventarios.

F. AJUSTE POR VALOR NETO DE REALIZACION

Los inventarios se revisaban por valor neto realizado cada vez que eventos o cambios en las circunstancias indicaban que el valor en libros pudiera
no ser recuperable. Los indicadores de sufrir un ajuste por valor neto de realizacion considerados a estos efectos eran, entre otros, pérdidas
operativas o flujos de efectivo negativos en el periodo cuando se combinaban con un historial o proyeccion de pérdidas, reduccion en la demanda de
inversiones inmobiliarias, competencia y otros factores legales y econdmicos. Si las circunstancias requerian que un activo o grupo de activos en
inventario se sometiera a una prueba de posible ajuste al valor neto realizado, el Fideicomiso comparaba los flujos de efectivo esperados sin
descontar con el valor en libros del activo o grupo de activos. Si el valor en libros del activo o grupo de activos no era recuperable sobre la base del
flujo de efectivo no descontado, se reconocia un ajuste al valor neto realizado en la medida en que el valor en libros excedia su valor recuperable. El
ajuste al valor de recuperacion se determinaba con base en las condiciones actuales del mercado mexicano y el analisis podia incluir la revision de
ventas comparables, nueva legislacion, acuerdos firmados con terceros y avallio externo de ciertas propiedades, cuando estaba disponible.

G. PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades que se mantienen a largo plazo para generar utilidades por arrendamiento o apreciacion de capital, 0 ambos, y que no son utilizadas
por los propietarios, son clasificadas como Propiedades de Inversiéon. Las Propiedades de Inversién incluyen terrenos de dominio absoluto,
edificaciones industriales de dominio absoluto y propiedades en construccion o desarrollos para uso futuro como Propiedades de Inversion. Las
Propiedades de Inversion se registran inicialmente a costo de adquisicion, incluyendo los

costos de transaccion relacionados. Después del reconocimiento inicial, las Propiedades de Inversion son medidas a su valor razonable.

El Fideicomiso determina el valor razonable de las Propiedades de Inversién con base en los reportes de avalio preparados por terceros
independientes. El objetivo de un avalio es calcular el valor razonable de una propiedad en una fecha especifica. Las estimaciones de valor
razonable requieren del ejercicio de criterios subjetivos.

El valor razonable de las Propiedades de Inversion esta sujeto a diferentes supuestos y limitaciones a la fecha de valuacion. Existen muchos
supuestos individuales que podrian ser sustentables y razonables, y la interacciéon y complementacion de diferentes supuestos, o el uso de diferentes
metodologias aceptadas, pueden producir estimaciones muy distintas al valor de una misma propiedad.

El valor razonable de las Propiedades de Inversion es una estimacion de valor y no una medida del valor de realizacion. Adicionalmente, dichas
valuaciones podrian estar sujetas a cambios con el simple paso del tiempo.

El valor razonable de las Propiedades de Inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos por arrendamientos en curso y supuestos sobre ingresos
por arrendamientos futuros en virtud de las condiciones de mercado existentes. El valor razonable también refleja, sobre bases similares, cualquier
salida de efectivo que se podria esperar con respecto de la propiedad.
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La medicion a valor razonable de propiedades en construccion se aplica sélo si se considera que el valor razonable se puede medir de forma
confiable. Puede ser a veces dificil determinar de forma confiable el valor razonable de una propiedad de inversidon en construccion. Para poder
evaluar si el valor razonable de una propiedad de inversidon en construccion se puede determinar de forma confiable, la administracion toma en
cuenta los siguientes factores, entre otros:

. Los términos y condiciones del contrato de construccion.

. El grado de avance.

. Si el proyecto/la propiedad se considera estandar (tipica del mercado) o no estandar.
. El nivel de confiabilidad de las entradas de efectivo después de completada la obra.
. El riesgo de desarrollo especifico de la propiedad.

. La experiencia previa con construcciones similares.

. El estado de los permisos de construccion.

Los gastos posteriores se agregan al valor en libros de las Propiedades de Inversion sélo cuando es probable que los beneficios econdémicos futuros
asociados a ese concepto son recibidos por el Fideicomiso y el costo del mismo pueda ser medido de forma confiable. Todos los demas costos de
reparacion y mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados y otros resultados integrales durante el periodo financiero en el que se
incurren.

Los cambios en valor razonable se registran en la utilidad (pérdida) no realizada por ajuste a valor razonable de las propiedades de inversion en el
estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

Las ganancias o pérdidas por la venta o disposicion de propiedades de inversion se registran en la utilidad (pérdida) realizada por venta de
propiedades de inversion en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales

Las Propiedades de Inversion se dejan de reconocer ya sea cuando se han dado de baja o cuando se dejan de usar de forma permanente y no se
espera obtener beneficios econémicos futuros por su disposicién.

H. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Reconocimiento, medicion inicial y baja de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso forma parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero expiran o cuando el activo
y sustancialmente todos sus riesgos y beneficios se transfieren. Un pasivo financiero se da de baja cuando éste se extingue, descarga, cancela o

expira.

Clasificacion y medicion inicial de activos financieros

Todos los activos financieros se miden inicialmente a su valor razonable.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

. Costo amortizado.
. Valor razonable con cambios en resultados (“VRCR”).
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral (“VRORI”).

En los periodos presentados, el Fideicomiso no tiene activos financieros categorizados VRORI.
La clasificacion anterior se determina tanto por:

. El modelo de negocio de la entidad para el manejo del activo financiero, como por,
. Las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo del activo financiero.

Todos los ingresos y gastos relacionados con activos financieros se reconocen en resultados excepto el deterioro de las cuentas por cobrar
operativas que se presenta en los gastos operativos relacionados con propiedades de inversion.

Medicién subsecuente de activos financieros
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Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros se miden a costo amortizado si los activos cumplen con las siguientes condiciones (y no se designan a VRCR):

. Se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros y cobrar sus flujos de efectivo
contractuales; y

. Los términos contractuales de los activos financieros dan lugar a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre
el saldo de capital pendiente.

. Después del reconocimiento inicial, estos se miden a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se omite el descuento
cuando el efecto de este no es material. El efectivo y equivalentes de efectivo del Fideicomiso, las cuentas por cobrar a clientes y cualquier
otra cuenta por cobrar se incluyen en esta categoria de instrumentos financieros.

Deterioro de cuentas por cobrar a clientes

El Fideicomiso hace uso de un enfoque simplificado para contabilizar las cuentas por cobrar a clientes, y reconoce la estimacién para deterioro como
pérdidas crediticias esperadas en el tiempo de vida. Estos son los déficits esperados en los flujos de efectivo contractuales, considerando el
incumplimiento potencial en cualquier momento durante la vida del instrumento financiero. Al calcular, el Fideicomiso utiliza su experiencia histérica,
indicadores externos e informacion a futuro para calcular las pérdidas crediticias esperadas utilizando una matriz de provisiones.

El Fideicomiso evalua el deterioro de las cuentas por cobrar a clientes sobre una base colectiva, ya que tienen caracteristicas compartidas de riesgo
crediticio que se han agrupado con base en los dias vencidos.

b.
Clasificacion y medicion de pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonable.

Posteriormente se miden a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los depdsitos de arrendatarios y cuentas por pagar se incluyen
en esta categoria de pasivos financieros. Las cuentas por pagar son liquidadas dentro de un periodo de 60 dias. Estos se incluyen en pasivo
circulante, excepto cuando sus vencimientos son mayores a 12 meses después de la fecha de cierre del ejercicio, en cuyo caso se clasifican como
pasivo no circulante.

Los préstamos por pagar se contabilizan posteriormente a valor razonable (VRCR) y se reconocen en la utilidad (pérdida) neta no realizada por
ajuste a valor razonable de los préstamos.

Para la mayoria de los préstamos, los valores razonables se asemejan a su valor en libros, ya que el interés por pagar es muy cercano al mercado
actual.

Debido a que el Fideicomiso administra y evalua el desempefio sobre la base del valor razonable de acuerdo con su estrategia de inversion
(Propiedades de Inversién), el uso de la opcién de valor razonable para medir los préstamos por pagar es una practica que es consistente con la
estrategia de administracion de riesgos e inversion del Fideicomiso.

Todos los cargos relacionados con intereses y los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros se reconocen en el Estado consolidado
de resultados y otros resultados integrales.

Instrumentos financieros derivados (IFD)

Los IFD se reconocen y se miden subsecuentemente a valor razonable con cambios en resultados (VRCR), excepto los IFD designados como
instrumentos de cobertura en las relaciones de cobertura de flujos de efectivo, que requieren un tratamiento contable especifico. Todos los
instrumentos financieros derivados se reconocen y se miden subsecuentemente a valor razonable, estos cambios se reconocen en el Estado
consolidado de resultados y otros resultados integrales. Al 31 de diciembre de 2025 no se ha designado algun contrato derivado.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Los activos por impuestos por recuperar incluyen retenciones de impuesto sobre la renta (“ISR”) y el IVA pagado a los proveedores de bienes y
servicios y declarado a la autoridad fiscal de forma periédica, en cumplimiento de la ley aplicable. La tasa vigente en todo el territorio nacional para
transacciones gravadas para efectos de IVA es del 16%, salvo por un numero limitado de excepciones. Los impuestos por recuperar que se incluyen
en activo circulante, excepto cuando sus expectativas de realizaciéon son mayores a 12 meses después de la fecha de cierre del ejercicio, en cuyo
caso se clasifican como activo no circulante.

104 de 144



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

De acuerdo con las disposiciones fiscales mexicanas, los ingresos originados por transacciones de venta o renta de bienes raices destinadas a fines
de uso residencial estan exentos de IVA. Por lo tanto, el IVA pagado a los proveedores de bienes y servicios que estén relacionados a los proyectos
residenciales seran tratados como un costo no recuperable del Fideicomiso una vez que, por cuenta de la exencién mencionada anteriormente, no
podran ser acreditados o compensados con posibles saldos de IVA por pagar o solicitados a la autoridad fiscal para su posterior reembolso.

J. EFECTIVO RESTRINGIDO

El efectivo restringido representa fondos que se mantienen en fideicomisos de garantia para mejoras de activo fijo a llevarse a cabo a los inmuebles
conforme al presupuesto aprobado para las mismas, por los otorgantes del préstamo por pagar.

El efectivo restringido es una reserva requerida por los otorgantes del préstamo por pagar con base en las provisiones contractuales, para cubrir
pagos de intereses en caso de incumplimiento.

K. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen efectivo en bancos e inversiones en valores a corto plazo con un vencimiento inicial menor a tres
meses y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios en valor. Los ingresos por intereses de las inversiones a corto plazo se reconocen
conforme se devengan.

L. PRESTAMO POR PAGAR

El préstamo por pagar se registra a valor razonable, que refleja los cambios en tasas de interés, primas de amortizaciéon o descuentos y vencimiento.
El préstamo se clasifica como pasivo a corto plazo a menos que el Fideicomiso tenga un derecho incondicional para diferir el pago de un pasivo por
al menos 12 meses después del cierre del periodo.

M. COSTOS DE PRESTAMO POR PAGAR

Los costos de préstamos que son directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de un activo calificado son capitalizados durante el tiempo
que se requiere para completar y preparar el activo para su uso o venta. Activos calificados son aquellos que requieren de un periodo de tiempo
sustancial para estar listos para su uso o para la venta. Otros costos de los préstamos se registran como gastos en el periodo en que se incurre.

N. DEPOSITOS DE ARRENDATARIOS

Los depdsitos de arrendatarios se reconocen conforme se reciben de los inquilinos y representan la obligaciéon del Fideicomiso de devolver a los
inquilinos al vencimiento del contrato arrendamiento bajo ciertas circunstancias establecidas en los contratos respectivos. De acuerdo con la NIIF 9,
el Fideicomiso reconoce los depdsitos de arrendatarios como pasivos financieros con reconocimiento inicial a valor razonable, y subsecuentemente a
costo amortizado.

0. ACTIVO NETO

El Fideicomiso recibe aportaciones por parte de los tenedores (incluyendo el Fideicomisario en segundo lugar) de los CKD’s. Desde la emision inicial
hasta la fecha de vencimiento, los tenedores tienen el derecho de recibir distribuciones sobre los rendimientos del Fideicomiso, si los hubiere, dado
que su pago sera variable e incierto. En el caso particular del Fideicomisario en segundo lugar, ademas de su participacion como tenedor, también
tiene el derecho de recibir distribuciones de incentivo en su caracter de administrador. De conformidad con la NIC 32, esta participacion, via
distribuciones de incentivo, tiene caracter residual por lo que se considera un instrumento financiero subordinado a los CKD’s. Adicionalmente, dado
que las distribuciones no son proporcionales o “prorrata” a todas las demas clases de inversionistas e instrumentos financieros, los CKD’s se
consideran pasivo financiero.

De acuerdo con lo previsto en la NIC 32, una participacion proporcional se determina mediante: i) dividir los activos netos de la entidad al momento
de la liquidacion en unidades del mismo importe; y ii) multiplicar esa cantidad por el nimero de unidades en posesién del tenedor de los instrumentos
financieros.

El activo neto del Fideicomiso estara integrado principalmente por la aportacién inicial, el monto de la emision inicial, las llamadas de capital
derivadas de los montos adicionales de la emision o los montos adicionales requeridos, los derechos derivados de los vehiculos de inversion, las
inversiones, gastos de inversion y las inversiones temporales, asi como sus rendimientos, entre otros bienes, derechos, la participacion no
controladora y los resultados del periodo.

P. GASTOS DE EMISION

En linea con la Nota 4 anterior, los Gastos de Emisiéon y colocacion de los CKD’s se presentan en el Estado consolidado de resultados y otros
resultados integrales. como gastos financieros cuando se incurren.

Q. IMPUESTOS
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De acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes y las caracteristicas de las operaciones que realiza el Fideicomiso, los efectos de ISR impactan el
resultado fiscal, segin corresponda. Los pagos provisionales mensuales de ISR que entera el Fideicomiso por cuenta de los inversionistas se
registran como disminuciones del activo neto. Cualquier pago provisional o retencién de ISR realizado por el Fideicomiso a nombre de sus
inversionistas es considerado como una distribucion de impuestos.

R. ARRENDAMIENTOS

Los arrendamientos en los que una parte significativa de los riesgos y beneficios de la propiedad son retenidos por el arrendador, se clasifican como
arrendamientos operativos (ver Nota 18). Los ingresos por arrendamiento operativo donde el Fideicomiso opera como arrendador se reconocen en el
Estado consolidado de resultados y otros resultados integrales sobre una base de linea recta durante el plazo de arrendamiento. Cuando el
Fideicomiso ofrece incentivos a los arrendatarios (“meses de gracia”), el costo de éstos se reconoce en el periodo de arrendamiento, sobre la base
de linea recta, como una reduccioén de los ingresos por arrendamiento. Estos incentivos se presentan en las rentas diferidas por cobrar en el estado
consolidado de situacion financiera.

Los otros componentes que no son de arrendamiento se reconocen de acuerdo con la NIIF 15 “Ingresos por Contratos con Clientes” (ver Nota 18).

Las propiedades arrendadas bajo arrendamiento operativo se incluyen en Propiedades de Inversion en el estado consolidado de situacion financiera.
(ver Nota 7a).

El Fideicomiso realiza pagos a ciertos agentes por servicios relacionados a la negociacion de contratos de arrendamiento con los arrendatarios. Las
cuotas iniciales de arrendamiento se capitalizan dentro del valor en libros de la propiedad de inversion respectiva; las cuotas de arrendamiento
subsecuentes son registradas como gasto.

S. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los contratos de arrendamiento incluyen ingresos por arrendamiento y cargos por servicio y mantenimiento, asi como cargos de administracion de
las propiedades. Los ingresos por arrendamiento se reconocen sobre la base de linea recta a lo largo del periodo de arrendamiento como se describe
en la politica contable sobre arrendamientos antes mencionada.

Los componentes que no son de arrendamiento se reconocen de acuerdo con la IFRS 15. Para determinar el reconocimiento de estos ingresos, el
Fideicomiso sigue un proceso de 5 pasos:

Identificar el contrato con un cliente.

Identificar las obligaciones de desemperio.

Determinar el precio de la transaccion.

Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio.
Reconocer los ingresos conforme se cumplen las obligaciones de desempefio.

o wN =~

Los ingresos se reconocen en un momento determinado o a lo largo del tiempo, cuando (o conforme) el Fideicomiso cumple con las obligaciones de
desempefio al transferir los bienes o servicios prometidos a sus clientes. Para los ingresos por elementos que no son de arrendamiento el
Fideicomiso satisface la obligacion de desempefio conforme los clientes reciben los servicios correspondientes durante la vigencia del contrato, por lo
que dichos ingresos se reconocen a lo largo del tiempo. El precio de la transaccion para los ingresos por elementos que no son de arrendamiento se
identifica en cada uno de los contratos y corresponde a los precios de venta independientes, asimismo, no contemplan pagos variables,
financiamiento o algun otro.

El Fideicomiso obtiene otros ingresos que incluyen principalmente costos por mantenimiento recuperables, suministro de agua, energia eléctrica,
impuestos a la propiedad y primas de seguro, que son facturados a los arrendatarios. El Fideicomiso reconoce estos ingresos como agente por lo
que el ingreso, en su caso, corresponde al diferencial entre el gasto incurrido por el cliente y el monto facturado por este concepto por parte del
Fideicomiso y se presenta en el estado consolidado de resultados y de otros resultados integrales en el rubro de otros ingresos operativos.

T. HONORARIOS Y GASTOS DIVERSOS

Los honorarios y gastos diversos incluyen honorarios legales, de contabilidad, de auditoria y otros honorarios profesionales. Estos se reconocen en el
estado de resultados integral en el rubro de gastos de administracion en el periodo en el que se incurren (sobre la base de lo devengado).

u. ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Los costos y gastos fueron clasificados atendiendo a su funcién y no a su naturaleza por considerarse que esta presentacion provee mas relevancia y
valor de la informacion a los usuarios de estos estados financieros consolidados.

V. ADQUISICION DE ACTIVOS CLASIFICADOS COMO PROPIEDADES DE INVERSION
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Es necesario llevar a cabo un analisis profundo y determinar si una adquisicién de Propiedades de Inversion debe reflejarse contablemente como la
adquisicion de un activo o grupo de activos 0 en su caso como una combinacién de negocios de conformidad con la NIIF 3 Combinaciones de
negocios (“NIIF 3”). De acuerdo con el analisis realizado, la administracion del Fideicomiso determind registrar las compras de Propiedades de
Inversion como adquisicion de activos.

La administracion determina que las adquisiciones no cumplieron con la definicién de un negocio como es requerido por la NIIF 3 para calificar como
una combinacién de negocios, ya que el Fideicomiso no retuvo ningdn proceso comercial sustancial, empleados o sistemas operacionales de los
vendedores, para la operacion de las Propiedades de Inversion posterior a la adquisicion.

W. INFORMACION POR SEGMENTOS

La informacién por segmentos se presenta de una manera consistente con los reportes internos generados y proporcionados por la administracion en
temas y decisiones operativas, asignacion de recursos y evaluacion del rendimiento de los segmentos de operacion.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Los saldos en los activos por impuestos a favor al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se muestran a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2025 2024
IVA por recuperar $ 42,258,091 $ 34,474,832
ISR por recuperar 7,496,993 7,120,848
Total de impuestos por $ 50,205,084 $ 41,595,680

recuperar

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

El detalle de las cuentas por pagar se muestra a continuacion:

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024

Retenciones de fondo de garantia $ 31,371,942 $ 32,369,098
Proveedores y honorarios por pagar 22.997.103 2,688,643
Impuestos por pagar 3,179,768 3,320,215
Otros 248,522 177,407
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Total $ 57,797,335 $

38,555,363

Informacidén a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Los ingresos por rentas fueron como sigue:

Doce meses
terminados al

31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al

31 de diciembre de 2024

Ingresos por rentas $ 135,379,426 $ 127,331,353
Total ingresos por rentas $ 135,379,426 $ 127,331,353
Otros ingresos operativos estan integrados como se muestra a continuacion:
Doce meses Doce meses

terminados al

31 de diciembre de 2025

terminados al

31 de diciembre de 2024

Reembolso de mejoras y gastos operativos $ 15,168,517 $ 13,640,694
Reembolso de mantenimiento 3,244,262 3,122,006
Otros ingresos 1,259,588 2,145,376

Total otros ingresos operativos $ 19,672,367 $ 18,908,076

Los principales gastos con los que cuenta el Fideicomiso se describen a continuacion:

a. Gastos operativos relacionados con propiedades de inversion

Doce meses
terminados al

31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al

31 de diciembre de 2024

14,753,745
3,991,577

Reparaciones, mantenimiento e instalaciones $
Comision por administracion de propiedad

$ 18,759,785
2,020,158
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Impuesto predial y otros impuestos 1,771,241 1,607,601
Seguro de propiedad 1,139,292 1,247,596
Seguridad 59,115 163,722
Otros gastos 385,333 918,385
Total gastos operativos relacionados con $ 22,100,302 24,717,247

propiedades de inversién

b. Gastos de administracion

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2025

Doce meses
terminados al
31 de diciembre de 2024

Honorarios administrativos $ 15,592,751 17,411,475
Honorarios legales 5,338,061 2,441,188
Gastos de mantenimiento del CKD 2,917,823 2,378,049
Honorarios profesionales 2,505,634 1,232,965
Honorarios del fiduciario 2,120,905 2,018,124
Software 1,405,082 605,101
Comisiones bancarias 495,321 440,927
Avaluos de propiedad y otros avaluos 758,085 424,668
Gastos de viaje 858,046 132,991
Reembolsos corporativos de gastos 98,236 36,331
Otros gastos 231,109 618,473
Total gastos de administracion $ 32,321,053 27,740,292

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No aplica

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
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Los saldos en los activos por impuestos a favor al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se muestran a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2025 2024
IVA por recuperar $ 42,275,347 $ 34,474,832
ISR por recuperar 7,929,737 7,120,848
Total de impuestos por $ 50,205,084 $ 41,595,680

recuperar

Activos netos [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial, el Monto de la Emisién Inicial, las Llamadas de Capital
(Contribuciones), Distribuciones y el resultado integral del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el activo neto del Fideicomiso (participacion
controladora) asciende a $1,159,265,690 y $1,397,475,019, respectivamente.

El activo neto del Fideicomiso se integra como sigue:

Descripcion 31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024

Aportacion Inicial $ 100 $ 100
Certificados bursatiles fiduciarios conocidos como "Certificados de Capital de 4,242,156,928 4,242,156,928
Desarollo A" o CKD's que emitio el Fiduciario

Resultados integrales acumulados 940,404,174 868,919,180
Resultados integrales del ejercicio (3,331,729) 71,484,994
Distribuciones de capital (3,846,900,000) (3,746,900,000)
Distribuciones de impuestos (59,596,216) (58,695,143)
Efecto de conversién de moneda (113,467,567) 20,508,960
Total Participacion controladora 1,159,265,690 1,397,475,019
Participacion no controladora 115,826,823 137,110,984
Total activos netos $ 1,275,092,513 $ 1,534,586,003
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* Los CKD’s emitidos en la oferta publica restringida (Emision Inicial) y en las emisiones subsecuentes en forma de Llamadas de Capital no tienen
expresién de valor nominal y tienen precios de colocacion variables de acuerdo con las emisiones efectuadas.

El 31 de marzo de 2024, el Fideicomiso distribuyé derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2023, por la cantidad
de $225,097 ($209,134 correspondientes a la participacion controladora y $15,963 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucién de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2023.

El 27 de junio de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $212,000,000. La distribucion de esos dividendos
fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $194,980,552 a los Tenedores, $16,849,254 a la
Fideicomitente y $170,194 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 31 de julio de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $205,000,000. La distribuciéon de esos dividendos
fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $188,542,515 a los Tenedores, $16,292,910 a la
Fideicomitente y $164,575 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 27 de septiembre de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $200,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $183,943,917 a los Tenedores, $15,895,522
a la Fideicomitente y $160,561 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 27 de marzo de 2025, el Fideicomiso distribuyd derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2024, por la cantidad
de $923,344 ($901,073 correspondientes a la participacion controladora y $22,271 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucion de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2024.

El 30 de octubre de 2025, el Fideicomiso distribuyo dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $100,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $91,971,954 a los Tenedores, $7,947,775 a
la Fideicomitente y $80,271 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los Tenedores tienen llamadas de capital por aportar que ascienden a $179,842,972.
Los certificados no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligaciéon de pago de principal ni intereses. No obstante, lo anterior, los

certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e
incierto.

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a) Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencién y pago de
impuestos) sean equivalentes la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de
la totalidad de las Llamadas de Capital;

(b) Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retenciéon y pago de
impuestos) sean equivalentes al retorno preferente conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c) Tercero, 50% a los Tenedores y 50% al Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando
cualesquier retencion y pago de impuestos) equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el
Administrador conforme al inciso (b) anterior y al presente inciso (c);

(d) Cuarto, (i) 80% a los Tenedores y 20% al Administrador.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
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El Fideicomiso esta expuesto al riesgo cambiario derivado de la exposicion a divisas extranjeras en sus operaciones, en especial con respecto de las
Propiedades de Inversion, los contratos de arrendamiento, los préstamos y ciertas cuentas bancarias que son denominadas en Ddlares. El riesgo de
divisas también puede derivarse de los servicios prestados por proveedores extranjeros.

El Fideicomiso no ha implementado un instrumento de cobertura para amortizar el efecto cambiario en los tipos de cambio, basicamente porque

sus inversiones e ingresos estan denominados en Doélares.

El efecto acumulado en los activos netos derivado de la conversién de activos y pasivos denominados en Doélares a Pesos por los periodos
terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se muestran a continuacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2025 2024

Efecto por conversion de moneda funcional a moneda de reporte $ (113,467,567) $ 20,508,960

Un estudio de sensibilidad preparado por la administracion muestra la forma en que las variaciones en las tasas de cambio afectan a los activos
netos al 31 de diciembre de 2025 y 2024. Como resultado de la conversion de la moneda funcional a la moneda de reporte, se muestra a
continuacion:

10% (+) (-) 10% (+) ()
31 de diciembre de 31 de diciembre de

Analisis de sensibilidad

2025 2024
Tipo de cambio 17.9667 20.2683
Debilitamiento del peso 19.7634 22.2951
Fortalecimiento del peso 16.1700 18.2415

Activos netos atribuible a los inversionistas

Activos netos atribuible a los inversionistas ajustados
(debilidad)
Activos netos atribuible a los inversionistas ajustados
(fortaleza)

1,159,265,690

1,275,194,195

1,043,337,185

1,397,475,019

1,637,220,452

1,257,729,586

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacidén a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados financieros consolidados son las que se describen a
continuacion:

A. BASES DE CONSOLIDACION

Los estados financieros consolidados incluyen los activos netos y los resultados de operaciones de las entidades que se mencionan a continuacion
controladas por el Fideicomiso por el periodo de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024. Todos los saldos y las transacciones
intercompaniias han sido eliminados de los estados financieros consolidados.

Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales el Fideicomiso tiene control. El Fideicomiso controla una entidad cuando esta expuesto, o
tiene derechos a rendimientos variables debido a su involucramiento en la entidad y tiene la facultad de afectar esos rendimientos a través de su
poder sobre la entidad. Las subsidiarias son consolidadas en su totalidad desde la fecha en que el control es transferido al Fideicomiso. Son

desconsolidadas desde la fecha en que el control cesa.

La participacion que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias, en las cuales es fideicomitente y tiene control, es calculada con base en los porcentajes
establecidos en los contratos entre el Fideicomiso y cada uno de sus socios.

Los estados financieros consolidados se integran de las siguientes subsidiarias:

Porcentaje de participacion

31 de diciembre de 31 de diciembre de
Nombre de la entidad 2025 2024
Fideicomiso Maestro de Administracion F/6263 (antes F/0218) 100% 100%
Fideicomiso de Administracién F/3443 98% 98%
Fideicomiso de Administracién F/3590 98% 98%
Fideicomiso de Administracion F/6265 (antes CIB/3074) 98% 98%
Fideicomiso de Garantia 851-03449 (antes F/3041) 98% 98%
Fideicomiso de Garantia 851-03451 (antes F/3610) 100% 100%
Moneda funcional de las entidades es el Délar Americano (USD)
B. INVERSIONES A TRAVES DEL METODO DE PARTICIPACION

La inversion en negocio conjunto es contabilizada utilizando el método de participacion. El valor en libros del negocio conjunto se aumenta o
disminuye para reconocer la participacion en el resultado del periodo y otros resultados integrales del negocio conjunto, ajustados cuando sea
necesario para garantizar la coherencia con las politicas contables del Fideicomiso.

Las ganancias y pérdidas no realizadas por transacciones entre el Fideicomiso y el negocio conjunto se eliminan en funcién del porcentaje de
participacion del Fideicomiso en esa entidad.
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el porcentaje de participacion del Fideicomiso en el negocio conjunto es del 36% y 38%, respectivamente. La
inversion en negocio conjunto, en su porcentaje de participacion, incluye los activos netos y los resultados de operaciones del Fideicomiso de
Administracion F/4742 y sus subsidiarias.

C. CONVERSION DE MONEDA EXTRANJERA

a. Moneda funcional y de reporte

Los elementos incluidos en estos estados financieros consolidados se valian usando el Peso Mexicano (“Peso(s)” o “MXN”), el cual es la moneda
funcional y de presentacion del Fideicomiso, de acuerdo con los preceptos previstos en la NIC 21 “Efectos de las variaciones en los tipos de cambio
de la moneda extranjera”.

b. Transacciones en moneda extranjera y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas cambiarias surgidas de la liquidacién de estas transacciones y de la conversion de las partidas monetarias
en moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de situacion financiera se incluyen en la utilidad (pérdida) cambiaria
en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales.

Las partidas no monetarias se miden a costo histérico (utilizando los tipos de cambio vigentes a la fecha de la transaccion), a excepcion de las
partidas no monetarias medidas a valor razonable, que son convertidas utilizando los tipos de cambio en la fecha en que se determiné el valor

razonable.

c. Conversion de moneda funcional a moneda de reporte

Debido a que ciertas subsidiarias incluidas en estos estados financieros consolidados tienen el Délar como su moneda funcional, la conversion de los

estados financieros de dichas subsidiarias a la moneda de presentacion del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se realiz6 de la

siguiente forma:

i Los activos y pasivos fueron convertidos al tipo de cambio de cierre del estado consolidado de situacion financiera;

ii. Los componentes del activo neto fueron convertidos al tipo de cambio historico;

iii. Los ingresos y gastos de los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales fueron convertidos al tipo de cambio
promedio mensual (correspondiente a los dias en que se tuvo operacion, salvo que dicho promedio no constituya una aproximacion
razonable del efecto acumulado de las tasas en vigor a la fecha de transaccién, en cuyo caso los ingresos y gastos se convierten a las

fechas de las transacciones); y

iv. Las diferencias cambiarias derivadas de la conversion del activo neto a sus montos historicos se registran en otros resultados integrales.

Los tipos de cambio utilizados para la preparacion de estos estados financieros consolidados fueron los siguientes:

Periodo de reporte Tasa a fin de afio Tasa promedio (*)
31 de diciembre de 2025 MXN/USD 17.9667 19.2156
31 de diciembre de 2024 MXN/USD 20.2683 18.3047

(*) Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

D. ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Los activos disponibles para la venta correspondian a propiedades que: (i) se esperaba completar dicha venta en un periodo menor a un afio, (ii)
estuvieron disponibles para la venta inmediata y (iii) siguen el plan de venta establecido y aprobado por la administracion. Los activos disponibles
para la venta se registran a costo o valor razonable, el menor. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso no cuenta con activos disponibles
para la venta.

E. INVENTARIO
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El inventario incluye bienes raices que fueron adquiridos por el Fideicomiso con el objetivo principal de desarrollar y comercializar productos
inmobiliarios al menudeo. Dicho inventario se registra al costo o valor neto realizable lo que sea mas bajo. El costo del inventario en proceso de
construccion incluye todos los gastos directamente atribuibles al proceso de desarrollo como comision de desarrollo, pagos a contratistas de
desarrollo y otros. El ciclo normal de la operacion del Fideicomiso desde la adquisicion de los inventarios hasta su realizacion en efectivo es mayor a
12 meses. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso ordinario de las operaciones del negocio menos cualquier gasto de
venta aplicable. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no cuenta con inventarios.

F. AJUSTE POR VALOR NETO DE REALIZACION

Los inventarios se revisaban por valor neto realizado cada vez que eventos o cambios en las circunstancias indicaban que el valor en libros pudiera
no ser recuperable. Los indicadores de sufrir un ajuste por valor neto de realizaciéon considerados a estos efectos eran, entre otros, pérdidas
operativas o flujos de efectivo negativos en el periodo cuando se combinaban con un historial o proyeccién de pérdidas, reduccién en la demanda de
inversiones inmobiliarias, competencia y otros factores legales y econémicos. Si las circunstancias requerian que un activo o grupo de activos en
inventario se sometiera a una prueba de posible ajuste al valor neto realizado, el Fideicomiso comparaba los flujos de efectivo esperados sin
descontar con el valor en libros del activo o grupo de activos. Si el valor en libros del activo o grupo de activos no era recuperable sobre la base del
flujo de efectivo no descontado, se reconocia un ajuste al valor neto realizado en la medida en que el valor en libros excedia su valor recuperable. El
ajuste al valor de recuperacion se determinaba con base en las condiciones actuales del mercado mexicano y el analisis podia incluir la revision de
ventas comparables, nueva legislacién, acuerdos firmados con terceros y avallo externo de ciertas propiedades, cuando estaba disponible.

G. PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades que se mantienen a largo plazo para generar utilidades por arrendamiento o apreciacion de capital, o ambos, y que no son utilizadas
por los propietarios, son clasificadas como Propiedades de Inversiéon. Las Propiedades de Inversion incluyen terrenos de dominio absoluto,
edificaciones industriales de dominio absoluto y propiedades en construccién o desarrollos para uso futuro como Propiedades de Inversion. Las
Propiedades de Inversion se registran inicialmente a costo de adquisicion, incluyendo los

costos de transaccion relacionados. Después del reconocimiento inicial, las Propiedades de Inversion son medidas a su valor razonable.

El Fideicomiso determina el valor razonable de las Propiedades de Inversién con base en los reportes de avalio preparados por terceros
independientes. El objetivo de un avalio es calcular el valor razonable de una propiedad en una fecha especifica. Las estimaciones de valor
razonable requieren del ejercicio de criterios subjetivos.

El valor razonable de las Propiedades de Inversion esta sujeto a diferentes supuestos y limitaciones a la fecha de valuacién. Existen muchos
supuestos individuales que podrian ser sustentables y razonables, y la interaccion y complementacion de diferentes supuestos, o el uso de diferentes
metodologias aceptadas, pueden producir estimaciones muy distintas al valor de una misma propiedad.

El valor razonable de las Propiedades de Inversion es una estimaciéon de valor y no una medida del valor de realizacion. Adicionalmente, dichas
valuaciones podrian estar sujetas a cambios con el simple paso del tiempo.

El valor razonable de las Propiedades de Inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos por arrendamientos en curso y supuestos sobre ingresos
por arrendamientos futuros en virtud de las condiciones de mercado existentes. El valor razonable también refleja, sobre bases similares, cualquier
salida de efectivo que se podria esperar con respecto de la propiedad.

La medicion a valor razonable de propiedades en construccion se aplica sélo si se considera que el valor razonable se puede medir de forma
confiable. Puede ser a veces dificil determinar de forma confiable el valor razonable de una propiedad de inversidon en construccion. Para poder
evaluar si el valor razonable de una propiedad de inversiéon en construccion se puede determinar de forma confiable, la administracion toma en
cuenta los siguientes factores, entre otros:

. Los términos y condiciones del contrato de construccion.

. El grado de avance.

. Si el proyecto/la propiedad se considera estandar (tipica del mercado) o no estandar.
. El nivel de confiabilidad de las entradas de efectivo después de completada la obra.
. El riesgo de desarrollo especifico de la propiedad.

. La experiencia previa con construcciones similares.

. El estado de los permisos de construccion.

Los gastos posteriores se agregan al valor en libros de las Propiedades de Inversion sélo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros
asociados a ese concepto son recibidos por el Fideicomiso y el costo del mismo pueda ser medido de forma confiable. Todos los demas costos de
reparacion y mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados y otros resultados integrales durante el periodo financiero en el que se
incurren.

Los cambios en valor razonable se registran en la utilidad (pérdida) no realizada por ajuste a valor razonable de las propiedades de inversion en el
estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.
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Las ganancias o pérdidas por la venta o disposicion de propiedades de inversion se registran en la utilidad (pérdida) realizada por venta de
propiedades de inversion en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales

Las Propiedades de Inversion se dejan de reconocer ya sea cuando se han dado de baja o cuando se dejan de usar de forma permanente y no se
espera obtener beneficios econémicos futuros por su disposicion.

H. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Reconocimiento, medicion inicial y baja de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso forma parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero expiran o cuando el activo
y sustancialmente todos sus riesgos y beneficios se transfieren. Un pasivo financiero se da de baja cuando éste se extingue, descarga, cancela o

expira.

Clasificacién y medicidn inicial de activos financieros

Todos los activos financieros se miden inicialmente a su valor razonable.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

. Costo amortizado.
. Valor razonable con cambios en resultados (“VRCR”).
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral (“VRORI”).

En los periodos presentados, el Fideicomiso no tiene activos financieros categorizados VRORI.
La clasificacion anterior se determina tanto por:

. El modelo de negocio de la entidad para el manejo del activo financiero, como por,
. Las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo del activo financiero.

Todos los ingresos y gastos relacionados con activos financieros se reconocen en resultados excepto el deterioro de las cuentas por cobrar
operativas que se presenta en los gastos operativos relacionados con propiedades de inversion.

Medicién subsecuente de activos financieros

Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros se miden a costo amortizado si los activos cumplen con las siguientes condiciones (y no se designan a VRCR):

. Se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros y cobrar sus flujos de efectivo
contractuales; y

. Los términos contractuales de los activos financieros dan lugar a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre
el saldo de capital pendiente.

. Después del reconocimiento inicial, estos se miden a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se omite el descuento
cuando el efecto de este no es material. El efectivo y equivalentes de efectivo del Fideicomiso, las cuentas por cobrar a clientes y cualquier
otra cuenta por cobrar se incluyen en esta categoria de instrumentos financieros.

Deterioro de cuentas por cobrar a clientes

El Fideicomiso hace uso de un enfoque simplificado para contabilizar las cuentas por cobrar a clientes, y reconoce la estimacién para deterioro como
pérdidas crediticias esperadas en el tiempo de vida. Estos son los déficits esperados en los flujos de efectivo contractuales, considerando el
incumplimiento potencial en cualquier momento durante la vida del instrumento financiero. Al calcular, el Fideicomiso utiliza su experiencia histérica,
indicadores externos e informacion a futuro para calcular las pérdidas crediticias esperadas utilizando una matriz de provisiones.

El Fideicomiso evalla el deterioro de las cuentas por cobrar a clientes sobre una base colectiva, ya que tienen caracteristicas compartidas de riesgo
crediticio que se han agrupado con base en los dias vencidos.
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Clasificacion y medicion de pasivos financieros
Todos los pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonable.

Posteriormente se miden a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los depdsitos de arrendatarios y cuentas por pagar se incluyen
en esta categoria de pasivos financieros. Las cuentas por pagar son liquidadas dentro de un periodo de 60 dias. Estos se incluyen en pasivo
circulante, excepto cuando sus vencimientos son mayores a 12 meses después de la fecha de cierre del ejercicio, en cuyo caso se clasifican como
pasivo no circulante.

Los préstamos por pagar se contabilizan posteriormente a valor razonable (VRCR) y se reconocen en la utilidad (pérdida) neta no realizada por
ajuste a valor razonable de los préstamos.

Para la mayoria de los préstamos, los valores razonables se asemejan a su valor en libros, ya que el interés por pagar es muy cercano al mercado
actual.

Debido a que el Fideicomiso administra y evalia el desempefio sobre la base del valor razonable de acuerdo con su estrategia de inversion
(Propiedades de Inversién), el uso de la opcidon de valor razonable para medir los préstamos por pagar es una practica que es consistente con la
estrategia de administracion de riesgos e inversion del Fideicomiso.

Todos los cargos relacionados con intereses y los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros se reconocen en el Estado consolidado
de resultados y otros resultados integrales.

Instrumentos financieros derivados (IFD)

Los IFD se reconocen y se miden subsecuentemente a valor razonable con cambios en resultados (VRCR), excepto los IFD designados como
instrumentos de cobertura en las relaciones de cobertura de flujos de efectivo, que requieren un tratamiento contable especifico. Todos los
instrumentos financieros derivados se reconocen y se miden subsecuentemente a valor razonable, estos cambios se reconocen en el Estado
consolidado de resultados y otros resultados integrales. Al 31 de diciembre de 2025 no se ha designado algun contrato derivado.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Los activos por impuestos por recuperar incluyen retenciones de impuesto sobre la renta (“ISR”) y el IVA pagado a los proveedores de bienes y
servicios y declarado a la autoridad fiscal de forma periédica, en cumplimiento de la ley aplicable. La tasa vigente en todo el territorio nacional para
transacciones gravadas para efectos de IVA es del 16%, salvo por un numero limitado de excepciones. Los impuestos por recuperar que se incluyen
en activo circulante, excepto cuando sus expectativas de realizaciéon son mayores a 12 meses después de la fecha de cierre del ejercicio, en cuyo
caso se clasifican como activo no circulante.

De acuerdo con las disposiciones fiscales mexicanas, los ingresos originados por transacciones de venta o renta de bienes raices destinadas a fines
de uso residencial estan exentos de IVA. Por lo tanto, el IVA pagado a los proveedores de bienes y servicios que estén relacionados a los proyectos
residenciales seran tratados como un costo no recuperable del Fideicomiso una vez que, por cuenta de la exencién mencionada anteriormente, no
podran ser acreditados o compensados con posibles saldos de IVA por pagar o solicitados a la autoridad fiscal para su posterior reembolso.

J. EFECTIVO RESTRINGIDO

El efectivo restringido representa fondos que se mantienen en fideicomisos de garantia para mejoras de activo fijo a llevarse a cabo a los inmuebles
conforme al presupuesto aprobado para las mismas, por los otorgantes del préstamo por pagar.

El efectivo restringido es una reserva requerida por los otorgantes del préstamo por pagar con base en las provisiones contractuales, para cubrir
pagos de intereses en caso de incumplimiento.

K. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen efectivo en bancos e inversiones en valores a corto plazo con un vencimiento inicial menor a tres
meses y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios en valor. Los ingresos por intereses de las inversiones a corto plazo se reconocen

conforme se devengan.

L. PRESTAMO POR PAGAR
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El préstamo por pagar se registra a valor razonable, que refleja los cambios en tasas de interés, primas de amortizacion o descuentos y vencimiento.
El préstamo se clasifica como pasivo a corto plazo a menos que el Fideicomiso tenga un derecho incondicional para diferir el pago de un pasivo por
al menos 12 meses después del cierre del periodo.

M. COSTOS DE PRESTAMO POR PAGAR

Los costos de préstamos que son directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de un activo calificado son capitalizados durante el tiempo
que se requiere para completar y preparar el activo para su uso o venta. Activos calificados son aquellos que requieren de un periodo de tiempo
sustancial para estar listos para su uso o para la venta. Otros costos de los préstamos se registran como gastos en el periodo en que se incurre.

N. DEPOSITOS DE ARRENDATARIOS

Los depdsitos de arrendatarios se reconocen conforme se reciben de los inquilinos y representan la obligacion del Fideicomiso de devolver a los
inquilinos al vencimiento del contrato arrendamiento bajo ciertas circunstancias establecidas en los contratos respectivos. De acuerdo con la NIIF 9,
el Fideicomiso reconoce los depdsitos de arrendatarios como pasivos financieros con reconocimiento inicial a valor razonable, y subsecuentemente a
costo amortizado.

0. ACTIVO NETO

El Fideicomiso recibe aportaciones por parte de los tenedores (incluyendo el Fideicomisario en segundo lugar) de los CKD’s. Desde la emision inicial
hasta la fecha de vencimiento, los tenedores tienen el derecho de recibir distribuciones sobre los rendimientos del Fideicomiso, si los hubiere, dado
que su pago sera variable e incierto. En el caso particular del Fideicomisario en segundo lugar, ademas de su participacion como tenedor, también
tiene el derecho de recibir distribuciones de incentivo en su caracter de administrador. De conformidad con la NIC 32, esta participacion, via
distribuciones de incentivo, tiene caracter residual por lo que se considera un instrumento financiero subordinado a los CKD’s. Adicionalmente, dado
que las distribuciones no son proporcionales o “prorrata” a todas las demas clases de inversionistas e instrumentos financieros, los CKD’s se
consideran pasivo financiero.

De acuerdo con lo previsto en la NIC 32, una participacion proporcional se determina mediante: i) dividir los activos netos de la entidad al momento
de la liquidacion en unidades del mismo importe; y ii) multiplicar esa cantidad por el nimero de unidades en posesién del tenedor de los instrumentos
financieros.

El activo neto del Fideicomiso estara integrado principalmente por la aportacion inicial, el monto de la emision inicial, las llamadas de capital
derivadas de los montos adicionales de la emision o los montos adicionales requeridos, los derechos derivados de los vehiculos de inversion, las
inversiones, gastos de inversion y las inversiones temporales, asi como sus rendimientos, entre otros bienes, derechos, la participacién no
controladora y los resultados del periodo.

P. GASTOS DE EMISION

En linea con la Nota 4 anterior, los Gastos de Emisién y colocacion de los CKD’s se presentan en el Estado consolidado de resultados y otros
resultados integrales. como gastos financieros cuando se incurren.

Q. IMPUESTOS

De acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes y las caracteristicas de las operaciones que realiza el Fideicomiso, los efectos de ISR impactan el
resultado fiscal, segun corresponda. Los pagos provisionales mensuales de ISR que entera el Fideicomiso por cuenta de los inversionistas se
registran como disminuciones del activo neto. Cualquier pago provisional o retencién de ISR realizado por el Fideicomiso a nombre de sus
inversionistas es considerado como una distribucion de impuestos.

R. ARRENDAMIENTOS

Los arrendamientos en los que una parte significativa de los riesgos y beneficios de la propiedad son retenidos por el arrendador, se clasifican como
arrendamientos operativos (ver Nota 18). Los ingresos por arrendamiento operativo donde el Fideicomiso opera como arrendador se reconocen en el
Estado consolidado de resultados y otros resultados integrales sobre una base de linea recta durante el plazo de arrendamiento. Cuando el
Fideicomiso ofrece incentivos a los arrendatarios (“meses de gracia”), el costo de éstos se reconoce en el periodo de arrendamiento, sobre la base
de linea recta, como una reduccién de los ingresos por arrendamiento. Estos incentivos se presentan en las rentas diferidas por cobrar en el estado
consolidado de situacion financiera.

Los otros componentes que no son de arrendamiento se reconocen de acuerdo con la NIIF 15 “Ingresos por Contratos con Clientes” (ver Nota 18).

Las propiedades arrendadas bajo arrendamiento operativo se incluyen en Propiedades de Inversion en el estado consolidado de situacion financiera.
(ver Nota 7a).

118 de 144



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

El Fideicomiso realiza pagos a ciertos agentes por servicios relacionados a la negociacion de contratos de arrendamiento con los arrendatarios. Las
cuotas iniciales de arrendamiento se capitalizan dentro del valor en libros de la propiedad de inversion respectiva; las cuotas de arrendamiento
subsecuentes son registradas como gasto.

S. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los contratos de arrendamiento incluyen ingresos por arrendamiento y cargos por servicio y mantenimiento, asi como cargos de administracion de
las propiedades. Los ingresos por arrendamiento se reconocen sobre la base de linea recta a lo largo del periodo de arrendamiento como se describe
en la politica contable sobre arrendamientos antes mencionada.

Los componentes que no son de arrendamiento se reconocen de acuerdo con la IFRS 15. Para determinar el reconocimiento de estos ingresos, el
Fideicomiso sigue un proceso de 5 pasos:

Identificar el contrato con un cliente.

Identificar las obligaciones de desempefio.

Determinar el precio de la transaccion.

Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio.
Reconocer los ingresos conforme se cumplen las obligaciones de desempefio.

arON~

Los ingresos se reconocen en un momento determinado o a lo largo del tiempo, cuando (o conforme) el Fideicomiso cumple con las obligaciones de
desempefio al transferir los bienes o servicios prometidos a sus clientes. Para los ingresos por elementos que no son de arrendamiento el
Fideicomiso satisface la obligacion de desempefio conforme los clientes reciben los servicios correspondientes durante la vigencia del contrato, por lo
que dichos ingresos se reconocen a lo largo del tiempo. El precio de la transaccion para los ingresos por elementos que no son de arrendamiento se
identifica en cada uno de los contratos y corresponde a los precios de venta independientes, asimismo, no contemplan pagos variables,
financiamiento o algun otro.

El Fideicomiso obtiene otros ingresos que incluyen principalmente costos por mantenimiento recuperables, suministro de agua, energia eléctrica,
impuestos a la propiedad y primas de seguro, que son facturados a los arrendatarios. El Fideicomiso reconoce estos ingresos como agente por lo
que el ingreso, en su caso, corresponde al diferencial entre el gasto incurrido por el cliente y el monto facturado por este concepto por parte del
Fideicomiso y se presenta en el estado consolidado de resultados y de otros resultados integrales en el rubro de otros ingresos operativos.

T. HONORARIOS Y GASTOS DIVERSOS

Los honorarios y gastos diversos incluyen honorarios legales, de contabilidad, de auditoria y otros honorarios profesionales. Estos se reconocen en el
estado de resultados integral en el rubro de gastos de administracién en el periodo en el que se incurren (sobre la base de lo devengado).

u. ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Los costos y gastos fueron clasificados atendiendo a su funcién y no a su naturaleza por considerarse que esta presentacion provee mas relevancia y
valor de la informacion a los usuarios de estos estados financieros consolidados.

V. ADQUISICION DE ACTIVOS CLASIFICADOS COMO PROPIEDADES DE INVERSION

Es necesario llevar a cabo un analisis profundo y determinar si una adquisicién de Propiedades de Inversion debe reflejarse contablemente como la
adquisicion de un activo o grupo de activos 0 en su caso como una combinacién de negocios de conformidad con la NIIF 3 Combinaciones de
negocios (“NIIF 3”). De acuerdo con el analisis realizado, la administracion del Fideicomiso determind registrar las compras de Propiedades de
Inversion como adquisicion de activos.

La administracién determina que las adquisiciones no cumplieron con la definicién de un negocio como es requerido por la NIIF 3 para calificar como
una combinacién de negocios, ya que el Fideicomiso no retuvo ningun proceso comercial sustancial, empleados o sistemas operacionales de los
vendedores, para la operacion de las Propiedades de Inversién posterior a la adquisicion.

W. INFORMACION POR SEGMENTOS

La informacion por segmentos se presenta de una manera consistente con los reportes internos generados y proporcionados por la administracion en
temas y decisiones operativas, asignacion de recursos y evaluacion del rendimiento de los segmentos de operacion.
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Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Las valuaciones de los préstamos por pagar para fines de informacién financiera son elaboradas por un tercero independiente. El valuador y el
vicepresidente del area de valuaciones corporativo se reinen al menos una vez al afio para discutir los procesos y resultados de valuacion.

Los principales datos de Nivel 2 utilizados por el Fideicomiso son derivados y evaluados como se muestra a continuacion:
. Tasas de interés de referencia: se utilizan las curvas de tasas de interés aplicables a cada deuda de conformidad con las condiciones

contractuales.

. Riesgo de crédito: se estima con base en el spread sobre la tasa de interés de referencia de deudas comparables disponibles en fuentes
publicas de informacién o en otras fuentes disponibles para el Fideicomiso.

. Riesgo pais: se utiliza el indice de bonos de mercados emergentes aplicables a México para ajustar el riesgo de crédito de deudas
comparables cuando resulta necesario.

La tasa de descuento resultante de sumar a la tasa de interés de referencia el riesgo de crédito de deudas comparables, al 31 de diciembre de 2025
y 2024, oscila entre 1.85% y el 3.50%, y entre el 1.95% y el 3.25%, respectivamente.
Un incremento (decremento) significativo, resultaria en un valor razonable significativamente bajo (alto).

Los valores razonables de Nivel 2 se analizan en cada fecha de informacion financiera durante las discusiones trimestrales de valuacion de las partes
involucradas en el proceso.

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuacion de PGIM,
Inc., una compafhia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avallo es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversién en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversiéon a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversion se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicion de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacion. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias s6lo se pueden determinar en una negociacion entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:
. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR”) es la tasa uUnica que descuenta todos los

beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fueron de 8.6%
(rangos entre 8.3% y 9.8% en ambos periodos).

. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacion recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue
de 3%.

. Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcidon de la interrelacion entre la absorcion, el vencimiento de

arrendamientos, la probabilidad de renovacién, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de 4.1% y 2.6% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2% en ambos
periodos.
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Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
genera una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de
crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicion de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversion se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

Inversiones a través del método de participacion

Los contratos de negocio conjunto se contabilizan al método de participacion, que se aproxima al valor razonable de la inversién en las subsidiarias
no consolidadas. Al estimar el valor razonable de la inversién en las subsidiarias no consolidadas, la administracion considera el valor de los activos
netos segun lo informado por las subsidiarias no consolidadas, las cuales valoran sus propiedades de inversién y sus préstamos por pagar a valor
razonable de acuerdo con la orientacion de las NIIF sobre las mediciones y revelaciones del valor razonable.

Descripcioén de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Descripcion de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a) Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de
impuestos) sean equivalentes la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de
la totalidad de las Llamadas de Capital;

(b) Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencién y pago de
impuestos) sean equivalentes al retorno preferente conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c) Tercero, 50% a los Tenedores y 50% al Administrador hasta que éste haya recibido una distribucion acumulada (considerando
cualesquier retencion y pago de impuestos) equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el
Administrador conforme al inciso (b) anterior y al presente inciso (c);

(d) Cuarto, (i) 80% a los Tenedores y 20% al Administrador.

Descripcidn de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Ver criterios aplicables en lista de notas.

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar que se describen en la Nota 14.

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps
de tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del
Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la relacion entre precio ejercido y la tasa variable resulté en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $7,463,144 y $10,113,490, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros
resultados integrales en gastos financieros netos (ver Nota 21).

La tenencia de IFD al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se resume como se muestra a continuacion:
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Valor razonable
activo (pasivo) al

Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de  Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR o 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
$ 7,837,157
[1] 3 meses SOFR
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2024 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 8,902 3M SOFR o 4.67% $ 2,642,313 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
Opcion de tasa variable Scotiabank 383 3M SOFR o 4.67% 113,601 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
$ 2,755,914
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente Tasa fija 2024 operacion Fecha de vencimiento
SWAP de tasa variable Scotiabank 53,342 3M SOFR » 4.51% $ (3,771,942) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026
SWAP de tasa variable Scotiabank 10,649 3M SOFR o 4.51% (753,056) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026

[1] 3 meses SOFR

$ (4,524,998)

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable

con cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con coberturas econémicas representadas por contratos de IFD de tipo de tasas de interés con el fin de cubrir los impactos
potenciales de fluctuaciones de tasas de interés de los préstamos por pagar que se describen en la Nota 14.
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Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso adquirié contratos de cobertura de tipo Caps de tasas de interés. Los Caps
de tasa de interés establecen que en el caso que la tasa subyacente fuera mayor o menor que el precio de ejercicio, la contraparte paga o recibe del
Fideicomiso una cantidad igual a la diferencia entre el precio de ejercicio y la tasa, en forma trimestral.

Para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la relacién entre precio ejercido y la tasa variable resulté en un reembolso de intereses
por la contraparte al Fideicomiso por $7,463,144 y $10,113,490, respectivamente. El reembolso de intereses se reconoce en resultados y otros

resultados integrales en gastos financieros netos (ver Nota 21).

La tenencia de IFD al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se resume como se muestra a continuacion:

Valor razonable
activo (pasivo) al

Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2025 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 99,080 3M SOFR o 3.50% $ 7,837,157 27 de mayo del 2025 21 de mayo del 2027
$ 7,837,157
[1] 3 meses SOFR
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable Precio de 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente ejercicio 2024 operacion Fecha de vencimiento
Opcion de tasa variable Scotiabank 8,902 3M SOFR o 4.67% $ 2,642,313 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
Opciodn de tasa variable Scotiabank 383 3M SOFR o 4.67% 113,601 10 de Julio del 2024 9 de enero del 2026
$ 2,755,914
Valor razonable
activo (pasivo) al
Importe nocional Tasa variable 31 de diciembre de Fecha de celebracion de la
Derivado Banco (miles USD) subyacente Tasa fija 2024 operacion Fecha de vencimiento
SWAP de tasa variable Scotiabank 53,342 3M SOFR 4.51% $ (3,771,942) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026
SWAP de tasa variable Scotiabank 10,649 3M SOFR 4.51% (753,056) 10 de enero del 2024 9 de enero del 2026

$ (4,524,998)

[1] 3 meses SOFR

El Fideicomiso registra opciones de tasa fija a su valor razonable, el cual es determinado por un tercero independiente y utiliza los modelos de flujos
de efectivo descontados. Los supuestos clave de los modelos incluyen los términos contractuales junto con las aportaciones de informacion
observables significativas, que incluyen las tasas proyectadas y otros factores de mercado tales como nuestro propio riesgo de incumplimiento, asi
como el de nuestras contrapartes. Dichos derivados se manejan en el mercado extrabursatil (“Over the counter” u “OTC” por sus siglas en inglés) y
se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.
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Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso estara integrado principalmente por la aportacién inicial, el monto de la emisién inicial, las llamadas de capital
derivadas de los montos adicionales de la emision o los montos adicionales requeridos, los derechos derivados de los vehiculos de inversion, las
inversiones, gastos de inversion y las inversiones temporales, asi como sus rendimientos, entre otros bienes, derechos, la participacién no
controladora y los resultados del periodo.

Descripcidén de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para coberturas [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

El valor de los activos de larga duracion, tangibles e intangibles, incluyendo los activos disponibles para la venta se revisaban al menos una vez al
afno o cuando existian eventos o cambios en las circunstancias del negocio que indicaban que dicho valor podia no ser recuperable y debia
reconocerse un deterioro. Para calcular la pérdida por deterioro se debia determinar el valor de recuperacion que se define como el mayor entre el
precio neto de venta de una unidad generadora de efectivo y su valor de uso, que es el valor presente de los flujos netos de efectivo futuros,
utilizando una tasa apropiada de descuento. Las determinaciones de valor de recuperaciéon de los activos de larga duracién fueron proveidas por
valuadores inmobiliarios independientes.

Como se indica en la Nota 3, el 28 de junio de 2024 el Fideicomiso transmitié a otra entidad la totalidad de sus activos clasificados como activos
disponibles para la venta. Al 31 de diciembre de 2025 y 27 de junio de 2024, el Fideicomiso mostraba $0 y $380,500,000, respectivamente como
activos disponibles para la venta y, por lo tanto, registré una pérdida por ajuste a valor neto de realizacién de $0 y $2,565,383 por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso emisor de los certificados bursatiles o CKD tributa conforme a la regla 3.1.14. de la resolucion miscelanea fiscal vigente en 2025. Esta
regla establece que para los efectos del articulo 13 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”), se podra optar por considerar que no se realizan
actividades empresariales a través de un fideicomiso, entre otros supuestos, cuando los ingresos pasivos de dicho fideicomiso representen cuando
menos el 90% de la totalidad de los ingresos que se obtengan a través del fideicomiso, durante el ejercicio fiscal de que se trate.

Al respecto, la citada regla define como ingresos pasivos (i) los ingresos por intereses, incluyendo la ganancia cambiaria y la ganancia proveniente de
IFD de deuda; (ii) la ganancia por la enajenacion de certificados de participacion o bursatiles fiduciarios emitidos al amparo de un fideicomiso de
inversion en bienes raices; (iii) dividendos; (iv) ganancia por la enajenacién de acciones; (v) ganancia proveniente de IFD de capital; (vi) ajuste anual
por inflaciéon acumulable; (vii) ingresos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y en general por otorgar el uso o goce temporal de bienes
inmuebles, en cualquier otra forma.

En relacion con lo anterior, la regla en comento sefiala que para calcular el porciento de ingresos pasivos que en un ejercicio fiscal se obtengan a
través del Fideicomiso de que se trate, se debe dividir los ingresos pasivos que se obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal, entre
la totalidad de los ingresos obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el cociente asi obtenido se debe multiplicar
por cien y el producto se debe expresar en por ciento.

Por el ejercicio de 2025, el Fideicomiso cumple con los supuestos antes mencionados, esto es, los ingresos pasivos que ha obtenido representan
cuando menos el 90% de la totalidad de los ingresos.

De acuerdo con la regla en comento, los fideicomitentes y fideicomisarios de los Fideicomisos de ingresos pasivos son quienes acumulen a sus
demas ingresos y, en su caso, efectiien las deducciones, que se hayan generado a través de los citados Fideicomisos.

Asimismo, en los términos de la regla citada, no se esté obligado a efectuar pagos provisionales de impuesto sobre la renta.

Finalmente, la regla que nos ocupa también establece que cuando se efectle algun pago provisional por las actividades realizadas a través del
Fideicomiso, no se podra aplicar la opcién a que se refiere la misma, y se debe considerar que el Fideicomiso de que se trata es un fideicomiso con
actividad empresarial en términos del articulo 13 de la LISR desde el mes inmediato posterior a aquél al que se refiere el pago y hasta el ultimo dia
del ejercicio fiscal.

Por lo que se refiere a los demas fideicomisos que forman parte de la estructura del Fideicomiso, tributaran como fideicomisos pasivos conforme a la
citada regla 3.1.14 y 3.1.15. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente, el Fideicomiso cumple con lo establecido en las reglas que se
mencionan.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

131 de 144



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]

En términos generales, las estimaciones de valor razonable son proveidas por valuadores inmobiliarios independientes (miembros del Instituto de
Valuadores o de un organismo equivalente) de manera anual para las propiedades operativas). El vicepresidente del area de valuaciéon de PGIM,
Inc., una compaiiia afiliada del Administrador, esta a cargo de asegurarse que el proceso de valuacion ofrezca estimaciones a valor razonable
independientes y razonables.

El objetivo de un avalto es calcular el valor razonable de las Propiedades de Inversion en una fecha especifica. El valor razonable se define como el
precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la
fecha de medicion.

La estimacion del valor razonable es predominantemente basada en el descuento de una serie de flujos de ingresos y su reversion a un rendimiento
especifico. Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento, tasa de crecimiento de rendimiento de mercado y
tasa de vacancia y pérdida por cobranza.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son observables; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las Propiedades de Inversién se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las Propiedades de Inversiéon por lo general se determina a través de un
proceso de valuacion. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las
inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias solo se pueden determinar en una negociacion entre un
comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros consolidados.

Los siguientes datos no observables son utilizados por el valuador independiente basado en el método de flujos de efectivo descontados:
. Tasa de descuento: La tasa interna de rendimiento (tasa interna de rentabilidad o “TIR”) es la tasa Unica que descuenta todos los

beneficios futuros de activos a valor presente neto. Las tasas de descuento utilizadas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fueron de 8.6%
(rangos entre 8.3% y 9.8% en ambos periodos).
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. Tasa de crecimiento de rendimiento de mercado: Basada en la informacién recopilada de encuestas, asi como de la experiencia de
mercado y las proyecciones de la administracion, la tasa de crecimiento de rendimiento de mercado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue

de 3%.
° Supuestos de vacancia y pérdidas por cobranza: Esta es una funcién de la interrelacion entre la absorcién, el vencimiento de

arrendamientos, la probabilidad de renovacién, y el tiempo de inactividad estimado entre arrendamientos y un factor de pérdida en
cobranzas basado en la estabilidad relativa y el crédito de la base de arrendatarios. El supuesto de vacancia utilizado por la administracion
del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de 4.1% y 2.6% respectivamente, y para la pérdida por cobranza de 2% en ambos
periodos.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en la tasa de descuento, los supuestos de vacancia y pérdidas de cobranza que
genera una valuacion considerablemente menor (mayor) del valor razonable. Sin embargo, puede existir un incremento (una reduccion) en la tasa de
crecimiento del rendimiento de mercado que genera una medicion de valor razonable mayor (menor).

La (pérdida) utilidad neta no realizada por ajuste a valor razonable de las Propiedades de Inversién se registran en los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales.

Descripcidn de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

El activo neto del Fideicomiso esta integrado principalmente por la Aportacion Inicial, el Monto de la Emisién Inicial, las Llamadas de Capital
(Contribuciones), Distribuciones y el resultado integral del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el activo neto del Fideicomiso (participacion
controladora) asciende a $1,159,265,690 y $1,397,475,019, respectivamente.

El activo neto del Fideicomiso se integra como sigue:

31 de Diciembre 31 de diciembre de
Descripcion de 2025 2024

Aportacion Inicial $ 100 $ 100
Certificados bursatiles fiduciarios conocidos como "Certificados de Capital de Desarollo A" 4,242,156,928 4,242,156,928
o CKD's que emitid el Fiduciario

Resultados integrales acumulados 940,404,174 868,919,180
Resultados integrales del ejercicio (3,331,729) 71,484,994
Distribuciones de capital (3,846,900,000) (3,746,900,000)

134 de 144



Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN
Distribuciones de impuestos (59,596,216) (58,695,143)
Efecto de conversion de moneda (113,467,567) 20,508,960
Total Participacién controladora 1,159,265,690 1,397,475,019
Participacion no controladora 115,826,823 137,110,984
Total activos netos $ 1,275,092,513 $ 1,534,586,003

* Los CKD’s emitidos en la oferta publica restringida (Emision Inicial) y en las emisiones subsecuentes en forma de Llamadas de Capital no tienen
expresion de valor nominal y tienen precios de colocacion variables de acuerdo con las emisiones efectuadas.

El 31 de marzo de 2024, el Fideicomiso distribuyd derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2023, por la cantidad
de $225,097 ($209,134 correspondientes a la participacion controladora y $15,963 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucion de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2023.

El 27 de junio de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $212,000,000. La distribucion de esos dividendos
fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $194,980,552 a los Tenedores, $16,849,254 a la
Fideicomitente y $170,194 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 31 de julio de 2024, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $205,000,000. La distribucion de esos dividendos
fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $188,542,515 a los Tenedores, $16,292,910 a la
Fideicomitente y $164,575 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 27 de septiembre de 2024, el Fideicomiso distribuyd dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $200,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacién de cada uno de ellos, correspondiendo $183,943,917 a los Tenedores, $15,895,522
a la Fideicomitente y $160,561 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

El 27 de marzo de 2025, el Fideicomiso distribuyé derechos por impuestos a los tenedores, los cuales corresponden a ISR retenido sobre intereses
pagados por el sistema financiero en términos del articulo 54 de la ley del impuesto sobre la renta (“LISR”) durante el periodo 2024, por la cantidad
de $923,344 ($901,073 correspondientes a la participacion controladora y $22,271 a la participacion no controladora) sin que existiera flujo de
efectivo. La distribucion de estos impuestos fue realizada conforme al porcentaje de participacién de cada uno de ellos al final del ejercicio fiscal
2024.

El 30 de octubre de 2025, el Fideicomiso distribuyé dividendos a los inversionistas, por la cantidad de $100,000,000. La distribucion de esos
dividendos fue realizada conforme al porcentaje de participacion de cada uno de ellos, correspondiendo $91,971,954 a los Tenedores, $7,947,775 a
la Fideicomitente y $80,271 al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los Tenedores tienen llamadas de capital por aportar que ascienden a $179,842,972.

Los certificados no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligacion de pago de principal ni intereses. No obstante, lo anterior, los

certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e
incierto.

Las distribuciones de cualquier tipo de inversion se realiza a los Tenedores conforme al siguiente orden de prelacion:

(a) Primero, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencién y pago de
impuestos) sean equivalentes la totalidad de las cantidades aportadas por los Tenedores en virtud de la Emision Inicial o derivadas de
la totalidad de las Llamadas de Capital;
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(b) Segundo, 100% a los Tenedores hasta que dichas distribuciones acumuladas (considerando cualesquier retencion y pago de
impuestos) sean equivalentes al retorno preferente conforme establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(c) Tercero, 50% a los Tenedores y 50% al Administrador hasta que éste haya recibido una distribuciéon acumulada (considerando
cualesquier retencion y pago de impuestos) equivalente a un 20% de la suma de las distribuciones recibidas por los Tenedores y el
Administrador conforme al inciso (b) anterior y al presente inciso (c);

(d) Cuarto, (i) 80% a los Tenedores y 20% al Administrador.

Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

136 de 144



Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Consolidado
Grupo Financiero Actinver

Clave de Cotizacion: PLA2CK Trimestre: 4  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

De acuerdo con el contrato, el Fideicomiso absorbera los gastos de sus actividades y operaciones. En medida que los gastos operativos son
incurridos o pagados por el Administrador, o sus afiliadas, los gastos seran reembolsados por el Fideicomiso.

El Fideicomiso paga mensualmente al Administrador una Comisiéon de Administracion equivalente a:
a. Durante el Periodo de Inversion
(i) Una cantidad equivalente al 1.75% anual, calculada sobre los montos transferidos de la Cuenta General, segun se define en el
Contrato de Fideicomiso, para realizar Inversiones y pagar Gastos de Inversion (“Monto Efectivamente Invertido”) mas los impuestos
correspondientes; mas
(i) Una cantidad equivalente al 1.50% anual sobre la cantidad que resulte restar (a) al Monto Maximo de Emision menos los Gastos de
Emisién y Gastos de Mantenimiento, segun se define en el Contrato de Fideicomiso, (b) el Monto Efectivamente Invertido a la fecha
del célculo.
b. Después del Periodo de Inversion
Una cantidad equivalente al 1.75% anual, sobre el Monto Efectivamente Invertido menos la suma de todas las inversiones vendidas o

declaradas como pérdida total por el valuador inmobiliario a la fecha del calculo.

El monto incurrido por concepto de Comisién de Administracion por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendi6 a $28,517,061 y
$32,242,705, respectivamente.
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Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

No aplica

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica
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Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica

Explicacidén de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica
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Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica

Descripcién del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No aplica

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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