Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 1
Oferta publica restringida: No
Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia, Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo son

especificar la Razon o Denominacién Social: quirografarios y, por lo tanto, no cuentan con garantia especifica.

En su caso, detallar la dependencia parcial o total: No
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Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Numero de fideicomiso:

6442

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Con fecha 21 de noviembre de 2025, el Fideicomitente, en calidad de fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y
administrador, el Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria (“Emisor”™),
en su caracter de fiduciario, y Masari, Casa de Bolsa, S.A., en su caracter de representante comun, celebraron el contrato de
fideicomiso irrevocable de emision, administracion y pago No. 6442 (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), con el
objeto de, entre otros, llevar a cabo la emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de
colocacion

Nombre del fiduciario:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Fideicomitente:

LEASE FOR YOU, S.A.P.I. DE C.V.

Clave de cotizacion:

LFUCB

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo
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Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Fideicomisarios en segundo lugar:

Lease For You

Fideicomisarios en tercer lugar:

NO APLICA

Otros Fideicomisarios:

NO APLICA

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

LEASE FOR YOU, S.A.P.I. DE C.V.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a
fideicomitir:

El Patrimonio del Fideicomiso se integra por:

(a) La Aportacion Inicial que sea realizada por el Fideicomitente en términos de la Clausula 2 del Fideicomiso y demas aportaciones
que se realicen de conformidad con el Fideicomiso;

(b) Los Derechos al Cobro que sean transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso, con todo lo que de hecho y por

derecho les corresponda, y que quedaran irrevocablemente afectos a los fines del mismo, sujeto a los términos y

condiciones del Contrato de Factoraje y las respectivas Listas Iniciales y Listas Periodicas, previa: (i) obtencion de

los consentimientos que, en su caso, sea necesario obtener; y (ii) la realizacion de las notificaciones que en su caso se

requieran en términos de las leyes aplicables o de los contratos respectivos;

(c) Los derechos fideicomisarios en primer lugar en el Fideicomiso Maestro de Cobranza que le correspondan en términos de dicho
fideicomiso, y las cantidades transmitidas al Patrimonio del Fideicomiso provenientes del Fideicomiso Maestro de Cobranza;

(d) Los bienes, recursos o valores, en numerario o en especie, que deriven de los bienes y derechos mencionados en los incisos
anteriores;

(e) Los derechos y recursos que se obtengan mediante la colocacion de los Certificados Bursatiles

Fiduciarios de Largo Plazo entre el piblico inversionista;

(f) Los recursos que se encuentren depositados en las Cuentas y Fondos del Fideicomiso;
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Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

(g) Los intereses o rendimientos de cualquier clase que deriven de las Inversiones Permitidas de los activos liquidos del Patrimonio
del Fideicomiso en los términos que se autorizan en el Fideicomiso;

(h) Los derechos y recursos provenientes de cualquier Contrato de Cobertura respecto del cual el Fiduciario sea contraparte, sea
designado como beneficiario o cuyos derechos le hubieren sido cedidos;

(i) Las cantidades provenientes de cualquier poliza de seguro contratada respecto de los Bienes Arrendados, en la que se hubiere
designado al Fiduciario como beneficiario de la misma; (j) Cualesquiera otros bienes, recursos o derechos que por cualquier motivo
lleguen a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso y que sean susceptibles de ser aportados al mismo en términos del
Fideicomiso, incluso por aportaciones futuras efectuadas por el Fideicomitente, en el entendido de que, el Fideicomitente no estara
obligado a realizar dichas aportaciones, y

(k) Los demas bienes o derechos que reciba el Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso o como consecuencia de
ello.

Al 31 de diciembre de 2025, los Derechos al cobro cedidos al Fideicomiso tienen las caracteristicas que se describen a continuacion:
Dicho resumen no incluye toda la informacion que debe tomarse en cuenta para tomar una decision de inversion respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Cifras en M.N.
Numero Total de Derechos al Cobro 1159
Valor Nominal de los Derechos al Cobro 470,267,200
VPN de los Derechos al Cobro 426,892,370
Promedio del Valor Nominal de los Derechos al Cobro 406,454
Promedio VPN Total de los Derechos al Cobro 368,965
(1) Plazos
Promedio Plazo Criginal 35
Plazo Original Mas Largo 60
Plazo Original Més Corto 6
Promedio Plazo Remanente 18
Plazo Remanente mas Largo 58
Plazo Remanente mas Corto 1
(2) Concentracion por Cliente
Valor Nominal del Principal Cliente 7,158,697
Porcentaje del Principal Cliente VN 1.29%
VPN del Principal Cliente 6,281,739
Porcentaje del Principal Cliente VPN 1.22%
Tasa de Interés Promedio Ponderada 33.57%
Valor Nominal de los Derechos de Cobro Vencidos -

(1) Los Plazos se presentan en meses
(2) Las Concentraciones se calcularon respecto al Patrimonio del Fideicomiso

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo:

A partir de la Fecha de Emision, y en tanto no sean totalmente amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, devengaran un interés bruto anual
sobre su valor nominal o en su caso valor nominal ajustado, a una tasa de interés bruto anual igual a la tasa a que hace referencia el siguiente
parrafo, que el Representante Comun calculara 2 (dos) Dias Habiles previo(s) a la Fecha de Pago de intereses de cada Periodo de Intereses (la
“Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual”) que se determinara conforme al calendario de pagos que aparece en la Seccion
“Periodicidad en el Pago de Intereses”, computado a partir de la Fecha de Emisién o del inicio de cada Periodo de Intereses y que regira
precisamente durante el Periodo de Intereses respectivo.
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Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda:

MXN

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediante la adicién de 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) al
resultado, redondeado a 2 (dos) decimales, de multiplicar los factores resultantes de sumar: (i) 1 (uno) mas (ii) la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio de Fondeo a un Dia Habil ("TIIE de Fondeo"), correspondiente a cada dia natural transcurrido entre: (A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de
Emision (incluyéndola); o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de intereses del Periodo de Intereses inmediato anterior (excluyéndola),
segun corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de intereses del Periodo de Intereses correspondiente (incluyéndola), (el
“Periodo de Observacién”), de conformidad con la formula expresada en el siguiente parrafo (la “Tasa de Interés de Referencia” o “TIIE de Fondeo
Promedio”). El célculo de la TIIE de Fondeo Promedio utilizara la TIIE de Fondeo del Dia Habil inmediato anterior para aquellos dias inhabiles dentro
del Periodo de Observacion. La TIIE de Fondeo sera la calculada y dada a conocer por el Banco de México por el medio masivo de comunicacion

que éste determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de codmputo o de telecomunicacion, (incluso internet) autorizado al efecto

precisamente por Banco de México.

En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizard como tasa sustituta
para determinar la Tasa de Interés de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la
TIHE de Fondeo (la “Tasa Sustituta”).

Para determinar la TIIE de Fondeo Promedio, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

Nj
TR 1—[ 1 TF; L 36,000
= il( £36,000 ) 1,

En donde:

TR = TIIE de Fondeo Promedio o Tasa de Interés de Referencia aplicable al Periodo de Intereses correspondiente.
TFi = TIIE de Fondeo aplicable al i-ésimo dia del Periodo de Observacion correspondiente.

Nj = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos entre (A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emision
(incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses inmediato
anterior (excluyéndola), segtin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del
Periodo de Intereses correspondiente (incluyéndola).

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia (TR) se le debera adicionar la sobretasa para obtener la Tasa de Interés
Bruto Anual (TB).

Los calculos para determinar el monto de los intereses ordinarios a pagar deberan comprender los dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses respectiva sin duplicidad. Los célculos se efectuaran
cerrandose a centésimas.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo se liquidaran en las
Fechas de Pago de intereses que se mencionan en la Seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” del Titulo.

Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses mientras los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo no sean totalmente amortizados, el Representante Comtn utilizara
la siguiente formula:

I=VN % (555

36000 X NDE)

En donde:

I = Interés bruto anual del Periodo de Intereses que corresponda.

VN = Valor nominal o valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
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NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses correspondiente.

El Representante Comun dara a conocer por escrito (o cualesquiera otros medios que determinen) al Fiduciario, a la
CNBYV vy a Indeval, a mas tardar 1 (un) Dia Habil previo a la Fecha de Pago de intereses que corresponda, el importe
de los intereses ordinarios a pagar y la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el Periodo de Intereses
correspondiente y el valor nominal o valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo
en circulacion, en su caso.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo dejaran de devengar intereses ordinarios a partir de la fecha
seflalada para su pago, siempre que el Fiduciario hubiere constituido el depdsito del importe total y oportuno de la
amortizacion de principal y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas
tardar a las 11:00 A.M. (hora de la Ciudad de México) de ese dia.

En caso de que algun pago de intereses no sea cubierto en su totalidad en alguna de las Fechas de Pago de intereses
correspondientes, Indeval no estara obligado a entregar la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea
integramente cubierto; en cualquier caso, Indeval no sera responsable si no entregare la constancia correspondiente a
dicho pago, en caso de que el pago no sea integramente cubierto.

El Titulo se mantendra en deposito con Indeval. En los términos del articulo 282 de la LMV el Emisor determina que
el Titulo no llevara cupones adheridos; haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que
expida Indeval.

El Fiduciario no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de cualquier
impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo, en el entendido de que Indeval no intervendra ni sera responsable de la determinacion o
calculo de cualquier pago derivado del Titulo, asi como de la realizacion de cualquier pago adicional o moratorio que
derive de la presente Emision.

En su caso, rendimiento minimo:

No Aplica

MXN

Periodicidad y forma de amortizacién de los titulos y, en su caso, seialar las causas

y tratamiento de amortizacion anticipada:

Amortizacion de Principal:

La amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo se llevara a cabo a mas tardar en la Fecha
de Vencimiento de la Emision, en el entendido de que el Fiduciario podra amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo o hacer el pago parcial o total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo. En la fecha que asi se determine, los Tenedores tendran derecho a recibir el monto ya sea total o parcial
del Saldo Insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, mas los intereses devengados
y no pagados hasta la fecha en que se haga la amortizacion parcial o total correspondiente mas, en caso de ser aplicable
de conformidad con lo que se establece en el Titulo, la prima por pago anticipado. El Fideicomitente podra hacer
aportaciones adicionales al Patrimonio del Fideicomiso, directamente o a través de una Afiliada del Fideicomitente o
de un fideicomiso distinto al Fideicomiso en el que el Fideicomitente sea parte, para llevar a cabo cualquier
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, mas no estara obligado a ello.

Amortizacion Anticipada Voluntaria:

El Fiduciario podra amortizar anticipadamente el total del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo en cualquier fecha a partir de la Fecha de la Emision (la “Amortizacion Anticipada Voluntaria™), sin que
ello constituya un incumplimiento ni se requiera el consentimiento de los Tenedores, siempre que el Fiduciario haya

6 de 56



Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda:

recibido por parte del Fideicomitente un requerimiento por escrito para tales efectos con al menos 7 (siete) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la Amortizacion Anticipada Voluntaria
correspondiente, con copia para el Comité Técnico, el Administrador Maestro, el Representante Comun y las Agencias
Calificadoras, en el entendido de que el Fiduciario unicamente llevara a cabo la Amortizacién Anticipada Voluntaria:
(i) con los recursos que existan en el Patrimonio del Fideicomiso en la fecha en que dicha amortizacion se deba llevar
a cabo, o (ii) en caso de que se haya llevado a cabo una nueva Emision al amparo del Fideicomiso de conformidad
con las instrucciones giradas al efecto por el Comité de Emision, con el propdsito, entre otros, de pagar
anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

En cualquiera de dichos casos, ademas del saldo insoluto de principal, se deberan pagar los intereses devengados y no
pagados hasta la fecha en que se haga la Amortizacion Anticipada Voluntaria correspondiente, asi como, la prima por
pago anticipado que, en su caso, se haya pactado y se contenga en el Titulo.

Para efectos de determinar la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Amortizacion Anticipada Voluntaria, el
Representante Comiin considerara un Periodo de Observacion que comenzard el segundo Dia Habil previo a la Fecha
de Pago de intereses del Periodo de Intereses inmediato anterior (excluyéndola) y el segundo Dia Habil previo a la
fecha en la que se pretenda realizar la Amortizacion Anticipada Voluntaria (incluyéndola).

Los gastos en los que incurra el Representante Comun en el ejercicio de su encargo seran considerados como Gastos
de Mantenimiento de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

En el caso de que la Amortizacion Anticipada Voluntaria se lleve a cabo después de la Fecha Inicial de Prepago no
aplicara prima por Amortizacion Anticipada Voluntaria, sin embargo, si se lleva a cabo antes de la Fecha Inicial de
Prepago, la prima por Amortizacion Anticipada Voluntaria la debera calcular el Representante Comun de acuerdo a
lo siguiente:

Multiplicar el monto de la amortizaciéon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo por el resultado de
la siguiente formula:

ND
1.0 % x NDPA
En donde:

ND = Numero de dias naturales entre la fecha de la Amortizacion Anticipada Voluntaria y la fecha que se sefiala
en el acta de la Sesion del Comité de Emision como fin del Periodo de Revolvencia.

NDPA = Numero de dias naturales entre la Fecha de Emision y la fecha que se sefiala en el acta de la Sesion del
Comité de Emision como fin del Periodo de Revolvencia.

En caso de que el Fiduciario realice una o varias amortizaciones parciales anticipadas, el Representante Comun
utilizara la siguiente formula para ajustar el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo
en circulacion:
ND = Numero de dias naturales entre la fecha de la Amortizacion Anticipada Voluntaria y la fecha que se sefiala
en el acta de la Sesion del Comité de Emision como fin del Periodo de Revolvencia.
NDPA = Numero de dias naturales entre la Fecha de Emision y la fecha que se sefiala en el acta de la Sesion del
Comité de Emision como fin del Periodo de Revolvencia.
En caso de que el Fiduciario realice una o varias amortizaciones parciales anticipadas, el Representante Comun
utilizara la siguiente férmula para ajustar el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo
en circulacion:

VNA:= VNAw-1— AMPA

En donde:

VNA:= Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion en la Fecha de
Pago.

VNA:1= Valor nominal o Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion
en el Periodo de Intereses anterior.

AMPA = Monto de la amortizacion parcial anticipada.

MXN
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Al resultado que arroje la formula antes mencionada se le denominara “Saldo Insoluto”.
Para determinar el Saldo Insoluto por Certificado Bursatil Fiduciario de Largo Plazo en circulacion, el Representante
Comun utilizara la siguiente formula:

A
VNAT = NT

En donde:

VNAt = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion.
VNAT = Saldo Insoluto por Certificado Bursatil Fiduciario de Largo Plazo en circulacion.
NT =Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion.

Los célculos para determinar el Saldo Insoluto por Certificado Bursatil Fiduciario de Largo Plazo en circulacion se
efectuardn cerrandose a 6 (seis) decimales para efectos de la BIVA.

Amortizacion Parcial Anticipada:

Los eventos de amortizacion parcial anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo (cada uno,

un “Evento de Amortizacion Parcial Anticipada”) seran los siguientes:

a) en caso de que, durante el Periodo de Revolvencia, las cantidades acreditadas al Fondo General lleguen

a representar el 20% (veinte por ciento) o mas del saldo insoluto de principal de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, durante 2 (dos) Fechas de Calculo consecutivas, y

b) en caso de que haya transcurrido el Periodo de Aplicacion del Fondo para Nuevos Derechos al Cobro,

sin que el Fiduciario haya utilizado el 90% (noventa por ciento) de los recursos acreditados al Fondo

para Nuevos Derechos al Cobro para adquirir nuevos Derechos al Cobro.

En caso de que ocurra alguno de los Eventos de Amortizacion Parcial Anticipada, el Fiduciario, de conformidad con
las instrucciones que para tales efectos reciba del Administrador Maestro, con copia para las Agencias Calificadoras,
para el Representante Comun y para el Fideicomitente, debera: (i) en caso de que ocurra el Evento de Amortizacion
Parcial Anticipada descrito en el inciso a) anterior, utilizar las cantidades acreditadas en el Fondo General para
amortizar parcialmente y hasta donde alcance, en la Fecha de Pago siguiente a la fecha en que se haya presentado el evento
respectivo, el principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion de conformidad con lo establecido
en el numeral 5 del inciso B de la Clausula 8 del Contrato de Fideicomiso, y (ii) en caso de que

ocurra el Evento de Amortizacion Parcial Anticipada descrito en el inciso b), utilizar el total de los recursos que se
encuentren acreditados al Fondo para Nuevos Derechos al Cobro para amortizar parcialmente y hasta donde alcance,
en la Fecha de Pago siguiente a la fecha en que se haya presentado el evento respectivo, el principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en circulacion de conformidad con lo establecido en el numeral 6 del inciso B

de la Clausula 8 del Contrato de Fideicomiso.

El Administrador Maestro debera notificar por escrito al Fiduciario y al Representante Comtin en caso de que se
presente y, de ser el caso, cuando se subsane un Evento de Amortizacion Parcial Anticipada, en la fecha en que tenga
conocimiento del mismo, asi como indicar por escrito al Representante Comun, a mas tardar 3 (tres) Dias Habiles
anteriores a cada Fecha de Pago, el importe a pagar por concepto de principal en términos de lo establecido en el
presente apartado.

Avisos de Amortizacion Anticipada:

Para el caso de la Amortizacion Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, el
Fiduciario debera divulgarlo a la BIVA, a través del DIV o cualquier otro sistema que lo sustituya, tan pronto como
sea posible una vez que tenga conocimiento, pero con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles anteriores a la fecha en que
se haran los pagos correspondientes.

El Fiduciario debera también avisara a la CNBV (a través del STIV-2 o cualquier otro sistema que lo sustituya), a
Indeval, a las Agencias Calificadoras y al Representante Comun (por escrito o a través de los medios que estos
determinen), por lo menos con 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha sefialada para la amortizacion total
anticipada de que se trate.
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Los avisos antes sefialados contendran, como minimo, la fecha en que se hara el pago, el importe de la amortizacion
respectiva, el importe de la prima a pagar y las variables utilizadas para determinar dicha prima, en su caso, y los
demas datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo; en el entendido de que
el monto correspondiente a los intereses pagaderos conforme a la Amortizacion Anticipada Voluntaria seran
divulgados a través del DIV de la BIVA y notificados a la CNBYV (a través del STIV-2 o cualquier otro sistema que

lo sustituya), a Indeval, a las Agencias Calificadoras y al Representante Comun (por escrito o a través de los medios
que estos determinen), cuando menos con 1 (un) Dia Habil de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo
la Amortizaciéon Anticipada Voluntaria.

Para cualquier aviso de pago parcial de principal, el Representante Comun debera divulgarlo a la BIVA (a través del
DIV o cualquier otro sistema que lo sustituya), a la CNBV (a través del STIV-2 o cualquier otro sistema que lo
sustituya) y a Indeval (por escrito o a través de los medios que estos determinen) con 2 (dos) Dias Hébiles de
anticipacion a la Fecha de Pago correspondiente.

En caso de que, una vez publicado el aviso de que se llevara a cabo la Amortizacion Anticipada Voluntaria en los
términos del Titulo, el Fiduciario (previo requerimiento por escrito del Fideicomitente) decida no ejercer su derecho
respecto de la amortizacion anticipada respectiva, debera notificar dicha situacion por escrito al Representante Comun,
con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago en que se pretendia llevar a cabo la
Amortizacion Anticipada Voluntaria, y con la misma anticipacion debera informar lo conducente a la CNBV (a través
del STIV-2 o cualquier otro sistema que lo sustituya), a la BIVA (a través del DIV o cualquier otro sistema que lo
sustituya) y a Indeval (por escrito o a través de los medios que estos determinen). En caso de que el Fiduciario no
realice las notificaciones correspondientes conforme a lo anterior, los gastos en los que llegue a incurrir el
Representante Comun respecto a dicho cambio serdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo seran pagaderos

mensualmente, el dia [28] ([veintiocho]) de cada mes (cada uno, un “Periodo de Intereses”); en el caso de que

cualquiera de dichas fechas de pago no sea Dia Habil, los intereses ordinarios se liquidaran el Dia Habil inmediato

siguiente (cada una, una “Fecha de Pago”), calculandose en todo caso los intereses ordinarios respectivos por el

nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses ordinarios correspondiente,
disminuyéndose el Periodo de Intereses inmediato siguiente en el nimero de dias en que se haya aumentado el Periodo

de Intereses inmediato anterior, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

El primer Periodo de Intereses comenzara en la Fecha de la Emision (incluyéndola) y terminara en la primera Fecha

de Pago de intereses (excluyéndola); cada Periodo de Intereses subsecuente iniciara en cada Fecha de Pago de intereses
(incluyéndola) y terminara en la Fecha de Pago de intereses siguiente (excluyéndola). El pago de intereses ordinarios

se realizara en periodos de conformidad con el calendario siguiente:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran pagaderos mensualmente, el dia 28 (veintiocho)
de cada mes (cada uno, un “Periodo de Intereses”); en el caso de que cualquiera de dichas fechas de pago no sea Dia Habil, los
intereses ordinarios se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente (cada una, una “Fecha de Pago™), calculandose en todo caso los
intereses ordinarios respectivos por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses
ordinarios correspondiente, disminuyéndose el Periodo de Intereses inmediato siguiente en el niimero de dias en que se haya
aumentado el Periodo de Intereses inmediato anterior, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento

El primer Periodo de Intereses comenzara en la Fecha de la Emision (incluyéndola) y terminara en la primera Fecha de Pago de
intereses (excluyéndola); cada Periodo de Intereses subsecuente iniciard en cada Fecha de Pago de intereses (incluyéndola) y
terminara en la Fecha de Pago de intereses siguiente (excluyéndola). El pago de intereses ordinarios se realizard en periodos de
conformidad con el calendario siguiente:
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Plc;rti:i(;edse Fecha de Pago Plenrti;)i(;e(:e Fecha de Pago

| 28 de diciembre de 2025 31 28 de junio de 2028

2 28 de enero de 2026 32 28 de julio de 2028

3 28 de febrero de 2026 33 28 de agosto de 2028

4 28 de marzo de 2026 34 28 de septiembre de 2028
5 28 de abril de 2026 35 28 de octubre de 2028
6 28 de mayo de 2026 36 28 de noviembre de 2028
7 28 de junio de 2026 37 28 de diciembre de 2028
8 28 de julio de 2026 38 28 de enero de 2029

9 28 de agosto de 2026 39 28 de febrero de 2029
10 28 de septiembre de 2026 40 28 de marzo de 2029
11 28 de octubre de 2026 41 28 de abril de 2029

12 28 de noviembre de 2026 42 28 de mayo de 2029
13 28 de diciembre de 2026 43 28 de junio de 2029
14 28 de enero de 2027 44 28 de julio de 2029

15 28 de febrero de 2027 45 28 de agosto de 2029
16 28 de marzo de 2027 46 28 de septiembre de 2029
17 28 de abril de 2027 47 28 de octubre de 2029
18 28 de mayo de 2027 48 28 de noviembre de 2029
19 28 de junio de 2027 49 28 de diciembre de 2029
20 28 de julio de 2027 50 28 de enero de 2030
21 28 de agosto de 2027 51 28 de febrero de 2030
22 28 de septiembre de 2027 52 28 de marzo de 2030
23 28 de octubre de 2027 53 28 de abril de 2030
24 28 de noviembre de 2027 54 28 de mayo de 2030
25 28 de diciembre de 2027 55 28 de junio de 2030
26 28 de enero de 2028 56 28 de julio de 2030

27 28 de febrero de 2028 57 28 de agosto de 2030
28 28 de marzo de 2028 58 28 de septiembre de 2030
29 28 de abril de 2028 59 28 de octubre de 2030
30 28 de mayo de 2028 60 28 de noviembre de 2030

Subordinacion de los titulos, en su caso:

Términos relevantes del Titulo y el Acta de la Sesion del Comité de Emision:
Obligaciones de Dar, de Hacer y de No Hacer:
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo contienen ciertas obligaciones de dar, de hacer y de no hacer
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aplicables al Fiduciario, entre las cuales el Fiduciario se obligara a llevar a cabo el pago del principal, de los intereses

y, en su caso, de la prima por pago anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo de conformidad

con lo que se establece en el Titulo.

Asimismo, durante el Plazo de Vigencia de la Emision y hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo

Plazo sean totalmente amortizados, el Fiduciario, en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso, se obligara a llevar a

cabo lo siguiente:

a) Proporcionar al Representante Comin:

(i) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro del plazo que al efecto establezcan las disposiciones legales aplicables
para la entrega de informacion financiera, un ejemplar de los estados financieros del Fideicomiso correspondientes al ejercicio fiscal
inmediato anterior, que incluya el estado de situacion financiera y estados de resultados, de cambios en el Patrimonio del
Fideicomiso y de origen y aplicacién de recursos del Fideicomiso, dictaminados por el Auditor Externo;

(i1) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso al siguiente Dia Habil de aquel en que los reciba, copia de los reportes que
expida el Administrador Maestro al amparo del Contrato de Administracion, y

(ii1) Cualquier otra informacion relevante y razonable relativa a la situacion financiera y del estado que

guarda el Fideicomiso, que le solicite el Representante Comun o que deba ser entregada de conformidad con los términos de dicho
Fideicomiso, dentro de los plazos que ahi se establezcan.

b) Utilizar los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo

para adquirir del Fideicomitente los Derechos al Cobro, y para los demas conceptos autorizados en los

términos del Fideicomiso;

¢) Mantener en el Patrimonio del Fideicomiso todos los derechos derivados de los Derechos al Cobro que

adquiera o que de cualquier manera sean afectados en el Fideicomiso por el Fideicomitente, salvo en los

casos expresamente previstos en el Fideicomiso o en el Contrato de Factoraje;

d) Mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en el RNV y el listado en

la BIVA (o en cualquier otra bolsa de valores autorizada por la CNBV);

e) Aplicar los recursos liquidos que se obtengan del Fideicomiso, precisamente en los términos y en el orden de aplicacion previsto
en el mismo;

f) Mantener y llevar los registros contables que corresponden al Fideicomiso, a fin de reflejar razonablemente

su posicion financiera y los resultados de sus operaciones de acuerdo con las normas internacionales de

informacion financiera aplicables en México; Cumplir en todos sus términos con los términos y condiciones establecidos en: (i) el
Fideicomiso; (ii) el Contrato de Factoraje; (iii) el Contrato de Administracion; (iv) el Contrato de Servicios, y (v) el Titulo, y

h) Cumplir con todos los requerimientos de informacion a que esté obligado en términos de la LMV y de las

disposiciones aplicables de caracter general.

A su vez, durante el Plazo de Vigencia de la Emision y hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo

Plazo sean totalmente amortizados, el Fiduciario, en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso, se obliga a abstenerse

de lo siguiente:

a) Realizar operaciones distintas a las previstas en el Fideicomiso, y en los demas Documentos de la Operacion, y

b) Modificar (i) la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo; (ii) la

Fecha de Modificar: (i) la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo

Plazo; (ii) la Fecha de Vencimiento de la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo; (iii)

el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo; (iv) las Fechas de Pago, o (v)

cualquier disposicion que pudiere tener un efecto material y adverso para los Tenedores de Certificados

Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, sin el previo consentimiento de dichos Tenedores, salvo en aquellos

casos previstos en la Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” del Titulo.

Lugar y forma de pago:

Los pagos de principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo se efectuaran de conformidad con lo establecido en el Titulo, a través de Indeval, cuyas oficinas se ubican
en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad
de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca, contra la entrega de las constancias que para
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tales efectos expida Indeval o del Titulo, segin corresponda, o en el caso del pago de intereses moratorios o de

cualquier otra cantidad cuyo pago no pueda efectuarse a través de Indeval, a través del Representante Comun, cuyas

oficinas se ubican en Prado Norte No. 125, Piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel

Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en el futuro se establezca, mediante

transferencia electronica de fondos a los intermediarios correspondientes.

El Fiduciario entregara el importe a pagar a Indeval o al Representante Comun, seglin sea el caso, a mas tardar a las 11:00 horas de
la Fecha de Pago correspondiente. En caso de que en alguna Fecha de Pago el monto de intereses ordinarios y, en su caso, de
principal que corresponda no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estard obligado ni sera responsable de entregar la constancia
correspondiente a dicho pago o el Titulo, hasta que sea integramente cubierto.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

Masari, Casa de Bolsa, S.A.

Depositario:

SD Indeval Institucion para el Depdsito de Valores SA de CV

Régimen fiscal:

Los intereses a ser pagados conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo se encontraran sujetos (i) para las personas fisicas y
morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia del Programa y de las
Emisiones. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo deberan consultar con sus asesores las consecuencias
fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, incluyendo la aplicacion de
reglas especificas respecto de su situacion particular. El régimen fiscal de las Emisiones o de la inversion en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo no ha sido validado o verificado por las autoridades fiscales correspondientes

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

Serie [Eje] SERIE 1

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
Serie 25

Tipo 91 - Certificados Bursatiles Fiduciarios

Clave de pizarra LFUCB 25
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Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

SERIE 1

Monto total 381,100,000
Numero de valores 3,811,000
Valor nominal 100

Bolsas donde estan registrados

BOLSA INSTITUCIONAL DE VALORES SA DE CV

Plazo 1,826 DIAS CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA DE EMISION
Fecha de vencimiento 2030-11-28
En su caso, nimero de emision correspondiente PRIMERA

Observaciones

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de

las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Periodo que se presenta:
AL 31 DE DICIEMBRE 2025
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Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

[413000-NBIS1] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Para efectos del presente Suplemento, los términos y definiciones descritos a continuacion podran ser utilizados indistintamente en
singular, en plural o en cualquier otra derivacion o conjugacion de los mismos.

“Administrador”

“Administrador Maestro”

“Administrador Maestro Sustituto”

“Administrador Sustituto”

“Afiliada”

“Aforo de la Emision”
“Aforo Minimo”

“Aforo para Distribuciones”

“Agencias Calificadoras”

“Agentes Estructuradores”

significa Lease For You, S.A.P.I de C.V., en su cardcter de comisionista y prestador de
servicios de administracion y cobranza respecto de los Derechos al Cobro Transmitidos
conforme a lo que se establece en el Contrato de Servicios, o quien lo sustituya como
Administrador Sustituto.

significa CxC, en su cardcter de prestador de servicios, comisionista y administrador maestro
de los Derechos al Cobro Transmitidos conforme a lo que se establece en el Contrato de
Administracion, o quien lo sustituya como Administrador Maestro Sustituto.

significa cualquier Persona que cuente con la experiencia y capacidad operativa necesaria para
celebrar con el Fiduciario y el Fideicomitente el Contrato de Administracion, en caso de que se
dé la sustitucion del Administrador Maestro de conformidad con las instrucciones escritas del
Comité Técnico conforme a la seccion B de la Clausula 16 del Contrato de Fideicomiso y a lo
que al efecto se prevé en el Contrato de Administracion.

significa CxC o la Persona que designe el Comité Técnico y celebre con el Fiduciario un
Contrato de Servicios, en caso de que se dé la sustitucion del Administrador de conformidad
con las instrucciones escritas del Comité Técnico conforme a lo que se establece en el Contrato
de Fideicomiso y en el Contrato de Servicios.

significa con respecto a cualquier Persona, cualquier otra Persona que, directa o
indirectamente, la Controle, sea Controlada por ella, o se encuentre bajo el Control comun de
un tercero.

significa 1.35x* (uno punto treinta y cinco).

significa 1.28x* (uno punto veintiocho).

significa 1.35x* (uno punto treinta y cinco).

significa, conjuntamente, S&P Global Ratings, S.A. de C.V. y HR Ratings de México, S.A. de
C.V.

significa conjuntamente, i-Structure, S.A. de C.V., y Agente Estructurador, LLC (i-Structure), en
su cardcter de estructuradores del Programa y de las Emisiones que se realicen al amparo del
mismo.

“Amortizacién Anticipada Voluntaria” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.39. Amortizacion Anticipada Voluntaria” del

presente Suplemento.

15 de 56



Clave de Cotizacion: LFUCB

“Aportacion Inicial”

“Asamblea de Tenedores”

“Auditor Externo”

“Bienes Arrendados”

“BIVA”

113

Cadena de Flujos”

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — A) Constitucion” del presente Suplemento.

significa la asamblea de Tenedores que representard al conjunto de estos y se regird por las
disposiciones que se establecen en el Titulo, asi como por lo dispuesto en el articulo 68 y demas
aplicables de la LMV, en los articulos 218 a 221 y 223 a 227 de la LGTOC, en lo que resulte
aplicable, y, en lo no previsto por estas, en la Ley General de Sociedades Mercantiles y demds
disposiciones aplicables.

significa RSM México Bogarin, S.C , o cualquier otro despacho de contadores publicos de
reconocido prestigio con oficinas en México que cumpla con los requisitos establecidos en el
articulo 4 de la Circular de Auditores Externos y que autorice el Comité Técnico, o en el caso
de su renuncia o terminacion de su encargo, cualquier otro despacho de contadores de
reconocido prestigio que sea contratado por el Fiduciario para sustituirlo en sus funciones,
conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

significa cada uno de los bienes dados en arrendamiento por el Fideicomitente a los
Arrendatarios, al amparo de los Contratos de Arrendamiento, segun los cuales sean descritos
en cada uno de dichos Contratos de Arrendamiento.

significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

significa los pagos mensuales que deban hacerse conforme a un Contrato de Arrendamiento
hasta la Fecha de Vencimiento de la Primera Emision, en el entendido de que, dentro de la
Cadena de Flujos, no se incluira ningun valor residual asignado a los Bienes Arrendados. En
caso de que hubiera algun Depdsito en Garantia o anticipo entregado por parte de algun
Cliente, dicho deposito o anticipo se restard desde la ultima renta que deba realizarse conforme
al Contrato de Arrendamiento de que se trate hacia atras, eliminando el numero de rentas
suficientes hasta alcanzar el monto total del Deposito en Garantia o anticipo.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios

de Largo Plazo”

“Circular de Auditores Externos”

“Circular Unica de Emisoras”

“Clientes”

significa la totalidad de los titulos de crédito que seran emitidos por el Fiduciario en la Primera
Emision al amparo Contrato de Fideicomiso, incluyendo, en su caso, en cualquier Reapertura,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta donde este alcance, de conformidad con los
articulos 61, 62, 63, 64, 68 y 69 de la LMV y demas disposiciones legales aplicables, para su
colocacion entre el gran publico inversionista, en los términos, condiciones y con las
caracteristicas que determine el Comité de Emision.

significa la circular emitida por la CNBV que contiene las Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Entidades y Emisoras Supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 26 de abril de 2018, segun la cual haya sido y
sea modificada.

significa la circular emitida por la CNBV que contiene las Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 19 de marzo de 2003, segun la cual
haya sido y sea modificada.

significa los Arrendatarios conforme a los Contratos de Arrendamiento, cuyos Derechos al
Cobro seran transmitidos por el Fideicomitente al Fiduciario para los fines del Fideicomiso,
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“CNBV”

“Cobros”

“Comité de Emisién”

“Comité Técnico”

113

Contraprestacion”

“Contraprestaciones de los
Administradores”

“Contrato de Administracién”

“Contrato de Cobertura”

“Contrato de Colocacién”

“Contrato de Factoraje”

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

con todo cuanto de hecho y por derecho les corresponda, con todos los alcances y conforme a
los términos del Contrato de Factoraje; en el entendido que no podran ser considerados como
Clientes aquellos fabricantes, distribuidores o subdistribuidores de cualquier bien mueble a los
que Lease For You arriende dicho bien mueble de tiempo en tiempo conforme a su curso
ordinario de negocios.

significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores o la autoridad o autoridades competentes
que la llegasen a sustituir.

significa cualquier pago recibido por el Fiduciario (realizado directamente por los Deudores o
por conducto del Administrador o del Fiduciario Maestro de Cobranza, segun sea el caso) en
relacion con los Derechos al Cobro Transmitidos a partir de la fecha (incluyendo dicha fecha)
en la que dichos Derechos al Cobro sean transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso conforme
al Contrato de Factoraje; en el entendido de que, las cantidades que pague el Fideicomitente
como contraprestacion por la readquisicion de los Derechos al Cobro Objeto de Readquisicion
Voluntaria no seran consideradas como “Cobros.

significa el comité de emision del Fideicomiso, que se constituye conforme a lo que se establece
en el Contrato de Fideicomiso.

significa el comité técnico del Fideicomiso, que se constituye conforme a lo que se establece en
el Contrato de Fideicomiso.

significa con respecto a cualquier adquisicion de un Derecho al Cobro, las cantidades que se
establecen en la Cldusula 4 del Contrato de Factoraje, y en la Secciéon “IIl. LA OPERACION
DE BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos
—2.3.2. Extracto del Contrato de Factoraje — B) Contraprestacion” del presente Suplemento.

significa el total de los honorarios, reembolsos de gastos razonables, justificados y
documentados, y demads cantidades que el Administrador Maestro, el Administrador Maestro
Sustituto, el Administrador y el Administrador Sustituto, segun sea el caso, tendran derecho a
recibir conforme a lo que al efecto se establezca en el Contrato de Administracion y en el
Contrato de Servicios, respectivamente.

Significa el contrato de prestacion de servicios de administracion, celebrado entre el Fiduciario
y el Fideicomitente con el Administrador Maestro, conjuntamente con todos sus anexos y
cualquier modificacion, adicion o reexpresion posterior al mismo o, en su caso, cualquier otro
contrato de prestacion de servicios de administracion con el mismo objeto que el Fiduciario
celebre con un Administrador Maestro Sustituto.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — D) Fines del Fideicomiso” del presente
Suplemento.

Significa el contrato de colocacion, de fecha 25 de noviembre de 2025, celebrado entre el
Fiduciario y los Intermediarios Colocadores, conforme a los acuerdos de la Sesion del Comité
de Emision.

Significa el contrato de factoraje de derechos al cobro celebrado entre el Fideicomitente, en su
caracter de factorado, y el Fiduciario, en su caracter de factorante, relativo a los Derechos al
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“Contratos de Arrendamiento

“Control”

“Convenio de Cesion Inversa”

“Cuentas de Ingresos”

“Cuentas del Fideicomiso Maestro

de Cobranza”

“Cuentas del Fideicomitente”
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Cobro, conjuntamente con todos sus anexos y cualquier modificacion, adicion o reexpresion
posterior al mismo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable de emision, administracion y pago identificado
con el No. 6442 de fecha 21 de noviembre de 2025, celebrado entre el Fideicomitente, en su
caracter de fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y administrador, el Fiduciario, en
dicho caracter, y el Representante Comun, en dicho caracter, conjuntamente con todos sus
anexos y cualquier modificacion, adicion o reexpresion posterior al mismo.

Significa el contrato de prestacion de servicios, celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador, conjuntamente con todos sus anexos y cualquier modificacion, adicion o
reexpresion posterior al mismo.

significa los contratos de arrendamiento puro celebrados por medios escritos o electronicos,
entre el Fideicomitente y sus Clientes que se describan en la Lista Inicial, asi como los
contratos de arrendamiento puro que el Fideicomitente celebre en el futuro con sus Clientes y
cuyos Derechos al Cobro se transmitan posteriormente al Patrimonio del Fideicomiso, los
cuales seran identificados en las Listas Periodicas respectivas. El término “Contratos de
Arrendamiento” incluye también los anexos de dichos contratos y cualquier modificacion,
prorroga o adicion posterior a los mismos, en su caso; en el entendido de que, respecto de los
anexos en los que se describan Bienes Arrendados, el término “Contratos de Arrendamiento”
solo incluye aquellos anexos cuya identificacion se incluya en la Lista Inicial o en las Listas
Periodicas respectivas.

significa la capacidad de una Persona o grupo de Personas, de llevar a cabo cualquiera de los
actos siguientes. (a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales
de accionistas, de socios u organos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral; (b) mantener la
titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mds
del 50% (cincuenta por ciento) del capital social de una persona moral; (c) dirigir, directa o
indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas de una persona
moral, ya sea a través de la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — E) Cesion Inversa de Derechos al Cobro” del
presente Suplemento.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso” del
presente Suplemento.

significa las cuentas bancarias, de inversion o contratos de intermediacion que el Fiduciario
Maestro de Cobranza mantenga abiertas de conformidad con el Fideicomiso Maestro de

Cobranza.

significa las cuentas bancarias de las que el Fideicomitente es titular y en las que, el Fiduciario
transferira cualquier cantidad liquida que el Fideicomitente tuviera derecho a recibir en los
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téerminos del Fideicomiso, asi como cualquier otra cuenta en la que el Fideicomitente por
cualquier razon reciba la cobranza de los Derechos al Cobro Transmitidos.

“Cuentas y Fondos del Fideicomiso” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién “III. LA OPERACION
DE BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos
— 2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso”

del presente Suplemento, e incluye, conjuntamente, todas y cada una de las cuentas, fondos y
reservas que se sefialen en dicha Seccion.

“CxC” significa Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.1. de C.V.

“Depdsito en Garantia” significa cualquier cantidad que haya recibido el Fideicomitente como deposito en relacion con

los Contratos de Arrendamiento por parte de los Arrendatarios respectivos, segun sea el caso, y
que por su naturaleza debiera ser devuelto a dichos Arrendatarios por el Fideicomitente.

“Derechos al Cobro” significa, segun corresponda, todos los derechos para cobrar, reclamar, demandar, recaudar y

recibir todas y cada una de las cantidades correspondientes a las rentas, intereses, comisiones,
seguros, penas convencionales y accesorios, en su caso, y cualesquiera otras cantidades
pagaderas por los Deudores (incluyendo, en su caso, penalidades por incumplimiento y retraso)
derivadas de los Contratos de Arrendamiento y de los documentos relacionados con los mismos,
incluyendo, sin limitar, las Garantias, los Pagarés, asi como todos los documentos, titulos o
instrumentos que dan origen o amparan las obligaciones de pago respectivas, tanto frente a los
Clientes como frente a cualquier otro Deudor, en el entendido de que, los Derechos al Cobro no
incluiran los Depositos en Garantia, en su caso.

“Derechos al Cobro Elegibles” significa los Derechos al Cobro que reunan los Requisitos de Elegibilidad, de conformidad con
lo que se establezca en el Contrato de Factoraje.

“Derechos al Cobro en Incumplimiento”  significa todos los Derechos al Cobro derivados de un Contrato de Arrendamiento
respecto de los cuales el Deudor respectivo haya incumplido por mas de 90 (noventa) dias

consecutivos en el pago de sus rentas, de principal o de intereses, o de cualquier otra cantidad
pagadera y vencida, segun corresponda, conforme al Contrato de Arrendamiento respectivo.

“Derechos al Cobro Objeto de Readquisicion

Voluntaria” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — E) Cesion Inversa de Derechos al Cobro” del
presente Suplemento.

“Derechos al Cobro Reestructurados” significan aquellos Derechos al Cobro Transmitidos que por parte del Administrador

sean objeto de prorrogas, modificaciones en sus rentas, quitas y/o que tengan algun cambio
sustancial en sus condiciones generales en el entendido que los Derechos al Cobro
Reestructurados deberan estar apegados a las Politicas de Crédito y Cobranza, considerando
que: (i) se negocien bajo los mismos términos y condiciones a las del resto de los Clientes de su
propia cartera aplicables a cada Cliente en funcion de su situacion individual; (ii) lo haga a
solicitud expresa del Cliente, y (iii) demuestre que dicha modificacion, dispensa o quita tiene un
beneficio en el valor presente neto del Derecho al Cobro respecto de la cobranza judicial del
mismo.

“Derechos al Cobro Transmitidos” significa todos los Derechos al Cobro que en cualquier momento sean transmitidos por el
Fideicomitente al Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Factoraje.
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“Deudor” significa un Cliente o cualquier otra Persona que se encuentre obligada a pagar las cantidades
pactadas y a cumplir con las demas obligaciones de pago relacionadas con un Derecho al
Cobro.

“Dia Hébil” significa cualquier dia del ano, excepto sabados y domingos o en el cual las instituciones

bancarias de México estén obligadas a cerrar por ley, reglamento u orden ejecutiva, de acuerdo
con el calendario que al efecto publica la CNBYV.

“DIV” significa el Sistema de Divulgacion de Informacion de Valores de la BIVA.

“Documentos de la Emisioén” significa, conjuntamente, respecto de la Primera Emision, el Contrato de Fideicomiso, el
Prospecto de Colocacion, el Contrato de Colocacion, el Titulo, este Suplemento, el acta de la
Sesion del Comité de Emision y demds documentos relacionados con la Emision, en los
términos, condiciones y con las caracteristicas generales que determine el Comité de Emision
en la Sesion del Comité de Emision que se celebre para llevar a cabo la Primera Emision.

“Documentos de la Operacion” significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso Maestro de Cobranza, el
Contrato de Factoraje, los Contratos de Arrendamiento, los Pagarés y aquellos otros
documentos en donde se hagan constar las obligaciones de pago a cargo de los Deudores
conforme a los Derechos al Cobro Transmitidos, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Servicios, los Convenios de Cesion Inversa que en su caso se celebren y los demds Documentos
de la Emision.

“Emision” significa la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios que sera efectuada por el Fiduciario
al amparo del Fideicomiso en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, en los términos y
condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en la Sesion del Comité de Emision
correspondiente.

“Evento de Amortizacion Acelerada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.48. Eventos de Amortizacion Acelerada” del presente
Suplemento.

“Evento de Amortizacion Parcial Anticipada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA
OFERTA - 1. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.40. Amortizacién Parcial Anticipada”
del presente Suplemento.

“Evento de Contingencia” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.47. Eventos de Contingencia” del presente
Suplemento.

“Evento de Dependencia” significa el hecho de que el adeudo total de un Deudor, Fideicomitente, Administrador,

contraparte o de cualquier otro tercero en lo individual llegue a representar el equivalente a
20% (veinte por ciento) o mas del saldo total insoluto de los Derechos al Cobro Transmitidos o
que se actualice cualquier otro supuesto de dependencia total o parcial previsto en la LMV, la
Circular Unica de Emisoras o cualquier otra disposicién legal aplicable.

“Evento de Incumplimiento” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.49. Eventos de Incumplimiento” del presente
Suplemento.

“Fecha de Calculo” significa el dia jueves de cada semana, o si este no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediato
siguiente.
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“Fecha de Determinacion de la Tasa de

Interés Bruto Anual” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.35.1. Bases para determinacion del rendimiento” del

presente Suplemento.

“Fecha de Inicio de Pago” significa la fecha que se establezca en la Sesion del Comité de Emision y se especifique en el
Titulo, en el entendido de que, serd la fecha en la cual el Fiduciario debera iniciar el pago de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

“Fecha de la Emisioén” significa la fecha de emision, cruce y liquidacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo.
“Fecha de Pago” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.2. Calendario de pago de intereses” del presente
Suplemento.

29

“Fecha de Pago al Factorado significa cada fecha en que el Administrador Maestro le entregue al Factorante el

Reporte Semanal conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion.

“Fecha de Reporte Mensual” significa el vigésimo dia de cada mes de calendario, en el entendido de que, en caso de que
dicha fecha no sea un Dia Habil, la “Fecha de Reporte Mensual” sera el Dia Habil inmediato
siguiente.

“Fecha de Reporte Semanal” significa el dia lunes de cada semana, en el entendido de que, en caso de que dicha fecha no sea

un Dia Habil, la “Fecha de Reporte Semanal” sera el Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento de la Emision” significa el 28 de noviembre de 2030, o si dicho dia no fuere Dia Habil, el Dia Habil
inmediato siguiente.

“Fideicomiso Maestro de Cobranza” o

“Contrato de Fideicomiso Maestro

de Cobranza” significa el contrato de fideicomiso maestro irrevocable de cobranza No. 4358 de fecha 13 de
diciembre de 2019, celebrado entre el Fideicomitente, como fideicomitente y fideicomisario en
primer lugar y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,

Division Fiduciaria, como fiduciario, conjuntamente con todos sus anexos y cualquier
modificacion, adicion o reexpresion posterior al mismo.

“Fideicomisario en Segundo Lugar” significa el Fideicomitente, por cuanto hace a su derecho a que, en términos del
Contrato de Fidecomiso, se le reviertan los bienes y derechos que aporto al Fideicomiso y todas
las cantidades y bienes que entonces formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, en los

términos pactados en el Contrato de Fideicomiso, una vez que hayan sido integramente pagados
el principal e intereses y demds cantidades pagaderas conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo y cualesquier otras cantidades adeudadas a favor de terceros en
términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomisarios” a menos que el contexto indique otra cosa, significa, conjuntamente, los Fideicomisarios en
Primer Lugar y el Fideicomisario en Segundo Lugar.
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“Fondo General”
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significa los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo de la Primera
Emision, representados, cuando actuen en su conjunto, por el Representante Comun, por cuanto
hace a su derecho de percibir la amortizacion del principal, el pago de los intereses y demds
prestaciones y cantidades que deriven del Titulo correspondiente, en los términos y condiciones
que se establezcan en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo de la Primera
Emision, en el Contrato de Fideicomiso y en los demas Documentos de la Emision.

significa Lease For You o sus respectivos causahabientes y cesionarios permitidos.

significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su
calidad de fiduciario del Fideicomiso, o sus causahabientes, cesionarios o cualquier otra
entidad que lo sustituya en sus funciones de conformidad con lo que establece el Contrato de
Fideicomiso.

significa la institucion fiduciaria que actie como fiduciario del Fideicomiso Maestro de
Cobranza.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso” del
presente Suplemento.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso” del
presente Suplemento.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso” del
presente Suplemento.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso” del
presente Suplemento.

“Fondo para Nuevos Derechos al Cobro” fiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “III. LA OPERACION

“Garantias”

“Gastos de la Emision”

DE BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos
— 2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso”
del presente Suplemento.

significa cualquier fianza, prenda, hipoteca, fideicomiso, carta de crédito, deposito u otro

gravamen o garantia constituida, en su caso, con el fin de garantizar el pago de cualquier
Derecho al Cobro.

significa, en relacion con la Primera Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo
Plazo o Reapertura en términos del Contrato de Fideicomiso, todos y cada uno de los gastos,
honorarios, comisiones y otros pagos que se generen con motivo de dicha Emision o
Reapertura, incluyendo, sin limitacion, la suma de:

la comision y los gastos de los Agentes Estructuradores;
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la comision y los gastos de los Intermediarios Colocadores conforme al Contrato de
Colocacion;

los honorarios, gastos y comisiones del Fiduciario relativos a la aceptacion y primera
anualidad por concepto de administracion, conforme a lo que se establece en el Contrato
de Fideicomiso;

los honorarios, gastos (razonables y documentados) y comisiones del Auditor Externo que
correspondan conforme al contrato que se celebre con el mismo, los honorarios y gastos de
fedatarios publicos y de los asesores legales externos de las partes y del Representante
Comun, relacionados con el establecimiento del Programa, en su caso, y la Emision de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, con la preparacion, negociacion y
modificaciones de los Documentos de la Operacion, y la preparacion y emision de
opiniones legales y otros documentos requeridos, asi como los gastos derivados del
otorgamiento y la inscripcion de cualquier Documento de la Operacion en cualquier
registro que corresponda, de ser el caso;

los honorarios del Representante Comun por concepto de aceptacion y primera anualidad,
conforme a lo que se establece en el Contrato de Fideicomiso,

honorarios del Administrador Maestro por concepto de pago inicial, conforme a lo que se
establezca en el Contrato de Administracion;

los derechos, honorarios y gastos derivados del Programa, en su caso, y de la Emision y
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, incluyendo los
derechos derivados de la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo
Plazo en el RNV, las cuotas o tarifas por el listado de los Certificados Bursdatiles
Fiduciarios de Largo Plazo en la BIVA, por el deposito del Titulo correspondiente en
Indeval, asi como los gastos causados por la impresion del Prospecto de Colocacion o del
Suplemento correspondiente, en su caso, los avisos de Emision y por cualquier publicacion
o publicidad relacionada con el Programa, en su caso, o la Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo,

los honorarios y gastos reembolsables (incluyendo honorarios razonables y documentados
de asesores legales, en su caso) de las Agencias Calificadoras por el otorgamiento de las
calificaciones correspondientes para la Emision;

las contraprestaciones pagaderas a las contrapartes de cualquier Contrato de Cobertura
que el Fiduciario celebre, o sea designado como beneficiario, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

cualquier otro gasto, honorario o comision relacionada con el Programa, en su caso, y la
Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, inclusive aquellos que
sean requeridos por las autoridades gubernamentales o regulatorias respectivas,
mexicanas o extranjeras, o para documentar e inscribir las Garantias (y sus transmisiones)
que, en su caso, resulten aplicables, y

cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacion con todo lo anterior.

significa la suma de todas las erogaciones que se generen con motivo de, o que sean necesarias
para, el mantenimiento del Fideicomiso y de la Emision, incluyendo, sin limitacion:
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(1) los honorarios (incluyendo los honorarios por administracion) y gastos del Fiduciario
conforme a lo que se establece en el Contrato de Fideicomiso, las cantidades
correspondientes al pago de indemnizaciones al Fiduciario, en su caso, de conformidad con
lo que se establece en la Clausula 18 del Contrato de Fideicomiso, hasta el limite maximo
establecido en dicha Clausula, y (2) los honorarios (incluyendo los honorarios por
administracion) y gastos del Fiduciario Maestro de Cobranza que correspondan conforme
al Fideicomiso Maestro de Cobranza, en caso de que, por cualquier motivo, los mismos no
hubieren sido cubiertos por el Fideicomitente y no hubieren suficientes recursos
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso Maestro de Cobranza de conformidad con lo
establecido en dicho Fideicomiso Maestro de Cobranza, pero solo en la proporcion de la
cobranza del Fideicomiso Maestro de Cobranza correspondiente al Fideicomiso;

los honorarios y gastos razonables y documentados del Representante Comun conforme a
lo que se establece en el Contrato de Fideicomiso, y las cantidades correspondientes al
pago de indemnizaciones al Representante Comun, en su caso;

las Contraprestaciones de los Administradores, conforme a lo que se establezca en el
Contrato de Administracion y en el Contrato de Servicios, respectivamente;

los  honorarios y gastos (razonables y documentados) del Auditor Externo que
correspondan conforme al contrato que se celebre con el mismo,

el costo de mantener el Titulo que documente los Certificados Bursdatiles Fiduciarios de
Largo Plazo en deposito con Indeval;

los  honorarios por servicios de las Agencias Calificadoras en relacion con las
calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo;

los gastos necesarios para cumplir con las disposiciones legales o contractuales
relacionadas con el Fideicomiso, el Programa o las Emisiones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo y los demds Documentos de la Operacion, que
correspondan cubrirse con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,

los gastos necesarios para mantener y, en su caso, actualizar la inscripcion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo en el RNV y su listado en la BIVA, asi
como aquellos derivados de cualquier publicacion relacionada con el Programa o las
Emisiones;

las contraprestaciones pagaderas a las contrapartes de cualquier Contrato de Cobertura
que el Fiduciario celebre, o sea designado como beneficiario, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

cualquier gasto derivado de cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso, al
Contrato de Factoraje, a los demds Documentos de la Operacion o cualquier otro
documento relacionado que autorice el Comité Técnico,

los gastos (razonables y documentados) incurridos por el Fiduciario y el Representante
Comun en el ejercicio de sus facultades o en el cumplimiento del Contrato de Fideicomiso,
de los demas Documentos de la Operacion o de la legislacion aplicable, de acuerdo con lo
que estos establecen, asi como los gastos derivados del otorgamiento de poderes y las

24 de 56



Clave de Cotizacion: LFUCB

Xil.

“Gravamen”

“Indeval”

“Indice de Morosidad”

“Intermediarios Colocadores”

“Inversiones Permitidas”

“IVA”

“LGTOC”

“Limite Maximo de

Concentracién por Cliente”,

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

contraprestaciones pagaderas a cualquier tercero en relacion con servicios prestados al
Fideicomiso, y

cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacion con todo lo anterior.

significa cualquier hipoteca, fideicomiso de garantia, prenda, caucion, limitacion de dominio,
carga, servidumbre, usufructo (ya sea establecido por declaracion unilateral de voluntad,
acuerdo de voluntades, disposicion legal o de otra forma), derecho de retencion, reserva de
dominio, orden de embargo o secuestro, u otra orden similar o cualquier otro gravamen o
limitacion de dominio de cualquier naturaleza, ya sea unilateral, bilateral, por ministerio de ley
o de otra forma.

significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

significa el resultado (expresado en porcentaje) de dividir: (i) el Valor Presente Neto) de los
Derechos al Cobro Incumplidos; entre (ii) el Valor Presente Neto de los Derechos al Cobro
Transmitidos, cuyo limite sera determinado por el Comité de Emision para la Primera Emision
en el acta de la Sesion del Comité de Emision.

significa, conjuntamente, Casa de Bolsa Ve Por Mas, S.A. de C.V., Grupo Financiero Ve Por
Mas y Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, o sus sucesores o
causahabientes.

significa la inversion al vencimiento mds proximo: (i) valores gubernamentales denominados en
Pesos, emitidos o garantizados por el Gobierno Federal; (ii) titulos bancarios considerados
como tales por Banco de México en su Circular 3/2012 o en aquellas disposiciones que la
sustituyan o modifiquen, emitidos por Banco Santander México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Santander México, o cualesquiera otras instituciones de banca
multiple calificadas por S&P Global Ratings, S.A. de C.V. con una calificacion crediticia de
“mxAAA” en escala nacional, o su equivalente, segun sea verificado por el Fideicomitente sin
responsabilidad para el Fiduciario; y (iii) reportos sobre los titulos y valores enlistados en este
apartado, cuyas contrapartes sean Banco Santander Meéxico, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Santander México, o cualesquiera otras instituciones financieras
calificadas por S&P Global Ratings, S.A. de C.V. con una calificacion crediticia de “mxAAA”
en escala nacional, o su equivalente, segun sea verificado por el Fideicomitente sin
responsabilidad para el Fiduciario.

significa el impuesto al valor agregado.

significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

significa 3.00% (tres punto cero por ciento) del valor total del Patrimonio del Fideicomiso; en
el entendido de que el Administrador Maestro podra modificar el Limite Maximo de
Concentracion por Cliente, siempre y cuando haya notificado previamente al respecto por
escrito al Representante Comun y obtenga confirmacion previa y por escrito de las Agencias
Calificadoras en el sentido de que dicha modificacion no tendra como consecuencia una
reduccion en la calificacion de la Emision otorgada por cada una de ellas en la Fecha de la
Emision, a menos que se cuente con la autorizacion por escrito del Representante Comun, y en
el entendido, ademas, de que en caso de que el Limite Maximo de Concentracion por Cliente
para algun Cliente en particular pretenda ser modificado de forma tal que se actualice un
Evento de Dependencia en relacion con dicho Cliente, dicha modificacion solo podra ser

25 de 56



Clave de Cotizacion: LFUCB

“Limite Maximo de Concentracidén

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

autorizada si el Cliente de que se trate se obliga por escrito a entregar al Fiduciario la
informacién a que hace referencia el Titulo IV de la Circular Unica de Emisoras, para que este
ultimo esté en posibilidad de reportarla a la CNBV, a la BIVA y al publico inversionista en
cumplimiento con las disposiciones legales aplicables.

por Estado”

“Lista Inicial”

“Listas Periddicas”

“LMV”

“Margen”

“México”

“Monto de Sobreasignacion”

significa (i) para los Estados de la Republica Mexicana distintos a la Ciudad de México, 12%
(doce por ciento) del valor total del Patrimonio del Fideicomiso y (ii) para la Ciudad de
Meéxico, el 25% (veinticinco por ciento) del valor total del Patrimonio del Fideicomiso, en el
entendido de que el Administrador Maestro podrda modificar el Limite Madximo de
Concentracion por Cliente, siempre y cuando haya notificado previamente al respecto por
escrito al Representante Comun y obtenga confirmacion previa y por escrito de las Agencias
Calificadoras en el sentido de que dicha modificacion no tendra como consecuencia una
reduccion en la calificacion de la Emision otorgada por cada una de ellas en la Fecha de la
Emision, a menos que se cuente con la autorizacion por escrito del Representante Comuin, y en
el entendido, ademas, de que en caso de que el Limite Maximo de Concentracion por Cliente
para algun Cliente en particular pretenda ser modificado de forma tal que se actualice un
Evento de Dependencia en relacion con dicho Cliente, dicha modificacion solo podrd ser
autorizada si el Cliente de que se trate se obliga por escrito a entregar al Fiduciario la
informacion a que hace referencia el Titulo IV de la Circular Unica de Emisoras, para que este
ultimo esté en posibilidad de reportarla a la CNBV, a la BIVA y al publico inversionista en
cumplimiento con las disposiciones legales aplicables.

significa la lista entregada en la fecha de celebracion del Contrato de Factoraje al Factorante,
con copia al Representante Comun, para identificar los Derechos al Cobro transmitidos
al Patrimonio del Fideicomiso en dicha fecha.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.2. Extracto del Contrato de Factoraje — A) Factoraje” del presente Suplemento.

significa la Ley del Mercado de Valores.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del
presente Suplemento.

significa los Estados Unidos Mexicanos.
Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la secciéon “II. CARACTERISTICAS DE

LA OFERTA — MONTO DE SOBREASIGNACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO” del presente Suplemento.

“Monto Total Autorizado del Programa”  significa hasta $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

“QObligaciones de la Emisién” significa todas y cada una de las obligaciones del Fiduciario en relacion con la Primera

Emision al amparo de los Documentos de la Operacion y la correspondiente Sesion del Comité
de Emision que se celebre para llevar a cabo la Emision, incluyendo sin limitacion, el pago del
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo de la
Primera Emision, intereses, y demas cantidades que los Tenedores tengan derecho a recibir
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“Pagarés”

“Patrimonio del Fideicomiso”

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

conforme a lo que se establezca en los Documentos de la Operacion y en la correspondiente
Sesion del Comité de Emision.

significa los pagarés que, en su caso, suscriban o avalen los Deudores, para documentar sus
obligaciones de pago derivadas de los Contratos de Arrendamiento, ya sea que los mismos sean
suscritos por medios escritos o electronicos.

significa todos los bienes y derechos que en cualquier tiempo formen parte del Fideicomiso
segun se describen en el propio Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Aplicacion del Fondo para

Nuevos Derechos al Cobro”

“Periodo de Intereses”

“Periodo de Revolvencia”

1)

“Periodo para Distribuciones’

“Persona”

“Pesos” o el signo “$”

113

Plazo de Vigencia de la Emision”

“Politicas de Crédito y Cobranza”

significa el lapso de tiempo durante el cual el Fiduciario utilizara las cantidades que se
encuentren depositadas en el Fondo para Nuevos Derechos al Cobro para adquirir nuevos
Derechos al Cobro originados por el Fideicomitente, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en los términos y condiciones previstos en el Contrato de Factoraje,
y que iniciard en la Fecha de la Emision de la Primera Emision que se realice al amparo del
Fideicomiso y terminara en la fecha que se sefiale en el acta de la Sesion del Comité de Emision
y en el Titulo.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.2. Calendario de pago de intereses” del
presente Suplemento.

significa el lapso de tiempo durante el cual el Fiduciario podrd adquirir Derechos al Cobro
conforme a los términos y condiciones previstos en el Contrato de Factoraje. El Periodo de
Revolvencia iniciara en la Fecha de la Emision y terminard en la fecha en que ocurra lo
primero entre: (i) la Fecha de Pago numero 24 (veinticuatro) sefialada en el calendario que se
incluya en el Titulo, o (ii) la fecha en que el Contrato de Servicios se dé por terminado, o (iii) la

fecha en la que ocurriere un Evento de Amortizacion Acelerada.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — G) Prelacion de Erogaciones” del presente
Suplemento.

significa cualquier persona fisica o moral, sociedad civil o mercantil, asociacion, asociacion en
participacion, fideicomiso, gobierno o agencia gubernamental, o cualquier otra entidad.

significa la moneda de curso legal en México.

significa el plazo en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo
permaneceran insolutos, y que serd desde la Fecha de la Emision hasta la Fecha de
Vencimiento de la Emision; en el entendido, sin embargo, de que los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo podran amortizarse con anterioridad a dicha fecha, a partir de la
Fecha de Inicio de Pago, o en cualquier momento, en caso de que se presente un Evento
de Amortizacion Acelerada o un Evento de Incumplimiento, o en los casos de amortizacion
anticipada que se establecen en los Documentos de la Emision.

significa las politicas de crédito y cobranza del Administrador en relacion con los Derechos al
Cobro existentes a la fecha del Contrato de Servicios y que se resumen en los anexos de dicho
Contrato de Servicios.
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“Porcion de Intereses del Fondo de Pagos

Mensuales” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso”

del presente Suplemento.

“Porcion de Principal del Fondo de Pagos

Mensuales” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Ill. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - 2.3. Contratos y Acuerdos —
2.3.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso — F) Cuentas del Patrimonio del Fideicomiso”
del presente Suplemento.

“Programa de Colocacion” o “Programa”  significa el programa para la emision y colocacion de Certificados Bursdtiles
Fiduciarios de Largo Plazo, con cardcter revolvente, por el Monto Total Autorizado del
Programa, segun se describe en el Prospecto de Colocacion.

“Prospecto de Colocacioén” significa el prospecto de colocacion del Programa.
“Reapertura” significa la inscripcion en el RNV de Certificados Bursdatiles Fiduciarios de Largo Plazo

adicionales a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo emitidos originalmente al
amparo de la presente Emision, y su oferta publica, emision y colocacion, que podra ser
efectuada por el Fiduciario al amparo del Programa en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, en los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso, asi
como en el acta de la Sesion del Comité de Emision y en el Titulo. Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo adicionales que se emitan y coloquen como parte de una
Reapertura (i) seran considerados como parte de la presente Emision de Certificados Bursdtiles
Fiduciarios de Largo Plazo, por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra
asignada por la BIVA, y (ii) salvo aquellas modificaciones que sean necesarias e inherentes a la
Reapertura, tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios de Largo Plazo, incluyendo, sin limitacion, Fecha de Vencimiento de la Emision,
tasa de interés, valor nominal o en su caso valor nominal ajustado.

“Reporte Mensual” significa el reporte que deberd ser preparado y suscrito por el Administrador Maestro
sustancialmente en la forma y términos del documento que se acompana al Contrato de
Administracion, segun el mismo sea modificado a solicitud razonable del Comité Técnico o del
Fideicomitente, sin que sea necesario seguir el procedimiento establecido en la Clausula 15 del
Contrato de Administracion; en el entendido de que dicho Reporte Mensual deberd incluir al
menos la informacion contenida en dicho documento que se acompania al Contrato de
Administracion y la informacion a la que se refiere el Anexo T de la Circular Unica de
Emisoras.

“Reporte Semanal” significa el reporte que deberd ser preparado y suscrito por el Administrador Maestro
sustancialmente en la forma y términos del documento que se acomparia al Contrato de
Administracion, segun el mismo sea modificado a solicitud razonable del Comité Técnico o del
Fideicomitente, sin que sea necesario seguir el procedimiento establecido en la Clausula 15 del
Contrato de Administracion; en el entendido de que dicho Reporte Semanal debera incluir al
menos la informacion contenida en dicho documento que se acompaiia al Contrato de
Administracién y la informacion a la que se refiere el Anexo T de la Circular Unica de
Emisoras.
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“Reportes del Fiduciario”
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Reportes del Administrador Maestro” significa, conjuntamente, los Reportes Semanales, Reportes Mensuales, los Reportes de

Auditoria de Expedientes y, en general, los reportes que, con la periodicidad que se indica en el
Contrato Fideicomiso, debera entregar el Administrador Maestro o el Administrador Maestro
Sustituto, segun sea el caso, al Fiduciario, a los miembros del Comité Técnico, a las Agencias
Calificadoras, al Representante Comun, al Administrador Sustituto, en su caso, y al
Fideicomitente, conforme a los formatos que al efecto se anexan al Contrato de Fideicomiso, los
cuales, segun sea el caso, deberan incluir la informacion a la que se refiere el Anexo T de la
Circular Unica de Emisoras.

significa los reportes que deberd entregar el Fiduciario, mediante correo electronico (con el
archivo respectivo adjunto en formato PDF) o por cualquier otro medio permitido, a los
miembros del Comité Técnico, al Representante Comun, a las Agencias Calificadoras, al
Administrador Maestro (o, en su caso, al Administrador Maestro Sustituto, en su caso) y al
Fideicomitente (o, en su caso, al Administrador Sustituto), segun sea el caso, conforme a lo
siguiente:

Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes de calendario, copias de los estados de
cuenta relativos a las cuentas bancarias que mantenga el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso, que haya emitido, desde la Fecha de Reporte Mensual inmediata anterior, la
institucion de crédito a la que pertenece el Fiduciario, en el entendido de que: (i) tratindose de
cuentas bancarias abiertas en un banco distinto de aquel al que pertenece el Fiduciario, el
Fiduciario unicamente estara obligado a entregar copia de los estados de cuenta que le sean
proporcionados por el banco en el que estén abiertas dichas cuentas a mas tardar el tercer Dia
Habil siguiente a aquel en que los reciba; y (ii) la obligacion del Fiduciario de entregar los estados
de cuenta a los que se refiere el presente inciso se entendera por cumplida una vez que la institucion
en la que se encuentren abiertas las cuentas bancarias del Fideicomiso permita a los miembros del
Comité Técnico, al Representante Comun, a las Agencias Calificadoras, al Administrador Maestro,
al Administrador Sustituto, en su caso, y al Fideicomitente consultar dichos estados de cuenta de
forma electronica;

Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes de calendario, copias de los estados de
cuenta relativos a las Inversiones Permitidas que hubiese hecho el Fiduciario con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, que hayan emitido, desde el ultimo dia del mes de calendario
inmediato anterior, la o las instituciones financieras intermediarias a través de quienes se hubiesen
realizado tales inversiones;

Dentro de los primeros 15 (quince) Dias Habiles de cada mes de calendario, un reporte de
vencimientos y afectaciones al Patrimonio del Fideicomiso al que hace referencia el Anexo T de la
Circular Unica de Emisoras, correspondiente al mes de calendario inmediato anterior, de acuerdo
con la informacion que reciba del Administrador Maestro a mds tardar dentro de los primeros 12
(doce) Dias Habiles siguientes al ultimo dia del mes inmediato anterior; en el entendido de que: (i)
no sera responsabilidad del Fiduciario el incumplimiento a la obligacion contenida en el presente
inciso cuando el mismo derive de causas imputables al Administrador Maestro, pero el Fiduciario si
sera responsable de informar de dicho incumplimiento del Administrador Maestro a las demas
partes; y (ii) la obligacion del Fiduciario de entregar el reporte al que hace referencia el presente
inciso se entendera por cumplida mediante la publicacion de la informacion a la que hace referencia
el Anexo T de la Circular Unica de Emisoras en el portal de la BIVA o en los medios que la Circular
Unica de Emisoras establezca, y

Antes del 30 de abril de cada afio, un reporte anual preparado de conformidad con el Anexo N Bis 1
de la Circular Unica de Emisoras, con la informacion que al efecto le sea entregada por el
Administrador Maestro en los Reportes Mensuales, por el Administrador y por el tercero
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“Representante Comun”

“Requisitos de Elegibilidad”

“RNV”

“RUG”

“Saldo Insoluto”

especialista que se contrate para preparar la contabilidad del Fideicomiso, junto con los estados
financieros del Fideicomiso auditados por el Auditor Externo, que debera contener: (i) un estado de
situacion financiera; y (ii) un estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio y estado de
flujos, todo ello al 31 de diciembre de cada ario, en cada caso estableciendo en forma comparativa
las cantidades del ario inmediato anterior, todo ello en detalle razonable y acomparnado por la
opinion del Auditor Externo; en el entendido de que, no serd responsabilidad del Fiduciario el
incumplimiento a la obligacion contenida en el presente inciso cuando el mismo derive de causas
imputables al Administrador Maestro, al Administrador o al Auditor Externo, pero el Fiduciario si
sera responsable de informarde dicho incumplimiento del Administrador Maestro, del
Administrador o del Auditor Externo a las demas partes.

significa Masari, Casa de Bolsa, S.A., o sus sustitutos, causahabientes o cesionarios.

significa aquellos requisitos que deberdn reunir los Derechos al Cobro para considerarse como
Derechos al Cobro Elegibles conforme a la Cldausula 2 del Contrato de Factoraje.

significa el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

significa la Seccién Unica del Registro Unico de Garantias Mobiliarias del Registro
Publico de Comercio que mantiene la Secretaria de Economia.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “II. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del
presente Suplemento.

“Sesion del Comité de Emision”  significa la sesion del Comité de Emision de fecha 21 de noviembre de 2025, en la que se

“STIV-2"

113

Suplemento”

“Tasa de Interés Bruto Anual”

autorizo y ratifico la presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo al
amparo del Fideicomiso, y en la que se establecen y ratifican las principales caracteristicas,
términos y condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo de dicha
Emision, autoriza y ratifica la celebracion de los Documentos de la Emision, indica y ratifica
puntualmente los Gastos de la Emision que el Fiduciario debe pagar en la fecha de colocacion,
sefialando las cuentas bancarias a las cuales ha de transferirse el pago respectivo de la parte
autorizada a recibirlo, y determina y ratifica los demas aspectos de la Emision conforme a lo
que se establece en el Contrato de Fideicomiso.

significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores 2 de la CNBV.

significa el presente suplemento informativo al Prospecto de Colocacion.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y

calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del
presente Suplemento.

“Tasa de Interés de Referencia”  tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.

“Tasa Anual de la Cobertura”

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del
presente Suplemento.

significa la tasa anual de la cobertura que se determina en el presente Suplemento para la
Emision.
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“Tasa Interna de Retorno”

“Tasa Sustituta”

“Tenedor”

“TIIE de Fondeo”

“Titulo”

“Valor de los Derechos al Cobro”

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

significa la tasa de interés para la cual el Valor Presente Neto de un Contrato de
Arrendamiento, es igual a cero, expresada en términos anuales. Las formulas para calcular la
Tasa Interna de Retorno son las siguientes:

Ri

n
1= Zi=1m

En donde:

I =significa, para el caso de un Contrato de Arrendamiento, el desembolso originalmente
efectuado por el Factorado respectivo para adquirir el bien relacionado con el contrato de que se
trate, neto de todos los pagos iniciales efectuados por el Cliente al Factorado, e incluyendo el
IVA correspondiente.

Ri = significa el pago acordado para el mes i para cada Derecho al Cobro, incluyendo, en el
caso de un Contrato de Arrendamiento el IVA correspondiente.

n = significa el nimero de periodos mensuales remanentes para cada Derecho al Cobro hasta la
fecha que corresponda a la Fecha de Vencimiento de la Emision.

TIRM = significa la Tasa Interna de Retorno mensual.

TIR = significa la Tasa Interna de Retorno anual, la cual se calculard conforme a la siguiente
formula:

TIR = (1 + TIRM)"?

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del
presente Suplemento.

significa cualquier Persona que en cualquier momento sea legitima titular de uno o mas
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion “Il. LA OFERTA - 1.
CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion del rendimiento y
calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del
presente Suplemento.

significa el documento que, en términos de los articulos 61, 62, 63, 64 y 68 de la LMYV,
ampare uno o mas de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios de Largo Plazo de una
determinada Emision, los cuales expedira el Fiduciario, de ser el caso, con numeracion
sucesiva, comenzando por el numero 1 (uno).

significa, en cualquier fecha, la suma del Valor Presente Neto de los Derechos al Cobro

Transmitidos derivados de Contratos de Arrendamiento, que en dicha fecha sean Derechos al
Cobro Elegibles, que en dicha fecha sean Derechos al Cobro Elegibles.
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“Valor Presente Neto” significa, respecto de cada uno de los Derechos al Cobro derivados de Contratos de

Arrendamiento, el valor presente neto de cualquier Cadena de Flujos. La formula para calcular
el Valor Presente Neto es la siguiente:

Ri

n
VPN = Zi=1m

En donde:

VPN= significa el Valor Presente Neto.

R, =significa el pago acordado para el mes i para cada Cadena de Flujos, incluyendo el IVA
correspondiente.

n = significa el numero de periodos mensuales remanentes para cada Cadena de Flujos.

TM = significa la tasa mensualizada de lo que resulte menor entre (i) la Tasa de Interés Bruto
Anual, y (ii) el resultado de sumar la Tasa Anual de la Cobertura mas la sobretasa anual que
aparezca en el Titulo. Para efectos de lo anterior, TM se calculara conforme a la siguiente
formula:

1
T™=(1+TB)? -1
En donde:

TB = significa lo que resulte menor entre (i) la Tasa de Interés Bruto Anual, y (ii) el resultado
de sumar la Tasa de la Cobertura mas la sobretasa que aparezca en el Titulo.

“Vendor” significan los fabricantes, distribuidores o subdistribuidores de equipo médico.

Resumen ejecutivo:

El resumen ejecutivo de la presente operacion se contiene en la Seccion “I. INFORMACION GENERAL — 2.
RESUMEN EJECUTIVO del Prospecto de Colocacion, salvo por la informacion que se desarrolla a continuacion,
misma que es un resumen de la informacion contenida en este Suplemento. Dicho resumen no incluye toda la
informacién que debe tomarse en cuenta para tomar una decision de inversion respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo. Se recomienda a los inversionistas que lean cuidadosamente el Prospecto de Colocacion
y el presente Suplemento en su totalidad, incluyendo la Seccion titulada “Factores de Riesgo”, y todos sus anexos,
antes de tomar una decision de inversion respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

Participantes Relevantes.

Logotipos INombre Papel a Desempenar
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en la Transaccion
[ease Fideicomitente, Fideicomisariol
for Lease For You, S.A.P.Ide C.V. en Segundo Lugar Y]
Administrador
IBanco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero|
Ct I nver |Actinver, Uinica y exclusivamente en sy
calidad de fiduciario del fideicomisolFiduciario
irrevocable de emision, administracion|
Iy pago No. 6442
IBanco Actinver, S.A., Institucién de
ﬁ t Banca Multiple, Grupo Financiero|
IActi (ini lusi t:
C I nver cllnver, unica y e.xc.uswamen. e en.suFi duciario Maestro de
calidad de fiduciario del fideicomiso
Cobranza

imaestro irrevocable de cobranza No.
4358

MASARI

(asa de Bolsa
am

Masari, Casa de Bolsa, S.A.

Representante Comun

©

STRUC

TURE

i-Structure, S.A. de C.V.

Agente Estructurador

|Agente Estructurador, LLC

Agente Estructurador

CASA DE BOLSA

Casa de Bolsa Ve Por Mas, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Ve Por Mas

Intermediario Colocador Lider
Conjunto

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte

% BANORTE $%.s»

Intermediario Colocador Lider
Conjunto

MXN
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Tecnologia en Cuentas por Cobrar,

(.'.X(.‘.-I S.A.P.L de C.V.

[Administrador Maestro

KUR| BRE N A IKuri Brefia, Sanchez Ugarte y Aznar,Despacho Externo de
SAMCHEZ UGARTE ¥ AZNAR S.C. Abogados

En términos generales, las caracteristicas de los Contratos de Arrendamiento que Lease For You celebra con sus
Clientes son las siguientes:

1. Los Contratos de Arrendamiento son celebrados con base en formatos de contratos de arrendamiento
previamente aprobados por Lease For You.

2. Descripcion: arrendamiento puro.

3. Plazo: forzoso para ambas partes; de 6 a 60 meses.

4. Forma de pago de rentas: mensual.

5. Monto de la renta: fija.

6. Intereses moratorios: ante la falta de pago oportuno por parte de los Arrendatarios.

7. Deposito en garantia: 0 meses, a solicitud del Comité de Crédito.

8. Penalidad por cancelacion anticipada por parte de los Arrendatarios: en caso de que la cancelacion
se realice dentro de los primeros 12 meses, un pago equivalente a 5 rentas; y en caso de que la
cancelacion se realice después de los primeros 12 meses, un pago equivalente a 3 rentas Pagarés:
suscritos por los Arrendatarios y los obligados solidarios como avalistas.

9. Obligados solidarios/avales: principales accionistas del cliente o personas fisicas o morales con
solvencia acreditada mediante relacion patrimonial y verificacion en Registro Publico.

10. Seguros: todos los Bienes Arrendados deben estar asegurados contra pérdida o deterioro parcial o
total, asi como toda responsabilidad por los dafios y perjuicios que se causen a terceros, durante la
vigencia del arrendamiento.

11. Subarrendamiento de Bienes Arrendados: no esta permitido sin previa autorizacion de Lease For

You.

12. Lugar de uso de los Bienes Arrendados: dentro de México.

Derivado de la celebracion de los Contratos de Arrendamiento, Lease For You cuenta con una cartera de Derechos al
Cobro que transmitira al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los Documentos de la Operacion. A
continuacion, se describen las caracteristicas y la evolucion de los Derechos al Cobro que componen la cartera antes
mencionada.

A continuacion, se incluye un resumen de la informacion contenida en este Reporte Anual. Este resumen no pretende contener toda
la informacion que pudiera ser relevante para tomar cualquier decision de invertir en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y se
complementa con la informacion mas detallada y la informacion financiera consolidada incluida en otras secciones de este Reporte
Anual, asi como la informacion contenida en el apartado “Factores de Riesgo”, mismos que deberan ser leidos con detenimiento por
el publico inversionista.

La operacion consiste en la Bursatilizacion de los Derechos al Cobro derivados de las rentas pagaderas por los Arrendamientos
Puros derivados de los Contratos de Arrendamiento originados por Lease For You, S.A de C.V. y transmitidos al Patrimonio del
Fideicomiso CIB/6442.

A continuacion, se muestra Saldo Total de los Derechos al Cobro, fondos del Fideicomiso y nivel de aforo al cierre del mes de
diciembre de 2025
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Cifras en M.N. 25/ 12/ 2025
V.P.N./ Valor
Financiable

Saldo de Cartera Total 478,604,477.40 434,405,218.56
Cartera Inelegible por Auditoria -

Resumen de Fondeo Valor Nominal

Derechos de Crédito Aportados Morosos - -
Derechos al Cobro Incumplidos - -

Flujos Excedentes al Plazo del Fideicomiso - -
Exceso/ Faltante de Concentracion -

Cartera Inelegible por Conceptos No Financiables (8,337,277.72) (7,512,848.46)
Saldo Total de Cartera Elegible 470,267,199.68 426,892,370.10
Monto del Financiamiento 400,000,000.00
Saldo I nsoluto del Financiamiento 381,100,000.00

Saldos de Cuentas después de Distribucién
Cuenta Concentradora -

Fondo de Mantenimiento 86,980.19
Fondo de Reserva 3,127,846.49
Fondo de Pagos Mensuales 3,127,846.49
Fondo para Nuevos Derechos al Cobro 67,050,737.49

Total de Fondos para el Fideicomitente en el Periodo por Contraprestacion -

Cobranza de Derechos de Cobro no cedidos al Fideicomiso -
Fondos pendientes de pago Periodos anteriores -
Pago de Remanentes para el Fideicomitente -

Fondo General (MXN) 11,848,998 .41

Fondo General (USD) -
Cuentade Ingresos 691,489.69
Aforo Semanal 1.3372
Aforo de la BEmision 1.3500
Aforo para Distribuciones 1.3500
Aforo Minimo 1.2800

Cifras en M.N.

Célculo de Aforo

V.N. Capital Contratos de Crédito -

V.P.N. Contratos de Factoraje -
V.P.N. Contratos de Arrendamiento 426,892,370.10
Menos

Derechos al Cobro Incumplidos -
Derechos al Cobro Inelegibles -

Mas

Efectivo depositado en las Cuentas y Reservas del Fideicom 82,719,072.08
(A) 509,611,442.18
(B) Saldo Insoluto del Financiamiento 381,100,000.00
Aforo (A) / (B) 1.3372

(1) Sin Considerar el Fondo de Mantenimiento en dicha fecha; menos (iv) las
cantidades correspondientes a la Porcion de Intereses del Fondo de Pagos
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Factores de riesgo:

Al considerar la adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, los posibles Tenedores deberan
analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en el Prospecto de Colocacion y en el presente
Suplemento, y sobre todo considerar los factores de riesgo contenidos en dichos documentos, asi como los que se
seflalan a continuacion, mismos que podrian afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto el pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo. Dichos riesgos e incertidumbres no son los unicos que pueden
afectar a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, al Fiduciario, al Administrador, al Administrador
Maestro, al Fideicomitente o a los Deudores. Existen otros riesgos e incertidumbres que se desconocen o que
actualmente no se consideran significativos, que podrian tener un efecto adverso en el pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo o en las personas anteriormente mencionadas. En el supuesto de que llegue a
materializarse cualquiera de dichos riesgos, el pago de las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo podria verse afectado.

Obligaciones limitadas de las personas participantes

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo no seran garantizados ni avalados por ninguna persona,
incluyendo el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador Maestro, el Administrador, el Agente Estructurador, los
Intermediarios Colocadores, el Representante Comun, el Auditor Externo, las Agencias Calificadoras o el asesor legal
independiente. Ningun tercero realizé ni realizara un avalto respecto de los Derechos al Cobro que se transmitiran al
Fideicomiso. El producto de los Derechos al Cobro podria ser insuficiente para el pago por parte del Fiduciario de las
Obligaciones de la Emision, incluyendo el pago de principal o de intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
de Largo Plazo.

El Fideicomitente estd expuesto a riesgos operativos y su desempeiio depende en gran medida de sus funcionarios
clave y consejeros.

El Fideicomitente esta expuesto al riesgo de pérdidas directas o indirectas que se generen por fallas en su proceso
interno, en su personal o en su sistema. No puede asegurarse que las politicas y procesos que sigue el Fideicomitente
para reducir dichas pérdidas lleguen a ser efectivas y, en caso de que las mismas no logren su objetivo, la situacion
financiera de los Fideicomisos podria verse afectada adversamente.

La tasa de interés de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo se basa en la TIIE de Fondeo, la cual
es relativamente nueva en el mercado.

La tasa de interés bruto anual de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo se basa en la TIIE de Fondeo
Promedio, que se calcula utilizando la TIIE de Fondeo publicada por el Banco de México de acuerdo con la formula
descrita en la Seccién “II. LA OFERTA - 1. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA — 1.36. Bases para determinacion
del rendimiento y calendario de pago de intereses — 1.36.1. Bases para determinacion del rendimiento” del presente
Suplemento”, Existe un precedente de mercado muy limitado para valores que utilizan la TIIE de Fondeo como tasa
de interés. Ademas, el Banco de México recién comenzo a publicar la TIIE de Fondeo el 16 de enero de 2020. En
consecuencia, el uso de la TIIE de Fondeo o la férmula especifica para LA TIIE de Fondeo Promedio utilizada en la
Emision puede no ser ampliamente adoptada en el futuro por otros participantes del mercado. Si el mercado adopta
un método de calculo diferente, eso probablemente afectaria adversamente la liquidez y el valor de mercado de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

La TIIE de Fondeo Promedio con respecto a un Periodo de Interés particular solo podra determinarse cerca del
final del Periodo de Interés correspondiente.

La TIE de Fondeo Promedio aplicable a un Periodo de Intereses particular y, por lo tanto, el monto de interés pagadero
con respecto a dicho Periodo de Intereses se determinara en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable al Periodo de Intereses correspondiente. Debido a que cada una de estas fechas esta cerca de la Fecha
de Pago de intereses, no se sabra el monto de interés pagadero con respecto a un Periodo de Intereses en particular
hasta poco antes de la Fecha de Pago de intereses y puede ser dificil para el inversionista estimar de manera confiable
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el monto de interés que se pagara en cada una de dichas Fecha de Pago de intereses. Ademas, es posible que algunos inversionistas
no quieran o no puedan negociar los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo sin cambios en

sus sistemas. Estos factores podrian afectar negativamente la liquidez y el valor de mercado de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

Cambio de Control del Fideicomitente y Administrador.

En 2025, Marea Group, por conducto de Marea Salud, S.A.P.I. de C.V., llevd a cabo una inversion estratégica en
Lease For You, mediante la cual adquirio el 67.53% de su capital social. En virtud de dicha participacion, Marea
Group representa la tenencia accionaria mayoritaria y, por ende, mantiene actualmente el Control de Lease For You
para todos los efectos corporativos aplicables.

Derivado de dicho cambio de Control, es posible que el curso ordinario de negocios de Lease For You pueda
experimentar ajustes o variaciones, particularmente en relacion con el disefio y ofrecimiento de esquemas de
arrendamiento, asi como en la eventual implementacion de procesos de innovacion tecnologica que reflejen la
evolucion natural del negocio conforme a sus necesidades y al contexto del mercado.

Factor de riesgo de proyecciones a futuro.

La informacion distinta a la informacion histdrica que se incluye en el Prospecto de Colocacion y en el presente
Suplemento, incluyendo las estimaciones futuras a que se refiere la Seccion “III. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION — 4. ESTIMACIONES FUTURAS?” del presente Suplemento, refleja la perspectiva del
Fiduciario y del Fideicomitente en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacion sobre
resultados financieros, situaciones econdmicas, tendencias y hechos inciertos, o informaciéon que se aparte
significativamente del comportamiento historico de los Derechos al Cobro o activos similares a estos. Las expresiones
“considera”, “espera”, “estima”, “prevé”, “planea” y otras expresiones similares, identifican dichas proyecciones o
estimaciones. Al evaluar dichas proyecciones o estimaciones, el inversionista potencial debera tener en cuenta los
factores descritos en esta Seccion y otras advertencias contenidas en el Prospecto de Colocacion y en el presente
Suplemento. Dichos factores de riesgo y proyecciones describen las circunstancias que podrian ocasionar que los
resultados reales difieran significativamente de los esperados con base en las proyecciones o estimaciones a futuro.
Los dictamenes sobre la calidad crediticia de la Primera Emision por las Agencias Calificadoras no contemplan la
informacion mads reciente disponible en relacion con la cartera de Derechos al Cobro.

los dictamenes sobre la calidad crediticia de la presente emision emitidos por las agencias calificadoras no contemplan
la informacion mas reciente disponible con la cartera de los derechos al cobro que formaran parte del patrimonio del
fideicomiso. los dictamenes incluyen el analisis historico del comportamiento de la cartera de los derechos al cobro
que seran transmitidos al patrimonio del fideicomiso y los distintos factores considerados por las agencias calificadoras
para emitir sus calificaciones. los inversionistas deben tener esto en cuenta al realizar su decision de inversion, en el
entendido de que, las agencias calificadoras recibieron informacion distinta en cuanto a los Derechos al Cobro.

La aportacion de algunos Derechos al Cobro al Patrimonio del Fideicomiso estd sujeta al pago de ciertos adeudos
y a la liberacion de ciertos gravamenes.

Algunos de los Derechos al Cobro que respaldaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios garantizan deuda existente
que fue contratado previamente por el Fideicomitente. Dichos Derechos al Cobro equivalen a un total, en su conjunto,
de $338,237,676.07 (trescientos treinta y ocho millones doscientos treinta y siete mil seiscientos setenta y seis Pesos
07/100 M.N.), lo que es igual, aproximadamente, al 79.5% (setenta y nueve punto cinco por ciento) del monto total
de la cartera de Derechos al Cobro que sera transmitida inicialmente al Patrimonio del Fideicomiso. De acuerdo con
lo establecido en dicho Fideicomiso, una porcion de los fondos que se obtengan de la presente Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios sera utilizada para pagar en su totalidad dicha deuda existente, a efecto de estar en posibilidad
de liberar la totalidad de los Derechos al Cobro para que estos sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso libres de
gravamenes.
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Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar los documentos de caracter publico que han sido entregados a
la CNBV y a la BIVA como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo
Plazo en el RNV y de su listado ante la BIVA. Esta informacion se encuentra a disposicion del publico en el Centro
de Informacion de la BIVA, el cual se ubica en Paseo de la Reforma No. 255, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México (el “Centro Bursatil”), asi como en la pagina de Internet de la BIVA
(www.biva.mx) y en la pagina de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv). Copias de dicha documentacion podran
obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud dirigida al Fiduciario en sus oficinas ubicadas
en Montes Urales No. 620, Piso 1, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de
México.

La persona encargada de la relacion con los inversionistas por parte del Fideicomitente sera Pedro José Munera
Ramirez, con domicilio ubicado en Carretera México Toluca Numero 5420, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa
de Morelos, Ciudad de México, Tel. 55 5545 4040, correo electronico pmunera@leaseforu.com, y por parte del
Fiduciario sera Actinver Fiduciario Emisores, con domicilio ubicado en Montes Urales No. 620, Piso 1, Colonia
Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, Tel. (55) 1103-6648, correo
electronico sgarciag@actinver.com.mx y FiduciarioADM@actinver.com.mx.

Asimismo, a partir de la fecha de autorizacion del Programa y la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
de Largo Plazo en el RNV, el Fiduciario esta obligado a divulgar informacion mensual y anual, o con cualquier otra
periodicidad conforme a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, acerca de la situacion financiera y
resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de ciertos eventos relevantes por medio de la BIVA en términos
de la legislacion bursatil aplicable, la cual estara disponible en el Centro Bursatil y en medios electronicos.

Cabe mencionar que, de conformidad con lo establecido en la Circular Unica de Emisoras, no se anexan al Prospecto
de Colocacién o a este Suplemento los estados financieros por los ultimos tres ejercicios sociales del Fideicomitente,
toda vez que las obligaciones en relacion con los valores no dependen total ni parcialmente del mismo.

Cualquier Tenedor que compruebe su calidad con una constancia emitida por Indeval con antigiiedad no mayor a 60
dias naturales y el listado que al efecto les expida el intermediario financiero correspondiente, podra solicitar al
Representante Comuin copia de cualquier informacion que el Representante Comun haya recibido conforme al
Fideicomiso, para lo cual debera dirigirse a las oficinas corporativas del Representante Comun ubicadas en Prado
Norte No. 125, Piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de
México.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso no cuenta con valores inscritos en el RNV.

En términos de la LMV y de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de la Circular Unica de Emisoras, el Fiduciario
tendra la obligacion de entregar a la BIVA y a la CNBYV, informacion financiera, econémica, contable, administrativa
y juridica, de forma mensual y anual, o con cualquier otra periodicidad conforme a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, tales como estados financieros anuales dictaminados por el Auditor Externo de cada uno de los
Fideicomisos. Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de divulgar periddicamente cualquier hecho o
acontecimiento que se considere como evento relevante, de conformidad con la LMV y la regulacion aplicable.

En caso de que durante la vigencia de cualquier Emision al amparo del Programa se actualice cualquier de los
supuestos de dependencia total o parcial previstos en la Circular Unica de Emisoras, se debera proporcionar respecto
del Deudor o Persona correspondiente la informacion requerida en los términos de la Circular Unica de Emisoras.
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Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

A la fecha del presente Reporte Anual , el Fideicomiso no cuenta con cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el
RNV.
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[415000-NBIS1] Operacién de bursatilizacién

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso se integra por:

(a) La Aportacion Inicial que sea realizada por el Fideicomitente en términos de la Clausula 2 del Fideicomiso y demas aportaciones
que se realicen de conformidad con el Fideicomiso;

(b) Los Derechos al Cobro que sean transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso, con todo lo que de hecho y por

derecho les corresponda, y que quedaran irrevocablemente afectos a los fines del mismo, sujeto a los términos y

condiciones del Contrato de Factoraje y las respectivas Listas Iniciales y Listas Periodicas, previa: (i) obtencion de

los consentimientos que, en su caso, sea necesario obtener; y (ii) la realizacion de las notificaciones que en su caso se

requieran en términos de las leyes aplicables o de los contratos respectivos;

(c) Los derechos fideicomisarios en primer lugar en el Fideicomiso Maestro de Cobranza que le correspondan en términos de dicho
fideicomiso, y las cantidades transmitidas al Patrimonio del Fideicomiso provenientes del Fideicomiso Maestro de Cobranza;

(d) Los bienes, recursos o valores, en numerario o en especie, que deriven de los bienes y derechos mencionados en los incisos
anteriores;

(e) Los derechos y recursos que se obtengan mediante la colocacion de los Certificados Bursatiles

Fiduciarios de Largo Plazo entre el publico inversionista;

(f) Los recursos que se encuentren depositados en las Cuentas y Fondos del Fideicomiso;

(g) Los intereses o rendimientos de cualquier clase que deriven de las Inversiones Permitidas de los activos liquidos del Patrimonio
del Fideicomiso en los términos que se autorizan en el Fideicomiso;

(h) Los derechos y recursos provenientes de cualquier Contrato de Cobertura respecto del cual el Fiduciario sea contraparte, sea
designado como beneficiario o cuyos derechos le hubieren sido cedidos;

(i) Las cantidades provenientes de cualquier poliza de seguro contratada respecto de los Bienes Arrendados, en la que se hubiere
designado al Fiduciario como beneficiario de la misma; (j) Cualesquiera otros bienes, recursos o derechos que por cualquier motivo
lleguen a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso y que sean susceptibles de ser aportados al mismo en términos del
Fideicomiso, incluso por aportaciones futuras efectuadas por el Fideicomitente, en el entendido de que, el Fideicomitente no estara
obligado a realizar dichas aportaciones, y

(k) Los demas bienes o derechos que reciba el Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso o como consecuencia de
ello.

Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

A continuacion, se describe el estado general que guarda el Patrimonio del Fideicomiso al cierre del Periodo 2025.
Los Derechos al Cobro cedidos son evaluados cada vez que son Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo a los
Criterios de Elegibilidad y Requisitos de Concentracion establecidos en el Contrato de Factoraje Clausula segunda celebrado el 28

40 de 56



Clave de Cotizacion: LFUCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

de noviembre de 2025 entre Lease For You, S.A de C.V. como Factorado y Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, en su caracter de factorante.

En el siguiente cuadro se muestra el saldo de los Derechos al Cobro Transmitidos, fondos del fideicomiso y nivel de aforo al cierre
del mes de diciembre de 2025.

Cifras en M.N.

25/ 12/ 2025
V.P.N./ Valor
Financiable

Resumen de Fondeo Valor Nominal

Saldo de Cartera Total 478,604,477.40 434,405,218.56
Cartera Inelegible por Auditoria
Derechos de Crédito Aportados Morosos
Derechos al Cobro Incumplidos
Flujos Excedentes al Plazo del Fideicomiso
Bxceso / Faltante de Concentracion - -
Cartera Inelegible por Conceptos No Financiables (8,337,277.72) (7,512,848.46)
Saldo Total de Cartera Hegible 470,267,199.68 426,892,370.10
Monto del Financiamiento 400,000,000.00
Saldo Insoluto del Financiamiento 381,100,000.00
Saldos de Cuentas después de Distribucion
Cuenta Concentradora -
Fondo de Mantenimiento 86,980.19
Fondo de Reserva 3,127,846.49
Fondo de Pagos Mensuales 3,127,846.49
Fondo para Nuevos Derechos al Cobro 67,050,737.49

Total de Fondos para el Fideicomitente en el Periodo por Contraprestacion

Cobranza de Derechos de Cobro no cedidos al Fideicomiso

Fondos pendientes de pago Periodos anteriores

Pago de Remanentes para el Fideicomitente -
Fondo General (MXN) 11,848,998.41

Fondo General (USD) -
Cuenta de Ingresos 691,489.69
Aforo Semanal 1.3372
Aforo de la Emision 1.3500
Aforo para Distribuciones 1.3500
Aforo Minimo 1.2800
Cifras en M.N.

Célculo de Aforo

V.N. Capital Contratos de Crédito -

V.P.N. Contratos de Factoraje -

V.P.N. Contratos de Arrendamiento 426,892,370.10
Menos

Derechos al Cobro Incumplidos -

Derechos al Cabro Inelegibles -

Mas

Efectivo depositado en las Cuentas y Reservas del Fideicomiso| 82,719,072.08
(A) 509,611,442.18
(B) Saldo Insoluto del Financiamiento 381,100,000.00
Aforo (A) / (B) 1.3372

(1) Sin Considerar el Fondo de Mantenimiento en dicha fecha; menos (iv) las
cantidades correspondientes a la Porcion de Intereses del Fondo de Pagos

A continuacion, se muestra el Saldo de los Derechos al Cobro cedidos, fondos del Fideicomiso y nivel de Aforo a la fecha de cierre
de cada uno de los meses del 2025:
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Cifras en M.N. 30/11/2025 25/ 12/ 2025 25/ 12/ 2025

V.PN./ Valor
Financiable
431,380,875.37

VPN./ Valor
Financiable
434,405,218.56

Resumen de Fondeo Valor Nominal Valor Nominal

Saldo de Cartera Total 476,754,975 62 478,604,477.40
Cartera Inelegible por Auditoria - -
Derechos de Crédito Aportados Morosos - - - -
Derechos al Cobro Incumplidos - - - -
Flujos Excedentes &l Plazo del Fideicomiso - - - -

Exceso/ Faltante de Concentracion - - - -

CarteraInelegible por Conceptos No Financiables (8,166,240 66) (7,311,514.57) (8.337,277.72) (7.512.848.46)
Saldo Total de Cartera Begible 468,588,734.96 424,069,360.80 470,267,199.68 426,892,370.10
[ Monto del Financiamiento | 400,000,000.00 | 400,000,000,00
‘ Saldo Insoluto del Financiamiento ‘ 381,100,000.00 | 381,100,000.00

Saldos de Cuentas después de Distribucién

Cuenta Concentradora - -
Fondo de Mantenimiento - 86,980.19
Fondo de Reserva 3,131,371867 3.127.846.49
Fondo de Pagos Mensuales - 3.127.846.49
Fondo para Nuevos Derechos al Cobro 87,400,828 92 67.050.737.49
Total de Fondos para el Fideicomitente en el Periodo por Contraprestacion - -
Cobranza de Derechos de Cobro no cedidos al Fideicomiso - -
Fondos pendientes de pago Periodos anteriores - -
Pago de Remanentes para el Fideicomitente - -
Fondo General {MXN) - 11,848,998 41
Fondo General (USD) - -
Cuenta de Ingresos - 691,439.69
Aforo Inicial 1.3503 1.3372
Aforo de la Emisioén 1.3500 1.3500
Aforo para Distribuciones 1.3500 1.3500
Aforo Minimo 1.2800 1.2800

Comportamiento Mensual de la Cartera y Aforo.

La siguiente grafica muestra el comportamiento mensual en Valor Nominal, Valor Presente Elegible y el Aforo reportado de enero a
diciembre 2025

=]
5 Aforo mensual
S
= 500,000 1.3600
8
§ 1.3400
< 450,000
a 1.3200
w
]
3 400,000 1.3000
k=
% 1.2800
- 350,000
1.2600
300,000 1.2400
Noviembre Diciembre
mmm VValor Elegible de los Derechos 468.589 470,267
al Cobro
legible h
/PN Elegible de los Derechos al 424,069 426,592
Cobro
Aforo Semanal 1.3503 1.3372
Aforo Minimo 1.2800 1.2800
Aforo de la Emision /
1.3500 1.3500

Distribuciones

Desempeiio de los activos
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Ingresos cuentas y fondos del Fideicomiso

Fecha:

2025-12-31

Moneda: MXN

El siguiente cuadro muestra los flujos de efectivo registrados durante el periodo en las cuentas y fondos del Fideicomiso que se
derivaron principalmente de los flujos de Cobranza por la recuperacion de los Derechos al Cobro cedidos y los intereses ganados por

las inversiones permitidas.

Cifras en M.N.
I Ingresos por Ingresos por Int
Mes 2025 Co:rgarr:;::i:ja Cobranza de Concepto de niereses Total de Ingresos
Cartera no Cedida Cesion Inversa
Noviembre - - -
Diciembre 19,368,209 283,120 19,651,329
Total 19,368,209 - - 283,120 19,651,329

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

A continuacion se presenta la concentracion Geografica de los Derechos al Cobro Transmitidos al cierre del mes de diciembre de

2025. Los porcentajes estan calculados respecto al Patrimonio del Fideicomiso
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Estado Valor Nominal | V.P.N./ Valor Financiable MTEETDED
Contratos

Ciudad de México 80,185,004.08 73,084,006.91 14.25% 192
Jalisco 33,697,378.03 30,805,674.39 6.01% 79
Estado de México 24,523,330.81 22,397,461.14 4.37% 88
Nuevo Ledn 23,920,945.94 21,949,170.00 4.28% 59
Veracruz 22,300,310.24 20,519,894.54 4.00% 57
Chiapas 21,292,841.24 18,752,499.09 3.66% 34
Tamaulipas 19,886,700.97 18,088,409.70 3.53% 39
Baja California 18,149,423 .43 16,324,789.64 3.18% 37
Puebla 17,186,200.08 15,881,614.14 3.10% 60
Sonora 16,830,115.61 15,321,884.95 2.99% 41
Michoacan 16,242,616.59 14,74551478 2.88% 31
Yucatén 15,798,595.82 14,111519.28 275% 28
Chihuahua 15,429,511.88 13,727,669.77 2.68% 37
Sinaloa 14,416,286.81 13,112,44255 256% 41
Querétaro 14,338,794 .61 13,253,246.02 2.58% 39
Coahuila 14,238,595.05 12,720,042.29 2.48% 29
Guanajuato 13,057,622.86 11,701,869.14 228% 32
Qaxaca 12,668,933.96 11,520,859.03 2.25% 29
Quintana Roo 12,192,832.89 10,930,657.98 2.13% 31
Hidalgo 9,844,667.08 8,701,615.88 1.70% 20
Tabasco 9,254,776.41 8,421,089.94 164% 22
Aguascalientes 9,156,961.76 8,269,24277 161% 17
Guerrero 6,337,139.13 5,656,665.77 1.10% 15
Baja California Sur 5,480,851.08 5,007,427.98 0.98% 16
San Luis Potosi 5,457,854.09 5,080,349.28 0.99% 19
Colima 4,707,622.90 429477684 0.84% 14
Nayarit 3,887,669.48 3,586,54454 0.70% 11
Zacatecas 2,918,503.32 2,590,759.06 051% 7
Durango 2,900,807.59 2,678,874.85 0.52% 13
Morelos 1,984,065.46 1,840,542.72 0.36% 10
Tlaxcala 1,213,438.29 1,114,527.57 0.22% 7
Campeche 766,802.19 699,827.53 0.14% 5

Variacion en saldo y en numero de activos

A continuacion, se muestra el comportamiento de los Derechos al Cobro que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, se puede
observar que se registré un aumento del 00.39% en el Valor de los Derechos al cobro y del 1.40% respecto al nimero de activos.

La variacion en el Valor de la Cartera y nimero de contratos reflejada durante el periodo corresponde al efecto neto registrado por la
Revolvencia natural de los Activos; es decir, comprende la incorporacion de nuevos Derechos al Cobro derivados de Contratos de
Arrendamiento Puro transmitidos al Fideicomiso y las aplicaciones a la cartera por la recuperacion y/o cobro conforme a las Fechas
de Vencimiento establecidas
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Cifras en M.N.
Mes 2025 Saldo en Carteraal Derechos al Cobro Aplicaciones dePago Saldo en Cartera al Nimero de
Inicio del Perfodo Cedidos del Periodo Fin del Perlodo Créditos
Noviembre - 476,754,975.62 - 476,754,975.62 1143
Diciembre 476,754,975.62 19,910,926.38 (18,061,424.60) 478,604,477 .40 1159
| Variacion | 0.39% [ 1.40% |

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

La siguiente tabla muestra la antigiedad de los Derechos al Cobro cedidos (pagos mensuales) y el porcentaje que representan del total de la cartera
cedida

Valor Nominal de los

Mes 2025 Derechos al Cobro 1- 30 dias 31 - 60 dias 61 - 90 dias 91 - 120 dias
Noviembre 468,588,737 | 468,588,737 100.00% - [ 0.00% - | 0.00% - 1 0.00% - [ 0.00%
Diciembre 478,604 477 | 478,604,477 100.00% - [ 0.00% - | 0.00% - | 0.00% - [ 0.00%

En términos del Contrato de Factoraje celebrado entre el Factorado y el Factorante, se consideran Derechos al Cobro Derechos al Cobro Vencidos a
cualesquiera Derechos al Cobro Transmitidos asociados a los Contratos de Arrendamiento que tengan mas de 90 dias naturales de atraso en el pago
de alguna de sus rentas conforme al Contrato de Arrendamiento.

Al cierre del mes de diciembre de 2025 se presentaron Derechos al Cobro Vencidos.

Garantias sobre los activos

CxC Revisar en reportes

Emisiones de valores
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La primera emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de Pizarra LFUCB 25 fue realizada el 28 de Noviembre de
2025 al amparo de un Programa Autorizado con caracter de Revolvente por un monto total autorizado de hasta $5,000,000,000.00
(cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.)

Durante el periodo que se esta reportando y a la fecha del presente reporte anual, no se realizd ninguna emisiéon de valores
adicionales respaldados por los mismos bienes

Desempeiio de los valores emitidos

Clave de Pizarra LFUCB

Serie 25

Autorizacion CNBV 153/1901/2025

Fecha de emision 28 de Noviembre 2025

Fecha de vencimiento 28 de Noviembre 2030

Denominacién de los Titulos Pesos

Valor nominal de cada titulo $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.)

Total de titulos de la emision $381,100,000.00 (trescientos ochenta y un millones cien mil Pesos 00/100 M.N.), considerando

el monto asignado en el libro primario de $350,000,000.00 (trescientos cincuenta millones de
Pesos 00/100 M.N.) mas el Monto de Sobreasignacion de $31,100,000.00 (treinta y un millones
cien mil Pesos 00/100 M.N.).

Monto de la Oferta $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

Representante Comun Masari, Casa de Bolsa, S.A.

Informacién relevante del periodo

Calificaciones otorgadas a la presente Emision

El dia 20 de noviembre de 2025 y con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de

Valores, HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a asignar la calificacion de HR AAA (E) con Perspectiva
Estable para la Emision de CEBURS Fiduciarios con clave de pizarra LFUCB 251 por un monto de hasta P$400.0 millones (m), tras
el incremento en su nivel de aforo.

La calificacion de HR AAA (E) con Perspectiva Estable significa que la Emision se considera de la mas alta calidad crediticia,
ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo creditico.
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No omito manifestarle que la calificacion otorgada no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algiin
instrumento, ni para llevar a cabo algtin tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el articulo 7,
fraccion 11, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores”.

La ratificacion de la calificacion para la emision de CEBURS Fiduciarios con clave de pizarra LFUCB 25 por un monto de hasta
P$400.0 millones (m) se basa en la Mora Maxima (MM) de 24.3% que soporta la Emision bajo un escenario de estrés, que
comparada con una Tasa de Incumplimiento Historica (TIH) de 1.5% de la cartera originada y administrada por Lease For Uz, da
como resultado una razén de Veces Tasa de Incumplimiento (VTT) de 16.0 veces (x) tras el incremento propuesto en el nivel de
aforo de 1.33x considerado en el analisis anterior a 1.35x de acuerdo a la nueva informacion proporcionada (vs. 20.2%, 1.5% y
13.3x en el andlisis anterior). Por parte de la prelacion de pagos, fondos constituidos en el Fideicomiso, criterios de elegibilidad y
limites de concentracion estos se mantienen en linea con el ultimo reporte, por lo que HR Ratings no considera que exista un cambio
en el riesgo crediticio de la Emision con los nuevos cambios realizados. Asimismo, la Emision considera como mitigantes de riesgo
la

contratacion de un instrumento de cobertura (CAP) a un nivel estimado de 11.0% con una contraparte con calificacion de riesgo
equivalente a HR AAA y con mecanismos para la separacion de flujos provenientes de la cobranza al contar con un fideicomiso
maestro de cobranza, el cual concentrara la cobranza total del Fideicomitente, para posteriormente ser reenviada al Fideicomiso
Emisor. La calificacion asignada se encuentra sujeta a las caracteristicas finales de la Emision, asi como de la composicion del
portafolio cedido como fuente de pago.

El 21 de noviembre de 2025, S&P National Ratings confirmo su calificacion de deuda de largo plazo en escala nacional de ‘mxAAA
(sf)’ de la emision de certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra LFUCB 25, por un monto de hasta $400 millones de
pesos mexicanos (MXN), de acuerdo con la informacion que presento el emisor, después de considerar los cambios realizados en la
estructura de la transaccion. Los certificados estaran respaldados por una

cartera de contratos arrendamiento de equipo médico, originados y administrados por Lease For You, S.A.P.I. de C.V. (Lease for U,
no calificada).

En la fecha de emision, el Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion y Pago No. 6442 constituido en Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (Actinver; no calificada) emitira los certificados bursatiles
fiduciarios LFUCB 25. Esta serd la primera titulizacion (bursatilizacion) de Lease for U bajo el amparo de un programa autorizado
por hasta MXN5,000 millones.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No aplica
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[425000-NBIS1] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

La informacion financiera por el afio terminado al 31 diciembre de 2025 incluida en este reporte anual debe ser considerada y leerse
en conjunto con los estados financieros auditados del Fideicomiso, los cuales se incluyen en la seccion “Anexos” del presente
reporte anual

Balance y resultados del fideicomiso

A continuacién se presenta la informacion financiera del Fideicomiso correspondiente al periodo comprendido entre el
28 de noviembre y el 31 de diciembre de 2025, fecha en la cual se llevé a cabo la Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa. Las cifras se presentan en pesos mexicanos y deben ser leidas en
conjunto con los estados financieros auditados del Fideicomiso, los cuales se incluyen en la seccién “Anexos” del
presente Reporte Anual.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2025
(cifras expresadas en pesos)

Nota 2025

Activo
Activo circulante
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 $ 85,973,877
Total activo circulante 85,973,877
Activo no circulante
Derechos de cobro 5 364,892,431
Total del activo $ 450,866,308
Pasivo y patrimonio contable
Pasivo a corto plazo

Intereses devengados por pagar 5 $ 206,587
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Cuenta por pagar al Fideicomitente 5 85,973,877
Total pasivo a corto plazo 86,180,464

Pasivo a largo plazo
Pasivo bursatil, neto de gastos de emision pendientes de amortizar 5 364,685,844
Total pasivo a largo plazo 364,685,844

Patrimonio contable
Patrimonio contable -
Resultado del ejercicio -
Total patrimonio contable -

Total de pasivo y patrimonio $ 450,866,308

Estado de Resultados Integral
Por el periodo comprendido del 28 de noviembre al 31 de diciembre de 2025
(cifras expresadas en pesos)

Nota 2025

Intereses ganados en inversiones 6 $ 283,119
Gastos por intereses provenientes del pasivo bursatil (3,700,951)
Margen financiero 3,417,831
Gastos de administracion (291,376)
Resultado antes de reembolso de gastos por el Fideicomitente 3,126,455
Ingreso por reembolso de gastos por el Fideicomitente 3,126,455
Resultado neto e integral del periodo $ -

Estado de Cambios en el Patrimonio Contable
Por el periodo comprendido del 28 de noviembre al 31 de diciembre de 2025
(cifras expresadas en pesos)

2025
Aportacion inicial de los derechos de cobro $ -
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Reembolso al Fideicomitente del efectivo obtenido en la bursatilizacion -
Resultado del ejercicio -

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $ -

Estados de Flujos de Efectivo
Por el periodo comprendido del 28 de noviembre al 31 de diciembre de 2025
(cifras expresadas en pesos)

Nota 2025
Actividades de operacion
Derechos al cobro 466,790,758
Intereses ganados en inversiones 283,119
Flujos netos de efectivo generados por actividades de operacion 467,073,877
Actividades de financiamiento
Emision de certificados bursatiles (381,100,000)
Flujos netos de efectivo por actividades de financiamiento (381,100,000)
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 85,973,877
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 85,973,877

Origen y aplicacion de recursos

El Patrimonio del Fideicomiso se constituyd el 28 de noviembre de 2025 mediante (i) la aportacion inicial de los
Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso por parte de Lease For You, S.A.P.I. de C.V., conforme
al Contrato de Factoraje celebrado entre el Fideicomitente y el Fiduciario, y (ii) la colocacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios por un monto total de $381,100,000.00 (trescientos ochenta y un millones cien mil Pesos 00/100
M.N.). Los recursos en efectivo obtenidos de la Emision, netos de los Gastos de Emision y de la constitucion de las
Cuentas y Fondos del Fideicomiso, fueron reembolsados al Fideicomitente como contraprestacién por la aportacion de
los Derechos al Cobro Transmitidos.

Al cierre del periodo comprendido entre el 28 de noviembre y el 31 de diciembre de 2025, el origen de los recursos del
Fideicomiso provino de las siguientes fuentes:

(i) Aportacion inicial de los Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso por un valor nominal de
$466,790,758, conforme al Contrato de Factoraje celebrado entre el Fideicomitente y el Fiduciario; (ii) Recursos en
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efectivo derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios por $381,100,000; y (iii) Productos
financieros derivados de la inversion del efectivo disponible en Inversiones Permitidas (Fondos de Inversion ACTIGOB)
por $283,119.

La aplicacién de dichos recursos se efectué conforme al orden de prelacion establecido en el Contrato de Fideicomiso
y, principalmente, contempl6 los siguientes destinos:

(i) Reembolso al Fideicomitente del efectivo obtenido en la bursatilizacién por $466,790,758, conforme al Contrato de
Fideicomiso; (ii) Reconocimiento de intereses devengados a favor de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios por $3,700,951, los cuales se registran como pasivo a corto plazo (intereses devengados por pagar) por
$206,587 al 31 de diciembre de 2025; y (iii) Constitucion de las Cuentas y Fondos del Fideicomiso e inversion de los
recursos liquidos remanentes en Inversiones Permitidas.

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo en efectivo y equivalentes de efectivo del Fideicomiso ascendié a $85,973,877,
integrado por saldos en cuentas bancarias en Banco Actinver, S.A. y por inversiones en Fondos de Inversion
ACTIGOB, los cuales constituyen Inversiones Permitidas en términos del Contrato de Fideicomiso. El saldo de los
Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso ascendio a $364,892,431 al cierre del periodo, y el saldo
insoluto del pasivo burséatil (neto de gastos de emision pendientes de amortizar) ascendié a $364,685,844.

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

De conformidad con la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario mantiene una serie de cuentas y
fondos para la administracién de los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso, los cuales son utilizados
conforme al orden de prelacion establecido en los Documentos de la Emisién. La funcién de cada una de las Cuentas y
Fondos del Fideicomiso se describe en la siguiente tabla:

Cuenta /Reserva Funcion
Cuenta destinada a recibir la Cobranza derivada de los Derechos al
Cuenta de Ingresos Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso, transferida desde

el Fideicomiso Maestro de Cobranza.
Cuenta receptora de los recursos provenientes de la colocacion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios y desde la cual se realizan las

Cuenta Concentradora distribuciones a las demas cuentas y fondos del Fideicomiso
conforme al orden de prelacion establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

Fondo destinado a cubrir los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso, incluyendo honorarios fiduciarios, del Administrador
Maestro, del Representante Comun, calificadoras y demas gastos
recurrentes derivados de la Emision.

Fondo de Mantenimiento
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Fondo de Reserva

Fondo constituido para cubrir el pago de intereses y, en su caso,
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en caso de
insuficiencia temporal de Cobranza, conforme al Saldo Requerido
establecido en los Documentos de la Emision.

Fondo de Pagos Mensuales

Fondo del cual se realiza el pago mensual de intereses (y, en su
caso, principal) a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en cada Fecha de Pago.

Fondo para Nuevos Derechos al Cobro

Fondo destinado a la adquisicion de Derechos al Cobro Elegibles
adicionales durante el Periodo de Revolvencia, conforme a los
términos del Contrato de Factoraje.

Fondo General

Fondo donde se depositan los excedentes de Cobranza una vez
cubiertos los pagos a Tenedores, gastos y reservas, y que pueden
ser distribuidos al Fideicomitente conforme al orden de prelacion
durante el Periodo de Distribucién de Excedentes.

indices y razones financieras

A continuacién se presentan los principales indices y razones financieras del Fideicomiso al cierre del periodo
comprendido entre el 28 de noviembre y el 31 de diciembre de 2025, calculados con base en los Estados Financieros

del Fideicomiso:

Periodo 2025
indice de Solvencia = Activo / Pasivo 1.00
indice de Productividad = Resultado del Periodo / Patrimonio N/A
Rendimiento sobre Patrimonio (ROE) = Utilidades Acumuladas / Patrimonio N/A

El indice de Solvencia de 1.00 veces refleja que el activo total del Fideicomiso ($450,866,308) es equivalente al pasivo
total ($450,866,308), toda vez que la aportacion inicial de los Derechos al Cobro Transmitidos por parte del
Fideicomitente fue integramente reembolsada en efectivo al cierre del periodo, dejando el patrimonio contable en $0 al
31 de diciembre de 2025. El resultado neto e integral del periodo asciende a $0, toda vez que los gastos devengados
durante el periodo fueron reembolsados por el Fideicomitente conforme al Contrato de Fideicomiso. Los indices de
Productividad y de Rendimiento sobre Patrimonio se presentan como No Aplicables (N/A), debido a que el patrimonio
contable al cierre del periodo es igual a $0, lo cual hace que dichos cocientes sean matematicamente indefinidos. Lo
anterior considera, adicionalmente, que el periodo reportado comprende unicamente del 28 de noviembre al 31 de
diciembre de 2025, dado que la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fue el 28 de noviembre de

2025.
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[427000-NBIS1] Administracion

Auditores externos de la administracion:

El despacho RSM Meéxico Bogarin, S.C funge como Auditor Externo del Fideicomiso. De acuerdo con lo establecido en el

Fideicomiso, el Comité Técnico tiene facultades para contratar o sustituir al Auditor Externo encargado de la
auditoria del Fideicomiso.

En relacion con Lease For You, la designacion del auditor externo la lleva a cabo su respectivo consejo de
administracion. El despacho RSM México Bogarin, S.C ha fungido como auditor externo de Lease For You durante el
ultimo afio y no ha emitido una opinion con salvedad, opinion negativa, o se ha abstenido de emitir opinién acerca de
los estados financieros de Lease For You.

No ha sido emitida una opinién por parte de un experto independiente para cumplir con los requisitos y caracteristicas
de la operacion.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Ademas de los Fideicomisos y los Documentos de la Operacion, los cuales han sido y seran celebrados, segiin
corresponda, en condiciones de mercado, el Fiduciario (actuando con tal caracter) no ha celebrado otros convenios o
contratos con el Fideicomitente que pudieran ser relevantes para los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver puede prestarle servicios financieros
u otros servicios a Lease For You y a sus respectivas Afiliadas en el curso ordinario de su negocio.

Por su parte, el Administrador Maestro de la operacion sera CxC, quien es una empresa independiente del Fiduciario,
del Fideicomitente y del Administrador. Asimismo, a esta fecha, no existen relaciones juridicas, comerciales o
corporativas entre CxC y el Fideicomitente, por lo que consideramos que no existe ningtn conflicto de interés.

Asambleas de tenedores, en su caso
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Durante el periodo reportado, no se realizaron Asambleas de Tenedores.
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[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados financieros
de fideicomitente u originador de los activos
fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el
fideicomiso o los tenedores de los valores tales como
avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios, entre otros, o cualquier deudor relevante:

Fecha:

2025-12-31

Moneda: MXN
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Actinver

Ciudad de México, a 20 de abril de 2026.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, México, 01020.

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Int 2201,
Lomas de Chapultepec,

Ciudad de México, México, 11000.

Ref. FID 6442 (LFUCB 25) Estados Financieros Anuales 2025.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6442 (LFUCB 25).

Jm}& uis Manriquez Martinez
; Delea ado Fiduciario

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes: 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, COMX, C.P. 11000.

actinver.com ;
i




Ciudad de México, a 20 de abril de 2026,

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
insurgentes Sur 1571 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V,
Bivd. Manuel Avila Camacho 36 Int 2201,
Lomas de Chapultepec,

Ciudad de México, México, 11000

Ref. FID 6442 (LFUCB 25) Declaracién Art. 32 CUAE.

Declaracién por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
Basicos dictaminados del 6442, correspondiente al ejercicio terminade el 31 de diciembre de 2025,
en términos de lo dispuesto en el articulo 32 de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a
las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”.

Sobre los Estados Financieros bésicos dictaminados a que hacen referencia las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicios de auditorfa externa de estados financieros basicos”
manifestamos:

I. Que se ha revisado la informacién presentada en los Estados Financieros Bésicos dictaminados.

II. Que los Estados Financieres Basicos dictaminados ne contienen informacion sobre haechos falsos,
asi como que no se na omitido algin heche o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento,
gue pudiera resultar necesario para su correcta interpretacién a la luz de las disposiciones bajo las
cuales fuercn preparados.

. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacién adicional a estos, presentan
razonablemente en tcdos los aspectos importantes la situacion financiera y los resultados de las
operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacion de infermacion financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar gue los aspectos importantes
y la informacién relacionada con la Entidad o Emisora de gue se trate, su controladora, subsidiarias,
ascciadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales gue
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.




VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en el
disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcion de registro, proceso y reporte de la informacion financiera.

VIl. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditorfa, cualguier presunto fraude o irregularidad gue sea de nuestro conccimiento e involucre
a la administracién o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado
con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente come Fiduciario del fideicomiso 6442 (LFUCB 25).

Jorge Luis Manrfq?«/f\/]am’nez

/ elegado Fiduciario
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RSM Meéxico

Havre No, 67, Cal, Juarez
0€600 Cuauhtemaoc, COMX

T+5255 5063 6200

WWW.FSMMX.mx
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Fiduciario, Fideicomitente y Fideicomisarios
del Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion y Pago No. 6442
(Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion
y Pago No. 6442 administrado por Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025,
v los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio contable v de flujos de efectivo
correspondientes al periodo comprendido del 21 de noviembre al 31 de diciembre de 2025, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion y Pago No. 6442
administrado por Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria (en adelante, el Fideicomiso) al 31 de diciembre de 2025, asi como sus resultados y sus flujos de
efectivo correspondientes al periodo comprendido del 21 de noviembre al 31 de diciembre de 2025, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del audiior en relacion con la auditoria de los esiados financieros de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad (incluyendo las Normas Internacionales de Independencia) (Codigo de Ftica del IESBA), junto
con los requerimientos de €tica que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México
por el Codigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Piblicos y hemos cumplido con
las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del
IESBA,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion.
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Asuntos clave de auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Eslos asunios han sido
considerados en el contexto de nuestra auditoria de estados financieros en su conjunto y en la formacion de
nuestra opinion sobre éstos; por lo tanto, no expresamos una opinion por separado sobre estos asuntos.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de los cstados financicros de nuestro informe, incluyendo las rclacionadas con los asuntos
clave de la auditorfa. Consecuentemente, nuestra auditoria incluyd la aplicacion de procedimientos
disefiados a responder a nuestra evaluacion de los riesgos de desviacion material de los estados financieros
adjuntos. Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluycendo los procedimicntos aplicados
para abordar los asuntos clave de la auditoria descritos mas adelante, proporcionan las bases para nuestra
opinién de auditoria de los estados financieros adjuntos. Los asuntos clave que hemos identificado son los
siguicntcs:

- Medicion de activos y pasivos financieros

Descripcion del asunto clave de auditoria

Al 31 de diciembre de 2025, ¢l Fideicomiso manticne activos financicros correspondicntes a los dercchos
de cobro los cuales representan el 81% de los activos totales a esa fecha, asi como pasivos financieros
correspondientes a certificados bursatiles fiduciarios emitidos, los cuales representan el 81% de los pasivos

relevantes reconocidos por el Fideicomiso a esa misma fecha.

En nuestra auditoria nos hemos enfocado cn obtener evidencia sobre la integridad, existencia y medicion de
los activos y pasivos financieros antes mencionados.

¢ Como abordo nuestra auditoria el asunto cluve?
Como parte de nuestra auditoria, realizamos los siguientes procedimientos:
e Entendimiento de los controles relevantes sobre el reconocimicnto de activos v pasivos financicros;

e Conciliacion de registros contables con documentacion o calculo soportes de los saldos asociados
a activos y pasivos financieros;

e Procedimientos de confirmacion, conexion de saldos durante el ejercicio con base a analisis e
inspeccion de movimientos (incluyendo flujos de efectivo recibidos provenientes de los activos
financieros y flujos de efectivo pagados a los pasivos financieros), hechos posteriores y revision
documental sobre los saldos y operaciones relativos a activos y pasivos financieros;
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¢ Revision de la aplicacion del método de interés efectivo asociados a los intereses cobrados y
pagados durantc cl periodo y por cobrar v por pagar al 31 de diciembre de 2024, provenicntes de
los activos y pasivos financieros, respectivamente; y

e Apoyo dec nucstros cspccialistas para la revision del valor razonable de los activos y pasivos
financieros revelados en las notas a los estados financieros, considerando su naturaleza y el nivel
de jerarquia de valor razonable considerado por la Administracion del Fideicomiso.

Los resultados de la aplicacion de nuestros procedimientos de auditoria fueron razonables.
Otra informacion
a) Reporte Anual

La Administracion del Fidcicomiso cs responsable de la otra informacion. La otra informacion comprende
la informacién incluida en el Reporte Anual que el Fideicomiso estd obligada a preparar conforme al
Articulo 33 Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores cn México v al Instructivo
que acompaifia esas disposiciones (“las Disposiciones™). El Reporte Anual se espera esté disponible para
nuestra lectura después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinion de los estados financieros no cubrird la otra informacion y no expresaremos ninguna forma
dc ascguramicnto sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad sera leer el Reporte
Anual, cuando esté disponible, vy cuando lo hagamos, considerar si la otra informacion ahi contenida es
inconsistente en forma material con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o quc parczca contencr un error material. Cuando leamos ¢l Reporte Anual emitiremos la lcyenda
sobre la lectura del informe anual, requerida en el articulo 33 fraccién 1, inciso b) numeral 1.2. de las
Disposiciones.

b) Informe de Sostenibilidad

El reporte en materia de sostenibilidad correspondiente al ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2025,
serd presentado posteriormente por el Fideicomiso, en cumplimiento de la Resolucion publicada el 28 de
cnero de 2025 que modifica las Disposiciones de Cardceter General Aplicables a las Emisoras de Valores v
a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la CNBV, mediante la cual se establecen
requerimientos para la divulgacion de informacion de sostenibilidad alineada con las Normas NIIF de
Sostenibilidad NIIF S1 “Requerimientos generales de informacidn financiera a revelar relacionada con la
sostenibilidad” y NITF 82 “Informacion a revelar relacionada con el ¢lima”, no serd objeto de un encargo
de aseguramiento; en consecuencia, no expresaremos opinion ni conclusion alguna sobre dicha informacion.
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Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno corporativo del Fideicomiso
en relacién con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad dcl Fidcicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, las
cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien
no cxista otra altcrnativa rcalista.

El Fiduciario y el Fideicomitente son responsables de la supervision del proceso de informacion financiera
dcl Fidcicomiso.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacion material, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinidn. Scguridad razonable cs un alto grado de scguridad, pero no garantiza quc una auditoria rcalizada
de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basiandose en
los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debida a
fraude o error, diselamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos cvidencia de auditoria suficientc y adecuada para proporcionar una basc para nucstra
opinion, El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisioncs deliberadas, manifestaciones intencionadamente crroncas o la clusion del
control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.
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RSM

RSM México

¢ (Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la base contable de
ncgocio cn marcha y, basaindonos en la evidencia dc auditoria obtenida, concluimos sobre si existe
0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuesiro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuesiro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje
de continuar como negocio ¢cn marcha.

o [valuamos la presentacidn global, 1a estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentaciéon razonable.

Comunicamos al Fiduciario v al Fideicomitente, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion
dc la auditoria planificados y los hallazgos significativos dec la auditoria, asi como cualquicr deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos al Fiduciario y al Fideicomitente, una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas
las relaciones v demas asuntos de los que se puede esperar razonablemente que pueden afectar nuestra
independencia y, cn su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con el Fiduciario y el Fideicomitente, determinamos
los mas significativos en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en
consecuencia, los asuntos clave de la auditoria, Describimos dichos asuntos en nuestro informe de auditoria
salvo quc las disposicioncs legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente ¢l asunto o, cn
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe cuando se espera razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a
los beneficios de interés publico de dicho asunto.

El responsable de la auditoria del Fideicomiso ITrrevocable de Emision, Administracion y Pago No. 6442
administrado por Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financicro Actinver, Division
Fiduciaria, al 31 de diciengbre de 2025 y por el periodo comprendido del 21 de noviembre al 31 de diciembre
de 2025, es quien suskribf este informe.
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO No. 6442
(ACTINVER. S.A.. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Notas 1,2Y 3)

(Cifras expresadas en miles)

Nota 2025
Activo
Activo circulante
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 $ 85,973,877
Total activo circulante 85,973,877
Activo no circulante
Derechos de cobro 5 364,892,431
Total del activo S 450,866,308
Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo
Intereses devengados por pagar 5 $ 206,587
Cuenta por pagar al Fideicomitente 5 85,973,877
Total pasivo a corto plazo 86,180,464
Pasivo a largo plazo
Pasivo bursatil, neto de gastos de emision pendientes de
amortizar 5 364,685,844
Total pasivo a largo plazo 364,685,844
450,866,308
Patrimonio
Patrimonio contable -
Resultado del ejercicio -
Total de pasivo y patrimonio $ 450,866,308

Las notas adjuntas son parte de estos estados financieros



FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO No. 6442
(ACTINVER. S.A.. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIDO COMPRENDIDO DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2025 (FECHA DE
CONSTITUCION) AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Notas 1,2 Y 3)
(Cifras expresadas en miles)

Nota 2025
Intereses ganados en inversiones 4 $ 283,119
Gastos por intereses provenientes del pasivo bursatil (3,700,951)
Margen financiero (3,417,831)
Gastos de administracion (291,376)
Resultado antes de reembolso de gastos por el
Fideicomitente (3,126,455)
Ingreso por reembolso de gastos por el Fideicomitente 5 3,126,455
Resultado neto e integral del periodo $ -

Las notas adjuntas son parte de estos estados financieros.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO No. 6442
(ACTINVER. S.A.. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO CONTABLE
POR EL PERIDO COMPRENDIDO DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2025 (FECHA DE
CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Notas 1,2 Y 3)
(Cifras expresadas en miles)

Del 21 de noviembre
al 31 de diciembre
de 2025

Aportacion inicial de los derechos de cobro $ -
Reembolso al Fideicomitente del efectivo obtenido en

la bursatilizacion -
Resultado del ejercicio -

Saldo al 31 diciembre 2025 $ -

Las notas adjuntas son parte de estos estados financieros.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO No. 6442
(ACTINVER. S.A.. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIDO COMPRENDIDO DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2025
(FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (Notas 1,2Y 3)
(Cifras expresadas en pesos)

2025

Actividades de operacion

Derechos al cobro $ 466,790,758

Intereses ganados en inversiones 283,119
Flujos netos de efectivo generados por actividades de

operacion 467,073,877
Actividades de financiamiento

Emision de certificados bursatiles (381,100,000)
Flujos netos de efectivo por actividades de

financiamiento (381,100,000)
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 85,973,877
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 85,973,877

Las notas adjuntas son parte de estos estados financieros.



FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION, ADMINISTRACION Y PAGO No. 6442
(ACTINVER. S.A.. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIDO COMPRENDIDO DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2025 (FECHA DE
CONSTITUCION) AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Cifras en miles de pesos)

NOTA 1. NATURALEZA Y PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO

El 21 de noviembre de 2025, se celebro el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion
y Pago No. 6442 (el “Fideicomiso”), con clave de pizarra LFUCB, para la Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios entre Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria , como fiduciario (el “Fiduciario”), Lease For You, S.A.P.I. de C.V. (“Lease For You”
o el “Fideicomitente”) como fideicomitente, administrador y fideicomisarios en segundo lugar, y Masari
Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (el “Representante Comun”) en calidad de representante comun de los tenedores
de los Certificados Bursatiles (CB). El monto de la primera Emision de los CB ascendi6 a $381,100. Los
CB tendran un plazo de vencimiento de 1,826 dias equivalentes a 5 afios, contados a partir de la fecha de
emision. La fecha de emision de los certificados se dio el 28 de noviembre de 2025 y su fecha de vencimiento

sera el 28 de noviembre de 2030.

La Comision Nacional Bancaria y de Valores (la CNBV) mediante oficio No. 153/1901/2025 del 25
de noviembre de 2025, autorizo la emision de los CB, los cuales se encuentran inscritos en el Registro
Nacional de Valores bajo el No. 3265-4.15-2025-044

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en Montes Urales No. 620, Piso 1, Colonia Lomas de
Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México.

El Fideicomitente destinan irrevocablemente el patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Fiduciario, a la realizacion de los fines establecidos a continuacién y encomienda al Fiduciario su
puntual y debido cumplimiento.

Los principales fines del Fideicomiso son que el Fiduciario: (i) adquiera, conserve y administre los
activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, (ii) lleve a cabo la Emision de los Certificados
Bursatiles al amparo del programa, (iii) aplique los recursos de las Emisiones de los Certificados
Bursatiles conforme a lo sefialado en el Contrato de Fideicomiso, (iv) constituya y mantenga las Cuentas
del Fideicomiso y los Fondos del Fideicomiso, (v) realice los pagos de principal e intereses que
correspondan a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. y (vi) qué de conformidad con los términos
de la Ley del Mercado de Valores, la Circular Unica, el Reglamento Interior de la Bolsa Institucional de
Valores y demas disposiciones aplicables, lleve a cabo todas las acciones y celebre y entregue todos los
documentos, solicitudes, reportes y notificaciones necesarias o recomendables.

El Fideicomiso firma un contrato de factoraje con los Fideicomitentes, mediante el cual recibira los
derechos de cobro derivados de los contratos de arrendamiento y crédito que cumplan con los criterios
de elegibilidad establecidos. El Fideicomiso emite CB y recibe los recursos de la Emision.
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Los recursos de la emision se utilizan para pagar los gastos de esta, constituir reservas de intereses y
gastos de mantenimiento de la emision. Parte de los recursos netos generados con la emision se utilizaran
para constituir el Fondo para Nuevos Derechos al Cobro que se utilizara durante el periodo de
revolvencia para generar nueva cartera.

Los Fideicomitentes generan nuevos contratos de arrendamiento y crédito, y durante la revolvencia, los
cede al Fideicomiso emisor a cambio de una contraprestacion (mediante un contrato de factoraje).
Diariamente se reciben pagos recurrentes de los clientes en directo al Fideicomiso antes de adquirir
nuevos Derechos de Cobro derivados de los nuevos contratos de arrendamiento y crédito originados por
los Fideicomitentes, se restituyen reservas y se realizan los pagos de los gastos de mantenimiento. Cada
mes, se pagan intereses a los tenedores y una vez finalizado el periodo de revolvencia, se utilizardn todos
los flujos remanentes para amortizar hasta completar el pago del 100% de los CB.

Cuando se indique que el Fideicomiso sea sujeto activo o pasivo de un determinado acto, derecho u
obligacion, debera entenderse que el sujeto activo o pasivo del acto, derecho u obligacion de que se trate
el fiduciario, en cumplimiento de los fines del Fideicomiso y hasta donde base y alcance el patrimonio.

El Fideicomiso no cuenta con empleados por lo tanto no tiene obligaciones de caracter laboral y es
administrado directamente por el Fiduciario.

El Fideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y no
tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto sobre la renta,
de acuerdo a la legislacion fiscal vigente.

a) Evento relevante

El 28 de noviembre de 2025, con base en el programa de certificados bursatiles fiduciarios y segin se
describe en el prospecto de dicho programa, se llevd a cabo la oferta ptblica (en emision primaria de
certificados bursatiles) de 3,811,000 (tres millones ochocientos once mil) CB, con valor nominal de $100
pesos cada uno, con un plazo legal de 1,826 (un mil ochocientos veintiséis) dias, equivalentes a cinco
aflos, contados a partir de la fecha de emision.

b) Comité Técnico

Para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, el Comité Técnico es responsable de resolver
cualquier asunto relacionado con el Fideicomiso, vigilar la correcta aplicacion de las cantidades que
forman parte del patrimonio del Fideicomiso y las inversiones que se realicen, asi como instruir a la
Fiduciaria de los actos que deban llevarse a cabo para cumplir con los fines del Fidecomiso. El Comité
Técnico estard compuesto por tres miembros y sus respectivos suplentes, designados conjuntamente por
los Fideicomitentes iniciales. El presidente del Comité Técnico sera aquel designado por la mayoria de
los miembros de dicho Comité, y no tendra voto de calidad, en el entendido de que el cargo de los
miembros del Comité Técnico sera de caracter honorifico, por lo que no recibirdn emolumento alguno.

El Fideicomiso tendra la duracion necesaria para el cumplimiento de sus fines, en el entendido de que
mientras los CB emitidos no hayan sido amortizados en su totalidad, no podra ser extinguido, sin que se
exceda el término que establece la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Una vez hecha la
amortizacion total de los CB y pagadas todas las demas cantidades que se deban, el Fideicomiso debera
extinguirse, entregando cualquier cantidad que en ese momento mantenga la Fiduciaria al
Fideicomitente.
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¢) Autorizacion de emision de estados financieros

Los estados financieros fueron autorizados para su emision y publicacion el 30 de abril de 2026, por Maria
Elena Martinez Camarillo (Delegado Fiduciario) y Jorge Luis Manriquez Martinez (Delegado Fiduciario).

NOTA 2.-BASES DE FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento

La Administracién del Fideicomiso adopt6 a partir de su fecha de constitucion (21 de noviembre de
2025), para la preparacion de sus estados financieros como marco contable establecido en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF 6 IFRS, por sus siglas en inglés) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Conforme lo requiere la NIIF 1, en la preparacion de los estados financieros de 2021, se han evaluado
los métodos de aplicacion contable y de valuacion en los estados financieros para para cumplir con NIIF
mediante la aplicacion de todas las normas e interpretaciones vigentes al 31 de diciembre de 2021. Dada
la naturaleza y valuacion utilizada en las cuentas del Fideicomiso no fue necesario reflejar ajustes
derivadosde la adopcion de NIIF; por lo tanto, los estados financieros adjuntos cumplen con las NIIF
que se mencionan en los parrafos siguientes y en la Nota 3.

Los estados financieros adjuntos han sido especificamente preparados para su presentacion a los
Fideicomisarios del Fideicomiso y para cumplir con las disposiciones legales a que estd sujeto el

Fideicomiso como una entidad juridica independiente.

- Bases de presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con NIIF, emitidos por el IASB, con
excepcion de las mencionadas a continuacion, ya que se consideran de poca importancia en su aplicacion:

e NIC (IAS por sus siglas en inglés) 12 “Impuesto a las ganancias”.
e NIC (IAS por sus siglas en inglés) 29 “Informacion financiera en economia-hiperinflacionarias”

NOTA 3.-RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a) Moneda funcional y de reporte

Los estados financieros y notas al 31 de diciembre de 2025 y por el periodo comprendido del 21 de
noviembre de 2025 (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025, incluyen saldos y transacciones
expresados en pesos. El peso es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso.

b) Efectivo y equivalentes del efectivo

Los registros en esta partida consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e
inversion en valores a corto plazo de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo. El efectivo se
presenta a valor nominal y los equivalentes se valian a valor razonable, las fluctuaciones de su valor se
reconocen en el resultado del periodo.

El Fideicomiso cuenta con diversas reservas de efectivo, las cuales han sido constituidas de conformidad

con el contrato de Fideicomiso, mismas que tienen como propdsito garantizar el cumplimiento de los fines
del Fideicomiso:
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Cuenta concentradora.

Cuentas de cobranza.

Cuenta de reserva de gastos.

Cuenta de reserva de efectivo de colocacion.
Fondo de reserva de intereses.

Fondo de reserva de pago de obligaciones.
Fondo de reserva de capital.

Fondo general.

¢) Activos financieros

Dependiendo de su clasificacion, los activos financieros se miden a valor razonable o a costo amortizado,
como se describe a continuacion:

Valor razonable: es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion. La
mejor evidencia del valor razonable es el precio en un mercado activo. Un mercado en el que las
transacciones de los activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacién de cara a fijar precios sobre una base de negocio en marcha.

Costo amortizado: es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo
financiero, menos reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacion acumulada, utilizando el
método del interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al
vencimiento y, para activos financieros, ajustado por cualquier deterioro.

Meétodo de interés efectivo es el método que se utiliza para el calculo del costo amortizado de un
activo o pasivo financiero y para la distribucioén y reconocimiento de los ingresos por intereses o
gastos por intereses en el resultado del periodo a lo largo de la vida del activo o pasivo financiero,
conforme se devengan.

Tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de efectivo futuros
estimados durante la vida esperada del activo o pasivo financiero con respecto al valor en libros
bruto de un activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos
de efectivo esperados teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento financiero
(por ejemplo, pagos anticipados, duracioén, opciones de compra y similares), pero no tendrd en
cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El célculo incluira todas las comisiones y puntos basicos
de interés, pagados o recibidos por las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva,
los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento.

- Clasificacion

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas de los activos financieros desde el punto de vista de los flujos de efectivo contractuales y del
modelo de negocio del Fideicomiso para la gestion de los activos financieros. El modelo de negocio del
Fideicomiso para la gestion de los activos financieros se refiere a como administra sus activos financieros
para generar flujos de efectivo. El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se obtendran del
cobro de los flujos de efectivo contractuales, de la venta de los activos financieros o de ambos.
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Derechos de cobro

Significan todos los derechos para cobrar, reclamar, demandar, recaudar y recibir todas y cada una de las
cantidades correspondientes a pagos de principal, intereses, comisiones, penas convencionales y accesorios,
en su caso, cualesquier otras cantidades pagaderas por los deudores derivadas de los contratos de crédito y
de los documentos relacionados con los mismos, incluyendo, sin limitar, las garantias, los pagarés asi como
todos los documentos, titulos o instrumentos que dan origen o amparan las obligaciones de pago respectivas
tanto frente a los clientes como a cualquier otro deudor.

Los derechos de cobro se reconocen como un préstamo con colateral, el cual se valtia a costo amortizado,
utilizando la tasa de interés efectiva aplicada a los pasivos bursatiles, debido a que, derivado del analisis
efectuado por la administracion del Fideicomiso, se concluyd que no existe una transferencia sustancial de
riesgos y beneficios de los activos cedidos.

- Deterioro de activos financieros

Para los activos financieros valuados a costo amortizado, el Fideicomiso primero evalia si existe evidencia
objetiva de deterioro en el valor de los activos financieros que sean individualmente significativos. Si existe
evidencia objetiva de que hay una pérdida por deterioro del valor, el importe de la pérdida es la diferencia
entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluidas
las pérdidas crediticias futuras esperadas que aun no se hayan incurrido). El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros. Si
un préstamo devenga intereses a tasa variable, la tasa de descuento utilizada para medir cualquier pérdida
por deterioro es la tasa de interés efectiva actual. Para ello, el administrador calcula de manera diaria el
aforo de la emision, esta informacion es calculada y validada a su vez por el administrador maestro y se
incluye en los reportes diarios y mensuales, conforme al titulo del Fideicomiso.

El valor en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimacion y el importe de la pérdida
se reconoce en el estado de resultado integral. Los intereses ganados se siguen devengando sobre la base
del valor en libros ajustado por el deterioro, utilizando la tasa de interés efectiva determinada para descontar
los flujos de efectivo futuros con la cual se determiné la pérdida por deterioro. Los intereses ganados se
registran como ingresos financieros en el estado de resultado integral conforme se devengan. Si en un
ejercicio posterior, el importe de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un
acontecimiento que ocurra después de haber reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor
reconocida anteriormente se incrementa o disminuye ajustando la cuenta de estimacion. Si posteriormente
se recupera una partida que fue reconocida como una pérdida, se acredita como costo financiero en el estado
de resultado integral.

Al 31 de diciembre de 2025, la administracion del Fideicomiso no ha identificado evidencia objetiva de
deterioro respecto al préstamo con colateral, por lo cual, no se han constituido estimaciones por concepto
de deterioro.

d) Pasivos financieros - Activos netos atribuibles a tenedores de certificados bursatiles fiduciarios

El Fideicomiso reconoce los certificados bursatiles fiduciarios como un pasivo financiero, debido a las
caracteristicas del contrato, toda vez que el Fideicomiso tiene la obligacion contractual de entregar efectivo
u otro activo financiero a los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios para el pago de principal e

intereses asociados a dichos certificados.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable, considerando, los costos de
transaccion asociados a la emision de los certificados bursatiles fiduciarios.

14



Después del reconocimiento inicial, los pasivos bursatiles se vallian a costo amortizado, utilizando el
método de interés efectivo. La amortizacion del interés efectivo se reconoce como un costo financiero en
el estado de resultado integral en el rubro Gastos por intereses, conforme se devenga.

- Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato ha sido
pagada o cancelada, o ha expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro proveniente del
mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente
se modifican de manera sustancial, tal cambio o modificacion se trata como una baja del pasivo original y
el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros, se reconocen
en el estado de resultados.

e) Juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion del Fideicomiso realice juicios y
estimaciones que afecten el valor y las revelaciones sobre los importes de ingresos, gastos, activos y
pasivos reconocidos, asi como la revelacion de pasivos contingentes, al cierre del periodo sobre el que se
informa. La incertidumbre sobre los supuestos y estimaciones empleados podria originar resultados que
requieran un ajuste material al valor en libros de los activos y pasivos en periodos futuros.

- Estimaciones contables y supuestos significativos

Los supuestos claves utilizados y otras fuentes de estimaciones con incertidumbre a la fecha de los estados
financieros, que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material al valor en libros, estdn
principalmente relacionados con los activos y pasivos financieros. El Fideicomiso baso estos supuestos y
estimaciones sobre parametros disponibles a la fecha de preparacion de los estados financieros. Cuando
las circunstancias y supuestos existentes se modificaran por cambios mas all al control del Fideicomiso,
tales cambios seran reconocidos en los supuestos cuando asi ocurra.

- Negocio en marcha

La Administracion del Fideicomiso ha efectuado una evaluacion sobre su capacidad para continuar como
negocio en marcha y no tiene conocimiento de factores o eventos materiales cuya incertidumbre puedan
afectar de manera significativa la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha.
Porlo anterior, los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados considerando un negocio en
marcha.

f) Aforo

En cualquier fecha, es el resultado de dividir el valor presente neto de los derechos al cobro transmitidos
mas todas las cantidades que en esa fecha se encuentren depositados en las cuentas y fondos del
Fideicomiso, menos las cantidades depositadas en el fondo de pagos mensuales, entre el saldo insoluto
del principal de los CB.

g) Reconocimiento de ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultado integral por todos los intereses

devengados de los activos y pasivos financieros, utilizando el método de interés efectivo y se presentan en
los rubros Ingresos y gastos por intereses, respectivamente.
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h) Gastos de operacion

Los gastos de operacion se reconocen en resultados conforme se incurren, independientemente de la fecha
de su exigibilidad. Los honorarios de auditoria y de caracter legal se presentan dentro del rubro Gastos de
administracion.

i) Estado de flujos de efectivo

El Fideicomiso presenta el flujo de efectivo de actividades de operacion utilizando el método indirecto,
en el cual la utilidad es ajustada por los efectos de transacciones que no requieren flujos de efectivo,
incluyendo aquéllos asociados con actividades de inversion o financiamiento.

NOTA 4.-EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2025, este rubro se integra en su totalidad por fondos de inversion por $85,973,877.
Por el periodo comprendido del 21 de noviembre al 31 de diciembre de 2025, el efectivo y equivalentes
de efectivo generaron ingresos por intereses por $283,119.

NOTA 5.-ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2025, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2025
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) $ 85,973,877
Derechos al cobro '@ 364,892,431
Total de activos financieros $ 450,866,308
Pasivos financieros
Intereses devengados por pagar $ 206,587
Activos netos atribuibles al fideicomitente 85,973,877
Activos netos atribuibles a tenedores de certificados bursatiles
fiduciarios® 364,685,844
Total pasivos financieros $ 450,866,308

(D" Los derechos al cobro estéa representado por los derechos de cobro cedidos al Fideicomiso. La tasa de
interés efectiva, los vencimientos del principal y la moneda utilizados para determinar el costo
amortizado, son idénticos a las condiciones y caracteristicas de los pasivos bursatiles emitidos por el
Fideicomiso

@ Al 31 de diciembre del 2025, el valor razonable de los pasivos financieros asciende a $381,302,543, el
cual se determina considerando el precio cotizado en el mercado para dichos instrumentos,
proporcionado por un proveedor de precios.

Derivado de la bursatilizacion realizada el 28 de noviembre de 2025, Lease For You cedio inicialmente al
Fideicomiso derechos al cobro por un monto de $564,155,805 (valor nominal), transfiriendo la titularidad
de todos y cada uno de los derechos que le corresponden sobre los derechos de cobro y sus accesorios a
cambio de recursos en efectivo. Al 31 de diciembre de 2025, todos los derechos de cobro son elegibles y
ascienden a $545,655,215.
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Cada certificado bursatil representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segiin
corresponda, adeudados por el Fiduciario, en los términos descritos en el prospecto y el titulo respectivo,
desde su fecha de emision, hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los CB se pagaran
unicamente con los recursos disponibles del Patrimonio Fideicomitidos.

El 28 de noviembre de 2025 se realizo la primera emision de CB a largo plazo en el mercado mexicano por
un monto de $381,100,000, a una tasa de interés igual a 2.5% mas TIIE Fondeo a 28 dias. Los CB estan
garantizados con cartera de créditos y contratos de arrendamiento cedida. Dichos CB tienen una
amortizacion programada en el mes 28 y un plazo legal de hasta cinco afios. Al 31 de diciembre de 2025, el
saldo de pasivo bursatil, neto de gastos de emision pendientes de amortizar asciende a $364,892,431.

NOTA 6.-ADMINISTRACION DE RIESGOS

a) Objetivo

El objetivo de la Administracion de Riesgos del Fideicomiso es satisfacer las expectativas financieras
mediante flujos de efectivo que aseguren y mejoren la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores
de los certificados bursatiles emitidos y satisfacer cualquier futura obligacion de deuda. El riesgo se podra
asumir solamente dentro del marco definido por las politicas, metodologias de identificacién y medicion
de riesgos, los procedimientos de supervision y la infraestructura formal que animan a una gestion de
riesgos proactiva.

Los principales factores que contribuyen a la identificacion del riesgo de liquidez se enlistan a
continuacion:

- Activos limitados del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso no tendra activos o recursos distintos a los derechos al cobro cedidos, las
sumas depositadas en las cuentas del Fideicomiso, los productos de la inversion de dichas sumas y demas
activos que forman el patrimonio del Fideicomiso. A este respecto, los pagos a cargo del Fideicomiso a
los tenedores de los certificados bursatiles dependen principalmente de las cantidades que se recauden por
las sumas depositadas en las cuentas del Fideicomiso y sus productos financieros; lo anterior, es sin
perjuicio de las indemnizaciones o cantidades que ingresarian al patrimonio en caso de presentarse algun
evento extraordinario.

- Obligaciones limitadas de los participantes en la emision

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante Comiin estan obligados a realizar pagos a los
tenedores derivados de los certificados bursatiles, con excepcion de los pagos que, conforme al
Fideicomiso, corresponden al Fiduciario con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

- Ausencia de mercado secundario para titulos

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante ComUn garantizan a los inversionistas que se
desarrollara mercado secundario para los certificados bursatiles por los que los inversionistas asumen el
riesgo de que en un futuro no existan compradores para los mismos. Por lo anterior, los inversionistas
deberan estar preparados para mantener los certificados bursatiles hasta su vencimiento y toma los riesgos
derivados de los mismos.

El Fiduciario monitorea continuamente el vencimiento de los CB’s asi como las necesidades de efectivo
para sus operaciones.
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b) Administracion del riesgo de liquidez

Al 31 de diciembre de 2025, la tabla de liquidez de los CB’s a largo plazo es como sigue:

Menores a 1 Entrel1a3 Mas de 3
aio aios afos Total
Pasivo bursatil $ - 8§ 264,652,778 $ 116,447,222 $ 381,100,000
Intereses no devengados 36,573,330 84,956,026 5,617,414 127,146,769
Total $ 36,573,330 $ 349,608,804 $ 122,064,636 $ 508,246,769

¢) Valor razonable de los instrumentos financieros registrados a costo amortizado

Excepto por lo que se menciona en los siguientes parrafos, la administracion del Fideicomiso considera
que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros al 31 de diciembre de 2025, se aproxima a su valor razonable:

e Derechos de cobro fideicomitidos (Jerarquia de valor razonable — Nivel 3) — El valor razonable
de derechos de cobro fideicomitidos se considera que es basicamente igual a su valor en libros
dado que la aportacion de éstos fue al final del afo.

e Certificados bursatiles fiduciarios - El valor razonable de los CB en 2025 ascendié a $100. Se
considera este valor unicamente para efectos de revelacion y comparacion con el valor de los
CB’s a costo amortizado.

i.  Los CB’s tienen una calificacion crediticia en escala nacional - HRAAA por HR Ratings, la
cual supone capacidad suficiente para cubrir los pagos establecidos. El servicio de la deuda
depende de los flujos generados para los activos financieros, los cuales también se consideran
para determinar la calificacion mencionada en las politicas contables.

ii.  No han ocurrido cambios en los niveles actuales y estimados de aforo que resulten
insuficientes para hacer frente al pago de las obligaciones de los CB al 31 de diciembre de

2025 ala fecha de emision de estos estados financieros.

iii.  Las condiciones de mercado se han mantenido similares para transacciones de la misma
naturaleza.

NOTA 7.-EVENTOS DE CONTINGENCIAS

Los CB impondran obligaciones de hacer y no hacer al Fiduciario y sus términos y condiciones estaran
sujetos a los eventos de contingencia y a los eventos de amortizacion acelerada, de los cuales los mas
importantes se sefialan a continuacion:

a) El retraso o incumplimiento por parte del Administrador Maestro en la entrega de reportes del
Administrador Maestro si dicho incumplimiento no es subsanado al término de 5 (cinco) dias
habiles contados a partir de la fecha en que el Fiduciario notifique al Administrado Maestro, al
Fideicomitente y al Representante Comun respecto de dicha demora y,

b) El incumplimiento por parte del Fiduciario de cualquiera de sus obligaciones de hacer o de no
hacer segtn se establezca en la Primera Sesion del Comité de Emision y en los CB.
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En el supuesto de que se presente cualquier evento de amortizacion acelerada, el Representante Comun
debera notificar al Fiduciario que ha ocurrido un Evento de amortizacién acelerada y el periodo de
relevancia terminard y el Fiduciario deberd proceder a la amortizacion anticipada de los CB. Seran
Eventos de Amortizacion Acelerada:

a) Que cualquiera de las calificaciones otorgadas a los CB para las Agencias Calificadoras se
reduzca a nivel inferior a “BBB” o su equivalente y dicha degradacion en la clasificacion persista
por un plazo superior a 6 (seis) semanas contadas a partir de la fecha de su publicacion,

b) En caso de que ocurra y persista algiin evento de contingencia y el mismo no hubiere sido
subsanado.

c) En el caso de que se instituya por cualquier tercero un procedimiento con el fin de declarar al
Fideicomitente en quiebra o concurso mercantil; en el entendido, sin embargo, de que dicho
procedimiento no constituirda un evento de amortizacion aceleradas el mismo es declarado
improcedente o desechado por el tribunal correspondiente dentro de los 150 (ciento cincuenta)
dias posteriores a la fecha en que este se hubiere indicado;

d) El incumplimiento por parte del Fideicomitente o del Administrador a cualquiera de sus
obligaciones establecidas en el Contrato o en los demas documentos de la operacion, en cualquier
aspecto de importancia; en caso de que las declaraciones del Fideicomitente en cualquier de los
documentos de la operacion hayan sido falsas o incorrectas en cualquier aspecto de importancia.

NOTA 8.- REGIMEN FISCAL

El Fideicomiso no realiza actividades empresariales y por lo tanto, no le es aplicable lo dispuesto en el
articulo 13 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, debido a que la celebracion del contrato de Fideicomiso
no tiene por objeto ninguna de las actividades empresariales definidas en el articulo 16 del Codigo Fiscal
de la Federacion y los Fideicomisarios designados no desarrollan actividades empresariales a través de
dicho Fideicomiso.

NOTA 9.- HECHOS POSTERIORES

Durante los meses de enero, febrero y marzo de 2026 y a la fecha de emision, el Fideicomiso pagd
amortizaciones a los tenedores de CBF correspondientes a los cupones mensuales establecidos en el
Documento de Oferta de la Emision de deuda, por un total de $9,210,446.

NOTA 11.- NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y MODIFICACIONES PARA EL
EJERCICIO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

El Fideicomiso no ha aplicado o aplicé parcialmente, segun le fueron aplicables, nuevas NIIF y sus
modificaciones que fueron efectivas a partir del 1 de enero de 2025, las cuales corresponden a las siguientes:

Nuevas NIIF Modificaciones
No aplicables al Fideicomiso No aplicables al Fideicomiso:
Ninguna identificada o [AS 21, Efectos de cambios en los tipos de

cambio de moneda extranjera
¢ [FRS 1, Adopcion por primera vez de IFRS

Aplicables al Fideicomiso:
Ninguna identificada
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La Administracion del Fideicomiso concluy6 que no hubo impactos significativos en los estados financieros
derivados de estas nuevas NIIF y sus modificaciones.

NOTA 12.- NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y MODIFICACIONES PARA ANOS
SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre de 2025, se han promulgado las siguientes nuevas NIIF y sus modificaciones que
pudieran tener un impacto en los estados financieros del Fideicomiso:

Nuevas NIIF Modificaciones
No aplicables al Fideicomiso: No aplicables al Fideicomiso:
Aplicable a partir del 1 de enero de 2027 Aplicable a partir del 1 de enero de 2026
o [FRS 19, Subsidiarias sin Responsabilidad e Mejoras anuales a:
Publica: Revelaciones - IFRS, Adopcioén por primera vez de NIIF;

- IFRS 10, Estados Financieros Consolidados;
Sin fecha de entrada en vigor (adopcion anticipada
permitida)

o IAS 28, Inversiones en Asociadas y Negocios

Conjuntos

¢ [FRS 10, Estados Financieros Consolidados

Aplicables al Fideicomiso: Aplicables al Fideicomiso:
Aplicable a partir del 1 de enero de 2027 Aplicable a partir del 1 de enero de 2026
o [FRS 18, Presentacion y Revelacion en los o [FRS 9, Instrumentos Financieros e IFRS 7,
Estados financieros Instrumentos Financieros: Revelaciones -
Clasificacion y medicion de instrumentos
financieros
- IFRS 9, Instrumentos Financieros;
- IFRS 7, Instrumentos Financieros:
Revelaciones;
- IAS 7, Estados de Flujos de Efectivo

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Administracion del Fideicomiso esta en proceso
de determinar los efectos derivados de la adopcion de estas nuevas NIIF y sus modificaciones.

Estas notas son parte integrante de los estados financieros.
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Informacion adicional, en su caso, estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante







Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




Declaracion del Auditor Externo Independiente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los Estados Financieros del
Fideicomiso Irrevocable de Emisién, Administracion y Pago No. 6442, Administrado por
Actinver, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria (en adelante, el Fideicomiso) por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de
2025 y 2024, que se incorporan por referencia como anexos en el presente Reporte Anual,
fueron dictaminados con fecha 30 de abril de 2026, de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro
del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados
financieros dictaminados sefalados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido
omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado y no realizé procedimientos adicionales con el
objeto de expresar una opinion respecto de la otra informacion contenida en el Reporte Anual
que no provenga de los Estados Financieros por él dictaminados.

RSM México Bogar|n, S.C. RSM México Bogarin, S.C.

Antonio Duran Gonzalez C.P.C. Carlos Garcia Zamarripa
or Externo Independiente Representante Legal de

y Apoderado Legal de RSM México Bogarin, S.C.
RSM México Bogarin, S.C.



Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y 1os contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal sabery entender, refleja razonablemente su situacién y que se cercioro
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion que recibié del
administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6442 (LFUCB 25).

Jorgé Luis Ménriquez Martinez PedroWartine
De\eéldo Fiduciario Deleggdo Fidusi

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2025 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 6442 mediante el cual se realizd la emisidn de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra LFUCB 25.



“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacidn relativa a la cobranza de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos, o cualquier otra informaciéon de mi representada contenida en el presente
reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir
a error a los inversionistas.”

Reporte Anual 2025 Fideicomiso F/6442

LFUCB 25

ATENTAMENTE
Tecnologia en Cuentas por Cobrar S.A.P.L. de C.V., como Administrador Maestro de los Derechos
Fideicomitidos en el Fideicomiso identificado con el nimero F/6442 celebrado con Banco Actinver,
S.A., Institucién de Banca Muiitiple, Grupo Financiero Actinver, en su carécter de Fiduciario.

P
Marvip/A. PalaM Eduardo Etchegaray Cerdn
Director General Director de Finanzas y Comercial

Nota: En la estructura organizacional de Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.I de C.V. no existe un Directivo Juridico; en
virtud de lo anterior, la presente certificacion la suscriben las personas responsables de preparar la informacién.



“‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la administracion y originacion de los
bienes, derechos o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacion de mi representada
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Reporte Anual 2025 Fideicomiso F/6442
LFUCB 25

ATENTAMENTE
Lease For You, S.AP.I. de C.V.,, como Administrador y Originador de los Derechos
Fideicomitidos en el Fideicomiso identificado con el numero F/6442 celebrado con Banco

Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de
Fiduciario.

AF’ /

| 7

Ariel Fainsod Leff Enrique O. Lanza Losa
Director General Director Ejecutivo

Nota: En la estructura organizacional de Lease For You, S.A.P.l. de C.V. no existe un Directivo Juridico;
en virtud de lo anterior, la presente certificacion la suscriben las personas responsables de preparar la
informacion.



MASARI

Casa de Bolsa
.

El Representante Comiin.

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carcter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.

Reporte Anual 2025
Fideicomiso 6442
LFUCB 25

_~Ermnesto opez Quezada
Apoderado
Masari, Casa de Bolsa, S.A.
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