Clave de Cotizacion: FCARCB

Fecha: 2025-12-31

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Anexo N Bis 1
No
Fideicomisos

No

No aplica

No

Moneda: MXN
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Clave de Cotizacion: FCARCB

Numero de fideicomiso:

6290

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

TIPO DE VALOR:
TIPO DE OFERTA:
CLAVE DE PIZARRA:

EMISOR:

FIDEICOMITENTE:

FIDEICOMISARIOS EN
PRIMER LUGAR:

FIDEICOMISARIOS EN
SEGUNDO LUGAR:

ADMINISTRADOR
PRIMARIO:

ADMINISTRADOR
MAESTRO:

MONTO DE LA
EMISION:

VALOR NOMINAL DE
LOS CERTIFICADOS
BURSATILES:

DENOMINACION:

Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Oferta publica primaria nacional.

FCARCB 25.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Emisor.

Firma Car, S.A.P.I. de C.V. (indistintamente, el “Fideicomitente” o “Firma Car”).

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Firma Car, sus cesionarios o causahabientes.

Firma Car.

Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V.

$850,000,000.00 (ochocientos cincuenta millones de Pesos 00/100 M.N.).

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil Fiduciario.

Pesos.
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Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

NUMERO DE 8,500,000 (ocho millones quinientos mil) de Certificados Bursatiles.
CERTIFICADOS:
SERIE: Unica.

Nombre del fiduciario:

Banco Actinver, S.A., Institucién De Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

Fideicomitente:

Firma Car, S.A.P.I. de C.V.

Clave de cotizacion:

FCARCB

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Fideicomisarios en segundo lugar:

No aplica

Fideicomisarios en tercer lugar:

No aplica
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Clave de Cotizacion: FCARCB

Otros Fideicomisarios:

No aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V.

Firma Car, S.A.P.I. de C.V.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a

fideicomitir:

Fecha:

2025-12-31 Moneda: MXN

Al 31 de diciembre de 2025, los Derechos al Cobro Transmitidos al Fideicomiso tienen las caracteristicas definitivas que se

describen a continuacion:

Caracteristicas Arrendamientos

Numero de Arrendatarios:

1,221

Numero de Contratos:

2,306

Saldo remanente total de los derechos al Cobro en Valor Presente Neto «:

$948,347,706.11

Saldo remanente total de los derechos al Cobro en Valor Nominal:

$1,059,293,421.40

Saldo promedio de los derechos al Cobro en Valor nominal: $455,948.45
Renta mensual Promedio de los Derechos al cobro: $21,262.91
Plazo » Original Promedio ponderado de los Derechos al cobro: 40.79
Plazo » Remanente Promedio ponderado de los Derechos al cobro: 16
Grado de concentracion « por contrato promedio actual: 0.50%
Grado de concentracion « por cliente promedio actual: 0.68%
Concentracion « del cliente mas representativo: 2.19%
Concentracion » del cliente menos representativo: 0.00049%
Derechos al cobro con incumplimientos: 0
Derechos al cobro gravados 0

(1) Valor Presente Neto descontado a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Ultimo pago de intereses de 2025.

(2) Dato en meses.
(3) Concentracion respecto del Valor del Patrimonio del Fideicomiso.
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Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo:

Tasa de Interés:

A partir de la Fecha de la Emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
devengaran un interés bruto anual, sobre su Valor Nominal o en su caso, sobre su Valor Nominal Ajustado, segln corresponda a
una tasa igual a la que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comun calculara el segundo Dia Habil anterior al

Irl

inicio de cada Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”), conforme al calendario de

pago de intereses que aparece en la Clausula Décima del Macrotitulo y que regira durante el Periodo de Intereses de que se trate.

La Tasa de Interés Bruto Anual se calculard mediante la adicién de 2.30% (dos punto treinta por ciento) (la “Sobretasa”) a la TIIE de
Fondeo Compuesta resultante de la formula descrita a continuacién, la cual sera utilizada por el Representante Comun en la Fecha
de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual:

Nj
- 1—[ L .|, 36000
. = _ - W —_—
! __1( 3&1::0:]) N;
i—=

En donde:

TRj = TIIE de Fondeo Compuesta o Tasa de Interés de Referencia aplicable al Periodo de Intereses correspondiente.

TFi = TIIE de Fondeo a un dia aplicable al i-ésimo dia de cada uno de los dias naturales efectivamente transcurridos durante el
Periodo de Observacion.

Nj = Numero de dias efectivamente transcurridos entre (A) (i) el primer Dia Habil previo a la Fecha de Emision (incluyéndola) o (ii)
el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago del Periodo de Intereses inmediato anterior (excluyéndola), y (B) hasta el segundo
Dia Habil previo a la Fecha de Pago del Periodo de Intereses correspondiente o de la fecha de la Amortizacién Anticipada
Voluntaria respectiva, segun sea el caso (incluyéndola) (el “Periodo de Observacidén”). Al resultado de la Tasa de Interés de
Referencia (TR) se le debera adicionar la Sobretasa para obtener la Tasa de Interés Bruto Anual (TB).

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia (TR) se le debera adicionar la Sobretasa para obtener la Tasa de Interés Bruto
Anual (TB).

La TIIE de Fondeo serd la calculada y dada a conocer por el Banco de México por el medio masivo de comunicacién que éste
determine o a través de cualquier otro medio electrdnico, de cdmputo o de telecomunicacidn, -incluso internet- autorizado al
efecto
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Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

precisamente por Banco de México. En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizara
como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE de Fondeo.

El calculo de la TIIE de Fondeo Compuesta utilizara la TIIE de Fondeo a un dia del Dia Habil inmediato anterior para aquellos dias
inhabiles dentro del Periodo de Observacion correspondiente.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara en la Fecha de Determinacidn de la Tasa de Interés
Bruto Anual y deberd comprender los dias naturales en el Periodo de Intereses correspondiente.

Los cdlculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar se efectuaran cerrandose a centésimas.

CIR o P T-260-]
360 - ol | NDE |

h=b

En donde: T1C =

TC = Tasa de Interés de Referericiu (v 1u 1uou cusutuiu) cuprtuncuuu v, i ou waov, wywidalente al nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos del periodo de intereses correspondiente (expresada en porcentaje)

TR = Tasa TIIE o Tasa de Interés de Referencia (o la Tasa Sustituta expresada en porcentaje)
PL = Plazo de la TIIE (o la Tasa Sustituta) en dias.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos del Periodo de Intereses correspondiente.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara a partir de la Fecha de la Emisidn o al inicio de cada
Periodo de Intereses, segun corresponda, y los cdlculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses correspondiente. Los calculos se efectuaran
cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Periodo de Intereses respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

r=vn (28 o NpE
— 360

En donde:

I: Intereses a pagar en la Fecha de Pago de intereses correspondiente.

VN: Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, segun corresponda, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
TB: Tasa de Interés Bruto Anual (expresada en porcentaje).

NDE: Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no sufrird cambios durante el mismo. El
Representante Comun, a mas tardar el segundo Dia Habil previo a la fecha de Pago de intereses que corresponda, dara a conocer a
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Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

la CNBV (a través del STIV-2), a la. Bolsa de Valores (a través del Sistema de Divulgacién), a Indeval, por escrito o a través de los
medios que éstas determinen y al Fiduciario por correo electrénico, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo de
Intereses correspondiente, el importe de los intereses a pagar y, en su caso, de principal. Asimismo, en su caso el Valor Nominal
Ajustado de cada Certificado Bursatil Fiduciario. Adicionalmente, dara a conocer con la misma periodicidad a la CNBV y a la Bolsa
de Valores la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardn de devengar intereses a partir de la fecha sefalada para su pago, siempre y cuando
el Fiduciario haya realizado el depdsito del importe de la amortizacion y, en su caso, de los intereses correspondientes, en las
oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México) de la fecha de pago correspondiente.

En caso de que el Fiduciario realice amortizaciones parciales de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en términos de lo establecido
en la Clausula Décima Cuarta del Macrotitulo, el Representante Comun utilizara la siguiente formula para ajustar el Valor Nominal
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion (el "Valor Nominal Ajustado"):

VNAi = VNAi-t - AMPA
En donde:
VNA:: Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.
VNAi-t: Valor Nominal, o en su caso, o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulaciéon en el
Periodo de Intereses inmediato anterior.
AMPA: Monto de la Amortizacidn Parcial Anticipada o amortizacidn parcial de principal a partir de la Fecha Esperada de Prepago.

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil Fiduciario en circulacidn, el Representante Comun utilizard la
siguiente férmula:

VNAT = VNA 1
NCB

En donde:

VNAT: Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion.
VNA:Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
NCB: Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los calculos para determinar el Valor Nominal Ajustado de cada titulo en circulacion se efectuaran cerrandose a 6 (seis) decimales.

En el caso que respecto de algun pago de intereses o, en su caso, de principal, no sea cubierto_ en su totalidad en cualquier Fecha
de Pago de Intereses, Indeval no estara obligado ni serd responsable de no entregar la constancia correspondiente a dicho pago,
hasta que sea integramente cubierto.

Intereses Moratorios:

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de principal exigible de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran
intereses moratorios, en sustitucidn de los ordinarios, sobre el principal insoluto vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios a la tasa que resulte de sumar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, segun sea el
caso, aplicable durante el Periodo de Intereses en que ocurra dicho incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los
intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma de
principal y no pagada haya quedado integramente cubierta y se calcularan sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta)
dias y por los dias naturales efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
debera ser cubierta en el domicilio del Representante Comun, ubicado en Av. Prado Norte 125 -201, Col. Lomas de Chapultepec,
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Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P 11000, Ciudad de México, o en la direccién que el Representante Comun notifique en caso de que
cambie el domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma principal.

En el entendido que todas las cantidades que se reciban del Fiduciario se aplicaran en primer término al pago de los intereses
moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios, cualquier prima aplicable y finalmente al saldo principal insoluto
exigible.

Periodicidad en el Pago de Intereses:

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran mensualmente los dias 11 (once) de cada mes a
partir de la Fecha de la Emision, conforme al calendario de pago de intereses contenido en el Macrotitulo. Para determinar el
monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la
féormula establecida en el Macrotitulo. El primer pago de intereses se efectud precisamente el dia 13 de octubre de 2025, en virtud
de que el dia 11 resulté ser un dia inhabil, procediendo al Dia Habil inmediato posterior.

Tasa de Interés Bruto Anual Aplicable al Primer Periodo de Intereses:
La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fue de
10.05% (diez punto cero cinco por ciento).

En su caso, rendimiento minimo:

La emision no contempla el pago de rendimiento minimo, el pago de Intereses y Pagos de Principal, se realizan conforme a lo
descrito en el presente reporte anual y lo establecido en los Documentos de la Emisién y Macrotitulo respectivo.

Periodicidad y forma de amortizacién de los titulos y, en su caso, seialar las causas
y tratamiento de amortizaciéon anticipada:

El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagara a su Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado mediante un solo pago
en Moneda Nacional en la Fecha de Vencimiento de la Emisidon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios contra la entrega del
Macrotitulo o las constancias que al efecto expida Indeval, en caso de que la Fecha de Vencimiento de la Emision fuera un dia
inhabil, dicho pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente, sin que dicha situacién sea considerada como un incumplimiento.

Amortizacion Anticipada Voluntaria:

El Fiduciario podra amortizar anticipadamente el total del saldo principal insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
cualquier fecha a partir de la Fecha de la Emisidn respectiva (la “Amortizacién Anticipada Voluntaria”), sin que ello constituya un

incumplimiento ni se requiera el consentimiento de los Tenedores, siempre que: (i) el Fiduciario haya recibido por parte del
Fideicomitente un requerimiento por escrito para tales efectos con al menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacidon, antes de las
15:00 horas, a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la Amortizacidon Anticipada Voluntaria correspondiente, con copia para los
miembros del Comité Técnico, el Administrador Maestro, el Representante Comun, las Agencias Calificadoras y al Agente

8 de 101



Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Estructurador, y que en el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo los recursos correspondientes al Fondo para la Adquisicién de
Nuevos Contratos, existan suficientes recursos para llevar a cabo la Amortizaciéon Anticipada Voluntaria o si el Fideicomitente (o
algun tercero por cuenta y orden del Fideicomitente) aporta al Patrimonio del Fideicomiso los recursos suficientes para ello a mas
tardar el dia en que se pretenda llevar a cabo la Amortizaciéon Anticipada Voluntaria; o (ii) se haya llevado a cabo una nueva
Emisidon con el propésito, entre otros, de pagar anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios, de conformidad con las
instrucciones giradas al efecto por el Comité de Emision.

El Fiduciario realizard el célculo del Precio de Amortizacidn Anticipada y, en su caso la Prima por Prepago (segun dichos términos
se definen a continuacién) y debera informar a la CNBV a través del STIV-2, a la Bolsa de Valores a través de DIV y al Indeval, con
copia al Representante Comun, por escrito o por los medios que estas determinen con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que se pretenda realizar la Amortizacién Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursatiles, indicando,
como minimo la fecha en que se llevara la Amortizacion Anticipada Voluntaria, el Precio de Amortizacidn Anticipada, y el importe
de la Prima por Prepago. En el entendido que, los intereses devengados a la fecha en que se lleve a cabo la Amortizaciéon
Anticipada Voluntaria, seran notificados el Dia Habil previo a dicha fecha conforme a lo establecido en la seccion “Tasa de Interés y
Procedimiento de Cdlculo” del Prospecto de Colocacion.

Una vez notificado, en términos del parrafo anterior, que se llevara a cabo una Amortizacion Anticipada Voluntaria, en caso de que
el Fideicomitente y/o el Fiduciario decidan no llevar a cabo dicha Amortizacion Anticipada Voluntaria, deberan notificar por escrito
al Representante Comun al menos el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de dicha Amortizacién Anticipada Voluntaria, a
efecto de que el Representante Comun, en su caso, informe lo conducente con la misma periodicidad a la CNBV y a la Bolsa,
respectivamente a través del STIV-2 y de DIV (o por cualquier otro medio que cada una determine) y al Indeval por escrito o por
los medios que ésta determine, sin que esto subsane los avisos que tenga que dar el Fiduciario como desistimiento a los avisos
dados de conformidad con el parrafo anterior. En caso de que el Fideicomitente o el Fiduciario realicen la notificacién al
Representante Comun del desistimiento de la Amortizacion Anticipada Voluntaria después del plazo indicado anteriormente, pero
en todo caso de forma previa a la fecha sefialada para dicha Amortizacién Anticipada Voluntaria, los gastos en que pudiera incurrir
el Representante Comun derivado de dicho desistimiento serdan con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o, en su caso, al
Fideicomitente.

La Amortizacidén Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevara a cabo a través del Indeval, con oficinas
ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, mediante su sistema electrénico de
transferencia.

En la fecha de amortizacién anticipada, los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses ordinarios, a menos
que el Fiduciario no deposite en el Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion
Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de
amortizacién anticipaday, en su caso, la Prima por Prepago.

En caso de que el Fiduciario ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario
pagara a los Tenedores una cantidad igual al Valor Nominal, o en su caso, el Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios objeto de la amortizacién total (el “Precio de Amortizacién Anticipada”). En cualquier caso, ademas del Precio de

Amortizacion Anticipada, el Fiduciario pagara a los Tenedores los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la amortizacion total a la fecha de la amortizacién anticipada, y en su caso, la Prima
por Prepago aplicable.

Para efectos de lo establecido en el parrafo anterior, el Fiduciario llevarad a cabo dicha amortizacion conforme existan recursos
liqguidos en el Patrimonio del Fideicomiso suficientes para llevarla a cabo y el Fideicomitente podr3a, en caso que asi lo desee, pero
sin estar obligado a ello, aportar los recursos en efectivo que sean necesarios a fin de que el Fiduciario realice la Amortizacion
Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo sin limitar, el monto que sea necesario de principal,
intereses devengados y no pagados, y en su caso la prima aplicable.
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Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

En el caso de que la Amortizacién Anticipada Voluntaria se lleve a cabo a partir de la Fecha Esperada de Prepago, no aplicard prima
por Amortizacién Anticipada Voluntaria; sin embargo, si la Amortizacion Anticipada Voluntaria se lleva a cabo antes de dicha fecha,
la prima por Amortizacién Anticipada Voluntaria (la “Prima por Prepago”) la deberd calcular Fiduciario sobre el Valor Nominal o

Valor Nominal Ajustado de acuerdo a lo siguiente:

1.5%
P: ( )xND

1,096
En donde:
P: Porcentaje de Prima por Prepago.
ND: Numero de dias entre la fecha de la Amortizacién Anticipada Voluntaria. y la

fecha que se sefiala como Fecha Esperada de Prepago.

El monto de la amortizacidon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la Amortizacion Anticipada Voluntaria debera

multiplicarse por el resultado de la formula anterior.

Amortizacion Parcial Anticipada:

Seran Eventos de Amortizacion Parcial Anticipada (cada uno, un “Evento de Amortizacion Parcial Anticipada”) los siguientes:

a. En caso de que las cantidades depositadas en el Fondo General lleguen a representar el 20% (veinte por ciento) o
mas del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; y

b.  En caso de que termine el Periodo de Revolvencia.

En caso de que ocurra el Evento de Amortizacién Parcial Anticipada a que hace referencia el inciso “a.” anterior, el Fiduciario, de
conformidad con las instrucciones que para tales efectos reciba del Administrador Maestro con copia al Representante Comun vy a
las Agencias Calificadoras, debera utilizar el total de los recursos que se encuentren acreditados al Fondo General en la siguiente
Fecha de Pago, y hasta donde baste y alcance, para el pago del principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios junto con la
totalidad de los intereses devengados y no pagados a esa fecha (la “Amortizacién Parcial Anticipada”). EI Administrador Maestro
debera notificar al Representante Comun en caso de que se presente un Evento de Amortizacion Parcial Anticipada en la fecha en

que tenga conocimiento del mismo.

En caso de que ocurra el Evento de Amortizacion Parcial Anticipada a que hace referencia el inciso “b.” anterior, se realizara la
amortizacidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con lo establecido en la seccién “2.1 Caracteristicas de la
Oferta — 2.1.44 Amortizacidn Parcial de Principal a partir de la Fecha Esperada de Prepago” del Prospecto de Colocacion.

Amortizacion Parcial Anticipada a partir de la Fecha Esperada de Prepago:

Una vez terminado el Periodo de Revolvencia y llegada la Fecha Esperada de Prepago respectiva, de conformidad con las
instrucciones que le proporcione para tal efecto el Administrador Maestro, con copia al Representante Comun, el Fiduciario
amortizara en cada Fecha de Pago, hasta donde alcance, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, con los recursos disponibles en el
Fondo General y el Fondo para la Adquisicién de Nuevos Contratos, después de haber hecho los pagos y restituido las reservas de
conformidad con las instrucciones que le proporcione para tal efecto la parte correspondiente conforme a lo previsto en el
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Contrato de Fideicomiso. La amortizacidn parcial de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en los términos antes mencionados no
constituird un incumplimiento del Macrotitulo o cualquiera de los Documentos de la Operacién y para llevarla a cabo no se
requerira el consentimiento de los Tenedores.

La amortizacion parcial de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en ningln caso sera sujeta al pago de una prima por amortizacién
anticipada alguna.

El Fiduciario debera divulgar, el monto del pago que deba realizarse con base en la informacién que en su caso el Administrador
Maestro le notifique, a la Bolsa de Valores, a través del Sistema de Divulgacién, a la CNBV a través del STIV-2, a Indeval y al
Representante Comun (por escrito o a través de los medios que éstos determinen), por lo menos con 1 (un ) Dia Habil de
anticipacion a la fecha sefalada para el pago. Los avisos antes sefialados contendran, como minimo, la fecha en que se hard el
pago, el importe de la amortizacidn respectiva, en su caso, y los demas datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Amortizacion Acelerada que resulte de un Evento de Amortizacion Acelerada

La amortizacion acelerada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que resulte de un Evento de Amortizacién Acelerada debera
iniciar en la Fecha de Pago inmediata siguiente a la fecha en que hubiere ocurrido un Evento de Amortizacion Acelerada conforme
al Fideicomiso, el Macrotitulo y a los demas Documentos de la Operacidn, en el entendido que en caso de no existir recursos
suficientes en las Cuentas y Fondos del Fideicomiso para llevar a cabo dicha amortizacidn acelerada en la Fecha de Pago inmediata
siguiente a la fecha en que hubiere ocurrido el Evento de Amortizacion Acelerada, los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan
amortizarse hasta donde alcance con los recursos que se encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso, en las subsecuentes Fechas
de Pago, hasta lograr su amortizacién total, para lo cual el Fiduciario debera utilizar los recursos que se encuentren en el
Patrimonio del Fideicomiso.

En caso de que los recursos liquidos en el Patrimonio del Fideicomiso en la fecha en que hubiere ocurrido un Evento de
Amortizacion Acelerada no sean suficientes para cubrir el pago total de las cantidades antes sefialadas, el Fiduciario, a través del
Administrador Maestro, notificara por escrito al Representante Comun, a mas tardar 3 (tres) Dias Habiles anteriores a cada Fecha
de Pago subsecuente, el importe a pagar por concepto de principal, y el Fiduciario hara pagos parciales en cada Fecha de Pago
subsecuente con los recursos del Patrimonio del Fideicomiso conforme estos se vayan liquidando, hasta haber realizado el pago
total del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o hasta haber agotado el Patrimonio del Fideicomiso en su
totalidad.

El Fiduciario deberd informar a la CNBV a través del STIV-2, a la Bolsa de Valores, a través del Sistema de Divulgacion, y a Indeval
por escrito (o a través de los medios que esta determine) en cuanto tenga conocimiento de que ha ocurrido un Evento de
Amortizacion Acelerada.

Amortizacion al Vencimiento del Plazo de Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

Por lo que respecta a la amortizacion al vencimiento del plazo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario debera llevar
a cabo dicha amortizacién y pago, a mas tardar en la Fecha de Vencimiento de la Emisidn, junto con el importe total de los
intereses devengados por el periodo correspondiente, que el Representante Comun notifique a todas las partes, conforme a los
términos y condiciones previstos para tal efecto en la Sesidon del Comité de Emisidon correspondiente a la Emisiéon y en el
Macrotitulo, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

La amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se hara unica y exclusivamente con los recursos liquidos provenientes del
Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde éste baste y alcance. En caso de que los recursos liquidos en el Patrimonio del
Fideicomiso en la fecha en que se decrete la amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en su caso, o en
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cualquier otra fecha, no sean suficientes para cubrir el pago total de las cantidades antes sefialadas, el Fiduciario hara pagos
parciales en cada Fecha de Pago, con los recursos del Patrimonio del Fideicomiso conforme éstos se vayan liquidando, hasta haber
realizado el pago total del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o hasta haber agotado el Patrimonio del
Fideicomiso en su totalidad.

Avisos de Amortizacion Anticipada.

Para cualquier Amortizaciéon Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario debera divulgar la
informacion, los calculos y los montos que en su caso el Fideicomitente y el Administrador Maestro le notifiquen, a la Bolsa a
través del sistema DIV tan pronto como sea posible una vez que tenga conocimiento, pero con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles
anteriores a la fecha en que se haran los pagos correspondientes, sefialando el monto a amortizar de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y, en su caso, el importe de la prima correspondiente. El Fiduciario deberd también dar aviso y proporcionar la
informacion antes mencionada a la CNBV a través del STIV-2, a Indeval, al Agente Estructurador, a las Agencias Calificadoras y al
Representante Comun (por escrito o a través de los medios que éstos determinen), por lo menos con 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha sefalada para la Amortizacion Anticipada Voluntaria. En el entendido que, los intereses devengados a la
fecha en que se lleve a cabo la Amortizacién Anticipada Voluntaria, seran notificados el Dia Habil previo a dicha fecha conforme a
lo establecido en la seccién “Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo” del Prospecto de Colocacion. Los avisos antes sefialados
contendran, como minimo, la fecha en que se hara el pago, el importe de la amortizacidn respectiva, el importe de la prima a
pagar y las variables utilizadas para determinar dicha prima, en su caso, y los demas datos necesarios para el cobro de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran de forma mensual conforme al calendario de pago
de intereses contenido en el Macrotitulo. Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizard la férmula establecida en el Macrotitulo y que se reproduce
en el Suplemento. El primer pago de intereses de la emisién FCARCB 25 se efectud precisamente el dia 13 de octubre de 2025.

Subordinacion de los titulos, en su caso:

No aplica
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Lugar y forma de pago:

Los intereses ordinarios devengados y el principal respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagardn mediante
transferencia electrénica en el domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, contra la entrega del Macrotitulo mismo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos
expida el Indeval.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

Masari, Casa de Bolsa S.A.

Depositario:

S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V

Régimen fiscal:

La presente seccién contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en México a la adquisicion, propiedad y disposicion de
instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles, pero no pretende ser una descripcion exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que
pudieran ser relevantes a la decision de adquirir o disponer de Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podra ser modificado a lo largo de la
vigencia de la Emisién. Recomendamos a los inversionistas consultar en forma independiente y periddica a sus asesores fiscales respecto a las
disposiciones legales aplicables a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles antes de tomar
cualquier decision de inversion en los mismos. La tasa de retencion aplicable a los intereses de los Certificados Bursatiles se encuentra sujeta a (i)
para personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58, 160 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta, y (ii) para personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales a lo previsto en el articulo 195
y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses. El régimen fiscal vigente
podra modificarse a lo largo de la vigencia de la Emision.

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica
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Serie [Eje] SERIE 1
cion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]
Clase Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie 25
Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios
Clave de pizarra FCARCB 25
Monto total 850,000,000
Numero de valores 8,500,000
Valor nominal 100
Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores
Plazo 2,191 (dos mil ciento noventa y un) dias, equivalentes a aproximadamente 72 (setenta y dos)
meses, 0 6 (seis) afios
Fecha de vencimiento 2031-09-11
En su caso, nimero de emisién correspondiente Primera
Observaciones Sin observaciones

La mencidn de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:
Ejercicio 2025
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[413000-NBIS1] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

TERMINOS

“Administrador Maestro”

“Administrador Maestro
Sustituto”

“Administrador Primario”
o el “Administrador”

“Administrador Primario
Sustituto”

“Afiliada”

“Aforo”

“Aforo Inicial”

“Aforo Minimo
Requerido”

“Aforo Requerido de la
Emision”

“Agencias Calificadoras”

DEFINICIONES

Significa Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V., en cardcter de prestador de servicios,
comisionista y de administrador maestro, conforme a lo que se establece en el Contrato de
Administracién Maestra, o en su caso, cualquier Administrador Maestro Sustituto.

Significa cualquier Persona que sustituya a Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V,, 0 a
cualquier otro Administrador Maestro en sus funciones de administrador maestro conforme al
Contrato de Administraciéon Maestra, conforme al inciso 6.3 de la Clausula Sexta del Fideicomiso
Emisor y de conformidad con las instrucciones escritas del Comité Técnico conforme al sub-inciso
(e), numeral 16.2.3 de la Clausula Décima Sexta del Fideicomiso Emisor.

Significa el Fideicomitente, en su caracter de administrador conforme a lo que se establece en el
Contrato de Administracion Primaria, o en su caso, cualquier Administrador Primario Sustituto.

Significa Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V. o cualquier otra Persona que sustituya
al Fideicomitente en sus funciones de administrador conforme al Contrato de Administracion
Primaria, conforme al inciso 6.4. de la Clausula Sexta del Fideicomiso Emisor, y de conformidad
con las instrucciones escritas del Comité Técnico conforme al sub-inciso (e), numeral 16.2.3. de la
Clausula Décima Sexta del Fideicomiso Emisor.

Significa un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen control conjunto del acuerdo
tienen derecho a los activos netos del acuerdo.

Significa en cualquier fecha, el resultado de dividir: (i) la sumatoria de (a) el Valor Presente de los
Derechos al Cobro Elegibles (excluyendo cualesquiera Derechos al Cobro Morosos), mas (b) el
Efectivo Fideicomitido y menos (c) los recursos del Fondo de Reserva de Obligaciones; entre (ii) el

Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles.

af VP Arrendamientos Elegibles + Efectivo Fideicomitide — Fondo de Reserva de Obligaciones
oro=

Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles
Lo anterior, en el entendido que los Derechos al Cobro Morosos no seran considerados para
efecto del calculo del Aforo objeto del Fideicomiso.

Significa 1.35x.

Significa 1.25x.

Significa 1.35x.

Significa Fitch México, S.A. de C.V., o S&P Global Ratings, S.A. de C.V., o Moody’s de México, S.A.
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“Agente Estructurador”

“Amortizacién Anticipada
Voluntaria”

“Amortizacion Parcial
Anticipada”

“Aportacion Inicial”

“Arrendamientos
Elegibles”

“Arrendatarios”

“Asamblea de Tenedores”

“Auditor Externo”

“Bienes Muebles
Arrendados”

de C.V., o HR Ratings de México, S.A. de C.V., o Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l.de C.V., 0 la
sociedad que la sustituya o cualquier otra sociedad debidamente autorizada por la CNBV para
operar en México como institucion calificadora de valores, y que otorguen una calificacion
crediticia a la Emisidn, segun se determinen en la Sesién del Comité de Emision que apruebe la
Emision.

Significa Atmédsfera Estrategia Servicios, S.C.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Cldusula Décima, inciso 10.2.4, del
Fideicomiso Emisor. Es decir, el Fiduciario podrd amortizar anticipadamente el total del saldo
principal insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en cualquier fecha a partir de la Fecha
de la Emision respectiva, sin que ello constituya un incumplimiento ni se requiera el
consentimiento de los Tenedores, siempre que: (i) el Fiduciario haya recibido por parte del
Fideicomitente un requerimiento por escrito para tales efectos con al menos 7 (siete) Dias Habiles
de anticipacion, antes de las 15:00 horas, a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la
Amortizacion Anticipada Voluntaria correspondiente, con copia para los miembros del Comité
Técnico, el Administrador Maestro, el Representante Comun y las Agencias Calificadoras, y que en
el Patrimonio del Fideicomiso existan suficientes recursos para llevar a cabo la Amortizacion
Anticipada Voluntaria o si el Fideicomitente (o algun tercero por cuenta y orden del
Fideicomitente) aporta al Patrimonio del Fideicomiso los recursos suficientes para ello; o (ii) se
haya llevado a cabo una nueva Emisidn con el propdsito, entre otros, de pagar anticipadamente
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, de conformidad con las instrucciones giradas al efecto por el
Comité de Emisidn. En cualquiera de dichos casos se deberd pagar la prima por pago anticipado
gue en su caso se haya pactado, segun se establezca en el Macrotitulo.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en Clausula Décima, inciso 10.2.5, del
Fideicomiso Emisor.

Significa la cantidad de $1.00 (Un Peso 00/100 M.N.)

Significan los Contratos de Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y que
cumplan con los Requisitos de Elegibilidad.

Significan los arrendatarios conforme a los Contratos de Arrendamiento, en el entendido que
cualquier referencia a “Arrendatarios” incluye a sus obligados solidarios, avales o garantes, en su
caso.

Significa la asamblea general de Tenedores que representara al conjunto de éstos en términos de
las disposiciones aplicables en el Macrotitulo y, en su caso, los articulos aplicables de la LGTOC.

Significa Equilibrio Ingenieria Contable, S.C. (antes Ramirez Gutiérrez de Velasco Romero, S.C.), o
cualquier otro despacho de contadores publicos de reconocido prestigio con oficinas en México
que sea contratado por el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico para sustituirlo en sus
funciones, conforme a lo dispuesto en la Clausula Quinta, numeral 23 del Fideicomiso Emisor.

Significa cualquier bien mueble objeto de un Contrato de Arrendamiento asociado a los Derechos
al Cobro Transmitidos.
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IIBMV"

“Bolsa” o “Bolsa de
Valores”

“Certificados Bursatiles
Fiduciarios”

“Certificados Bursatiles
Fiduciarios Adicionales”

“Certificados Bursatiles
Fiduciarios Originales”

“Circular Unica”

“CNBV”

“Cobros”

“Comité de Emision”

“Comité Técnico”

“Constancias”

FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significa, la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Significa los titulos de crédito que seran emitidos por el Fideicomiso Emisor con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, y hasta donde éste alcance, de conformidad con los articulos 61, 62,
63, fraccion IV, 64 y 68 de la LMV y demds disposiciones legales aplicables, para su colocacion
entre el gran publico inversionista, en los términos, condiciones y con las caracteristicas que
determine el Comité de Emisidn, de tiempo en tiempo, en el entendido que la definicién incluye
tanto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la Emision inicial, asi como los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales.

Significa (sujetandose a las disposiciones que en su caso sean aplicables), los certificados
bursatiles adicionales que se emitan y coloquen en la presente Emisidn. Los Certificados Bursatiles
Adicionales tendran las mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles Originales, tales
como, la fecha de vencimiento, tasa de interés, valor nominal o en su caso valor nominal ajustado,
clave de pizarra y demas caracteristicas de los Certificados Bursatiles Originales (con excepcion de
la fecha de emisidn, y en su caso, el primer periodo de intereses).

Significa los certificados bursatiles fiduciarios que se emitan y coloquen originalmente en la
presente Emision.

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores expedidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 (segun las mismas han sido
modificadas de tiempo en tiempo).

Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Significa cualquier pago recibido en relacidn con los Derechos al Cobro Transmitidos a partir de la
fecha (incluyendo dicha fecha) en la que dichos Derechos al Cobro sean transferidos al Patrimonio
del Fideicomiso conforme al Contrato de Factoraje correspondiente, asi como cualesquiera
cantidades obtenidas como el Producto Neto de la Liquidacién de dichos Derechos al Cobro.

Significa el comité de emision del Fideicomiso, que se constituye conforme a lo que se establece
en el inciso 16.1 de la Cladusula Décima Sexta del Fideicomiso Emisor.

Significa el comité técnico del Fideicomiso, que se constituye conforme a lo que se establece en el
inciso 16.2 de la Clausula Décima Sexta del Fideicomiso Emisor.

Significa cada constancia emitida y suscrita por el Fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza,
por la cual acredita a su tenedor como titular y propietario de los derechos fideicomisarios en
primer lugar del Fideicomiso Maestro de Cobranza asociados a dicha constancia, el derecho a
recibir la Cobranza sefialada en cada Constancia, segiin corresponda en términos de lo establecido
en la Clausula Octava del Fideicomiso Maestro de Cobranza.
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“Contraprestacion” Significa con respecto a cualquier adquisicion de un Derecho al Cobro, las cantidades que se
establezcan en el Contrato de Factoraje.

“Contraprestaciones de los Significa el total de los honorarios, reembolsos de gastos razonables y documentados, y demas

Administradores” cantidades que el Administrador Maestro, el Administrador Maestro Sustituto, el Administrador
Primario y el Administrador Primario Sustituto, segun sea el caso, tendran derecho a recibir
conforme a lo que al efecto se establezca en el Contrato de Administracion Maestra y en el
Contrato de Administracion Primaria, respectivamente.

“Contrato de Significa el contrato de prestacion de servicios, de fecha 1 de septiembre de 2025, celebrado entre

Administracién Primaria” el Fideicomitente, como administrador, y el Fiduciario en términos sustancialmente iguales a los
del modelo del Anexo A del Fideicomiso Emisor, mediante el cual el Fideicomitente, en caracter
de administrador, se encargara de la administracién y cobranza de los Derechos al Cobro
Transmitidos, incluyendo los Bienes Muebles Arrendados, asi como cualquier modificacion
posterior al mismo conforme a sus términos, o bien, cualquier otro contrato de prestacién de
servicios con el mismo objeto que el Fiduciario celebre con un Administrador Primario Sustituto,
segln el mismo sea modificado total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma
reformado o prorrogado en cualquier momento.

“Contrato de Significa el contrato de prestacion de servicios de administracion maestra, de fecha 1 de

Administracion Maestra”  septiembre de 2025, que el Fiduciario y el Fideicomitente celebrd con el Administrador Maestro
en términos sustancialmente iguales a los del modelo del Anexo B del Fideicomiso Emisor (segun
el mismo llegue a ser modificado conforme a sus términos), en virtud del cual el Administrador
Maestro se encargard, entre otras cosas, de prestar servicios de revisién y de preparar y presentar
informacion al Fideicomitente, al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité Técnico, a las
Agencias Calificadoras y al Agente Estructurador en relacién con los Derechos al Cobro
Transmitidos y con cada Emision, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, los
Reportes del Administrador Maestro, o bien, cualquier otro contrato con el mismo objeto que el
Fideicomitente y el Fiduciario celebren con un Administrador Maestro Sustituto, segin el mismo
sea modificado total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado o
prorrogado en cualquier momento.

“Contratos de Significa los contratos de arrendamiento puro celebrados entre el Fideicomitente y sus clientes,

Arrendamiento” que se describan en el Contrato de Factoraje correspondiente, asi como los contratos de
arrendamiento puro que el Fideicomitente celebre en el futuro con sus clientes y cuyos Derechos
al Cobro se transmitan al Patrimonio del Fideicomiso, los cuales seran identificados en las Listas de
Derechos al Cobro respectivas. El término “Contratos de Arrendamiento” incluye también
cualquier modificacidn, prérroga, o adicidn posterior a los mismos, en su caso.

“Contrato de Cesion Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Sexta, inciso 6.5, del Contrato

Inversa” de Fideicomiso.

“Contrato de Cobertura de Significa el o los contratos de cobertura de fluctuaciones (tipo CAP) de la tasa de interés de los
Fluctuaciones” Certificados Bursatiles Fiduciarios, segin se establezca en el acta de la Sesion de Comité de
Emisidn, que se celebre (o respecto del cual el Fiduciario sea designado como beneficiario) con
una contraparte calificada por al menos “mxAAA” otorgada por S&P Global Ratings, S.A. de C.V., o
su equivalente en la escala nacional, o “AAA.mx” otorgada por Moody’s Local MX, S.A. de C.V., o
su equivalente en la escala nacional y/o Banco Santander (México), S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Santander México, respecto del cual el Fiduciario serd designado como
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“Control”
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beneficiario.

Significa el contrato de colocaciéon que sera celebrado entre el Fiduciario y el Intermediario
Colocador, conforme a las instrucciones del Comité de Emisidn, respecto de la presente Emision y
colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y el Macrotitulo.

Significan los contratos de comisién mercantil que celebre el Fiduciario, en su calidad de
comitente y el fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza como comisionista, por virtud del
cual el Fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza se encargara de recibir la Cobranza
derivada de Contratos de Arrendamiento que se sefalen de tiempo en tiempo en los anexos de
dicho contrato en nombre propio y por cuenta de los fideicomisarios en primer lugar, segun
corresponda. El Contrato de Comision Mercantil sera celebrado por las partes antes mencionadas
en términos del Anexo F del Fideicomiso Emisor.

Significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios,
Administracion y Pago identificado con el nimero 6290, celebrado el 1 de septiembre de 2025
entre Firma Car, S.A.P.l. de C.V., en su caracter de fideicomitente, administrador primario y
fideicomisario en segundo lugar, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria, en su caracter de fiduciario, y Masari, Casa de Bolsa, S.A.,
en su caracter de representante comun.

Significa los contratos de arrendamiento puro celebrados entre el Fideicomitente y sus clientes,
que se describan en el Contrato de Factoraje correspondiente, asi como los contratos de
arrendamiento puro que el Fideicomitente celebre en el futuro con sus clientes y cuyos Derechos
al Cobro se transmitan al Patrimonio del Fideicomiso, los cuales seran identificados en las Listas de
Derechos al Cobro respectivas. El término “Contratos de Arrendamiento” incluye también
cualquier modificacidn, prérroga, o adicidn posterior a los mismos, en su caso.

Significa el o los contratos de factoraje y aportacion de Derechos al Cobro y Bienes Muebles
Arrendados que de tiempo en tiempo y que con motivo de la Emision celebre el Fideicomitente
como factorado y cedente, y el Fiduciario como factorante, relativo a Derechos al Cobro y los
Bienes Muebles Arrendados asociados a los mismos, en los términos del Contrato de Fideicomiso,
asi como cualquier modificacién posterior al mismo conforme a sus términos.

Significa la capacidad de una persona o grupo de personas, de llevar a cabo cualquiera de los actos
siguientes: (a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de
accionistas, de socios u Organos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral; (b) mantener la titularidad
de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del 50%
(cincuenta por ciento) del capital social de una persona moral; (c) dirigir, directa o indirectamente,
la administracidn, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, ya sea a través de
la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.2., del
Fideicomiso Emisor. Es decir, el Fiduciario abrira una cuenta bancaria a su nombre como fiduciario
del Fideicomiso Emisor en la que se depositaran todas las cantidades en efectivo provenientes de:
(i) la Aportacién Inicial y los recursos producto de la Emision inicial de Certificados Bursatiles
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Fiduciarios al amparo del Programa; (ii) de la Cuenta de Cobranza conforme a lo que se sefiala en
el inciso 7.1.1 del Fideicomiso Emisor; (iii) de las Emisiones adicionales a la Emisidn inicial de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (incluyendo en el caso de Reaperturas, tanto los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Originales como los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales), asi como
cualquier otro ingreso en efectivo que reciba el Fiduciario por cualquier otro concepto distinto a
los Cobros que se recibiran en la Cuenta de Cobranza; y (iv) de cualquier Contrato de Cobertura de
Fluctuaciones respecto del cual el Fiduciario sea designado como beneficiario.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.1., del
Fideicomiso Emisor. Es decir, significa la cuenta en la que el Fiduciario recibird los Cobros
derivados de los Derechos al Cobro Transmitidos, incluyendo las cantidades derivadas de los
Bienes Muebles Arrendados.

Significa las cuentas bancarias de las que el Fideicomitente es titular y en las que, el Fiduciario
transferira cualquier cantidad liquida que el Fideicomitente tuviera derecho a recibir en los
términos del Fideicomiso, asi como cualquier otra cuenta en la que el Fideicomitente por
cualquier razdn reciba la cobranza de los Derechos al Cobro Transmitidos.

Significa conjuntamente, todas y cada una de las cuentas, fondos y reservas que se sefialan en la
Clausula Séptima del Fideicomiso Emisor. Es decir, la Cuenta Concentradora, la Cuenta de
Cobranza, el Fondo de Reserva de Gastos, el Fondo de Reserva de Intereses, el Fondo de Reserva
de Obligaciones, el Fondo para la Adquisicion de Nuevos Contratos y el Fondo General.

Significa cualquier cantidad que haya recibido el Factorado como depdsito en relacidon con los
Contratos de Arrendamiento respectivos por parte de los Arrendatarios y que por su naturaleza
debiera ser devuelto a los Arrendatarios por parte de Firma Car.

Significa todos los derechos personales de los que es titular el Fideicomitente derivado de los
Contratos de Arrendamiento presentes y/o futuros y cualesquiera de sus accesorios incluyendo,
segln sea aplicable, derechos de cobro o derechos de propiedad sobre los Bienes Muebles
Arrendados correspondientes y el derecho a recibir el Producto Neto de la Liquidacion de dichos
Bienes Muebles Arrendados, asi como el derecho para cobrar, reclamar, demandar, recaudar y
recibir todas y cada una de las cantidades (incluyendo el Impuesto al Valor Agregado
correspondiente) que se deriven de los mismos, incluyendo los Cobros, asi como cualquier
penalidad o indemnizacidon, ya sea que dichos derechos se encuentren documentados en los
propios Contratos de Arrendamiento y/o en cualesquier otros documentos, incluyendo sin limitar
las Garantias y los Pagarés, y los derechos y cualesquiera cantidades relacionadas con las pdlizas
de los seguros contratados en relacién con los Bienes Muebles Arrendados.

Significa los Derechos al Cobro que reunan los Requisitos de Elegibilidad de conformidad con lo
gue se establece en el Contrato de Factoraje correspondiente.

Significa cualesquiera Derechos al Cobro asociados a los Contratos de Arrendamiento que tengan
mas de 60 (sesenta) dias naturales de atraso en el pago de alguna de sus rentas conforme al
Contrato de Arrendamiento respectivo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Sexta, inciso 6.5., del
Fideicomiso Emisor. Es decir, los Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso

21de 101



Clave de Cotizacion:

Voluntaria”

“Derechos al Cobro

Transmitidos”

“Dia Habil”

llD IV”

“Documentos de la
Emision”

“Documentos de la
Operacion”

“Délares”

“Efectivo Fideicomitido”

“Emision”

“Evento de Amortizacion
Acelerada”

FCARCB

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

que el Fideicomitente tendra el derecho mas no la obligacion de readquirir en cualquier momento,
sin pena ni premio alguno.

Significa todos los Derechos al Cobro transmitidos por el Fideicomitente al Fiduciario conforme a
lo establecido en el Contrato de Factoraje correspondiente.

Significa cualquier dia del afio, excepto sdbados y domingos y dias festivos, en el cual las
instituciones de crédito en la Ciudad de México estén abiertas al publico para efectuar
operaciones bancarias, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

Significa el del Sistema de Divulgaciéon de Informaciéon de Valores para la divulgacién de
informacion al publico a cargo de la Bolsa conforme a la LMV.

Significa, conjuntamente, respecto de la Emision, el Contrato de Fideicomiso, el Prospecto de
Colocacidn, el Contrato de Colocacion, el Macrotitulo, el acta de Sesién del Comité de Emisidn,
segln corresponda, y demas documentos relacionados con la Emision, en los términos,
condiciones y con las caracteristicas generales que determine el Comité de Emisidn en la Sesion
del Comité de Emisidn que se celebre para llevar a cabo la Emisién.

Significa, conjuntamente, el Fideicomiso Emisor, los Contratos de Factoraje, el Fideicomiso
Maestro de Cobranza, los Contratos de Arrendamiento, los Pagarés y aquellos otros documentos
en donde se haga constar las obligaciones de pago a cargo de los Arrendatarios, el Contrato de
Administracion Maestra, el Contrato de Administracion Primaria, los Contratos de Cesidn Inversa
que en su caso se celebren y los Documentos de la Emision.

Significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

Significa el efectivo disponible en las Cuentas y Fondos del Fideicomiso.

Significa la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Macrotitulo.

Significa cualquiera de los siguientes eventos:

a. Que cualquiera de las calificaciones iniciales otorgadas a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios por las Agencias Calificadoras se reduzca en (3) niveles y dicha degradacién en
la calificacion persista por un plazo superior a 6 (seis) semanas contadas a partir de la
fecha de su publicacidn;

b. En caso de que en cualquier periodo de 3 (tres) Fechas de Corte consecutivas o 21
(veintiun) dias consecutivos durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que este
no sea subsanado en 10 (diez) Dias Habiles, no se cumpla con el Aforo Minimo Requerido,
y en ambos casos al término de dicho plazo (el Dia Habil inmediato siguiente) el nivel de
Aforo no se hubiere incrementado de manera tal que sea suficiente para cubrir el Aforo
Minimo Requerido, conforme a lo que se establezca en el Contrato de Factoraje
correspondiente, ya sea que dichos incrementos ocurran automaticamente o mediante la
aportacion de cantidades en efectivo adicionales al Patrimonio del Fideicomiso;

c. En caso de que ocurra y persista algun Evento de Contingencia conforme a lo establecido
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en el apartado 10.2.1 de la Clausula Décima del Fideicomiso;

d. En el caso de que se instituya por cualquier tercero un procedimiento con el fin de
declarar al Fideicomitente en concurso mercantil; en el entendido, sin embargo, de que
dicho procedimiento no constituira un Evento de Amortizacién Acelerada si el mismo es
declarado improcedente o desechado por el tribunal correspondiente dentro de los 150
(ciento cincuenta) dias posteriores a la fecha en que este se hubiere iniciado;

e. El incumplimiento por parte del Fideicomitente o del Administrador Primario a cualquiera
de sus obligaciones establecidas en el Fideicomiso o en los demas Documentos de la
Operacion;

f. En caso de que las declaraciones del Fideicomitente en cualquiera de los Documentos de
la Operacién hayan sido falsas o incorrectas;

g. El incumplimiento con cualquier pago de intereses de los Certificados Bursatiles
Fiduciario en la Fecha de Pago que corresponda, el cual no haya sido subsanado a mas
tardar 3 (tres) Dias Habiles después de dicha Fecha de Pago;

h. La terminacion anticipada del Contrato de Factoraje que corresponde a la presente
Emision de conformidad con lo que en el mismo se establezca;

i. En caso de que se hubiere presentado un aviso de terminacidn anticipada del Contrato de
Administracion Maestra y al término de un plazo de 120 (ciento veinte) dias a partir de
dicha notificacién (o cualquier otro plazo menor aplicable de conformidad con lo que se
establezca en el Contrato de Administracion Maestra, no se hubiere designado a un
Administrador Maestro Sustituto, no se haya proporcionado el entrenamiento que
resulte necesario, o no se hubiere llevado a cabo una transicién ordenada de dichos
servicios a dicho Administrador Maestro;

j. En caso de que se hubiere presentado un aviso de terminacidn anticipada del Contrato de
Administracién Primaria;

k. En caso de que el Fiduciario venda, ceda o de cualquier forma transfiera o disponga de los
activos del Patrimonio del Fideicomiso en violacién a lo expresamente previsto en el
Fideicomiso, salvo en el caso de errores que sean subsanados de manera oportuna
conforme a lo que se establece en la Clausula Séptima del Fideicomiso;

En caso de que el Fideicomitente inicie de manera voluntaria un procedimiento con el fin
de declararse en quiebra, liquidacién o concurso mercantil;

m. En caso de que se hubiere presentado y continle un Evento de Dependencia y no se
reporte a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista, la informacidn a que hace
referencia el Titulo IV de la Circular Unica (y siempre que el Evento de Dependencia
resulte en la dependencia total o parcial del Fideicomitente conforme a los criterios
contables emitidos por la CNBV), en el entendido de que a efecto de evitar que se
actualice un Evento de Dependencia, el Fideicomitente tendrd el derecho, mas no la
obligacidn, de readquirir la totalidad o una parte de los Derechos al Cobro Transmitidos y
los Bienes Muebles Arrendados asociados a los mismos conforme a las reglas aplicables a
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los Derechos al Cobro Objeto de Readquisicion Voluntaria establecidas en la Clausula
Sexta, inciso 6.6 del Fideicomiso;

n. En caso de que el Fiduciario no celebre el Contrato de Cobertura de Fluctuaciones que le
hubiere instruido el Comité de Emisidn en su caso, o no hubiere sido designado como
beneficiario de dicho contrato dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la Fecha de la
Emisidn correspondiente;

0. En caso de que la inscripcién de una Emisién en el RNV o el listado de la misma en la
Bolsa, se cancelen por cualquier razon;

p. En caso de que el Fiduciario no logre obtener del caracter de fideicomisario en primer
lugar del Fideicomiso Maestro de Cobranza, y por lo tanto, no sea titular de la Constancia
respectiva dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha de celebracién del
Contrato de Factoraje o, en su caso, no obtenga cualquier actualizacion o modificacién de
dicha Constancia de tiempo en tiempo dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes a
cualquiera transmisién de Derechos al Cobro subsecuente;

g. Que el Fiduciario, a través del fedatario designado o el Administrador Maestro, no
inscriba el Fideicomiso, el Contrato de Factoraje y las transmisiones de los Derechos al
Cobro que consten en cualquier Lista de Derechos al Cobro (incluyendo cualesquier
modificaciones a los mismos) en la Seccién Unica del RUG, dentro de los 30 (treinta) dias
siguientes a su celebracién o dicha inscripcién no se mantenga vigente y actualizada
hasta en tanto proceda su cancelacion.

r. Si el Fiduciario no realiza el pago del Financiamiento Existente en términos de las
instrucciones que, al efecto, le gire el Fideicomitente, a mas tardar a los 10 Dias Habiles
siguientes a la Fecha de Emisidn que corresponda.

“Evento de Amortizacion  Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Cldusula Décima, inciso 10.2.5, del

Parcial Anticipada” Fideicomiso Emisor. Es decir, los siguientes eventos: (a) en caso de que las cantidades depositadas
en el Fondo General lleguen a representar el 20% (veinte por ciento) o mas del saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y (b) en caso de que termine el Periodo de
Revolvencia.

“Eventos de Contingencia” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décima, inciso 10.2.1, del
Fideicomiso Emisor. Es decir: (i) el retraso o incumplimiento por parte del Administrador Maestro
en la entrega de uno o mas Reportes del Administrador Maestro, siempre y cuando dicho retraso
sea imputable al Administrador Maestro, si dicho incumplimiento no es subsanado al término de 5
(cinco) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que debié haberlos entregado; en el
entendido de que cada destinatario de los Reportes del Administrador Maestro debera dar aviso
al Fiduciario en caso de que no hubiere recibido dichos reportes en las fechas establecidas para
tales efectos en el Contrato de Administracién Maestra; y (ii) el incumplimiento por parte del
Fiduciario de cualquiera de sus obligaciones de hacer o de no hacer segln se establezcan en el
Macrotitulo correspondiente.

“Evento de Dependencia”  Significa, en cualquier fecha, el hecho de que el adeudo total de un Arrendatario o de cualquier
otro tercero en lo individual llegue a representar 20% (veinte por ciento) o mas del saldo total
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insoluto de los Derechos al Cobro Transmitidos o que se actualice cualquier otro supuesto de
dependencia total o parcial previsto en la LMV, la Circular Unica o cualquier otra disposicién legal
aplicable.

Significa el 11 de septiembre de 2025.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Clausula Décima del Macrotitulo.
Significa, el 11 de septiembre de 2031, o si dicho dia no fuese un Dia Habil, el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior se considere como un incumplimiento.

Significa, la fecha que se sefiale en el acta de la Sesidn del Comité de Emision de la presente
Emisidn o el Macrotitulo, y es la fecha en la cual el Fiduciario debera iniciar el pago de principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en términos de lo dispuesto en el Fideicomiso.

A menos que el contexto indique otra cosa, significa, los Fideicomisarios en Primer Lugar y el
Fideicomisario en Segundo Lugar.

Significa los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la presente Emision,
representados en su conjunto por el Representante Comun, por cuanto hace a su derecho de
percibir la amortizacidn del principal, el pago de los intereses y demas prestaciones y cantidades
que deriven del Macrotitulo, en los términos y condiciones que se establezcan en los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de la Emisidn, en el Contrato de Fideicomiso y en los demds Documentos de
la Emision.

Significa el Fideicomitente, por cuanto hace a su derecho a que, en términos del Contrato de
Fideicomiso y en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, se le reviertan los bienes y
derechos que haya aportado o transmitido al Fideicomiso y todas las cantidades y bienes que
entonces formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos pactados en el Contrato de
Fideicomiso, una vez que hayan sido integramente pagados el principal e intereses y demas
cantidades pagaderas conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios y cualesquier otras
cantidades adeudadas a favor de terceros en términos del Contrato de Fideicomiso.

Significa el contrato de fideicomiso maestro irrevocable de administracién y cobranza No.
CIB/3215, celebrado el dia 22 de febrero de 2019 entre, el Fideicomitente, como fideicomitente y
fideicomisario en primer lugar y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como fiduciario (o
cualesquiera de sus cesionarios o causahabientes) o cualquier otro fideicomiso de administracion
y cobranza constituido por Firma Car, como fideicomitente, con la finalidad de servir como
vehiculo para la recepcidn, identificacion y distribucion de los Cobros.

Significa Firma Car, S.A.P.l. de C.V., o sus respectivos causahabientes, sucesores y cesionarios
permitidos.

Significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division

Fiduciaria, en su calidad de fiduciario del Fideicomiso, o sus sucesores, cesionarios o
causahabientes, a quien lo sustituya en sus funciones de conformidad con lo que dispone el

Contrato de Fideicomiso.
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“Financiamiento Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la seccién “2.2 Destino de los Fondos” del
Existente” Prospecto de Colocacién.

“Fondo de Reserva de Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.3 del
Gastos” Fideicomiso Emisor. Es decir, el Fiduciario separara de la Cuenta Concentradora y transferira a esta

cuenta bancaria las cantidades necesarias para constituir un fondo para hacer el pago de los
Gastos de Mantenimiento de conformidad con lo establecido en la Cldusula Octava del Contrato
de Fideicomiso.

“Fondo de Reserva de Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.4 del

Intereses” Fideicomiso Emisor. Es decir, Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de la Emisién
de cada Emision (incluyendo la Fecha de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales
en caso de un Reapertura) que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario separara de las
cantidades que reciba en la Cuenta Concentradora como producto de la emisién y colocacion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Emisién (incluyendo su Reapertura, en su caso), las
cantidades que sean necesarias para hacer los pagos de intereses de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que deban hacerse en 3 (tres) Fechas de Pago conforme a los Documentos de la
Operacion considerando para tales efectos, segin corresponda, (i) durante el primer Periodo de
Intereses, la Tasa Inicial, y (ii) posteriormente, la tasa de interés bruto anual aplicable a la Fecha
de Pago inmediata anterior.

“Fondo de Reserva de Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.5 del

Obligaciones” Fideicomiso Emisor. Es decir, Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de la Emisién
de cada Emision (incluyendo la Fecha de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales
en caso de un Reapertura) que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario podra separar
diariamente de las cantidades depositadas en la Cuenta Concentradora las cantidades que sean
necesarias hasta llegar al monto requerido para constituir y mantener el Fondo de Reserva de
Obligaciones.

“Fondo General” Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.7 del
Fideicomiso Emisor. Es decir, dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de la Emisién
y posteriormente diariamente, todas las cantidades depositadas en la Cuenta Concentradora,
después de haber separado las cantidades que correspondan para mantener los saldos requeridos
en el Fondo de Reserva de Gastos, el Fondo de Reserva de Intereses y el Fondo de Reserva de
Obligaciones, integraran el Fondo General y a menos que deban ser utilizadas para otros
conceptos conforme a la Clausula Octava del Fideicomiso Emisor, seran utilizadas por el Fiduciario
durante el Periodo de Revolvencia para pagar el reembolso de gastos incurridos por el
Administrador Primario de conformidad con el Contrato de Administracién Primaria, excepto en el
caso de que exista un Administrador Primario Sustituto, en cuyo caso la contraprestacion, y en su
caso reembolso de gastos, del Administrador Primario Sustituto se debera pagar como parte de
los Gastos de Mantenimiento y en la misma prelacidn, y para adquirir y pagar la Contraprestacién
por la adquisicion de Derechos al Cobro Elegibles en las fechas y por los porcentajes que se
determinen conforme a los Contratos de Factoraje; en el entendido, sin embargo, de que dichos
pagos se haran siempre que después de dar efectos a los mismos el Aforo sea igual o mayor al
Aforo Requerido de la Emisidén de conformidad con dichos Contratos de Factoraje.

“Fondo para la Adquisicion Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula Séptima, inciso 7.1.6 del
de Nuevos Contratos” Fideicomiso Emisor. Es decir, Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de la Emisién
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de cada Emisidon que se realice al amparo del Programa, el Fiduciario destinara el 100% de las
cantidades que no hayan sido utilizadas para realizar los pagos a los que se refieren los incisos
8.1.1,,y 8.1.2., de la Clausula Octava del Fideicomiso Emisor y para constituir el Fondo de Reserva
de Gastos y el Fondo de Reserva de Intereses, para constituir un fondo para la adquisicidon de
nuevos Derechos al Cobro Elegibles originados o adquiridos por el Fideicomitente, segun
determine el Comité de Emision.

“Garantias” Significa cualquier fianza, prenda, hipoteca, fideicomiso, carta de crédito, u otro gravamen o
garantia ya sea real o personal constituida, en su caso, con el fin de garantizar el pago de cualquier
Derecho al Cobro. Para efectos de claridad, dichas Garantias no son extensivas a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

“Gastos de la Emision” Significa, en relacidn con la presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios en términos del
Fideicomiso Emisor, todos y cada uno de los gastos, honorarios, comisiones y otros pagos que se
generen con motivo de cada Emisidn, incluyendo, sin limitacion, la suma de:

i. El pago de los derechos y cuotas que deban ser cubiertos a la CNBV y a la Bolsa, por el
estudio y tramite de la solicitud de registro y listado, asi como por el registro y listado de
los Certificados Bursatiles en el RNV y en la Bolsa;

ii. La comision y los gastos del Agente Estructurador;

iii. La comisidn y los gastos del Intermediario Colocador conforme al Contrato de Colocacién
correspondiente;

iv. Los honorarios y comisiones del Fiduciario relativos a la aceptacion y primer semestre
anticipado de la administracién anual de su encargo y los gastos en que haya incurrido en
la Fecha de Emision con relacidn a la misma, conforme a lo que se establece en el Anexo
D del Fideicomiso Emisor;

V. Los honorarios, gastos (razonables y documentados) y comisiones del Auditor Externo,
honorarios y gastos de notarios y de los asesores legales externos de las Partes,
relacionados con el establecimiento del Programa y las Emisiones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, con la preparacién y negociacién de los Documentos de la
Operacion, y la preparacion y emision de opiniones legales y otros documentos
requeridos, asi como los gastos derivados del otorgamiento y la inscripcién de cualquier
Documento de la Operacidn en cualquier registro que corresponda, de ser el caso;

vi. Los honorarios del Representante Comun por concepto de aceptacién y la primera
anualidad anticipada de conformidad con lo sefialado en el Anexo E del Fideicomiso
Emisor;

fii. Los derechos y gastos derivados del Programa y de las Emisiones y colocacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo los derechos derivados de la inscripcion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV, incluyendo contraprestacion por licencia
de herramienta Abax XBRL y las requeridas para el cumplimiento de obligaciones del
Fiduciario como emisora de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a la
legislacion aplicable, las cuotas o tarifas por el listado de los Certificados Bursatiles
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Fiduciarios en la Bolsa, por el depédsito de los Macrotitulos correspondientes en Indeval,
asi como los gastos causados por la impresion del Prospecto de Colocacion o de los
Suplementos correspondientes, en su caso, los avisos de Emisién y por cualquier
publicacién o publicidad relacionada con el Programa o las Emisiones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios;

iii. Los honorarios y gastos reembolsables (incluyendo honorarios razonables vy
documentados de asesores legales, en su caso) de las Agencias Calificadoras por el
otorgamiento de las correspondientes calificaciones para las Emisiones;

ix. La prima correspondiente a la contratacién del Contrato de Cobertura de Fluctuaciones;
X. Cualquier otro gasto relacionado con el Programa y las Emisiones de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios, inclusive aquéllos que sean requeridos por las autoridades
gubernamentales o regulatorias respectivas, mexicanas o extranjeras; y

Xi. Cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacién con lo anterior.
“Gastos de Significa la suma de todas las erogaciones que se generen con motivo de, o que san necesarias
Mantenimiento” para, el mantenimiento del Fideicomiso Emisor y de la presente Emision, incluyendo, sin limitar:

i. Los honorarios (incluyendo los honorarios por administracion y a partir del segundo
semestre de la primera anualidad) y gastos del Fiduciario, y las cantidades
correspondientes al pago de indemnizaciones al Fiduciario, en su caso, de conformidad
con lo que se establece en la Clausula Décimo Octava del Fideicomiso Emisor, hasta el
limite maximo establecido en dicha Clausula;

ii. Los honorarios y gastos razonables y documentados del Representante Comun de
conformidad con lo sefialado en el Anexo E del Fideicomiso Emisor y las cantidades
correspondientes al pago de indemnizaciones al Representante Comun, en su caso;

iii. Las Contraprestaciones de los Administradores, conforme a lo que se establezca en el
Contrato de Administracién Maestra y en el Contrato de Administracion Primaria, segun
corresponda;

iv. Los honorarios y gastos (razonables y documentados) del Auditor Externo y de los
asesores legales externos de las partes en relacién con el Fideicomiso Emisor;

V. El costo de mantener el Macrotitulo que documente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en depdsito con Indeval;

vi. Los honorarios por servicios de las Agencias Calificadoras en relacion con la calificacién
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;

fii. Los gastos necesarios para cumplir con las disposiciones legales o contractuales
relacionadas con este Fideicomiso, el Programa, las Emisiones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y los demas Documentos de la Operacidn, incluyendo los gastos
derivados de los Contratos de Cobertura de Fluctuaciones;
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“Gravamen”

“Incumplimiento del
Contrato de
Administracion Primaria”

iii. Los gastos necesarios para mantener y, en su caso, actualizar la inscripcién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la Bolsa, asi como aquellos
derivados de cualquier publicacién relacionada con el Programa o las Emisiones;

ix. Cualquier gasto derivado de cualquier modificacién al Fideicomiso Emisor, a los Contratos
de Factoraje, a los Documentos de la Operacién o cualquier otro documento relacionado
que autorice el Comité Técnico;

X. Los gastos (razonables y documentados) incurridos por el Fiduciario y el Representante
Comun en ejercicio de sus facultades y/o en el cumplimiento del Fideicomiso Emisor, los
Documentos de la Operacién y/o de la ley aplicable, los gastos derivados del
otorgamiento de poderes y las contraprestaciones pagaderas a cualquier tercero en
relacion con servicios prestados al Fideicomiso; y

Xi. Cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacién con lo anterior.

Significa cualquier hipoteca, fideicomiso de garantia, prenda, caucion, limitacion de dominio,
carga, servidumbre, usufructo (ya sea establecido por declaracién unilateral de voluntad, acuerdo
de voluntades, disposicién legal o de otra forma), derecho de retencién, reserva de dominio,
orden de embargo o secuestro, u otra orden similar o cualquier otro gravamen o limitacién de
dominio de cualquier naturaleza, ya sea unilateral, bilateral, por ministerio de ley o de otra forma.

Significa, cualquier de los siguientes incumplimientos conforme a lo establecido en el Contrato de
Administracién Primaria:

a. Incumplimiento del Administrador Primario. Cualquier incumplimiento del Administrador

Primario que ocurra y que no sea subsanable, o cuando sea subsanable, no sea
subsanado dentro de los 10 (diez) dias naturales posteriores a la fecha en que el
Administrador Primario reciba un aviso de incumplimiento entregado por el Fiduciario.

b.  Incumplimiento de otras Obligaciones. Cuando cualquiera de las Partes incumpla

(excepto el incumplimiento del Administrador Primario a que se refiere en el inciso (a)
inmediato anterior con cualquier otra disposicion del Contrato de Administracién
Primaria y dicho incumplimiento no pueda ser subsanado o, que siendo subsanable, no
sea subsanado dentro de los 30 (treinta) dias naturales posteriores a la fecha en que el
Administrador Primario notifique por escrito a la Parte en incumplimiento, salvo que
dicho incumplimiento sea un Incumplimiento del Contrato de Administracidon Primaria
conforme a otro inciso.

C. Autorizaciones y Consentimientos. El hecho de que no se adopte, cumpla o realice

cualquier resolucion, condicidn (incluyendo, sin limitar, la obtencién u otorgamiento de
cualquier consentimiento, aprobaciéon, autorizacion, exencidn, presentacidn, licencia,
orden, registro o inscripcién) que se requiera, o que en cualquier momento se deba
tomar, cumplir o realizar para: (i) permitir que cualquiera de las Partes licitamente ejerza
sus derechos y cumpla con sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion; y (ii)
para garantizar que dichas obligaciones sean legalmente vinculantes y exigibles para el
Administrador Primario.
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“Indeval”

“Intermediario Colocador”

“Inversiones Permitidas”

llI S RII

IIIVAII

“LGTOC”

llLIc"

“Listas de Derechos al
Cobro”

”LMV"

“Macrotitulo”

“México”

“Monto Extraordinario de
Gastos”

“Monto Maximo Anual”

d. llegalidad. El hecho de que el cumplimiento por cualquiera de las Partes de cualquiera de
sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion Primaria sea o llegue a ser
contrario a la legislacion aplicable.

e. Declaraciones Falsas y/o Erréneas. En caso de que cualquier declaracion, garantia o

manifestacion contenida en el Contrato de Administraciéon Primaria o en cualquier
certificado o documento entregado por cualquiera de las Partes conforme al Contrato de
Administracidn Primaria, resulte incorrecta o engafiosa en cualquier aspecto significativo
en la fecha en que se realice o se considere realizada.

Significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Significa Casa de Bolsa Finamex, S.A.B. de C.V.

Significa la inversidn con plazo no mayor a 1 (un) afio, pero de liquidacion diaria o inmediata en (i)
valores gubernamentales denominados en Pesos o unidades de inversidon, emitidos o garantizados
por el Gobierno Federal; o (ii) reportos sobre valores gubernamentales denominados en Pesos o
unidades de inversidn, emitidos o garantizados por el Gobierno Federal, cuyas contrapartes sean
exclusivamente instituciones financieras calificadas por Moody’s de México, S.A. de C.V., con la
maxima calificacién de crédito en escala nacional.

Significa el Impuesto Sobre la Renta.

Significa el impuesto al valor agregado correspondiente.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

Significa la lista que se entregue al Factorante en términos del formato que se agrega como Anexo
A del Contrato de Factoraje, con copia al Representante Comun, para identificar los Derechos al
Cobro Transmitidos, incluyendo los Bienes Muebles Arrendados correspondientes, segin la misma
sea actualizada en caso de transmisiones subsecuentes durante el Periodo de Revolvencia, cuando
se lleve a cabo una Reapertura o bien para que el Fiduciario restituya el Aforo Minimo Requerido.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa el titulo Unico emitido en los términos del Articulo 282 de la LMV, que documente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios..

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa el monto de gastos que rebase el Monto Maximo Anual.

Significa el monto maximo de Gastos de Mantenimiento que se podran generar y deberan pagar
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en el lapso de tiempo de un afio y cuyo monto sera
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determinado y notificado al Fiduciario por el Comité de Emision.

“Patrimonio del Significa todos los bienes y derechos que en cualquier tiempo formen parte del Fideicomiso, segun
Fideicomiso” se describen en la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.
“Periodo de Intereses” Significa cada uno de los 72 (setenta y dos) periodos sucesivos en los que se divide el plazo de

vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta la Fecha de Vencimiento de la Emisidn, que
comprendera desde (e incluye) una Fecha de Pago hasta (y excluye) la Fecha de Pago inmediata
siguiente. El primer Periodo de Intereses inicio (e incluye) en la Fecha de la Emisidn y vencio (y
excluye) el dia 11 de octubre de 2025. Cada Periodo de Intereses subsecuente iniciard
(incluyendo) la siguiente fecha de pago de interés y terminara (excluyendo) en la Fecha de Pago
inmediata siguiente, en el entendido de que, si dicha fecha fuera un dia inhabil el Periodo de
Intereses terminara el Dia Habil inmediato siguiente, salvo por la ultima Fecha de Pago la cual se
pagara precisamente en la Fecha de Vencimiento, calculdandose los intereses ordinarios
respectivos por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
correspondiente (cada uno, un “Periodo de Intereses”). En el entendido de que el Gltimo Periodo

de Intereses terminara en la Fecha de Vencimiento de la Emision.

“Periodo de Revolvencia” Significa el lapso de tiempo durante el cual el Fiduciario podra adquirir y pagar Derechos al Cobro
conforme a los términos y condiciones previstos en el Contrato de Factoraje correspondiente. El
Periodo de Revolvencia iniciard en la Fecha de Emisién y terminara en la fecha en que ocurra
primero entre: (i) el 5° (quinto) Dia Habil anterior a la Fecha Esperada de Prepago; (ii) la fecha en
que el Contrato de Administracion Primaria se dé por terminado; (iii) la fecha en la que el Contrato
de Factoraje correspondiente se dé por terminado; o y (iv) la fecha en que ocurra un Evento de
Amortizacién Acelerada.

“Persona” Significa cualquier persona fisica o moral, sociedad civil o mercantil, asociacidn, asociaciéon en
participacion, fideicomiso, gobierno o agencia gubernamental o cualquier otra entidad.

“Personal” Significa cualquier funcionario, consejero, apoderado, filial o agente del Represente Comun.
“Pesos o el signo de “$” Significa la moneda de curso legal de México.

“Plazo de Vigencia de la Significa 2,191 (dos mil ciento noventa y un) dias, equivalentes a aproximadamente 72 (setenta y
Emision” dos) meses, o 6 (seis) afios, en el entendido, sin embargo, de que los Certificados Bursatiles

Fiduciarios podran amortizarse con anterioridad a dicha Fecha de Vencimiento de la Emision, a
partir de la Fecha Esperada de Prepago o en cualquier momento, en caso de que se presente un
Evento de Amortizacion Acelerada, y que en caso de reaperturas, el plazo de vigencia de la
Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales correspondiente contara a partir de la
Fecha de Emision de los mismos y concluira en la Fecha de Vencimiento de la Emision.

“Precio de Amortizacion Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Décima Tercera del Macrotitulo. Es decir, en

Anticipada” caso de que el Fiduciario ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario pagara a los Tenedores una cantidad igual al Valor Nominal, o
en su caso, el Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la
amortizacion total.

“Prima por Prepago” Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Décima Tercera del Macrotitulo. Es decir, en
el caso de que la Amortizacién Anticipada Voluntaria se lleve a cabo a partir de la Fecha Esperada
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“Producto Neto de la
Liquidacion”

“Prospecto de la
Colocacion”

“Reapertura”

“Reglamento Interior de la
Bolsa de Valores”

“Reportes del
Administrador”

“Reportes del
Administrador Maestro”

“Reportes del Fiduciario”

“Representante Comun”

“Requisitos de

de Prepago, no aplicara prima por Amortizacion Anticipada Voluntaria; sin embargo, si la
Amortizacion Anticipada Voluntaria se lleva a cabo antes de dicha fecha, la prima por
Amortizacion Anticipada Voluntaria la debera calcular Fiduciario sobre el Valor Nominal o Valor
Nominal Ajustado conforme a lo establecido en el Macrotitulo.

Significan los recursos que efectivamente se obtengan por la venta de un Bien Mueble Arrendado,
o de cualquier otro bien recibido en pago o recuperado en relaciéon con un Derecho al Cobro
Transmitido.

Significa el prospecto de colocacidn.

Significa la emision, colocacion e inscripcion en el RNV de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales al amparo de la Emisidn que se llevara a cabo en términos de lo previsto en el
Macrotitulo. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales que se emitan y coloquen como
parte de una Reapertura: (i) seran considerados como parte de la Emisidon de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios originales, por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra
asignada por la Bolsa de Valores, y (ii) salvo aquellas modificaciones que sean necesarias e
inherentes a la Reapertura, tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Originales, incluyendo, sin limitacidn, Fecha de Vencimiento de la Emisidn,
tasa de interés, valor nominal o en su caso valor nominal ajustado.

Significa el reglamento en materia de vigilancia de mercados y disciplinaria emitido por la Bolsa
Institucional de Valores, S.A. de C.V.; segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo
conforme a las autorizaciones que sean emitidas por la CNBV.

Significa los reportes que, con la periodicidad que se indica en el Contrato de Administracion
Maestra, debera entregar el Administrador al Administrador Maestro, los cuales deberan incluir la
informacion para que el Administrador Maestro pueda generar los Reportes del Administrador
Maestro.

Significa los reportes que, con la periodicidad que se indica en el Contrato de Administracion
Maestra, deberd entregar el Administrador Maestro, al Fiduciario, a los miembros del Comité
Técnico, a las Agencias Calificadoras, al Representante Comun, al Agente Estructurador y al
Administrador Primario, conforme a los formatos que al efecto se anexan al Contrato de
Administracion Maestra, los cuales deberan incluir la informacion a la que se refiere el Anexo T de
la Circular Unica.

Significa los reportes que deberda entregar el Fiduciario, mediante correo electrénico o por
cualquier otro medio a todos los miembros del Comité Técnico, al Representante Comun, a las
Agencias Calificadoras, al Fideicomitente, al Administrador y al Administrador Maestro, segun sea
el caso, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

Significa Masari, Casa de Bolsa, S.A.

Significa aquellos requisitos que deberdn reunir los Derechos al Cobro para considerarse como
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IIRNV"

IIRUGII

“Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles”

“Sesion del Comité de
Emision”

“SHCP”

“STIV-2”

“Tasa de Interés Bruto
Anual”

“Tasa Inicial”

“Tenedor”

“TIIE de Fondeo

Compuesta” o “Tasa de

Interés de Referencia”

“Valor Nominal”

“Valor Nominal Ajustado”

“Valor Maximo Estimado
del Bien Arrendado”
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Derechos al Cobro Elegibles conforme al Contrato de Factoraje correspondiente.
Significa el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

Significa la seccidn Unica del Registro Unico de Garantias Mobiliarias del Registro Publico del
Comercio que mantiene la Secretaria de Economia.

Significa el resultado de restar al valor nominal de los Certificados Bursatiles correspondientes a
cada Emisidn, las amortizaciones de principal, que en su caso hubiese realizado el Fiduciario a la
fecha de determinacion, conforme al Fideicomiso Emisor y al Macrotitulo correspondiente.

Significa cada reunién del Comité de Emisiéon en la que se autorice, el establecimiento del
Programa y/o realizar una Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios, pudiendo ser al amparo
del Programa o Emisidon Unica, y en la que se deberan establecer las principales caracteristicas,
términos y condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, autorizar la celebracion de los
Documentos de la Operacién, en su caso, indicar puntualmente los Gastos de la Emision que el
Fiduciario debe pagar en la fecha de colocacidn correspondiente, sefialando las cuentas bancarias
a las cuales ha de transferirse el pago respectivo de la parte autorizada a recibirlo, y determinar
los demas aspectos de cada Emisién conforme a lo que se establece en la Clausula Décima Sexta,
inciso 16.1 del Contrato de Fideicomiso.

Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
Significa el sistema de transferencia de informacion sobre valores instrumentado por la CNBV.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Cldusula Novena del Macrotitulo.

Tendra el significado que se atribuya a dicho término en el Contrato de Factoraje correspondiente.

Significa cualquier Persona que en cualquier momento sea legitimo titular de uno o mas
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Clausula Novena del Macrotitulo.

Significa $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil Fiduciario.

Tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula Novena del Macrotitulo. Es decir, en caso de
que el Fiduciario realice amortizaciones parciales de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
términos de lo establecido en la Cldusula Décima Cuarta del Macrotitulo, el Representante Comun
utilizard la formula que corresponda para ajustar el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion.

Significa el valor maximo estimado de los Bienes Muebles Arrendados conforme a la formula que
se establezca en el Contrato de Factoraje correspondiente.
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“Valor Presente” Significa el valor presente correspondiente en la fecha de calculo respectiva de las rentas futuras
asociadas a cualquier Contrato de Arrendamiento hasta la Fecha de Vencimiento de la Emision,
incluyendo el Valor Residual de los Bienes Muebles Arrendados correspondientes. En caso que,
hubiera algun Depdsito en Garantia por parte de algin Arrendatario, dicho depdsito se restara
desde la ultima renta que deba realizarse respecto al Contrato de Arrendamiento hacia adelante,
eliminando el numero de rentas suficientes hasta alcanzar el monto del Depésito en Garantia
descontado a la Tasa Mensual de la Emisidn, conforme a la férmula que se establezca en el
Contrato de Factoraje correspondiente.

“Valor Residual de los Significa el 60% (sesenta por ciento) del Valor Maximo Estimado del Bien Arrendado.
Bienes Muebles
Arrendados”

Resumen ejecutivo:

La operacion consiste en la bursatilizacién de Derechos al Cobro, incluyendo los Bienes Muebles Arrendados asociados a los
mismos, originados por Firma Car mediante la celebracion de contratos de arrendamiento puro sobre bienes muebles, mediante la
oferta publica de Certificados Bursatiles son emitidos por el Fideicomiso Emisor. Para lograr lo anterior, durante el Periodo de
Revolvencia Firma Car trasmite al Fideicomiso Emisor Derechos al Cobro, incluyendo los Bienes Mubles Arrendados
correspondientes, a cambio de una Contraprestacién que el Fideicomiso Emisor paga con los recursos en efectivo que se
encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso Emisor y que se encuentren disponibles para ello. El Fiduciario conserva la propiedad
de los Derechos al Cobro Transmitidos que le sean transmitidos peridédicamente por Firma Car para que, con los pagos que reciba
de los mismos, se liquiden las cantidades que se adeuden a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Los activos que respaldan los Certificados Bursatiles consisten principalmente en Derechos al Cobro consistentes en todos los
derechos para cobrar, reclamar, demandar, recaudar y recibir (i) todas y cada una de las cantidades que deriven de los Contratos
de Arrendamiento celebrados por el Fideicomitente (incluyendo penalidades por incumplimiento y retraso), ya sea que dichos
derechos al cobro se encuentren documentados en los Contratos de Arrendamiento o en cualesquier otros documentos, tales
como titulos de crédito que amparen el pago de cualesquier montos bajo los Contratos de Arrendamiento, y (ii) en su caso, el
Producto Neto de la Liquidacion.

Los recursos que se obtengan por la colocacion de los Certificados Bursatiles sirven para:

Pago de la emision FMCARCB 23
Gastos de la Emision

3 | Contraprestacion
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Fondo de Reserva de Gastos

Fondo de Reserva de Intereses

Fondo de Reserva de Obligaciones

N|jo|lu| b~

Fondo para la Adquisicion de Nuevos
Contratos

8 | Fondo General

Realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por los Derechos al Cobro y por los recursos que
éstos generen, mismos que se utilizan para:

A | Completar el Fondo de Reserva de
Gastos

B | Completar el Fondo de Reserva de
Intereses

C | Completar el Fondo de Reserva de
Obligaciones

D | Depositar el remanente en el Fondo
General

Los recursos de los fondos del Fideicomiso Emisor son aplicados de la siguiente forma:

I Fondo de Reserva de Gastos Pago de Gastos de Mantenimiento

Il | Fondo de Reserva de Intereses Pago de intereses en caso de que el
Fondo de Reserva de Obligaciones no
sea suficiente

lIl | Fondo de Reserva de Obligaciones Pago de intereses ordinarios y
moratorios
IV | Fondo para la Adquisicion de Nuevos Pago de Contraprestacion durante
Contratos Periodo de Revolvencia, una vez

concluido, para la amortizacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

IV | Fondo General a) Restituir reservas en caso de ser
necesario

b) Reembolso al Administrador Primario
c) Distribucién por Sobreaforo

d) Pago de Contraprestacién

e) Pago de principal

El Administrador Primario es el responsable de la administracion, mantenimiento y cobranza de los Derechos al Cobro
Transmitidos. El Administrador Maestro es responsable de supervisar los servicios de administracién y cobranza proporcionados
por el Administrador Primario; asi como de realizar una conciliacion de las cantidades depositadas en las Cuentas de Cobranza y
los ingresos generados por los Derechos al Cobro Transmitidos con base en la relacién que se pueda llevar a cabo para poder
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mantener una relacién de las cuentas origen de los distintos arrendatarios, asi como en su caso la inclusién de las Cuentas del
Fideicomiso a las cuales deben de depositarse las rentas y demds cantidades liquidas que al amparo de los Contratos de
Arrendamientos tenga derecho a recibir el Fideicomitente en caracter de Arrendador, el reporte que el Fiduciario le solicite
indicando la periodicidad o frecuencia en que se ven modificadas las cuentas origen, asi como aquellos informes o reportes que
atendiendo a las circunstancias propias de la situacion se lleguen a requerir.

De lo anterior, el Administrador Maestro proporciona al Fiduciario, a los miembros del Comité Técnico, al Representante Comun y
al Fideicomitente informacion de las cantidades que deben separarse para constituir o reconstituir el Fondo de Reserva de Gastos,
el Fondo de Reserva de Obligaciones y el Fondo de Reserva de Intereses es de conformidad con lo que se establece en el
Fideicomiso Emisor. A su vez, el Administrador Maestro informa al Fiduciario con copia al Representante Comun sobre el
porcentaje del total de los recursos acreditados al Fondo para la Adquisiciéon de Nuevos Contratos utilizado para adquirir nuevos
Derechos al Cobro originados por el Fideicomitente en la fecha en que se cumpla el periodo de aplicacién del Fondo para la
Adquisicion de Nuevos Contratos de conformidad con lo que se establece en el Fideicomiso Emisor, o antes si el Representante
Comun le requiere dicha informacion de manera previa a esa fecha.

Por otro lado, el Representante Comun recibe diversos reportes del Fiduciario, del Administrador y del Administrador Maestro,
conforme a lo previsto en los Documentos de la Operacidn, en relacidon con la informacién que se tenga de las Cuentas del
Fideicomiso y los recursos que provengan de los Derechos de Cobro cedidos a efecto de que puedan realizar las observaciones que
a su derecho convengan. A su vez, el Representante Comun podra solicitar al Fiduciario, al Administrador y al Administrador
Maestro, quienes estaran obligados a entregar al Representante Comun a la brevedad toda aquella informacién o documentacién
(incluyendo célculos realizados por el Administrador y/o el Administrador Maestro respecto del contenido de sus reportes) que el
Representante Comun solicite, siempre y cuando cuenten con dicha informacién o documentacion.

Asimismo, el Fiduciario verifica que el Administrador Maestro tenga la obligacion de verificar y conciliar el origen de los recursos
que se depositen al Patrimonio del Fideicomiso. De igual forma, el Fiduciario revisa y verifica que la informacidn y cantidades
proporcionadas por el Administrador Primario, el Administrador Maestro y el Representante Comun en los respectivos reportes
que deban preparar en términos del Fideicomiso Emisor (incluyendo el Reporte del Administrador Maestro), concuerden con los
datos entregados al Fiduciario previamente por cada uno de ellos asi como con los saldos y cantidades que el mismo mantenga en
las Cuentas y Fondos del Fideicomiso, y particularmente, verifica que el flujo de los recursos como fuente de pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea consistente con la informacion proporcionada.

Para efectos de lo anterior, conforme al Fideicomiso Emisor, en caso de que el Auditor Externo detecte que se hubieren llevado a
cabo aplicaciones erréneas en cualquier de las Cuentas y Fondos del Fideicomiso, que no hubieren sido reportadas en el Reporte
Mensual, el Auditor Externo debera incluir en su reporte una nota al respecto.

Los Derechos al Cobro Transmitidos al Fideicomiso Emisor, incluyendo los Bienes Muebles Arrendados, deben reunir ciertos
Requisitos de Elegibilidad que fueron establecidos en el Contrato de Factoraje correspondiente a cada Emisién y en tal virtud se
clasificaran como Derechos al Cobro Elegibles. Aquellos Derechos al Cobro que no retnan los Requisitos de Elegibilidad no seran,
computados para calcular el Aforo.

Los Arrendatarios del Fideicomitente son notificados por escrito de la transmisidn de los Derechos al Cobro al Fideicomiso y se les
es solicitado que paguen directamente al Fideicomiso Emisor las cantidades que adeuden conforme a dichos Derechos al Cobro.
Los recursos provenientes de la cobranza se depositan en la Cuentas de Cobranza, conforme a lo que se establece en el
Fideicomiso Emisor. En caso de que por cualquier motivo los Arrendatarios hagan dichos pagos a las Cuentas del Fideicomitente,
éste se considerara como depositario y comisionista de cobro y deberan entregar dichos fondos al Fideicomiso Emisor a mas
tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en que los reciban.

El Fiduciario adquiere todos los Derechos al Cobro y paga la Contraprestacion que corresponda, siempre y cuando, después de dar
efectos a dicho pago, se mantenga el Aforo Requerido de la Emisidn. Los Derechos al Cobro se identifican en Listas Periddicas que
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sean entregadas al Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Factoraje respectivo y en el Contrato de Administracion
Primaria.

El Administrador Maestro se encarga de que todas las partes responsables cumplan con sus obligaciones y producird y entregara
un reporte de monitoreo a las Agencias Calificadoras y al Representante Comun.

El Fiduciario hace los pagos de interés y de principal a los Tenedores, a través del Representante Comun, tomando el efectivo
generado de la cobranza de los Derechos al Cobro.

De lo anterior, la forma de pago de principal e intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la tasa de interés aplicable a la
Emision, su forma de cdlculo, y la fuente de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se describen en la Seccion 1. “LA
OFERTA-2.1. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA” del Prospecto de la Colocacién.

Diariamente, el Fiduciario hace un barrido de las Cuentas de Cobranza, por lo que transfiere todas las cantidades depositadas en
dichas Cuentas de Cobranza a la Cuenta Concentradora.

En relacidn con el pago de intereses, desde la Fecha de Emision, el Fiduciario separa diariamente de las cantidades depositadas en
la Cuenta Concentradora, las cantidades que sean necesarias hasta llegar al monto requerido para constituir y mantener reservas
de las cantidades que sean necesarias para hacer los pagos de las Obligaciones de la Emisién que deban hacerse en la siguiente
Fecha de Pago.

Respecto del pago a los Tenedores, desde la Fecha de la Emisidn hasta la fecha de presentacion del presente reporte, los pagos de
intereses se han realizado en tiempo y forma.

El siguiente cuadro presenta de manera ilustrativa, los flujos que tuvieron lugar en la Fecha de Emision:

Diagrama al momento de la emision

Fecha de Emision

0~0
2 0CODODOO
Tenedores Pago de Gastos e
—

F. Emisor
e FCARCB25 FCARCB25
T = Ooryle

=,
7(1 FIRMA CAR FMCARCB 23

1
. El Fideicomiso emite CBF’s Con los recursos obtenidos:
(1) Liguida Financiamientos
Vigentes (FMCARCB 23)
Paga Gastos de Emision
(3) Paga Contraprestacion a
Firma Car
(4) Constituye Reservas

1. El F. Emisor emite los Certificados Bursatiles Fiduciarios y recibe los recursos de la emision.
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2. Los recursos de la emision se utilizan para pagar anticipadamente FMCARCB 23, los gastos de la emisidn, se paga
contraprestacion a Firma Car, se constituyen fondos y reservas, y en caso de ser necesario transferir al Fondo
General.

Diagrama Durante la Vida de La Emision

Durante la Vida de la Emision

Periodo de Revolvencia Periodo de Amortizacién

Arrendatarios o 0.0

o
22, e
F. Maestro Tenedores Tenedores

Cobranza
F. Emisor

F. Emisor
FCARCB 25

F. Emisor

ECARCER2S FCARCB 25

F. Emisor
Flslilen Pago de Gastos Arr Contrap ién
Pago de Gastos
D D
Los Arrendatarios depositan al De los ingresos recibidos, el Firma Car cede nuevos Al finalizar el periodo de
Fideicomiso Maestro de fideicomiso paga gastos de contratos al fideicomiso y revolvencia, todos los
Cobranza (Rentas + VR), El administraciéon, intereses a los recibe una contrapresta:iﬁn recursos recibidos en el
Adm. Maestro identifica tenedores y restituye las de los recursos recibidos y la fideicomiso se usan para pago
cobranza e instruye la reservas. reserva para nuevos contratos. de gastos, pago de interésy
transferencia amortizacion de los
certificados bursatiles (Full
Turbo)

1. Los Arrendatarios depositan al Fideicomiso Maestro de Cobranza (Rentas + VR), el Administrador Maestro
identifica la cobranza e instruye la transferencia.

2.  De los ingresos recibidos, el fideicomiso paga gastos de administracion, intereses a los tenedores vy restituye las
reservas.

3. Firma Car cede nuevos contratos al fideicomiso y recibe una contraprestacion de los recursos recibidos y la
reserva para nuevos contratos.

4.  Alfinalizar el periodo de revolvencia, todos los recursos recibidos en el fideicomiso se usan para pago de gastos,
pago de interés y amortizacion de los certificados bursatiles (full turbo).

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS 1,2Y 3)

Nota 2025

Activo
Activos corrientes:
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Efectivo y equivalentes de efectivo 4aySa $ 211,294

Derechos de cobro fideicomitidos 4,538

Instrumentos financieros derivados 3,256
Total activos corrientes: 219,088
Activos no corrientes:

Derechos al cobro, neto 5b 818,759
Total del activo $ 1,037,847
Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo:

Intereses devengados por pagar Sc $ 4,538

Activos netos atribuibles al fideicomitente 3e 214,550
Total pasivo a corto plazo 219,088
Pasivo a largo plazo:

Activos netos atribuibles a tenedores de

certificados bursatiles fiduciarios 5c 818,759
Total pasivo a largo plazo 818,759
Patrimonio

Patrimonio -

Resultado del ejercicio -
Total del pasivo $ 1,037,847

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS 1,2Y3)

Del 1 de septiembre
al 31 de diciembre

Nota de 2025
Intereses ganados en inversiones 4b $ 2,414
Gastos por intereses provenientes del pasivo bursatil Sc (25,646)
Margen financiero (23,232)
Gastos de colocacion (1,622)
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Gastos de administracion (556)
Resultado antes de reembolso de gastos por el
Fideicomitente (25,410)
Ingreso por reembolso de gastos por el Fideicomitente 26,252
Resultado neto e integral del periodo 842

Otros resultados integrales

Efecto de costo amortizado (842)
Resultado neto e integral del periodo $ -

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS1,2Y3)

Del 1 de septiembre
al 31 de diciembre de
2025

40 de 101



Clave de Cotizacion: FCARCB Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Aportacion inicial de los derechos de cobro $ -
Reembolso al Fideicomitente del efectivo obtenido en la bursatilizacion -
Resultado del ejercicio -

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $ -

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 17 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS 1,2 3)

Del 1 de septiembre
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al 31 de diciembre

de 2025

Resultado neto e integral del periodo $ -
Actividades de operacion

Aportaciones del Fideicomitente 181,743

Entregas del Fideicomitente (769,178)

Gastos de administracion (556)

Pagos por gastos de emision de pasivos bursatiles (32,021)

Intereses ganados en inversiones 2,414
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de operacion (617,598)

Actividades de financiamiento
Cobro de recursos obtenidos por emision de certificados
bursatiles fiduciarios 850,000
Pagos por amortizacion de principal de certificados bursatiles fiduciarios -

Pago de intereses a tenedores de certificados bursatiles fiduciarios (21,108)
Flujos netos de efectivo generados por actividades de financiamiento 828,892
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 211,294

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo -

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 211,294

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
a) Integracion

Al 31 de diciembre de 2025, este rubro se integra como sigue:

2025
Efectivo:
Depdsitos bancarios $ 64,590
Equivalentes de efectivo:
Inversiones de alta liquidez en titulos de deuda gubernamentales ' 146,704
$ 211,294

(1)
A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, el valor razonable de los equivalentes de efectivo es similar a los
reportados al 31 de diciembre de 2025. El plazo promedio de vencimiento de las inversiones es de 3 dias.

b) Ingresos por intereses
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Por el periodo comprendido del 1 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, el efectivo y equivalentes de efectivo generaron
ingresos por intereses por $2,414.

NOTA 5.- ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS
a) Integracion de activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2025, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2025
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) $ 211,294
Instrumentos financieros derivados 3,256
Derechos al cobro, neto ™M@ 823,297
$ 1,037,847
Pasivos financieros:
Intereses devengados por pagar $ 4,538
Activos netos atribuibles al fideicomitente 214,550
Activos netos atribuibles a tenedores de
certificados bursatiles fiduciarios @ 818,759
Total pasivos financieros $ 1,037,847

o El préstamo con colateral estd representado por los derechos al cobro cedidos al Fideicomiso. La tasa de interés
efectiva, los vencimientos del principal y la moneda utilizados para determinar el costo amortizado, son idénticos a las
condiciones y caracteristicas de los pasivos bursatiles emitidos por el Fideicomiso.

® Al 31 de diciembre del 2025, el valor razonable de los pasivos financieros asciende a $1,037,847 (Nota 7c), el cual se
determina considerando el precio cotizado en el mercado para dichos instrumentos, proporcionado por un proveedor de
precios. Para el caso del activo financiero, el valor razonable al 31 de diciembre de 2025, el cual se determina
considerando los flujos a recibir de los derechos de cobro cedidos, traidos a valor presente asciende a $1,059,293 (Nota
6y7c).

b) Derechos al Cobro

Al 31 de diciembre de 2025, los Derechos al cobro cedidos al Fideicomiso, valuados a costo amortizado, ascienden a
$823,297, los cuales se analizan como sigue:

2025
Derechos al cobro cedidos $ 818,759
Intereses devengados 4,538
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$ 823,297

Derivado de la Primera Emision descrita en la Nota 1a, Firmacar cedi6 inicialmente al Fideicomiso Derechos al Cobro
cuyo valor nominal estimado ascendia a $1,055,343 ($1,059,293 al 31 de diciembre de 2025), transfiriendo la titularidad
de todos y cada uno de los derechos que le corresponden sobre los derechos de cobro y sus accesorios a cambio de
recursos en efectivo. Al 31 de diciembre de 2025, todos los Derechos al Cobro son elegibles.

El nivel maximo de exposicion al riesgo crediticio de los contratos de crédito es el valor en libros del portafolio a la
fecha de presentacion de los estados financieros. La pérdida crediticia esperada se determina con base en el riesgo
crediticio de cada contrato de crédito que respaldan los Derechos al Cobro. Para tal efecto, el Fideicomiso considera la
siguiente clasificacion:

Categoria Clasificacion de riesgo Equivalencia
A Riesgo Normal Crédito bueno
B Riesgo Medio Crédito aceptable
C Riesgo Alto Crédito con probable deterioro crediticio

Los contratos de créditos a valor nominal son clasificados como categoria A para cumplir con los requisitos de
elegibilidad del contrato de factoraje mencionado en la Nota 1.

Al 31 de diciembre de 2025, la cobranza derivada de los Derechos al Cobro transmitidos al Fiduciario asciende a
$181,743, la cual corresponde al 100% de la cobranza distribuida al Fideicomiso proveniente del Fideicomiso Maestro.

¢) Pasivos financieros - Activos netos atribuibles a tenedores de certificados bursatiles fiduciarios

Cada CBF representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segin corresponda, adeudados por el
Fiduciario, en los términos descritos en el prospecto y el titulo respectivo, desde su fecha de emision, hasta la fecha del
reembolso total de su valor nominal. Los CBF se pagaran tnicamente con los recursos disponibles del Patrimonio
Fideicomitido.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso mantiene pasivos bursatiles correspondientes a las Emisiones descritas en la
Nota la, las cuales devengan intereses a una tasa de interés anual variable promedio de 9.82%, la cual se mantendra
variable durante la vigencia de las Emisiones.

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo del pasivo bursatil equivalente a los activos netos atribuibles a tenedores de CBF
se analiza como sigue:

2025

Certificados bursatiles fiduciarios:

Saldo insoluto correspondiente a: (i) la Primera Emision de 8,500,000 CBF
con valor nominal de $100 (pesos) cada uno, con vencimiento a 6 afios,
contados a partir del 11 de septiembre de 2025 y hasta el 11 de septiembre

de 2030; las cuales devengan intereses a una tasa de interés anual variable de
TIHE de Fondeo Compuesta mas 2.30% (Nota 6).

$ 850,000

Mas (menos):
Efecto de reconocimiento de método de interés efectivo sobre pagos

contractuales (842)
Reconocimiento de gastos de emision por amortizar, neto ® (30,399)

Mas: Intereses devengados por pagar 4,538
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$ 823,297

o Al 31 de diciembre de 2025, los gastos de emision por amortizar, netos incurridos se analizan como sigue:

2025

Honorarios profesionales $ 11,563
Pago a intermediarios colocadores 17,255
Representante Comun 644
Honorarios a calificadora HR Ratings 622
Honorarios fiduciarios 603
Honorarios a calificadora Moody's 365
Listado en la Bolsa Institucional de Valores (BIVA) 173
Otros gastos de emision 796
32,021

Menos: Amortizacion acumulada (1,622)
$ 30,399

Por el periodo comprendido del 17 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, el gasto por interés proveniente del pasivo
bursatil relativo a los CBF emitidos, reconocido en el estado de resultado integral, se analiza como sigue:

Del 17 de septiembre
al 31 de diciembre de
2025
Pago de intereses a los tenedores de los CBF $ 21,108
Efecto de reconocimiento de método de interés efectivo sobre pagos -
contractuales

Intereses devengados por pagar al 31 de diciembre de 2025 4,538
Reconocimiento de amortizacion de gastos de emision 1,622
$ 27,268

Informacion del Fideicomitente y Administrador

Firma Car S.A.P.l. de C.V., es una empresa 100% (cien por ciento) mexicana especializada en el arrendamiento puro automotriz,
cuyo modelo de negocios le ha permitido enfocarse en nichos que no han sido atendidos adecuadamente por el mercado.

Fue constituida con duracién indefinida el 3 de junio de 2013, en la Ciudad de México, donde mantiene su sede. El equipo se
encuentra conformado por 111 personas, de las cuales 12 son administrativos, 19 operativos y 40 vendedores, el resto, estan en
areas de recursos humanos, tecnologia y analisis. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Bosque de Duraznos 61 Oficina 10C, Col.
Bosques de las Lomas, CDMX, CP 11700.

La empresa cuenta con 3 socios accionistas quienes también integran su consejo de administracion. El siguiente diagrama ilustra la
participacion accionaria.
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lavier
Martinez José Ramon
Suero; Gomez del
33.33% Valle; 33.33%

Emilio
Olavarri
Hervella;
33.33%

A continuacidn, se presenta un resumen su experiencia profesional

Afos

Nombre Posicion L. Experiencia
Experiencia

José Raméd Consejero Propietario Experiencia en el sector financiero. Directivo en instituciones financieras como Inverméxico,
0sé Ramon X X . ) K . .,
66 del Vall y Presidente del 36 Bursamex, Interacciones y AP Capitales. Licenciatura en Administracién de Empresas.
6mez del Valle . i R i ,
Consejo Posgrado en Finanzas por parte de la Universidad Anahuac.

Experiencia en el sector financiero. Directivo clave en Administradora Vanguardia, UNO
Asesores de Inversion, Prudential-Apolo, Somoza Cortina y Asociado, e Inverméxico.

Emilio Olavarri Consejero Propietario L, L. o . . . |
X 28 Ingenieria en Electronica y Comunicaciones por la Universidad Iberoamericana. Maestria en
Hervella y Director General R ., . . . . .
Direccion de Empresas para Ejecutivos con Experiencia en el Instituto Panamericano de Alta
Direccién de Empresas.
Javier Martinez . . ) Experiencia en el sector automotriz. Director General de Region CDMX y drea metropolitana
Consejero Propietario 21 P X . A . A
Suero en Corporacién Dalton. Puestos directivos nacionales e internacionales y en Grupo Walmart.

Adicionalmente se presenta el perfil de sus consejeros independientes.

Aiios

Posicion L. Experiencia
Experiencia

Experiencia en el sector financiero, especializado en los temas de crédito corporativo, bienes raices,
arrendamiento, banca de inversion, y capital privado. Responsable de las inversiones en el mercado

Edgar Consejero
& ) ] 33 de financiamiento de la firma LIV Capital. 24 afios de experiencia como responsable del drea de
Perdomo Independiente . - . , . . - L.
financiamiento y bienes raices de Banco Invex. Miembro del Consejo de Administracién de empresas
de distintos ramos.
Experiencia en el sector financiero, banca de inversién y tecnologia. Fundador de Valorarze SAPI
Jaime Conseiero enfocada en start-ups y tecnologia. Cerré mas de 30 transacciones de M&A en México, Estados
Zunzunegui Inde eJend'ente 26 Unidos, Brasil, Argentina, Chile, Colombia, Espafia y Centroamérica mientras laborada en Corporacién
i
Villegas P Interamericana de Entretenimiento. Egresado del ITAM, diplomado en negocios con un MBA en IESE

Business school y un programa de gestion en Harvard.

Sus 3 accionistas han aportado su amplia experiencia en mercados financieros, banca y operacién de agencias automotrices para
desarrollar un modelo de negocios Unico que esta basado en los siguientes pilares:
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1.- PRODUCTO

¥ Arrendamos basicamente solo equipo de Transporte (Vehiculos, camionetas
de carga ligera, camionetas, etc.) (98.31%)

¥ Activos muy liquidos y de facil realizacion

¥ Su localizacién y retiro es mas facil en comparacion con otros activos

2.- DIVERSIFICACION Y PULVERIZACION DE CARTERA

¥ Nuestro negocio esta enfocado en ofrecer vehiculos a diversos sectores de la
economia, esto nos genera una NO concentracion

Nuestro equipo de Ventas se enfoca en la colocacion 1 a 1, esto nos permite
tener actualmente 2.4 vehiculos por cliente

<

3.- FINANCIAMIENTO CON ORDEN Y CONTROL

<

En Firma Car los financiamientos que hemos recibido tienen vencimientos
amarrados a la cobranza de la cartera que se tiene otorgada en garantia.
Se realiza un andlisis exhaustivo de las Brechas de liquidez, para garantizar
que en todo momento nuestro flujo siempre sea superior a nuestros
compromisos y deudas

No tenemos ningtin crédito con amortizacién tipo BULLET (Pago Unico de
capital al vencimiento)

<

<

4.- ANALISIS CREDITICIO

¥ Todas las operaciones pasan por un comité de analisis, esto permite
garantizar que se cumplieren con todos los requisitos de elegibilidad que
requiere un Arrendamiento. Actualmente tenemos una Cartera vencida del
0.48% de la Cartera Total al segundo trimestre del 2025.

Descripcion del negocio del Fideicomitente.

Las ventajas competitivas del Fideicomitente son:

Multimarca

Flexibilidad: No dependencia de una automotriz

L

2 ) Garantias de arrendamiento diversificadas

) Punto de venta de autos usados diversificado
T ——
4 ) Mayor potencial de crecimiento

—
5 ) Adaptacion a las tendencias de mercado

Fecha: 2025-12-31 Moneda:

5.- COBRANZA

¥ Derivado de una cobranza muy eficiente y efectiva, hemos logrado tener un
indice de Cartera Vencida muy bajo y con cero fraudes en los Ultimos 4 afios.

v Todos nuestros vehiculos cuentan con un GPS que nos permite inmovilizarlos,
fomentando una pronta recuperacion de los morosos

v~ Comité semanal donde se analiza el 100% de la cartera, para tomar decisiones
sobre los activos con problemas de manera muy rapida.

6.- SEGUIMIENTO

v Atencion y velocidad para atender a los clientes, resolviendo sus necesidades,
con una alta comunicacion ente las diversas areas de laempresa

PILARES

N\

% ) FiNANCIAMIENTO

\

ANALISIS

CREDITICIO

Potencial Crecimiento

MXN

Cuenta con las siguientes areas operativas, las cuales tienen un responsable directo, asi como personal de apoyo interno o despachos

externos.

a.

Mesa de Control. Es el area encargada de validar todos los procesos existentes dentro de un arrendamiento, para la
empresa. Esta constantemente verifica las operaciones, con forme se desenvuelven, para evitar errores, omisiones o
fraudes.

Subdireccién Administracion y Finanzas. Esta drea se encarga de llevar a cabo todas las actividades administrativas
relativas al desarrollo del negocio. Actualmente, ésta se apoya en despachos externos en materia fiscal y de recursos
humanos.

a. Contabilidad. Se encarga registra los movimientos contables de las operaciones diarias de la arrendadora.

b.  Administracion y Finanzas. Se encarga de dar apoyo a las actividades administrativas en las operaciones
diarias de la arrendadora.
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c. Tesoreria y Cobranza. Se encarga de aplicar y revisar todas las aplicaciones de pagos y cobros, relativos a las
actividades diarias de la arrendadora.

d. IT/Sistemas. Apoyar la operacién de Firma Car en temas relacionados con TI.
C. Operaciones. Toma la informacidn generada por otras areas y desarrolla, valida e implementa las actividades necesarias
para concretar cada contrato.
a. Seguros y Rastreo Satelital. Provee servicios adicionales como seguro contra siniestros y rastreo satelital/GPS.

b. Contratos. Se encarga de capturar los datos, imprimir, y dar seguimiento a la firma de contratos.

d. Andlisis Crediticio. Es el drea encargada de recopilar y evaluar toda la informacién relacionada con los prospectos y
clientes recurrentes, para saber si se encuentran dentro de los estandares de Firma Car.

e. Comercial y Ventas. Se encarga de las actividades de estrategia y colocacién. Por un lado, desarrolla nuevos negocios a
través de alianzas con agencias, analisis de mercado, oportunidades, etc. Por otro lado, lleva a cabo la colocacién y cierre
de negocio en campo a través de la fuerza de ventas

a. Vencimientos y Renovaciones. Se encarga de llevar un control de las operaciones préximas a vencerse, como la
oferta de un nuevo arrendamiento, pago de residual, cierre de la operacidn o canalizar al drea de ventas.

Sistemas Atencion a Vencimientos Contratos Gestorias
Clientes ; . . .
Derivado de la h . Se cre6 que el drea de | |Se  ceé  como  drea| |Se taa de un drea
. Se cres el 4rea con Ia - 5 .
contingenciz, la colocacién | | 2% “0°C ¢ =L vencimientos, dividiéndola | | especializada, para | | especializads en llevar a
estard mas apegada a los r‘ﬁf‘ﬂu‘egm‘es‘t;zme‘;‘:“ |:Z en un encargado | | encargarse de la| | cabo todos los tramites
medios digitales. Firma car rq , " administrative y  un | | generacién de contratos y | | asociades a los activos, ya
ha decido crear el area de | | ©Entespara: encargado comercial, para: plasmar las condiciones | | sea de transporte como de
sistemeas para: . ; aprobadas por el comité de | [ otros activos.
- Dar atencién especifica y . "
fect * llevar su tamite de crédito en los
+ Desarrollo de sfectiva terminacién  con  un | | arrendamientos colocados. | |+ Se encarga de tamites
herramientas  digitales enfoque  de  ventas como placas, tenencias,
- Mejorar tiempos de : °
necesarias para que la a manteniendo a todos los | | + Se encarga de generar tarjeta de  circulacion,
fuerza de ventas pueda respues clientes que acaben con los contratos y fijar la para equipo de
seguir  operande de| | oo i su arrendamiento, sea fecha y lugar de firma wransporte y permisos
manera remota tar  qcancentradig con una recompra o un con el cliente, asi como especiales asociados a
de sus actividades a las -
refinanciamiento. los terceros requeridos. otros activos.

o BTy A dreas administrativas

indicadores que
permitan  explotar &l
méaximo el mercado
actual

$

+ Resol e problemas ( ‘
=
& ‘Q‘ m

<lll
x|

'5,:"‘

La siguiente tabla resume su gobierno corporativo:

Comités de Direccién Comités Operativos

. L . L. Comité Autoriza o rechaza los arrendamientos e
T FU:‘ pol\tl_c:as,:m como planes estratégicos. Aprueba la de 24 horas. 100% de las operaciones son
¥w.orm.:cn;n inancieray operativa. de Dos veces por dfa
rimestra. Cl’EdltO
Revisa estrategia financiera y comercial. . . -
Comité Trimestralmente se hace una evaluacién de riesgos. Comité de se revisa laevolucion dallCa NI
Mensual Mensual Crédito y determina la estrategia a seguir con los cli
presentan atraso
Cobranza Martes

a Encargado de la auditoria de procesos y control interno.
Comité de Menst.%n.‘ P Y Comite Revision de todas las dreas operativas, ventas, sistemas,
Auditoria colocacién, administraciény finanzas
Operativo Lunes
Analiza la posicién en el mercado de la arrendadora y nuevos

proyectos a emprender por parte de la Subdireccion Comercial
Cada quince dias

Comité de Se presentanal Director generallos estados financieros y otros
H temas contables para tener un mayor control de la situacion

financiera

Mensual

Se cred a raiz del aumento de la presencia de marcas chinas para evaluar con
mayor precisién |a valia de cada caso. En estos casos, se disminuye el Valor
Marcas Residual del vehiculoy se piden 3 Depdsitos en Garantia.

Sesiona cuando ventas lo solicita

Comité de

En la tabla a continuacion se presenta su estructura organizacional actualizada.
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NUEVOS INGRESOS

ENCARGADO Personas
I - ” "' “““"“l | AREA || EMPLEADO |
FINANZAS CFO - Alberto Dominguez ” 20 1 _
| “ e Gerente de Finanzas
| VENTAS QUERETARO ] | Director Comercial - Mauricio Montoya ” 5 ] FINANZAS
Gerente de
| RECURSOS HUMANOS ‘ | Gerente de Recursos Humanos - Miriam Iched ” { Acministraciin
I OPERACIONES Y COBRANZA ] | Director Operaciones - Alberto Aracen ” 20 [ | COBRANZA ] I Gerente de Cobranza I
I VENTAS ZONA METRO ] I Directora de Ventas - Tania Vargas ” 22 l VENTAS Ejecutivos Ventas Jr.
MONTERREY - -
| VENTAS MONTERREY ‘ | Director de Ventas Regionales - José Antonio Llamas ” 5 l Ejecutivos Ventas Jr.
| SEGUROS } | Gerente de Seguros - Gonzalo Martinez ” 4 { VEN’;’: RZ;N“ Ejecutivo Ventas Jr.
| VENTAS CASA ] | Subdirector de Ventas Casa - Carlos Monsivais ” 1 [
- TECNOLOGIA .ce"",'m de

I ANALISIS DE CREDITO } | Director de Analisis de Crédito - Erik Herndndez ” 4 [ Inteligencia de Datos
| TECNOLOGIA ‘ | Gerente de Inteligencia de Datos - Luis Antonio Herrera ” 1 1
| VENTAS GUADALAJARA ‘ | Subdirector de Ventas Guadalajara - Marcelino Montiel || 3 l

| T + asistente de direccion ” 97 I

Subtotal
| 3socies | |

Actividad Principal.

Firma Car es una arrendadora especializada en arrendamiento puro de automoviles. Como parte del servicio que le solicitan
algunos clientes con buen historial crediticio, Firma Car ha ofrecido arrendamiento en activos diferentes a automadviles como
maquinaria y equipo médico, pero no representa mas del 10% (diez por ciento) de cartera y se celebra contratos sobre activos
donde hay convenios para la compra del bien en el mercado secundario.

Para comprender mejor su funcionamiento, es posible dividir el proceso comercial en tres etapas generales: (i) promocién y venta;
(ii) documentacion y andlisis de crédito; y (iii) operacidon y firma del contrato.

Contacto en Solicitud de . t_E“V!: d:_ i
Agencia Informacién (A ST AR
Firma de
‘ Cotizaciony
Detalle de Primer Pago
Especificaciones Entrega de BHEERE]
Documentacién Sistemay
Compra del Bien.
Cotizacién Generacién de
Arrendamiento Analisis de Contrato
Crédito
Tréamite de
izaci Seguroy
Cotizacién
Seguro a Gestorias.
Aprobacién del Fi d
Arrendamiento IRl
Contrato
@ @ @ Validacién por
Mesa de Control
Promocién y Ventas Documentaciény Operacién y Firma del

Andlisis Crediticio Contrato Entrega del Bien

Promocidn y Ventas. En la etapa inicial, el area comercial realiza labores de promocién y venta .

Documentacion y Analisis Crediticio. Tras el envié de la cotizacidn, el area comercial solicita la documentacién necesaria para
llevar a cabo el analisis de crédito. El area de andlisis llevara a cabo el vaciado y el cruce de informacién, bisqueda en internet,
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consultas de burd de crédito, se realiza una opinion de la operacién para poderle presentarla ante comité y tomar la decisién por
unanimidad de aprobar el arrendamiento y dar aviso a las areas involucradas para continuar con el proceso.

Operacidn y Firma de Contrato. En la etapa final, la operacidn se da de alta en el sistema. Después, se solicita el primer pago para
proceder con la compra del bien. Una vez concretado el primer pago, las areas correspondientes generan la orden de compray
preparan el contrato de arrendamiento. Paralelamente, se contratan las gestorias y servicios necesarios. Finalmente, se firma el
contrato y se entrega el bien en arrendamiento.

Su sistema de analisis de crédito esta respaldado por 26 puntos de revisidn y es analizado por personal con amplia experiencia en
andlisis de crédito. Firma Car también se distingue por ofrecer un servicio personalizado, ofreciendo alternativas que son trajes a la
medida para los clientes y que permiten mantener una sana cartera.

El drea de andlisis crediticio solicita toda la informacién relevante del cliente potencial y desarrolla perfil con su desempefio. La
informacion considerada como relevante para llevar a cabo el estudio se presenta a continuacion:

i. Informacion Bdsica. Obtener los documentos del prospecto o cliente.
ii. Andlisis de Estados Financieros. Se realizan los cruces de informacién entre EEFF, declaraciones fiscales y cuentas de
banco
jii. Andlisis de Estados de Cuenta. Se confirma que los ingresos reportados en los estados financieros sean cobrados en las

cuentas de la empresa y que las salidas de flujo se reflejen correctamente.

iv. Consulta de Buro de Crédito. Se realiza la consulta para analizar su nivel de endeudamiento, obligaciones de pago y
comportamiento con sus demas financiamientos.

V. Consulta de Informacién en Buscador legal y Google. Se examina su solvencia moral frente a conflictos legales.

vi. Visita Ocular. E| drea comercial realiza una inspecciéon al domicilio del prospecto. Se toman fotografias tanto de la
empresa, como de la zona en que se encuentra.

Cabe destacar que todos los clientes potenciales son sometidos a un preanalisis por parte del drea comercial. Los vendedores se
encuentran capacitados para determinar si un perfil cumple lo fundamental para ser sometido al analisis crediticio de la
arrendadora.

Una vez construido el perfil del cliente potencial, su caso se analizara para su aprobacién o rechazo por parte del Comité de
Analisis de Arrendamiento. Como se describio en la seccidn anterior, éste sesiona de manera permanente con la participaciéon de 2
consejeros, Director General, Gerente de Andlisis Crediticio y Subdirector de Administracién y Finanzas. El Comité de Andlisis de
Arrendamiento funciona como maxima autoridad de evaluacion, examinando los perfiles construidos con toda la informacion
relevante. Los casos se aprueban solo por decisién unanime de todos sus miembros.
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Armado de la Propuesta

Informacién Bésica
(salicitud, identificacién oficial,
comprobante de domicilio, RFC,
formatos de auterizacion consulta de
buro de crédito, acta constitutiva, etc.)

Anélisis de Estados Financieros
(ultimo afio completo, asi como
parciales del afio en curso con una
antigiiedad de tres meses)

Andlisis de Estados de Cuenta
(Los ingresos reportados en los
estados financieros sean acordes a los
reportados en los estados de cuenta)

Consulta de Buré de Crédito
(Analizar su nivel de endeudamientoy
comportamiento de pago)

Consulta de Informacién en
Buscador Legal y Google
(Solvencia moral frente a conflictos
legales)

Visita Ocular
(Inspeccion al domicilio del prospecto.
Se toman fotografiasde laempresay
la zona donde se encuentra)

Analisis Crediticio

La Cardtula de
Autorizacién presenta una

imagen completa del
prospecto, detallando su
actividad, condiciones

financieras del bien a
arrendar capacidad para
generar flujos, solvencia de
los acreditados y avales,
etc.

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN
Comité de Crédito
El Scorecard presenta una ™ [ ™
imagen rapida del Basi
prospecto: su experiencia CEIO“’
cor.1 Firma Car, e'.-ntradas Y Subdireccion de Analisis Crediticio
salidas de efectivo, score CFO
crediticio, etc. Se busca
conocer su capacidad para
hacer frente a la renta
solicitada. V x
Aceptacion Rechazo
Y
Extendido
CEO
Subdireccion de Analisis Crediticio
Miembro del Consejo de Administracion

El area de cobranza es la encargada de llevar a cabo las labores de seguimiento y recuperacion. A continuacion, se describe la

estrategia aplicada:
Antes de la fecha de exigencia de pago:

i. Durante los primeros 5 dias del mes, el sistema de informacién envia de forma automatica a cada cliente su factura via

correo electrdnico.

ii.  Eldia 15 de cada mes es la fecha de pago para todos los contratos de arrendamiento.

iii.

El dia 21 de cada mes se hace un corte para identificar aquellos que no han hecho su pago.

iv. Antes del ultimo dia del mes (30/31), se hace un segundo corte para identificar aquellos que no han hecho su pago.

Superando la fecha de exigencia de pago:

Durante los primeros 15 dias de atraso los analistas de cobranza buscan a los clientes por medio de correos y llamadas, validando

asi que efectivamente no se haya realizado el pago y haciendo recordatorio del mismo.
Superando el dia 16, se busca promesas de pago para a mas tardar el dia 30 de atraso. Asi evitando llegar a mora de 1 mes. Si un
cliente no cumple su promesa de pago se pasa el caso al gerente de cobranza quien determinara la estrategia. Se realizan visitas

domiciliarias a los clientes que no se pudieron localizar y se monitorea la ubicacién de la unidad.
Después del dia 30, se detienen los vehiculos que no tengan un plan de pagos autorizado por el area.
Adicional a este proceso, se realizan domiciliaciones los dias 15, 22 y 30 del mes.

Todas las facturas generadas desglosan los conceptos de renta, seguro, GPS, etc., que cada cliente elige al firmar su contrato. La
empresa cuenta con convenios en dos bancos para recibir los pagos y revisa la domiciliacién.
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Proceso de Cobranza

Previo al Pago Fecha de Pago Primer Corte Segundo Corte
Dia 5 del mes Dia 15 del mes Dia 20 del mes Dia 30 del mes
» Se realiza el envio de las » Cobro de los arrendamientos » Se envia a los vendedores los » Se pasa el caso al area de
facturas (por mail) domiciliados clientes que presentan cobranza

adeudo de facturasdel mes
en curso y validan que
efectivamente no se haya
realizado el pago

Los vendedores envian
recordatorio de pago a sus
clientes

Seguimiento de clientes con atraso

16 dias de atraso 30 dias de atraso 2 dias habal::er‘zisginores ala Después de 10 dias de resguardo

» Eldreade cobranzabusca » Se detienen los vehiculos » En caso de no haber » Terminacion anticipada del
promesas de pago de los que no tengan un plan de presentado pago se le recoge contrato
clientes pagos autorizado por el area al cliente la unidad y se pone » Se poneenventa el activo
» Siun cliente no cumple su en resguardo

promesa de pago se pasa el
caso al gerente de cobranza
quiendeterminarala
estrategia

Se realizanvisitas a los
clientes que no se pudieron
localizar y se monitorea la
ubicacién de la unidad

* Si en cualquier parte del proceso, el cliente no se encuentra localizable, y el sistema GPS/localizador no puede inmovilizar la unidad, se contacta inmediatamente a un
despacho externo para realizar la cobranza judicial.

Los contratos de Firma Car tienen una duracién promedio de 39 meses. Firma Car ofrece arrendamiento a plazos de 12, 24, 36y 48
meses. Por ser la mayoria automoviles nuevos y contar con un valor residual atractivo, todos los activos se han logrado vender o
volver a arrendar al finalizar su contrato.

El compromiso por consolidar a Firma Car como una empresa socialmente responsable e integrada, los ha llevado a implementar
diversas acciones alineadas con los principios ambientales, sociales y de gobernanza (“ASG”). Estas iniciativas abarcan dinamicas,
actividades y practicas que promueven la integracion social y ambiental, fortalecen el bienestar de los empleados y contribuyen a
un entorno laboral mas equitativo, sostenible y eficiente.
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Interna
Al cierre del afio 2025 el promedio del nimero de los Derechos al Cobro afectados al Fideicomiso fue de 2,287con un
ingreso promedio esperado de pago y rentas mensuales por un total de $48,546,891.60 (Cuarenta y ocho millones
quinientos cuarenta y seis mil ochocientos noventa y un pesos 60/100) y con un saldo por devengar promedio por la
cantidad 1,064,088,014.74 (Mil sesenta y cuatro millones ochenta y ocho mil catorce pesos 74/100).

hibridos y
eléctricos a‘

El Valor Presente Neto de los activos al cierre del periodo registro fluctuaciones dentro del rango establecido para el
calculo del Aforo manteniendo un saldo promedio de $958,611,441.16 (Novecientos cincuenta y ocho millones
seiscientos once mil cuatrocientos cuarenta y un pesos 16/100).

Durante el 2025 el Aforo se mantuvo en promedio en 1.357 Al cierre del afio 2025 se esperaba en promedio ingresos
de cobranza por $39,958,522.19 (Treinta y nueve millones novecientos cincuenta y ocho mil quinientos veintidds
pesos 19/100) y se registré un promedio de cobranza por $42,813,102.84 (Cuarenta y dos millones ochocientos trece
mil ciento dos pesos 84/100).

Durante el periodo se registraron movimientos de incorporaciones y desincorporaciones de Contratos de
Arrendamiento al Fideicomiso como se muestra continuacion:

La incorporacion de 2,471 contratos con un Valor Presente Neto de $1,245,796,942.33 (Mil doscientos cuarenta y
cinco millones setecientos noventa y seis mil novecientos cuarenta y dos pesos 33/100) permitié la instruccion de pago
de la Contraprestacién por la Transmision de Nuevos Derechos al Cobro por un Total de $195,402,597.01 (Ciento
noventa y cinco millones cuatrocientos dos mil quinientos noventa y siete pesos 01/100) durante el afio y la emision
mantuvo un aforo requerido constante.
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Incorporacion 2,471
VPN de los
contratos que se $1,245,796,942.33
incorporan
Pago de

Contraprestacion $195,402,597.01
Total

La composicién de la cartera se encontré durante todo el periodo dentro de los pardmetros de los Requisitos de

Total al
Cierre 2025

Elegibilidad siguientes:

a. Limite de Maximo de Concentracidén por Cliente
b. Limite de Bienes Arrendados

c. Limite Maximo de Concentracién por Industria
El efectivo en el Fideicomiso al cierre de 2025 se registré en $209,603,785.71 (Doscientos nueve millones seiscientos
tres mil setecientos ochenta y cinco pesos 71/100) al cierre de este reporte, la cartera no presenta vencimientos de

mas de 120 dias de mora.

Respecto del pago a los Tenedores, desde la fecha de la Emisidn hasta la fecha de presentacién del presente reporte,
los pagos de intereses se han realizado en tiempo y forma.

Factores de riesgo:

Factores relacionados con el Fideicomiso Emisor.

Toda inversion en Certificados Bursatiles Fiduciarios conlleva un alto grado de riesgo. Los inversionistas deben considerar
cuidadosamente los riesgos descritos en esta seccién antes de tomar cualquier decisidn de inversidn. Las actividades, la situacion,
los flujos de efectivo y/o el Patrimonio del Fideicomiso podrian verse afectados de manera adversa y significativa por cualquiera
de estos riesgos. El precio de mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria disminuir debido a cualquiera de estos
riesgos o a otros factores, y los inversionistas podrian perder la totalidad o una parte de su inversion. Los riesgos descritos en esta
seccion son aquellos que en la opinidn actual del Fideicomitente pueden afectar al Fideicomiso Emisor de manera adversa, y por lo
tanto, sobre la capacidad de pago del Fiduciario de los Certificados. Es posible que existan riesgos y factores adicionales que el
Fideicomitente desconoce o no considera importantes actualmente, que también podrian afectar de manera adversa y
significativa las actividades del Fideicomiso Emisor, sus flujos de efectivo, su Patrimonio y/o el precio de mercado de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. En esta seccidn, las expresiones en el sentido de que un determinado riesgo o factor incierto
puede o podria tener o tendra un “efecto adverso significativo” en el Fideicomiso Emisor, o podria afectar o afectara “en forma
adversa y significativa” al Fideicomiso Emisor, significan que dicho riesgo o factor incierto podria tener un efecto adverso
significativo en las actividades, los flujos de efectivo, los proyectos y/o el precio de mercado de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.
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Activos Limitados del Fideicomiso Emisor.

Los principales activos o recursos del Fideicomiso Emisor serdn los Derechos al Cobro y los pagos que efectien los Arrendatarios
en los términos de los Derechos al Cobro cedidos, segun dichas cantidades sean transmitidas al Fideicomiso Emisor. Los pagos de
principal e intereses a los Tenedores dependen principalmente de las cantidades que paguen los Arrendatarios conforme a los
Derechos de Cobro.

Eventual falta de solvencia por parte del Fideicomiso Emisor.

Todas las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagardn con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso esta constituido, principalmente, por los Derechos al Cobro, por lo tanto, en la medida
en que los Arrendatarios cumplan con sus obligaciones de pago derivadas de los Derechos al Cobro, el Patrimonio del Fideicomiso
contara con los recursos liquidos para efectuar los pagos de intereses y amortizaciones de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Si en un momento dado el Patrimonio del Fideicomiso no fuese suficiente para pagar a los Tenedores integramente las cantidades
adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, éstos no tendran recurso alguno en contra del Fideicomitente, los
Intermediarios Colocadores, el Representante Comun o de otras personas.

De conformidad con lo dispuesto por la LIC, el Fiduciario tampoco sera responsable de pagar a los Tenedores las cantidades que se
les adeuden conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, toda vez que los pagos que deba realizar el Fiduciario conforme al
Fideicomiso Emisor y los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, y el Fiduciario en ningin caso tendrd responsabilidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios con cargo a su propio patrimonio, por lo que no incurrird en responsabilidad alguna al respecto. El Fiduciario en ningun
caso garantizara rendimiento alguno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Para que el Fiduciario pueda ejercer los derechos derivados de los Derechos al Cobro, el Fideicomitente debe llevar a cabo ciertas
Notificaciones.

De conformidad con los términos y condiciones que se establecen en el Contrato de Factoraje, el Fideicomitente debe de llevar a
cabo ciertas notificaciones a los Arrendatarios relacionadas con la transmisién de los Derechos al Cobro al Patrimonio del
Fideicomiso. El incumplimiento por parte del Fideicomitente de las obligaciones de notificacion antes descritas traeria como
consecuencia que el Fiduciario no pueda ejercer los derechos derivados de los Derechos al Cobro y, por lo tanto, el Patrimonio del
Fideicomiso podria verse afectado negativamente.

Incumplimiento en notificar la transmision de los Derechos al Cobro del Fideicomiso.

De conformidad con los términos y condiciones que se establecen en el Contrato de Factoraje, el Fideicomitente, y en su caso, el
Fiduciario tienen la obligacién de notificar a los Arrendatarios y solicitarles que depositen los pagos de los Derechos al Cobro en la
Cuenta de Cobranza establecida para tales efectos. En caso de que no se notifique a los Arrendatarios la transmision de los
Derechos al Cobro, el deudor podrd liberarse de su obligacién pagando directamente a las cuentas del Fideicomitente, que éste
ultimo le haya notificado a los Arrendatarios en los Contratos de Arrendamientos correspondientes, en el entendido que en dicho
caso, no existird pena convencional alguna en contra de los Arrendatarios. El Fideicomitente, en dicho caso, recibira los recursos
en calidad de depositario, por lo que tiene la obligacion de transferirlos a mas tardar al dia siguiente al Fideicomiso; en caso de que
no lo lleve a cabo y de no subsanarse los plazos establecidos en el Fideicomiso Emisor, se declararia un Evento de Amortizacién
Acelerada. Adicionalmente, en caso de que el Fideicomitente reciba Cobranza derivada de los Derechos al Cobro, se podrian
generar retrasos en el servicio de los intereses que generen los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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Seguridad Cibernética.

Las operaciones del Fiduciario, Fideicomitente y del Administrador Maestro dependen de la eficacia de las politicas de informacién
y seguridad cibernética, los procedimientos y las capacidades que el Fiduciario, Fideicomitente y del Administrador Maestro y sus
respectivas filiales mantienen para proteger sus sistemas informaticos y de telecomunicaciones y los datos que residen en o se
transmiten a través de ellos. Un incidente causado externamente de seguridad de la informacidn, como un ataque de hackers,
virus o un problema causado internamente, como la falta de control de acceso a sistemas sensibles, podria interrumpir de forma
material las operaciones comerciales o causar la divulgaciéon o modificacién de informacién delicada o confidencial de Fiduciario,
Fideicomitente y del Administrador Maestro y sus respectivos clientes.

Inestabilidad de los mercados.

El precio de mercado de los valores de los emisores mexicanos podria resultar afectado en mayor o menor medida por las
condiciones econdmicas y de mercado prevalecientes en otros paises. A pesar de que las condiciones econdmicas de otros paises
pueden ser muy distintas a las condiciones econdmicas de México, las reacciones de los inversionistas a los acontecimientos en
otros paises podrian tener un efecto adverso en el precio de mercado de los valores de los emisores mexicanos. Por lo tanto, no es
posible asegurar que en un futuro no vayan a presentarse eventos de diversas indoles fuera de México que pudieran tener un
efecto adverso en el precio de los Certificados Bursatiles.

Han habido una serie de casos recientes muy publicitados que implican a los servicios financieros y a las empresas basadas en el
consumidor que reportan la divulgacién no autorizada de la informacion del cliente o del consumidor, asi como los ataques
cibernéticos relativas a la difusidn, robo y destrucciéon de informacién corporativa u otros activos, como una consecuencia del
incumplimiento del apego a los procedimientos por parte de empleados o contratistas o como resultado de las acciones por parte
de terceros, incluyendo las acciones de organizaciones terroristas y gobiernos extranjeros hostiles. El Fiduciario, Fideicomitente y
del Administrador Maestro y sus respectivas filiales podrian ser blanco de intentos de ataques cibernéticos, asi como la cooptacién
de sus marcas para crear sitios web fraudulentos, y deben supervisar y desarrollar continuamente sus sistemas para proteger su
infraestructura de tecnologia y los datos de la apropiaciéon indebida o corrupcion. El incumplimiento de esto podria interrumpir las
operaciones del Fiduciario, Fideicomitente y del Administrador Maestro y podria causar pérdidas financieras. Ademas, debido a la
interconexion del Fiduciario, Fideicomitente y del Administrador Maestro y de sus respectivas filiales con proveedores terceros,
agentes centrales, intercambios, camaras de compensacidn y otras instituciones financieras, el Fiduciario, Fideicomitente y del
Administrador Maestro y sus respectivas filiales podran tener efectos desfavorables significativos si alguna de ellas estd sujeta a un
ataque cibernético exitoso o a cualquier otro evento de seguridad de la informacién. Cualquier incidente de seguridad de la
informacion o ataque cibernético contra.

El Fiduciario, Fideicomitente y del Administrador Maestro y sus respectivas filiales o terceros con los que estan conectados podrian
resultar en pérdidas financieras materiales, pérdida de posicién competitiva, multas reglamentarias y/o sanciones, incumplimiento
de contratos con los clientes, dafio a la reputacion o responsabilidad legal.

El Representante Comun podria no visitar ni pedir informacion para verificar el cumplimiento de las obligaciones de todas las
partes.

El Representante Comun podria no realizar visitas ni pedir informacién para verificar el cumplimiento de las obligaciones de todas
las partes, por lo que se podria presentar un escenario en el que alguna de las partes no esté cumpliendo con sus obligaciones
descritas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Factoraje, el Contrato de Administracion Primaria, el Contrato de
Administracion Maestra y/o en el Macrotitulo sin que los Tenedores se enteren, pudiendo poner en riesgo la recuperacion de su
capital e intereses pactados.

El Fideicomitente garantiza la existencia y legitimidad de los Derechos al Cobro, mds no la Solvencia de los Arrendatarios.
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De conformidad con lo establecido en la LGTOC y en los Documentos de la Operacion, el Fideicomitente sélo garantiza la existencia
y legitimidad de los Derechos al Cobro, sin embargo, en ningin momento serd responsable de la falta de solvencia de los
Arrendatarios. Lo anterior tiene como resultado que, ante un evento de insolvencia de los Arrendatarios, el Administrador
Primario no esta obligado a responder por las cantidades adeudadas por los Arrendatarios y, en consecuencia, el Patrimonio del
Fideicomiso podria verse afectado negativamente.

Incumplimiento en las Formalidades de Transmision de los Derechos al Cobro.

Para perfeccionar la transmisiéon de los Derechos al Cobro conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion, el
Fideicomitente tiene la obligacién de notificarle por escrito a los Arrendatarios, en términos del Articulo 427 de la LGTOC, y
solicitarles que depositen los pagos de los Derechos al Cobro en las Cuentas del Fideicomiso Emisor establecidas al efecto. En caso
de que no se notifique a los Arrendatarios la transmisidn de los Derechos al Cobro en la forma prevista en la LGTOC, o éstos se
opongan a dicha transmisidn, la transmision no surtird efectos contra terceros, por lo que existe el riego de que el Patrimonio del
Fideicomiso se vea afectado negativamente, lo cual podria resultar en la falta de recursos suficientes los pagos de principal e
intereses a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Situacion Financiera del Fideicomitente.

En términos del Contrato de Factoraje, el Fideicomitente, en su caracter de Factorado, transferira durante el Periodo de
Revolvencia, Derechos al Cobro del Fideicomiso Emisor. Si durante la vigencia de la Emisidn se deteriora la situacién financiera del
Fideicomitente, se veria afectada su capacidad para continuar colocando Arrendamientos y por lo tanto disminuirian aportando las
aportaciones de Derechos al Cobro o bien, ejercer su derecho de aportar cantidades en efectivo al Patrimonio del Fideicomiso. Lo
anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos Derechos al Cobro asi como menores
recursos liquidos y esto genere exceso de efectivo en el Fondo General lo cual puede afectar en forma negativa la capacidad de
pago de las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, lo que podria tener como consecuencia una
amortizacion parcial acelerada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Tenedores correrian el riesgo de que los recursos que
reciban como producto de dicho pago anticipado no puedan ser invertidos en instrumentos que generen rendimientos
equivalentes a los que les ofrecian los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Desastres naturales podrian causar incumplimiento en los Contratos de Arrendamiento.

En caso de presentarse algun desastre natural o alglin accidente en los lugares de residencia de los Arrendatarios, estos podrian
incumplir en el pago de sus obligaciones y en consecuencia, los Contratos de Arrendamiento podrian verse afectados y poner en
riesgo el pago oportuno de principal e intereses a los Tenedores.

Incumplimiento de las obligaciones fiscales por parte del Fideicomitente.

El cumplimiento de las obligaciones de pago de caracter fiscal que puedan derivar de la transmision de Derechos al Cobro al
Patrimonio del Fideicomiso y, en general, de la ejecucion de los fines del Fideicomiso Emisor, con excepcion del cumplimiento
de obligaciones de caracter fiscal relacionadas con los impuestos a cargo de los Tenedores, incluido el pago de los mismos, sera
de estricta responsabilidad del Fideicomitente, quién deberd acreditar al Fiduciario dicho cumplimiento para los efectos legales
conducentes. En caso de que las disposiciones de caracter fiscal sean reformadas y llegue a existir una carga fiscal con respecto
al Fideicomiso Emisor, éstas también seran estricta responsabilidad del Fideicomitente.

En el caso de que por cualquier motivo las autoridades fiscales requieran el pago de cualquier contribucién al Emisor, en su
caracter de fiduciario en el Fideicomiso Emisor, el pago correspondiente se cubrira con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. En
caso de que las cantidades asi pagadas no se restituyan al Patrimonio del Fideicomiso, podrian no existir recursos suficientes
para cumplir con las obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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Términos y plazos de los contratos.

Los Contratos de Arrendamiento, cuyos Derechos al Cobro se ceden al Fideicomiso Emisor cuentan con distintos plazos que
vencen durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En virtud de lo anterior, el vencimiento de los plazos de los
Contratos de Arrendamiento, o la terminacion de los mismos podrian resultar en una disminucién en los recursos disponibles al
Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y como resultado
provocar atrasos en el pago o pérdidas a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Incumplimiento en notificar la transmision de los Derechos al Cobro al Fideicomiso Emisor.

Conforme al Contrato de Factoraje, el Fideicomitente y, en su caso, el Fiduciario tienen la obligacion de notificar por escrito a los
Arrendatarios y solicitarles que depositen los pagos de los Derechos al Cobro en la Cuenta General del Fideicomiso Emisor
establecida al efecto. En caso de que no se notifique a los Arrendatarios la transmision de los Derechos al Cobro, el deudor podra
liberarse de su obligacidn pagando al Fideicomitente. El Fideicomitente recibe dichos recursos en calidad de depositario por lo que
tiene la obligacién de transferirlos a mas tardar al dia siguiente al Fideicomiso Emisor; en caso de que no lo lleve a cabo y de no
subsanarse los plazos establecidos en el Fideicomiso Emisor, se declararia un Evento de Amortizacion Acelerada. Adicionalmente,
en caso de que el Fideicomitente reciba Cobranza derivada de los Derechos al Cobro, se podrian generar retrasos en el servicio de
los intereses que generen los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Fideicomitente como depositario y comisionista de cobro.

En caso de que por cualquier razén las cantidades provenientes de Derechos al Cobro continten depositandose en las Cuentas del
Fideicomitente, o de cualquier otra manera entregandose al Fideicomitente, éste Ultimo actuard como depositario y comisionista
de cobro y debera entregar dichas cantidades al Fideicomiso Emisor. El incumplimiento de estas obligaciones del Fideicomitente
puede afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso y por tanto la capacidad de pago a los Tenedores. En caso de que el
Fideicomitente no entregue dichas cantidades al Fideicomiso Emisor, el Fideicomitente podria tener responsabilidad civil e
inclusive penal. Adicionalmente, el incumplimiento de estas obligaciones del Fideicomitente podria tener como resultado que el
Aforo sea inferior al Aforo Requerido. El Fideicomitente tiene la obligacién de proporcionar al Fiduciario y al Administrador
Maestro la informacidn que éste razonablemente le requiera y que resulte necesaria o conveniente a efecto de permitir al
Fiduciario y al Administrador Maestro cotejar la informacidn respecto de los depdsitos y saldos en las Cuentas del Fideicomitente.
Los Documentos de la Operacién no establecen penalidades expresas a cargo del Fideicomitente en caso de que no entregue las
cantidades que reciban. No es posible conocer de antemano qué porcentaje del total de los Derechos al Cobro Transmitidos
podrian representar las cantidades que, en su caso, algunos Arrendatarios continlen depositando en las Cuentas del
Fideicomitente.

Subordinacion al Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emision.

De conformidad con los términos del Fideicomiso Emisor, el Fiduciario deberd pagar los Gastos de Mantenimiento de la Emisién
antes de pagar cualquier cantidad a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por lo que los pagos a los
Tenedores se encuentran subordinados a los pagos que se deban realizar para cubrir dichos Gastos de Mantenimiento de la
Emision. Los Gastos de Mantenimiento de la Emisién incluyen los pagos de honorarios al Fiduciario, al Representante Comdun, las
contraprestaciones que deban pagarse al Administrador Primario conforme al Contrato de Administracion Primaria y al
Administrador Maestro conforme al Contrato de Administracién Maestra, el pago de las indemnizaciones al Fiduciario de
conformidad con lo que se establece en el Fideicomiso Emisor, los gastos directos, indispensables y necesarios para mantener la
inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV, el listado ante la BMV y el depésito de los mismos ante el Indeval,
los honorarios de las Agencias Calificadoras, y otros gastos identificados en el Fidecomiso.

El Fideicomitente podrd hacer aportaciones adicionales en efectivo al Patrimonio del Fideicomiso para alcanzar el Aforo Minimo
Requerido pero no estad obligado a hacerlo.
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El Fideicomitente podra hacer aportaciones adicionales en efectivo al Patrimonio del Fideicomiso para alcanzar el Aforo
Minimo Requerido pero no esta obligado a hacerlo. En caso de que los bienes en el Patrimonio del Fideicomiso sean menores que
los necesarios para mantener el Aforo Minimo Requerido y el Fideicomitente no lleve a cabo aportaciones adicionales no se
cumplird con el Aforo Minimo Requerido. En caso de que en cualquier periodo de 21 (veintiun) dias naturales consecutivos
durante la vigencia del Contrato de Factoraje no se cumpla con el Aforo Requerido, y al término de dicho plazo el nivel de Aforo no
se hubiere incrementado de manera tal que sea suficiente para cubrir el Aforo Minimo Requerido, se presentara un Evento de
Terminaciéon Anticipada del Contrato de Factoraje, que a su vez dara lugar a la amortizacidén acelerada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso Emisor. Adicionalmente, el Fideicomitente podra
transmitir al Fideicomiso Emisor nuevos Derechos al Cobro durante el Periodo de Revolvencia, sin estar obligado a hacerlo.

El Fideicomiso Emisor no es un Fideicomiso de Garantia.

El Fideicomiso Emisor no es un fideicomiso de garantia del tipo a que se refieren los articulos 395 a 414 de la LGTOC. Por lo mismo,
no le son aplicables las disposiciones relativas a la ejecucion de fideicomisos de garantia a que se refiere el Titulo Tercero Bis del
Libro Quinto del Codigo de Comercio.

La aportacion de los Derechos al Cobro al Patrimonio del Fideicomiso estd sujeta al pago de ciertos adeudos y a la liberacion de
ciertos gravdmenes.

Al momento de cada Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Derechos al Cobro que respaldaran la Emisién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios podran ser objeto de gravamenes para garantizar Financiamientos Vigentes o ser objeto de
factoraje. De acuerdo con lo establecido en el Fideicomiso Emisor, una porcion de los recursos que se obtengan de cada Emisidn
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran utilizados para pagar los Financiamientos Vigentes, a efecto de estar en posibilidad
de liberar la totalidad de los Derechos al Cobro para que estos sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso. Hasta en tanto no se
cumpla la condicién suspensiva consistente en que los Financiamientos Vigentes antes mencionada sea pagada en su totalidad, la
transmision de los Derechos al Cobro al Patrimonio del Fideicomiso no surtira efectos y, consecuentemente, podria existir un
detrimento sobre el nimero de Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso.

Obligaciones Limitadas de las Personas Participantes.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no han sido garantizados ni avalados por ninguna de las personas participantes en la
Emision, incluyendo el Fiduciario, el Fideicomitente, los Intermediarios Colocadores o el Representante Comun. En consecuencia,
ninguno de ellos esta obligado a realizar pagos a los Tenedores, con excepcion, en el caso del Fiduciario, de los pagos que tenga
que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con lo previsto en el Fideicomiso Emisor.

Incumplimiento en el caso de que las obligaciones de pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios dependan en un 20% o mds de
algun Arrendatario, del Administrador Maestro, del Fideicomitente, o de cualquier tercero.

De conformidad con lo establecido en los Documentos de la Operacidn, en caso que por cualquier razén las obligaciones de pago
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependan en un 20% (veinte por ciento) o mas de algun Arrendatario (de acuerdo con la
informacion que le proporcione el Administrador Maestro), del Administrador Maestro, del Fideicomitente o de cualquier tercero,
y dicho Arrendatario, el Administrador Maestro, el Fideicomitente o, en su caso, cualquier tercero, seguin sea el caso, no reporten
ala CNBV, a la BMV y al publico inversionista, la informacién elaborada de conformidad con los criterios contables sefialados en el
Articulo 78 de la Circular Unica de Emisoras a que hace referencia el Titulo IV de dicha Circular, ello constituird un Evento de
Amortizacion Acelerada de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. De llegar a presentarse la amortizacion
acelerada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el supuesto antes mencionado, los Tenedores correran el riesgo de que los
recursos que reciban como producto de dicha amortizacion acelerada, no puedan ser invertidos en instrumentos que generen los
rendimientos equivalentes a los ofrecidos por los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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Los Derechos al Cobro que existan en el Patrimonio del Fideicomiso y sean considerados como elegibles, podrian dejar de ser
elegibles si con posterioridad dejan de reunir los Requisitos de Elegibilidad.

Los Derechos al Cobro Transmitidos podran comprender tanto aquellos que cumplan con los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en el Contrato de Factoraje como aquellos que no los cumplan. No obstante, los Derechos al Cobro que no rednan los
Requisitos de Elegibilidad no seran considerados para el calculo del Aforo conforme a lo dispuesto en el Contrato de Factoraje. En
caso de que los Derechos al Cobro existentes en el Patrimonio del Fideicomiso, previamente considerados como Derechos al Cobro
Elegibles, dejen de cumplir con los Requisitos de Elegibilidad, dichos Derechos al Cobro perderan su cardcter de elegibles. Sin
embargo, el Fideicomitente ya habra recibido el pago correspondiente por dichos Derechos al Cobro. En tal supuesto, y con el fin
de compensar cualquier pago en exceso efectuado al Fideicomitente, el saldo insoluto de estos Derechos al Cobro dejara de ser
considerado para efectos del célculo del Aforo, lo que podra derivar en una reduccién de las cantidades futuras pagaderas al
Fideicomitente.

Cabe seiialar que dicha compensacion se realizara de manera paulatina y estard sujeta a las cantidades en efectivo y a los
Derechos al Cobro Elegibles que continue recibiendo el Fideicomiso Emisor.

Las calificaciones de las Emisiones consideran en su andlisis la contratacién de un Contrato de Cobertura de Fluctuaciones.

Los inversionistas deberan considerar que las agencias calificadoras, dentro de su analisis de riesgo, han ponderado la contratacién
de la cobertura para el otorgamiento de sus calificaciones, razén por la cual en caso que el Fiduciario no haya celebrado el
Contrato de Cobertura de Fluctuaciones o no hubiere sido designado como beneficiario de dicho contrato, de conformidad con lo
que le haya instruido el Comité Técnico en la Sesidon del Comité Técnico respectiva, dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la
Fecha de la Emision correspondiente la calificacidn otorgada a cada Emision en particular podria llegar a disminuir; en el entendido
que ademads de lo anterior, se actualizard un Evento de Amortizacion Acelerada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomitente, Administrado Primario y Depositario son la misma persona.

De conformidad con el Contrato de Factoraje, el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién Primaria, Firma Car
actuara simultaneamente como Fideicomitente, Administrador Primario y depositario. No es posible garantizar que, durante toda
la vigencia de la Emision, los intereses de Firma Car estaran alineados con los de los Tenedores en cualquiera de las funciones que
desempefie conforme a los Documentos de la Operacion.

Asimismo, de acuerdo con los términos de los Documentos de la Operacion, existe la posibilidad de que los documentos que
respaldan los Derechos al Cobro Transmitidos se destruyan por causas ajenas y fuera del control de las Partes, incluyendo casos
fortuitos o de fuerza mayor, conforme a la legislacion civil aplicable. Esta situacion podria impedir al Administrador Primario llevar
a cabo de manera eficaz los servicios de cobranza a los que esta obligado en términos del Contrato de Administracién Primaria y,
en consecuencia, afectar de manera adversa el Patrimonio del Fideicomiso.

Adicionalmente, existe la posibilidad de que los Documentos de los Derechos al Cobro Transmitidos sean destruidos por causas
ajenas y fuera del control de las Partes, tales como casos fortuitos, incendios, mutilacidn accidental, entre otros. Lo anterior puede
traer como resultado la imposibilidad del Administrador Primario de realizar eficazmente los servicios de cobranza que esta
obligado a prestar en términos del Contrato de Administracidon Primaria y, en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso podria
verse afectado negativamente.

Los controles operativos internos del Fideicomiso Emisor podria fallar por lo que esto podria afectar de manera adversa el
Patrimonio del Fideicomiso.
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Existe la posibilidad de que los controles internos del Fideicomiso Emisor correspondiente fallen o tengan deficiencias derivados,
entre otras cosas, de errores del Fiduciario en la operacion del Fideicomiso Emisor correspondiente, errores del Fiduciario, del
Administrador Maestro o del Administrador Primario en el procesamiento, almacenamiento y transmision de la informacion
relacionada con los Derechos al Cobro, fraudes o robos de las personas encargadas de operar cada Fideicomiso Emisor, o fallas en
la tecnologia aplicada para procesar la informacion relacionada con los Derechos al Cobro Transmitidos. Cualquiera de dichos
eventos podria resultar en una disminucidn de los recursos disponibles al Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal
al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y generar atrasos en el pago o pérdidas para los Tenedores.

Incumplimiento o Retraso del Administrador Primario; Falta de Pena o Intereses Moratorios.

Ante la falta de depdsito oportuno al Fideicomiso Emisor de los Cobros por parte del Administrador Primario, los Documentos de
la Operacién no contemplan el pago de penas convencionales o intereses moratorios, en consecuencia, de lo cual, la
administracion y cobranza de los Derechos al Cobro Transmitidos podria verse afectada.

Retraso o incumplimiento en la inscripcion de los Documentos de la Operacion que correspondan en el RUG.

Las partes de los Documentos de la Operacién podrian retrasarse o incumplir con su obligacién de inscribir los Documentos de la
Operacion correspondientes en el RUG, lo cual podria tener como consecuencia que dichos Documentos de la Operacion no surtan
efectos frente a terceros de manera oportuna.

En caso que Firma Car se encuentre sujeto a un proceso de Concurso, la transmision de los Derechos al Cobro Transmitidos podria
ser impugnada y por lo tanto causar un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

En caso que por cualquier motivo Firma Car se viere sujeta a un procedimiento de concurso mercantil, existe el riesgo de que
alguno de sus acreedores impugne la transmision de los Derechos al Cobro Transmitidos por motivos diversos, incluyendo el
argumento de que la contraprestacidén que recibieron por los Derechos al Cobro Transmitidos no hubiere sido en términos de
mercado y la transmisidn se pueda considerar como una operacién en fraude de acreedores. Adicionalmente, en el supuesto de
que se presente un procedimiento de concurso mercantil en contra de Firma Car, los acreedores de éstas ultimas podrian
cuestionar la validez de las cesiones efectuadas dentro de los ultimos 270 (doscientos setenta) dias (o cualquier periodo superior
que determine el juez competente). Un procedimiento para anular la transmisiéon en caso de concurso mercantil de Firma Car, en
caso de ser exitoso, puede afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios que sean emitidos al amparo del Programa.

Por otra parte, para recuperar aquellos Derechos al Cobro Transmitidos o cantidades provenientes de éstos que por cualquier
razon se encuentren en posesién de Firma Car, el Fiduciario tendria que ejercer una accién de separacion dentro del
procedimiento de concurso mercantil. Dicha situacion podria enfrentar oposicidon de otros acreedores y afectar adversamente el
Patrimonio del Fideicomiso para el pago de intereses y para la amortizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Asimismo, existen resoluciones judiciales que indican que los derechos al cobro transmitidos a cierto tipo de fideicomisos o por
cesion de derechos, asi como la facultad de cobrar remuneraciones futuras derivadas de un contrato privado de tracto sucesivo,
no deben mantenerse separadas del resto de los activos en caso de concurso mercantil, lo que podrian afectar la validez y
exigibilidad del Contrato de Factoraje, y de la transmision de los Derechos al Cobro de Contratos de Arrendamiento.

Recientemente se han emitido resoluciones judiciales aisladas que indican que los derechos al cobro transmitidos a cierto tipo de
fideicomisos de garantia o fuente de pago no deben mantenerse separadas del resto de los activos de los cedentes o

fideicomitentes disponibles para hacer frente a sus obligaciones en caso de concurso mercantil o quiebra.

Factores Relacionados con los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.
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Responsabilidad Limitada del Fiduciario.

De conformidad con la legislacion aplicable, el Fiduciario serad responsable ante los Tenedores por el pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Unicamente hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso. En ningun caso habra responsabilidad
directa por parte del Fiduciario, salvo por las pérdidas y menoscabos del Patrimonio del Fideicomiso originados bajo su propia
responsabilidad.

Amortizacion Acelerada; Riesgo de Reinversion.

En el caso de que se actualice una amortizacidon acelerada, se llevara a cabo la amortizacién acelerada de los Certificados
Bursatiles. El pago de cualquier prima por amortizacion acelerada dependerd de lo que al efecto se establezca en el Macrotitulo.
De llegarse a amortizar aceleradamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores correran el riesgo de que los recursos
que reciban como producto de dicho pago anticipado no puedan ser invertidos en instrumentos que generen rendimientos
equivalentes a los que les ofrecian los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Mercado Limitado de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

No se puede asegurar que exista mercado secundario para los Certificados Bursatiles Fiduciarios y no puede otorgarse garantia
alguna respecto de las condiciones que puedan afectar el mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el futuro, ni la
capacidad de los Tenedores para enajenar, ni las condiciones en las cuales, en su caso, podrian enajenar dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios pueden en el futuro cotizar a precios inferiores o superiores al precio
de colocacion dependiendo de diversos factores, incluyendo entre otros, la situacion financiera de Firma Car, el comportamiento
de las tasas de interés, la situacién politica y econdmica de México, etc.

Reduccion o Pérdida de la Calificacion otorgada por las Agencias Calificadoras.

Las calificaciones otorgadas por las Agencias Calificadoras a los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Fecha de la Emisidn pueden
cambiar en cualquier momento si dichas Agencias Calificadoras consideran que existe alguna circunstancia que asi lo amerite. Ni el
Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios Colocadores, ni ninguno de sus representantes o
empleados ni ninguna otra persona, esta obligado a remplazar o incrementar el Patrimonio del Fideicomiso o tomar cualquier otra
accion a efecto de mantener la calificacion crediticia otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si las Agencias Calificadoras
reducen o retiran la calificacion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, es probable que el mercado secundario de dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios se reduzca.

Posible incumplimiento de la presentacion de informacion requerida como requisitos bajo la LMV, la Bolsa y las Disposiciones.

El Fiduciario tendra la obligacién de elaborar y entregar oportunamente, al Fideicomitente, al Representante Comun, y en su caso,
a la CNBV, a la BMV, a las Agencias Calificadoras, y a las autoridades financieras competentes, en caso de que se requiera, la
informacion y documentaciéon que proceda conforme a la normatividad aplicable relativa al Contrato de Fideicomiso y a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan con base en el mismo, incluyendo, sin limitar la informacién que deba publicarse
a través de los sitios o paginas de la red mundial (Internet) de la BMV, inclusive la informacidn a que se refiere la disposicién
4.033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV respecto del Patrimonio del
Fideicomiso y los reportes que resulten necesarios conforme a la Circular Unica de Emisoras con la informacién que le
proporcionen el Fideicomitente y el Administrador Maestro, por lo que, en caso de incumplimiento a dicha obligacidn, le podrian
ser aplicables medidas disciplinarias y correctivas correspondientes a través de los érganos y procedimientos correspondientes
que se establecen en el titulo décimo primero de dicho reglamento o, en su caso, podria provocar la suspension de la cotizacion o
cancelacién de la inscripcidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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Ciertas Resoluciones Judiciales pueden afectar el Contrato de Factoraje

La validez y exigibilidad del Fideicomiso y de la transmisidn de los Derechos de Cobro al Fiduciario podria verse afectada en virtud
de la sentencia dictada en el Amparo en Revisién nimero 96/2015, en virtud de la cual el Tercer Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito determind que en caso de concurso mercantil, las remuneraciones futuras derivadas de un contrato
privado de tracto sucesivo, a fin de garantizar o pagar una obligacién, no podran continuar vigentes, dado que la administracién y
aplicacién de los activos futuros estan reguladas por normas de orden publico que rigen para el Fideicomitente. Aunque tal
sentencia no constituye jurisprudencia ni es de aplicacidn general, existen elementos para considerar que lo establecido en la
misma podria afectar la validez de la transmisién de los Derechos de Cobro, en caso de un procedimiento judicial que tenga por
objeto la nulidad de la cesién, con base en el criterio adoptado por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito.

Terminacion anticipada del Contrato de Administracion Primaria.

De conformidad con lo previsto en el Contrato de Administraciéon Primaria, en caso de que ocurra un Evento de Emergencia,
incluyendo, entre otros, cualquier modificacién en la estructura accionaria que implique un cambio en el control societario del
Administrador Primario, el Administrador Maestro debera notificar tal circunstancia al Representante Comun, quien estara
obligado a convocar a una Asamblea de Tenedores. En dicha asamblea, el Administrador Primario debera presentar un informe
detallado que describa la situacion que dio origen al Evento de Emergencia, las acciones realizadas al respecto y las medidas que
se estén implementando para atender dicha situacion.

La Asamblea de Tenedores podra resolver la terminacion anticipada del Contrato de Administracidn Primaria. Para tal efecto, en
primera convocatoria serd necesario que la Asamblea se instale con la presencia de al menos el 75% de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion con derecho a voto, y que la resolucién sea aprobada por la mayoria simple de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios presentes. En caso de segunda o ulterior convocatoria, la Asamblea de Tenedores podra instalarse con la prese

cia de los Tenedores que representen al menos la mayoria simple de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con
derecho a voto, y las resoluciones seran validas si son aprobadas por la mayoria simple de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
presentes.

En caso de aprobarse la terminacién anticipada del Contrato de Administracién Primaria, debera ponerse en marcha el Mecanismo
de Sustitucion, con el objetivo de completar la sustitucién del Administrador Primario por el Administrador Maestro como
Administrador Primario Sustituto. No es posible asegurar que la transferencia y la continuacion de las obligaciones de
administracion de los Derechos al Cobro por parte del Administrador Sustituto no resultaran en retrasos en los procesos de
administracion del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo la aplicacion de recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

La tasa de interés de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios se basa en la TIIE de Fondeo Compuesta y la TIIE de Fondeo, las cuales
son relativamente nuevas en el mercado.

Para cada Periodo de Intereses, la tasa de interés de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se basa en la TIIE de Fondeo Compuesta,
que se calcula utilizando la TIIE de Fondeo publicada por el Banco de México de acuerdo con la férmula descrita en la seccion
“Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo” y no en la TIIE de Fondeo publicada en o con respecto a una fecha particular durante
dicho Periodo de Intereses. Ademas, si la TIIE de Fondeo con respecto a una fecha en particular durante un Periodo de Intereses es
negativa, su contribucién a la TIIE de Fondeo Compuesta serd menor que uno, lo que resultara en una reduccion de la TIIE de
Fondeo Compuesta utilizada para calcular el interés pagadero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Pago para
dicho Periodo de Intereses.

Existe un precedente de mercado muy limitado para valores que utilizan la TIIE de Fondeo como tasa de interés. Ademas, el Banco
de México recién comenzé a publicar la TIIE de Fondeo el 16 de enero de 2020. En consecuencia, el uso de la TIIE de Fondeo o la
formula especifica para la TIIE de Fondeo Compuesta utilizada en la presente Emision puede no ser ampliamente adoptada en el
futuro por otros participantes del mercado. Si el mercado adopta un método de célculo diferente, eso probablemente afectaria
adversamente la liquidez y el valor de mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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La TIIE de Fondeo Compuesta con respecto a un periodo de interés particular solo podrd determinarse cerca del final de periodo de
interés relevante.

La TIIE de Fondeo Compuesta aplicable a un Periodo de Intereses particular y, por lo tanto, el monto de interés pagadero con
respecto a dicho Periodo de Intereses se determinara en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al
Periodo de Intereses correspondiente. Debido a que cada una de estas fechas esta cerca de la Fecha de Pago, no se sabra el monto de
interés pagadero con respecto a un Periodo de Intereses en particular hasta poco antes de la Fecha de Pago y puede ser dificil para el
inversionista estimar de manera confiable el monto de interés que se pagara en cada una de dichas Fecha de Pago. Ademas, es
posible que algunos inversionistas no quieran o no puedan negociar los Certificados Bursatiles Fiduciarios sin cambios en sus
sistemas. Estos factores podrian afectar negativamente la liquidez y el valor de mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Factores Relacionados con Firma Car.

La competencia nacional puede afectar adversamente los resultados de Firma Car.

El arrendamiento de los Bienes Arrendados, estd expuesto a la competencia directa de otras empresas que ofrecen los mismos
servicios en las mismas zonas de influencia de la compafiia. En el supuesto de un mejor desempefio por parte de sus
competidores, el efecto de dicha situacidén podria resultar en una baja en la demanda para adquirir Bienes Arrendados o bien que
los Contratos de Arrendamiento existentes no puedan ser renovados facilmente. Una baja en la demanda de renta de Bienes
Arrendados por parte o la incapacidad de Firma Car, para renovar los Contratos de Arrendamiento podria tener un efecto adverso
en el pago oportuno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Asimismo, el hecho de que ciertos intermediarios financieros reactiven el otorgamiento de crédito con condiciones competitivas
podria dar como resultado que Firma Car sufriera la pérdida de una parte del mercado que ha logrado captar.

Dificultad para Recuperar los Vehiculos Arrendados.

Conforme a los Documentos de la Operacion, en caso de terminacion de un Contrato de Arrendamiento por cualquier causa, los
Bienes Arrendados deberdn ser recuperados y entregados en arrendamiento a un tercero, o bien vendidos, destinandose un
porcentaje del producto de la venta al cumplimiento de las obligaciones de pago derivadas de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Sin embargo, existe el riesgo de que el Administrador Primario no logre recuperar la posesidn fisica de los Bienes Arrendados. Los
procedimientos judiciales para la recuperacion de dichos bienes suelen ser prolongados e inciertos, lo que podria afectar
negativamente el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, limitar la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Asimismo, en caso de que los Arrendatarios transmitan indebidamente la propiedad de los Bienes Arrendados a terceros de buena
fe, la recuperacion de estos podria requerir la interposicion de procedimientos judiciales complejos y prolongados. Esta situacion
podria reducir los recursos disponibles para que el Fiduciario efectue los pagos de intereses y principal conforme a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, resultando en posibles retrasos en los pagos o incluso pérdidas para los Tenedores.

Habilidad para Generar Nuevos Derechos al Cobro.

El producto de la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y del cobro de los Derechos al Cobro Transmitidos serd
utilizado durante el Periodo de Revolvencia, entre otras cosas, para pagar las Contraprestaciones por los nuevos Derechos al Cobro
que el Fiduciario adquiera del Fideicomitente en términos del Contrato de Factoraje. Si durante la vigencia de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, la capacidad del Fideicomitente para continuar aportando Derechos al Cobro o cantidades en efectivo al
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Patrimonio del Fideicomiso se ve disminuida por algin motivo, ello podria tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso
cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Modificaciones a las Politicas de Crédito y Cobranza.

Como parte de los Requisitos de Elegibilidad, los Derechos al Cobro seran considerados Derechos al Cobro Elegibles siempre y
cuando hayan sido generados conforme a las politicas de crédito y cobranza de Firma Car. Si bien el Fideicomitente no planea
realizar cambios a dichas politicas en el corto plazo, es posible que en el futuro sea necesario ajustarlas para adaptarlas a las
exigencias de los mercados en los que participan. Es posible que modificaciones que, en su caso, se dieran en las politicas de
crédito y cobranza tengan como resultado que un menor nimero de Derechos al Cobro sean considerados como Derechos al
Cobro Elegibles y, en consecuencia, mediante la aplicacién de la férmula del Aforo existan menos recursos disponibles para el
Fideicomitente, también es posible que los procesos de cobranza resulten menos eficientes que los actualmente empleados y ello
tenga como resultado que existan menos recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, lo que podria afectar a los
Tenedores.

Factores Relacionados con los Derechos al Cobro y los Bienes Arrendados.

Posibles incumplimientos de los Arrendatarios podrian ocasionar un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

Los pagos realizados por los Arrendatarios al amparo de los Contratos de Arrendamiento constituiran la fuente principal de
recursos del Fideicomiso Emisor y de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean emitidos al amparo del Programa.
Cualquier incremento en los niveles de incumplimiento o mora de los Arrendatarios resultard en una disminucidn de los recursos
disponibles al Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y podria
resultar en atrasos en el pago o pérdidas para los Tenedores.

En caso que debido a dichos incumplimientos, el Administrador Primario o el Administrador Primario Sustituto tengan que
gestionar el pago de dichos Contratos de Arrendamientos, las facturas, contrarrecibos, etc., por medio de procedimientos
judiciales, la duracidn y el resultado de dichos procesos también podria resultar en una disminucién en los recursos disponibles al
Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y como resultado
provocar atrasos en el pago o pérdidas a los Tenedores.

En caso de que un Acreditado sea declarado en concurso mercantil, ademas de la posibilidad de que caiga en mora conforme a lo
descrito anteriormente, el Contrato de Arrendamiento respectivo podria darse por terminado anticipadamente. En dicho
supuesto, la recuperacion judicial de los saldos adeudados al amparo del Contrato de Arrendamiento respectivo podria retrasarse
y afectar el Patrimonio del Fideicomiso y por tanto poner en riesgo el pago oportuno del principal e intereses de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Posible falta de Solvencia de los Arrendatarios podria afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso

Los pagos realizados por los Arrendatarios al amparo de los Contratos de Arrendamiento constituiran la fuente principal de
recursos del Fideicomiso Emisor y de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean emitidos al amparo del Programa.
Cualquier incremento en los niveles de incumplimiento o mora de los Arrendatarios resultard en una disminucidn de los recursos
disponibles al Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y podria
resultar en atrasos en el pago o pérdidas para los Tenedores.

En caso que debido a dichos incumplimientos, el Administrador Primario o el Administrador Primario Sustituto tengan que
gestionar el pago de dichos Contratos de Arrendamientos, las facturas, contrarrecibos, etc., por medio de procedimientos
judiciales, la duracién y el resultado de dichos procesos también podria resultar en una disminucién en los recursos disponibles al
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Fiduciario para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y como resultado
provocar atrasos en el pago o pérdidas a los Tenedores.

En caso de que un Acreditado sea declarado en concurso mercantil, ademas de la posibilidad de que caiga en mora conforme a lo
descrito anteriormente, el Contrato de Arrendamiento respectivo podria darse por terminado anticipadamente. En dicho
supuesto, la recuperacion judicial de los saldos adeudados al amparo del Contrato de Arrendamiento respectivo podria retrasarse
y afectar el Patrimonio del Fideicomiso y por tanto poner en riesgo el pago oportuno del principal e intereses de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Destruccion de los Documentos de los Derechos al Cobro Transmitidos.

De acuerdo con los términos establecidos en los Documentos de la Operacidn, existe la posibilidad de que los Documentos de los
Derechos al Cobro Transmitidos sean destruidos por causas ajenas y fuera del control de las Partes, tales como casos fortuitos,
incendios, mutilacion accidental, entre otros. Lo anterior puede traer como resultado la imposibilidad del Administrador Primario
de realizar eficazmente los servicios de cobranza que estd obligado a prestar en términos del Contrato de Administracion Primaria
Yy, en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso podria verse afectado negativamente.

No se realizaron ni se realizardn auditorias o revisiones respecto de los Derechos al Cobro.

Los servicios a ser prestados por el Auditor Externo no incluyen la revisidn ni la clasificacion de los Derechos al Cobro que el
Fideicomitente transferira al Fideicomiso Emisor. La revisién y clasificacion de los Derechos al Cobro sera realizada por el
Administrador Maestro con la ayuda del Administrador Primario con el propdsito de determinar quiénes son los deudores de los
Derechos al Cobro y su actividad crediticia, y si los Derechos al Cobro a ser transferidos por el Fideicomitente al Fideicomiso Emisor
reunen o no los Requisitos de Elegibilidad conforme a lo establecido en el Contrato de Factoraje. En virtud de lo anterior, podrian
existir diferencias en el Patrimonio del Fideicomiso cuando el Auditor Externo lleve a cabo la revision de los estados financieros del
Fideicomiso Emisor, en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos de los originalmente contemplados
y esto podria afectar de forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Ni el Auditor Externo ni algun otro tercero independiente revisaron o emitieron una opinion acerca de la informacion historica,
valor o desempeiio de los Derechos al Cobro Transmitidos que forman parte de la operacion.

Ni el Auditor Externo ni algun otro tercero emitieron una opinion respecto del proceso utilizado para determinar el valor de la
cartera de Derechos al Cobro Transmitidos, el nivel de liquidez disponible mediante la bursatilizacidn, los calculos de morosidad o
pérdidas, y en general el analisis histérico de los Derechos al Cobro que seran transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso. Dicha
informacion, y la clasificaciéon de los Derechos al Cobro Transmitidos, ha sido proporcionada por el Fideicomitente. Dicha
informacion, y los niveles de reservas requeridas, podria ser distinta dependiendo de los criterios utilizados para su clasificacion. El
grado de confianza sobre dicha informacién debe ser entendido a la luz de lo anterior.

Los Derechos al Cobro a ser Transmitidos al Fideicomiso Emisor presentan Concentracion Geogrdfica Considerable.

Derivado de la concentracion geografica de las operaciones y negocios de Firma Car, los Derechos al Cobro presentan una
exposicion significativa a determinadas regiones del pais. En consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso podria verse afectado
por: (i) desaceleraciones econdmicas en las zonas donde Firma Car desarrolla su actividad ordinaria; y (ii) otros factores adversos
locales, como cambios en las condiciones del mercado de arrendamiento puro o la ocurrencia de desastres naturales en dichas
areas.
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Estos eventos podrian impactar negativamente la capacidad de pago de los Arrendatarios y, en consecuencia, limitar la capacidad
del Fideicomiso Emisor para cumplir oportunamente con sus obligaciones de pago derivadas de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

El Comportamiento Histdrico de los Derechos al Cobro Transmitidos podria no ser indicativo de su Comportamiento Futuro.

El comportamiento histdrico de los Derechos al Cobro, podria no ser indicativo de su comportamiento futuro. Al evaluar dichas
proyecciones o estimaciones, el inversionista potencial debera tener en cuenta los factores descritos en esta seccién. Dichos
factores de riesgo y proyecciones describen las circunstancias que podrian ocasionar que los resultados reales difieran
significativamente de los esperados con base en las proyecciones o estimaciones a futuro.

La disminucion en el valor de los Bienes Arrendados podria resultar en una insuficiente recuperacion de los Derechos al Cobro
derivados de los Contratos de Arrendamiento.

Los Derechos al Cobro derivados de los Contratos de Arrendamiento dependen indirectamente del valor de los Bienes Arrendados.
En el caso que el valor de los Bienes Arrendados disminuya por cualquier razén, incluyendo la falta de mantenimiento adecuado
por los Arrendatarios, y se tenga que realizar una recuperacién judicial o extrajudicial de los Bienes Arrendados y una venta de los
mismos, el monto recuperable podria ser menor al esperado o, en su caso, al saldo insoluto de los Contratos de Arrendamiento
respectivos, lo que reduciria los recursos disponibles para que el Fiduciario realice los pagos debidos al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Desfase en el pago de los Derechos al Cobro derivados de los Contratos de Arrendamiento.

Existe la posibilidad de que los Arrendatarios se atrasen en los pagos de los Derechos al Cobro derivados de los Contratos de
Arrendamiento afectados al Fideicomiso Emisor, lo cual podria resultar en una disminucién de los recursos disponibles al Fiduciario
para realizar los pagos de intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, consecuentemente, generar
atrasos en el pago debido a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Los Derechos al Cobro transferidos al Patrimonio del Fideicomiso, sufrirdn cambios durante la vigencia de los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios.

De acuerdo con el Contrato de Factoraje, el Fideicomitente, como Factorado, transferird diariamente Derechos al Cobro al
Fiduciario, como Factorante. En virtud de lo anterior, la composicién del Patrimonio del Fideicomiso sufrird cambios durante la
vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Aunque se presenta informacion histérica respecto de los Derechos al Cobro y se
muestra la composicion de la cartera de Derechos al Cobro que serd inicialmente transmitida al Fideicomiso Emisor, los
potenciales inversionistas deberdn tomar en cuenta que dicha informacion podria no ser representativa de los Derechos al Cobro
que posteriormente sean transmitidos al Fideicomiso Emisor y que no garantiza el desempefio futuro de los mismos.

Ningun tercero realizard avaltos periddicamente de los Derechos al Cobro que sean transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso.

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso y el resto de los Documentos de la Operacion, ni el Fideicomitente ni ningln tercero
tienen la obligacidn de realizar avalluos periddicamente sobre los Derechos al Cobro que de tiempo en tiempo sean transmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso. Como consecuencia de lo anterior, no se puede asegurar que el valor al que dichos Derechos al Cobro
se enajenan sea suficiente para cubrir los gastos y obligaciones establecidos en los Documentos de la Operacién, lo cual podria
resultar en una afectacién negativa en el Patrimonio del Fideicomiso.
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Los Derechos al Cobro derivados del ejercicio de derechos de preferencia conforme a los Contratos de Arrendamiento podrian no
realizarse.

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacién, cada Arrendatario cuenta con un derecho de preferencia para
adquirir el bien arrendado al amparo del Contrato de Arrendamiento respectivo. Sin embargo, al no tratarse de contratos de
arrendamiento financiero, los Arrendatarios no tienen la obligacion contractual de ejercer dicho derecho de preferencia.

En consecuencia, no existe certeza de que los recursos derivados del ejercicio de estos derechos sean efectivamente aportados al
Patrimonio del Fideicomiso. Lo anterior podria afectar de manera adversa la capacidad del Fideicomiso Emisor para cumplir con las
obligaciones de pago derivadas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La competencia de Firma Car en la celebracion de contratos de arrendamiento con caracteristicas similares a aquellos que otorga
Firma Car, podria causar una menor demanda por Contratos de Arrendamiento y con ello afectar de manera adversa el Patrimonio
del Fideicomiso.

La celebracién de Contratos de Arrendamiento estd expuesta a la competencia directa de otras empresas que ofrecen los mismos
servicios en las mismas zonas de influencia que Firma Car. El efecto de dicha situacion podria resultar en una baja en la demanda
de los Contratos de Arrendamiento.

Un desfase en el pago de los Derechos al Cobro Transmitidos por parte de los Arrendatarios podria afectar el Patrimonio del
Fideicomiso.

Existe la posibilidad de que los Arrendatarios se atrasen en los pagos de los Derechos al Cobro Transmitidos aportados al
Fideicomiso Emisor, lo cual podria resultar en una disminucidn de los recursos disponibles al Fiduciario para realizar los pagos de
intereses y principal al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y generar atrasos en el pago o pérdidas para los
Tenedores.

Controles de Estructura e Integridad de la veracidad de la informacion.

Existe la posibilidad de que los controles de la estructura, integridad y veracidad de la informacién a cargo del Factorante con
respecto a los Derechos de Cobro Transmitidos no sean marcados con la leyenda que permita distinguirlos e identificarlos en
términos del Contrato de Factoraje. De lo anterior, traeria como consecuencia que el Fiduciario no pueda ejercer los derechos
derivados de los Derecho al Cobro, y por lo tanto, el Patrimonio del Fideicomiso podria verse afectado negativamente.

Comportamiento Historico de Ciertos Derechos de Cobro Transmitidos.

En virtud que, dentro de los Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso Emisor, el Contrato de Arrendamiento
mas antiguo se origind en 2019, por lo que el comportamiento histérico de los Derechos al Cobro Transmitidos afectados al
Patrimonio del Fideicomiso Emisor ha sido desarrollado en la Seccién 3.3.4. Evolucién de los Derechos al Cobro del Prospecto de
Colocacion, por los afios 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 y hasta el cierre de agosto de 2025, por lo que el comportamiento histérico
de los mismos que se presenta, contiene informacién de los 5 (cinco) afios requeridos en la Circular Unica.

Aunado a lo anterior, la distribucidn de los Derechos al Cobro Transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso Emisor se desarrolla por
los afos 2022, 2023, 2024 y hasta el cierre de agosto de 2025, en virtud que el 100% de los Derechos al Cobro Transmitidos al
Patrimonio del Fideicomiso Emisor derivan de Contratos de Arrendamiento originados en dichos afios.

Informacion Financiera en los dictdmenes sobre la Calidad Crediticia de la Emision
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Moody’s de México, S.A. de C.V. y HR Ratings de México, S.A. de C.V. emitieron el 8 de agosto de 2025 y el 15 de agosto de
2025, respectivamente, su correspondiente dictamen de calificacion crediticia de la Emision. Para emitir las calificaciones, dichas
agencias calificadoras revisaron los Derechos al Cobro que seran transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso en términos del
Contrato de Factoraje celebrado el 1 de septiembre de 2025 y la Lista de Derechos al Cobro inicial. La informacion que se incluye
de dicha lista en el Prospecto de Colocacion y se encuentra actualizada al 29 de agosto de 2025. Dichas agencias calificadoras no
revisaron la informacién actualizada de la Lista de Derechos al Cobro inicial al 29 de agosto de 2025 y, por lo tanto, los dictimenes
de calificacion crediticia emitidos para la Emision no consideran la informacion actualizada de la Lista de Derechos al Cobro inicial
a ser aportada al Fideicomiso. Aunque el Emisor y el Fideicomitente consideran que no ha habido cambios sustanciales en la
informacién de los Derechos al Cobro que seran transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso, el Emisor y el Fideicomitente no
pueden asegurar que la opinion, analisis y/o calificacion realizada y emitida por cada una de las agencias calificadoras no cambiaria
si se revisara la informacion actualizada de la cartera al 29 de agosto de 2025.

Factores Relacionados con los Servicios de Administracion.

Dificultad de sustituir al Administrador Maestro.

El Administrador Maestro Unicamente podra dar por terminado anticipadamente el Contrato de Administracién Maestra si existe
una causa de incumplimiento conforme a lo establecido en dicho Contrato y dicho incumplimiento no es subsanado dentro del
plazo establecido en el mismo. Dicha terminacién debera realizarse mediante notificacidén por escrito entregada al Fiduciario y al
Fideicomitente, con copia al Representante Comun y a las Agencias Calificadoras, con por lo menos 180 (ciento ochenta) dias de
anticipacion. La terminacién sdlo sera efectiva si al término de 120 (ciento veinte) dias contados a partir de la fecha en que el plazo
para subsanar el incumplimiento de que se trate haya expirado, el Administrador Maestro ha identificado a un Administrador
Maestro Sustituto, que resulte aceptable para el Fideicomitente, el Fiduciario y el Comité Técnico y le haya proporcionado
entrenamiento necesario a dicho Administrador Maestro Sustituto. Existe la posibilidad de que dentro del término de 120 (ciento
veinte) dias antes referido, el Administrador Maestro no haya identificado o seleccionado a algin Administrador Maestro Sustituto
que resulte aceptable para el Fideicomitente, el Fiduciario y el Comité Técnico, lo cual constituiria un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Fiduciario y el Fideicomitente también pueden dar por terminado anticipadamente el Contrato de Administracién Maestra si
existe incumplimiento del Administrador Maestro mediante notificacion por escrito con 30 (treinta) dias de anticipacién. La
terminacidn solo surte efectos si se localiza, aprueba y entrena un Administrador Maestro Sustituto en los términos referidos en el
parrafo anterior. En caso de que no se logre lo anterior ocurrird un Evento de Amortizacién Acelerada de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

En caso de que el Administrador Maestro tenga que ser sustituido por otra entidad que tome a su cargo la responsabilidad de la
administracion maestra, existe el riesgo de que no sea posible identificar a un Administrador Maestro Sustituto adecuado, o de
que el candidato seleccionado no acepte llevar a cabo la administracion y cobranza de los Derechos al Cobro en los mismos
términos que el Administrador Maestro. En cualquiera de estos casos, los retrasos en la toma de decisiones o la imposibilidad de
designar a un Administrador Maestro Substituto, su contratacion y, en general, las dificultades relacionadas con la sustitucion
pueden afectar en forma negativa la capacidad de pago de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Dificultad de sustituir al Administrador Primario.

El Administrador Primario Unicamente podra dar por terminado anticipadamente el Contrato de Administracion Primeria si existe
una causa de incumplimiento conforme a los términos y condiciones establecidos en dicho contrato y dicho incumplimiento no es
subsanado dentro de los plazos establecidos en el mismo. Dicha terminacion debera realizarse mediante notificacion por escrito
entregada al Administrador Maestro y al Fiduciario, con copia al Representante Comun y a las Agencias Calificadoras. El
Administrador Maestro tomara las responsabilidades de Administrador Primario Sustituto.
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En caso de que el Administrador Primario tenga que ser sustituido por el Administrador Maestro, existe el riesgo de que se
presenten dificultades relacionadas con la sustitucidn y que puedan afectar en forma negativa la capacidad de pago de las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El administrador sustituido debera endosar y entregar los expedientes que documentan los Derechos al Cobro al Administrador
Primario Sustituto, pudiendo significar un retraso para la cobranza de los Derechos al Cobro.

Posible imposibilidad del Administrador Maestro de verificar las cuentas bancarias del Fiduciario.

El Administrador Maestro debera supervisar que los Cobros que se reciban en las Cuentas de Cobranza del Fideicomiso o en las
Cuentas y Fondos del Fideicomiso correspondan a los Derechos al Cobro Transmitidos. De lo anterior, en términos de la Clausula
6.2 del Fideicomiso establece que el Fiduciario firmara los documentos y autorizaciones que resulten necesarias o convenientes a
efecto de permitir al Administrador Maestro, al Representante Comun y al Administrador Primario consultar los depdsitos y saldos
de la Cuenta de Cobranza y de la Cuenta Concentradora, en el entendido, de que en caso de que lo anterior requiera del
consentimiento del banco con el que se mantenga una Cuenta de Cobranza o la Cuenta Concentradora y dicho banco no otorgue
su consentimiento en términos que permita dicha consulta de depdsitos y saldos sin dar lugar a facultades del Administrador
Maestro, al Representante Comun o al Administrador Primario mas alla de tal consulta (como, por ejemplo, la facultad de disponer
de recursos de una o mas cuentas), el Fiduciario podra abstenerse de firmar documento o autorizacién alguna a menos que el
Comité Técnico le instruya dicha firma por escrito, y el Administrador Maestro podrd compartir dicha informacion al
Representante Comun y al Administrador Primario.

De lo anterior, en caso de que el Administrador Maestro, por cualquier circunstancia, se vea impedido de poder llevar a cabo su
obligacién de verificar los fondos depositados en las cuentas y fondos del Fideicomiso notificara al Fiduciario de dicha situacion
para que lo apoye a resolverla. En caso de que en 10 (diez) Dias Habiles posteriores a dicha notificacién no sea subsanada dicha
circunstancia y el Administrador Maestro siga sin poder verificar el monto de los fondos depositados en las cuentas y fondos del
Fideicomiso, el Administrador Maestro solicitarad al Fiduciario que haga del conocimiento del publico inversionista de manera
inmediata dicha circunstancia.

El Representante Comun podrd realizar verificaciones y basard su andlisis en la informacion que le sea proporcionada por el
Administrador Primario.

El Representante Comun podra revisar el estado de la cobranza de los Derechos al Cobro Transmitidos y la situacién financiera del
Patrimonio del Fideicomiso a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores, sin embargo, para dicha revisién ya sean via
electrdnica o fisica, o para la resolucién de dudas sobre dicha informacion, dependerd de la informaciéon que se genere y le
proporcione el Administrador, sin que tenga ninguna posibilidad de que dicha informacién sea confirmada mediante la verificacidn
de la validez y/o existencia de la documentacion soporte, por parte de un tercero o por el propio Representante Comun.

El Representante Comun podrd realizar verificaciones y basard su andlisis en la informacion que le sea proporcionada por el
Fideicomitente, Administrador Maestro y Fiduciario.

El Representante Comun podrd revisar el estado de la cobranza de los Derechos al Cobro Transmitidos y la situacion financiera del
Patrimonio del Fideicomiso a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores, sin embargo, para dicha revisién ya sean via
electrénica o fisica, o para la resolucién de dudas sobre dicha informacidn, dependera de la informacién que se genere y le
proporcione el Fideicomitente, Administrador Maestro y Fiduciario, sin que tenga ninguna posibilidad de que dicha informacién
sea confirmada mediante la verificacidn de la validez y/o existencia de la documentacion soporte, por parte de un tercero o por el
propio Representante Comun.

Podria ser dificil implementar el Mecanismo de Sustitucion y sustituir al Administrador en caso que se diera por terminado el
Contrato de Administracion Primaria, lo que podria suponer un riesgo para el Patrimonio del Fideicomiso.
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El Contrato de Administraciéon Primaria se podra dar por terminado si existe una causa de incumplimiento conforme a lo
establecido en dicho Contrato y dicho incumplimiento no es subsanado dentro de los plazos establecidos en el mismo. Dicha
terminacién debera realizarse mediante notificacidon por escrito entregada al Administrador Maestro y al Fiduciario, con copia al
Representante Comun y a las Agencias Calificadoras en cuyo caso el Administrador pondra en marcha el Mecanismo de Sustitucién
a efecto de permitir la Sustituciéon del Administrador por el Administrador Maestro, como Administrador Primario Sustituto. No se
puede garantizar el desempefio del Administrador Primario Sustituto ni que la implementacion del Mecanismo de Sustitucion sea
exitosa.

El administrador sustituido deberd endosar y entregar los expedientes que documentan los Derechos al Cobro al Administrador
Primario Sustituto, pudiendo significar un retraso para la cobranza de los Derechos al Cobro.

El Administrador Primario podria ser declarado en concurso mercantil y esta situacion podria afectar el Patrimonio del Fideicomiso.

En caso de que el Administrador Primario sea declarado en concurso mercantil, el Fiduciario tendria que ejercer una accion de
separacion dentro del procedimiento de concurso mercantil a efecto de recuperar aquellos Cobros o documentos de los Derechos
al Cobro Transmitidos que se encuentren en posesion de dicho Administrador Primario. Dicha situacién podria enfrentar oposicion
de otros acreedores y afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso y la amortizacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. La declaracidon de concurso mercantil o quiebra puede tener su origen en diversos motivos, incluyendo problemas de
liquidez.

El Administrador Primario mantendrd en Depdsito y Custodia los Documentos de los Derechos al Cobro Transmitidos.

Conforme a los términos y condiciones establecidos en los Documentos en la Operacidn, el Administrador Primario mantendra en
depdsito y custodia los Documentos de los Derechos al Cobro Transmitidos, lo cual puede traer como consecuencia que, en caso
de que sea necesario que el Fiduciario inicie directamente un proceso judicial en contra de los Arrendatarios derivado del
incumplimiento de los Contratos de Arrendamiento, el cumplir con los plazos y términos inherentes de dicho proceso podria
resultar complejo y, por lo tanto, el Patrimonio del Fideicomiso podria verse adversamente afectado.

El Administrador Primario y el Administrador Maestro no son Entidades Reguladas.

Las actividades que desarrollan el Administrador Primario y el Administrador Maestro en el curso ordinario de sus negocios no
estan sujetas a una supervision especifica por parte de alguna autoridad especial y, por lo tanto, no tienen requisitos en cuanto al
nivel de capitalizacién, ni a la estructura financiera que deban observar. Asimismo, tampoco estan obligadas a reportar su
informacion financiera trimestral o anualmente a alguna autoridad.

El deterioro de la situacion financiera del Administrador Primario y/o del Administrador Maestro podria afectar negativamente sus
operaciones, lo que podria resultar en incumplimientos de sus obligaciones conforme a los Documentos de la Operacion.

El Administrador Maestro para el cumplimiento del desarrollo de actividades podra depender de la informacion proporcionada por
el Administrador Primario.

El objeto y alcance de las funciones y actividades a desarrollar por el Administrador Maestro podrd depender de la informacién
que genere y/o proporcione el Administrador Primario, sin que dicha informacién haya sido confirmada mediante la verificacién
de la validez y/o existencia de la documentacidn soporte, ya sea por parte de un tercero autorizado o por parte del Administrador
Maestro.

Obligaciones del Administrador Maestro.
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Los posibles inversionistas deberan de considerar que el Administrador Maestro no sera responsable por errores de criterio
incurridos de buena fe, salvo que esos errores constituyan una omision del Administrador Maestro en el cumplimiento del nivel de
cuidado que se estipula en la Clausula Sexta del Contrato de Administracién Maestra o con cualquier otra obligacién derivada del
Contrato de Administracidn Maestra.

Riesgo de refinanciamiento, posible impacto de la situacion financiera del Administrador Primario en su desempefio.

El Administrador Primario podria enfrentar la necesidad de obtener financiamiento o refinanciamiento para llevar a cabo sus
actividades. Los resultados de operacidon del Administrador Primario podrian verse afectados si sus actividades requieren de
financiamiento o refinanciamiento y el Administrador Primario no se encuentra en posibilidad de obtenerlo o en posibilidad de
obtenerlo en condiciones aceptables para el Administrador Primario. En caso de que el Administrador Primario no cuente con los
recursos suficientes para continuar sus operaciones normalmente, esta situacion podria afectar adversamente las actividades del
administrador, incluida la cobranza de los Derechos al Cobro Transmitido, y por lo tanto, la integracién del Patrimonio del
Fideicomiso y el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Que los sistemas de computo del Administrador Primario o del Administrador Maestro fallen e impidan que se opere normalmente.

El Administrador Primario y el Administrador Maestro tendran toda la informacion relacionada con la administracion de los
Derechos al Cobro dentro de sus sistemas operativos de computo. Se espera que en cualquier evento en que la infraestructura del
Administrador Primario falle, el Administrador Maestro tenga la capacidad de utilizar su propia infraestructura y apoyar la
operacion. Sin embargo, dichos sistemas del Administrador Maestro también pueden fallar y afectar la administracién de los
Derechos al Cobro y por tanto el Patrimonio del Fideicomiso.

Riesgo de Fraude.

En cualquier proceso financiero que involucra a personas y activos, existe el riesgo de fraude. El Administrador Maestro a través de
varios procesos de monitoreo buscara reducir esos riesgos, incluyendo la verificacion de facturas. Se espera que el Fiduciario
realice ciertas funciones fiduciarias que reduzcan la probabilidad o consecuencias de fraude. No obstante, lo anterior, existe la

posibilidad de que estos eventos pasen inadvertidos y afecten el Patrimonio del Fideicomiso.

Factores Relacionados con México.

La Situacién Econémica de México Podria Afectar de Manera Negativa el Negocio y Resultados de Operacion de los Arrendatarios.

Firma Car es una sociedad que concentra su negocio dentro de México. Por lo tanto, los negocios de los Arrendatarios podrian
verse afectados adversamente por la situacion general de la economia mexicana, por la devaluacién del Peso, por la inflacidn, por
tasas de interés altas, o por acontecimientos politicos en México.

Aunque la economia mexicana ha crecido durante los ultimos afios, no podemos asegurar que dicho crecimiento continuard. Las
condiciones econdmicas adversas en México pueden afectar significativamente el negocio, situacion financiera y resultados de
operaciones de Firma Car.

Firma Car es una compafiia mexicana con la mayoria sustancial de sus activos, negocios y Arrendatarios en México. Como
resultado, los Arrendatarios de Firma Car pueden ver significativamente afectados por las condiciones generales de la economia
mexicana. En adicidn, la mayoria de los Arrendatarios son personas fisicas y morales mexicanas y su poder adquisitivo se ve
afectado por las condiciones econdmicas prevalecientes en México. Consistentemente, las disminuciones en el poder de gasto de
los Arrendatarios pueden afectar significativamente su demanda por nuevos arrendamientos y afectar negativamente los ingresos
de Firma Car. Si los Arrendatarios experimentan efectos negativos en sus negocios debido a condiciones econdmicas débiles,
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podrian afectar significativamente su negocio, situacidon financiera y resultados de operaciones, el pago de las cantidades
adeudadas por los Derechos al Cobro y, consecuentemente las cantidades adeudadas a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Periodos prolongados de condiciones econdmicas débiles en México pudieran afectar significativamente a los Arrendatarios. En el
pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis econdmicas, causadas por factores internos y externos sobre los
que no se tenemos tiene control. Estos periodos han sido caracterizados por inestabilidad en el tipo de cambio (incluyendo
grandes devaluaciones), alta inflacidn, altas tasas de interés nacionales, contraccién econdmica, una reduccion de flujos de capital
internacionales, una reduccién de liquidez en el sector bancario y altas tasas de desempleo. Como consecuencia de la recesién y
depresién econdmica mundial durante 2008, la economia mexicana entrd en recesion. Sin embargo, no puede haber garantia de
que esta recuperacion econdémica continuard. Las disminuciones en la tasa de crecimiento de la economia mexicana, los periodos
de crecimiento negativo o los periodos de inestabilidad econdmica pueden resultar en una baja demanda para servicios de Firma
Car, menores precios de sus servicios o un cambio a menores margenes, cualquiera de estos supuestos podria afectar
significativamente el negocio, situacién financiera y resultados de operaciones de los Arrendatarios.

Altas tasas de inflacion en México podrian disminuir la demanda del servicio otorgado por Firma Car al tiempo que aumenta sus
costos.

Histéricamente México ha experimentado altos niveles de inflacidn, aunque las tasas han sido bajas desde hace mas de una
década. La tasa anual de inflacién, medida por la variacién del INPC, fue de 3.6% en 2012, 4.0% en 2013, 4.1% en 2014, 2.1% en
2015, 3.4% en 2016, 6.8% en 2017, 4.8% en 2018, 2.8% en 2019, 2.2% en 2020, 5.8% en 2021, 6.3% en 2022, 3.4% en 2023y 4.21%
en 2024. Al cierre de 2025, se reportd una inflacion de 3.69%. Un cambio adverso en la economia de México podria tener un
impacto negativo en la estabilidad de los precios. Las tasas altas de inflacion pueden afectar significativamente el negocio,
situacion financiera y resultados de operacidn de los Arrendatarios en las siguientes maneras:

. reducir el poder adquisitivo de los consumidores, lo que incidiria negativamente en la demanda de nuevos
arrendamientos;

. aumentar los costos, particularmente los costos laborales, mas alla del nivel que podrian transmitir a los clientes; y

. en la medida en que la inflacidn exceda los incrementos de precios, afectando sustancialmente los precios e ingresos
en términos “reales” de los Arrendatarios.

Altas tasas de interés en México pudieran afectar la capacidad de pago de los Arrendatarios.

Histéricamente México ha tenido, y pudiera continuar teniendo, altas tasas de interés reales y nominales. El promedio anual de las
tasas de interés interbancaria de equilibrio (TIIE) a 28 dias promediaron aproximadamente 11.10% y 11.4%, al 31 de diciembre de
2024 y 2023, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2025, la TIIE a 28 dias promedid 7.19%. A mediano plazo, es posible que el
Banco de México continue reduciendo su tasa de interés de referencia.

Los Arrendatarios podrian incurrir en endeudamiento en el futuro que devengue intereses a tasas mas altas o pudiera ser
requerido a refinanciar su deuda a tasas variables. Los incrementos en las tasas de interés podrian afectar de manera significativa
los resultados de las operaciones de los Arrendatarios. Altas tasas de intereses pudieren incrementar los costos de financiamiento
y tener un efecto material adverso en la liquidez y situacidn financiera de los Arrendatarios.

Los desarrollos en otros paises pueden afectar adversamente la economia mexicana y el desempefio financiero del Fideicomiso
Emisor.

La economia mexicana y el Patrimonio del Fideicomiso pueden ser afectados, en grados variables, por condiciones econémicas y
de mercado en otros paises. Si bien las condiciones econdmicas en otros paises pueden diferir significativamente de las
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condiciones econémicas de México, las reacciones de los inversionistas hacia el desarrollo en otros paises pueden tener un efecto
adverso en el valor de mercado de valores de emisores mexicanos o de activos mexicanos.

El cambio de gobierno en Estados Unidos en enero de 2025 podria resultar en cambios en la politica exterior estadounidense, lo que
podria afectar las importaciones y exportaciones entre México y Estados Unidos y la inversion extranjera en México.

El presidente de los Estados Unidos de América ha emprendido una revisién de las multiples politicas implementadas por su
antecesor, en todos los aspectos del gobierno federal de los Estados Unidos. Cambios en tratados comerciales como el Tratado
Estados Unidos, México y Canada (USMCA) que tengan como consecuencia la reduccion de la inversion extranjera directa en
México y/o reduzcan la competitividad de la economia mexicana y en particular, su competitividad industrial, podrian tener un
impacto negativo en la economia mexicana.

Un aumento en las tasas de interés en Estados Unidos podria impactar adversamente la economia mexicana.

Aunque en los Ultimos afos las tasas de interés en los Estados Unidos se han mantenido bajas, una decision de la Reserva Federal
de los Estados Unidos (U.S. Federal Reserve) de aumentar las tasas de interés de referencia podria ocasionar un alza en las tasas
de interés en Estados Unidos. Lo anterior, podria redireccionar el flujo de capital de mercados emergentes hacia los Estados
Unidos, ya que los inversionistas podrian obtener mayores rendimientos ajustados a los riesgos en economias mayores y mas
desarrolladas, en lugar de México. En virtud de lo anterior, tanto para el sector privado como para el sector publico mexicano y de
otras economias emergentes podria ser mas dificil y costoso la obtencion de créditos o el refinanciamiento de su deuda existente.
Al cierre de 2024 y 2023, la tasa de referencia de la Reserva Federal de los Estados Unidos se mantuvo en 4.48% y 5.33%,
respectivamente. Al 31 de diciembre de 2025, |a tasa de referencia se mantuvo en un rango entre 3.50% y 3.70%.

Las altas tasas de interés en México podrian aumentar los costos financieros del Fideicomiso Emisor.

En el Ultimo afo, se ha presentado un periodo de baja de tasas, llevando a la TIIE a 28 dias a un promedio de 11.10 y 11.40%, al
cierre de diciembre de 2024 y 2023 respectivamente. Al 31 de diciembre de 2025, la TIIE a 28 dias promedié 7.19%. A mediano
plazo, es posible que el Banco de México disminuye nuevamente su tasa de interés de referencia. A pesar de contar con un
Contrato de Cobertura de Fluctuaciones, al tener una tasa variable, aumentos en la TIIE podrian aumentar los costos financieros
del Fideicomiso Emisor.

Meéxico ha experimentado un periodo de actividad criminal creciente y dichas actividades podrian afectar las operaciones.

Durante los afios recientes, México ha experimentado un periodo de actividad criminal creciente, principalmente relacionado
con actividades de los carteles de drogas y el crimen organizado. En respuesta, el gobierno mexicano ha implementado medidas
de seguridad, pero a pesar de los esfuerzos del gobierno federal mexicano y de las autoridades estatales y locales, dichos crimenes
contindian en México. Dicha actividad, su posible incremento y la violencia asociada a la misma podria tener un impacto negativo
en el ambiente de negocio en el que opera Firma Car y sus Arrendatarios, y por lo tanto en su situacion financiera y resultados de
operaciones. Adicionalmente, no podemos asegurar que los niveles de actividad criminal, sobre los que no tiene control Firma Car,
no afectaran significativamente el negocio, situacidn financiera y resultados de operaciones de los Arrendatarios.

Reforma Fiscal.

La legislacién tributaria en México sufre modificaciones constantemente, por lo que no se puede garantizar que el régimen fiscal
aplicable no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen afectar el tratamiento fiscal de los intereses generados por los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que emita el Emisor. En dicho caso, podrian ser aplicables tasas de retencién respecto de los
pagos a ser efectuados a los Tenedores que fueran incrementadas y, por lo tanto, las ganancias esperadas por los inversionistas
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios podrian verse reducidas en virtud de un incremento en las tasas de retencion aplicables
a dichos valores.
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Incremento de Aranceles.

En 2024, el gobierno mexicano emitié decretos presidenciales que aumentaron aranceles para fortalecer la industria nacional. El
primero de ellos, fue emitido en abril, por medio del cual se impusieron aranceles temporales de entre 5% y 50% para 544
fracciones arancelarias, cubriendo productos como acero, textiles, calzado, plasticos, muebles y mas. Posteriormente, en
diciembre, se implementaron aranceles del 35% para 138 fracciones relacionadas con mercancias confeccionadas, y del 15% para
17 fracciones de€ sector textil. Asimismo, se restringid la importacién temporal bajo el programa IMMEX para alrededor de 300
fracciones adicionales. Dichas medidas buscan proteger a la industria local. Si bien los aranceles incrementados fueron focalizados
para los sectores sensibles de México, es posible que existan incrementos para otros sectores o productos. €

Por otro lado, el gobierno de los Estados Unidos ha anunciado la imposicién de aranceles a bienes importados originarios de
ciertos paises. Los aranceles a productos importados desde México o Canada entraron en vigor el 4 de marzo de 2025, con una
tasa del 25%, mientras que los aranceles aplicables a productos importados desde China comenzaron a regir el 4 de febrero de
2025. El 6 de marzo de 2025, el gobierno estadounidense anuncid la suspensién de los aranceles aplicables a los bienes que
cumplan con los

requisitos del T-MEC. Posteriormente, el 2 de abril de 2025, se anuncid la imposicidn de aranceles adicionales que, a la fecha del
Prospecto de Colocacion, no aplican a productos elegibles para tratamiento preferencial bajo el T-MEC. No obstante, no puede
garantizarse que dicho tratamiento se mantenga en caso de que el gobierno de los Estados Unidos adopte nuevas medidas
arancelarias.

Las operaciones, resultados y situacidn financiera del Emisor dependen en parte del nivel de actividad econdmica en México, la
cual depende en gran medida del comercio con Estados Unidos, particularmente en las industrias automotriz, energética y de
alimentos. México es la mayor fuente de productos frescos de Estados Unidos, suministrando mas del 60% de las importaciones
estadounidenses de hortalizas y casi la mitad de las de frutas y frutos secos. Asimismo, México es el principal destino de las
exportaciones estadounidenses de petrdleo refinado, que satisfacen mas del 70% de la demanda doméstica. Los aranceles
propuestos podrian encarecer el combustible, elevando los precios en las gasolineras y ejerciendo presion sobre la economia
mexicana. La imposicion de dichos aranceles (incluyendo cualesquier aranceles impuestos por México como represalia) podria
causar, entre otras cosas, interrupcion de las cadenas de suministro, aumento en los costos para las empresas, eliminacién de
empleos y alza de los precios a

consumo, lo cual podria generar costos significativos a la economia de la regién en general.

El Emisor no puede asegurar que el gobierno de Estados Unidos no proponga o implemente politicas, acciones o medidas aun no
previstas, o que no imponga aranceles que pudieran afectar a la economia mexicana o que pudieran dar lugar a otras medidas de
represalia por parte del gobierno de México. Cualquiera de estos acontecimientos podria tener un efecto significativo adverso en
el negocio, resultados de operaciones y situacidn financiera del Emisor.

Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen podrdn consultar los documentos de cardcter publico que han sido presentados a la CNBV y a
BIVA como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados en el RNV y de listado ante BIVA.
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Entre estos documentos se encuentra la solicitud y el instrumento constitutivo del Fideicomiso Emisor. Esta informacion estd
disponible al publico en el Centro de Informacion de la Bolsa Institucional de Valores que se encuentra en el Centro Bursdtil ubicado
en Torre Esmeralda II, Blvd. M. Avila Camacho 36-22, Lomas de Chapultepec 11000, Ciudad de México. Adicionalmente, dichos
documentos podrdn ser consultados en el portal de Internet de BIVA (www.biva.mx), el portal de Internet de la CNBV
(www.cnbv.gob.mx), en el portal de Internet del Fiduciario http://fiduciario.cibanco.com/) y en el portal de Internet del Cedente

(http://www.firmacar.com).

La persona encargada de la relacion con inversionistas por parte de Firma Car serd Alberto Dominguez, con la direccion de correo
adominguez@firmacar.com teléfono: (+52) 55 4737 6908, con la direccién: Bosque de Duraznos 61 Oficina 10C, Bosque de las
Lomas, Miguel Hidalgo, 11700 Ciudad de México, CDMX.

De igual forma se puede contactar al: Representante Comun. — Masari, Casa de Bolsa, S.A., atencidn Irais L. Lopez Rodriguez y/o
Gerardo Raymundo Vélez, correos electronicos: irais.lopez@masari.mx / gerardo.raymundo@masari.mx con domicilio en Prado
Norte 125 — 201 Col. Lomas de Chapultepec C.P. 11000, Ciudad de México, a los Tel: (55) 5279-7700, (55) 5350-5050.

Fiduciario Emisor. — Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, en atencion de Julio César Tellez Pérez, correos
electronicos; jtellez@actinver.com a las oficinas ubicadas en Corporativo Montes Urales No. 470, Piso 1, Lomas de Chapultepec,
C.P. 11000, CDMX, al Tel: +52 55 1103.6600 Ext.4669

Administrador Maestro - Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V. atencion Jaime Diaz Tapia, Paseo de la Reforma 243
Piso 14, Colonia Cuauhtémoc, CDMX, C.P.06500. Tel: 5585008506.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

Al momento de la presentacion de este Reporte Anual emitido por Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple como
fiduciario del Fideicomiso 6290 no tiene otros valores emitidos inscritos en el Registro Nacional de Valores, salvo por los que se
mencionan en este reporte.

La presente emision emite los reportes de caracter publico de manera mensual (Anexo T) y anual en la Bolsa Institucional de
Valores, S.A. de C.V.; la cual ha entregado de forma completa y oportuna, asi como la publicacion de los eventos relevantes.
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Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

Los términos de los Certificados Bursatiles Inscritos en el Registro Nacional de Valores no han sido modificados y por ende los
derechos de éstos contindan en los términos en que fueron emitidos.

Después de la Fecha de Emision y al cierre del ejercicio de 2025, se entregaron de forma completa todos los reportes y demas
informacién requerida por las obligaciones que se tienen conforme a la Circular Unica de Emisoras.
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[415000-NBIS1] Operacién de bursatilizacién

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del fideicomiso se integra con los siguientes bienes y derechos, mismos que se destinan por el Fiduciario al
cumplimiento de los fines previstos en el Fideicomiso Emisor (el “Patrimonio del Fideicomiso”): (i) La Aportacion Inicial realizada
por el Fideicomitente en términos de la Clausula Segunda del Fideicomiso Emisor; (ii) Los Derechos al Cobro que sean transmitidos
al patrimonio del Fideicomiso Emisor, con todo lo que por derecho les corresponda, y que quedaran irrevocablemente afectos a
los fines del mismo, sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Factoraje correspondiente; (iii) Los Bienes Muebles
Arrendados que sean transmitidos al Patrimonio del Fideicomiso y que quedarén irrevocablemente afectos a los fines del mismo,
sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Factoraje correspondiente; (iv) Los bienes, recursos o valores, en numerario o
en especie, que deriven de los Derechos al Cobro Transmitidos y aportados al Patrimonio del Fideicomiso; (v) Los recursos que se
obtengan mediante la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (incluyendo en el caso de Reaperturas, tanto los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales como los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales) entre el publico inversionista;
(vi) Los recursos que se encuentren depositados y acreditados en las Cuentas y Fondos del Fideicomiso; (vii) Los intereses o
rendimientos de cualquier clase que deriven de la inversidon de los activos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones
Permitidas o en los términos que se autorizan en el Fideicomiso Emisor; (viii) Los derechos del Fideicomiso como fideicomisario en
primer lugar del Fideicomiso Maestro de Cobranza. (ix) Los recursos provenientes de cualquier Contrato de Cobertura de
Fluctuaciones respecto del cual el Fiduciario sea contraparte, sea designado como beneficiario o cuyos derechos le hubieren sido
cedidos; (x) Cualesquiera otros bienes, recursos o derechos que por cualquier motivo en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso
pasen a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, incluso por aportaciones o transmisiones futuras al mismo efectuadas por el
Fideicomitente; y (xi) Los demas bienes o derechos que reciba el Fiduciario para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso o
como consecuencia de ello.
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Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

En el presente reporte se incorporan cifras correspondientes al periodo anual del 2025, generadas en el curso de las
actividades desempenadas por Administradora de Activos Terracota S.A. de C.V. en su caracter de Administrador
Maestro.

La informacidn aqui presentada no ha sido revisada por un tercero independiente. .

Desempeno de los activos

En el presente reporte se incorporan cifras correspondientes al periodo anual del 2025, generadas en el curso de las
actividades desempeiiadas por Administradora de Activos Terracota S.A. de C.V. en su caracter de Administrador
Maestro.

Las cifras presentadas en el presente informe anual correspondiente al periodo del 11 de septiembre al 31 de
diciembre 2025.

Al cierre del afio 2025 el promedio del nimero de los Derechos al Cobro afectados al Fideicomiso fue de 2,287 con un
ingreso promedio esperado $48,546,891.60 (Cuarenta y ocho millones quinientos cuarenta y seis mil ochocientos
noventa y un pesos 60/100) y con un saldo por devengar promedio por la cantidad $1,064,088,014.74 (Mil sesenta y
cuatro millones ochenta y ocho mil catorce pesos 74/100).

El monto promedio del saldo vencido se registré en $11,081,160.88 (Once millones ochenta y un mil ciento sesenta
pesos 88/100) que para el cierre anual de 2025 reflejo un decremento del 40.04%.

A continuacion, se detallan los movimientos de la cartera en nimero de contratos y lo saldos correspondientes
durante el 2025.
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Comparativo Anual Pagos periddicos, vencido y el valor por
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El Valor Presente Neto de los activos al cierre del periodo registro fluctuaciones dentro del rango establecido para el
calculo del aforo manteniendo un saldo promedio $958,611,441.16 (Novecientos cincuenta y ocho millones seiscientos
once mil cuatrocientos cuarenta y un pesos 16/100) Durante 2025 el Aforo se mantuvo en promedio en 1.357 el cual
corresponde al valor estipulado para la emisién de 1.35

Septiembre $919,741,049.86 1.3669

Octubre $996,038,967.03 1.3576
Noviembre $973,386,821.26 1.3493
Diciembre $948,347,706.11 1.3543

Cifras en pesos
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Comparativo VPN de los Derechos al Cobro & Aforo
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Al cierre del afio 2025 se esperaban en promedio ingresos de cobranza por $39,958,522.19 (Treinta y nueve millones

novecientos cincuenta y ocho mil quinientos veintidds

Pesos 19/100) y se registré un promedio de cobranza por $42,813,102.84 (Cuarenta y dos millones ochocientos trece

mil ciento dos pesos 84/100).

Septiembre $38,166,861 $38,091,039 -$75,822
Octubre $39,088,868 $44,740,953 $5,652,086

Noviembre $40,341,718 $43,697,177 $3,355,459

Diciembre $42,236,641 $44,723,241 $2,486,600
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Durante el periodo se registraron movimientos de incorporaciones y desincorporaciones de Contratos de
Arrendamientos al Fideicomiso como se muestras a continuacién:

2000 Incorporaciones & Desincorporaciones
2,000
1,000
O —
Incorporacién Desincorporacion Incorporacion Desincorporacion Incorporacion Desincorporacion Incorporacién Desincorporacion
Septiembre Octubre B Contratos Noviembre Diciembre

La incorporacién de 2,471 contratos con un Valor Presente Neto de $1,245,796,942.33(Mil doscientos cuarenta y cinco
millones setecientos noventa y seis mil novecientos cuarenta y dos

Pesos 33/100) permitid la instruccion de pago de la Contraprestacidn por la Transmision de Nuevos Derechos de Cobro
por un total de $195,402,597.01 (Ciento noventa y cinco millones cuatrocientos dos mil quinientos noventa y siete
pesos 01/100). durante el afio y la emisién mantuvo el aforo requerido de la emisién constante.

Incorporacion 2,471
VPN de los
contratos que se $1,245,796,942.33
incorporan
Pago de

Contraprestacion $195,402,597.01
Total

Total al
Cierre 2025
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Composicién de la totalidad de los activos al cierre del periodo

La composicion de la cartera esta dentro de los parametros de los Requisitos de Elegibilidad como se muestra en los siguientes
cuadros.

Limite Maximo de Concentracion por Cliente.- Que el total de los Derechos al Cobro Transmitidos a cargo de un Arrendatario, no
rebase el 3% (tres por ciento) del valor total del Patrimonio del Fideicomiso, en su caso, Unicamente se tomard en cuenta como
elegible el monto que no rebase de dicho limite maximo y la suma del Valor Presente de los Derechos al Cobro Transmitidos a
cargo de los 10 (diez) Arrendatarios mas grandes, no representen mds del 25% (veinticinco por ciento) del Valor del Patrimonio del
Fideicomiso, en su caso, Unicamente se tomara en cuenta como elegible el monto que no rebase dicho limite maximo.

Cliente Total de Valor Nominal  Total VPN mas Vencido  Total de % por Patrimonio
Cliente 1 $28,787,289 $25,329,279 2.19%
Cliente 2 $16,832,698 $15,534,557 1.34%
Cliente 3 $12,190,059 $12,333,811 1.07%
Cliente 4 $11,582,674 $10,572,653 0.91%
Cliente 5 $10,225,788 $10,164,914 0.88%
Cliente 6 $12,367,310 $10,070,538 0.87%
Cliente 7 $8,394,357 $7,985,089 0.69%
Cliente 8 $8,748,870 57,882,824 0.68%
Cliente 9 $8,775,413 $7,564,227 0.65%
Cliente 10 $7,785,905 $7,219,345 0.62%
Total General $125,690,363 $114,657,237 9.90%

El cuadro anterior muestra los diez clientes con el mayor porcentaje para el periodo 2025 los cuales no rebasan el limite permitido.

Limites de Bienes Arrendados. — Que después de haber llevado a cabo la transmision del Derecho al Cobro, el total de los Derechos
al Cobro Transmitidos no rebasen de los siguientes limites:

a) Cuando menos el 75% (setenta por ciento) del Valor Presente de dichos Derechos al Cobro Transmitidos respecto del Valor
Presente de dichos Derechos al Cobro Transmitidos debera estar representado por Contratos de Arrendamiento cuyos
bienes arrendados sean equipo de transporte.

b) No podra estar representado por Contratos de Arrendamiento cuyos Bienes Muebles Arrendados sean equipo de cémputo;

c)Que el giro del negocio del Arrendatario se encuentre agrupado dentro de algun rubro de la lista de Industrias Autorizadas
descritas en el Anexo F y que el total de los Derechos al Cobro Transmitidos en Valor Presente que deriven de Contratos
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de Arrendamiento celebrados con Arrendatarios de una misma Industria Autorizada no rebase del 25% (veinticinco por

ciento).

Que dicho Derecho al Cobro no derive de un contrato de Arrendamiento de aeronaves ni embarcaciones.

Auto $1,010,549,665 $903,454,969 $910,427,239 96.00%
Méquina $31,448,150 $28,265,075 $28,729,873 3.03%
Equipo Médico $5,080,840 $4,715,248 $4,879,883 0.51%
Camidn $1,964,378 $1,852,978 $2,010,348 0.21%
Otros $2,010,368 $1,829,398 $1,946,621 0.21%
Equipo $363,724 $353,743 $353,743 0.04%

Total general $1,051,417,124 $940,471,409 $948,347,706 100.00%

Para el cierre del 2025, el tipo de bienes arrendados en cada contrato estd cumpliendo con lo estipulado en los porcentajes
referentes a la composicion de la cartera, teniendo en cuenta el descuento correspondiente para el calculo el aforo sobre equipo

de cdmputo.

Limite Maximo de Concentracion por Industria:

. . Total de Valor
Tipo de Industria

Nominal

Comercio $169,563,096
Transporte $136,946,764
Manufactura $101,771,405
Otros servicios $98,426,212
Consultoria $66,599,990
Servicios de salud $57,623,743
Servicios $47,096,854
Construccién $46,758,712
Otros $45,635,707
Alimentacion $38,430,062
Ingenieria, mecanica y eléctrica $36,360,695
Tecnologia y sistemas $34,054,172
Correos y telecomunicaciones $24,383,667
Persona fisica $20,751,897
Inmobiliaria $20,814,941
Automotriz $17,829,733
Servicios financieros $16,610,092
Hotelerfa $11,761,072
Industrias quimicas $9,506,798

Petrdleo $9,827,025

Farmacéutica $8,825,237

Textil $7,949,166

Total de VPN

$152,671,093
$121,505,558
$90,507,809
$86,037,771
$60,367,485
$52,093,821
$42,137,941
$41,893,519
$40,289,789
$34,451,854
$32,874,426
$30,683,115
$22,418,027
$18,675,943
$18,514,138
$15,991,732
$14,735,229
$10,963,813
$8,599,201
$8,678,688
$7,747,093
$7,068,525

Total de VPN mas
Vencido
$153,678,365
$123,067,625
$91,022,178
$86,404,292
$60,930,420
$52,585,166
$42,428,550
$42,042,318
$40,817,235
$34,556,136
$32,933,508
$30,872,065
$23,433,081
518,768,799
$18,568,349
$16,036,074
$14,744,804
$11,308,732
$8,741,001
$8,704,166
$7,756,547
57,198,315

% Respecto al VPN

Total
16.20%
12.98%

9.60%

9.11%

6.42%

5.54%

4.47%

4.43%

4.30%

3.64%

3.47%

3.26%

2.47%

1.98%

1.96%

1.69%

1.55%

1.19%

0.92%

0.92%

0.82%

0.76%
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Medios de comunicacion
Educacidn

Plastico

Energia

Agricola

Ambiental

Fundacién

Total general

$6,048,072
$5,683,278
$3,979,834
$3,861,516
$2,279,198
$1,141,398
$896,788
$1,051,417,124

$5,514,525
$5,289,387
$3,510,607
$3,407,541
$2,077,546
$1,023,688
$741,542
$940,471,409

Fecha:

$5,531,380
$5,367,702
$3,510,607
$3,407,541
$2,135,401
$1,055,805
$741,542

$948,347,706

2025-12-31 Moneda: MXN

0.58%
0.57%
0.37%
0.36%
0.23%
0.11%
0.08%

100.00%

Que el total de los Derechos al Cobro Transmitidos en Valor Presente que deriven de Contratos de Arrendamiento celebrados con

Arrendatarios de una misma industria no rebase del 25% (veinticinco por ciento).

Para el cierre del 2025, la concentracion de los Derechos la Cobro por Industria estd cumpliendo con lo estipulado en los

porcentajes referentes a la composicién de la cartera.

Limite por Valores Residuales. - Que el total de la suma del Valor Residual de los Bienes Muebles Arrendados no rebase el 25%
(Veinticinco por ciento) respecto del Valor Nominal de los Derechos al Cobro Transmitidos, teniendo en cuenta el descuento

correspondiente por el limite que sobre pasa para el calculo del aforo.

AP

AP0719100
AP0756300
AP0895700
AP0902500
AP0828500
AP0829203
AP0911802
AP0908200
AP0911803
AP0908100
Total general

Total Valor
Residual Bursa
$1,023,726
$970,899
$783,063
$714,952
$668,250
$605,520
$604,031
$604,031
$604,031
$604,031
$247,910,240

Total de Valor
Nominal
$2,434,642
$2,747,659
$3,295,812
$3,077,417
$668,250
$2,466,971
$773,244
$773,244
$773,244
$773,244
$1,051,417,124

Total VPN mas
Vencido
$2,359,533
$2,535,866
$2,891,613
$2,746,947
$662,941
$2,279,879
$751,601
$751,601
$751,601
$751,601
$948,347,706

Total de % VR

0.10%
0.09%
0.07%
0.07%
0.06%
0.06%
0.06%
0.06%
0.06%
0.06%
23.58%

Para el cierre del 2025, se muestra los 10 contratos con mayor concentracion por Valor Residual de los Derechos la Cobro.

La informacién aqui presentada no ha sido revisada por un tercero independiente.

Variacion en saldo y en numero de activos

El siguiente cuadro se muestra la variacion de los activos durante el periodo.
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) ) Nimerode Nuamero de _
Valor nominal de Valor nominal de . . . Numero de
. ) Valor nominal de activos activos )
los activos los activos activos al

Periodo . X X X los activos al final vigentes al vencidos al
vigentes al final vencidos al final ; .
del periodo final del final del

del periodo del periodo Torfels Zofels

final del
periodo (*)

septiembre $1,026,694,272 $2,051,434 $1,028,745,706 2,215 2,219
octubre $1,120,448,935 $761,434 $1,121,210,370 2,320 2 2,322
noviembre $1,090,850,894 $576,311 $1,091,427,205 2,299 2 2,301
diciembre $1,059,293,421 $0 $1,059,293,421 2,306 0 2,306

Cifras en pesos
(*)JTomando en cuenta los contratos con cero cuotas vencidas como vigentes y como vencidos los contratos mayor a 60 Dias

Valor Nominal de los Activos

(%]
c
i)
= §$1,200
=
$1,000
$S800
$600
$400
$200
S0
septiembre octubre noviembre diciembre
® Valor nominal de los activos vigentes al final del periodo
Valor nominal de los activos vencidos al final del periodo
Movimientos de Saldo
20%
0% .,/\.‘ °
septiembre octubre noviembre diciembre
-20%
-40%
-60%
-80%
-100%
-120%

== \/IGENTE @ \ENCIDO
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NUmero de Activos

2,500
2,000
1,500
1,000

500

septiembre octubre noviembre diciembre
B Numero de activos vigentes al final del periodo

Numero de activos vencidos al final del periodo

En 2025 el incremento promedio de los activos vigentes durante el periodo fue del 9.51% y el incremento de la cartera
inicial respecto al cierre fue del 0.44%

El efectivo en el Fideicomiso al cierre de 2025 se registrd en $209,603,785.71 (Doscientos nueve millones seiscientos
tres mil setecientos ochenta y cinco pesos 71/100) al cierre de este reporte.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

La cartera no presenta vencimientos de mas de 120 dias de mora.

MOROSIDAD AL FINAL DEL PERIODO

Valor nominal de los

activosagrupados  CCTCCUOMS 4 30dias  31a60dias 61a0dias O12120 1212150 31a180 .., g, EnProceso
_ Vencidas dias dias dias Judicial
por su morosidad
septiembre 5798424461 | $181,155,602 | $47,114,210 | $2,051,434 | $0 S0 $0 50 $0
octubre $962,620,496 | $120,789,644 | $37,038,796 | $192,579 | $568.855 50 30 50 $0
noviembre $869,149,766 | $189,109,924 | $32,591,204 | $576,311 30 50 $0 50 $0
diciembre $913,117,211 | $139,741,641 | 56,434,569 50 $0 50 30 50 50

Cifras en pesos
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Numero de los

EG agrupf:dns Vencidas 1a30dias 31a60dias 61a 90 dias dias dias dias 181+ dias Judicial
por su morosidad

Cero cuotas 91a120 121a150 151a180 En Proceso

septiembre 1,687 345 183 4 0 0 0 0 0
octubre 1,936 202 182 1 1 0 0 0 0
noviembre 1,712 415 172 2 0 0 0 0 0
diciembre 1,928 350 28 0 0 0 0 0 0

Cifras en numero de contratos (arrendamientos)

La informacién aqui presentada no ha sido revisada por un tercero independiente.

MXN

Adicionalmente, se informa que el Registro Unico de Garantia Mobiliarias se mantuvo actualizado conforme al registro

de los Derechos al Cobro aportados al Fideicomiso.

. Total de Proporcién de
Arrendamientos - - . .
Inscritos en el RUG: Arrendamientos en Arrendamientos inscritos
* el Fideicomiso: en el RUG vs el Total:
2,306 2,306 100%
Total g_;eneral 2,306 100.00%

Cifras en niimero de contratos (arrendamientos)

Garantias sobre los activos

No aplica

Emisiones de valores

Con base en el Oficio de autorizacion para difusion CNBV No. 153/1690/2025 de fecha 8 de septiembre de 2025 el fideicomiso
irrevocable de emision, administracion y pago nim. 6290 de fecha 8 de septiembre de 2025, celebrado entre FIRMA CAR, S.A.P.1.
DE C.V. (“FIRMA CAR”), en calidad de fideicomitente, administrador primario y fideicomisario en segundo lugar; BANCO ACTINVER,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como fiduciario (el “Fiduciario”); y MASARI, CASA DE BOLSA, S.A. (el “Representante
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Comun”), en calidad de representante comun (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”, indistintamente), segun se
describe en el prospecto de colocacién (el “Prospecto de Colocacion”), llevé a cabo la oferta publica de 8,500,000 (ocho millones
quinientos mil) certificados bursatiles fiduciarios, con valor nominal de $100.00 (cien pesos 00/100 moneda nacional).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran inscritos bajo el nimero 3265-4.15-2025-038 en el Registro Nacional de
Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Desempeiio de los valores emitidos

Respecto del pago a los Tenedores de la emision FCARCB 25, desde la fecha de emisidn y hasta la fecha de presentacion del
presente Reporte Anual, los pagos de intereses y, en su caso, principal se han realizado en tiempo y forma. Dichos pagos fueron
calculados de acuerdo con las férmulas y procedimientos que se mencionan en el Titulo que documenta la Emision,
especificamente en las secciones “Tasa de Interés”, “Periodicidad en el pago de intereses”; y “Lugar y Forma de Pago de principal y
de intereses”

A continuacion, se presentan los pagos de intereses por la emision durante el periodo 2025.

Periodo
No. Cupén Del A Fechadepago FAaz  TIBA Intereses Amortizacion Saldo InsolutoCBF S~ WNAT No. CBFS
1 11-sep-25[ 13-oct-25 13-oct-25 32 1001% $ 7,563, 111.11[$ - $850,000,000.00 $100.00| 8,500,000.00
2 13-oct-25| 11-nov-25 11-nov-25 29 984%4 $ 6737666675 - $850,000,000.00 $100.00{ 8,500,000.00,
3 11-nov-25 11-dic-25 11-dic-25 30 9619 $ 6807,083.33]5% - $850,000,000.00) $100.00] 8,500,000.00]

Informacién relevante del periodo

Ciudad de México, 23 de abril de 2026.

Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de institucidon fiduciaria del
Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios, Administracion y Pago identificado con el nimero 6290
(Clave de pizarra: FCARCB 25), informa que con esta fecha presentd ante la CNBV y BIVA la notificacion formal de su decision de
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acogerse a los alivios de transicion previstos en la NIIF S1 (parrafos E3, E4, E5 y E6) y en la NIIF S2 (parrafos C3 y C4), en
cumplimiento del Articulo 82 Bis de la Circular Unica de Emisoras. Lo anterior aplica al ejercicio 2025, que constituye el primer
periodo de reporte bajo dichas normas. La documentacion correspondiente se encuentra a disposicion de los tenedores e
interesados en las oficinas del Emisor y en los medios de divulgacién de BIVA.

Ciudad de México, 27 de febrero de 2026.

Acta de resoluciones unanimes adoptadas el 27 de febrero de 2026 fuera de sesion por el Comité Técnico del Fideicomiso
identificado con el numero 6290.

Designacion de auditor externo: Se designa a la firma Equilibrio Ingenieria Contable S.C. como el despacho encargado de realizar la
auditoria externa del fideicomiso para el ejercicio 2025. Esta firma cumple con los requisitos establecidos por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV).

Ciudad de México, 21 de noviembre de 2025.

HR Ratings ratificé la calificacién de HR AAA (E) con Perspectiva Estable a la emisién de CEBURS Fiduciarios con clave de pizarra
FCARCB 25 tras conocer sus caracteristicas finales

La ratificaciéon de la calificacion para los CEBURS Fiduciarios con clave de pizarra FCARCB 25 se basa en la Mora Maxima (MM) de
21.6% que soporta la Emisidén, que al compararse con la Tasa de Incumplimiento Histérica (TIH) de los contratos originados y
administrados por parte de Firma Car de 1.6%, resulta en una Veces Tasa de Incumplimiento (VTI) de 13.5 veces (x) (vs. 21.9%,
1.6% y 13.7x respectivamente en el andlisis anterior). Con relacién a las caracteristicas finales de la Emision, estas consideran los
mismos esquemas de amortizacidn, niveles de aforo minimo y requerido, criterios de elegibilidad y la constitucion de fondos
observados en la revision inicial. Por otro lado, la Emisién se colocd por un monto de P$850.0m, de los cuales el 67.5% de los
recursos fueron utilizados para la amortizacién de la Emisién FMCARCB 23, la cual mostraba un saldo insoluto de P$604.1m,
incluyendo los intereses devengados en la fecha de amortizacion. Por ultimo, se incorpora en nuestros escenarios la contratacion
de un instrumento de cobertura tipo CAP para la TIIE de fondeo, lo que mitigaria el riesgo de tasas asociado a un portafolio
originado con rentas fijas.

Ciudad de México, 14 de octubre de 2025

Evento Relevante — Contratacién CAP. Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidn
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios,
Administracién y Pago identificado con el nimero 6290, de fecha 1 de septiembre de 2025, Emision con clave de pizarra FCARCB
25 informa que, en su cardacter de Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios y de acuerdo con la Clausula Quinta; Seccién
5.1, numeral 20; Clausula Décima Séptima, Seccion 17.2; Clausula Décima Octava, Seccién 18.1; Clausula Vigésima Quinta,
Secciones 25.1 y 25.2 del Fideicomiso, celebré con Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, al amparo del Contrato Marco para Operaciones Financieras Derivadas de fecha 3 de octubre de 2025, la
primera operacion de derivados correspondiente.

Los términos de la operacidn se definieron de la siguiente manera: (i) el activo subyacente del monto variable es la TIIE de Fondeo;
(i) la fecha de inicio es el 9 de octubre de 2025, (iii) la fecha de vencimiento el 11 de septiembre de 2031, (iv) el monto de
referencia $850,000,000.00 pesos, (v) el precio del ejercicio pagado $3,114,560.00 pesos; y (vi) el precio del ejercicio pactado de
10.50%.

La liquidacion del precio del ejercicio se efectud el 10 de octubre de 2025.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso no. 6290 ("el Fideicomiso"), a
través de sus delegados fiduciarios y de acuerdo con la Clausula Quinta; Secciéon 5.1, numeral 20; Clausula Décima Séptima,
Seccidén 17.2; Clausula Décima Octava, Seccion 18.1; Clausula Vigésima Quinta, Secciones 25.1 y 25.2 del Fideicomiso, celebré con
Scotiabank Inverlat, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat un Contrato Marco para Operaciones
Financieras Derivadas de fecha 3 de octubre de 2025, la primera operacion de derivados correspondiente.

Al amparo de dicho contrato se contrato la siguiente cobertura:

(i) el activo subyacente del monto variable es la TIIE de Fondeo; (ii) la fecha de inicio es el 9 de octubre de 2025, (iii) la fecha de
vencimiento el 11 de septiembre de 2031, (iv) el monto de referencia $850,000,000.00 pesos, (v) el precio del ejercicio pagado
$3,114,560.00 pesos; y (vi) el precio del ejercicio pactado de 10.50%.

La liquidacion del precio del ejercicio se efectud el 10 de octubre de 2025.
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[425000-NBIS1] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

Fecha:

2025-12-31

A continuacidn, se describe Informacién Financiera al cierre del periodo reportado 2025.

Balance y resultados del fideicomiso

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290

(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

(NOTAS 1,2Y 3)

Activo

Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Derechos de cobro fideicomitidos
Instrumentos financieros derivados

Total activos corrientes:

Activos no corrientes:

Nota 2025
4aySa $ 211,294
4,538
3,256
219,088

Moneda: MXN
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Derechos al cobro, neto 5b 818,759
Total del activo $ 1,037,847

Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo:

Intereses devengados por pagar 5c $ 4,538
Activos netos atribuibles al fideicomitente 3e 214,550
Total pasivo a corto plazo 219,088

Pasivo a largo plazo:
Activos netos atribuibles a tenedores de

certificados bursatiles fiduciarios 5S¢ 818,759
Total pasivo a largo plazo 818,759
Patrimonio

Patrimonio -

Resultado del ejercicio -
Total del pasivo $ 1,037,847

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS 1,2 3)

Del 1 de septiembre
al 31 de diciembre

Nota de 2025
Intereses ganados en inversiones 4b $ 2,414
Gastos por intereses provenientes del pasivo bursatil Sc (25,646)
Margen financiero (23,232)
Gastos de colocacion (1,622)
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Gastos de administracion (556)
Resultado antes de reembolso de gastos por el
Fideicomitente (25,410)
Ingreso por reembolso de gastos por el Fideicomitente 26,252
Resultado neto e integral del periodo 842

Otros resultados integrales

Efecto de costo amortizado (842)
Resultado neto e integral del periodo $ -

Origen y aplicacién de recursos

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS1,2Y3)
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Del 1 de septiembre
al 31 de diciembre de
2025

Aportacion inicial de los derechos de cobro $
Reembolso al Fideicomitente del efectivo obtenido en la bursatilizacion
Resultado del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION,
ADMINISTRACION Y PAGO NUMERO 6290
(BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 17 DE SEPTIEMBRE DE 2025 (FECHA DE CONSTITUCION)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
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(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
(NOTAS 1,2 3)

Del 1 de septiembre
al 31 de diciembre

de 2025

Resultado neto e integral del periodo $ -
Actividades de operacion

Aportaciones del Fideicomitente 181,743

Entregas del Fideicomitente (769,178)

Gastos de administracion (556)

Pagos por gastos de emision de pasivos bursatiles (32,021)

Intereses ganados en inversiones 2,414
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de operacion (617,598)
Actividades de financiamiento

Cobro de recursos obtenidos por emision de certificados

bursatiles fiduciarios 850,000

Pagos por amortizacion de principal de certificados bursatiles fiduciarios -

Pago de intereses a tenedores de certificados bursatiles fiduciarios (21,108)
Flujos netos de efectivo generados por actividades de financiamiento 828,892
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 211,294
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 211,294

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo
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a) Integracion

Al 31 de diciembre de 2025, este rubro se integra como sigue:

2025
Efectivo:
Depdsitos bancarios $ 64,590
Equivalentes de efectivo:
Inversiones de alta liguidez en titulos de deuda gubernamentales ' 146,704
$ 211,294
indices y razones financieras
Periodo 2025 2024 2023
indice de Solvencia = Recursos / Obligaciones 1.00 1.00 1.00
indice de Productividad = Utilidad neta / Patrimonio N/A N/A N/A
Rendimiento sobre Patrimonio = Resultado acumulado / Patrimonio N/A N/A N/A

Fecha: 2025-12-31 Moneda:

MXN
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[427000-NBIS1] Administracion

Auditores externos de la administracion:

Equilibrio Ingenieria Contable, S.C., llevé a cabo la auditoria de los estados financieros del Fideicomiso Irrevocable 6290, cuyo
fiduciario es Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple que comprende el Estado de Posicién Financiera al 31 de diciembre
de 2025, y los Estado de Resultados Integrales, de Cambios en el de Patrimonio y de Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido del 1 de septiembre de 2025 (fecha de constitucidn) al 31 de diciembre de 2025.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

No existen operaciones relevantes relacionadas entre los participantes en la estructura y tampoco conflictos de interés.

Asambleas de tenedores, en su caso

Con respecto a la emisién FCARCB 25, no se celebraron Asambleas de Tenedores durante el afio 2025.
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Clave de Cotizacion: FCARCB

[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados financieros
de fideicomitente u originador de los activos
fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el
fideicomiso o los tenedores de los valores tales como
avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios, entre otros, o cualquier deudor relevante:

Fecha:

2025-12-31

Moneda: MXN
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Fideicomiso Irrevocable Numero FID6290
para la Emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios (Banco Actinver, S.A,,

Institucion de Banca Multiple - Fiduciario)

Estados financieros por el periodo
comprendido del 1 de septiembre al 31 de
diciembre de 2025, e Informe de los auditores
independientes del 15 de abril de 2026.



Fideicomiso Irrevocable Numero 6290 para la Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria)

Informe de los auditores independientes y estados
financieros 2025.
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Informe de los auditores independientes
Al Comité Técnico del:

Fideicomiso Irrevocable Numero FID6290 para la Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Multiple - Fiduciario)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Irrevocable de
Emision, Administracion y Pago Identificado con el numero FID/6290 (Banco Actinver,
S. A. Institucién de Banca Muiltiple - Fiduciario) (el “Fideicomiso”), que comprenden el
estado de situacion financiera del 1 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, y el
estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al periodo de esa fecha; asi como las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera del Fideicomiso del 1 de septiembre al 31
de diciembre de 2025, asi como su desempefo financiero y flujos de efectivo
correspondientes al periodo que termina en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opiniéon

Llevamos a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (“NIA”). Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas
ampliamente en la seccion de Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos Independientes del
Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Cédigo de Etica del IESBA), y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores
Publicos (Cédigo de Etica del IMPC), y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y el Cédigo de Etica del
IMPC.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones claves de auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de
nuestra opinidon sobre estos, y no expresamos una opinidon por separado sobre esas
cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.
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Integridad y existencia de los Derechos de cobro fideicomitidos.

El Fiduciario se constituyé con la finalidad de que el Fiduciario, con base en la
instruccién de emisién que le entregue por escrito el Fideicomitente, procediera a la
emision y colocacion de los CB’s. Por su parte el Fideicomitente, transfirio
irrevocablemente al Fiduciario para los fines y efectos que se establecen en el contrato
de Fideicomiso, los Derechos de cobro Fideicomitidos Elegibles que se identifiquen en
el contrato de Factoraje y en las Listas de Derechos de cobro, asi como los derechos,
recursos, bienes o valores que en su caso resulten del ejercicio de los mismos
derechos de cobro, para garantizar el pago de los certificados bursatiles.

Hemos considerado que, debido a la significatividad de los Derechos de Cobro
Fideicomitidos en los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025,
el hecho de que los Derechos de cobro Fideicomitidos reportados por el fiduciario no
sea el total de los derechos cedidos por el fideicomitente o que el fiduciario no tenga
evidencia o soporte de dichos Derechos de Cobro Fideicomitidos podria implicar la
posibilidad de un error material en los estados financieros. Por lo anterior nuestros
procedimientos de auditoria del 1 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, estan
enfocados a la integridad y existencia de los Derechos de Cobro Fideicomitidos, los
cuales consistieron en el cotejo del total de los Derechos de Cobro Fideicomitidos por
los cuales se solicitdé al Fiduciario la documentacion que soporte la existencia de los
derechos de cobro.

Los resultados de nuestro procedimiento de auditoria fueron razonables.

Otra informacioén incluida en el documento que contiene los estados financieros
auditados

Reporte Anual.

La administraciéon del Fideicomiso es responsable por la informacion distinta de los
estados financieros (Otra informacién). La otra informacién comprende la informacion
que sera incorporada en el Reporte Anual que el Fideicomiso esta obligado a preparar
conforme al Articulo 33 Fraccion |, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes
del Mercado de Valores en México y al Instructivo que acompana a esas disposiciones
(las Disposiciones). Se espera que el Reporte Anual esté disponible para nuestra
lectura después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubre la Otra Informacién del Reporte
Anual y nosotros no expresamos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad
es leer la Otra Informacién, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar
si la Otra Informacioén ahi contenida es inconsistente en forma material con los estados
financieros o0 nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o que parezca
contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual emitiremos la leyenda
sobre la lectura del reporte anual, requerida en el Articulo 33 Fraccion |, inciso b)
numeral 1.2. de las Disposiciones. Si basado en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que hay un error material en la otra informacion, tendriamos que reportar
ese hecho. No tenemos nada que reportar respecto a ese hecho.
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Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno
corporativo del Fideicomiso en relaciéon con los estados financieros.

Informacion de Sostenibilidad.

La Administracion es responsable de la otra informacién, que comprende la
informacién de sostenibilidad.

Nuestra opinion de los estados financieros no cubre la Otra Informacion de
Sostenibilidad y nosotros no expresamos ninguna forma de seguridad sobre ella.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 82 Bis de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores (CUE), el Fideicomiso debera elaborar y presentar un informe que
contenga la Informacion de Sostenibilidad elaborado de acuerdo con las Normas NIIF
de Informacién a Revelar sobre Sostenibilidad emitidas por el ISSB, conformadas por
la NIIF S1 Requerimientos Generales para la Informaciéon Financiera a Revelar
relacionada con la Sostenibilidad y la NIIF S2 Informacidon a Revelar relacionada con el
Clima.

Dicho informe sera presentado en 2026 respecto del ejercicio correspondiente a 2025,
en los plazos establecidos en el Articulo 33, Fraccion |, inciso a), numeral 6 de la CUE.
De conformidad con el Articulo Tercero Transitorio de la Resolucion que modifica la
CUE, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 2025, el informe
de sostenibilidad correspondiente al ejercicio 2025 que se presente en 2026 podra no
contar con el aseguramiento de auditor externo, por lo que los presentes estados
financieros auditados no incluyen a dicho informe de sostenibilidad”.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto nivel de seguridad, pero no es garantia que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose de los estados financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:
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- lIdentificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y explicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos evidencia de
auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion debida a fraudes es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a un error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de
las circunstancias y no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacién
revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por parte de la Administracion,
de la norma contable de empresas en funcionamiento y, basandose en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre capacidad del fideicomiso para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser una Entidad en
funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo del Fideicomiso en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion de la auditoria y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
en el control interno en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno corporativo del Fideicomiso
una declaracion de que hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en
relacién con la independencia les hemos comunicado acerca de todas las relaciones y
demas cuestiones de las que se pueda esperar razonablemente que puedan afectar
nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del
gobierno corporativo del Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son
en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria que describimos esas cuestiones
en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

C.P.C. Juan Edgardo Beltran Avila
Ced. Prof. 4370694
Ciudad de México, a 15 de abril de 2026.
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Fideicomiso Irrevocable niumero FID6290 para la Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S. A.
Institucién de Banca Multiple - Fiduciario)

Estado de situacion financiera
del 1 de septiembre al 31 de diciembre de
2025 (Cifras en miles de pesos)

Nota 2025
Activo
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 4day5a $ 211,294

Derechos de cobro fideicomitidos 4,538

Instrumentos financieros derivados 3,256
Total activos corrientes: 219,088
Activos no corrientes:

Derechos al cobro, neto 5b 818,759
Total del activo $ 1,037,847
Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo:

Intereses devengados por pagar 5c $ 4,538

Activos netos atribuibles al fideicomitente 3e 214,550
Total pasivo a corto plazo 219,088
Pasivo a largo plazo:

Activos netos atribuibles a tenedores de

certificados bursatiles fiduciarios 5c 818,759
Total pasivo a largo plazo 818,759
Patrimonio

Patrimonio -

Resultado del gjercicio -
Total del pasivo $ 1,037,847

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.



Fideicomiso Irrevocable numero FID6290 para la Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S. A.

Institucién de Banca Multiple - Fiduciario)

Estado de resultados
del 1 de septiembre al 31 de diciembre de
2025 (Cifras en miles de pesos)

Nota 2025

Intereses ganados en inversiones 4b $ 2,414
Gastos por intereses provenientes del pasivo
bursatil 5c (25,646)

Margen financiero (23,232)
Gastos de colocacién (1,622)
Gastos de administracion (556)

Resultado antes de reembolso de gastos por el

Fideicomitente (25,410)

Ingreso por reembolso de gastos por el
Fideicomitente 26,252
Resultado neto e integral del periodo 842
Otros resultados integrales
Efecto de costo amortizado (842)
Resultado neto e integral del periodo $ -

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.



Fideicomiso Irrevocable numero FID6290 para la Emisidon de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S. A.
Instituciéon de Banca Multiple - Fiduciario)

Estado de cambios en el patrimonio

del 1 de septiembre al 31 de diciembre de
2025 (Cifras en miles de pesos)

2025

Aportacion inicial de los derechos de cobro $
Reembolso al Fideicomitente del efectivo obtenido en la

bursatilizacién
Resultado del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2025 $

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.



Fideicomiso Irrevocable numero FID6290 para la Emisidon de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S. A.
Instituciéon de Banca Multiple - Fiduciario)

Estado de flujos de efectivo

del 1 de septiembre al 31 de diciembre de
2025 (Cifras en miles de pesos)

2025
Resultado neto e integral del periodo $ -
Actividades de operacion
Aportaciones del Fideicomitente 181,743
Entregas del Fideicomitente (769,178)
Gastos de administracion (556)
Pagos por gastos de emision de pasivos bursatiles (32,021)
Intereses ganados en inversiones 2,414
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de operacién (617,598)
Actividades de financiamiento
Cobro de recursos obtenidos por emision de certificados
bursatiles fiduciarios 850,000
Pagos por amortizacion de principal de certificados bursatiles
fiduciarios -
Pago de intereses a tenedores de certificados bursatiles fiduciarios (21,108)
Flujos netos de efectivo generados por actividades de
financiamiento 828,892
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 211,294
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 211,294

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.



Fideicomiso Irrevocable niumero FID6290 para la Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S. A.
Institucién de Banca Multiple - Fiduciario)

Notas a los estados financieros.
Por el periodo del 1 de septiembre al 31 de diciembre de
2025. (Cifras en miles de pesos)

NOTA 1.- ACTIVIDAD Y FINES DEL FIDEICOMISO Y AUTORIZACION DE EMISION DE ESTADOS
FINANCIEROS

a) Actividad y fines del fideicomiso
- Constitucion y emision de certificados bursatiles

El 1 de septiembre de 2025, se celebrd el contrato del Fideicomiso Irrevocable de Emisién,
Administracién y Pago No. 6290 (el Fideicomiso y el Contrato del Fideicomiso, segun sea
aplicable), respecto al Programa para la Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por
monto revolvente total autorizado de $3,000,000 (el Programa) entre Banco Actinver, S.A.de C.V.,
Institucion de Banca Multiple (el Fiduciario); Firmacar, S.A.P.l. de C.V., SOFOM, ENR, en calidad
de Fideicomitente, Fideicomisario en segundo lugar y Administrador (Firmacar o el
Fideicomitente); y Masari Casa de Bolsa, S.A., en calidad de Representante Comun (el
Representante Comun). Con base en dicho Programa, el 11 de septiembre de 2025, se llevd a
cabo la oferta publica en emisidon primaria nacional (la Primera Emisién), con clave de pizarra
FCARCB 25, de 8,500,000 de Certificados Burséatiles Fiduciarios (CBF), con valor nominal de $100
pesos cada uno y por un monto de emisién de $850,000 con un plazo legal de 2,191 dias,
equivalentes a 6 afios, contados a partir de la fecha de la Primera Emision.

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en Guillermo Gonzalez Camarena 1200, pisos
2y 6, Centro de Ciudad Santa Fe, Ciudad de México.

- Actividad y fines del Fideicomiso

El Fideicomitente destina irrevocablemente el patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Fiduciario, a la realizacién de los fines establecidos a continuacion y encomienda al Fiduciario
su puntualy debido cumplimiento.

Los principales fines del Fideicomiso son, entre otros, que el Fiduciario:

(i) Mantenga la propiedad fiduciaria y la titularidad de los Derechos al Cobro
Transmitidos (Derechos al Cobro) y de los demas bienes, derechos y obligaciones
que actualmente, o en un futuro, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante la vigencia del Contrato del Fideicomiso, de conformidad con los términosy
sujeto a las condiciones de dicho contrato;
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(i) Lleve a cabo la Emision de los CBF y, en su caso, Reaperturas al amparo del
Programa, de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba por parte del Comité
de Emision;

(iii) Reciba latotalidad de los recursos que se obtengan como producto de cada Emision,
o Reapertura, y colocacién de los CBF y aplique los recursos de las emisiones de los
CBF conforme a lo sefalado en el Contrato del Fideicomiso;

(iv) Constituyay mantenga las Cuentas del Fideicomiso y los Fondos del Fideicomiso;

(V) Que, de acuerdo con el orden de prelacion establecido en el Contrato del
Fideicomiso, el Fiduciario pague, unicay exclusivamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde este alcance, en las fechas y dentro de los plazos que al
efecto se senalen en el Titulo respectivo, los intereses que se devenguen, asi como
el valor nominal, primas, en su caso, y otras cantidades pagaderas conforme a los
CBFy los demas documentos relacionados con cada Emision;y

(vi) En general, que el fiduciario lleve a cabo cualquier otra accién que sea necesaria o
conveniente para satisfacer o cumplir con los fines del Fideicomiso, los Documentos
de la Operaciény las leyes aplicables.

El objeto de la Primera Emisidn es obtener recursos financieros mediante su oferta publica, los
cuales estan respaldados por Derechos al Cobro y otros activos transmitidos al Patrimonio del
Fideicomiso. Estos recursos se utilizaran para pagar la deuda existente del Fideicomiso emisory
para financiar nuevas operaciones de crédito y arrendamiento, asegurando asi la liquidez y
solvencia del Fideicomiso.

Adicionalmente, los recursos provenientes de las Emisiones se utilizan para pagar: (i) los gastos
de emision relativos; (ii) constituir reservas de intereses; y (iii) gastos de mantenimiento de las
Emisiones. Parte de los recursos netos generados con las Emisiones se utilizaran para constituir
el Fondo para Nuevos Derechos al Cobro que se utilizara durante el periodo de revolvencia para
generar nueva cartera de crédito.

El Fideicomitente genera nuevos contratos de crédito, y durante la revolvencia y mediante un
contrato de factoraje, los cede al Fideicomiso emisor a cambio de una contraprestacion.
Diariamente: (i) se reciben pagos recurrentes de los clientes en directo al Fideicomiso antes de
adquirir nuevos Derechos de Cobro derivados de los nuevos contratos de crédito originados por
el Fideicomiso; (ii) se restituyen reservas; y (iii) se realizan los pagos de los gastos de
mantenimiento.

La amortizacién de los CBF se llevara a cabo durante la vigencia de las Emisiones en cada Fecha
de Pago conforme al calendario que se indica en el Titulo correspondiente del Contrato del
Fideicomisoy que sereproduce en el Suplemento, en elentendido que en caso de que cualquiera
de dichas fechas no sea un dia habil, el pago se realizara el dia habil inmediato posterior.
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Cuando se indique que el Fideicomiso sea sujeto activo o pasivo de un determinado acto,
derecho u obligacion, debera entenderse que el sujeto activo o pasivo del acto, derecho u
obligacidn de que se trate es el Fiduciario, en cumplimiento de los fines del Fideicomiso y hasta
donde base y alcance el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no cuenta con empleados por lo tanto no tiene obligaciones de caracter laboraly
es administrado directamente por el Fiduciario.

ElFideicomiso por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro
y no tiene personalidad juridica propia, por lo que no se considera contribuyente del impuesto
sobre la renta, de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

c) Autorizacion de emision de estados financieros

Los estados financieros fueron autorizados para su emisién y publicacién el 15 de abril de 2026,
por Mauricio Rangel Laisequilla (Delegado Fiduciario) y Maria Elena Martinez Camarillo (Delegado
Fiduciario).

NOTA 2.- BASES DE FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Declaracién de cumplimiento

A partir de su fecha de constitucion (1 de septiembre de 2025), la Administracion del Fideicomiso
adopté como marco contable para la preparacion de sus estados financieros las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Conforme lo requiere la NIIF 1, en la preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2025 y por el periodo comprendido del 1 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, se han
evaluado los métodos de aplicacidon contable y de valuacién en los estados financieros para para
cumplir con NIIF mediante la aplicacién de todas las normas e interpretaciones vigentes al 31 de
diciembre de 2025. Dada la naturaleza y valuacién utilizada en las cuentas del Fideicomiso no
fue necesario reflejar ajustes derivadosde la adopciéon de NIIF; por lo tanto, los estados
financieros adjuntos cumplen con las NIIF que se mencionan en los parrafos siguientesy en la
Nota 3.

b) Bases de preparaciony presentacion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con NIIF, emitidos por el IASB,
con excepcion de las mencionadas a continuacioén, ya que se consideran de poca importancia
en su aplicacion:
e NIC (IAS por sus siglas eninglés) 12 “Impuesto a las ganancias”.
NIC (IAS por sus siglas en inglés) 29 “Informacion financiera en economia-

hiperinflacionarias”

Los estados financieros adjuntos han sido especificamente preparados para su presentacién a
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los Fideicomisarios del Fideicomiso y para cumplir con las disposiciones legales a que esta
sujeto el Fideicomiso como una entidad juridica independiente.

c) Moneda funcionaly de reporte

Los estados financieros y notas al 31 de diciembre de 2025y por el periodo comprendido del 1
de septiembre de 2025 (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025, incluyen saldos y
transacciones expresados en pesos mexicanos. El peso mexicano es la moneda funcionaly de
reporte del Fideicomiso. Los estados financieros adjuntos y las notas correspondientes se
presentan en miles de pesos, excepto cuando se indique otra denominacion.

d) Juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion del Fideicomiso realice
juicios y estimaciones que afecten el valor y las revelaciones sobre los importes de ingresos,
gastos, activos y pasivos reconocidos, asi como la revelacion de pasivos contingentes, al cierre
del periodo sobre el que se informa. La incertidumbre sobre los supuestos y estimaciones
empleados podria originar resultados que requieran un ajuste material al valor en libros de los
activos y pasivos en periodos futuros.

Los supuestos claves utilizados y otras fuentes de estimaciones con incertidumbre a la fecha de
los estados financieros, que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material al valor
en libros, estan principalmente relacionados con los activos y pasivos financieros. El
Fideicomiso basé estos supuestos y estimaciones sobre parametros disponibles a la fecha de
preparacion de los estados financieros. Cuando las circunstancias y supuestos existentes se
modificaran por cambios mas alla al control del Fideicomiso, tales cambios seran reconocidos
en los supuestos cuando asi ocurra.

e) Estado de flujos de efectivo

El Fideicomiso presenta el flujo de efectivo de actividades de operacién utilizando el método
directo.

NOTA 3.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS Y OTRAS REVELACIONES

Las politicas contables significativas consideradas por el Fideicomiso en la preparaciéon y
presentacion de sus estados financieros se describen a continuacién:

a) Efectivo y equivalentes del efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de
cheques e inversion en valores a corto plazo de gran liquidez, facilmente convertibles en

efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor.
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El efectico se presenta a su valor nominal, mientras que los equivalentes de efectivo se valuan a
suvalor razonable, las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo. Los
equivales de efectivo estan representados principalmente por inversiones en instrumentos
gubernamentales o libres de riesgo, de alta liquidez.

El Fideicomiso cuenta con diversas reservas de efectivo, las cuales han sido constituidas de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, mismas que tienen como propdsito garantizar el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso y para otros fines especificos. Dichas reservas son
las que se indican a continuacién:

Cuentas de ingresos

Cuentas concentradoras
Fondo de mantenimiento
Fondo de pagos mensuales
Fondo de reserva de intereses
Fondo de reserva de principal
Fondo general.

b) Activos financieros

Dependiendo de su clasificacion, los activos financieros se miden a valor razonable o a costo
amortizado, como se describe a continuacion:

o Valor razonable: es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de la medicién. La mejor evidencia del valor razonable es el precio en un mercado
activo. Un mercado en el que las transacciones de los activos o pasivos tienen lugar con
frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién de cara a fijar precios
sobre una base de negocio en marcha.

Costo amortizado: es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo
financiero, menos reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacién acumulada,
utilizando el método del interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicialy el
importe al vencimientoy, para activos financieros, ajustado por cualquier deterioro.

Método de interés efectivo es el método que se utiliza para el céalculo del costo
amortizado de un activo o pasivo financiero y para la distribucién y reconocimiento de los
ingresos por intereses o gastos por intereses en el resultado del periodo a lo largo de la
vida del activo o pasivo financiero, conforme se devengan.

Tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de

efectivo futuros estimados durante la vida esperada del activo o pasivo financiero con
respecto al valor en libros bruto de un activo o pasivo financiero.
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Para calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo esperados
teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento financiero (por
ejemplo, pagos anticipados, duracioén, opciones de compra y similares), pero no tendra
en cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El calculo incluira todas las comisiones y
puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del contrato, que integren
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento.

- Clasificacion

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas de los activos financieros desde el punto de vista de los flujos de efectivo
contractuales y del modelo de negocio del Fideicomiso para la gestidon de los activos financieros.
Elmodelo de negocio del Fideicomiso para la gestidon de los activos financieros se refiere acomo
administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo. El modelo de negocio
determina si los flujos de efectivo se obtendran del cobro de los flujos de efectivo contractuales,
de la venta de los activos financieros o de ambos.

Derechos de cobro

Significan todos los derechos para cobrar, reclamar, demandar, recaudar y recibir todas y cada
una de las cantidades correspondientes a pagos de principal, intereses, comisiones, penas
convencionales y accesorios, en su caso, cualesquier otras cantidades pagaderas por los
deudores derivadas de los contratos de crédito y de los documentos relacionados con los
mismos, incluyendo, sin limitar, las garantias, los pagarés asi como todos los documentos,
titulos o instrumentos que dan origen o amparan las obligaciones de pago respectivas tanto
frente a los clientes como a cualquier otro deudor.

Los derechos de cobro se reconocen como un préstamo con colateral, el cual se valua a costo
amortizado, utilizando la tasa de interés efectiva aplicada a los pasivos bursatiles, debido a que,
derivado del analisis efectuado por la administracién del Fideicomiso, se concluyé que no existe
una transferencia sustancial de riesgos y beneficios de los activos cedidos.

- Deterioro de activos financieros

Para los activos financieros valuados a costo amortizado, el Fideicomiso primero evalla si existe
evidencia objetiva de deterioro en el valor de los activos financieros que sean individualmente
significativos. Si existe evidencia objetiva de que hay una pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pérdida es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluidas las pérdidas crediticias futuras esperadas que
aun no se hayan incurrido). El valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se
descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo
devenga intereses a tasa variable, la tasa de descuento utilizada para medir cualquier pérdida
por deterioro es la tasa de interés efectiva actual. Para ello, el administrador calcula de manera
diaria el aforo de la emisidn, esta informacién es calculada y validada a su vez por el
administrador maestro y se incluye en los reportes diarios y mensuales, conforme al titulo del
Fideicomiso.

15



Elvalor en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimaciény el importe
de la pérdida se reconoce en el estado de resultado integral. Los intereses ganados se siguen
devengando sobre la base del valor en libros ajustado por el deterioro, utilizando la tasa de
interés efectiva determinada para descontar los flujos de efectivo futuros con la cual se
determind la pérdida por deterioro.

Los intereses ganados se registran como ingresos financieros en el estado de resultado integral
conforme se devengan. Si en un ejercicio posterior, el importe de la pérdida por deterioro del
valor aumenta o disminuye debido a un acontecimiento que ocurra después de haber
reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se
incrementa o disminuye ajustando la cuenta de estimacion. Si posteriormente se recupera una
partida que fue reconocida como una pérdida, se acredita como costo financiero en el estado
de resultado integral.

Al 31 de diciembre de 2025, la administracion del Fideicomiso no ha identificado evidencia
objetiva de deterioro respecto al préstamo con colateral, por lo cual, no se han constituido
estimaciones por concepto de deterioro.

c) Pasivos financieros - Activos netos atribuibles a tenedores de certificados bursatiles
fiduciarios

El Fideicomiso reconoce los certificados bursatiles fiduciarios como un pasivo financiero,
debido a las caracteristicas del contrato, toda vez que el Fideicomiso tiene la obligacién
contractual de entregar efectivo u otro activo financiero a los tenedores de los certificados
bursatiles fiduciarios para el pago de principal e intereses asociados a dichos certificados.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable, considerando, los costos
de transaccién asociados a la emision de los certificados bursatiles fiduciarios.

Después del reconocimiento inicial, los pasivos bursatiles se valuan a costo amortizado,
utilizando el método de interés efectivo. La amortizacion del interés efectivo se reconoce como
un costo financiero en el estado de resultado integral en el rubro Gastos por intereses, conforme
se devenga.

- Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrato ha sido pagada o cancelada, o ha expirado. Cuando un pasivo financiero es
reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente
diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal
cambio o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros, se reconocen en el estado de
resultados.
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d) Aforo

En cualquier fecha, es elresultado de dividir el valor presente neto de los Derechos al Cobro mas
todas las cantidades que en esa fecha se encuentren depositados en las cuentas y fondos del
Fideicomiso, entre el saldo insoluto del principal de los certificados bursatiles fiduciarios menos
las cantidades depositadas en el fondo de servicio de intereses.

e) Activos netos atribuibles al Fideicomitente

Los activos netos atribuibles al Fideicomitente se relaciones con los flujos de efectivo que se
tendran que regresar al Fideicomitente; los cuales se tienen estipulados en el fondo de reservay
en el efectivo y equivalentes de efectivo.

Se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente a su costo amortizado,
utilizando la tasa de interés efectiva. Se clasifican como pasivo a corto plazo si los pagos tienen
un vencimiento inferior a un afo, y a largo plazo si los pagos tienen vencimiento superior a un
afo.

Al 31 de diciembre de 2025, los activos netos atribuibles al Fideicomitente ascienden a $214,550.

f) Reconocimiento de ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultado integral por todos
los intereses devengados de los activos y pasivos financieros, utilizando el método de interés
efectivo y se presentan en los rubros Ingresos y gastos por intereses, respectivamente.

g) Gastos de administracion

Se reconocen en resultados conforme se incurren, independientemente de su fecha de
exigibilidad.

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

a) Integracion

Al 31 de diciembre de 2025, este rubro se integra como sigue:

2025
Efectivo:
Depésitos bancarios $ 64,590
Equivalentes de efectivo:
Inversiones de alta liquidez en titulos de deuda gubernamentales " 146,704
$ 211,294
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M A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, el valor razonable de los
equivalentes de efectivo es similar alos reportados al 31 de diciembre de 2025. El plazo promedio
de vencimiento de las inversiones es de 3 dias.

b) Ingresos por intereses

Por el periodo comprendido del 1 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, el efectivo y
equivalentes de efectivo generaron ingresos por intereses por $2,414.

NOTA5.- ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

a) Integracion de activos y pasivos financieros

AL 31 de diciembre de 2025, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2025
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) $ 211,294
Instrumentos financieros derivados 3,256
Derechos al cobro, neto "®@ 823,297

$ 1,037,847

Pasivos financieros:

Intereses devengados por pagar $ 4,538
Activos netos atribuibles al fideicomitente 214,550
Activos netos atribuibles a tenedores de
certificados bursatiles fiduciarios @ 818,759
Total pasivos financieros $ 1,037,847

MWE( préstamo con colateral esta representado por los derechos al cobro cedidos al Fideicomiso.
La tasa de interés efectiva, los vencimientos del principaly la moneda utilizados para determinar
el costo amortizado, son idénticos a las condiciones y caracteristicas de los pasivos bursatiles
emitidos por el Fideicomiso.

@ AL131 de diciembre del 2025, el valor razonable de los pasivos financieros asciende a $1,037,847
(Nota 7c), el cual se determina considerando el precio cotizado en el mercado para dichos
instrumentos, proporcionado por un proveedor de precios. Para el caso del activo financiero, el
valor razonable al 31 de diciembre de 2025, el cual se determina considerando los flujos a recibir
de los derechos de cobro cedidos, traidos a valor presente asciende a $1,059,293 (Nota 6y 7c).
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b) Derechos al Cobro

Al 31 de diciembre de 2025, los Derechos al cobro cedidos al Fideicomiso, valuados a costo
amortizado, ascienden a $823,297, los cuales se analizan como sigue:

2025
Derechos al cobro cedidos $ 818,759
Intereses devengados 4,538
$ 823,297

Derivado de la Primera Emisién descrita en la Nota 1a, Firmacar cedid inicialmente al
Fideicomiso Derechos al Cobro cuyo valor nominal estimado ascendia a $1,055,343 ($1,059,293
al 31 de diciembre de 2025), transfiriendo la titularidad de todos y cada uno de los derechos que
le corresponden sobre los derechos de cobroy sus accesorios a cambio de recursos en efectivo.
Al 31 de diciembre de 2025, todos los Derechos al Cobro son elegibles.

El nivel maximo de exposicién al riesgo crediticio de los contratos de crédito es el valor en libros
del portafolio a la fecha de presentacidon de los estados financieros. La pérdida crediticia
esperada se determina con base en el riesgo crediticio de cada contrato de crédito que respaldan
los Derechos al Cobro. Para tal efecto, el Fideicomiso considera la siguiente clasificacion:

Categoria Clasificacion de riesgo Equivalencia
A Riesgo Normal Crédito bueno
B Riesgo Medio Crédito aceptable
C Riesgo Alto Crédito con probable deterioro
crediticio

Los contratos de créditos a valor nominal son clasificados como categoria A para cumplir con los
requisitos de elegibilidad del contrato de factoraje mencionado en la Nota 1.

Al 31 de diciembre de 2025, la cobranza derivada de los Derechos al Cobro transmitidos al
Fiduciario asciende a $181,743, la cual corresponde al 100% de la cobranza distribuida al
Fideicomiso proveniente del Fideicomiso Maestro.

c) Pasivos financieros - Activos netos atribuibles a tenedores de certificados bursatiles
fiduciarios

Cada CBF representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segun
corresponda, adeudados por el Fiduciario, en los términos descritos en el prospecto y el titulo
respectivo, desde su fecha de emisién, hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal.
Los CBF se pagaran unicamente con los recursos disponibles del Patrimonio Fideicomitido.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso mantiene pasivos bursatiles correspondientes a las

Emisiones descritas en la Nota 1a, las cuales devengan intereses a una tasa de interés anual
variable promedio de 9.82%, la cual se mantendra variable durante la vigencia de las Emisiones.
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Al 31 de diciembre de 2025, el saldo del pasivo bursatil equivalente a los activos netos atribuibles
atenedores de CBF se analiza como sigue:

2025

Certificados bursatiles fiduciarios:
Saldo insoluto correspondiente a: (i) la Primera Emision de 8,500,000 CBF con
valor nominal de $100 (pesos) cada uno, con vencimiento a 6 afos,
contados a partirdel 11 de septiembre de 2025y hasta el 11 de septiembre de
2030; las cuales devengan intereses a una tasa de interés anual variable de
TIE de Fondeo Compuesta mas 2.30% (Nota 6). $ 850,000
Mas (menos):

Efecto de reconocimiento de método de interés efectivo sobre pagos
contractuales (842)

Reconocimiento de gastos de emisién por amortizar, neto " (30,399)
Mas: Intereses devengados por pagar 4,538

$ 823,297

M AL 31 de diciembre de 2025, los gastos de emisidn por amortizar, netos incurridos se analizan
como sigue:

2025

Honorarios profesionales $ 11,563
Pago a intermediarios colocadores 17,255
Representante Comun 644
Honorarios a calificadora HR Ratings 622
Honorarios fiduciarios 603
Honorarios a calificadora Moody's 365
Listado en la Bolsa Institucional de Valores (BIVA) 173
Otros gastos de emisién 796
32,021

Menos: Amortizacién acumulada (1,622)
$ 30,399

Por el periodo comprendido del 1 de septiembre al 31 de diciembre de 2025, el gasto por interés
proveniente del pasivo bursatil relativo a los CBF emitidos, reconocido en el estado de resultado
integral, se analiza como sigue:

2025
Pago de intereses a los tenedores de los CBF $ 21,108
Efecto de reconocimiento de método de interés efectivo sobre pagos -
contractuales
Intereses devengados por pagar al 31 de diciembre de 2025 4,538
Reconocimiento de amortizacion de gastos de emisién 1,622
$ 27,268
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NOTA 6.- AFORO

Al 31 dediciembre de 2025, y de conformidad con el Contrato del Fideicomiso, el aforo a esafecha
se determina como sigue:

Valor presente neto de Derechos al Cobro elegibles (Nota 5a) $ 1,059,293
Mas:
Efectivo y equivalentes de efectivo disponibles en el Patrimonio 211,294
del Fideicomiso
1,270,587
Entre:

Saldo insoluto de CBF (Nota 5c) 823,297
Aforo al 31 de diciembre de 2025 1.50
Aforo minimo establecido en el Contrato del Fideicomiso 1.35
Exceso (insuficiencia) respecto al aforo minimo requerido 0.15

NOTA 7.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

a) Objetivo

El objetivo de la Administraciéon de Riesgos del Fideicomiso es satisfacer las expectativas
financieras mediante flujos de efectivo que aseguren y mejoren la capacidad de hacer
distribuciones a los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios emitidos y satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda. El riesgo se podra asumir solamente dentro del marco
definido por las politicas, metodologias de identificacion y medicion de riesgos, los
procedimientos de supervisiéon y la infraestructura formal que animan a una gestion de riesgos
proactiva.

Una de las funciones del Comité Técnico del Fideicomiso es la de monitorear y gestionar los
riesgos financieros relacionados con las operaciones del Fideicomiso, a través de informes
internos que analizan las exposiciones por grado y magnitud do los riesgos. En este sentido, la
Administracién del Fideicomiso ha identificado como mayor riesgo financiero al riesgo de
liquidez, toda vez que la Administracion considera que los riesgos de mercado y crédito
relacionados con el pasivo bursatil emitidos no tiene efectos significativos considerando las
condiciones y caracteristicas de dichos instrumentos.

Los principales factores que contribuyen a la identificacion del riesgo de liquidez se enlistan a
continuacion:

- Activos limitados del Fideicomiso
El patrimonio del Fideicomiso no tendra activos o recursos distintos a los derechos al cobro

cedidos, las sumas depositadas en las cuentas del Fideicomiso, los productos de la inversion
de dichas sumas y demads activos que forman el patrimonio del Fideicomiso.
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A este respecto, los pagos a cargo del Fideicomiso a los tenedores de los certificados bursatiles
fiduciarios dependen principalmente de las cantidades que se recauden por las sumas
depositadas en las cuentas del Fideicomiso y sus productos financieros; lo anterior, es sin
perjuicio de las indemnizaciones o cantidades que ingresarian al patrimonio en caso de
presentarse algun evento extraordinario.

- Obligaciones limitadas de los participantes en la emision

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, niel Representante Comun estan obligados a realizar pagos
a los tenedores derivados de los certificados bursatiles, con excepcion de los pagos que,
conforme al Fideicomiso, corresponden al Fiduciario con cargo al patrimonio del Fideicomiso.
- Ausencia de mercado secundario para titulos

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Representante Comun garantizan a los inversionistas
que se desarrollara mercado secundario para los certificados bursatiles fiduciarios por los que
los inversionistas asumen el riesgo de que en un futuro no existan compradores para los
mismos. Por lo anterior, los inversionistas deberan estar preparados para mantener los
certificados bursatiles fiduciarios hasta su vencimiento y toma los riesgos derivados de los
mismos.

El Fiduciario monitorea continuamente el vencimiento de los certificados bursatiles fiduciarios
asi como las necesidades de efectivo para sus operaciones.

b) Administracion delriesgo de liquidez

Al 31 de diciembre de 2025, la tabla de liquidez de los certificados bursatiles fiduciarios a largo
plazo es como sigue:

Menores Entre Mas de
a1ano 1 a 3 aifos 3 anos Total
Pasivo bursatil $ _ . 850,000 850,000
Intereses no
devengados 82,139 165,866 223,953 471,958
$ 82,139 165,866 1,073,953 1,321,958

c) Valor razonable de los instrumentos financieros registrados a costo amortizado

Excepto por los activos y pasivos financieros que se indican en los siguientes parrafos, la
administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros al 31 de diciembre de
2025, se aproxima a su valor razonable:

e Derechosal Cobro (Jerarquia de valor razonable — Nivel 3): Elvalor razonable de derechos

de cobro fideicomitidos, considerando el descuento de los flujos futuros a valor
presente, asciende a $823,297 (Nota 5a)
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Certificados bursatiles fiduciarios: El valor razonable de los CBF al 31 de diciembre de
2025 ascendio a $823,297 (Nota 5a). Se considera este valor Unicamente para efectos de
revelacion y comparacion con el valor de los certificados bursatiles fiduciarios a costo
amortizado.

Respecto a los factores que influyen en el valor razonable de los activos y pasivos financieros,
la administracion del Fideicomiso considera los siguientes:

Los CBF tienen una calificacién crediticia en escala nacional — ‘AAA(E)’ por HR
Ratings, la cual supone capacidad suficiente para cubrir los pagos establecidos. El
servicio de la deuda depende de los flujos generados para los activos financieros, los
cuales también se consideran para determinar la calificacion mencionada en las
politicas contables.

No han ocurrido cambios en los niveles actuales y estimados de aforo que resulten
insuficientes para hacer frente al pago de las obligaciones de los CBF al 31 de
diciembre de 2025 ni a la fecha de emisidn de estos estados financieros.

Las condiciones de mercado se han mantenido similares para transacciones de la
misma naturaleza.

NOTA 8.- EVENTOS DE CONTINGENCIAS

Los CBF impondran obligaciones de hacery no hacer al Fiduciario y sus términos y condiciones
estaran sujetos a los eventos de contingencia y a los eventos de amortizacidon acelerada, de los
cuales los mas importantes se sefalan a continuacion:

a)

El retraso o incumplimiento por parte del Administrador Maestro en la entrega de
reportes del Administrador Maestro si dicho incumplimiento no es subsanado al término
de 5 (cinco) dias habiles contados a partir de la fecha en que el Fiduciario notifique al
Administrado Maestro, al Fideicomitente y al Representante Comun respecto de dicha
demoray,

Elincumplimiento por parte del Fiduciario de cualquiera de sus obligaciones de hacer o
de no hacer segun se establezca en la Primera Sesion del Comité de Emision y en los
certificados bursatiles.

En el supuesto de que se presente cualquier Evento de Amortizacién Acelerada, la parte que
tenga conocimiento de dicho evento, debera notificar al Fiduciario, al Administrador, al
Fideicomitente, al representante Comun y al Administrador Maestro, que ha ocurrido un Evento
de Amortizacién Acelerada y el Fiduciario debera proceder a la amortizacion anticipada de los
certificados bursatiles. Seran Eventos de Amortizacion Acelerada:

a)

Que cualquiera de las calificaciones otorgadas a los CBF por las Agencias Calificadoras
se reduzca a nivel inferior a “mxAA-" 0 en mas de dos niveles o su equivalente respecto
de las calificaciones otorgadas en o antes de la Fecha de Emisidn, y dicha degradacion
en la clasificacion persista por un plazo superior a 6 (seis) semanas contadas a partir de
la fecha de su publicacién,
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En caso de que ocurra y continde algun evento de contingencia y el mismo no hubiere
sido subsanado a mas tardar el ultimo dia habil del segundo periodo de intereses
siguiente al periodo de intereses en que dicho evento de contingencia se hubiere
presentado;

En el caso de que se instituya por cualquier tercero un procedimiento con el fin de
declarar al Fideicomitente en quiebra o concurso mercantil; en el entendido, sin
embargo, de que dicho procedimiento no constituirda un evento de amortizacion
aceleradas el mismo es declarado improcedente o desechado por el tribunal
correspondiente dentro de los 150 (ciento cincuenta) dias posteriores a la fecha en que
este se hubiere indicado;

Elincumplimiento por parte del Fideicomitente o del Administrador a cualquiera de sus
obligaciones establecidas en el Contrato del Fideicomiso o en los demas documentos
de la operacién, en cualquier aspecto de importancia; y

en caso de que las declaraciones del Fideicomitente en cualquier de los documentos de
la operacion hayan sido falsas o incorrectas en cualquier aspecto de importancia.

NOTA 9.- REGIMEN FISCAL

El Fideicomiso no realiza actividades empresariales y, por lo tanto, no le es aplicable lo
dispuesto en el articulo 13 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, debido a que la celebracion del
contrato de Fideicomiso no tiene por objeto ninguna de las actividades empresariales definidas
en el articulo 16 del Cdédigo Fiscal de la Federacién y los Fideicomisarios designados no
desarrollan actividades empresariales a través de dicho Fideicomiso.

NOTA 10.- HECHOS POSTERIORES

Durante los meses de enero, febrero y marzo de 2026 y a la fecha de emision, el Fideicomiso
pagdé amortizaciones a los tenedores de CBF correspondientes a los cupones mensuales
establecidos en el Documento de Oferta de la Emisién de deuda, por un total de $19,959.
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NOTA 11.-

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y MODIFICACIONES PARA EL

EJERCICIO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

El Fideicomiso no ha aplicado o aplicé parcialmente, segun le fueron aplicables, nuevas NIIF y
sus modificaciones que fueron efectivas a partirdel 1 de enero de 2025, las cuales corresponden

a las siguientes:

Nuevas NIIF

Modificaciones

No aplicables al Fideicomiso
Ninguna identificada

No aplicables al Fideicomiso:

¢ [FRS16, Arrendamientos

¢ |AS 7, Estado de flujos de efectivo

¢ [FRS 7, Instrumentos financieros:
Revelaciones

Aplicables al Fideicomiso:

¢ |[AS 1, Presentacién de estados financieros

e Documento Declaracién de Practica No. 2
de IFRS, Realizacién de juicios sobre
materialidad

¢ |AS 8, Politicas contables, cambios en las
estimaciones contablesy errores

La Administracion del Fideicomiso concluyd que no hubo impactos significativos en los estados
financieros derivados de estas nuevas NIIF y sus modificaciones.

NOTA 12.- NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y MODIFICACIONES PARA ANOS

SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre de 2025, se han promulgado las siguientes nuevas NIIF y sus modificaciones
que pudieran tener un impacto en los estados financieros del Fideicomiso:

Nuevas NIIF

Modificaciones

No aplicables al Fideicomiso:
Aplicable a partir del 1 de enero de 2027
o [FRS 19, Subsidiarias sin Responsabilidad
Publica: Revelaciones

No aplicables al Fideicomiso:
Aplicable a partir del 1 de enero de 2025
¢ |IAS 21, Efectos de cambios en los tipos de
cambio de moneda extranjera
¢ [FRS 1, Adopcién por primera vez de IFRS
Aplicable a partir del 1 de enero de 2026
e Mejoras anuales a:
- IFRS, Adopcion por primera vez de NIIF;
- IFRS 10, Estados Financieros
Consolidados;
Sin fecha de entrada en vigor (adopcién
anticipada permitida)
¢ |AS 28, Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos
¢ |[FRS 10, Estados Financieros Consolidados
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Nuevas NIIF Modificaciones

Aplicables al Fideicomiso: Aplicables al Fideicomiso:
Aplicable a partir del 1 de enero de 2027 Aplicable a partir del 1 de enero de 2026
¢ [FRS 18, Presentacion y Revelacion en los ¢ |[FRS 9, Instrumentos Financieros e IFRS 7,
Estados financieros Instrumentos Financieros: Revelaciones -
Clasificacion y medicién de instrumentos
financieros
- IFRS 9, Instrumentos Financieros;
- IFRS 7, Instrumentos Financieros:

Revelaciones;
- IAS 7, Estados de Flujos de Efectivo

Alafechade emisidon de los estados financieros adjuntos, la Administracién del Fideicomiso esta
en proceso de determinar los efectos derivados de la adopcidon de estas nuevas NIIF y sus

modificaciones.

Estas notas son parte integrante de los estados financieros.
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Informacion adicional, en su caso, estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante




Ciudad de México a 19 de marzo de 2026

A Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable
de emision, administracion y pago identificado con el nimero F/6290 (el “Fiduciario” y el “Fideicomiso”, respectivamente).

Presente.
Estimados delegados:

En los términos de los articulos 4 y 5 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros basicos (las “Disposiciones”), en nuestro caracter de auditores externos de los estados financieros por el afio que
termind el 31 de diciembre de 2023 del Fideicomiso, manifestamos lo siguiente:

. El que suscribe manifiesta que cumple con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de las Disposiciones, segun
lo manifiesto en el documento de declaracion que adjunto en el anexo A, asi como que soy licenciado en contaduria
publica, con titulo expedido por la Secretaria de Educacion Publica, con certificado emitido por el Instituto Mexicano de
Contadores Publicos, A.C. numero 13410 expedido el 1 de mayo de 2020. Asimismo, cuento con numero de registro
17656 en la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal (‘“AGAFF”) del Servicio de Administracion Tributaria
(“SAT”) expedido el 23 de enero de 2014.

Il.  Que a la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la auditoria externa y hasta
la emision del informe de auditoria externa, asi como los comunicados y opiniones requeridos conforme a los sefialado
en el articulo 15 de las Disposiciones, cumplimos con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 de las
Disposiciones, asi como que Equilibrio Ingenieria Contable, S.C. (el “Despacho”) se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9y 10, en relacién con el articulo 14 de las Disposiciones, que se refieren a asuntos que afecta la independencia del
Despacho, auditor y personas que forman parte del equipo de auditoria (articulo 6), que el Despacho cuenta con un
Sistema de Control de Calidad referido en la Norma Internacional de Control de Calidad 1 y que éste se revisara previo
a la emision del informe de auditoria externa, conforme a la citada norma (articulo 9) y que el Despacho cuenta con un
manual actualizado sobre el Sistema de Control de Calidad a que se refiere la citada norma (articulo 10).

Ill.  Que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacién del Sistema de Control de Calidad a que se
refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa de un programa de evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos
que se contemplan en el articulo 12 de las Disposiciones. En el anexo B se incluye manifestacion firmada por el Director
General del Despacho, dirigida a la Comision Técnica de Calidad del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, sobre
el cumplimiento con lo dispuesto en la Norma Internacional de Control de Calidad 1 “control de Calidad en la firmas de
auditoria que realizan auditorias y revisiones de estados financieros basicos” emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento de la Federacién Internacional de Contadores.

Informo que el afio que termind el 31 de diciembre de 2025 sera el primer afio realizando la auditoria de los estados financieros
basicos como auditor externo independiente del Fideicomiso y que Equilibrio Ingenieria Contable, S.C., no ha prestado el
servicio de auditoria externa al Fideicomiso.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comision Nacional Bancaria y de
Valores la informacién que ésta nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos mencionados.

Asimismo, nos obligamos a conservar la informacién que ampare el cumplimiento de los requisitos mencionados en este
manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medios 6pticos 0 magnéticos, por un plazo minimo de
cinco afios contados a partir de que se concluya la auditoria de los estados financieros basicos del Fideicomiso.

Atentam,enteI

C.P.C. Juan Edgardo Beltran Avila.
Socio.



Anexo A

Carta de Independencia del Auditor

Ciudad de México a 19 de marzo de 2026

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable
de emision, administracion y pago identificado con el nimero F/6290 (el “Fiduciario” y el “Fideicomiso”, respectivamente).

Estimados delegados:

En cumplimiento con los articulos 4 y 5 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros basicos (las “Disposiciones”) publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el pasado 26 de abril de 2018, me
permito manifestarles bajo protesta de decir verdad, que cumplimos como despacho de auditoria externa y como socio
responsable del encargo de auditoria, con lo siguiente:

Que cuento con doce afios de experiencia en labores de auditoria externa.

Quien suscribe y mi equipo de trabajo contamos con la independencia de poder realizar el encargo de auditoria del
Fideicomiso, conforme a lo establecido en el articulo 6 de las Disposiciones.

No he sido expulsado, ni me encuentro suspendido en mis derechos como miembro del Colegio de Contadores Publicos de
México, A.C.

No he sido condenado por sentencia irrevocable por delito patrimonial o doloso que haya ameritado pena corporal.
No he estado inhabilitado para ejercer el comercio o para desempefiar un empleo, cargo o comision en el servicio publico o
en el sistema financiero mexicano; asi como, tampoco he sido declarado en quiebra o concurso mercantil sin que haya sido

rehabilitado.

No tengo antecedentes de suspension o cancelacién de alguna certificacién o registro para fungir como auditor externo
independiente, por causas imputables a la persona y que hayan tenido su origen en conductas dolosas o de mala fe.

No soy ni he tenido ofrecimiento alguno, ni ninguno de los socios de la Firma para ser consejeros o directivos del Fideicomiso.
No tengo litigio alguno pendiente con el Fideicomiso.

Atentamente

C.P.C. Juan Edgardo Beltran Avila.
Socio.



Anexo B

Ciudad de México a 19 de marzo de 2026

INSTITUTO MEXICANO DE CONTADORES PUBLICOS
COMISION TECNICA DE CALIDAD

MANIFESTACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA NORMA DE CONTROL DE CALIDAD, DENOMINADA CONTROL
DE CALIDAD APLICABLE A LAS FIRMAS DE CONTADORES PUBLICOS QUE DESEMPENAN AUDITORIAS Y
REVISIONES DE INFORMACION FINANCIERA, TRABAJOS PARA ATESTIGUAR Y OTROS SERVICIOS RELACIONADOS,
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

A la Comisién Técnica de Calidad:

Yo Juan Edgardo Beltran Avila, de conformidad con lo dispuesto en la Norma de revisién del Sistema de Control de Calidad
aplicable a las firmas de contadores publicos que desempefan auditorias y revisiones de informacion financiera, trabajos para
atestiguar y otros servicios relacionados, asi como en el reglamento de la misma, del Instituto Mexicano de Contadores
Publicos, A.C., declaro bajo protesta de decir verdad, que la firma cuenta con un Sistema de Control de Calidad que cubre los
servicios profesionales de auditoria y revisiones de informacién financiera, trabajos para atestiguar y otros servicios
relacionados, y el cual se considera que cumple con la normatividad aplicable.

Juan Edgardo Beltran Avila.
BEAJ730906A40



Fideicomiso Irrevocable Numero FID6290
para la Emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver,
S.A,, Institucion de Banca Multiple -
Fiduciario)

Comunicado al Representante del Comité
técnico en relacion con la auditoria de los

estados financieros por el afio que terminé
el 31 de diciembre de 2025

conforme al Articulo 39
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Ciudad de México, a 15 de abril de 2026.

Al Comité Técnico y a la Asamblea de Tenedores de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios del: Fideicomiso Irrevocable FID/6290, Banco Actinver, S.
A. Institucién de Banca Multiple

De conformidad con el articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables
a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos,
emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacioén el 26 de abril de 2018, y de conformidad con el articulo 84 bis
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y A
Otros Participantes del Mercado de Valores, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones, tanto Equilibrio
Ingenieria Contable, S.C. como el socio que suscribe esta declaratoria, expresamos
nuestro consentimiento para que el Fideicomiso Irrevocable FID/6290, Banco Actinver,
S. A. Institucion de Banca Multiple, (el “Fideicomiso”) incluya como anexos en el
Reporte Anual que se presenta por el afio terminado al 31 de diciembre de 2025 (el
“Reporte Anual’), los informes de auditoria que emiti: (i) con fecha 15 de abril de 2026.
Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusién nos cercioramos que la
informacion contenida en los Estados Financieros incluidos como anexos en el
Reporte Anual, asi como cualquier otra informacion financiera incluida en el Reporte
Anual cuya fuente provenga de los mencionados Estados Financieros o de los
informes de auditoria externa que al efecto presente el Fideicomiso, coincida con la
dictaminada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

Equilibrio Ingenieria Contable, S.C.

C.P.C. Juan Edgardo Beltran Avila
Socio de Auditoria

1
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacidon financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, asuleal sabery entender, refleja razonablemente su situacion y gue se cercioro
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacidén que recibié del
administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta gue, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

6250,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6290 (FCARCB 25).

BT -
( [7
Te—
Jorge Luis Manriquez Maftinez Maria El
DeJégado Fiduciario De

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2025 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 6290 mediante el cual se realizd la emisidn de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FCARCB 25.



El director general y los ftitulares de las areas de finanzas y juridica o sus
equivalentes, del administrador u operador de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos, al calce de la leyenda siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de
los bienes, derechos o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi
representada contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situaciéon. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte anual o que en el mismo contenga informacién que pudiera inducir
error a los inversionistas.”

Reporte Anual F 6290 al 31 de diciembre de 2025.
FCARCB 25
Firma Car, S.A.P.l. de C.V.
Fideicomitente de lo$ Certificados Bursatiles

Como Directore s-fiUnciones del Director Juridico

La presente hoja de firmas corresponde a la certificacion, para el reporte anual,
emitida por Firma Car, S.A.P.l. de C.V,, en su caracter de Fideicomitente de las
Emisiones con clave de pizarra FCARCB 25.



Como Directo

La presente hoja de firmas corresponde a la certificacion, para el reporte anual,
emitida por Firma Car, S.A.P.l. de C.V., en su caracter de Fideicomitente de las
Emisiones con clave de pizarra FCARCB 25.



Fideicomiso Irrevocable Numero FID6290
para la Emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver,
S.A,, Institucion de Banca Multiple -
Fiduciario)

Declaratoria Reporte Anual 2025
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DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion |, inciso b), numeral
1, subnumeral 1.2 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras
de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, y exclusivamente para
efectos de los estados financieros separados dictaminados del Fideicomiso Irrevocable
FID/6290, Banco Actinver S. A., Institucion de Banca Mudltiple (el “Fideicomiso”) al 31
de diciembre de 2025, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi
como cualquier otra informacién financiera que se incluya en el presente Reporte
Anual, cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados antes
mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025, que se incluyen como anexos en el presente
Reporte Anual, fueron dictaminados con fecha 15 de abril de 2026, de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y
dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores
relevantes o inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga
de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de
informacion que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con
el objeto de expresar una opinidn respecto de la demas informacién contenida en el
presente Reporte Anual que no provenga de los estados financieros por él
dictaminados.”

Atentamente,

Equilibrio Ingepieria Contable, S.C.

/@g\\u VFeIipe Romero Ramirez C.P.C. J}{ﬁ EYga\do Beltran Avila

Represegtante Legal Socio
\

\
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MASARI

Casa de Bolsa
aEm

El Representante Comiin.

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comuin, revisé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.

Reporte Anual 2025
Fideicomiso 6290
FCARCB 25

_~Brhesto Lopez Quezada
Apoderado
Masari, Casa de Bolsa, S.A.
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