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Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Anexo N Bis 4
No
Fideicomisos

No

No aplica

No

2024-12-31

1de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Fiduciari o Emisor

Actinver

Banco Actinver, 5.4, Institucian de Bano M tiple,
Grupo Finand eng dotimser

Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Revisar datos en la "Seccion Informacién General nota de Documentos de caracter publico”.

Fidelkomitente y Adminlstrador

F SOCIAL

Fomento ala Enersla e Infraestructura de Méxloo
Mexchco Infrastructure Partners F2, 5. AP . deC.V.

Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Revisar datos en la "Seccion Informacion General nota de Documentos de caracter publico”.
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Otras figuras:

Representante Comtn: Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Clave de cotizacion:

FSOCIAL

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura

Serie 23

Tipo Certificados bursatiles fiduciarios de inversién en energia e infraestructura’, sin expresion de
valor nominal, a los que se refiere el articulo 7 fraccién VIl de la Circular Unica de Emisoras.

Clave de pizarra FSOCIAL 23

Monto total 6,088,155,400

Numero de valores 304,407,770

Valor nominal 0

Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores (BMV), Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V. (BIVA)

Plazo No aplica

Fecha de vencimiento 2032-10-31

En su caso, nimero de emisién correspondiente Una

En su caso, nimero de series en que se divide la emision Primera

Observaciones Los certificados bursatiles estaran vigentes en funcién de que el contrato de Fideicomiso se
encuentre en pleno vigor. No obstante, el plazo del Contrato de Fideicomiso no podra exceder
del plazo de 20 (veinte) afios.

Numero de fideicomiso:

5394

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Fideicamiten te y Adminstadar Fichiciasia Emisar FRep seservian fe Camiin
Fomento = s Enesgie & Infrestuctum deMemoo Banco Actimver, 50, Instiucion deBan o M iple Bsanexn Casa deBolsy 5.0 de OV,
Bexiza Infastructure Pastnes FZ, S0P de CV. Grupa Finandem Actime Mhane Geupa Rasaotng
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REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO DE VALORES
PRESENTADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024.

Clave de Pizarra de los Certificados: “FSOCIAL 23”.

Monto Total de la Oferta (Considerando $6,088,155,400.00 (seis mil ochenta y ocho millones ciento
los Certificados de Intercambio) : cincuenta y cinco mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.).

Monto Total de la Oferta (Sin considerar

los Certificados de Intercambio): $2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.).

$0.00 (cero Pesos 00/100 M.N.); en el entendido que, el monto
pendiente de pago de los Gastos de Emision seran pagados de

Recursos Netos de la Oferta tiempo en tiempo con los recursos generados por las Sociedades
Elegibles Iniciales. Para conocer los gastos desglosados
relacionados con la Oferta.

Numero de Certificados Bursatiles objeto 100,000 (cien mil) sin tomar en cuenta los Certificados de
de la Oferta: Intercambio.

304,307,770 (trescientos cuatro millones trescientos siete mil
setecientos setenta) Certificados de Intercambio; en el entendido
que, los Certificados de Intercambio seran entregados al
Vendedor de las Partes Sociales, como contraprestacion por las
Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, de
conformidad con el Contrato de Compraventa de Partes Sociales
y, en consecuencia, no forman parte de los Certificados que los
potenciales inversionistas podran adquirir dentro de la Oferta.

Numero de Certificados de Intercambio:

304,407,770 (trescientos cuatro millones cuatrocientos siete mil
setecientos setenta); en el entendido que, los Certificados objeto
de la Emision Inicial se componen exclusivamente de (i) los
Certificados Bursatiles objeto de la Oferta y (ii) los Certificados
de Intercambio.

Nimero de Certificados Bursatiles objeto
de la Emision Inicial:

Fecha de Liquidacién de Emision: 13 de marzo de 2023.

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura
No. 5394 de fecha 17 de octubre de 2022, segun el mismo fue
modificado y reexpresado en su totalidad el 11 de enero de 2023.

Fideicomiso:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver.

Fiduciario Emisor:
Fideicomitente: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Administrador: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.
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Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Los Tenedores de los Certificados por lo que se refiere al
derecho a recibir Distribuciones, de todo tipo, y cualquier otra

Fideicomisarios: cantidad a la que tengan derecho conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Asesores del Fideicomiso: Revisar la Seccion “Auditores Externos™.
Unica.

Numero de series:
Revisar datos en la seccion “Informacion General nota de

Direccion del fideicomiso y el , L
Documentos de caracter publico”.

fideicomitente:

Certificados bursatiles fiduciarios de inversidbn en energia e
infraestructura, sin expresion de valor nominal, a los que se
refiere el articulo 7 fraccién VIII de la Circular Unica de
Emisoras.

Tipo de Valor:

Bolsa Mexicana de Valores (BMV), Bolsa Institucional de
Valores, S.A. de C.V. (BIVA) o cualquier bolsa de valores
autorizada para operar en México conforme a las disposiciones
aplicables.

Nombre de la bolsa en la que esta
registrada:

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado, entre otros por
partes sociales representativas del capital social de las
Sociedades Elegibles Iniciales, o bien por acciones o partes
sociales representativas de otras Sociedades Elegibles, que el
Fideicomiso adquiera de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, en el entendido que, durante la
vigencia del Fideicomiso al menos el 70% del valor promedio
anual del Patrimonio del Fideicomiso debera estar invertido en

Patrimonio del Fideicomiso:

dichas acciones o partes sociales. El porcentaje antes
mencionado se calculara en los términos previstos por las
Disposiciones Fiscales en Materia Fibra-E. Para mas detalle
revisar la Seccion “Contratos y acuerdos relevantes”.

NO EXISTE OBLIGACION DE EFECTUAR PAGOS O HACER DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES. SOLO SE
HARAN DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE EXISTA UN RESULTADO FISCAL
POSITIVO Y ASi SE DETERMINE CONFORME A LA POLITICA DE DISTRIBUCION QUE SE ESTABLEZCA AL
AMPARO DEL FIDEICOMISO, LA CUAL SE PRETENDE SEA CONSISTENTE CON LAS DISPOSICIONES
FISCALES EN MATERIA DE FIBRA-E. NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL FIDUCIARIO, NI EL ADMINISTRADOR,
NI EL REPRESENTANTE COMUN, NI EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI LOS AGENTES
ESTRUCTURADORES, O SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE PAGO CONFORME A LOS CERTIFICADOS, SALVO EN EL CASO DEL FIDUCIARIO
EXCLUSIVAMENTE CON LOS RECURSOS QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO QUE
SEAN DISTRIBUIBLES CONFORME A LO PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

EN LA MEDIDA EN QUE LOS RECUROS NETOS DE LA OFERTA SEAN MENORES A LOS QUE SE SUPUSIERON,
LOS MONTOS QUE EL FIDEICOMISO DISTRIBUYA ENTRE LOS TENEDORES PODRIAN SER MENORES A LOS
ESTIMADOS Y, ADEMAS, EXPONER AL FIDEICOMISO A CIERTOS RIESGOS RELACIONADOS CON EL
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CUMPLIMIENTO DE LA OPCION DE VENTA. LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS DEBEN CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE QUE LOS MONTOS QUE EL FIDEICOMISO PUEDA DISTRIBUIR ENTRE LOS TENEDORES
DEPENDERAN, ENTRE OTROS FACTORES, DEL MONTO AL QUE ASCIENDAN LOS RECURSOS NETOS QUE SE
OBTENGAN EN LA OFERTA.

LAS DISTRIBUCIONES SOLO SE HARAN A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE HAYA RECURSOS
DISTRIBUIBLES EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SEGUN LO DETERMINE EL ADMINISTRADOR, DE
CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Derechos de los Tenedores: Cada Certificado otorga derechos corporativos y econémicos a su
Tenedor. Conforme al Contrato de Fideicomiso y la Circular
Unica de Emisoras: (i) los Tenedores que, en lo individual o en su
conjunto, sean propietarios del 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulacion, tendran el derecho de designar y, en
su caso, revocar el nombramiento de 1 (un) miembro propietario
del Comité Técnico, y su respectivo suplente por cada dicho 10%
(diez por ciento); en el entendido que, la Asamblea de Tenedores
podrd discutir y en su caso, aprobar la revocacion del
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en el
entendido, ademas, que las personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha
revocacion, (i) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto sean propietarios de 20% (veinte por ciento) o mas de
los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores en la que hubieren tenido derecho a
emitir su voto, siempre y cuando los Tenedores que pretendan
oponerse no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan votado en contra
de las resoluciones respectivas, y en cualquier caso, se presente la
demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales
siguientes a la fecha en que se adoptaron las resoluciones
correspondientes, seflalando en dicha demanda la disposicion
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los
conceptos de violacion, (iii) los Tenedores que en lo individual o
en su conjunto sean propietarios de 15% (quince por ciento) o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, en cualquier otro Documento de la Operacion y u o
en la Legislacion Aplicable, en el entendido, que dicha accion
prescribird en 5 (cinco) afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente, (iv) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto sean propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de
solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea
de Tenedores, especificando los puntos que deberan tratarse en
dicha Asamblea de Tenedores, (v) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean propietarios de 10% (diez por
ciento) o mas de los Certificados en circulacion, tendran el
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Distribuciones, periodicidad y
procedimiento de pago:

Politicas de Apalancamiento:

Fecha:

derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una
sola vez, por 3 (tres) dias naturales, y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se
consideren suficientemente informados; y en la que tengan
derecho a votar conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso. Una vez que se declare instalada la Asamblea de
Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su
celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de una
Asamblea de Tenedores o que no concurran a la reanudacion de
una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términos del presente inciso, se considerara que se abstienen de
emitir su voto respecto de los asuntos que quedaron pendientes de
tratar en la Asamblea de Tenedores respectiva, y (vi) los
Tenedores tendran derecho a tener la informacién y documentos
relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores
de forma gratuita en las oficinas del Fiduciario y u o del
Representante Comtn y u o en el domicilio que se indique en la
convocatoria respectiva, o en caso de que el Tenedor respectivo
asi lo solicite por escrito (habiendo previamente acreditado su
tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que
expida el Indeval y el listado de titulares que expida el
intermediario financiero correspondiente), enviados por correo
electronico, para revision por parte de los Tenedores con al menos
10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion
de dicha Asamblea de Tenedores.

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos
y a través de Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos
fiscales, el Fideicomiso deberd distribuir a los Tenedores de los
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de
marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado
fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior en los
términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Fideicomiso podra emitir valores de deuda, contratar créditos
o préstamos o constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales
o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de
activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), con recurso
unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los
Lineamientos de Apalancamiento, los cuales inicamente podran
ser modificados previa resolucion de la Asamblea de Tenedores.

2024-12-31
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Limite Maximo de Endeudamiento e La Asamblea de Tenedores debera aprobar, previo a la asuncion
indice de Cobertura de Servicio de la de pasivos directamente por parte del Fideicomiso, el limite
Deuda: maximo de Endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la

deuda, los cuales deberan ser calculados de manera individual y no
consolidada de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la
Circular Unica de Emisoras; en el entendido que, dicho limite
maximo de Endeudamiento debera permitir, en todo momento, que
el Fideicomiso cumpla con la obligacion de distribuir, cuando
menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo de cada afio,
al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado
Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones
Fiscales de Fibra-E.

Fuente de las Distribuciones: Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores seran
exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Patrimonio
del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara
disponible para realizar pagos de las comisiones por
administracion, gastos e indemnizaciones, entre otros, segin se
establece en el Contrato de Fideicomiso.

Amortizacion e intereses: Los Certificados Bursatiles seran no amortizables y no existe
obligacion de pago de principal ni de intereses sobre los
Certificados.

Lugar y forma de pago: Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se realizaran por

transferencia electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de
la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de
Meéxico, México, contra la entrega del Titulo, de ser el caso.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal: El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los requisitos
previstos por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
aplicara el tratamiento fiscal correspondiente a los fideicomisos de
inversion en energia e infraestructura. Las Sociedades Elegibles en
cuyo capital social participe el Fideicomiso, sus accionistas y los
Tenedores de Certificados, tributardn y deberan cumplir con las
obligaciones fiscales a su cargo de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Los Certificados Bursatiles que se describen en el presente Reporte se encuentran inscritos en el Registro Nacional de
Valores con el No. 3265-1.81-2023-031, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la BMV. Dichos Certificados
fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion No. 153/4935/2023, de fecha 6 de marzo de 2023, emitido por la CNBV.

La referida inscripcién no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Fiduciario, la suficiencia del

Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Reporte, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieran sido realizados en contravencion de las leyes.
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Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados por lo que se refiere al derecho a recibir Distribuciones, de todo tipo, y cualquier otra cantidad a la que tengan
derecho conforme al Contrato de Fideicomiso.

Fideicomisarios en segundo lugar:

Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.l. de C.V.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No aplica

Otros Fideicomisarios:

No aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.

Asesor del fideicomiso:

Revisar la Seccién "El Fideicomiso nota Auditores externos del Fideicomiso".

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No existen terceros relevantes que reciban pagos por parte del Fideicomiso. Unicamente participan las personas que se describen en
el presente reporte.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a través de Indeval a los Tenedores de los Certificados en los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos fiscales, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores de los
Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del
resultado fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E.

Fuente de las distribuciones:

Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores serdn exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de las comisiones por administracion,
gastos e indemnizaciones, entre otros, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.
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Limite maximo de endeudamiento:

65%

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario no esta obligado a pagar principal o intereses y solo debera distribuir con los
fondos que existan en las Cuentas del Fideicomiso, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del
resultado fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior. No obstante, el resultado fiscal del Fideicomiso puede ser
diferente del efectivo disponible para distribucion y no garantiza pago alguno a los Tenedores de los Certificados. La existencia de
fondos en las Cuentas del Fideicomiso dependera del flujo proveniente de las Sociedades Elegibles respecto de las que el
Fideicomiso sea accionista. Ni el Fideicomitente, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Representante Comun, ni el
Administrador, ni el Fiduciario, estan obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los Certificados, con excepcion, en el
caso del Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios de inversiéon en energia e
infraestructura no son amortizables:

Los Certificados Bursatiles seran no amortizables y no existe obligacion de pago de principal ni de intereses sobre los Certificados.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se realizaran por transferencia electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México, contra la entrega del Titulo, de ser el caso.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los requisitos previstos por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, aplicara el tratamiento
fiscal correspondiente a los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura. Las Sociedades Elegibles en cuyo capital social participe el
Fideicomiso, sus accionistas y los Tenedores de Certificados, tributaran y deberan cumplir con las obligaciones fiscales a su cargo de conformidad
con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

En su caso, dictamen valuatorio:

No existe la obligacion de contar con un dictamen valuatorio.
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La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

Del 01 de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024
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[413000-NBIS4] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos en mayusculas usados en el presente Reporte Anual que se incluyen a continuacidn, tendran el siguiente
significado, los cuales seran aplicables tanto a las formas singular y plural de dichos términos:

“Administrador” significa MIP F2 quien presta los servicios de administracion de las Inversiones y del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Administrador Sustituto” significa el administrador subsecuente que asuma las funciones y obligaciones de administracion
contenidas en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso.

“Afiliada” significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a través de uno o
mas intermediarios, sea Controlada o esté bajo el Control comun de dicha Persona, en el entendido que las Sociedades Elegibles
no seran consideradas “Afiliadas” del Administrador.

“Agentes Estructuradores” significa, conjuntamente, Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Meéxico e Intercam Casa de Bolsa S.A de C.V., Intercam Grupo Financiero.

“ALADI” significa la Asociacion Latinoamericana de Integracion.
“Apoderado” significa cada una de las Personas (incluyendo al Administrador) a las que el Fiduciario otorgue poder, previa
instruccion del Administrador, para llevar a cabo las actividades necesarias, convenientes ¢ incidentales, a entera discrecion del

Administrador, a efecto de administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los Fines del Fideicomiso.

“Aportacion Inicial” significa la cantidad de $1.00 (un Peso 00/100), que ha transferido el Fideicomitente al Fiduciario.

“APP” significa asociaciones publico-privadas.

“Asamblea de Tenedores” significa una asamblea de tenedores instalada y celebrada en términos del Contrato de Fideicomiso, el
Titulo, la LMV y la LGTOC, en lo que resulte aplicable.

“Asamblea Inicial” significa la primer Asamblea de Tenedores que se celebre en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Auditor Externo” significa inicialmente, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (firma miembro en México de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) o, posteriormente, cualquier auditor externo de reconocido prestigio internacional, con presencia en México,
que preste servicios de auditoria de estados financieros al Fideicomiso que sea contratado por el Fiduciario por instruccion del
Comité de Auditoria, previa aprobacion del Comité Técnico en términos de la CUAE.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacion, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier subdivision
politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas,
judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“Banobras” significa el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo.

“BIVA?” significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Bolsa” significa la BMV, BIVA o cualquier otra bolsa de valores autorizada para operar en México conforme a las
disposiciones aplicables.

“CEFERESQ?” significa el Centro Federal de Readaptacion Social.
“Causa” significa la finalidad directa e inmediata que se persigue con la celebracion de un contrato

“Centro Penitenciario Papagos” tiene el significado que el 20 de febrero de 2020, Papagos, como cliente, y Operadora Quantum,
como prestador, celebraron cierto contrato de prestacion de servicios administrativos (el “CPS Quantum Péapagos™) para la
gestion y administracion del Centro Penitenciario de Internos Sentenciados de Bajo y Mediano Riesgo ubicado en el Municipio
de Ocampo, Estado de Guanajuato (en lo sucesivo el “Centro Penitenciario Papagos”), segun el mismo fue modificado mediante
convenio modificatorio de fecha 15 de julio de 2022, a través del cual se acordd una disminucion del 15% respecto del Pago
Anual de Referencia.

“Centro Penitenciario Sarre” tiene el significado que el 20 de febrero de 2020, Sarre, como cliente, y Operadora Quantum, como
prestador, celebraron cierto contrato de prestacion de servicios administrativos (el “CPS Quantum Sarre”) para la gestion y
administracion del Centro Penitenciario de Internos Sentenciados de Bajo y Mediano Riesgo ubicado en el Municipio de
Ocampo, Estado de Guanajuato (en lo sucesivo el “Centro Penitenciario Sarre”), segun el mismo fue modificado mediante
convenio modificatorio de fecha 15 de julio de 2022, a través del cual se acordd una disminucion del 15% respecto del Pago
Anual de Referencia.

“Centros Penitenciarios Federales” significan los 12 centros penitenciarios federales desarrollados con el fin de reducir el déficit
de infraestructura penitenciaria a través de la figura de CPS.

“Certificados” o “Certificados Bursatiles” significan, conjuntamente o por separado, segun el contexto lo requiera, los
Certificados Iniciales y los Certificados Adicionales.

“Certificados Adicionales” o “Certificados Bursatiles Adicionales” significa los certificados bursatiles fiduciarios de inversion

en energia e infraestructura, de una, varias o nuevas series, emitidos mediante Emisiones Adicionales.

“Certificados Base” significa la totalidad de los Certificados que se emitan en la Emision Adicional que le correspondan en
proporcion al numero de Certificados de los que sea titular en la fecha de la Asamblea de Tenedores que aprobd la Emision
Adicional.

“Certificados de Intercambio” significa el nimero de Certificados Iniciales que sean determinados por el Administrador y que
seran entregados al Vendedor de las Partes Sociales, como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles
Iniciales, de conformidad con el Contrato de Compraventa de Partes Sociales.

“Certificados en Exceso” significa el niimero de Certificados respecto de esa Emision Adicional que dicho Tenedor estaria
dispuesto a adquirir en adicion a los Certificados Base.

“Certificados en Tesoreria” significa el nimero Certificados Iniciales o, en su caso, Certificados Adicionales emitidos pero no
puestos en circulacion con motivo de la Emision Inicial o una Emision Adicional, serdn mantenidos por el Fiduciario en una
cuenta de intermediacion y se consideraran como conservados en tesoreria (mismos que, mientras sean mantenidos como tal, no
conferiran derechos economicos ni corporativos), para ser colocados o distribuidos de tiempo en tiempo.

“Certificados Iniciales” significa, conjuntamente, los certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura
que sean emitidos por el Fiduciario en la Emision Inicial.
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“CFDI” significa un Comprobante Fiscal Digital por Internet o cualquier otro comprobante fiscal previsto por las disposiciones
fiscales en México, compuesto por sus archivos PDF y XML.

“CIEE” significa el fondo de capital denominado Colombian Infrastructure Equity Fund, administrado por Fiduciaria de
Occidente, S.A. y gestionado por Colombia Infrastructure Partners, S.A.P.I. de C.V.

“Circular Unica de Emisoras” significa las “disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores”, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segln las
mismas hayan sido y sean modificadas o reformadas.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Codigo Civil Federal” significa el Codigo Civil Federal de México.

“Comité de Auditoria” significa el comité constituido e integrado de conformidad con la Clausula Trigésima Cuarta del Contrato
de Fideicomiso.

“Comité de Conflictos” significa el comité constituido e integrado de conformidad con la Clausula Trigésima Cuarta del
Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” significa el comité técnico del Fideicomiso.

“Comités Auxiliares” significa, conjuntamente, el Comité de Auditoria y el Comité de Conflictos.

“Conflicto de Interés” significa cualquier supuesto o escenario en el cual una Persona se vea involucrada en una actividad o
tenga intereses personales que puedan interferir, o ser contrarios a, el desarrollo de las labores y responsabilidades de dicha
Persona conforme al Contrato de Fideicomiso o los intereses de los Tenedores.

“Contador del Fideicomiso” significa el Administrador o cualquier contador publico independiente de reconocido prestigio en
Meéxico contratado por el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, seglin sea aplicable.

“Contrato de Administracién” significa el contrato de administracion de fecha 11 de enero de 2023, celebrado por el Fiduciario
con el Administrador, segin el mismo sea modificado, adicionado o de cualquier otra forma modificado y reexpresado de tiempo
en tiempo.

“Contrato de Colocacion” significa que en la fecha de determinacion del precio por Certificado, el Fiduciario y el Fideicomitente
celebraron con los Intermediarios Colocadores, un contrato para la colocacion.

“Contrato de Compraventa de Partes Sociales” significa conjuntamente, el Contrato de Compraventa de Papagos y el Contrato de
Compraventa de Sarre.

“Contrato de Crédito del Refinanciamiento” significa el contrato de crédito que se celebro con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y
Papagos, como acreditadas, celebraron un contrato de crédito con Banobras por la cantidad de $7,700,000,000.00 M.N. (siete mil
setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.) a 10 (diez) afios, con una tasa de interés trimestral fija igual a 9.28%%, a efecto de,
entre otros, prepagar la totalidad del saldo insoluto, incluyendo principal e intereses ordinarios causados y vencidos, para
amortizar anticipadamente y liquidar los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el Fideicomiso Irrevocable de Emision,
Administracion y Fuente de Pago No. F/1496 y el Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion y Pago No. F/00874, que
se encontraban colocados entre el gran publico inversionista y listados en la BMV, identificados con las claves de pizarra
“PASACB 117, “PASACB 11U”, “PASACB 12” y “PSBCB 12U”, respectivamente, mismo que se desembolsd en su totalidad
con fecha 15 de junio de 2022 habiéndose cumplido la totalidad de las condiciones suspensivas a las que se encontraba sujeta
dicha disposicion.
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“Contrato de Fideicomiso” significa el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de
inversion en energia e infraestructura nimero 5394 de fecha 17 de octubre de 2022, segin el mismo ha sido modificado y
reexpresado mediante convenio modificatorio y de reexpresion de fecha 11 de enero de 2023, celebrado entre MIP F2, como
fideicomitente y como administrador, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante Comun; segiin el mismo sea
modificado, adicionado o modificado y reexpresado de tiempo en tiempo.

“Contrato de Fideicomiso Quantum” significa el contrato de fideicomiso irrevocable nimero F/4319 de fecha 5 de diciembre de
2019, seglin el mismo ha sido modificado y reexpresado mediante convenio modificatorio y de reexpresion de fecha 31 de enero
de 2023, celebrado inicialmente entre EXI 2, EXI 3, MIP Quantum y MIP Quantum AL, como fideicomitentes y fideicomisarios
en primer lugar, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario, con la
comparecencia de México Infrastructure Partners II, S.A.P.I. de C.V. y México Infrastructure Partners III, S.A.P.I. de C.V.,
como administradores.

“Contrato de Prestacion de Servicios Papagos” o “CPS Papagos” significa el contrato de prestacion de servicios de largo plazo
para el centro penitenciario de internos sentenciados de bajo y mediano riesgo, ubicado en el Municipio de Hermosillo Sonora
celebrado el 27 de diciembre de 2010 por el Gobierno Federal, por conducto de la SSP, a través de PyRS, como area requiriente,
con Papagos, como proveedor (segin el mismo ha sido modificado mediante seis convenios modificatorios celebrados el 27 de
julio de 2011, 4 de mayo de 2012, 5 de abril de 2013, 16 de julio de 2013, 8 de julio de 2019 y 15 de julio de 2022, y segtn el
mismo sea modificado de tiempo en tiempo).

“Contrato de Prestacion de Servicios Sarre” o “CPS Sarre” significa el contrato de prestacion de servicios de largo plazo para el
centro penitenciario de internos sentenciados de bajo y mediano riesgo, ubicado en el Municipio de Ocampio, Guanajuato
(correspondiente al Poligono de Jalisco) celebrado el 27 de diciembre de 2010 por el Gobierno Federal, por conducto de la SSP,
a través de PyRS, como area requiriente, con Sarre, como proveedor (segin el mismo ha sido modificado mediante seis
convenios modificatorios celebrados el 27 de julio de 2011, 8 de mayo de 2012, 3 de abril de 2013, 16 de julio de 2013, 8 de
julio de 2019 y 15 de julio de 2022, y segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo).

“Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios” o “CPS” significa la referencia conjunta al Contrato de
Prestacion de Servicios Papagos y al Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

“CPS Quantum Sarre” significa el contrato de prestacion de servicios administrativos celebrado el 20 de febrero de 2020, Sarre,
como cliente, y Operadora Quantum, como prestador.

“CPS Quantum Papagos” significa el contrato de prestacion de servicios administrativos celebrado el 20 de febrero de 2020,
Péapagos, como cliente, y Operadora Quantum, como prestador.

LEINT3

“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comun con”) significa, respecto de
cualquier Persona, la capacidad de una Persona o grupo de Personas para llevar a cabo cualquiera de los actos siguientes (i)
imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de accionistas, de socios u érganos equivalentes, o
nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral,
independientemente de su denominacion, lugar de constitucion, y de que tengan o no personalidad juridica, (ii) mantener la
titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del 50% (cincuenta por ciento) del
capital social o derechos equivalentes de una persona moral, independientemente de su denominacion, lugar de constitucion, y de
que tengan o no personalidad juridica, o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales
politicas de una persona moral, como consecuencia de la propiedad de valores o por contrato.

“CUCA” significa la cuenta de capital de aportacion prevista por las disposiciones fiscales en México, incluyendo sin limitacion
las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.
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“CUAE” significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, segn las mismas se
modifiquen periédicamente.

“Cuenta de Distribuciones” significa cada cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fideicomiso, por cuenta del
Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta General” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fideicomiso, por cuenta del
Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta General, la Cuenta de Distribuciones y cualquier otra
cuenta y/o sub-cuenta que abra el Fiduciario a nombre del Fiduciario en Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
grupo Financiero Actinver o cualquier otra institucion financiera, por cuenta del Fideicomiso, conforme a las instrucciones por
escrito del Administrador de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, respecto de las cuales el Fiduciario tendra el unico y
exclusivo dominio, control y derecho de realizar disposiciones, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito que
reciba del Administrador.

“CUFIN” significa la cuenta de utilidad fiscal neta prevista por las disposiciones fiscales en México.
“DDIO” significa Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacion, S.A.P.I. de C.V.
“Deduccion Méaxima” significa, para cada periodo mensual respecto de cada Contrato de Prestacion de Servicios de los Centros

Penitenciarios, un monto no mayor al porcentaje del Pago Mensual de Referencia que se establece en la siguiente tabla para cada
uno de los periodos que ahi se indican:

Aniversario de la fecha de inicio del Contrato de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios | Deduccion Maxima

lalé 12%

17 a fecha de terminacion 30%

“Deduccion Pendiente por Aplicar” tiene el significado que se calcula como el excedente de la Deduccion Total por Fallas en la
Presentacion del Servicio en el mes inmediato anterior menos la Deduccion Méxima aplicable multiplicada por el Pago Mensual
de Referencia.

“Deduccion por Errores u Omisiones en la Informacion” tiene el significado que se hace efectiva en caso de que los reportes
mensuales de desempeiio y pagos preparados y entregados al Gobierno Federal por Papagos y/o Sarre como proveedores bajo los
Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, presentare errores u omisiones de informacion, ya sea por
mala fe, actos fraudulentos, falsedad en declaraciones, negligencia, impericia o incompetencia por parte de Papagos y/o Sarre.

“Deduccion por Fallas Generales de Servicio” tiene el significado que cuando, durante un mismo turno, existen varias fallas
generales, es decir cuando los Servicios Asociados a la Infraestructura Social no cumplen con ciertos estandares generales
predefinidos del servicio y dicha condicioén no es corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion correspondiente. Por cada dia
que se presten los Servicios Asociados a la Infraestructura Social, la Deduccién Total por Fallas Generales de Servicio
equivaldra al 10% del pago diario de referencia (el Pago Mensual de Referencia dividido entre el nimero de dias en que se hayan
prestado los Servicios Asociados a la Infraestructura Social durante el mes en cuestion) unicamente si, durante un mismo turno,
el nimero de servicios con fallas generales dividido entre el total de servicios generales prestados en dicho turno excede del 5%;
en el caso contrario no aplica deduccion.

“Deduccion Total por Fallas de Calidad” tiene el significado que cuando un area o unidad funcional de la Infraestructura Social
no cumple con las condiciones de calidad segliin los estandares especificos definidos para los Servicios Asociados a la
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Infraestructura Social y dicha condicion no es corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion asignado al area o unidad funcional
correspondiente

“Deduccion Total por Fallas de Disponibilidad™ tiene el significado que ocurre cuando un area o unidad funcional de la
Infraestructura Social no cumple con las condiciones de acceso, de funcion operativa, de seguridad o de uso designadas para el
area o unidad funcional correspondiente y dicha condicion no es corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion asignado al area
o unidad funcional correspondiente.

“Deduccion Total por Fallas en la Prestacién de Servicio” tiene el significado que en su caso se podria deducir una cantidad
mensual por concepto de deducciones autorizadas conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios.

“Deduccion Total por Reiteracion de Fallas™ tiene el significado que cuando una unidad funcional presenta una falla de
disponibilidad, una falla de calidad o una falla general del servicio, similar o de manera repetida después del Tiempo de Garantia
y durante el mismo mes o el mes inmediato siguiente a que expire el Tiempo de Garantia aplicable.

“Derechos de Voto” significa los derechos de voto inherentes a las acciones o partes sociales representativas del capital social de
cualquier Sociedad Elegible.

“Dia Habil” significa cualquier dia del afio distinto a un sabado o domingo, en que las instituciones de crédito de México no
estén obligadas o autorizadas a cerrar de conformidad con el calendario que al efecto publica la CNBV.

“Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E” significa los articulos 187 y 188 de la LISR; las reglas 3.5.3.,3.21.2.2., 3.21.2.3.,
3.21.2.7.,3.21.2.9. y 4.3.12. de la RMF; las fichas de tramite 105/ISR, 106/ISR, 124/ISR y 140/ISR contenidas en el Anexo 1-A
de la RMF, y cualquier otra disposicion fiscal aplicable a los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura o a las partes
de dichos fideicomisos, o cualesquiera otras disposiciones que las sustituyan o modifiquen en cualquier momento.

“Distribucién” tiene el significado que son las Distribuciones de Capital, asi como cualquier otra cantidad depositada en cada
Cuenta de Distribuciones, después de haber cubierto los Gastos del Fideicomiso y Usos Autorizados respectivos, asi como, en
caso de garantizar el cumplimiento de la obligacion del Fiduciario de distribuir entre los Tenedores al menos el 95% (noventa y
cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
constituida o reintegrada la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, seran distribuidas entre los Tenedores, a través de
Indeval de conformidad con la Clausula Décima Sexta.

“Distribuciones de Capital” significa todos y cada uno de los dividendos, reducciones, reembolsos, amortizaciones o
cualesquiera otras distribuciones de capital, productos, cantidades o demas contraprestaciones de cualquier naturaleza pagaderos
en efectivo, derivados de o relacionados con las acciones o partes sociales representativas del capital social de una Sociedad
Elegible que sean transferidas a la Cuenta de Distribuciones después de haberse cubierto las obligaciones contractuales que sean
o hayan sido contraidas por el Fiduciario y que hayan sido respaldadas con dichos flujos.

“Documentos de la Operacion” significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al Contrato de Administracion, al
Contrato de Compraventa de Partes Sociales, el Titulo que ampara los Certificados, y a cualesquiera otros instrumentos,
documentos, convenios, contratos o certificaciones que se incluyan bajo este concepto o que estén relacionados con los
anteriores, segin los mismos sean modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados o de cualquier otra forma reformados en
cualquier momento.

“Délares” significa la moneda de curso legal y con poder liberatorio en los EUA.

“Emision Adicional” tiene el significado que para ser ofrecidos de manera publica o privada, dentro o fuera de México.

“Emision Inicial” tiene el significado que el Fiduciario llevard a cabo una emision de certificados bursatiles fiduciarios de
inversion en energia e infraestructura.
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“Emisiones” significa, conjuntamente, la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional de Certificados que lleve a cabo el
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“EMISNET” significa el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

“Endeudamiento” significa, en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por dinero prestado y
cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones
bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii)
todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por pagarés, bonos, obligaciones, certificados bursatiles o instrumentos de
deuda similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos
referidos en los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga
un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos
(incluyendo cuentas y derechos contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho
responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar
doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades
(incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre cualesquier endeudamiento referido en los
numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no incluird cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas
bajo contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador
espere que dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacion, seglin lo determine el Administrador.

“Equipo” significa, segiin corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, los
bienes distintos a la Infraestructura que Sarre y Papagos deban entregar a PyRS directamente a través de sus subcontratistas, para
ser utilizados en la Infraestructura o en el Terreno.

“EUA” significa los Estados Unidos de América.

“Evento de Liquidacién” tiene el significado que es el derecho a aprobar la disolucién anticipada del Fideicomiso, en cuyo caso
el Patrimonio del Fideicomiso debera liquidarse en términos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima Primera del Contrato de

Fideicomiso.

“EXI 1” significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando
exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo No. 17529-1, cuyos certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo emitidos al amparo del mismo, se encuentran
identificados con clave de pizarra “EXICK 14” y “EXICK 16”.

“EXI 2” significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando
exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo No. 18033, cuyos certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo emitidos al amparo del mismo, se encuentran
identificados con clave de pizarra “EXI2CK 17”.

“EXI 3” significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando exclusivamente en
su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 4432,
cuyos certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo emitidos al amparo del mismo, se encuentran identificados con clave de
pizarra “EXI3CK 20”.

“EXI LATAM?” significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria,

actuando exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de
Proyectos de Inversion No. 181305 con clave de pizarra “EXICPI 18”.
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“Fecha de Distribucion” tiene el significado la Fecha de Distribucion respectiva, al Fiduciario, y al Representante Comun,
desglosando en dicha notificacion los montos pagaderos a los Tenedores de Certificados en circulacion; en el entendido que
todas las Distribuciones se realizaran a los Tenedores de Certificados a prorrata, en funcion de su tenencia de Certificados.

“Fecha de Liquidacion de los Certificados de la Oferta” o “Fecha de Cierre” significa la fecha en la que los Intermediarios
Colocadores deban liquidar al Fiduciario los Certificados de la Oferta que hayan sido efectivamente colocados, es decir, el 13 de
marzo de 2022.

“Fecha de Notificaciéon Subsecuente” tiene el significado que en caso que, una vez realizadas las asignaciones antes descritas, no
se hubiere logrado colocar entre los Tenedores la totalidad de los Certificados de la Emision Adicional, el Administrador
instruira al Fiduciario (con copia al Representante Comun) para que publique un evento relevante, a mas tardar el Dia Habil
inmediato siguiente a la fecha en que se lleve a cabo dicha asignacion.

“Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta” significa la fecha en que se realice la publicacion del aviso de oferta de los
Certificados Bursatiles en la Bolsa.

“Fecha Efectiva de Remocidn” significa la fecha en la cual surtird efectos dentro de los 90 (noventa) dias naturales siguientes a
la fecha en que se le haya notificado la existencia de dicha Causa y la remocion respectiva al Administrador, plazo que podra
extenderse en caso que asi lo apruebe la Asamblea de Tenedores.

“Fecha de la Oferta” significa la fecha en que se lleve a cabo la Oferta.

“FIBRA EXI 1” significa Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando
exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Inversion en Energia e Infraestructura No. 5073.

“Fibra-E” significa un fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura que
cumpla con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

“Fideicomiso”, “FSOCIAL 23 significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso Banobras” significa el contrato de fideicomiso irrevocable de inversion, administracion y fuente de pago numero
CIB/3824 celebrado el 1 de junio de 2022, entre Sarre y Papagos como fideicomitentes y fideicomisarios en segundo lugar,
Banobras como fideicomisario en primer lugar y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fiduciario.

“Fideicomiso Quantum” significa el fideicomiso constituido conforme al contrato de fideicomiso irrevocable namero F/4319 de
fecha 5 de diciembre de 2019, segin el mismo sea modificado, adicionado o reexpresado de tiempo en tiempo, celebrado
inicialmente entre EXI 2, EXI 3, MIP Quantum y MIP Quantum AL, como fideicomitentes y fideicomisarios en primer lugar,
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, grupo Financiero Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de
Meéxico Infraestructure Partners II, S.A.P.I. de C.V. y México Infraestructure Partners III, S.A.P.I. de C.V., como
administradores.

“Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye.

“Fiduciario” o “Emisor” significan, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando
como fiduciario del Fideicomiso o cualquier otra Persona que lo sustituya como fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

“FIECK” significa Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando tUnica y

exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de Proyectos de
Inversion No. 5682 con clave de pizarra “FIECK 23”.
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“Fines del Fideicomiso™ significa el objeto por el cual se celebro el contrato del Fideicomiso.

“FMI” significa el Fondo Monetario Internacional.

“Funciones en Materia Penitenciaria” significa el conjunto de funciones, atribuciones, objetivos y fines que, de acuerdo con la
legislacion aplicable, tienen encomendadas PyRS en materia penitenciaria y prevencién y reinsercion social, y que debe
desarrollar y cumplir en la Infraestructura Social, mientras que son absolutamente indelegables y son de la exclusiva
responsabilidad de PyRS. Ni Sarre y Papagos podran desempefiar directa o indirectamente dichas Funciones en Materia
Penitenciaria, inicamente proveeran los elementos fisicos, materiales y tecnolégicos necesarios de conformidad con lo previsto
en los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

“Gastos de Emision” significa, en relacion con cada Emision, todos los gastos, comisiones, honorarios y otros pagos derivados
de dicha Emision, incluyendo, sin limitacion, (a) los honorarios por aceptacion y por la primera anualidad, o por participacion en
cada Emision Adicional, en caso aplicable, del Fiduciario y del Representante Comun, (b) el pago de los derechos de estudio y
tramite, inscripcion y listado de los respectivos Certificados en el RNV y la Bolsa, respectivamente, en su caso, (c) los pagos a
Indeval para el depodsito del Titulo representativo de los respectivos Certificados, (d) los honorarios del Auditor Externo
incurridos en relacién con dicha Emision, si los hay, (¢) los honorarios de otros auditores, asesores fiscales, asesores legales y
otros asesores, con respecto a dicha Emision, (f) las comisiones y gastos pagaderos a cualquier agente colocador en relacion con
el contrato de colocacioén o contrato similar relacionado con dicha Emision (incluyendo gastos legales), (g) los gastos ordinarios
incurridos por el Fideicomiso, el Administrador o el Fideicomitente en relacion con dicha Emision incluyendo, pero no limitando
a, gastos de negociacion y preparacion de los documentos relacionados con dicha Emision, gastos de viaje y gastos y costos de
impresion, (h) gastos relacionados con los esfuerzos de venta de la oferta de Certificados relacionados con dicha Emision, en su
caso, (i) respecto de la Emision Inicial, todos y cualesquier comisiones, costos y gastos derivados de o relacionados con la
estructuracion e implementacion de la adquisicion de las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, y (j) cualquier
IVA que surja en relacion con lo anterior.

“Gastos del Fideicomiso” significa las Comisiones, costos y Gastos del Administrador, Asesor o Cualquier otro Tercero — Costos
y Gastos” del Fideicomiso.

“Gobierno Federal” significa el gobierno federal mexicano.

“Grupo MIP” significa cualquier sociedad que forme parte de o sea una Afiliada de México Infraestructure Partners.

“INEGI” significa el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Infraestructura” significa, segin corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios, las construcciones que se encuentren adheridas a los Terrenos y cualquier objeto incorporado a dichas
construcciones de manera fija o permanente.

“Infraestructura Social” significa, (i) respecto del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, el centro penitenciario de internos
sentenciados de bajo y mediano riesgo, ubicado en Ocampo, Guanajuato (correspondiente al poligono de Jalisco); y (ii) respecto

del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos el centro penitenciario de internos sentenciados de bajo y mediano riesgo,
ubicado en Hermosillo, Sonora.

“INPC” significa el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

“Instalaciones” significa, seglin corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios
el Terreno, la Infraestructura y el Equipo.

“Intermediario Colocador” significa Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.
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“ISR” significa el Impuesto sobre la Renta previsto en la LISR, y demas contribuciones similares o analogas que sean aplicables
y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones fiscales en México.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado previsto en la LIVA, y demas contribuciones similares o analogas que sean
aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones fiscales en México.

“Legislacién Ambiental” significa la LGEEPA y sus Reglamentos, la Ley de Residuos y su Reglamento, la Ley Forestal y su
Reglamento, la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley de Aguas, la Ley General de Bienes Nacionales y sus
Reglamentos, el Reglamento para el Transporte Terrestre de Materiales y Residuos Peligrosos, el Reglamento para la Proteccion
del Ambiente contra la Contaminacién Originada por la Emision de Ruido, diversas Normas Oficiales Mexicanas (NOMs) y las
leyes y reglamentos de los Estados y Municipios donde se ubican sus proyectos.

“Legislacion Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de Fideicomiso, cualesquiera leyes,
reglas, reglamentos, codigos, y demas disposiciones de caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las
ordenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por
cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“Ley de APPs” significa la Ley de Asociaciones Publico-Privadas.
“LGEEPA” significa la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segiin la misma sea modificada y/o adicionada en
cualquier momento.

“Lineamientos de Apalancamiento” significa que, el Fideicomiso podra emitir valores de deuda, contratar créditos o préstamos o
constituir gravamenes y u o otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de activos al
fiduciario de un fideicomiso de garantia), con recurso unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del Patrimonio
del Fideicomiso, de conformidad con los Lineamientos de Apalancamiento.

“Linea Revolvente” significa el o los créditos en cuenta corriente o revolventes que obtenga el Fideicomiso, directamente o a
través de otro fideicomiso que establezca el Fideicomiso, para llevar a cabo aportaciones a cualquier Sociedad Elegible para
efectos de completar montos necesarios para que el Fiduciario pueda realizar Distribuciones entre los Tenedores de los
Certificados en cumplimiento con lo previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

“Liquidador” significa la persona que sea la encargada de vigilar el proceso en caso de liquidacion.
“LIVA” significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado, seglin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“Llamada de Due Diligence de la Oferta” tiene el significado que se lleve a cabo una teleconferencia o llamada con el Emisor y
el Administrador (si es que ésta no se ha celebrado previo a la celebracion del Contrato de Colocacion, para verificar que a dicha
fecha (y) no existan eventos que afecten de manera negativa la situacion financiera, de ganancias o de operacion de negocios (0
la situacion general) del Fideicomiso, del Emisor, de las Sociedades Elegibles Iniciales y/o del Fideicomitente que, en cada caso,
afecte o pueda llegar afectar de manera adversa la realizacion y/o consumacion de la Oferta o el Patrimonio del Fideicomiso, y
(z) no se hayan presentado cambios relevantes en la informacion. El Emisor y el Fideicomitente otorgan su autorizacion para que
el Intermediario.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico, del Comité de Auditoria o del Comité de Conflictos
que califique como Persona Independiente y que sea designada como miembro independiente del Comité Técnico o de
cualquiera de los Comités Auxiliares.
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“Miembros Iniciales” significan los miembros que fueron asignados a la fecha de forma del “Contrato de Fideicomiso”.

“MIP II” significa México Infrastructure Partners II, S.A.P.I. de C.V.
“MIP Quantum” significa MIP Quantum, S.A.P.I. de C.V.

“MIP Quantum AL” significa MIP Quantum AL, S.A.P.I. de C.V.

“Meéxico Infrastructure Partners” o “MIP” significa el conjunto de sociedades (y sus afiliadas) que administran de manera directa
o indirecta distintos fondos de inversion en proyectos de energia e infraestructura, dentro de los cuales se encuentran EXI 1, EXI
2, EXI 3, EXI LATAM, FEXI 1, FIECK y CIEF.

“MLPs” significa el Master Limited Partnerships” de los Estados Unidos.

“Monto Distribuible” significa las Distribuciones de Capital, asi como cualquier otra cantidad depositada en cada Cuenta de
Distribuciones, después de haber cubierto los Gastos del Fideicomiso y Usos Autorizados respectivos, asi como, en caso de
garantizar el cumplimiento de la obligacion del Fiduciario de distribuir entre los Tenedores al menos el 95% (noventa y cinco
por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
constituida o reintegrada la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, seran distribuidas entre los Tenedores, a través de
Indeval de conformidad con la Clausula Décima Sexta (cada una, una “Distribucion’). Al menos 7 (siete) Dias Habiles previos a
cada Distribucion, el Administrador debera calcular el monto a distribuirse a los Tenedores de Certificados con cargo a las
Cuentas de Distribucion.

“NIIF” significa las Normas Internacionales de Informacion Financiera (International Financial Reporting Standards o IFRS)
segun las mismas sean emitidas de tiempo en tiempo por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standards Board).

“Notificaciéon de Causa de los Supuestos (b)(i), (b)(ii), (b)(iv), (b)(v), (b)(vii) y (b)(viii)” tiene el significado que durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 5%
(cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion (habiendo previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las
constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario financiero correspondiente), el
Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una notificacion por escrito al Administrador, con copia al Representante
Comun y al Fiduciario, segin corresponda, en la que se notifique la actualizacion de cualquiera de los supuestos, asi como, la
evidencia o justificacion que respalde dicho evento de actualizacion.

“Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(iii) y/o (b)(vi)” tiene el significado que Durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de
los Certificados en circulacion (habiendo previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depodsito
que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el
Representante Comuin, podran entregar una notificacion por escrito al Administrador con copia al Fiduciario y al Representante
Comun, segun corresponda, en la que se notifique el incumplimiento incurrido por el Administrador, asi como la evidencia o
justificacion que respalde dicho argumento.

“Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(ix), (b)(x) o (b)(xiii)” tiene el significado que durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, y en caso de que se presenten cualesquiera de los supuestos a que se hace referencia, cualesquiera Tenedores que
en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacién(habiendo
previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depésito que expida el Indeval y el listado de titulares
que expida el intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una
notificacién por escrito al Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comun mediante la cual informen que se ha
actualizado la Causa respectiva.
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“Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi)” tiene el significado que durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, ante el

incumplimiento por parte del Administrador de las obligaciones a que se hace referencia, cualesquiera Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion(habiendo
previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depésito que expida el Indeval y el listado de titulares
que expida el intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una
notificacion por escrito al Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comun, segun corresponde, en la que se
notifique el incumplimiento incurrido por el Administrador, segin corresponda, asi como la evidencia o justificacion que
respalde dicho argumento.

“Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii)” tiene el significado que durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, ante el
incumplimiento por parte del Administrador de las obligaciones a que se hace referencia, cualesquiera Tenedores que en lo

individual o en su conjunto sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion (habiendo
previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado de titulares
que expida el intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una
notificacion por escrito al Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comin, segin corresponda, en la que se
notifique el incumplimiento incurrido por el Administrador, segiin corresponda, asi como la evidencia o justificacion que
respalde dicho argumento.

“OADPRS” significa el Organo Administrativo Desconcentrado de Prevencién y Readaptacion Social.
“OCDE” significa la Organizacion para la Cooperacion y Desarrollo Econémico.

“Oferta” Significa los Certificados puestos a disposicion del publico inversionista.

“OMC?” significa la Organizacion Mundial del Comercio.

“Operaciones de Formacion” significan las operaciones que realizo el Fideicomiso previo a la Oferta y a efecto de implementar
la adquisicion de las sociedades elegibles.

“Papagos” significa Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.

“Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales” significa la referencia conjunta a las Partes Sociales Papagos y las Partes

Sociales Sarre.

“Partes Sociales Papagos” significa las partes sociales representativas del capital social de Papagos que adquiera y/o suscriba y
pague el Fiduciario con los Recursos de la Oferta conforme a las instrucciones previas del Administrador.

“Partes Sociales Sarre” significa las partes sociales representativas del capital social de Sarre que adquiera y/o suscriba y pague
el Fiduciario con los Recursos de la Oferta conforme a las instrucciones previas del Administrador.

“Patrimonio del Fideicomiso™ significa estara integrado, primordialmente, por partes sociales representativas del capital social de

las Sociedades Elegibles Iniciales, o bien por acciones o partes sociales representativas de otras Sociedades Elegibles, que el
Fideicomiso adquiera de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que, durante la vigencia del
Fideicomiso al menos el 70% del valor promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso debera estar invertido en dicha acciones
o partes sociales. El porcentaje antes mencionado se calculara en los términos previsto por las Disposiciones Fiscales en Materia
Fibra-E.

“Persona Indemnizada” significa la Persona responsable del pago de dafios y perjuicios.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del Articulo 24, parrafo segundo, y del
Articulo 26 de la LMV; en el entendido que, dicha independencia se calificara respecto de las Sociedades Elegibles, de MIP F2 o
de cualquier Persona Relacionada con dichas entidades; en el entendido, adicionalmente, que tratindose de los miembros que
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integren el Comité de Conflictos y el Comité de Auditoria, asi como de los miembros que integren el Comité Técnico, para
efectos de tener derecho a recibir remuneracion por sus cargos conforme a la Clausula Vigésima Cuarta, inciso (f) del Contrato
de Fideicomiso, dicha independencia se calificara respecto de las Sociedades Elegibles, de MIP F2, de los Tenedores o de
cualquier Persona Relacionada con dichas entidades.

“Persona Relacionada” significa una “persona relacionada” (segtin dicho término se define en la LMV).

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacién en participacidon, sociedad civil o
mercantil, Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier naturaleza.

“Personal” significa las personas que seran responsables de las decisiones de inversion, del cumplimiento del plan de negocios,
ni del desempefio de cualquier Sociedad Elegible, y u o de las demas operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso o la adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados y tampoco debera revisar ni vigilar la viabilidad
juridica, financiera y econdémica de las Sociedades Elegibles y demas operaciones ni la obtencién de autorizaciones y
cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada inversion u operacion, en el entendido, que el Representante
Comun estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas participantes, y estos estaran obligados a
proporcionar, informacion relativa a estos temas.

“Pesos” 0 “$” o “Ps” significan la moneda de curso legal en México.

“PIB” significa producto interno bruto.

“Prenda sobre Activos Sarre y Papagos” significa que Sarre y Papagos, individualmente cada uno, como deudor prendario, y
Banobras, como agente de garantias, en su caracter de acreedor prendario, actuando en beneficio de los acreditantes del Contrato

de Crédito del Refinanciamiento, exclusivamente como agente de garantias, celebraron ciertos contratos de prenda sin
transmision de posesion sobre activos de cada una de dichas sociedad, referidos en dichos contratos.

“Prenda sobre Partes Sociales Sarre y Papagos” significa los socios de Sarre y Papagos, en su caracter de deudores prendarios, y
Banobras como agente de garantias, en su caracter de acreedor prendario, pero actuando exclusivamente como agente de
garantias para beneficio de los acreditantes del Contrato de Crédito del Refinanciamiento, celebraron ciertos contratos de prenda
sin transmision de posesion sobre las partes sociales representativas del capital social de Sarre y Papagos.

“Presidente” significa el presupuesto de capital de trabajo del Administrador, el cual se actualizard con la aprobacion de la
Asamblea de Tenedores en caso que se adquieran Sociedades Elegibles adicionales a las Sociedades Elegibles Iniciales; en el
entendido que el Presupuesto Operativo Anual inicial sera el descrito en el Anexo 4 del Contrato de Fideicomiso.

“Proyectos de Inversién en Infraestructura” significa proyectos de infraestructura implementados a través de concesiones,
contratos de prestacion de servicios o cualquier otro esquema contractual celebrados entre el sector publico y particulares para la
prestacion de servicios al sector publico o al usuario final, que se encuentre en etapa de operacidén y cuya vigencia restante al
momento de la adquisicion y/o suscripcion de las acciones o partes sociales, sea igual o mayor al plazo que se requiera conforme
a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E en, entre otros rubros, centros penitenciarios, carceles, centros de detencion,

reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion
social.

“PyRS” significa el Organo Administrativo Desconcentrado Prevencién y Readaptacion Social de la Secretaria de Seguridad
Piiblica, hoy Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana del Poder Ejecutivo del Gobierno Federal, a través de su Organo
Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social.

“Recursos de la Oferta” significa el monto total en Pesos recibido por el Fiduciario derivado de la Oferta de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.
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“Recursos Netos de la Oferta” significa el monto resultante de restar a los Recursos de la Oferta, los Gastos de Emision pagados
por el Fideicomiso.

“Régimen de Inversion” significa que para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el
70% (setenta por ciento) del valor promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades
Elegibles, en términos del Contrato de Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y el remanente debera
estar invertido valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de
deuda conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

13

‘Reporte Anual” significa el reporte anual preparado por el Administrador de conformidad con el Anexo N Bis 4 de la Circular
Unica de Emisoras.

“Reporte de Desempefio” significa el reporte que el Administrador entregara de forma trimestral al Fiduciario, al Comité
Técnico, al Representante Comtin y a cualesquier Tenedores que lo soliciten por escrito (habiendo previamente acreditado su
tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el
intermediario financiero correspondiente), un informe trimestral del desempefio de sus funciones durante el trimestre respectivo.
Dicho reporte sera entregado en la misma fecha en la que se entregue el Reporte Trimestral.

“Representante Comuin” significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun de
los Tenedores, o cualquier persona que sustituya a dicho representante comun de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso.

“Reserva para Gastos de Asesoria Independiente” significa la reserva para el pago de los gastos del fideicomiso.

“Resultado Fiscal” significa para cualquier ejercicio fiscal, el resultado fiscal determinado conforme a las Disposiciones Fiscales
en Materia de Fibra-E.

“RFC” significa el Registro Federal de Contribuyentes previsto por las disposiciones fiscales en México.

“RMEF” significa la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, segun sea publicada, modificada y/o adicionada en cualquier
momento, conforme a las disposiciones fiscales en México.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

“RUG” significa Registro Unico de Garantias Mobiliarias del Registro Piiblico de Comercio.

“Sarre” significa Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.

“Secretario” significa la persona encargada de levantar un acta reflejando las resoluciones adoptadas por los Tenedores.
“Servicios” significa el Administrador deberd desempefiar y prestar al Fiduciario los servicios de administracion establecidos en
el Contrato de Administracion, asi como cualesquier otros servicios que le sean instruidos por los Tenedores de conformidad con
las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

“Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria” significa la provision del conjunto de elementos fisicos, materiales y
tecnologicos, asi como de ciertos servicios de mantenimiento y otros servicios auxiliares, que Sarre y Papagos estan obligados a

realizar conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios para el cumplimiento de las funciones
de PyRS.

“Servicios Asociados a la Infraestructura Social” significa la provision del conjunto de elementos fisicos, materiales y
tecnoldgicos, asi como de ciertos servicios de mantenimiento y otros servicios auxiliares, que Papagos y Sarre, respectivamente,
estan obligados a realizar conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, respectivamente,
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respecto de la Infraestructura Social. La operacion de la Infraestructura Social, sin embargo, es responsabilidad tinica y exclusiva
del Gobierno Federal.

“SHCP” significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
“Sistema Electrénico de la Bolsa” significa el sistema electronico de envio y difusion de informacion utilizado por alguna de las

Bolsas, incluyendo el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo de la BMV (EMISNET) o el
Sistema de Divulgacion de Informacion de Valores a cargo de BIVA (DIV), segun corresponda.

“Sociedad FElegible” significa cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que retina los
requisitos previstos en la regla 3.21.2.2 fraccion II de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso, o cualquier otra
disposicion que la sustituya, para que un fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura pueda adquirir acciones o partes sociales representativas de su capital social cuyo objeto contempla, entre otros,
los Proyectos de Inversion en Infraestructura, incluyendo sin limitar a las Sociedades Elegibles Iniciales.

“Sociedades Elegibles Iniciales” significa, conjuntamente, las sociedades Papagos y Sarre, titulares del Contrato de Prestacion de
Servicio Papagos y el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, respectivamente, cuyo objeto contempla, entre otros, Proyectos
de Inversion en Infraestructura.

“STIV-2” significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores de la CNBV o cualquier otro sistema que lo
sustituya.

“Tenedor” significa cada tenedor de Certificados Bursatiles.
“Terreno” significa, segiin corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, el
predio cuya ubicacion y colindancia se describe en el Anexo 6 del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y del Contrato de

Prestacion de Servicios Papagos, respectivamente, y donde se encuentra ubicada la Infraestructura Social.

“Tiempo de Garantia” tiene el significado una vez que la falla fue corregida y las condiciones o estdndares fueron restablecidos.

“Tiempo de Rehabilitacion” tiene el significado las Deducciones Totales por Fallas de Disponibilidad, las Deducciones Totales
por Fallas de Calidad y las Deducciones por Fallas Generales de Servicio, son aplicadas cuando un area funcional o una unidad
funcional, o los Servicios Asociados a la Infraestructura Social, no cumplen con ciertos estandares o condiciones preestablecidas
y dicha situacion no es corregida dentro del tiempo de rehabilitacion.

“Titulo” significa el titulo global que documente los Certificados.
“TMEC” significa el tratado de libre comercio entre Canada, Estados Unidos y México.

“Usos Autorizados” significa los siguientes usos para los cuales se podra destinar el Patrimonio del Fideicomiso: (a) pagos
relacionados con la suscripcion de acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, segin corresponda (x) en las que no pueda
invertir FIBRA EXI 1, o (y) que hayan sido previamente sometidos a la aprobacion de FIBRA EXI 1 y, en su caso, los érganos
competentes de FIBRA EXI 1 hayan resuelto no invertir en términos de su contrato de fideicomiso; (b) pagos relacionados con
los proyectos de infraestructura propiedad de cualquier Sociedad Elegible; (c¢) pagar Gastos de Emision y Gastos del
Fideicomiso; (d) pagar cualquier Endeudamiento del Fideicomiso o Sociedad Elegible, incluyendo, sin limitacion, cualquier
Linea Revolvente; y € realizar cualesquiera otros pagos (incluyendo, sin limitacion, la recompra de Certificados) previstos en el
Contrato de Fideicomiso o la Legislacion Aplicable de conformidad con las instrucciones previas por escrito del Administrador
en los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, cuando dichas instrucciones se requieran.

“Valores Permitidos™ significan cualquiera de valores o instrumentos a que se refiera las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E.
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“Vehiculos MIP” significan, en su conjunto, las personas morales residentes en México para efectos fiscales, las cuales tienen
como accionistas a los socios de MIP en lo individual.

“Vendedor de las Partes Sociales” significa el Fideicomiso Quantum, en su caracter de vendedor, al amparo del Contrato de
Compraventa de Partes Sociales.

“WEF” significa el Foro Econémico Global, por sus siglas en inglés, World Economic Forum.

Resumen ejecutivo:

A continuacion se incluye un breve resumen de la informacion contenida en este Reporte Anual. Dicho resumen no incluye toda la
informacion que debe tomarse en cuenta para tomar una decision de inversion respecto de los Certificados Bursdtiles y estd sujeto
y se modifica y se completa con el resto de la informacion contenida en este Reporte Anual.

Introduccion

Los fideicomisos Fibra-E son fideicomisos que emiten valores creados en términos de la legislacion mexicana, con el proposito
principal de adquirir participaciones en una o mas sociedades mexicanas promovidas, propietarias u operadores de proyectos de
infraestructura y energia y otras actividades similares, cuando estos proyectos cumplan con los requisitos previstos en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. Los fideicomisos Fibra-E han sido disefiados con base en el marco legal del REIT
(Real Estate Investment Trust) de los Estados Unidos, aunque el tratamiento fiscal aplicable esta influenciado por el tratamiento
fiscal de los MLPs. Por lo anterior, los fideicomisos de Fibra—E proveen ciertos beneficios fiscales, segin los mismos se describen
en este Reporte Anual.

El Fideicomiso, al ser una plataforma de inversion en Sociedades Elegibles, permitird a los Tenedores que participen en la Oferta o
bien a tenedores que participen en Emisiones Adicionales, el acceso al flujo generado por proyectos de infraestructura y energia
propiedad de, u operados por, las Sociedades Elegibles respecto de las cuales el Fideicomiso adquiera acciones o partes sociales
representativas de su capital social. Las Sociedades Elegibles, deben ser personas morales mexicanas, propietarias de activos
estabilizados, es decir, con un afio de operacion o mas, cuyos ingresos provengan de una de las actividades exclusivas descritas en
las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. En este sentido, la principal fuente de los recursos que recibe el Fideicomiso seran
aquellos montos que sean distribuidos al Fideicomiso por parte de las Sociedades Elegibles, cuyas acciones o partes sociales formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, y de acuerdo a lo determinado por los respectivos o6rganos de gobierno corporativo.

El Administrador y México Infrastructure Partners (MIP)

El Fideicomiso es administrado por MIP F2, una sociedad que forma parte de México Infrastructure Partners (“Grupo MIP”), en su
calidad de Administrador. El Administrador es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable sin operaciones
previas, constituida con el propdsito de fungir como Administrador del Fideicomiso y que cuenta con un equipo dedicado, asi como
con un equipo de profesionales independientes conformado por integrantes de México Infrastructure Partners, con vasta experiencia
en materia de energia, infraestructura, financiamiento e inversion. Conforme al Contrato de Administracion, el Administrador tiene
facultades amplias para administrar el Patrimonio del Fideicomiso. MIP F2 incorpora, a través de su equipo, caracteristicas
esenciales relacionadas con la practica en los sectores de energia e infraestructura: experiencia y conocimiento del sector, relaciones
con lideres de la industria (tanto en el sector publico, como en el privado), capacidad probada de identificacion de oportunidades y
capacidad de ejecucion a lo largo de la vida de los proyectos.
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Grupo MIP se ha caracterizado por ser un administrador independiente dado que no esta afiliado a ningin grupo financiero o
empresa de construccidn, cuyos objetivos estan alineados con los de los tenedores de los diversos fondos que administra, como son
EXI 1, EXI 2, EXI 3, EXI LATAM, FIBRA EXI 1, FIECK y CIEF. Adicionalmente ha disefiado procesos internos de toma de
decisiones para asegurar que el plan de actividades de los fondos que administra se lleve a cabo de una manera coherente,
transparente, con éxito y de acuerdo con los objetivos de cada uno de éstos.

Los integrantes del equipo directivo de MIP, y que integran el equipo de MIP F1, han trabajado juntos desde el afio 2012 (afio de
puesta en marcha de la empresa) sin ninguna salida de alguno de los directivos. Desde el 2012, el equipo de MIP ha establecido 8
fondos por un monto superior a los USD $3,900 millones, mediante los cuales ha llevado a cabo mas de 39 operaciones en los
sectores de infraestructura y energia, por un monto del valor total de los activos por mas de USD $9,900 millones.

El equipo de MIP colocéd su primer fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura, denominado “FIBRA EXI 1” por un monto aproximado de Ps$22,159,000,000.00 (veintidés mil ciento cincuenta y
nueve millones de Pesos), y teniendo como activos iniciales 5 proyectos de infraestructura carretera.

FIBRA EXI 1 puede invertir, conforme a su contrato de fideicomiso, en todo tipo de Sociedades Elegibles salvo por aquellos
proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social. El Fideicomiso podrd invertir en
Sociedades Elegibles cuyos proyectos sean centros penitenciarios, carceles, centros de detencion, reclusorios, prisiones, y
cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social, y en otro tipo de
Sociedades Elegibles respecto de las cuales FIBRA EXI 1 haya resuelto no invertir en términos de su contrato de fideicomiso.

Las operaciones se han llevado a cabo en una gama de proyectos de inversion de infraestructura (carreteras, proyectos de agua,
aeropuertos, telecomunicaciones y centros penitenciarios) y en el sector energético (plantas de ciclo combinado, generacion
renovable y transporte de hidrocarburos).

El Administrador es el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones,
partes sociales o valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo en
tiempo. El Administrador presta determinados servicios al Fideicomiso, seglin se establece en el Contrato de Administracion. Los
principales servicios que presta el Administrador a la Fibra-E, incluyen, entre otros:

Administracion Fideicomiso: (i) Administrar el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, (ii) elaborar estados
financieros del Fideicomiso, revision de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria interna y
cumplimiento de Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, (iii) preparar reportes a Tenedores, BMV, CNBV vy
autoridades gubernamentales, (iv) gestion y relacion con Tenedores, y (v) gestiones y operaciones del dia a dia del
Fideicomiso.

Adquisicion  Sociedades Elegibles: Identificar, evaluar y estructurar la inversion en acciones o partes sociales

representativas del capital social de Sociedades Elegibles a ser realizadas por el Fideicomiso, asi como la desinversion de
las mismas.
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Planeacion Estratégica: (i) Realizar planeacion estratégica del Fideicomiso, incluyendo estrategias de crecimiento y de
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, (ii) preparar y ejecutar planes de financiamiento a nivel Fideicomiso y Sociedades
Elegibles, (iii) planear y proponer a la Asamblea de Tenedores emisiones adicionales de Certificados Bursatiles, y (iv)
analizar, estudiar e implementar estructuras de capital para el Fideicomiso y las Sociedades Elegibles, con diferentes
fuentes de fondeo.

Administracion Activos del Fideicomiso: (i) Instruir al Fiduciario respecto del ejercicio o ejercer, a través de los poderes
otorgados por el Fiduciario, el voto y demas derechos de las acciones o partes sociales de las Sociedades Elegibles, (ii)
auditoria, valuaciéon, seguros y administracion de riesgos de Sociedades Elegibles, (iii) soporte reportes finanzas y
contabilidad, administracién y tesoreria de Sociedades Elegibles, y (iv) supervisar cumplimiento de distribuciones minimas
para cumplir Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Supervision de Operadora Quantum: (i) Desarrollo y validacion de planes estratégicos e iniciativas de valor agregado, (ii)
aprobacion del presupuesto anual y validacion del apego a este durante su ejecucion, (iii) monitoreo del cumplimiento de
los indicadores clave de desarrollo (KPIs) por parte de Operadora Quantum, (iv) definicion de estrategia y contacto a alto
nivel con autoridades, acreedores, proveedores, y (v) disefio y revision de reportes periddicos de operacion.

El Fideicomiso es administrado como un vehiculo transparente con un marco de gobierno corporativo que busca en todo momento la
alineacion de intereses entre el Administrador y los Tenedores, mediante la emision de una serie Unica de Certificados Bursatiles
acompafiada de una estructura de operacion basada en un presupuesto anual elaborado en base a costos aprobado por los érganos de
gobierno del Fideicomiso.

Operaciones de Formacion

Las Operaciones de Formacion, estaban sujetas a la condicion de que se llevara a cabo el cruce de los Certificados Bursatiles en la
Bolsa en la Fecha de Registro.

El siguiente diagrama ilustra la estructura corporativa de Papagos y Sarre previo a la adquisicion por parte del Fideicomiso.

EXI EXI
g mip *
MIP Quantum MIP Quantum AL

1.56% .68% 12.58% B4 BR%

mip .
Fideicomiso
(uantum

0.01% 99 995

0.01%

e

(i)Actos Corporativos Previos
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Previo a la Oferta, se llevaréon a cabo diversos actos corporativos (incluyendo sin limitar la celebracion de ciertos contratos de
compraventas de partes sociales y cierto convenio de fusion) respecto de las partes sociales representativas del capital social de las
Sociedades Elegibles Iniciales y de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Quantum. Derivado de dichas operaciones, los
derechos fideicomisarios del Fideicomiso Quantum, respecto de las partes sociales de Sarre y Papagos, se encontraron distribuidos
de la siguiente manera:

EXI3 84.88%
EXI2 12.88%
Vehiculos MIP 2.24%
Total 100%

Asi mismo, y como resultado de las operaciones anteriores, el capital social de Sarre y Papagos quedo distribuido de la siguiente
manera:

Fideicomiso Quantum 99.99%
MIP II 0.01%
Total 100%

Fideicomiso Quantum 99.99%
MIP 11 0.01%
Total 100%

(ii)Contrato de Compraventa de Partes Sociales respecto de las Sociedades Elegibles Iniciales

Posteriormente a la realizacion de los actos corporativos a realizarse previo a la Oferta respecto de las partes sociales representativas
del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales y de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Quantum, y en forma
previa a la Oferta y como condicién para que se lleve a cabo la misma, el Fideicomiso Quantum, como vendedor, celebré con el
Fideicomiso, como comprador, el Contrato de Compraventa de Partes Sociales conforme al cual el Fideicomiso adquiri6 las Partes
Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales representativas del 97.77% del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales.
Dicha compraventa estaba sujeta a la condicion suspensiva consistente en que se llevara a cabo en la Fecha de Registro (i) el cruce
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de los Certificados Bursatiles objeto de la Oferta en la Bolsa; y (ii) la transferencia de los Certificados de Intercambio (libres de
pago, sin que sean objeto de cruce u operacion de registro de la Bolsa).

El Fideicomiso Quantum, recibié Certificados de Intercambio de parte del Fideicomiso como contraprestacion por la venta de las
Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales de conformidad con el Contrato de Compraventa de Partes Sociales; en el
entendido que, EXI 2 y EXI 3 son los titulares de los Certificados de Intercambio en su caracter de fideicomisarios del Fideicomiso
Quantum y los Vehiculos MIP son titulares del 2.22% del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales.

De conformidad con lo anterior, sujeto a que se cumpliera la condicion suspensiva antes mencionada, la tenencia del capital social
de Sarre se encuentra distribuida de la siguiente manera:

- @ == ]

I

97.77%
Fideicomiso Quantum — Vehiculos MIP 2.22%
MIP I 0.01%
TOTAL 100.00%

Asimismo, el capital social de Papagos se encuentra distribuido de la siguiente manera:

FSOCIAL 23 97.77%
Fideicomiso Quantum — Vehiculos MIP 2.22%
MIP II 0.01%
TOTAL 100.00%

Cierre del Contrato de Compraventa de Partes Sociales y Pago de Contraprestacion en Especie

En la Fecha de Cruce, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Compraventa de Partes Sociales, el Vendedor de las Partes
Sociales acord¢ transferir al Fideicomiso las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales de las que es titular, a cambio de
hasta 304,307,770 (trescientos cuatro millones trescientos siete mil setecientos setenta) Certificados de Intercambio, que fueron
emitidos por el Fideicomiso como parte de la Emision Inicial, y fueron entregados al Vendedor de las Partes Sociales como
contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, mediante operaciones libres de pago en la Fecha de
Cierre.

Considerando las Operaciones de Formacion la participacion del Fideicomiso en el capital social de las Sociedades Elegibles
Iniciales seria la que se describe a continuacion:

Sarre 97.77%
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Péapagos 97.77%

Estructura

El siguiente diagrama ilustra la estructura del Fideicomiso una vez concluidas las Operaciones de Formacion de la Fibra-E y la
Oferta.

Gran pablico

Inversionista

MIP F2

Administrador
Contrats de

Adrmirtrtracitn

| 2.22%

Pdpagos

Los Activos del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado por partes sociales representativas del 97.77% del capital social de: (i) Papagos actual
titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos; y (ii) Sarre actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios suman una capacidad de 5,040 internos, cuentan con
actualizacion de ingresos por inflacion, son activos estabilizados con tamafo considerable a una valuacion atractiva y sujetos a
eficiencias financieras y operativas que se traducen en potencial beneficio para los inversionistas. Adicionalmente, implican la
proteccion del capital a través de la negociacion con el Gobierno Federal, en la que se compensa un descuento en el pago anual, con
el refinanciamiento y con renegociacion y sustitucion de proveedores.

Caracteristicas de los activos:

Nombre del Activo CPS Papagos CPS Sarre
Tipo de Activo Centro de Readaptacion Social
Ubicacion Sonora Guanajuato
Tipo de Contrato Prestacion de Servicios
Concedente Gobierno Federal a través de la
Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana
Inicio de Operacion Octubre 2012
Fin de Contrato Octubre 2032
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La principal fuente de pago de las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados seran los montos que obtenga el Fideicomiso
como Distribuciones de Capital de las Sociedades Elegibles. En cumplimiento con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
el Fideicomiso debera distribuir cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal
del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate.

Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios
CPS Pdpagos
La Sociedad Elegible Inicial Papagos consiste en el disefio, construccion, equipamiento, operacién y mantenimiento de la

infraestructura y requerimientos fisicos, materiales y tecnologicos del CEFERESO No. 11 ubicado en el municipio de Hermosillo en
el estado de Sonora, en términos del CPS Papagos, a efecto de que el OADPRS pueda llevar a cabo su funcion penitenciaria.

Hermogil

=1

T 1
{ B Hermaosilo, Sonora |

Para dicho proyecto se celebrd un contrato de prestacion de servicios con un plazo de 22 afios (incluyendo la Etapa de Actividades
Previas y la Etapa de Prestacion del Servicio); celebrado entre Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. y, en su
momento, la SSP a través de su 6rgano administrativo desconcentrado PyRS.

El CEFERESO No. 11 es una carcel para albergar s6lo varones de mediana y minima peligrosidad.

Asimismo, el CEFERESO No. 11 comenz6 su operacion en 2012 y cuenta con una capacidad total para albergar 2,520 (dos mil
quinientos veinte) internos varones.

Adjudicacion

La adjudicacion directa del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos se sustentd en el supuesto de excepcion a la licitacion
publica previsto en el articulo 41, fraccion IV, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector Publico, y en las
opiniones de las autoridades correspondientes respecto a los aspectos legales, presupuestarios y procedimentales correspondientes en
los términos que se describen:

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico emitié opinidon, mediante oficio numero 410.DGA”A”.10.04, respecto de la naturaleza
juridica y tratamiento presupuestario de la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria, confirmando la viabilidad
de la misma.

La Secretaria de la Funcion Publica, mediante oficio UNCP/309/TU/0481/2010, sefialé procedente ubicar el Servicio Integral de
Capacidad Penitenciaria dentro del ambito de aplicacion de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico,
conforme a lo previsto en su articulo 3, fraccion IX; y mediante oficio UNCP/309/TU/0746/2010 de fecha 24 de diciembre del afio
2019, autorizo6 el clausulado relativo al destino de las Instalaciones.

La aplicacion del procedimiento de adjudicacion directa por seguridad nacional para la contratacion del Servicio Integral de
Capacidad Penitenciaria se someti6é a consideracion del grupo de trabajo en apoyo al Comité Técnico del Consejo de Seguridad
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Nacional durante su Trigésimo Quinta Reunion de Trabajo celebrada el 7 de octubre de 2009 y el referido 6rgano especializado,
luego del analisis de la informacion presentada, consider6 procedente la aplicacion del supuesto de excepcion a la licitacion publica.

El titular de la Coordinacion General de Centros Federales, en su cardcter de area requirente, determind procedente la aplicacion del
supuesto de excepcion previsto en el articulo 41, fraccion IV, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector
Publico, a través del escrito de justificacion elaborado de conformidad con los articulos 40 de dicha ley, asi como 71 y 72, fraccion
IV, de su Reglamento, en el cual se considera que sujetar la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria a un
procedimiento de licitacion publica implicaria hacer del conocimiento publico informacién reservada relacionada con detalles
especificos de la infraestructura y equipamiento de seguridad de los Centros Penitenciarios Federales, lo cual pondria en riesgo las
acciones en materia de ejecucion de penas, administracion del sistema penitenciario federal y de analisis para la prevencion del
delito que realiza la Secretaria de Seguridad Publica por conducto del Organo Administrativo Desconcentrado Prevencién y
Readaptacion Social y, por lo tanto, la seguridad publica y nacional en términos de las leyes aplicables.

Vigencia

La vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos es de 22 (veintidos) afios contados a partir de la fecha de su
celebracion. La Etapa de Actividades Previas (seglin dicho término se define en el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos) no
debia ser mayor a 24 meses contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

En el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos se establece que la Etapa de Prestacion del Servicio no sera menor a 20 afios
contados a partir de la fecha de inicio del servicio, salvo en caso de rescision o terminacioén anticipada.

A continuacion se presentan ciertas fechas relevantes con respecto a la vigencia y operacion del Contrato de Prestacion de Servicios
Pépagos:

Fecha de celebracion del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos: 27 de diciembre de 2010.
Fecha de inicio de la Etapa de Prestacion de Servicios: 30 de octubre de 2012.
Fecha de terminacion del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos: 30 de octubre de 2032.

Términos de operacion y mantenimiento

El Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria consiste en proveer a PyRS el conjunto de elementos fisicos, materiales y
tecnologicos, asi como los servicios auxiliares para que PyRS pueda cumplir con sus Funciones en Materia Penitenciaria. Estos
servicios contemplan principalmente la proveduria de alimentos, mantenimiento de las Instalaciones, mantenimiento tecnologico,
servicios de laboratorio, entre otros.

Las Funciones en Materia Penitenciaria seran ejercidas exclusivamente por PyRS, por lo que PyRS sera el inico responsable de
dichas actividades.

Contraprestacion

PyRS ha pagado a Papagos un pago por el Servicios Integral de Capacidad Penitenciaria que haya sido efectivamente prestado a
PyRS en cada mes calendario de conformidad con lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos y el mecanismo de
pagos sefialado en el mismo; en el entendido que, el Pago Anual de Referencia (seglin dicha seccion se describe mas adelante) fue
ajustado mediante cierto convenio modificatorio de fecha 15 de julio de 2022, a través del cual se acordd una dismunicion del 15%.

Los pagos por servicio han sido realizados por PyRS de manera mensual a partir del 30 de octubre de 2012, desde la fecha de inicio
de pago, es decir el dia en que concluya el mes calendario en que ocurrié la fecha de inicio del servicio de conformidad con el
Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

Antes de la fecha de inicio del servicio y de conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos, Papagos no percibio
remuneracion alguna.
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Pago Anual de Referencia
Es el ofrecido en la Cotizacion de Papagos y que asciende a la cantidad de $909,576,500.00 (novecientos nueve millones quinientos
setenta y seis mil quinientos Pesos) de conformidad con lo establecido en el Contrato.
Pago Mensual de Referencia, el cual se actualizara de acuerdo al Contrato de Prestacion de Servicios (CPS).
Es la parte proporcional del Pago Anual de Referencia de acuerdo a lo siguiente:
PMRi =PARi * (?NPC_(i-1))/(?NPC_0 ))*((?m_i)/(?a_i))

Pago por Servicio
El pago por Servicio que Papagos tiene derecho a recibir por el servicio prestado en el mes I, descontado por la Deduccion Aplicable
en dicho mes iy ajustado por el pago de los Servicios Publicos utilizados por la Sociedad Elegible Inicial en el mes i, calculado con
la siguiente formula:

PMSi = PMRi — DAi + SPi

Financiamiento

Pépagos es el tnico responsable de obtener el financiamiento necesario para cumplir con las obligaciones del Contrato de Prestacion
de Servicios Papagos. Lo cual realiz6 para poder llevar a cabo la inversion inicial.

PyRS proporciond oportunamente la documentacion en su poder que le solicité Papagos y que fue razonablemente requerida por los
acreedores. Cualquier documento relacionado con el financiamiento, previo a su suscripcion o celebracion, fue presentado a revision

de PyRS.

No serd necesaria la autorizacion de PyRS para que Papagos pague anticipadamente total o parcialmente el financiamiento al
amparo del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

Refinanciamiento

Papagos podra modificar las condiciones originales del financiamiento después del Cierre Financiero sujetandose a lo previsto en el
Contrato de Prestacion de Servicios Papagos y cuando el refinanciamiento no ponga en riesgo la ejecucion de la Sociedad Elegible
Inicial.

En caso de que Papagos considere conveniente la colocacion en el mercado de titulos respaldados con parte o la totalidad del flujo
que generen los Pagos por Servicio, debera justificar los beneficios de llevar a cabo dicha operacion bursatil ante la Secretaria de

Hacienda y Crédito Publico, siempre y cuando:

No comprometa la seguridad en el Centro Penitenciario o la de Papagos y las Empresas Claves; y
Se cumplan con las obligaciones de confidencialidad que deriven del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

En caso de obtener términos financieros mas favorables, debera compartir el 50% el beneficio financiero con PyRS mediante la

reduccion del Pago Anual de Referencia.

Fianza de cumplimiento

38 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Péapagos entregd a PyRS, en términos de la Legislacion Aplicable, una fianza a favor de la Tesoreria de la Federacion expedida por
una afianzadora autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones
acorde al Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

El monto de la fianza es por una cantidad igual al 10% (diez por ciento) de la suma de los Pagos por Servicio aplicables en el Afio
Contractual de que se trate. Dicha fianza ha sido entregada cada afio desde el inicio de operaciones en 2012.

La fianza debera ser renovada cada afio durante la vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos y durante todo el
tiempo que el Proveedor adeude alguna cantidad a PyRS, para lo cual serd necesario que Papagos entregue a PyRS la nueva pdliza
por lo menos 10 (diez) Dias Habiles antes de que deje de surtir efecto la poliza anterior.

El incumplimiento de Papagos en entregar y mantener la fianza serd causa de rescision del Contrato de Prestacion de Servicios
Péapagos.

Durante el periodo comprendido del 12 de diciembre de 2022 al 12 de diciembre de 2023 se contaba con una poliza de fianza
expedida por Sofimex, Institucién de Garantias, S.A., por $163,401,868.49 (Ciento sesenta y tres millones cuatrocientos un mil
ochocientos sesenta y ocho pesos 49/100 M.N.), misma que fue renovada hasta el 31 de diciembre de 2024 por $166,499,205.06
(Ciento sesenta y seis millones cuatrocientos noventa y nueve mil doscientos cinco pesos 06/100 M.N.), ante la Tesoreria de la
Federacién y a Disposiciéon de Subsecretaria del Sistema Penitenciario Federal, Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion
y Readaptacion Social.

Obligacion de indemnizacion

Indemnizaciones de Papagos a PyRS

Péapagos debera sacar en paz y a salvo a PyRS de, y en su caso, indemnizar en todo momento por cualquier Dafio Directo que sufra
PyRS como consecuencia de:

1. Cualquier demanda o reclamacién respecto de la muerte o lesion de cualquier personal a cargo de Papagos que ocurra
durante la Etapa de Actividades Previas.

2. Cualquier demanda o reclamacion respecto de la muerte o lesion de una tercera persona, distinta a un empleado o
trabajador de PyRS o sus empleados, contratistas o subcontratistas, por causas derivadas de un acto u omision debido a
negligencia, impericia, dolo o mala fe de Papagos ocurra durante la Etapa de Actividades Previas.

3. Cualquier dafio o pérdida a los activos de PyRS o de cualquier contratista, proveedor o prestador de éste que surja por
cualquier acto y omision debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe de Papagos o personal a cargo del Papagos.

4.  Cualquier pérdida o dafio a la propiedad o a los activos de una tercera persona que surja por el incumplimiento a una
disposicion del CPS Péapagos o por parte de Papagos.

5. Cualquier pérdida o reclamacion de tipo laboral entabladas en contra de PyRS por personal a cargo de Papagos.
Péapagos no sera responsable de los dafios derivados de hechos ilicitos o delitos que cometa el personal a cargo de Papagos o los
internos en el interior del Centro Penitenciario durante la Etapa de Prestacion del Servicio. La obligacion de sacar en paz y a salvo a
PyRS, y en su caso indemnizarlo, no tendra lugar si la causa que motivo el Dafio Directo de que se trata fue: (i) un incumplimiento a
las disposiciones del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos o la legislacion aplicable por parte de PyRS; o (ii) la propia

negligencia, dolo o mala fe de PyRS, de los Internos y/o del Persona a Cargo de PyRS.

Pagos y términos de terminacion anticipada
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PyRS podra dar por terminado el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos anticipadamente en cualquiera de los supuestos
siguientes:

1. Si las partes dentro de un plazo de 30 Dias Habiles a partir de que determinen un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor
que motive la suspension del cumplimiento de obligaciones no han podido llegar a un acuerdo sobre la manera en que
afrontaran las consecuencias de dicho evento.

2. Suspension del cumplimiento de las obligaciones por mas de 180 dias consecutivos o por mas de 270 dias en un periodo de
18 meses, con motivo de un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

3. Concurran razones de interés general o por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir el Servicio Integral de
Capacidad Penitenciaria y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones del Contrato se
ocasionaria un dafio o perjuicio al Estado.

4.  Por cualquier otra causa prevista en la legislacion aplicable.

Ante la terminacion, la propiedad de las Instalaciones sera transmitida a PyRS en términos de los Contratos de Prestacion de
Servicios Papagos.

El Contrato de Prestacion de Servicios Papagos se establece el mecanismo para el pago por terminacioén anticipada, previendo lo
siguiente:

1. El Pago por terminacion anticipada comprendera el finiquito o reembolso al que tendra derecho Papagos y su monto sera
calculado con base en cifras actualizadas a la fecha de calculo.

2. En su caso, Pagos Provisionales por terminacion anticipada si la terminacion tiene lugar después de la fecha de Cierre
Financiero y antes de los ultimos dos afios de vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos, mientras no se
determine el monto del pago por terminacion anticipada a que tenga derecho Papagos y se comience a liquidar el mismo.

Si la terminacion anticipada del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos tiene lugar una vez que haya ocurrido la Fecha de
Conclusion de las Instalaciones, el monto de cada Pago Provisional por Terminacion sera equivalente al 70% del Pago Mensual de
Referencia que, de acuerdo con el Mecanismo de Pagos establecido en el Contrato de Prestacion de Servicios Pépagos, le habria
correspondido en el mes de que se trate si no hubiera terminado el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

Recision del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos

La existencia de un Evento de Incumplimiento de Papagos faculta a PyRS para rescindir administrativamente el Contrato de
Prestacion de Servicios Papagos:

Los siguientes se consideran Eventos de Incumplimiento de conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos:
1. Que no haya iniciado el desarrollo de las actividades previas dentro de los 6 meses siguientes a la firma del Contrato de
Prestacion de Servicios Papagos o iniciando exista un desfase superior a 4 meses entre el avance efectivamente logrado y el

establecido en el programa de actividades previas.

2. No haya iniciado la prestacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria dentro de los 4 meses siguientes a la Fecha
Definida para el Inicio del Servicio.

3. Que el monto de la Deduccion Pendiente por Aplicar para un mes determinado sumando al momento total de las

Deducciones Aplicables en los 12 meses anteriores a dicho mes, en términos reales, resulte igual o superior a la cantidad
que resulte de dividir entre 4 el Pago Anual de Referencia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Que reciba 3 Notificaciones de Servicio Deficiente en 3 meses consecutivos o 4 en un periodo de 6 meses consecutivos.

Sea declarado en concurso mercantil o en estado de insolvencia o solicita o acepta la imposicion de un interventor,
liquidador o sindico cualquiera de éstos fuere designado o tome posesion de Papagos o de la totalidad o una parte
substancial de sus pasivos y activos; o queda sujeto a un procedimiento de concurso mercantil, suspension de pagos,
disolucion o liquidacion, en cualquier jurisdiccion; o lleva a cabo o celebra una cesion general de bienes o un acuerdo de
entrega de la mayoria de sus bienes en beneficio de sus Acreedores o amenace por escrito con suspender sus operaciones 0
cualquier parte substancial de ellas; o tomare cualquier accidon o sobreviniere cualquier evento que, en virtud de la
Legislacion Aplicable, tuviera un efecto substancialmente similar a cualquiera de los supuestos anteriores.

No pague alguna cantidad adeudada a PyRS conforme al Contrato de Prestacion de Servicios Papagos, que no se
encuentren en litigio administrativo o judicial o sujeta al procedimiento para la resolucion de controversias y que de manera
individual o conjunta excedan del equivalente al pago por servicio de 1 mes en el Afio contractual en el que ocurra el
incumplimiento, y dicho incumplimiento continte por mas de 60 dias habiles a partir del aviso correspondiente.

No se haya logrado el Cierre Financiero dentro de los 7 meses siguientes a la suscripcion del Contrato de Prestacion de
Servicios Papagos por acusas imputables a Papagos y no cuente con recursos suficientes para desarrollar la Ejecucion del
Proyecto.

Se haga entrega de documentacion falsa o apocrifa u omita intencionalmente entregar informacion que impida a PyRS
ejercer sus derechos o realizar las Funciones en Materia Penitenciaria.

No lleve a cabo el reemplazo de un Subcontratista o de la persona fisica o moral que forme parte de la cadena de suministro
en los casos y términos previstos en el CPS Papagos.

No contrate o renueve las polizas de seguros y garantias que deba obtener.
Caiga en un incumplimiento que lo coloque en la categoria de persona restringida.
Contrata a Personas Restringidas como Subcontratistas o como parte de la Cadena de Suministro.

No transmita o cause que se transmita la propiedad del Terreno al Fideicomiso irrevocable Traslativo de Dominio dentro de
los plazos establecidos en el Contrato.

Incumpla con alguna de las obligaciones adquiridas y que impida o afecte de manera adversa y grave la Ejecucion del
Proyecto o la realizacion por parte de PyRS de las Funciones en Materia Penitenciaria salvo que el origen de dichos
incumplimiento sea por causas imputables a PyRS.

No preste el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria en los términos previstos en el CPS Papagos, salvo que derive de
un Evento de Incumplimiento de PyRS o de una Causa Excusable de acuerdo con lo previsto en el CPS Péapagos.

En cualquier momento después de la Fecha de Conclusion de las Instalaciones, incumpla con alguna de sus obligaciones
que tengan como consecuencia la existencia de una resolucion administrativa o judicial en su contra o de los
Subcontratistas o de PyRS que tenga un efecto significativo adverso en la Ejecucion del Proyecto, y el incumplimiento no
sea subsanado dentro de los 30 dias habiles a partir de la fecha en que se notifique la resolucion respectiva.

Resumen CPS Papagos

La siguiente tabla proporciona un panorama general de la adjudicacion directa y sus caracteristicas:

Dependencia o Entidad Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacién Social
P de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana
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Proveedor Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.

Contrato de Prestacion de Servicios (CPS) al amparo de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010

Inicio de Operaciones 30 de octubre de 2012

Tipo de Contrato

Fin de Vigencia 2032

Ubicacion Sonora

CPS Sarre

El proyecto del que es titular la Sociedad Elegible Inicial Sarre consiste en el contrato de prestacion de largo plazo para el disefio,
construccion, equipamiento, operacion y mantenimiento de la infraestructura y requerimientos fisicos, materiales y tecnologicos
para el Centro Federal de Reinsercion Social para Sentenciados de Minima y Mediana Seguridad, ubicado en el municipio de
Ocampo, en el estado de Guanajuato también conocido como CEFERESO No. 12; celebrado entre Sarre Infraestructura y Servicios,
S. de R.L. de C.V. y, en su momento, con la SSP a través de su drgano administrativo desconcentrado PyRS.

- G uanajus

Dicho proyecto se celebrd bajo un contrato de prestacion de servicios con un plazo de 22 afios (incluyendo la Etapa de Actividades
Previas y la Etapa de Prestacion del Servicio).

El CEFERESO No. 12 es una carcel para albergar solo varones de mediana y minima peligrosidad.

Asimismo, el CEFERESO No.12 comenzo6 operaciones en 2012 y cuenta con una capacidad total para albergar 2,520 (dos mil
quinientos veinte) internos varones. La construccion se encuentra dentro de una propiedad de 80 hectareas y cuenta con 5 modulos
de reclusion, cada médulo con 504 plazas, los cinco modulos estan distribuidos de la siguiente forma: 4 modulos de Mediana
Seguridad con una capacidad total para 2,016 (dos mil dieciséis) internos y 1 médulo de Minima Seguridad con una capacidad total
para 504 (quinientos cuatro) internos. Asimismo el centro penitenciario cuenta con 2 modulos de verificacion, una oficina de
administracion, un edificio de administracion, una clinica de servicios médicos y cuarteles de seguridad federal.

Adjudicacion
La adjudicacion directa del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre se sustentd en el supuesto de excepcion a la licitacion publica
previsto en el articulo 41, fraccion IV, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, y en las

opiniones de las autoridades correspondientes respecto a los aspectos legales, presupuestarios y procedimentales correspondientes en
los términos que se describen a continuacion:
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La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico emitié opinion, mediante oficio nimero 410.DGA “A”.10.04, respecto de la naturaleza
juridica y tratamiento presupuestario de la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria, confirmando la viabilidad
de la misma.

La Secretaria de la Funcion Publica, mediante oficio UNCP/309/TU/04812010, sefialé procedente ubicar el Servicio Integral de
Capacidad Penitenciaria dentro del ambito de aplicacion de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico,
conforme a lo previsto en su articulo 3, fraccion IX; y mediante oficio UNCP/309/TU/0746/2010 de fecha 24 de diciembre de 2010,
seflal6 autorizo el clausulado relativo al destino de las Instalaciones.

La aplicacion del procedimiento de adjudicacion directa por seguridad nacional para la contratacion del Servicio Integral de
Capacidad Penitenciaria se someti6é a consideracion del grupo de trabajo en apoyo al Comité Técnico del Consejo de Seguridad
Nacional durante su Trigésimo Quinta Reunion de Trabajo celebrada el 7 de octubre de 2009 y el referido 6rgano especializado,
luego del analisis de la informacion presentada, consider6 procedente la aplicacion del supuesto de excepcion a la licitacion publica.

El titular de la Coordinacién General de Centros Federales, en su carcter de area requirente, determind procedente la aplicacion del
supuesto de excepcion previsto en el articulo 41, fraccion 1V, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector
Publico, a través del escrito de justificacion elaborado de conformidad con los articulos 40 de dicha ley, asi como 71 y 72, fraccion
IV, de su Reglamento, en el cual se considera que sujetar la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria a un
procedimiento de licitacion publica implicaria hacer del conocimiento publico informacién reservada relacionada con detalles
especificos de la infraestructura y equipamiento de seguridad de los Centros Penitenciarios Federales, lo cual pondria en riesgo las
acciones en materia de ejecucion de penas, administracion del sistema penitenciario federal y de analisis para la prevencion del
delito que realiza la Secretaria de Seguridad Publica por conducto del Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y
Readaptacion Social y, por lo tanto, la seguridad publica y nacional en términos de las leyes aplicables.

Vigencia
La vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre es de 22 (veintidds) afios contados a partir de la fecha de su celebracion.
La Etapa de Actividades Previas (segin dicho término se define en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre) no debia ser mayor

a 24 (veinticuatro) meses contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

La Etapa de Prestacion del Servicio no sera menor a 20 (veinte) afios contados a partir de la fecha de Inicio del Servicio, salvo en
caso de rescision o terminacion anticipada.

A continuacion se presentan ciertas fechas relevantes con respecto a la vigencia y operacion del Contrato de Prestacion de Servicios
Sarre:

Fecha de celebracion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre: 27 de diciembre de 2010.

Fecha de inicio de la Etapa de Prestacion de Servicios: 15 de octubre de 2012.

Fecha de terminacion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre: 30 de octubre de 2032.

Términos de operacion y mantenimiento

El Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria consiste en proveer a PyRS el conjunto de elementos fisicos, materiales y
tecnologicos, asi como los servicios auxiliares con la finalidad de que PyRS pueda cumplir con sus Funciones en Materia
Penitenciaria. Estos servicios contemplan principalmente la proveduria de alimentos, mantenimiento de las Instalaciones,

mantenimiento tecnoldgico, servicios de laboratorio, entre otros.

Las Funciones en Materia Penitenciaria seran ejercidas exclusivamente por PyRS, por lo que PyRS sera el inico responsable de
dichas actividades.

Contraprestacion

43 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

PyRS ha pagado a Sarre un pago por servicios por el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria que haya sido efectivamente
prestado a PyRS en cada mes calendario de conformidad con lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y el
Mecanismo de Pagos que en el mismo se sefiala; en el entendido que, el Pago Anual de Referencia (segin dicha seccion se describe
mas adelante) fue ajustado mediante cierto convenio modificatorio de fecha 15 de julio de 2022, a través del cual se acordd una
dismunicion del 15%.

Los pagos por servicio han sido realizados por PyRS de manera mensual a partir del 30 de octubre de 2012, y hasta la fecha de
terminacion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Antes de la fecha de inicio del Servicio y de conformidad con el contrato, Sarre no percibié remuneracioén alguna.
Pago Anual de Referencia

Es el ofrecido en la cotizacion de Sarre y que asciende a la cantidad de $901,416,500.00 (novecientos un millones cuatrocientos
dieciséis mil quinientos Pesos), de conformidad con lo establecido en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Pago Mensual de Referencia
Es la parte proporcional del Pago Anual de Referencia de acuerdo a lo siguiente:
PMRi = PARi * ((?NPC_(i-1))/(?NPC 0 ))*((?m_i)/(?a_i))

Pago por Servicio
El pago por Servicio que Sarre tiene derecho a recibir por el Servicio prestado en el mes I, descontado por la Deduccion Aplicable
en dicho mes i y ajustado por el Pago de los Servicios Publicos utilizados por el Proyecto en el mes i, calculado con la siguiente
formula:

PMSi = PMRi — DA + SPi

Financiamiento

Sarre fue el unico responsable de obtener el financiamiento necesario para cumplir con las obligaciones del Contrato de Prestacion
de Servicios Sarre. Lo cual realiz6 para realizar la inversion inicial.

PyRS realizod sus mejores esfuerzos y proporciond oportunamente la documentacion en su poder que le solicité Sarre y que fue
razonablemente requerida por los acreedores.

Cualquier documento relacionado con el financiamiento, previo a su suscripcion o celebracion, fue presentado a revision de PyRS.
No sera necesaria la autorizacion de PyRS para que Sarre pague anticipadamente total o parcialmente cualquier financiamiento.
Refinanciamiento

Sarre podra modificar las condiciones originales de los financiamientos obtenidos de conformidad con el Contrato de Prestacion de
Servicios Sarre después del Cierre Financiero sujetandose a lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y siempre y
cuando dicho refinanciamiento no ponga en riesgo la ejecucion del proyecto.

En caso de que Sarre considere conveniente la colocacion en el mercado de titulos respaldados con parte o la totalidad del flujo que

generen los pagos por Servicio, deberd justificar los beneficios de llevar a cabo dicha operacion bursatil ante la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, siempre y cuando:
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1. No comprometa la seguridad en el Centro Penitenciario o la de Sarre y las Empresas Claves; y
2. Se cumplan con las obligaciones de confidencialidad que deriven del Contrato.

En caso de obtener términos financieros mas favorables, debera compartir el 50% el beneficio financiero con PyRS mediante la
reduccion del Pago Anual de Referencia.

Fianza de cumplimiento

Sarre debe de entregar a PyRS, en términos de la Legislacion Aplicable, una fianza a favor de la Tesoreria de la Federacion expedida
por una afianzadora autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones
acorde al Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

El monto de la fianza es por una cantidad igual al 10% (diez por ciento) de la suma de los Pagos por Servicio aplicables en el afio
contractual de que se trate.

La fianza ha sido renovada cada afio durante la vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y durante todo el tiempo que
el Proveedor adeude alguna cantidad a PyRS, para lo cual cada afio Sarre ha entregado a PyRS la nueva pdliza por lo menos 10
(diez) Dias Habiles antes de que deje de surtir efecto la péliza anterior.

El incumplimiento de Sarre en entregar y mantener la fianza sera causa de rescision del Contrato.

Durante el periodo comprendido del 12 de diciembre de 2022 al 12 de diciembre de 2023 se contaba con una pdliza de fianza
expedida por Sofimex, Institucion de Garantias, S.A., por $161,935,956.34 (Ciento sesenta y un millones novecientos treinta y cinco
mil novecientos cincuenta y seis pesos 34/100 M.N.), misma que fue renovada hasta el 31 de diciembre de 2024 por
$165,005,506.05 (Ciento sesenta y cinco millones cinco mil quinientos seis pesos 05/100 M.N.), ante la Tesoreria de la Federacion y
a Disposicion de Subsecretaria del Sistema Penitenciario Federal, Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y
Readaptacion Social.

Obligacion de indemnizacion

Indemnizaciones de Sarre a PyRS:

Sarre debera sacar en paz y a salvo a PyRS de, y en su caso, indemnizar a PyRS en todo momento por cualquier Dafio Directo
(segun dicho término se define en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre) que sufra PyRS como consecuencia de:

1. Cualquier demanda o reclamacion respecto de la muerte o lesion de cualquier personal a cargo de Sarre que ocurra durante
la Etapa de Actividades Previas.

2. Cualquier demanda o reclamacién respecto de la muerte o lesion de una tercera persona, distinta a un empleado o
trabajador de PyRS o sus empleados, contratistas o subcontratistas, por causas derivadas de un acto u omisiéon debido a

negligencia, impericia, dolo o mala fe de Sarre ocurra durante la etapa de actividades previas.

3. Cualquier dafo o pérdida a los activos de PyRS o de cualquier contratista, proveedor o prestador de éste que surja por
cualquier acto y omision debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe del Proveedor o Personal a Cargo del Proveedor.

4.  Cualquier pérdida o dafio a la propiedad o a los activos de una tercera persona que surja por el incumplimiento a una
disposicion del CPS Sarre o por parte de Sarre.

5. Cualquier pérdida o reclamacion de tipo laboral entabladas en contra de PyRS por Personal a Cargo del Proveedor.
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Sarre no sera responsable de los dafios derivados de hechos ilicitos o delitos que cometa el personal a su cargo o los internos en el
interior del Centro Penitenciario durante la Etapa de Prestacion del Servicio. La obligacion de sacar en paz y a salvo a PyRS, y en su
caso indemnizarlo, no tendra lugar si la causa que motivé el Dafio Directo de que se trata fue: (i) un incumplimiento a las
disposiciones del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre o la Legislacion por parte de PyRS; o (ii) la propia negligencia, dolo o
mala fe de PyRS, de los Internos y/o del Persona a Cargo de PyRS.

Pagos y términos de terminacion anticipada

PyRS podra dar por terminado el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre anticipadamente en cualquiera de los supuestos
siguientes:

1. Silas Partes dentro de un plazo de 30 Dias Habiles a partir de que determinen un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor
que motive la suspension del cumplimiento de obligaciones no han podido llegar a un acuerdo sobre la manera en que
afrontaran las consecuencias de dicho evento.

2. Suspension del cumplimiento de las obligaciones por mas de 180 dias consecutivos o por mas de 270 dias en un periodo de
18 meses, con motivo de un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

3. Concurran razones de interés general o por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir el Servicio Integral de
Capacidad Penitenciaria y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones del Contrato se
ocasionaria un dafo o perjuicio al Estado.

4.  Por cualquier otra causa prevista en la legislacion aplicable.

Ante la terminacion, la propiedad de las Instalaciones sera transmitida a PyRS en términos del Contratos de Prestacion de Servicios
Sarre.

El Contrato de Prestacion de Servicios Sarre establece el mecanismo para el pago por terminacion anticipada, previendo lo
siguiente:

1. El pago por terminacion anticipada comprendera el finiquito o reembolso al que tendrd derecho Sarre y su monto sera
calculado con base en cifras actualizadas a la fecha de calculo.

2. En su caso, pagos provisionales por terminacion anticipada si la terminacion tiene lugar después de la Fecha de Cierre
Financiero y antes de los ultimos dos afios de vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, mientras no se
determine el monto del Pago por terminacion anticipada a que tenga derecho Sarre y se comience a liquidar el mismo.

Si la terminacion anticipada del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre tiene lugar una vez que haya ocurrido la Fecha de
Conclusion de las Instalaciones, el monto de cada Pago Provisional por Terminacion serd equivalente al 70% del Pago Mensual de
Referencia que, de acuerdo con el Mecanismo de Pagos, le habria correspondido en el mes de que se trate si no hubiera terminado el
Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Recision del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre

La existencia de un Evento de Incumplimiento de Sarre faculta a PyRS para rescindir administrativamente el Contrato de Prestacion
de Servicios Sarre de acuerdo con lo previsto en la Legislacion Aplicable.

Eventos de Incumplimiento de Sarre:

1. Que no haya iniciado el desarrollo de las actividades previas dentro de los 6 meses siguientes a la firma del Contrato de
Prestacion de Servicios Sarre o iniciando exista un desfase superior a 4 meses entre el avance efectivamente logrado y el
establecido en el programa de actividades previas.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

No haya iniciado la prestacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria dentro de los 4 meses siguientes a la fecha
definida para el inicio del servicio.

Que el monto de la Deduccion Pendiente por Aplicar para un mes determinado sumando al momento total de las
Deducciones Aplicables en los 12 meses anteriores a dicho mes, en términos reales, resulte igual o superior a la cantidad
que resulte de dividir entre 4 el Pago Anual de Referencia.

Que reciba 3 Notificaciones de Servicio Deficiente en 3 meses consecutivos o 4 en un periodo de 6 meses consecutivos.

Sea declarado en concurso mercantil o en estado de insolvencia o solicita o acepta la imposicion de un interventor,
liquidador o sindico cualquiera de éstos fuere designado o tome posesion de Sarre o de la totalidad o una parte substancial
de sus pasivos y activos; o queda sujeto a un procedimiento de concurso mercantil, suspension de pagos, disolucion o
liquidacion, en cualquier jurisdiccion; o lleva a cabo o celebra una cesion general de bienes o un acuerdo de entrega de la
mayoria de sus bienes en beneficio de sus Acreedores o amenace por escrito con suspender sus operaciones o cualquier
parte substancial de ellas; o tomare cualquier accién o sobreviniere cualquier evento que, en virtud de la Legislacion
Aplicable, tuviera un efecto substancialmente similar a cualquiera de los supuestos anteriores.

No pague alguna cantidad adeudada a PyRS conforme al Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, que no se encuentren
en litigio administrativo o judicial o sujeta al procedimiento para la resolucion de controversias y que de manera individual
o conjunta excedan del equivalente al pago por servicio de 1 mes en el Afio contractual en el que ocurra el incumplimiento,
y dicho incumplimiento contintie por mas de 60 dias habiles a partir del aviso correspondiente.

No haya logrado el Cierre Financiero dentro de los 7 meses siguientes a la suscripcion del Contrato de Prestacion de
Servicios Sarre por acusas imputables a Sarre y no cuente con recursos suficientes para desarrollar la ejecucion del
proyecto.

Se haga entrega de documentacion falsa o apécrifa u omita intencionalmente entregar informacion que impida a PyRS
ejercer sus derechos o realizar las Funciones en Materia Penitenciaria.

No lleve a cabo el reemplazo de un subcontratista o de la persona fisica o moral que forme parte de la cadena de suministro
en los casos y términos previstos en el CPS Sarre.

No contrate o renueve las polizas de seguros y garantias que deba obtener conforme a lo previsto en el CPS Sarre.
Caiga en un incumplimiento que lo coloque en la categoria de Persona Restringida.
Contrata a Personas Restringidas como Subcontratistas o como parte de la cadena de suministro.

No transmita o cause que se transmita la propiedad del Terreno al Fideicomiso irrevocable Traslativo de Dominio dentro de
los plazos establecidos en el Contrato.

Incumpla con alguna de las obligaciones adquiridas y que impida o afecte de manera adversa y grave la Ejecucion del
Proyecto o la realizacion por parte de PyRS de las Funciones en Materia Penitenciaria salvo que el origen de dicho
incumplimiento sea por causas imputables a PyRS.

No preste el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria en los términos previstos en el Contrato de Prestacion de
Servicios Sarre, salvo que derive de un Evento de Incumplimiento de PyRS o de una Causa Excusable de acuerdo con lo
previsto en el CPS Sarre.

En cualquier momento después de la Fecha de Conclusion de las Instalaciones, incumpla con alguna de sus obligaciones
que tengan como consecuencia la existencia de una resoluciéon administrativa o judicial en su contra o de los
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Subcontratistas o de PyRS que tenga un efecto significativo adverso en la Ejecucion del Proyecto, y el incumplimiento no
sea subsanado dentro de los 30 dias habiles a partir de la fecha en que se notifique la resolucion respectiva.

Resumen CPS Sarre

La siguiente tabla proporciona un panorama general de la adjudicacion directa y sus caracteristicas:

Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion
Social de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana

Dependencia o Entidad

Proveedor Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.

Contrato de Prestacion de Servicios (CPS) al amparo de la Ley de

Tipo de Contrato Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Pablico.

Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010

Inicio de Operaciones 15 de octubre de 2012

Ubicacion Guanajuato

Plan de Negocios

El principal fin del Fideicomiso es ser una plataforma de inversion en energia e infraestructura contando con ciertos beneficios
fiscales del régimen de Fibra-E. Para ello, llevo a cabo la adquisicion de acciones o partes sociales representativas del capital social
de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones Fiscales en materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permitan la
generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion permita
incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedores, sujeto a lo establecido en el Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion.

Para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el 70% (setenta por ciento) del valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, en términos del Contrato de
Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y el remanente debera estar invertido valores a cargo del Gobierno
Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso. Las inversiones en Sociedades Elegibles deberan cumplir con el siguiente:

e Al menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos acumulables de dicha Sociedad Elegible durante el ejercicio fiscal
inmediato anterior deberan de provenir de “actividades exclusivas”, segin dicho término se encuentra definido en la regla
3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

e  No mas del 25% (veinte cinco por ciento) del valor contable promedio anual de los activos no monetarios de dicha
Sociedad Elegible estén invertidos en “activos nuevos”, segin dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la
RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

Los porcentajes referidos en esta Seccion se calcularan de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Administrador sera el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones,
partes sociales o demas valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo
en tiempo. Para implementar la estrategia de negocio del Fideicomiso, el Administrador prestarda determinados servicios al
Fideicomiso, segun se establece en el Contrato de Administracion.

El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.
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Gobierno Corporativo del Fideicomiso

Los principales 6rganos de gobierno corporativo del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores de Certificados, el Comité Técnico,
el Comité de Conflictos y el Comité de Auditoria, mismos que ya se encuentran integrados a la fecha del presente Reporte Anual.

La Asamblea de Tenedores representa al conjunto de Tenedores de Certificados emitidos, y se regird por las disposiciones de los
Certificados, y el Contrato de Fideicomiso y de la LGTOC, siendo todas las resoluciones adoptadas en dichas asambleas, validas y
obligatorias para todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes. Los Tenedores se reuniran en Asamblea de
Tenedores cada vez que sean convocados por el Fiduciario o por el Representante Comun, segiin corresponda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC y en la Circular Unica de Emisoras, mediante el Fideicomiso se
establecera un Comité Técnico que estara integrado por hasta 21 (veintiiin) miembros propietarios y sus respectivos suplentes. Por lo
menos la mayoria de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes seran miembros independientes.

El Comité de Conflictos se integra por 3 (tres) Miembros Independientes del Comité Técnico, cuya independencia debera
igualmente medirse respecto de los Tenedores, y se constituye conforme a lo previsto en la Circular Unica de Emisoras.

Adicionalmente, el Comité de Auditoria se integra por 3 (tres) Miembros Independientes del Comité Técnico, cuya independencia
debera igualmente medirse respecto de los Tenedores.

Ventajas Competitivas de FSOCIAL 23

Negocio de generacion de flujos — vehiculo fiscalmente transparente, con exposicion a un negocio de activos con flujos de
efectivo estables, visibles, regulados y de alta calidad.

FSOCIAL 23 tiene la capacidad de generar flujos de efectivo constantes predecibles. Cuenta con un portafolio de activos vinculados
a un contrato de prestacion de servicios y/o titulos de concesion a largo plazo, celebrados con entidades gubernamentales, con
contraprestaciones definidas e ingresos indizados a la inflacion, lo que resulta en flujos recurrentes y estabilizados para el
Fideicomiso.

Una parte de las contraprestaciones que se reciben por los activos del portafolio son cubiertas por entes publicos con recursos
destinados especificamente para dichos fines.

Los activos se encuentran totalmente en operacion, lo que implica que se reciban flujos de manera inmediata, con ingresos indizados
a la inflacion.

Portafolio de activos maduros, atractivos y resilientes de primer nivel.

El portafolio inicial de activos del Fideicomiso esta conformado por dos centros penitenciarios, los cuales cuentan con plazos
remanentes de prestacion de servicios hasta 2032.

Los ingresos anuales del Fideicomiso corresponden a pago por disponibilidad proveniente de los activos penitenciarios, por lo que
en ningun momento estos ingresos se encontraran determinados por factores externos fuera del control de los Contratos de
Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios asociados a dichos proyectos, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de
ciclicidad. Dichos pagos por disponibilidad se encuentran sujetos a deductivas en caso de no cumplir con el nivel de servicio
requerido, sin embargo, histéricamente se han mantenido cercano a niveles del 0%. Adicionalmente, las deductivas atribuibles a
fallas en los servicios prestados por subcontratistas seran transferidas, mitigando el impacto para los accionistas.

El Fideicomiso ha tenido la capacidad de generar ingresos desde el primer dia de operacion, basado en los Contratos de Prestacion
de Servicio de los Centros Penitenciarios correspondientes a las dos Sociedades Elegibles Iniciales. Los CPS son respaldados por la
Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria lo que asegura el pago de las obligaciones de los entes publicos al
amparo de estos contratos. Dichos pagos tienen preferencia de pago respecto a otras provisiones de gasto dentro de la prelacion de
gastos anuales.

Gobierno corporativo que establece nuevos estindares al recoger las mejores practicas del mercado, con intereses alineados
entre el Administrador y los Tenedores de los Certificados.

Vehiculo transparente con un marco de gobierno corporativo solido y un equipo directivo con experiencia en el sector de
infraestructura y energia en México, que logra la alineacion de intereses entre el Administrador y los Tenedores, mediante la
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emision de una serie unica de Certificados Bursatiles acompafiada de una estructura de operacion basada en un presupuesto anual
elaborado en base a costos aprobado por los 6érganos de gobierno del Fideicomiso.

La estructura de los o6rganos de gobierno corporativo del Fideicomiso ha sido disefiada tomando las mejores practicas del mercado,
con el objetivo de robustecer y optimizar la toma de decisiones.

Esta estrategia se ve reforzada con un Comité Técnico integrado con mayoria de Miembros Independientes y dos comités auxiliares
(Comité de Auditoria y Comité de Conflictos) integrados en su totalidad por Miembros Independientes, proporcionando
independencia en la toma de decisiones estratégicas y minimizando conflictos de interés, asi como operaciones entre partes
relacionadas.

La facultad de tomar decisiones de negocio se ha distribuido entre diversos organos de decisién, cada uno con facultades y
responsabilidades diferentes.

Administrador con experiencia, conocimiento del sector de infraestructura y energia en México, estratégicamente posicionado
para crecer el vehiculo a través de la aportacion de nuevos activos.

El Administrador forma parte de Mexico Infrastructure Partners, el cual esta integrado por un equipo de profesionales con amplia
experiencia. MIP es un administrador independiente de fondos que fue creado en 2012 para servir como un medio para cerrar la
brecha entre las necesidades de capital en los sectores de infraestructura y energia en México ¢ inversionistas institucionales y
privados, dandoles oportunidad de diversificar su portafolio con retornos atractivos. El principal objetivo de MIP es invertir en
proyectos rentables que contribuyan al desarrollo del pais.

MIP cuenta con amplia experiencia y conocimiento del sector de infraestructura y energia en México. A través de los afios ha
demostrado ser lider en la identificacion, administracion y operacion de diferentes activos, desarrollando relaciones sélidas con los
principales jugadores de la industria (tanto en el sector publico como en el sector privado).

Los miembros del equipo directivo de MIP llevan trabajando juntos desde la creacion de la empresa. La experiencia de MIP como
equipo, asi como la experiencia previa de cada uno de los directivos, les permite estar mejor posicionado para aprovechar las
oportunidades que ofrece el mercado y enfrentar los riesgos asociados con las Sociedades Elegibles Iniciales que forman parte del
Patromionio del Fideicomiso.

A través de los afios, el equipo de MIP ha desarrollado un proceso de inversion eficiente combinando la experiencia de su equipo,
con las mejores practicas de mercado a nivel global. Esta estrategia ha sido bien recibida por el mercado. Entre 2014 y 2024, MIP ha
levantado mas de MXN $3,900 millones a través de cinco fondos en México y un fondo en Colombia y dos FIBRAs. Todos ellos
enfocados en invertir en diversos activos de infraestructura y energia, llevando a cabo con éxito la inversion de mas de 39 (treinta y
nueve) proyectos de alto impacto.

Adicionalmente, el equipo de MIP colocé su primer fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia
e infraestructura, denominado “FIBRA EXI 1” por un monto aproximado de Ps$22,159,000,000.00 (veintidos mil ciento cincuenta y
nueve millones de Pesos), y teniendo como activos iniciales 5 proyectos de infraestructura carretera.

Actualmente el equipo de MIP a través de sus fondos tiene exposicion a proyectos con activos de primer nivel, los cuales estan
diversificados geograficamente en el territorio nacional y fuera de México, asi como en 7 diferentes sub-sectores entre los cuales
destacan carreteras, centros penitenciarios, potabilizacion y tratamiento de agua, transporte de agua, telecomunicaciones,
aeropuertos y generacion eléctrica.

El Administrador, al formar parte de MIP, se beneficia y utiliza el conocimiento y experiencia de MIP para implementar la
estrategia de negocio de la Fibra-E y prestar los servicios de administracion a la Fibra-E.

Operadora Quantum — Equipo operador con conocimiento de los activos, enfocado en la eficiencia de la operacion para
maximizar la rentabilidad a nivel proyecto.

Operadora Quantum, es la sociedad que se encarga de la operacion y mantenimiento de los activos de las Sociedades Elegibles
Iniciales y puede hacerlo para otras Sociedades Elegibles cuyas acciones o partes sociales sean adquiridas por el Fideicomiso.

Operadora Quantum, es una plataforma verticalmente integrada donde la operacion se lleva a cabo a través de una estructura a costo
con una reserva para gastos; esto hace eficiente la operacién y maximiza la rentabilidad a nivel activo, lo que a su vez se transforma
en un mayor retorno y distribucion para los Tenedores. El equipo de Operadora Quantum esta completamente dedicado a la
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operacion y mantenimiento de los activos, asi como de la mejora continua e innovacién en cada uno de los procesos relacionados
con la operacion.

Operadora Quantum se basa en una operacion basada en costos, enfocada en maximizar la rentabilidad de los activos (centro de
costos) y en mejores practicas del mercado con un sélido gobierno corporativo.

Con base en esta estructura se implementan mejores practicas bajo un esquema de gobierno corporativo con procedimientos
anticorrupcion y de alineacion de intereses entre el operador y los Tenedores.

El equipo de Operadora Quantum tiene conocimiento de los activos y experiencia en la administracion y operacion de los activos de
las Sociedades Elegibles Iniciales que formaran parte del patrimonio inicial del Fideicomiso, asi como de otros activos similares.

Consideramos que esto es un valor agregado para el Fideicomiso, ya que se le da continuidad a la operacion, ademas de beneficiarse
de la experiencia, conocimientos y sistemas para la operacion de dichos activos.

Dentro de los servicios que presta Operadora Quantum a las Sociedades Elegibles Iniciales y que presta a las Sociedades Elegibles,
cuyas acciones o partes sociales sean adquiridas por el Fideicomiso, se incluyen los siguientes:

Servicios de Operaciones: (i) supervisar, coordinar, apoyar y manejar las operaciones diarias de los proyectos propiedad de
las Sociedades Elegibles, (ii) supervisar y coordinar el mantenimiento de los proyectos propiedad de las Sociedades
Elegibles, y (iii) administracion de riesgos y contacto con proveedores de seguros, entre otros.

Servicios Legales: (i) administracion de los CPS de los Centros Penitenciarios, y (ii) cumplimiento regulatorio frente
autoridades.

Servicios de Recursos Humanos: (i) administracion de empleados de la Operadora, (ii) relacion con sindicatos, y (iii)
relacion con autoridades laborales.

Servicios de Administracion Corporativa de Sociedades Elegibles: (i) proponer al Administrador y ejecutar planes
estratégicos ¢ iniciativas de valor agregado, (ii) llevar la relacion rutinaria con autoridades gubernamentales (federales,

estatales y municipales) en relacion con los proyectos propiedad de las Sociedades Elegibles, (iii) asegurar el cumplimiento
de obligaciones frente a acreedores, (iv) administrar y supervisar contratos y subcontratos con terceros, (v) elaboracion y
reporte de estados financieros de las Sociedades Elegibles, y (vi) elaboracion de reportes periddicos de operacion y
presentacion al Administrador para su aprobacion.

Servicios de Tesoreria Corporativa de Sociedades Elegibles: (i) elaboracidn, presentacion y ejecucion del presupuesto
anual, (ii) manejo de efectivo, (iii) planeacion y control de liquidez, y (iv) contacto rutinario con bancos, tenedores de
bonos y agencias calificadoras.
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Evolucion de los bienes, derechos o valores que forman parte del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso estd integrado principalmente por las partes sociales representativas del 97.77% (noventa y siete
punto setenta y siete por ciento) del capital social de: (i) Papagos, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Pépagos; y (ii)
Sarre, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Caracteristicas de los activos:

Organo Administrativo Desconcentrado | Organo Administrativo Desconcentrado
Dependencia o Entidad Prevenci(’)’n y Readaptacién Social de la Prevenci('),n y Readap.taci()n Social de la
Secretaria de Seguridad y Proteccion Secretaria de Seguridad y Proteccion
Ciudadana (PyRS). Ciudadana (PyRS).
Proveedor Papagos Servicios para la Sarre Infraestructura y Servicios, S.
Infraestructura, S. de R.L. de C.V. de R.L. de C.V.
Contrato de Prestacion de Servicios Contrato de Prestacion de Servicios
Tipo de Contrato (CP.S? a}l amparo de la L.ey de (CP.S.) a}l amparo de la Fey de
Adquisiciones, Arrendamientos y Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico. Servicios del Sector Publico.
Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010 27 de diciembre de 2010
Inicio de Operaciones 30 de octubre de 2012 15 de octubre de 2012
Fin de Vigencia 2032 2032
Ubicacion Sonora Guanajuato

Descripcién de la evolucién:

(Cifras en miles de pesos)

En la siguiente tabla, se muestra la informacion general contable de la operacion del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 y del 09
de marzo al 31 de diciembre de 2023 de los 2 activos :

el 1 de emers al Del % die mares al 31
31 de diciembre de de diciembre de
2024, 1023,

Concepto. Sarre Fipagos Sarre  Piipagos

Total de Ingresos par Servicios y otros § Baa § 828  Totalde Ingresas por Servicios y otros § G667 § 685
Total de ingresos por Financiamiento § 833 §  BO7  Totaldeingresos per Financiamignto $ 503 § 508
UAFIDA, $ o018 % BEZ  LIAFIDA. $ 705 § &7
Margen UAFIDA 58.7% 56.2%  Margen UAFIDA. 55.5% 53.3%
Sarvicio de Deuda. £ 170 § 169  Servicio de Deuda. $ 184 § 163
Efectivo y equivalentes de efectivo Disponible. § 128 § 23 FEfectivoy equivalentes de efectivo Disponible. § 20 § 17
Efactivo restringida. §$ 1243 § 1257  Efectivorestringido. § ™ § T
Deuda, §3254 § 2225 Dewda $3512 § 3481

A continuacion, se presenta el resumen de los ingresos de cada una de las Sociedades Elegibles durante el periodo del 01 de enero al
31 de diciembre 2024 y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023:

Conzolidado del 9 de marzo
al 31 de diciembre 2023,

Consolidado del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2024,

Conceplo Sarre Papagos  Total

Conceplo Sarre Pipagos  Total

Ingresos por Servicios y Otros
Ingresos por Financiamiento| 693 | 697 [ 1,390

Ingresos por Servicios y Otros) 667
Ingresos por Financiamiento| 593| 598 | 1,191
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INGRESOS DEL 1 DE ENERO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024

INGRE5SO0S DEL 09 DE MARZO AL 31
DE DICIEMBRE DE 2023

Wingreios por Serviood yObo: W |ngresas par Fisand amienio wingreicd por Servided y Olres. m Ingresics por Fnandamientn

e 1M

SARRE PAPAGDS aTAL LRRAE FAPAGOY TOTAL

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el porcentaje de deductivas aplicadas por parte de PyRS fue de 0.44% y 0.59% equivalente a
$14.2 millones de pesos y $18.5 millones de pesos y unicamente el 0.080% y 0.078% equivalente a $2.6 millones pesos y $2.4
millones de pesos, respectivamente, no fueron trasladadas a los proveedores, por lo que, se puede concluir que Sarre y Papagos no
tuvieron afectacion material alguna relacionada con deductivas.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:
Deuda a corto plazo
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a corto plazo se

integra como sigue:
Deuda a corto plazo:

Al 31 de Al 31 de diciembre
diciembre de de
2024 2023
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.
26,404 2 1
(“SARRE™) $ 326,40 68,78
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
p 323,476 266,369
(“PAPAGOS”) ’ ’
Total de deuda a corto plazo $ 649,880 $ 535,150
Deuda a largo plazo
Al 31 de diciembre del 2024 y 2023, la deuda a largo plazo se integra como sigue:
Al 31 de diciembre Al 31 de
Deuda a largo plazo: de 2024 diciembre de
2023
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“SARRE”) $ 2,927,490 $ 3,243,320
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
. 2,901,226 3,214,224
(64PAPAGOS??) > > > b
Total de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544
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Al 31 de diciembre Al 31 de
de 2024 diciembre de
Sarre y Papagos 2023

Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Papagos, como acreditadas, celebraron un
contrato de crédito con Banobras por la cantidad de $7,700 millones de pesos,
con vigencia a 2032, con una tasa de interés trimestral fija igual a 9.28% mas el

. . . . - $ 7,700,000 $ 7,700,000
margen aplicable. mismo que se desembolsé en su totalidad el 16 de junio de
2022. Las amortizaciones de capital asi como los intereses son pagaderos
trimestralmente.
Menos:
Porcion circulante $ 649,880 $ 535,150
Comisiones y gastos de financiamiento 1,221,404 707,306
Subtotal de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544

Resumen de informacion financiera.

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion, por lo que no cuenta con informacion financiera historica u otra informacion
operativa mayor a 1 afio.

Fideicomise Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversidn en Energia & Infrasstructura Ne. 5394
[Banco Actinver, 5.4, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financlens Actinver, Divisién Fiduclarlal|FSOCIAL 23]
Estado consalidado de posicidn financiera
Al 31 de diclembre de 2024 y 2023

[Eri mibes de pesos mexicanos)

Saldo Comolideds & Saldo Consolidado &
Dickemdbre 51, 2024  Diclembre 51, 202%

Saldo Consolidado a Saldo Consolidado &

Cancapia
Diclembre 31, 2024  Diclembre 31, 2025

dictivo circulante; Pasive & corto plaso:
Electivg y esquivalentes de ol ectiivg 171,443 19275 Porcein circulante de ki Seuda & bego plaso L ERD 535,150
Efectiva restringido 1,618,255 3,122 Cuanias por padas y pasivos eumuladas 8 Lorto 333864 575,143
phacros, inchupenda inteness
Cisiritac por Cobrar 281, 31% 1,213 681 Dtrad proviennes 145177 7
Actho Tinamciere de comcesidn 1,750,547 1,674,950 TOTAL PASKAD A CORTO PLAZD 1118571 1,110,300
IMUEEE0S [Or faCLUpETar 49,734 60,001
Pagos anticipados y piros 11,177 15,808 Fasive & largo plars:
TOTAL ACTIVD CIRCULANTE 3,883,465 3,195,887 Dewda o largo plano S EFE,T1H 6457 Hag
Provisidn de mantenimiento mayos 25,353 505,558
TOTAL PASIVO A LARGD PLATD 6455 069 7,063,102
Acthvo ro circulante!
Efectivo restringido 80,714 1516524 TOTAL PASIVD T 373,990 8,173,402
Equipo de transporte y de comgputo - Meto 25 54
Acth financiero de concesidn 6,361,116 sosresr |
Crédito mercantil - Meto 2,138,326 2,411,304 Patrimonio particpacicn controlsdora 5561 M2 L5847
TOTAL ACTIVO M CIRCULANTE G, 580,185 10,685,773 Patrimonio de participacidn no controladors 136, ¥R 125, 745
TOTAL PATRIMONIO 5, EE0 56 5,08, 264

TOTAL ACTIVD GEE TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Deuda a corto plazo
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Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a corto plazo se integra como sigue:

Deuda a corto plazo:

Fecha:

2024-12-31

Al 31 de Al 31 de diciembre
diciembre de de
2024 2023
326,404 268,781
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“SARRE”) $ ’ ’
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
. 23,4 2
(“PAPAGOS™) 323,476 66,369
Total de deuda a corto plazo $ 649,880 535,150

Deuda a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a largo plazo se integra como sigue:

Deuda a largo plazo:

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“SARRE”) $
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
(“PAPAGOS”)

Total de deuda a largo plazo $

Sarre y Papagos

Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Papagos, como acreditadas, celebraron un
contrato de crédito con Banobras por la cantidad de $7,700 millones de pesos,
con vigencia a 2032, con una tasa de interés trimestral fija igual a 9.28% mas el

margen aplicable. mismo que se desembolsé en su totalidad el 16 de junio de
2022. Las amortizaciones de capital asi como los intereses son pagaderos
trimestralmente.

Menos:

Porcién circulante $
Comisiones y gastos de financiamiento

Subtotal de deuda a largo plazo $

i.Activo financiero de concesion

Al 31 de diciembre

Al 31 de diciembre

de 2024 de 2023
2927490 $ 3,243,320
2,901,226 3,214,224
5,828,716  $ 6,457,544

Al 31 de diciembre

Al 31 de diciembre

de 2024 de 2023
7,700,000 7,700,000
649,880 $ 535,150
1,221,404 707,306
5,828,716 $ 6,457,544

Corresponde al saldo pendiente de cobro por servicios de operacion prestados. Para determinar el activo financiero de concesion a
corto plazo, el Fideicomiso considera su mejor estimacion de los flujos que se recibirian durante los proximos 12 meses derivados
del ingreso financiero proyectado, tomando en cuenta el historial de recuperacion del saldo por cobrar a clientes.
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Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

2024 2023
Total cuentas por cobrar(1) $ 281,319 $ 1,212,681
Activo financiero de concesion, circulante (2) 1,750,547 1,674,990
Activo financiero de concesion, no circulante 6,361,116 6,757,897
Total Activo financiero $ 8,111,663 $ 8,432,887

(1)Corresponde al saldo pendiente de cobro por servicios de operacion prestados.

(2)Para determinar el activo financiero de concesion a corto plazo, el Fideicomiso considera su mejor estimacion de los
flujos que se recibirian durante los proximos 12 meses derivados del ingreso financiero proyectado, tomando en cuenta
el historial de recuperacion del saldo por cobrar a clientes.

La integracion de los proyectos de concesion es como sigue:

% de
participacion
Concesién Expiraciélll ’de la Inicio ‘d’e Afos 2024
Concesion operacion remanentes
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de 0ct-32 oct-12 3 97.77%
C.V.
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. oct-32 oct-12 8 97.77%

ii. Crédito mercantil — Neto

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el crédito mercantil se integra como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2024 2023
Crédito mercantil $ 2,638,785 2,638,785
Amortizacion (500,459) (227,481)
Total Crédito mercantil - Neto $ 2,138,326 2,411,304

Como resultado de la adquisicion de la inversion en las Sociedades Elegibles, el Fideicomiso reconocié un Crédito mercantil
de vida definida por un monto de $2,638,785, mismo que es amortizable durante la vigencia de los CPSs.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se ha reconocido en resultados un importe de $272,978 y $227,481, respectivamente, por
concepto de amortizacion del Crédito mercantil.
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Fideicomisa Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversién en Energia e
Infraestructura No.5394
(Banco Actinver, 5.A., Institucidon de Banca Madltiple, Grupo Financiero Actinwer, Divisidn

Fiduciaria)[FSOCIAL 23)
Estado consolidado de resultados

Por ¢l pericdo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 y del 09 de
marzo (fecha de inicio de operaclones) al 31 de diciembre de 2023

[En miles de pesos mexicanos)

Del 01 de #nero al 31 Del 09 de maroo &l 31

de diciembre de 2024 da diciermbre de 2023

Ingrasos
Por servicios y otros 1 1673213 1,332 30
Dividendos - -
Financiamienls 1,300,272 1191375
WVenta de actho figo 141 668
Oaras ingresos 5,320 B33
Total de ingresas 3,072,946 2525138

Costos y gastos por:

Amortizacian da crédito marcantil 1372478 227481
Por gerdcias ¥ otros 1,293,343 1,156,545
Gastos de administracién y generales 39,087 ma17
Gastos por intereses B2 5T B9 326
Ingressos por intereses {218,306) [215,644)
Ganancia por valos ramonable - |2,638,785)
Pérdida cambiana, neta [30] 255.0
Total de caste 2,180,646 (747,205)
& ia nata lidada del perodo 203 300 3272340

Ganancia atribuible &

Participacitn controladara s 861,767 3,198,763
Participacién no controladora 20513 73517
s 841,300 3,272,340
1. Gastos de Administracion y Generales

En la siguiente tabla, se muestran los gastos de administracion y generales por el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024
y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023.

Gastos de administracion y generales D.el. 01 de enero al 31 de D.el. 09 de marzo al 31 de
diciembre 2024 diciembre de 2023
Comision por administracion (1) $ 25,642 $ 20,614
IVA deducible 5,245 4421
Prima de seguros 1,779 1,212
Honorarios de Auditores Externos (2) 1,243 -
Honorarios de Asesores Legales 1,000 562
Honorarios del Contador 900 825
Honorarios del Fiduciario 792 104
Honorarios Asesores Fiscales 600 686
Honorarios del Representante Comtn 582 -
Derechos por Inspeccion y Vigilancia CNVB 391 -
Honorarios de Comité Técnico 305 -
Derechos por Mantenimiento en Bolsa 234 -
Licencias 232 128
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Servicios de Consultoria 122 35
Publicaciones y Avisos Estatutarios 15 30
Total de administracion y generales $ 39,082 $ 28,617

(1) La Comision de administracion se amortiza da forma mensual, a la fecha de los estados financieros se tiene un saldo
pendiente por amortizar de $2,023 correspondiente al periodo de enero 2025.
@ Incluye los honorarios correspondientes al ejercicio 2023

Principales Eventos Relevantes.

Durante el periodo cubierto por los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 ha publicado los siguientes eventos
relevantes:

1)Pago de Distribuciones.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma
fecha, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. El monto de
la distribucién por Certificado correspondié a $1.8067 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, inform6 que, en esa misma
fecha, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. E1 monto de
la distribucion por Certificado correspondié a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que con fecha 26
de enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000.
El monto de la distribucion por Certificado correspondié a $0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el
concepto de reembolso de capital.

Con fecha 8 de diciembre de 2023, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, inform6 que, con
fecha 24 de octubre de 2023, el Comité Técnico del Fideicomiso ratificé en su cargo a Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.,
firma miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited en México, como Auditor Externo del Fideicomiso por el ejercicio
2023; por lo que el Fiduciario en seguimiento a las instrucciones recibidas, llevo a cabo la contratacion del Auditor Externo
del Fideicomiso por el ejercicio 2023 con fecha 24 de noviembre de 2023.

Con fecha 25 de septiembre de 2023, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa
misma fecha se efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $537,735. El monto de la
distribucion por Certificado corresponde a $1.7665 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Con fecha 2 de mayo de 2023, MIP F2, en su cardcter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que con fecha 28
de abril de 2023, efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $578,227. El monto de la
distribucion por Certificado correspondio a $1.8996 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.
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Cumplimiento con los contratos aplicables.
El Fideicomiso se encuentra en cumplimiento con los contratos celebrados a la fecha del presente Reporte Anual.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

El Fideicomiso no se encuentra involucrado en procesos judiciales, administrativos o arbitrales.
Participantes relevantes en la operacion.

Fideicomitente.

MIP F2, que es como se le refiere en este Reporte Anual, es el Fideicomitente del Contrato de Fideicomiso y el Administrador del
mismo.

MIP F2 forma parte de un grupo de administradores de fondos, que tienen como objetivo desarrollar y financiar proyectos de
energia e infraestructura, basandose principalmente en el conocimiento y experiencia de su equipo en estos sectores, asi como en los
mercados financieros.

Deudores relevantes.
El Fideicomiso no puede actuar como acreedor en créditos, y por lo tanto no tiene deudores relevantes.
Otros terceros obligados con el fideicomiso.

No existen terceros relevantes que reciban pagos por parte del Fideicomiso. Unicamente participan las personas que se describen en

el presente Reporte Anual.

Plan de negocios, andlisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones.

El principal fin del Fideicomiso es ser una plataforma de inversion en energia e infraestructura contando con ciertos beneficios
fiscales del régimen de Fibra-E. Para ello, llevé a cabo la adquisicion de acciones o partes sociales representativas del capital social
de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones Fiscales en materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permitan la
generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion permita
incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedores, sujeto a lo establecido en el Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion.

Para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el 70% (setenta por ciento) del valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, en términos del Contrato de
Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y el remanente debera estar invertido valores a cargo del Gobierno
Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso. Las inversiones en Sociedades Elegibles deberan cumplir con el siguiente:

e Al menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos acumulables de dicha Sociedad Elegible durante el ejercicio fiscal

inmediato anterior deberan de provenir de “actividades exclusivas”, segun dicho término se encuentra definido en la regla
3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

59 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

e  No mas del 25% (veinte cinco por ciento) del valor contable promedio anual de los activos no monetarios de dicha
Sociedad Elegible estén invertidos en “activos nuevos”, segun dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la
RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

Los porcentajes referidos en esta Seccion se calculan de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Administrador es el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones,
partes sociales o demas valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo
en tiempo. Para implementar la estrategia de negocio del Fideicomiso, el Administrador presta determinados servicios al
Fideicomiso, seglin se establece en el Contrato de Administracion.

El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Factores de riesgo:

Los inversionistas deben considerar cuidadosamente toda la informacidon contenida en este Reporte Anual y, en especial, los
factores de riesgo que se mencionan a continuacién. La siguiente seccion no describe todos los riesgos de una inversion en los
Certificados Bursatiles. Existen otros riesgos e incertidumbres que no se conocen o que no se considera que sean relevantes en
este momento. Cualquiera de los riesgos que se describen a continuacion, de materializarse, pudieran afectar de forma adversa y
significativa la liquidez, operaciones o condicion financiera del Fideicomiso, al Administrador, las Inversiones, y en
consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso disponible para ser distribuido a los Tenedores de los Certificados.

Riesgos Generales

Los Tenedores deben basar su decision de inversion en su propio analisis sobre las consecuencias legales, fiscales, financieras y
de otra naturaleza, derivadas de realizar una inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo los beneficios de invertir, los
riesgos involucrados y sus propios objetivos de inversion. Los inversionistas no deben considerar el contenido del presente
Reporte Anual como recomendaciones legales, fiscales o de inversion y se les recomienda consultar con sus propios asesores
profesionales respecto de la adquisicion, mantenimiento o venta de su inversion.

Los Tenedores no deben basarse en desempeiio histérico alguno que se describa en el presente Reporte Anual para tomar su
decision de invertir o no en los Certificados Bursatiles. No se puede asegurar que los objetivos de inversion del Fideicomiso se
cumpliran o que los Tenedores recibiran rendimientos sobre su capital. El Fideicomiso es un vehiculo de inversion de alto
riesgo ideado para inversionistas dispuestos a asumir riesgo superior al promedio y liquidez limitada.

Riesgos relacionados con la estructura y administracion del Fideicomiso

Ciertas oportunidades de inversion podran depender de las aprobaciones de inversion que realice FIBRA EXI 1.

En la medida en que las oportunidades de inversion del Fideicomiso no estén dirigidas especificamente a proyectos de centros
penitenciarios, carceles, centros de detencion, reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social
dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social, dichas oportunidades de inversion estaran sujetas a que FIBRA EXI

(FEXI21) haya resuelto no invertir en términos de su contrato de fideicomiso.

Una vez que se lleven a cabo las Operaciones de Formacion, el principal activo del Fideicomiso serdn las Partes Sociales de
las Sociedades Elegibles Iniciales.
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Los activos mas relevantes del Fideicomiso son, inicialmente, las partes sociales representativas del capital social de las
Sociedades Elegibles Iniciales. El Administrador no puede garantizar que los resultados operativos de las Sociedades Elegibles
Iniciales seran siempre positivos, por lo que cualquier evento que pudiera repercutir en los resultados de las Sociedades
Elegibles Iniciales podria tener un efecto adverso significativo en los resultados del Fideicomiso o en la capacidad de este para
realizar Distribuciones a los Tenedores de Certificados.

Pudiera ser dificil remover al Administrador lo que a su vez podria tener un impacto adverso en los intereses de los Tenedores.

Conforme al Contrato de Administracion y en términos de la Circular Unica de Emisoras, las causales de remocion del
Administrador son limitadas. Adicionalmente, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, para que una Asamblea de
Tenedores que deba resolver sobre la remocion del Administrador se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 66% de los Certificados en circulacion con derecho a voto
deberan estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores y las resoluciones seran adoptadas validamente por el 66% de los
Certificados en circulacion.

En adicion a lo anterior, la terminacion anticipada del Contrato de Administracion podria resultar significativamente costosa
para el Fideicomiso.

El Fideicomiso depende del Administrador para el manejo de los negocios, la implementacion de la estrategia y la
administracion y el mantenimiento del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene empleados. El personal y los servicios que se requieran son suministrados por el Administrador. La
capacidad del Fideicomiso de lograr sus objetivos de negocios depende del Administrador y de su capacidad para supervisar las
partes sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, asi como para contratar a personal calificado que cuente con la experiencia
profesional y los conocimientos necesarios para manejar los negocios del Fideicomiso. Por lo tanto, el negocio depende de los
esfuerzos, la experiencia, la diligencia y la habilidad del Administrador y de las Sociedades Elegibles Iniciales, asi como de
Operadora Quantum. La administracion del Fideicomiso requiere de una gran experiencia y no se puede garantizar que el
Fideicomiso lograria contratar a un administrador sustituto que satisfaga los requisitos necesarios para cumplir con el objeto y
los fines del Fideicomiso, ya sea en términos sustancialmente similares a los previstos en el Contrato de Administraciéon o en lo
absoluto. En el supuesto de que el Fideicomiso sea administrado por un administrador sustituto, el Fideicomiso podria verse
imposibilitado de igualar la calidad y experiencia del Administrador en cuanto a la prestacion de servicios de administracion y,
por lo tanto, podria verse en la imposibilidad de implementar el plan de negocios. Asimismo, en el supuesto de que el
Administrador o cualquiera de sus empleados clave deje de actuar con tal caracter, los costos relacionados con la contratacion
de servicios sustitutos podrian ser superiores a los honorarios pagados a dicha personas de conformidad con los contratos que se
encuentren vigentes en ese momento, en cuyo caso el Fideicomiso podria experimentar un incremento en gastos.

El Fideicomiso depende de Operadora Quantum para cumplir con los objetivos de las eficiencias planteadas, lo que podria
tener un impacto negativo en los rendimientos esperados de las Sociedades Elegibles.

Operadora Quantum es la sociedad que se encarga de la gestion y administracion de los activos de las Sociedades Elegibles
Iniciales y podra hacerlo para otras Sociedades Elegibles cuyas acciones o partes sociales sean adquiridas por el Fideicomiso.
Ente los servicios que presta Operadora Quantum, se encuentran servicios corporativos, tales como (i) supervisar, coordinar,
apoyar y manejar las operaciones diarias de los proyectos propiedad de las Sociedades Elegibles, (ii) supervisar y coordinar el
mantenimiento de los proyectos propiedad de las Sociedades Elegibles, y (iii) la administracion de riesgos y contacto con
proveedores de seguros. Adicionalmente, presta servicios de tesoreria corporativa a nivel de las Sociedades Elegibles,
incluyendo, (i) la elaboracion, presentacion y ejecucion del presupuesto anual, (ii) el manejo de efectivo, y (iii) la planeacion y
control de liquidez.

En caso que no se cumplan con los objetivos de las eficiencias planteadas o tengan un rendimiento por debajo de lo esperado,

con base en la elaboracion y ejecucion del presupuesto anual, la administracion de la plantilla laboral, o cualquier otro servicio
prestado por Operadora Quantum, podria darse un impacto negativo en los rendimientos esperados de las Sociedades Elegibles,
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lo cual podria tener un efecto adverso significativo en los resultados del Fideicomiso o en la capacidad de este para realizar
Distribuciones a los Tenedores de Certificados.

El incumplimiento con los requerimientos aplicables al Fideicomiso al tener valores listados en Bolsa podria resultar en la
suspension de la cotizacion de los Certificados en la Bolsa y la cancelacion del registro ante el RNV.

Al ser un Fideicomiso cuyos valores se encuentran inscritos en el RNV, el Fideicomiso se encuentra sujeto al cumplimiento de
varios requisitos tales como el presentar informacion perioddica. En el caso que se incumpla con alguno de estos requerimientos,
los Certificados podrian ser sujetos de la cancelacion de registro ante el RNV y de la suspension o cancelacion de la cotizacion
de los mismos en la Bolsa, penalidades, sanciones y otras acciones administrativas o regulatorias. La suspension de la
cotizacion de los Certificados en la Bolsa podria tener un efecto adverso significativo en el precio y liquidez de los mismos.

El Fideicomiso, al mantener valores inscritos en el RNV, estd sujeto a obligaciones de entrega de informacion y a otros
requisitos.

Al ser un fideicomiso cuyos valores se encuentran inscritos en el RNV, el Fideicomiso, mediante el Fiduciario, debera cumplir
con ciertas obligaciones y requisitos relacionados con el reporte de informacion periddica y en relacion con eventos especificos,
la conduccion de su gobierno corporativo y sus controles internos. El cumplimiento de dichas obligaciones y requisitos es
complejo y no existe garantia de que el Fiduciario, el Administrador y el Fideicomiso, segin sea el caso, serdn capaces de
cumplir con la regulacion aplicable, en particular con los reglamentos internos de cualquier Bolsa, la Circular Unica de
Emisoras, la CUAE y demas Legislacion Aplicable.

Considerando lo anterior, es probable que el Fideicomiso incurra en elevados costos legales, contables y de otro tipo,
incluyendo costos relacionados con las obligaciones de elaboracion y entrega de informacion financiera y los requisitos en
materia de practicas de gobierno aplicables a entidades con valores listados entre el publico, incluyendo los requisitos en
materia de practicas de gobierno aplicables a las entidades cuyos valores cotizan entre el publico inversionista.

En el supuesto que el Fideicomiso no cumpla con la regulacion y obligaciones aplicables, los resultados de operacion del
Fideicomiso podrian verse afectados e, incluso, los Certificados podrian ser sujetos de la cancelacion de registro ante el RNV.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un contrato en virtud del cual los tenedores de
Certificados adquieren el derecho a recibir distribuciones sobre sus Certificados con cargo a los recursos netos que de tiempo en
tiempo integran el Patrimonio del Fideicomiso, sino que es un Fideicomiso Emisor. Por lo tanto, la recuperacion de la inversion
efectuada por los tenedores de los Certificados depende de que los activos propiedad de las Sociedades Elegibles Iniciales
generen suficientes recursos para realizar distribuciones.

El Representante Comun realiza sus funciones con base en informacion generada por terceros y puede realizar visitas o
revisiones al Emisor o a las personas que presenten servicios relacionados con los Certificados sin estar obligado a ello.

El Representante Comun representa a los Tenedores, y por lo tanto cuenta con los derechos y obligaciones que se contemplan
en la Ley del Mercado de Valores, en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en las demas disposiciones legales
aplicables, y en el titulo que documente los Certificados. Entre las funciones del Representante Comun se encuentra el verificar,
a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del
Emisor de las obligaciones establecidas a su cargo en el titulo que documente los Certificados Bursatiles. Por lo anterior, el
Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona
que preste servicios al Emisor en relacion con los Certificados, la informacion y documentacion que sea necesaria para llevar a
cabo dicha verificacion. El Representante Comuin también podra solicitar a la Asamblea de Tenedores o, en su caso, esta ultima
ordenar que se subcontrate con cargo al Emisor, a terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus
obligaciones de revision establecidas los parrafos que antecedente o en la legislacion aplicable, en cuyo caso, el Representante
Comun estard, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea al respecto y, en consecuencia, podra confiar,
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actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas. En caso de que el
Representante Comtin reciba informacion por parte de terceros que no fuese correcta, los intereses de los Tenedores podrian
verse afectados.

En adicion a lo sefialado anteriormente, el Representante Comun cuenta con la facultad de realizar visitas o revisiones al Emisor
o0 a las personas que presenten servicios relacionados con los Certificados Bursatiles sin estar obligado a llevar a cabo dichas
visitas para verificar el cumplimiento de sus obligaciones. En caso de que el Representante Comuin no realice dichas visitas o
revisiones, los intereses de los Tenedores, en ciertas circunstancias, podrian verse afectados.

Podrian surgir conflictos de intereses entre el Fideicomiso, el Administrador, MIP y el Comité Técnico.

En el curso ordinario de negocios, las entidades que forman parte de MIP participan y participaran en actividades en las que sus
intereses o los intereses de sus clientes o inversionistas pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso y/o las
Sociedades Elegibles.

El Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y restricciones para mitigar conflictos de interés incluyendo (i) la
abstencion por parte de Tenedores con conflicto en las Asambleas de Tenedores, (ii) sujetar a los miembros del Comité Técnico
a deberes de lealtad y diligencia, (iii) la abstencion en la participacion, deliberacion y voto de los miembros del Comité Técnico
con conflicto en las respectivas sesiones, (iv) la creacion de un Comité de Conflictos que aprobard todas aquellas operaciones
que pretendan realizarse por el Fideicomiso con personas relacionadas del Administrador y/o de cualquier Sociedad Elegible, o
cuando exista un Conflicto de Interés, (v) la obligacion de llevar a cabo cualquier operacion con Partes Relacionadas en
términos de mercado, y (vi) la facultad de la Asamblea de Tenedores de ratificar el nombramiento hecho por el Administrador
de Miembros Independientes, asi como revocar el nombramiento de cualquier Miembro Independiente cuando considere que ha
dejado de calificar como independiente o no esté actuando en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores. A pesar de la
existencia de dichas politicas y restricciones en relacion con la celebracion de operaciones con partes relacionadas o que
representen un Conflicto de Interés, no se puede garantizar que las mismas resultaran eficaces para impedir que los conflictos de
intereses reales o aparentes se resuelvan en términos desfavorables para el Fideicomiso o para los Tenedores de los Certificados.
En el supuesto de que surja algin conflicto de intereses y de que el mismo se resuelva de manera que se otorgue un tratamiento
favorable a las entidades de MIP distintas al Administrador o a los otros intereses del personal del Administrador o de los
miembros del Comité Técnico, o de manera que dafie la reputacion del Fideicomiso, el desempefio operativo del Fideicomiso
podria verse afectado en forma adversa y significativa.

En caso de la terminacion del Fideicomiso por transcurrir el plazo de este, el Patrimonio del Fideicomiso podra ser distribuido
en especie.

El plazo del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50 (cincuenta) afios contemplado en el Articulo 394 de la
LGTOC; en el entendido que, en caso que el plazo de este fuera a expirar, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, ya sea para (i) crear un nuevo fideicomiso al cual se transfiera el Patrimonio
del Fideicomiso, (ii) llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, o (iii) distribuir
el Patrimonio del Fideicomiso en especie a los Tenedores en una base a prorrata, conforme a los términos que en su caso
apruebe la Asamblea de Tenedores. En caso de realizarse distribuciones en especie mediante valores de capital o deuda o de
cualquier otra forma, dichos bienes podrian tener poca liquidez o estar sujetos a ciertos riesgos de crédito.

La posibilidad de los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de sus redes o tecnologia de informacion, asi
como que los mismos podrian tener un efecto adverso en el negocio del Fideicomiso

Tomando en cuenta el incremento, en los ultimos afios, de los ataques cibernéticos que han sufrido diversas entidades en
México y en el extranjero, el Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador cuentan con sistemas cuya funcion consiste en
detectar, responder y contener las amenazas cibernéticas que los ubiquen en una situacion de riesgo. Si no son capaces de
mantener sistemas adecuados de seguridad, podrian verse afectados en su negocio.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, si se presentaran ataques cibernéticos y/u otras violaciones a la seguridad de las
redes y tecnologias de informacion, que los controles de seguridad no puedan frenar, por cualquier razon (incluyendo por
tratarse de ataques de ultima generacion, que burlaren dichos controles), éstos podrian afectar directamente su operacion, dado
que se afectaria la disponibilidad de los sistemas comprometidos, lo cual podria ocasionar dafios (incluyendo dafio
reputacional), que podrian tener un efecto adverso en su negocio, situacion financiera y resultados de operaciones, y requerir
gastos de capital de relevancia. La mayoria de los incidentes de ciberseguridad a los que pudieran estar sujetos podrian afectar
las actividades y/o servicios que ofrecen, lo que conlleva a gastos de capital e inversiones adicionales, y podria tener como
consecuencia la pérdida de datos de clientes y otra informacion confidencial, lo que a su vez podria resultar en demandas, que
afecten su negocio, reputacion y situacion financiera.

El pago de Distribuciones sera a discrecion del Administrador

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador instruira al Fiduciario para que realice Distribuciones a los
Tenedores en las fechas y por los montos que el Administrador determine a su entera discrecion. En ese sentido, no es posible
asegurar que el Administrador instruird de manera oportuna al Fiduciario para que lleve a cabo las correspondientes
Distribuciones a los Tenedores.

Inscripcion del Fideicomiso en el RUG

En caso de que el Contrato de Fideicomiso y/o cualquiera de sus modificaciones no se inscriban en el RUG, las aportaciones
que realicen al Patrimonio del Fideicomiso podrian no surtir efectos frente a terceros.

Las Sociedades Elegibles Iniciales han afectado derechos de cobro a fideicomisos de garantia, por lo que los ingresos que
dichos derechos de cobro generen seran utilizados, en primera instancia, para el pago de los financiamientos contratados

Las Sociedades Elegibles Iniciales han obtenido financiamiento publico, afectando sus derechos de cobro a fideicomisos
emisores de certificados bursatiles fiduciarios por lo que los ingresos que dichos derechos de cobro generen seran utilizados, en
primera instancia, para el pago del servicio de la deuda contratada al amparo de los financiamientos correspondientes.
Adicionalmente, a la fecha del presente Reporte Anual, el Fideicomiso podra contratar Lineas Revolventes respecto de ciertas
Sociedades Elegibles, para efectos de poder cumplir con las reglas de distribucion previstas en las Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E.

Para cumplir con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E el Fideicomiso podra realizar Distribuciones en especie o
llevar a cabo Emisiones Adicionales.

Para completar los montos de Resultado Fiscal que sean necesarios para que el Fideicomiso cumpla con las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso podra, en caso de que asi lo instruya el Administrador: (i) segin haya sido
previamente aprobado por el Comité Técnico, realizar Distribuciones de Resultado Fiscal en especie, mediante entrega libre de
pago de Certificados en Tesoreria a los Tenedores de Certificados, a prorrata, en funcién de su tenencia de Certificados; o (ii)
segun haya sido previamente aprobado por la Asamblea de Tenedores, llevar acabo Emisiones Adicionales de Certificados
Adicionales, incluyendo mediante el ejercicio de derechos de preferencia de los Tenedores de los Certificados para participar en
las mismas, cuyos recursos se utilicen para realizar Distribuciones adicionales. El Fideicomiso Quantum, que es administrado
por una Afiliada del Administrador y que sera tenedor de Certificados Bursatiles, tendra derecho a adquirir Certificados
Bursatiles, en ejercicio de su derecho preferencia, que sean emitidos. En el caso del inciso (i) anterior, los Tenedores que no
estén exentos de pagar el impuesto sobre la renta respecto de las Distribuciones de Resultado Fiscal que realice el Fideicomiso,
deberan pagar la parte del impuesto sobre la renta correspondiente a los Certificados que reciban. Los intermediarios financieros
que tengan en custodia y administracion los Certificados de dicho Tenedor seran responsables de efectuar la retencion
correspondiente.

Ninguno de nuestros inversionistas se ha obligado a no vender sus Certificados Bursatiles después de la Oferta.
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Ninguno de los inversionistas y Tenedores iniciales, incluyendo al Vendedor de las Partes Sociales, seglin sea aplicable, se han
obligado a no vender o transmitir sus Certificados Bursatiles. En este sentido, el 100% de los Certificados Bursatiles en
circulacion estan en manos de inversionistas que no se ha obligado a no vender o transmitir Certificados Bursatiles, quienes
podrian vender sus Certificados Bursatiles en cualquier momento y a cualquier precio. Es probable que, una vez que los
Certificados Bursatiles tengan liquidez en el mercado, dichos inversionistas consideren que pueden vender sus Certificados vy,
en consecuencia, se genere una presion en la oferta con la misma demanda.

Riesgos Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

Los Ingresos del Fideicomiso provienen de la operacion de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios.

Los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, constituyen las fuentes iniciales de ingresos del
Fideicomiso. Cualquier acto negativo en las regiones donde se ubica cada Sociedad Elegible Inicial o desastre natural que afecte
de manera adversa las Instalaciones, podria tener un efecto adverso significativo en la situacion financiera de la Sociedad
Elegible Inicial correspondiente y, por lo tanto, del Fideicomiso.

Cambios en los poderes federales.

De conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Poderes Ejecutivo y Legislativo, son
elegidos popularmente cada 6 (seis) y 3 (tres) afios, respectivamente. Dichas reglas estructuran, a grandes rasgos, el
procedimiento de renovacion periddica del poder politico en México. Existe el riesgo de que dicha renovacion perioddica de los
Poderes Ejecutivo y Legislativo genere cambios en los planes, programas y politicas publicas de PyRS, mismo que podrian
resultar en que los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios dejen de ser prioritarios para PyRS,
respectivamente y, por lo tanto, se puede dar el caso de que PyRS terminen anticipadamente los Contratos de Prestacion de
Servicios de los Centros Penitenciarios. Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni las Sociedades
Elegibles pueden garantizar que dichos cambios no ocurriran en futuras administraciones gubernamentales y/o legislaturas y en
caso de ocurrir, que no afecten de manera adversa la relacion contractual entre las Sociedades Elegibles Iniciales y PyRS.

Las Sociedades Elegibles Iniciales estan expuestas a riesgos laborales, que incluyen cambios adversos en la legislacion
laboral, huelgas y aumentos en el costo de la mano de obra.

Las Sociedades Elegibles Iniciales dependen de la mano de obra para llevar a cabo ciertas actividades relacionadas con los
Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios. Los recursos laborales de las Sociedades Elegibles Iniciales,
incluyendo el personal empleado, directa o indirectamente, y terceros proveedores, estin expuestos a riesgos tales como
cambios en la legislacion que generen efectos materiales adversos en su operacion y, por ende, en los resultados del
Fideicomiso. Asimismo, existe el riesgo de que surjan conflictos laborales y huelgas que puedan interrumpir la capacidad de las
Sociedades Elegibles Iniciales de cumplir con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios. No existe
garantia de que las Sociedades Elegibles Iniciales puedan ajustarse adecuadamente a dichos cambios en la legislacion laboral,
resolver conflictos laborales o compensar por aumentos de costos de manera adecuada y evitar que los resultados del
Fideicomiso se vean afectados adversamente.

Podrian iniciarse reclamaciones o acciones legales relacionadas con la validez de los Contratos de Prestacion de Servicios de
los Centros Penitenciarios.

Cualesquier reclamos, acciones legales y procedimientos administrativos relacionados con la validez de los Contratos de
Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los mismos, los
activos (incluyendo su administracion) sujetos a o relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios, pueden tener efectos relevantes adversos en los resultados de las Sociedades Elegibles Iniciales y Fideicomiso.
Dichos procedimientos pueden incluir litigios complejos, que pueden requerir la participacion de diferentes Autoridades
Gubernamentales, y pueden llegar a extenderse por periodos prolongados. No existe garantia de que las Sociedades Elegibles
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Iniciales y el Fideicomiso puedan prevenir o gestionar eficazmente dichos procedimientos. Adicionalmente, no existe garantia
de que las Sociedades Elegibles Iniciales y el Fideicomiso cuenten con los recursos necesarios para atender y resolver dichos
reclamos y acciones legales.

Pagos de PyRS al amparo de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

PyRS es un organo administrativo desconcentrado de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana. En consecuencia,
cualquier pago por parte de PyRS derivado de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios esta sujeto
a la disponibilidad de recursos en los términos del Presupuesto de Egresos de la Federacion para el ejercicio fiscal
correspondiente, el Clasificador por Objeto del Gasto para la Administracion Publica Federal (segtin dicho término se define en
los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios) y demas Legislacion Aplicable. Asimismo, no existe
garantia de que en cualquier supuesto y bajo cualquier circunstancia PyRS lleve a cabo, en tiempo y forma, los pagos de las
Contraprestaciones adeudadas en términos de los CPS, en este sentido, la falta de pago o el retraso en el mismo pudiera afectar
negativamente la capacidad economica de las Sociedades Elegibles Iniciales.

Inembargabilidad de los bienes y activos de PyRS.

Los bienes y derechos de PyRS son inembargables. Lo anterior podria complicar el cobro de cantidades adeudadas por PyRS
bajo los Contratos de Prestaciéon de Servicios de los Centros Penitenciarios. Nunca podra dictarse en contra de PyRS
mandamientos de ejecucion ni providencia de embargo.

Terminacion y rescision de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

PyRS mantiene la facultad de rescindir o dar por terminado los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios de manera anticipada, siempre y cuando establezca la causa que lo motiva y la expresion de los razonamientos y
pruebas que permitan invocarla, en los casos que establece cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios y la legislacion aplicable. Entre otros, son causas de terminacion de los Contratos de Prestacion de Servicios de
los Centros Penitenciarios: (i) si dentro de un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles a partir de que las partes determinen que existe
un evento de caso fortuito o fuerza mayor que motive la suspension del cumplimiento de alguno de los Contratos de Prestacion
de Servicios de los Centros Penitenciarios correspondientes, estas no llegan a un acuerdo sobre la manera en que se afrontaran
las consecuencias de dicho evento; (ii) si existe un evento de caso fortuito o fuerza mayor que motive la suspension del
cumplimiento de alguno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios correspondiente y dicha
suspension se prolonga por mas de 180 (ciento ochenta) dias naturales consecutivos o por mas de 270 (doscientos setenta) dias
naturales en un periodo de 18 (dieciocho) meses; y (iii) si concurren razones de interés general o cuando por causas justificadas
se extinga la necesidad de requerir el servicio objeto de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios y
se demuestre que de continuar con el cumplimientos de las obligaciones pactadas en el mismo se ocasionaria un dafio o
perjuicio al Estado Mexicano. Asimismo, PyRS podra solicitar la rescision administrativa de los Contratos de Prestacion de
Servicios de los Centros Penitenciarios, entre otras, en caso de: (a) que Sarre y/o Papagos, segun corresponda, reciba 3 (tres)
Notificaciones de Servicio Deficiente (segiin dicho término se define en cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de
los Centros Penitenciarios) en 3 (tres) meses consecutivos o 4 (cuatro) en un periodo de 6 (seis) meses consecutivos; (b) que
Sarre y/o Papagos, segun corresponda, incumpla con alguna de las obligaciones que adquiera en virtud de los Contratos de
Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios y dicho incumplimiento impida o afecte de manera adversa y grave la
ejecucion del proyecto o la realizacion por parte de PyRS de las funciones en materia penitenciaria, salvo que el origen de dicho
incumplimiento sea por causas imputables a PyRS; y (c¢) que Sarre y/o Papagos, segun corresponda, no preste el Servicio
Integral de Capacidad Penitenciaria en los términos previstos en los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios.

La rescision o terminacion, por otra parte, es facultad de cualquiera de las partes de los Contratos de Prestacion de Servicios de
los Centros Penitenciarios, en caso de un incumplimiento de la otra. Asi, PyRS puede rescindir administrativamente los
Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios cuando se actualice un evento de incumplimiento de Sarre
y/o Papagos, segun corresponda.

66 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Adicionalmente, PyRS podra, por causa justificada, requerir a Sarre y/o Papagos, seglin corresponda, para que dé por terminado
cualquier subcontrato si: Sarre y/o Papagos, segin corresponda, reciba 2 (dos) Notificaciones de Servicio Deficiente (seglin
dicho término se define en cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios) consecutivas o
mas de 3 (tres) en un periodo de 12 (doce) meses, por causas atribuibles a un subcontratista; o (ii) desea utilizar este derecho
como alternativa a la recision administrativa de alguno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios.

En uno u otro caso, de materializarse dichos eventos, procederia el pago por terminacién definitiva correspondiente y, en ciertos
casos, los pagos por terminacion provisionales aplicables, mismos que deben ser presupuestados por PyRS en los términos
indicados en los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios. No puede garantizarse que, si se
materializan los eventos a que se ha hecho referencia, no se causarian retrasos en el pago de las cantidades correspondientes por
parte de PyRS a Sarre y/o Papagos, seglin corresponda y, ni que existiran los recursos presupuestales necesarios, ni que se hara
el presupuesto correspondiente.

Modificaciones a los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

PyRS puede solicitar a Sarre y/o Papagos, segun corresponda, modificaciones al alcance del Servicio Integral de Capacidad
Penitenciaria y a su mecanismo de pago, asi como el Pago Anual de Referencia, y Sarre y/o Papagos, segun corresponda, esta
obligado a aceptarlas y a formalizar la modificacién correspondiente, siempre que no impliquen condiciones mas onerosas que
las establecidas originalmente, tomando en cuenta, entre otros elementos, los costos en que deben incurrir y el impacto que
pueden tener en el financiamiento contratado por Sarre y/o Pépagos, segiin corresponda, para la prestacion de los Servicios
Integrales de Capacidad Penitenciaria. No existen garantias de que PyRS no buscard modificaciones a los Contratos de
Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios que pudieran ser adversas o inclusive mas onerosas para las operaciones
de las Sociedades Elegibles y que pudieran comprometer el pago de Distribuciones de conformidad con los Certificados
Bursatiles, sin perjuicio de los recursos legales que puedan tener disponibles Sarre y Papagos al respecto.

Los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios constituyen informacion reservada que no estard
disponible para los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

El contenido de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios ha sido clasificado por PyRS como
informacion reservada para los efectos de lo previsto en la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. En tal virtud no se pondré a disposicion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, ni estos podran obtener
a través de los mecanismos previstos en la legislacion antes sefialada, copia de los Contratos de Prestacion de Servicios de los
Centros Penitenciarios.

Deducciones por Fallas en la Prestacion del Servicio de conformidad con los Contratos de Prestacion de Servicios de los
Centros Penitenciario.

La contraprestacién mensual a que tienen derecho Sarre y Papagos conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de los
Centros Penitenciarios, se determina con base en el Pago Mensual de Referencia, al cual en su caso se podria deducir una
cantidad mensual por concepto de deducciones autorizadas conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros
Penitenciarios (la “Deduccion Total por Fallas en la Prestacion del Servicio”). Las Deducciones Totales por Fallas en la
Prestacion del Servicio podrian afectar negativamente la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles, a pesar de que en
ningun caso dichas deducciones podran ser superiores a la Deduccion Maxima aplicable. A continuaciéon se presenta un
resumen de las disposiciones mas relevantes de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios en
relacion con el calculo y la composicion de la Deduccion Total por Fallas en la Prestacion del Servicio. Dicho resumen, aunque
no pretende ser exhaustivo, tiene como objetivo aclarar la forma en que los derechos de cobro de Sarre y Papagos al amparo de
los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, asi como sus flujos remanentes, pudieran ser
modificados debido a dichas deducciones.

La Deduccion Total por Fallas en la Prestacion del Servicio corresponde a la suma de las deducciones por diferentes tipos de
fallas, las cuales comprenden: (a) la Deduccion Total por Fallas de Disponibilidad; (b) la Deduccion Total por Fallas de
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Calidad; (c) la Deduccién por Fallas Generales de Servicio; (d) la Deduccion Total por Reiteracion de Fallas; (e) la Deduccion
por Errores u Omisiones en la Informacion; y (f) la Deduccion Pendiente por Aplicar.

En términos generales, las Deducciones Totales por Fallas de Disponibilidad, las Deducciones Totales por Fallas de Calidad y
las Deducciones por Fallas Generales de Servicio, son aplicadas cuando un area funcional o una unidad funcional, o los
Servicios Asociados a la Infraestructura Social, no cumplen con ciertos estandares o condiciones preestablecidas y dicha
situacion no es corregida dentro del tiempo de rehabilitacion (el “Tiempo de Rehabilitacion™) asignado al area funcional, unidad
funcional o Servicio Asociado a la Infraestructura Social del que se trate. Asimismo, una vez que la falla fue corregida y las
condiciones o estdndares fueron restablecidos, existe un tiempo de garantia (el “Tiempo de Garantia”) durante el cual, en caso
de presentarse la misma falla, Papagos y/o Sarre, como proveedores bajo los Contratos de Prestacion de Servicios de los
Centros Penitenciarios, volverian a contar nuevamente con un Tiempo de Rehabilitacién durante el cual podrian corregir la falla
nuevamente sin que ello genere una nueva deduccion, o bien se harian acreedores a una nueva deduccion en caso de que la falla
no fuese corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion asignado. En cualquier caso, durante el Tiempo de Garantia, una falla
repetida no causa una Deduccion Total por Reiteracion de Fallas.

A continuacion se presenta una breve descripcion de las deducciones aplicables a cada tipo de falla que integran la Deduccion
Total por Fallas en la Prestacion del Servicio:

(a) La Deduccién Total por Fallas de Disponibilidad ocurre cuando un area o unidad funcional de la Infraestructura Social no
cumple con las condiciones de acceso, de funcion operativa, de seguridad o de uso designadas para el area o unidad funcional
correspondiente y dicha condiciéon no es corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion asignado al area o unidad funcional
correspondiente.

(b) La Deduccion Total por Fallas de Calidad ocurre cuando un area o unidad funcional de la Infraestructura Social no cumple
con las condiciones de calidad segun los estandares especificos definidos para los Servicios Asociados a la Infraestructura
Social y dicha condicion no es corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion asignado al area o unidad funcional
correspondiente.

(c) La Deduccion por Fallas Generales de Servicio se genera cuando, durante un mismo turno, existen varias fallas generales, es
decir cuando los Servicios Asociados a la Infraestructura Social no cumplen con ciertos estandares generales predefinidos del
servicio y dicha condicién no es corregida dentro del Tiempo de Rehabilitacion correspondiente. Por cada dia que se presten los
Servicios Asociados a la Infraestructura Social, la Deduccion Total por Fallas Generales de Servicio equivaldra al 10% del pago
diario de referencia (el Pago Mensual de Referencia dividido entre el nimero de dias en que se hayan prestado los Servicios
Asociados a la Infraestructura Social durante el mes en cuestion) unicamente si, durante un mismo turno, el nimero de servicios
con fallas generales dividido entre el total de servicios generales prestados en dicho turno excede del 5%; en el caso contrario
no aplica deduccion.

(d) La Deduccion Total por Reiteracion de Fallas se hace efectiva cuando una unidad funcional presenta una falla de
disponibilidad, una falla de calidad o una falla general del servicio, similar o de manera repetida después del Tiempo de
Garantia y durante el mismo mes o el mes inmediato siguiente a que expire el Tiempo de Garantia aplicable.

(e) La Deduccion por Errores u Omisiones en la Informacion se hace efectiva en caso de que los reportes mensuales de
desempeiio y pagos preparados y entregados al Gobierno Federal por Papagos y/o Sarre como proveedores bajo los Contratos
de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, presentare errores u omisiones de informacion, ya sea por mala fe,
actos fraudulentos, falsedad en declaraciones, negligencia, impericia o incompetencia por parte de Papagos y/o Sarre.

(f) La Deduccion Pendiente por Aplicar se calcula como el excedente de la Deduccion Total por Fallas en la Presentacion del
Servicio en el mes inmediato anterior menos la Deduccion Maxima aplicable multiplicada por el Pago Mensual de Referencia.

Los Estados Financieros Intermedios de las Sociedades Elegibles podrian verse modificados mediante acuerdo de su organo
corporativo supremo.
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Siempre y cuando los estados financieros intermedios de las Sociedades Elegibles Iniciales no hayan sido aprobados por su
asamblea general de socios, respectivamente, los mismos podran sufrir modificaciones solicitadas por dicha asamblea general
de conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles.

Riesgos relacionados con México.

Cambios econdémicos y politicos en México podran afectar la politica economica mexicana y afectar adversamente la situacion
financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso.

La totalidad de las operaciones y activos del Fideicomiso estdn ubicados en México, por lo que las operaciones del Fideicomiso
dependen, en cierta medida, del desempefio de la economia nacional. En consecuencia, los cambios negativos en las
condiciones econdmicas, politicas y sociales en México podran afectar las actividades, la situacion financiera y los resultados de
operacion del Fideicomiso.

Historicamente, México ha sufrido crisis economicas provocadas por factores tanto internos como externos, las cuales se han
caracterizado por la inestabilidad del tipo de cambio (incluyendo grandes devaluaciones), altos indices de inflacion, tasas de
interés elevadas, contracciones econdmicas, disminuciones en los flujos de efectivo provenientes del exterior, falta de liquidez
en el sector bancario y altos indices de desempleo. Ademas, el indice de delincuencia y los problemas relacionados con el
trafico de drogas, especialmente en el norte del pais, han incrementado en los ultimos tiempos y podrian seguir incrementando
en el futuro. Dichas condiciones podrian tener un efecto adverso significativo en el negocio, la situacion financiera y los
resultados de operacion del Fideicomiso.

Conforme a informacion proporcionada por el INEGI en 2024 el PIB aument6 1.24% y la inflacion fue de 4.21%, en 2023 el
PIB aumento 3.2% y la inflacion fue de 4.66%, en 2022 el PIB aumentd 3.1% y la inflacion fue de 7.82%, en 2021 el PIB
aumento6 5% vy la inflacion fue de 7.36%. Adicionalmente, las tasas de interés nominales vigentes en México han sido elevadas,
se prevé que las tasas vayan a la baja. En 2021, 2022, 2023 y 2024 la tasa de interés promedio anualizada para los Cetes a 28
dias fue del 4.43%, 7.66%, 11.10% y 10.74%, respectivamente.

Actualmente el gobierno federal no impone restricciones a la capacidad de las personas fisicas o morales mexicanas para
convertir Pesos a Délares u otras monedas (salvo por ciertas restricciones aplicables a la celebracion de operaciones en efectivo
que impliquen pagos en Doélares a favor de un banco mexicano), sin embargo, el gobierno federal podria imponer un sistema de
control del tipo de cambio en el futuro. Asimismo, es imposible anticipar como reaccionaria el gobierno federal ante una
devaluacion o depreciacion significativa del Peso, por lo que el Fideicomiso no puede garantizar que el gobierno federal
mantendra sus politicas actuales con respecto al Peso. Si el Peso se devalta o si el gobierno federal instrumenta una politica
gubernamental distinta a la actual con respecto al Peso o en caso de que ocurra un aumento considerable en las tasas de interés o
el indice de inflacion, o de que la economia nacional se vea afectada en forma adversa por cualquier otra causa, las actividades,
la situacion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso también podrian verse afectados en forma negativa.

El gobierno ha ejercido y contintia ejerciendo una influencia considerable en la economia nacional. Las medidas adoptadas por
el gobierno con respecto a la economia y a las empresas de participacion estatal podrian tener un efecto significativo en las
empresas del sector privado en general, incluyendo las Sociedades Elegibles Iniciales, y en el Fideicomiso en particular, ademas
de afectar la situacion del mercado y los precios y rendimientos de los valores de emisoras mexicanas, incluyendo los valores
emitidos por el Fideicomiso.

Los acontecimientos politicos y sociales en México, asi como los cambios en las politicas del Gobierno Federal, pueden afectar
las actividades, situacion financiera y resultados de operacion del Fideicomiso.

En México, la inestabilidad politica ha sido un factor determinante en la inversion empresarial. Cambios significativos en leyes,
politicas publicas o regulaciones, asi como el uso de consultas populares, podrian impactar la situacion politica y economica del
pais. En los ultimos afios, el Gobierno Federal ha impulsado modificaciones sustanciales a las politicas y regulaciones, y es
posible que contintie haciéndolo en el futuro.
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En México, el 2024 estuvo marcado por las elecciones presidenciales, estatales y locales, consideradas las mas grandes en la
historia del pais por el numero de cargos en eleccion. Estas elecciones resultaron en la eleccion de la Presidente Claudia
Sheinbaum, del partido en el poder, Movimiento de Regeneracion Nacional (Morena). Dicho partido obtuvo la mayoria en el
Senado y en la Camara de Diputados, con la coalicion alcanzando una mayoria calificada en la Camara de Diputados y
aproximandose a una mayoria calificada en el Senado. Esta supremacia politica otorga al Movimiento de Regeneracion
Nacional (Morena) y su coalicién una autoridad significativa para llevar a cabo modificaciones en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como en leyes, politicas y regulaciones.

La actual administracion en México ha aprobado reformas constitucionales de gran alcance, incluyendo: (i) modificaciones al
sistema judicial mexicano, como la elecciéon mediante voto popular de jueces, magistrados federales y ministros de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion; (ii) eliminacion de organismos auténomos, tales como la Comision Nacional de Hidrocarburos
(CNH), la Comision Reguladora de Energia (CRE), el Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la Informacion y
Proteccion de Datos Personales (INAI), el Instituto Federal de Telecomunicaciones (IFT), el Consejo Nacional de Evaluacion
de la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL) y la Comision Federal de Competencia Econdomica (COFECE), y (iii)
transferencia de la Guardia Nacional a la Secretaria de la Defensa Nacional (SEDENA).

Durante la administracion del Presidente Andrés Manuel Lopez Obrador, diversas medidas gubernamentales generaron
incertidumbre entre los inversionistas privados. En particular, el uso de consultas populares condujo a la cancelacion de
proyectos publicos y privados aprobados en administraciones anteriores, como la construccion del Nuevo Aeropuerto
Internacional de México, lo que provocd una revision a la baja de la calificacion soberana de México. Asimismo, durante su
gobierno, se implementaron recortes drasticos en el gasto publico en 2019, y es posible que en el futuro se contintien aplicando
reducciones similares, lo que podria afectar el crecimiento econémico. Las acciones del Gobierno Federal para controlar la
inflacion, ajustar el gasto publico y regular ciertos sectores han incluido, entre otras medidas, incrementos en las tasas de
interés, cambios en politicas fiscales, controles de precios, devaluaciones de la moneda, restricciones al flujo de capital y
limitaciones a las importaciones. Se considera probable que la Presidente Claudia Sheinbaum contintie con politicas similares a
las implementadas por su predecesor.

No podemos prever la naturaleza o el alcance de futuras reformas legales o constitucionales ni garantizar si las mismas seran
promulgadas. No obstante, cualquier medida que comprometa la autonomia de las instituciones gubernamentales o la
independencia del sistema judicial podria impactar negativamente la economia mexicana, minar la confianza de los
inversionistas y afectar nuestras operaciones y resultados financieros. No podemos asegurar que los cambios en leyes, politicas
o regulaciones no afecten de manera adversa nuestro negocio, situacion financiera y resultados operativos.

Los cambios en leyes federales o estatales podrian afectar las actividades, situacion financiera y resultados de operacion del
Fideicomiso.

Los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios fueron otorgados por el Gobierno Federal. Cualquier
cambio al orden juridico, regulatorio o administrativo que afecte al Gobierno Federal o a las autoridades de las entidades
federativas en donde se operan los Contratos de Prestacion de Servicios, asi como la implementacion de reglas mas estrictas o el
establecimiento de requisitos adicionales por parte de dichas autoridades podria implicar la realizacion de actos adicionales por
parte del Fideicomiso para cumplir con dichos requisitos adicionales y mantener los mismos en vigor. La realizacion de actos
adicionales podria afectar los resultados del Fideicomiso.

Sucesos en otros paises podrian afectar adversamente la economia mexicana, asi como en la situacion financiera y resultados
del Fideicomiso.

La economia mexicana puede verse afectada, en diversos grados, por las condiciones econémicas y de mercado de otros paises.
Aun cuando las condiciones economicas en otros paises pueden diferir significativamente de las condiciones econémicas en
Meéxico, las reacciones de los inversionistas a desarrollos adversos en otros paises podrian tener un efecto adverso en el valor de
mercado de los valores de emisoras mexicanas, como nosotros. En afios recientes, por ejemplo, los precios de los valores de
deuda y de acciones mexicanos han sufrido caidas sustanciales como resultado de sucesos en otros paises.
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Asi mismo, la relacion directa de las condiciones econdmicas en México y los Estados Unidos se ha intensificado en afios
recientes, debido al TLCAN, y se ha aumentado la actividad econdémica entre los dos paises. En agosto de 2017, la
administracion actual de los Estados Unidos inicié formalmente, negociaciones comerciales con México y Canada para
actualizar el TLCAN. El 1 de octubre de 2018, Estados Unidos, Canada y México anunciaron haber llegado a un acuerdo para
modernizar y actualizar su relacion de libre comercio y sustituir al TLCAN. El nuevo tratado comercial fue nombrado Tratado
entre México, Estados Unidos y Canada. El 19 de junio de 2019, México se convirtid en el primer pais en ratificar el T-MEC.
El 29 de enero de 2020, el presidente Donald Trump firmé6 el T-MEC incorporandolo al derecho de los Estados Unidos y
Canada hizo lo propio el 13 de marzo de 2020. Asimismo, las medidas adoptadas, incluyendo la imposicion de aranceles o
nuevas disposiciones ejecutivas, por la nueva administraciéon estadounidense, que asumi6 funciones en enero de 2025, podrian
generar incertidumbre en los mercados financieros globales. El impacto que tendra el T-MEC es dificil de determinar y pudiera
ser significativo para la economia mexicana como un todo. No podemos asegurar que los eventos que afecten otras economias
emergentes, a los Estados Unidos o a otros paises, no tendran un efecto adverso y significativo sobre la situacion financiera y
los resultados del Fideicomiso.

Niveles altos de inseguridad en México.

Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia relacionada con el narcotrafico y otro tipo de
crimen organizado. Los carteles de drogas han llevado a cabo un gran numero de ataques, en la mayoria de los casos, en contra
de otros carteles y agentes del estado; sin embargo, en el pasado también se han dirigido en contra de empresas y sus
empleados, pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsion, robo de camiones o de los sitios industriales,
secuestros y otras formas de crimen y violencia. Existe la posibilidad de que los recursos gubernamentales destinados para usos
productivos, como el desarrollo econémico e iniciativas relacionadas, pudieran llegar a ser desviados para utilizarse para el
combate a la violencia. Adicionalmente, este incremento en la violencia ha aumentado los gastos de las compaiiias, como
resultado del robo de productos y la necesidad de aumentar la seguridad y la contratacion de seguros. Estas actividades, sobre
las que el Fideicomiso no tiene control, su posible aumento y la violencia asociada con estas, podrian tener un impacto negativo
en el ambiente de negocios en que operan las Sociedades Elegibles Iniciales, y en consecuencia, podria afectar de manera
adversa el desempeifio financiero de del Fideicomiso.

No podemos asegurar que los cambios en las politicas gubernamentales en México, no podrdn afectar adversamente las
actividades y los resultados de operacion del Fideicomiso y de las Sociedades Elegibles que lo conforman.

La reciente aprobada reforma laboral podria afectar las operaciones del Fideicomiso y de las Sociedades Elegibles que lo
conforman.

El 12 de noviembre de 2020, el poder ejecutivo propuso ante el Congreso de la Uniodn, diversas reformas a las disposiciones
laborales, incluyendo a la Ley Federal del Trabajo, respecto a la sub-contratacion, y especificamente al outsourcing. Esta
reforma fue aprobada por el Congreso de la Unidn y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el pasado 23 de abril de
2021, entrando en vigor el dia siguiente a su publicacién con ciertas excepciones. La reforma laboral tiene tres principales
objetivos: (i) limitar severamente la contratacion indirecta (conjuntamente al outsourcing y el insourcing), (ii) limitar el monto
de la participacion de los trabajadores en las utilidades de las empresas (“PTU”) que estan obligados a pagar los empleadores; y
(iii) la inclusion de nuevas sanciones respecto a la deduccion de impuestos y multas.

Especificamente, en relacion a la limitacion en la contratacion indirecta, la reforma prohibe cualesquier modalidad de
contratacion indirecta, con excepcion de aquellas modalidades de contratacion que sean de caracter puramente intermediaria
(como el reclutamiento), y servicios especializados o labores que refieren a servicios o trabajos que no se encuentran previstos
en el objeto social o la actividad econdmica principal de la sociedad, requiriendo una autorizacion especifica e inscripcion por
parte de la autoridad laboral. Es posible que esta prohibicion pueda abarcar tanto a terceros prestadores de servicios de
outsourcing, como a sociedades del mismo grupo empresarial (insourcing). En relacion con la reforma a la obligacion del
reparto de PTU de las sociedades mexicanas, la reforma laboral establece un monto limite de pago de las sociedades respecto
del pago a los empleados de la PTU (siendo el mas alto tres meses de salario o el monto promedio de las cantidades pagadas por
concepto de reparto de utilidades durante los ultimos tres afios), esta limitacién puede reducir los montos pagados de diversas
compaiiias por concepto de PTU; no obstante, las sociedades que realizan, en su mayoria contrataciones indirectas, tendran la
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obligacion de hacer pagos por concepto de PTU, a partir de los tres meses siguientes a la fecha en que la reforma entr6 en vigor.
Finalmente, la reforma laboral establece que no se permitirda deduccion alguna en relacion con servicios de contratacion
indirecta (outsourcing) y la simulacion de servicios de contratacion indirecta (outsourcing) seran considerados delitos fiscales.

Como consecuencia de la aprobacion y promulgacion de la reforma laboral, diversas sociedades mexicanas, incluyendo las
Sociedades Elegibles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, podran estar obligadas a reformar su estructura laboral
vigente, los costos laborales podran aumentar y el nimero de obligaciones laborales que las sociedades mexicanas tendran que
cumplir podran cambiar significativamente. No podemos predecir exactamente como la legislacion laboral, segin la misma fue
reformada, podra afectar las actividades y los resultados de operacion del Fideicomiso y de las Sociedades Elegibles que lo
conforman.

Riesgos relacionados con asuntos fiscales

Es posible que las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E sufran cambios.

El Fideicomiso califica como un fideicomiso de inversion en energia e infraestructura de conformidad con las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E, de tal forma que el régimen fiscal previsto por dichas disposiciones resulta aplicable a las
Sociedades Elegibles Iniciales, al Fideicomiso y a los Tenedores. Para calificar como un fideicomiso de inversion en energia e
infraestructura, se tienen que cumplir con ciertos requisitos relacionados, entre otras cosas, con las Distribuciones y el objeto de
inversion del Patrimonio del Fideicomiso.

El régimen fiscal aplicable a los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura se dio a conocer el 17 de septiembre de
2015 y fue modificado el 23 de diciembre de 2015, el 1 de abril y el 23 de diciembre de 2016, el 21 de septiembre, el 15 y 22 de
diciembre de 2017, 19 de octubre de 2018 y 29 de abril de 2019, 27 de diciembre de 2021 y 27 de abril de 2022, 27 de
diciembre de 2022; y no se puede asegurar que las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, o la interpretacion o aplicacion
de éstas, no cambiaran en el futuro en una forma que afecte adversamente el régimen fiscal de las Sociedades Elegibles
Iniciales, del Fideicomiso o de los Tenedores. En la medida que las autoridades fiscales mexicanas modifiquen los requisitos
necesarios para que un fideicomiso califique como un fideicomiso de inversion en energia e infraestructura, es posible que sea
necesario ajustar la estrategia del Fideicomiso y consecuentemente pagar impuestos que pudieran afectar adversamente los
rendimientos de los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles, o el valor de mercado o liquidez de los Certificados Bursatiles.
En el caso de no cumplir con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso podria, entre otros supuestos, ser
requerido a cambiar la manera en que conduce sus operaciones, lo que a su vez podria afectar su desempefio financiero, el
precio de cotizacion de los Certificados Bursatiles o su liquidez, y la capacidad del Fideicomiso para realizar Distribuciones a
los Tenedores.

Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comun, ni cualesquiera de sus
Afiliadas o subsidiarias, pueden garantizar que las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E aplicables al Fideicomiso, a las
Sociedades Elegibles Iniciales, o a los Tenedores, no sufran modificaciones en el futuro, y que dichas modificaciones no afecten
a los Tenedores.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desemperio financiero del
Fideicomiso.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el desempefio financiero de las
Sociedades Elegibles Iniciales y/o del Fideicomiso. Las autoridades gubernamentales de México podrian imponer, o suspender,
diversos impuestos. Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comun, ni
cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias, pueden asegurar que las Autoridades Gubernamentales mexicanas no impondran
nuevos impuestos o que no incrementaran los impuestos aplicables a las Sociedades Elegibles Iniciales, al Fideicomiso o a los
Tenedores, en el futuro. La imposicion de nuevos impuestos o el incremento de impuestos relacionados con la industria de
energia e infraestructura, y en especifico a la operacion de concesiones, contratos o esquemas en los rubros de caminos y
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carreteras, podrian tener un efecto adverso sobre el negocio, condicion financiera y resultados de la operacion de las Sociedades
Elegibles Iniciales o del Fideicomiso.

Reformas fiscales y legales inesperadas.

La legislacion fiscal en México es continuamente modificada y/o adicionada, por lo que no hay garantia de que en el futuro el
régimen legal vigente, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, en materia fiscal, no sufrird modificaciones que
puedan afectar el desempefio de las Sociedades Elegibles Iniciales o del Fideicomiso, los rendimientos de los Certificados
Bursatiles o los ingresos de las operaciones de las Sociedades Elegibles Iniciales o del Fideicomiso, perjudicando a los
Tenedores o al Fideicomiso, o generandoles consecuencias adversas significativas.

La estructura fiscal del Fideicomiso no ha sido revisada por las autoridades fiscales competentes.

Los inversionistas, antes de invertir en los Certificados Bursatiles, deberan tomar en consideracion que la interpretacion o
aplicacion de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E a las Sociedades Elegibles Iniciales, al Fideicomiso, a los
Tenedores, o los ingresos derivados de la adquisicion, tenencia o enajenacion de Certificados Bursatiles (incluso respecto de la
realizacion de Distribuciones de Resultado Fiscal en especie), no ha sido revisada o confirmada por las autoridades fiscales
competentes, y no se tiene contemplado que se solicite confirmacion alguna por parte de dichas autoridades. Los inversionistas
deben consultar a sus propios asesores fiscales.

Asimismo, no se puede garantizar que el tratamiento fiscal previsto por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E ha sido
y sera debidamente interpretado y aplicado por las Sociedades Elegibles Iniciales y el Fideicomiso.

Las Sociedades Elegibles Iniciales podran ser sujetas de créditos fiscales por parte de las autoridades fiscales.

De conformidad con las disposiciones fiscales en México, las Sociedades Elegibles Iniciales podran ser sujetas, al igual que
cualquier otro contribuyente, del ejercicio de las facultades de comprobacion de las autoridades fiscales para verificar su nivel
de cumplimiento con las disposiciones fiscales que les apliquen. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Intermediario
Colocador, ni el Representante Comun, ni las Sociedades Elegibles Iniciales ni cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias,
pueden garantizar que no se ejerceran dichas facultades ni que, en su caso, se resolveran favorablemente, por lo que en el caso
de que las autoridades fiscales determinen que alguna de las Sociedades Elegibles Iniciales ha incumplido con sus obligaciones
fiscales, dichas autoridades podran imponer, cobrar y ejecutar créditos fiscales a las Sociedades Elegibles Iniciales, afectando
adversamente y materialmente su capacidad financiera y, por tanto, la capacidad del Fideicomiso para realizar Distribuciones.

Los flujos de las Sociedades Elegibles Iniciales podrian no ser suficientes para cumplir con cierto requisito previsto en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Los flujos de las Sociedades Elegibles Iniciales podrian no ser suficientes para cumplir con el requisito previsto en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E en el sentido de que el Fideicomiso del Fideicomiso distribuya entre los
Tenedores de los Certificados Bursatiles, cuando menos, una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquel de que se trate. En dicho caso, el Fideicomiso podria, si asi lo
instruye el Administrador, y haya sido previamente aprobado por la Asamblea de Tenedores, llevar a cabo Emisiones
Adicionales de Certificados Adicionales, incluyendo mediante el ejercicio de derechos de preferencia de los Tenedores de los
Certificados para participar en las mismas, cuyos recursos se utilicen para realizar Distribuciones adicionales. El Fideicomiso
Quantum, que es administrado por una Afiliada del Administrador y que sera tenedor de Certificados Bursatiles, tendra derecho
a adquirir Certificados Bursatiles, en ejercicio de su derecho preferencia, que sean emitidos. De no hacerlo o de hacerlo y que
los flujos contintien sin ser suficientes para cumplir con el requisito descrito, las Sociedades Elegibles estarian obligadas al pago
del impuesto sobre la renta por el ejercicio fiscal correspondiente. Al respecto, no se puede garantizar que el Fideicomiso
reunira todos los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E para que pueda optar por aplicar el
tratamiento fiscal establecido en dichas Disposiciones ni, por tanto, que aplicard dicho tratamiento durante todos los ejercicios
fiscales comprendidos en el plazo del Contrato de Fideicomiso.
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Riesgos relacionados con los Certificados.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses de conformidad con los Certificados Bursdtiles.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni
el Intermediario Colocador o sus respectivas subsidiarias o Afiliadas, estan obligados a pagar principal o intereses conforme a
los Certificados o hacer Distribuciones a los Tenedores. El Fiduciario s6lo debera distribuir los fondos que existan en las
Cuentas del Fideicomiso que sean distribuibles conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario debera
distribuir, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso
del ejercicio fiscal inmediato anterior en la medida en que exista un Resultado Fiscal positivo y de confirmidad con con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. No obstante, el Resultado Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo
disponible para distribucion y no garantiza pago alguno a los Tenedores de los Certificados. La existencia de fondos en las
Cuentas del Fideicomiso dependera del flujo proveniente de las Sociedades Elegibles respecto de las que el Fideicomiso sea
accionista. Ni el Fideicomitente, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comtin, ni el Administrador, ni el
Fiduciario, estan obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los Certificados, con excepcion, en el caso del Fiduciario,
de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso.

Los Certificados nunca se han cotizado en un mercado publico y es posible que no llegue a desarrollarse un mercado activo
para los mismos, o que el mercado que en su caso se desarrolle no logre sostenerse.

Con anterioridad a la Oferta no ha existido mercado publico alguno para los Certificados. A pesar de que hemos solicitado la
inscripcion de los Certificados para su cotizacion en la Bolsa, es posible que no llegue a desarrollarse un mercado activo para
los mismos o que el mercado que en su caso se desarrolle, se dé por terminado. El mercado de valores de México es
relativamente pequeilo, iliquido, volatil, cuenta con un reducido nimero de inversionistas institucionales y esta relativamente
concentrado que los mercados internacionales de valores, como aquellos en EUA. Las caracteristicas de mercado podrian
limitar en forma significativa la capacidad de los tenedores de Certificados para vender sus Certificados al precio y en el
momento deseado o en lo absoluto, lo cual podria afectar en forma adversa el precio de mercado y la liquidez de los
Certificados.

El precio de mercado de los Certificados podria fluctuar considerablemente y los inversionistas podrian perder la totalidad o
parte de su inversion.

La volatilidad del precio de mercado de los Certificados podria impedir que los Tenedores de Certificados logren vender sus
Certificados al mismo precio o a un precio superior al que pagaron por dichos Certificados. El precio de mercado y la liquidez
de los Certificados pueden verse afectados en forma significativa por muchos factores, algunos de los cuales se encuentran fuera
del control del Administrador y pueden no estar relacionados con el desempefio operativo del Fideicomiso. Estos factores
incluyen, entre otros:

. las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, EUA u otros paises;

e la alta volatilidad del precio de mercado y los volimenes de operacion de los valores emitidos por las entidades
pertenecientes al sector de infraestructura, que no necesariamente estan relacionadas con su desempefio operativo;

e la reputacion de las FIBRA-E en general y los atractivos ofrecidos por sus Certificados en comparacion con otros
valores representativos de capital (incluyendo los valores emitidos por otras entidades pertenecientes al sector de
infraestructura);

o los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los Tenedores de Certificados exijan un
rendimiento mas alto;

e  los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;
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e lapublicacion de estudios con respecto al Fideicomiso o el sector de infraestructura;

e la promulgacion de nuevas leyes, reglamentos u otras disposiciones, o el desarrollo de nuevas interpretaciones de las
leyes, reglamentos u otras disposiciones existentes, incluyendo las disposiciones fiscales o las normas de informacion
financiera aplicables la industria; y

. la percepcion del mercado en cuanto al potencial de crecimiento del Fideicomiso y actual y futuro potencial para
efectuar Distribuciones en efectivo, asi como en cuanto al valor de mercado de los activos subyacentes.

Ademas, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se cotizan a un precio de descuento con
respecto a su precio inicial debido a los descuentos por colocacion y los gastos relacionados con la oferta. Esto representa una
dilucion inmediata del valor por Certificado para los nuevos inversionistas que adquieran Certificados a través de dicha oferta al
precio de colocacion inicial. Como resultado de esta dilucion, es posible que los inversionistas que adquieran los Certificados a
través de la oferta reciban un precio inferior al que pagaron por dichos valores, en el supuesto de que el Fideicomiso se liquide.
La posibilidad de que los Certificados se coticen a descuento con respecto al valor neto de los activos, representa un riesgo
distinto e independiente del riesgo de disminucion del valor neto de los activos por Certificado. El Administrador no puede
predecir si los Certificados se cotizaran a un precio superior, igual o inferior al valor neto de los activos del Fideicomiso.

Las futuras emisiones de Certificados y las ventas o especulaciones en cuanto a la venta de la participacion mantenida en el
Fideicomiso por los principales tenedores de Certificados, podrian diluir la inversion de los tenedores de Certificados o afectar
el precio de mercado de los Certificados.

El Fideicomiso continuara incrementando su patrimonio principalmente a través de adquisiciones en acciones o partes sociales
de sociedades mexicanas, residentes en México, que retinan los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E, lo cual podria obligar al Fideicomiso a obtener recursos adicionales. Es posible que el Fideicomiso incremente su
capitalizacion a través de futuras emisiones de Certificados, lo cual podria diluir la participacion de los Tenedores de
Certificados disminuir el precio de mercado de los Certificados, o ambas cosas. En virtud de que la decision de emitir
Certificados en el futuro dependera de la situacidon del mercado y de otros factores que se encuentran fuera del control del
Administrador, y de que dicha Emision esta sujeta a la aprobacion de los Tenedores de Certificados, no se puede predecir o
estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier Emision futura de Certificados. Ademads, a pesar de que el Contrato de
Fideicomiso otorga un derecho de preferencia a los Tenedores de Certificados para suscribir Certificados Adicionales en una
Emision Adicional, dicho derecho de preferencia no aplica en caso de que la Emision Adicional respectiva se lleve a cabo a
través de una oferta publica. Por lo tanto, los tenedores de los Certificados corren el riesgo de que las futuras emisiones de
Certificados tengan efectos dilutivos sobre su participacion en el Fideicomiso y afecten el precio de mercado de los
Certificados.

Los principales inversionistas, o los inversionistas que tienen el caracter de personas relacionadas con el Fideicomiso, el
Administrador y sus respectivas Afiliadas, podrian vender su participacion en el Fideicomiso o una cantidad significativa de
Certificados. Cualquiera de dichas emisiones podria diluir los derechos econdmicos y de voto de los tenedores de Certificados;
y cualquiera de dichas ventas o el surgimiento de especulaciones al respecto, podria crear percepciones negativas en el mercado
y ocasionar una disminucion en el precio de los Certificados.

Las ofertas de valores y las obligaciones de deuda preferentes que realice o en las que incurra el Fideicomiso, podrian limitar
la flexibilidad operativa y financiera; y las emisiones de valores convertibles o canjeables podrian diluir la participacion de los
Tenedores de Certificados.

Si el Fideicomiso emite valores o incurre en obligaciones de deuda, tales como las obligaciones a ser incurridas conforme al
Contrato de Crédito, que confieran derechos preferentes a los de los Certificados, la flexibilidad operativa del Fideicomiso y la
capacidad del mismo para efectuar Distribuciones a los tenedores de Certificados se verd limitada. Ademas, en caso de que se
llegaren a emitir cualesquiera valores convertibles o canjeables, posiblemente dichos valores confieran derechos, preferencias y
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privilegios mas favorables que los conferidos por los Certificados, incluyendo por lo que respecta al pago de Distribuciones, y
podrian tener efectos dilutivos para los tenedores de los Certificados.

El desemperio financiero y operativo del Fideicomiso y de sus valores, asi como de las Sociedades Elegibles, pueden verse
afectados en forma adversa por desastres naturales y otras catastrofes.

Algunos de los activos del Fideicomiso y/o de las Sociedades Elegibles, podrian estar ubicados en areas que sean mas
susceptibles que otras, y podrian verse afectados de manera significativa por desastres naturales. En particular, varios activos
del Fideicomiso y/o de las Sociedades Elegibles podrian ubicarse en regiones susceptibles a desastres naturales, como
terremotos o huracanes. Las guerras (incluyendo amenazas de guerra), atentados terroristas (incluyendo amenazas de actos de
terrorismo), inestabilidad social y el incremento de las medidas de seguridad instituidas en respuesta a dichas situaciones, la
incertidumbre geopolitica y conflictos internacionales, pueden tener a su vez un efecto adverso en las actividades, la situacion
financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso y/o de las Sociedades Elegibles. Es posible que el Fideicomiso y/o las
Sociedades Elegibles no estén debidamente preparadas mediante la contratacion de seguros, planes de contingencia, o capacidad
de recuperacion en el supuesto que ocurra cualquiera de estos desastres naturales, incidentes o crisis y, en consecuencia, su
negocio y resultados de operacion podrian verse afectados en forma adversa y significativa.

El que ocurra una crisis u otra situacion que resulte en un efecto adverso y significativo en la situaciéon politica, financiera o
econdmica, o en el tipo de cambio aplicable, o en la legislacion en materia cambiaria en los Estados Unidos, Europa, México, el
resto de América u otros paises relevantes para el Fideicomiso y/o las Sociedades Elegibles, pudiera tener a su vez un efecto
adverso en las actividades, la situacion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso y/o de las Sociedades Elegibles.

No existe calificacion crediticia

Al no ser instrumentos de deuda, los Certificados Bursatiles no tienen una calificacion sobre la calidad crediticia de la emision
otorgada por una agencia de calificacion.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El Fideicomiso no mantuvo valores adicionales inscritos en el RNV o listados en otro mercado.

El Fiduciario Emisor ha publicado a la BMV una serie de Eventos Relevantes, al igual que los reportes trimestrales del primer al
cuarto trimestre de 2024, mismo que se encuentran disponibles para la consulta del piblico a través de la pagina de internet de la
BMV.

Por lo que se ha cumplido en forma completa y oportuna con los reportes que la legislacion mexicana requiere.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No se tienen cambios a los derechos de los valores inscritos en el Registro.
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Destino de los fondos, en su caso:

Los recursos netos obtenidos con motivo de la Oferta ascendieron a $0.00, en el entendido que, el monto pendiente de pago de los
Gastos de Emision fuerdn pagados con los recursos generados por al Sociedades Elegibles Iniciales.

Documentos de caracter publico:

Administrador: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.
. Gerardo Colosio Cordova
Av. Paseo de las Palmas No. 1005, Int. 301,
Col. Lomas de Chapultepec I Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México,
Tel. (55) 5292-4772
Correo gcolosio@mexicoinfra.com

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.
. Sheyla Garcia Guerra
Av. Montes Urales No. 620, Piso 1,
Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México,
Tel. (55) 5959-4684
Correo: sgarciag(@actinver.com.mx

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
. Esteban Manuel Serrano Hernandez
. Alejandra Tapia Jiménez
Paseo de la Reforma No. 284,
Col. Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc,
C.P. 06600, Ciudad de México,
Tel. (55) 5230-0255 y o (55) 5231-0161
Correo: emserranoh@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx

La documentacion presentada a la CNBV a efecto de obtener la inscripcion de los Certificados Bursatiles que se emitan por el
Fideicomiso en el RNV y la autorizacion para la oferta publica de los mismos podra ser consultada en la BMV, en sus oficinas, o en
su pagina de internet: http:/www.bmv.com.mx, o a través de la pagina de internet de la CNBV: http://www.gob.mx/cnbv.
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[421000-NBIS4] El fideicomiso

Historia y desarrollo del fideicomiso:

Denominacion Social y nombre comercial:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No.
5394 de fecha 17 de octubre de 2022, (segun el mismo fue modificado y reexpresado en su totalidad con fecha 11 de enero de 2023
y segun el mismo sea adicionalmente modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido al
amparo del mismo, indistintamente, el “Fideicomiso Emisor” o el “Fideicomiso” o “FSocial 23”). El nombre comercial del
Fideicomiso es “Fibra Social”.

Los términos con mayuscula inicial utilizados y no definidos en el presente Reporte Anual tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso.

Fecha, lugar de constitucion y duracion de la Emisora:

El Fideicomiso, se constituy6 el 17 de octubre de 2022, el cual fue celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de
C.V,, (indistintamente, el “Administrador” o “MIP F2”’), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, (el “Representante Comun”), como representante comun. El Fideicomiso es administrado por MIP F2 en su calidad de
Administrador conforme al Contrato de Administracion celebrado el 11 de enero de 2023, entre MIP F2 y el Fiduciario (el
“Contrato de Administracion”). El Fideicomiso no tiene una vigencia definida.

Direccion y teléfonos de sus principales oficinas:

Administrador: Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V.
° Gerardo Colosio Cordova
Av. Paseo de las Palmas No. 1005, Int. 301,
Col. Lomas de Chapultepec I Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México,
Tel. (55) 5292-4772
Correo gcolosio@mexicoinfra.com

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.
. Sheyla Garcia Guerra
Av. Montes Urales No. 620, Piso 1,
Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México,
Tel. (55) 5959-4684
Correo: sgarciag(@actinver.com.mx

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
. Esteban Manuel Serrano Hernandez
. Alejandra Tapia Jiménez
Paseo de la Reforma No. 284,
Col. Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc,
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C.P. 06600, Ciudad de México,
Tel. (55) 5230-0255 y o (55) 5231-0161

Correo: emserranoh@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx
Descripcion de la evolucién:

(Cifras en miles de pesos)

En la siguiente tabla, se muestra la informacion general contable de la operacion del 01 de enero al 31 de diciembre 2024 y del 09 de
marzo al 31 de diciembre de 2023 de los 2 activos:

Dl 1 de emers al
31 de diciembre de
204,

Dl 9 de marzo ol 31
de diciembre de
2023,

Fapagos

Comoepto, Papagoes Sarre

Conceplo,

Total de Ingresos por Servicios y otros % B4a § EX9  Total de Ingresos por Servicios y otros § 687 § 665
Total de ingresos por Financiamiento % 63 § 67  Totalde ingresos por Financiamiento § 583 § 548
UAFIDA. 5 618 § BE2  UAFIDA § 705 § 673
Margen WAFIDA, 50.7% 56.2%  Margen UAFIDA, 55.5% 53.0%
Servicio de Deuda, $ 170 % 163 Servicio de Deuda, § 154 § 163
Efectivoy equivalentes de efectivo Disponible. § 128 § 23 Efectivoyequivalentes de efectivo Disponible. & 20 § 17
Efectivo restringido. $1243 § 1257  Efectivorestringido. £§ ™ § ™7
Deuda. 5324 5 3225 Deuda §3512 § 3481

A continuacion, se presenta el resumen de los ingresos de cada una de las Sociedades Elegibles durante el periodo del 01 de enero al
31 de diciembre de 2024 y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023:

Consolidado del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2024,

Consolidsdo del 9 de marzo
al 31 de diciembre 2023,

Sarre Total
Ingresos por Servicios y Otros| 844 B29) 1673

e505 por Financlamiente| G633 637 I 1,380

Concepio Papagos Concepto Sarre Pipagos  Total

gresos por Servicios y Otros| 667 665
gresos por Financlamlento] 583 598 I 1,191

INGRES0S5 DEL 1 DE ENERO AL 31 DE INGRESOS DEL 09 DE MARZO AL 31
DICIEMBRE DE 2024 DE DICIEMBRE DE 2023
Wingreses pot Serwickri il Wingosen par Rraaciamiento wingess por Sesaciod yOFE  m e por Frandamieis

- EH
SARRE

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el porcentaje de deductivas aplicadas por parte de PyRS fue de 0.44% y 0.59% equivalente a
$14.2 millones de pesos y $18.5 millones de pesos y unicamente el 0.080% y 0.078% equivalente a $2.6 millones pesos y $2.4
millones de pesos, respectivamente, no fueron trasladadas a los proveedores, por lo que, se puede concluir que Sarre y Papagos no
tuvieron afectacion material alguna relacionada con deductivas.

PAPAGOS

i)
L L
L8
Wy oy
m
TOTAL SAREE PAPRSOS TOTAL

Descripcion esquematica y numérica de las principales inversiones:

El Patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por las partes sociales representativas del 97.77% (noventa y siete
punto setenta y siete por ciento) del capital social de: (i) Papagos, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos; y (ii)
Sarre, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

79 de 158


mailto:emserranoh@monex.com.mx
mailto:altapia@monex.com.mx

Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Caracteristicas de los activos:

Organo Administrativo Desconcentrado | Organo Administrativo Desconcentrado
Dependencia o Entidad Prevenci()'n y Readaptacién Social de la Prevenci(')’n y Readagtacio’n Social de la
Secretaria de Seguridad y Proteccion Secretaria de Seguridad y Proteccion
Ciudadana (PyRS). Ciudadana (PyRS).
Papagos Servicios para la Sarre Infraestructura y Servicios, S.
Proveedor
Infraestructura, S. de R.L. de C.V. de R.L. de C.V.
Contrato de Prestacion de Servicios Contrato de Prestacion de Servicios
Tipo de Contrato (CP.S? 2.11 amparo de la L'ey de (CP.S') 2'11 amparo de la L.ey de
Adquisiciones, Arrendamientos y Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico. Servicios del Sector Publico.
Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010 27 de diciembre de 2010
Inicio de Operaciones 30 de octubre de 2012 15 de octubre de 2012
Fin de Vigencia 2032 2032
Ubicacion Sonora Guanajuato

Ofertas publicas para tomar el control de la emisora o realizada por la emisora para tomar el control de otras compaiiias:

No se realizaron ofertas publicas para tomar el control de la emisora o realizadas por la emisora para tomar el control de otras
compaiiias.

Estructura de la operacion:

El Fideicomiso, se constituy6 el 17 de octubre de 2022, el cual fue celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de
C.V., (indistintamente, el “Administrador” o “MIP F2”), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, (el “Representante Comun”), como representante comun. El Fideicomiso es administrado por MIP F2 en su calidad de
Administrador conforme al Contrato de Administracion celebrado el 11 de enero de 2023, entre MIP F2 y el Fiduciario (el “Contrato
de Administracion”). El Fideicomiso no tiene una vigencia definida.

Inicialmente el Fideicomiso invirtid en las partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales.
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. (“Papagos”), es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio
Pépagos, y Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“Sarre”), es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios
Sarre.

En caso de presentarse oportunidades de inversiones atractivas, respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no
invertir en términos de su contrato de fideicomiso, el Fideicomiso podra invertir en acciones y partes sociales representativas del
capital social de personas morales mexicanas residentes en México para efectos fiscales, que retnan los requisitos previstos en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo.

Considerando las Operaciones de Formacion la participacion del Fideicomiso en el capital social de las Sociedades Elegibles
Iniciales es la que se describe a continuacion:

Sociedad Elegible Inicial Porcentaje
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Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. 97.77%

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. 97.77%

Los Certificados Bursatiles no cuenta con un dictamen sobre la calidad crediticia de la emision, expedido por una institucion
calificadora de valores autorizada.

Sectores en los que el fideicomiso estara enfocado a invertir (energia o
infraestructura):

Inicialmente el Fideicomiso invirtio en las partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales.
Péapagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. (“Papagos”), es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio
Papagos, y Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“Sarre”), es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios
Sarre.

En caso de presentarse oportunidades de inversiones atractivas, respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no
invertir en términos de su contrato de fideicomiso, el Fideicomiso podra invertir en acciones y partes sociales representativas del

capital social de personas morales mexicanas residentes en México para efectos fiscales, que retnan los requisitos previstos en las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

El Fideicomiso no cuenta con patentes, licencias marcas u otros contratos relevantes. Sin embargo, el Fideicomiso participara en el
capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales, las cuales utilizan tecnologia desarrollada por terceros y otorgada mediante
licencias al amparo de contratos de transferencia de tecnologia, contratos de asistencia técnica y contratos de prestacion de servicios.

Principales clientes:

Dada la naturaleza del Fideicomiso, se espera que no tenga operaciones con clientes.
La operacion de los centros penitenciarios objeto del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos y del Contrato de Prestacion de

Servicios Sarre se llevan a cabo a través de Papagos y Sarre, respectivamente. El cliente principal de Papagos y Sarre es Organo
Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana (PyRS).

81 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Legislacion aplicable y régimen fiscal:

El Fideicomiso al ser un fideicomiso emisor de Certificados Bursatiles estd sujeto a las disposiciones de los siguientes
ordenamientos que se incluyen de manera enunciativa y no limitativa: LGTOC, la LMV vy la Circular Unica de Emisoras, asi como
cualquier otra ley, reglamento o disposicion vigente que resulte aplicable.

En materia fiscal, las Sociedades Elegibles (incluyendo las Sociedades Elegibles Iniciales), el Fideicomiso y los Tenedores se
sujetaran a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, incluyendo las reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la Resolucion Miscelanea
Fiscal (“RMF").

Como resultado de las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso participa como socio en Sarre y Papagos, cuyos activos
principales son los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

Las Sociedades Elegibles Iniciales estan sujetas a un amplio marco regulatorio. Las principales leyes mercantiles a las que estan
sujetas las Sociedades Elegibles Iniciales son: la Ley General de Sociedades Mercantiles, el Coédigo de Comercio, la Ley Federal de
Competencia Econdmica, la Ley de Propiedad Industrial y la Ley de Proteccion al Consumidor.

Adicionalmente, las principales leyes federales que rigen los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios
incluyen, entre otras, la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector Piblico cuyo objeto es, entre otros, regular las
acciones relativas a la planeacion, programacion, presupuestacion, contratacion, gasto y control de las adquisiciones y
arrendamientos de bienes muebles y la prestacion de servicios de cualquier naturaleza, que realicen las Secretarias de Estado,
Departamentos Administrativos y la Consejeria Juridica del Ejecutivo Federal, la Procuraduria General de la Republica y los
organismos descentralizados, entre otros, y la Ley General de Bienes Nacionales antes descrita .

No se ha identificado impacto relevante alguno, actual o potencial, sobre el negocio del Fideicomiso o sobre los activos de las
Sociedades Elegibles Iniciales, derivado de la legislacion o las disposiciones gubernamentales relacionadas con el cambio climatico.

Las operaciones de Sociedades Elegibles Iniciales estan sujetas a las disposiciones contenidas en la Legislacion Ambiental. Ademas,

los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios también contienen términos y condiciones por lo que respecta
a la proteccion del medio ambiente.

Recursos humanos:

El Fideicomiso es administrado por MIF F2, exclusivamente en su calidad de Administrador conforme al Contrato de
Administracion. Por lo anterior, el Fideicomiso no cuenta con recursos humanos propios.

Informacion de mercado:

El Fideicomiso es uno de los pocos fideicomisos emisores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e
Infraestructura en México. Por lo anterior, los unicos competidores directos son todos los otros fideicomisos emisores de
certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura.

Actualmente, existen 9 (nueve) fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura,
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uno de los cuales ya ha sido liquidado y extinguido.

El Fideicomiso adquiri6 las partes sociales representativas del 97.77% (noventa y siete punto setenta y siete por ciento) del capital
social de: (i) Papagos, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos; y (ii) Sarre, actual titular del Contrato de
Prestacion de Servicios Sarre.

Los gobiernos, tanto a nivel federal como a nivel estatal y local, como parte de sus obligaciones, deben mantener infraestructura
apropiada para el desarrollo del pais. El Administrador considera que los gobiernos no compiten de manera significativa con la
infraestructura en la que participan las Sociedades Elegibles Iniciales, en virtud de que los mismos gobiernos generalmente se
limitan a invertir en proyectos. Existe un rezago y su infraestructura esta sujeta a limitaciones en cuanto a calidad y capacidad.

Estructura de administracion:

El Fideicomiso es administrado por MIP F2, el Administrador exclusivamente en su calidad de Administrador conforme al Contrato
de Administracion. Por lo anterior, el Fideicomiso no cuenta con recursos humanos propios.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

El Fideicomiso no se encuentra involucrado en procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

Derechos:

Cada Certificado otorga derechos corporativos y econdémicos a su Tenedor. Conforme al Contrato de Fideicomiso y la Circular
Unica de Emisoras: (i) los Tenedores que, en lo individual o en su conjunto, sean propietarios del 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulacion, tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar el nombramiento de 1 (un) miembro propietario
del Comité Técnico, y su respectivo suplente por cada dicho 10% (diez por ciento); en el entendido que, la Asamblea de Tenedores
podra discutir y en su caso, aprobar la revocacion del nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en el entendido,
ademas, que las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha revocacion, (ii) los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propiectarios de 20% (veinte por ciento) o mas de los Certificados en
circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores en la que
hubieren tenido derecho a emitir su voto, siempre y cuando los Tenedores que pretendan oponerse no hayan concurrido a la
Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan votado en contra de las resoluciones respectivas, y en
cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha en que se
adoptaron las resoluciones correspondientes, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacion, (iii) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 15% (quince
por ciento) o mas de los Certificados en circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en cualquier otro Documento de la Operaciéon y u o
en la Legislacion Aplicable, en el entendido, que dicha accion prescribira en 5 (cinco) afios contados a partir de que se dio el hecho
0 acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente, (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean
propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante
Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos que deberan tratarse en dicha Asamblea de
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Tenedores, (v) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias
naturales, y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual
dichos Tenedores no se consideren suficientemente informados, y (vi) los Tenedores tendran derecho a tener la informacién y
documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores de forma gratuita en las oficinas del Fiduciario y u o
del Representante Comtin y u o en el domicilio que se indique en la convocatoria respectiva, o en caso de que el Tenedor respectivo
asi lo solicite por escrito (habiendo previamente acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida
el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario financiero correspondiente), enviados por correo electronico, para
revision por parte de los Tenedores, con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores.

Distribuciones:

El Administrador instruird al Fiduciario con copia al Representante Comun para que realice Distribuciones a los Tenedores
conforme al Contrato de Fideicomiso, en las fechas y por los montos que el Administrador determine a su entera discrecion; en el
entendido, que el Fiduciario debera distribuir entre los Tenedores de los Certificados cuando menos una vez al afio y a mas tardar el
15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de
que se trate en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, salvo que dichas Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibra-E. El resultado fiscal del Fideicomiso puede ser diferente al efectivo disponible para distribucion y no garantiza ningan
pago de Distribuciones en efectivo. Cualquier pago de Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de
distribucion y dependera de los resultados de nuestras operaciones, situaciéon econdmica y otros factores relevantes.

Bienes, derechos o valores propiedad del fideicomiso:

Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso estd integrado principalmente por las partes sociales representativas del 97.77% (noventa y siete
punto setenta y siete por ciento) del capital social de: (i) Papagos, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos; y (ii)
Sarre, actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Caracteristicas de los activos:

Organo Administrativo Desconcentrado | Organo Administrativo Desconcentrado
Prevencion y Readaptacion Social de la | Prevencion y Readaptacion Social de la
D dencia o Entidad . . . .
epencencia o Lnfica Secretaria de Seguridad y Proteccion Secretaria de Seguridad y Proteccion
Ciudadana (PyRS). Ciudadana (PyRS).
Papagos Servicios para la Sarre Infraestructura y Servicios, S.
Proveedor
Infraestructura, S. de R.L. de C.V. de R.L. de C.V.
Contrato de Prestacion de Servicios Contrato de Prestacion de Servicios
Tipo de Contrato (CP.S? 2.11 amparo de la L.ey de (CP.S.) 2.11 amparo de la L.ey de
Adquisiciones, Arrendamientos y Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico. Servicios del Sector Publico.
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Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010 27 de diciembre de 2010
Inicio de Operaciones 30 de octubre de 2012 15 de octubre de 2012
Fin de Vigencia 2032 2032

Ubicacién Sonora Guanajuato

Para mayor referencia de la determinacion del monto inicial del Activo Intangible, adiciones y amortizaciones favor de referirse a
los Estados Financieros Auditador que se adjuntan en éste reporte Anual.

Adquisiciones de activos:

El Fideicomiso adquiri6 las partes sociales de las Sociedades Elegibles iniciales de acuerdo con los porcentajes descritos en la
informacion de “Descripcion de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso”. Asimismo en dicha seccion, se
describen las principales caracteristicas de los mismos.

Evolucion de los activos del fideicomiso:

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente constitucion, por lo que no cuenta con informacion histérica sobre la evolucion de sus
activos conforme a lo establecido en el Anexo N Bis 4.

Desempeno de los activos del fideicomiso:

(Cifras en millones de pesos)

En la siguiente tabla, se muestra la informacion general contable de la operacion del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 y del 09
de marzo al 31 de diciembre de 2023 de los 2 activos:

el ¥ de marze al 31
de dickembere de

Del 1 de enero al
31 de diclembre de

il4. .

Sarre Pipages

Concrpla.

Total de Ingresos por Servicios y ofros $§ 884 5 829 Totalde Ingresos por Serviciosy olros § 667 § 6A5
Tatal de ingresos por Financiamientn § B33 § 697 Totalde ingresos por Financiamiento § 53 % 5%
LIAFIDA, § 918 § 862 LAFIDA. § M5 § 673
Margen UAFIDA. E0.7%  S62%  MargenUAFIDA SE5% 530
Servicio de Deuda. £ 170 % 168  Servicia de Deuda. § 164 § 183
Efectivoy equivalentes de efectivo Disponible. § 128 § 23 Efectivoyequivalentes de efectivo Disponible. § 20 § 17
Efsctiva restringldo. §1241 § 1257  Efectivorestringido. §ms§ m
Deuda. $3254 § 3205 Deuda $3512 § 340

85 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

A continuacion, se presenta el resumen de los ingresos de cada una de las Sociedades Elegibles durante el periodo del 01 de enero al
31 de diciembre de 2024 y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023:

Consolidado del ¥ de marzo
al 31 de diciembre 2023,

Consolidado del 1 de enero
al 31 de diclembre de 2024,

Sarre Pipages  Todal
Ingresos por Servicios y Otros| 844

Conceplo Sarre Pipages  Tolal
Ingresos por Servicios y Otros] 667 865

| Ingresas par Hnlntlmlimnl 693 697 ] 1390 Ingresas por Flmclamlinlul 583 I 5&5' 1191 |
INGRESOS DEL 1 DE ENERO AL 31 DE INGRESOS DEL 09 DE MARZO AL 31
DICIEMBRE DE 2024 DE DICIEMBRE DE 2023
B Ingeence parSnviced jODsE  WIAgTHES oY A Raciamini wingresoe por Seriica sy OME W Ingrests por Fnand ami iz

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el porcentaje de deductivas aplicadas por parte de PyRS fue de 0.44% y 0.59% equivalente a
$14.2 millones de pesos y $18.5 millones de pesos y unicamente el 0.080% y 0.078% equivalente a $2.6 millones pesos y $2.4
millones de pesos, respectivamente, no fueron trasladadas a los proveedores, por lo que, se puede concluir que Sarre y Papagos no
tuvieron afectacion material alguna relacionada con deductivas.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Deuda a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a corto plazo se integra como sigue:

Deuda a corto plazo:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. $

268,781
(“SARRE”) $ 326,404
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de
C.V. (“PAPAGOS”) 323,476 266,369
Total de deuda a corto plazo $ 649,880 $ 535,150

Deuda a largo plazo
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a largo plazo se integra como sigue:

Al 31 de Al 31 de diciembre

Deuda a largo plazo: diciembre de de 2023
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2024
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“SARRE”) § 2,927,490 $ 3,243,320
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
(“PAPAGOS™) 2,901,226 3,214,224
Total de deuda a largo plazo $ 5,828,716  $ 6,457,544
Al 31 de Al 31 de diciembre
diciembre de de 2023
Sarre y Papagos 2024
Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Pdpagos, como acreditadas, celebraron un
contrato de crédito con Banobras por la cantidad de $7,700 millones de pesos,
con vigencia a 2032, con una tasa de interés trimestral fija igual a 9.28% mas el
. . . . - $ 7,700,000 $ 7,700,000
margen aplicable. mismo que se desembolsé en su totalidad el 16 de junio de
2022. Las amortizaciones de capital asi como los intereses son pagaderos
trimestralmente.
Menos:
Porciodn circulante $ 649,880 $ 535,150
Comisiones y gastos de financiamiento 1,221,404 707,306
Subtotal de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

El principal fin del Fideicomiso es ser una plataforma de inversion en energia e infraestructura contando con ciertos beneficios
fiscales del régimen de Fibra-E. Para ello, llevo a cabo la adquisicion de acciones o partes sociales representativas del capital social
de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones Fiscales en materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permitan la
generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion permita
incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedores, sujeto a lo establecido en el Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion.

Para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el 70% (setenta por ciento) del valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, en términos del Contrato de
Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y el remanente debera estar invertido valores a cargo del Gobierno
Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso. Las inversiones en Sociedades Elegibles deberan cumplir con el siguiente:

e Al menos el 90% (noventa por ciento) de los ingresos acumulables de dicha Sociedad Elegible durante el ejercicio fiscal

inmediato anterior deberan de provenir de “actividades exclusivas”, segiin dicho término se encuentra definido en la regla
3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).
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e  No mas del 25% (veinte cinco por ciento) del valor contable promedio anual de los activos no monetarios de dicha
Sociedad Elegible estén invertidos en “activos nuevos”, segin dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la
RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).
Los porcentajes referidos en esta Seccion se calcularan de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.
El Administrador sera el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones,
partes sociales o demas valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo
en tiempo. Para implementar la estrategia de negocio del Fideicomiso, el Administrador prestarda determinados servicios al

Fideicomiso, seglin se establece en el Contrato de Administracion.

El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Deudores relevantes del fideicomiso:

El Fideicomiso no puede actuar como acreedor en créditos, y por lo tanto no tiene deudores relevantes.

Contratos y acuerdos relevantes:

Resumen del Contrato de Fideicomiso (Extracto del contrato).

Constitucion del Fideicomiso; Aceptacion del Nombramiento del Fiduciario.
El Fideicomitente constituye un fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura nimero 5394 y designa a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
Fiduciario, que acepta su cargo como fiduciario y se obliga a desempenarlo de conformidad con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso, los Documentos de la Operacion y la Legislacion Aplicable.
Patrimonio del Fideicomiso.
Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:
a)la Aportacion Inicial;
b)los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial y de las Emisiones Adicionales;
c)cualesquier acciones o partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles que el Fideicomiso
adquiera (incluyendo las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales) de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso, asi como los derechos asociados a las mismas (incluyendo, sin limitacion, los Derechos de

Voto, y los derechos a recibir Distribuciones de Capital relacionadas con dichas Sociedades Elegibles);

d)las inversiones que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;
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e)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
f)las inversiones en Valores Permitidos y los productos de las Cuentas del Fideicomiso;

g)los Certificados emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso en términos de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y el Contrato de Fideicomiso;

h)cualesquier cantidades obtenidas con motivo de la enajenacidn, venta o transmision de acciones o partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles; y

i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que durante la vigencia del Fideicomiso,
el Fiduciario, a través del Administrador, deberd asegurarse que el valor promedio anual del Patrimonio del
Fideicomiso se encuentre invertido de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y revelarlo
periodicamente, conforme la Legislacion Aplicable y las citadas Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Las partes reconocen que el Patrimonio del Fideicomiso se le transmite al Fiduciario exclusivamente para cumplir con los fines
contemplados en la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario reconoce y acepta la titularidad de los
bienes y derechos que, de tiempo en tiempo, le sean transmitidos a efecto de que se mantengan como parte del Patrimonio del
Fideicomiso y destinados a los fines del Fideicomiso previstos en la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

Fines del Fideicomiso.

a)El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades
Elegibles.

b)Para cumplir con el fin sefialado en el inciso anterior, el Fiduciario debera (A) llevar a cabo la Emision Inicial, la inscripcion
de los Certificados Iniciales en el RNV y su listado en Bolsa, y la oferta publica de los Certificados y el pago de los Gastos
de Emision, mismos que deberan estar documentados mediante los CFDIs correspondientes para su pago, asi como llevar a
cabo cualquier Emision Adicional, (B) adquirir, suscribir y/ o pagar, y ser el titular de acciones o partes sociales de
Sociedades Elegibles, (C) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, (D) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del
Contrato de Fideicomiso, y (E) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o
incidentales a las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y
aquellas Personas a las cuales el Administrador les haya cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso (los “Fines
del Fideicomiso™). En relacion con lo anterior, el Fiduciario deberd, en cada caso, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u érgano que tenga derecho a instruir al
Fiduciario, conforme al Contrato de Fideicomiso, los Documentos de la Operacion y la Legislacion Aplicable:

i ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que, actualmente o en
el futuro, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

ii. abrir, establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, y aplicar y disponer de todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo en Valores
Permitidos) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las instrucciones previas del Administrador o del
Representante Comun (previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores) en el caso previsto en la Clausula
Vigésima Quinta del Contrato de Fideicomiso, inciso (d), sub-inciso (vi);
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iii.

iv.

vi.

Vil.

Viii.

iX.

XI.

Xii.

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar todos aquellos documentos,
solicitudes, informacion y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados en el RNV,
llevar a cabo la Emision Inicial y oferta publica de los Certificados (incluyendo la celebracion de un contrato de
colocacion con el Intermediario Colocador, por instrucciones del Administrador), y llevar a cabo Emisiones
Adicionales de Certificados Adicionales de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacion y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados
Iniciales o, en su caso, los Certificados Adicionales en la Bolsa;

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacion y notificaciones necesarias o convenientes para mantener y/ o actualizar la
inscripcion de los Certificados en el RNV y el listado de los Certificados Iniciales o, en su caso, los Certificados
Adicionales en la Bolsa;

solicitar, a través del Administrador y/ o del Contador del Fideicomiso o cualquier otra Persona que cuente con
poderes y facultades necesarias para ello, la inscripcion en el RFC del Fideicomiso denominado para efectos
fiscales como “Fideicomiso Irrevocable Fibra EXI Social”, en términos de lo previsto por el articulo 187 de la
LISR, debiendo realizarse las manifestaciones a que se refiere el articulo 74 del Reglamento de la LIVA, o en su
caso, en términos de las instrucciones previas del Fideicomitente para dichos efectos;

suscribir, celebrar, firmar, depositar en Indeval y, en caso de ser necesario, sustituir y canjear el Titulo que
represente los Certificados en circulacion;

celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que fueren necesarios o convenientes para la
suscripcion de acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles, asi como
cualquier otra aportacion con montos obtenidos de una Linea Revolvente y llevar a cabo todos los actos para que
se realicen las anotaciones correspondientes en los asientos de los libros corporativos de dichas Sociedades
Elegibles, en cada caso, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador; en el entendido que; de
conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario utilizara parte de los Recursos de la Oferta y
los Certificados de Intercambio como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles
Iniciales, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Compraventa de Partes Sociales;

celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que fueren necesarios o convenientes para establecer
Lineas Revolventes, incluyendo contratos de fideicomiso a los que el Fideicomiso y, en su caso, otros accionistas
de Sociedades Elegibles, aporten los derechos correspondientes a las distribuciones que tengan derecho a recibir
de las Sociedades Elegibles para efectos de establecer un mecanismo de pago de dichas Lineas Revolventes;

mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a
las condiciones del Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Operacion;

ser propietario, mantener y administrar acciones y u o partes sociales de Sociedades Elegibles, incluyendo, sin
limitacion, ejercer o abstenerse de ejercer (directa o indirectamente a través de Apoderados) los Derechos de Voto
inherentes a dichas acciones o partes sociales, en cada caso, de conformidad con las instrucciones de la Asamblea
de Tenedores de los Certificados, del Comité de Conflictos, o de cualquier otra persona a la que se le hubieren
delegado dichas facultades, incluyendo sin limitacion, al Administrador, segin sea el caso;

ejercer todos los derechos patrimoniales que correspondan a las acciones y u o partes sociales de Sociedades
Elegibles, incluyendo, sin limitacion, cobrar y recibir oportunamente de dichas Sociedades Elegibles las
cantidades que por concepto de dividendos, reducciones o reembolsos de capital, amortizaciones o cuotas de
liquidacion o cualesquiera otras distribuciones que, en su caso, correspondan a las acciones y u o partes sociales de
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Xiii.

X1v.

XV.

XVI.

XVil.

XViil.

XiX.

XX.

XXI.

dichas Sociedades Elegibles, y distribuir dichas cantidades a los Tenedores, seglin resulte aplicable conforme al
Contrato de Fideicomiso y a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E;

llevar a cabo la venta y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la
Clausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso;

celebrar el Contrato de Administracion con el Administrador, y cualesquier modificaciones al mismo, y otorgar y
revocar los poderes que se establecen en dicho contrato conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y
de conformidad con las politicas institucionales del Fiduciario vigentes al momento de su otorgamiento, asi como
remover al Administrador y celebrar un Contrato de Administraciéon con un administrador sustituto con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores otorgada en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracion;

contratar, ratificar y sustituir, en su caso, al Auditor Externo seglin haya sido aprobado por el Comité Técnico, en
cumplimiento con la CUAE y de conformidad con las instrucciones que reciba en ese sentido por parte del Comité
de Auditoria, previa propuesta del Administrador; en el entendido que, en el caso de que el Administrador no
propusiera una opcion que fuera aceptable por el Comité Técnico, el propio Comité de Auditoria podra proponer a
un tercero que pueda ser contratado como Auditor Externo o sustituir al existente;

realizar Distribuciones o pagos a los Tenedores de conformidad con la Clausula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso, las cuales deberan notificarse por el Fiduciario a través del Sistema Electronico de la Bolsa o
cualquier otro medio que esta determine con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que
se pretenda realizar dicha Distribucion, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso;

pagar, Ginicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, cualquier obligacion del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en los demas Documentos de la
Operacion, incluyendo, de forma enunciativa mas no limitativa, obligaciones para con el Administrador, asi como
utilizar los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso para Usos Autorizados conforme al Contrato de
Fideicomiso y al Contrato de Administracion;

contratar, previas instrucciones por escrito del Administrador o del Representante Comun (previa instruccion de la
Asamblea de Tenedores), segin corresponda, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a cualquier tercero
prestador de servicios que sea necesario, adecuado o conveniente para cumplir los Fines del Fideicomiso
incluyendo, sin limitar, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros especialistas que
asistan al Fiduciario y u o al Representante Comiin, seglin sea aplicable, y seglin sea el caso, sustituir a dichos
terceros;

contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/ o proporcionar al Representante Comun, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a
dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por escrito por el
Representante Comun, en términos de lo establecido en la Clausula Vigésima Quinta del Contrato de Fideicomiso;

preparar y proporcionar toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Legislacion Aplicable, asi como toda la informacion que sea
requerida de conformidad con otras disposiciones de cualesquier otros contratos de los que el Fiduciario sea parte,
todo lo anterior, de conformidad con la informacion que le sea entregada por parte del Administrador;

preparar y proporcionar con apoyo del Fideicomitente, Administrador, Representante Comun, o cualquier otro
tercero del Fideicomiso que por sus funciones o facultades corresponda, cualesquier otros reportes requeridos por,
o solicitudes ante cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones
extranjeras y competencia econdémica;
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XXil.

XXxiii.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVil.

XXViil.

XXIX.

XXX.

presentar, a través del Administrador o conforme las instrucciones del mismo, ante las autoridades fiscales
competentes cualesquier consultas fiscales, solicitudes, tramites, promociones, y/ o confirmacion de criterios de
conformidad con los articulos 19, 18-A, 34, 36 del Cddigo Fiscal de la Federacion y demas disposiciones fiscales
aplicables, que puedan ser necesarias o convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o a Dolares, segun sea necesario para
cumplir con los Fines del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Representante Comun, el Administrador y los
Tenedores (por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles) acuerdan que las operaciones se cerraran al tipo
de cambio ofrecido en términos de mercado con la tesoreria de la instituciéon bancaria donde se mantengan las
Cuentas del Fideicomiso; en el entendido que, el Fiduciario por ningiin motivo respondera de las pérdidas o
menoscabos que las diferencias cambiarias generen en el Patrimonio del Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar operaciones con derivados siempre que dichas
operaciones consistan en operaciones de cobertura cuyo fin sea reducir la exposicion del Fideicomiso a riesgo de
divisas y u o tasas de interés, asi como otros riesgos relacionados de manera general con una Sociedad Elegible,
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

contratar y, en su caso, sustituir al Contador del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones por escrito del
Administrador;

de conformidad con las instrucciones del Administrador y de conformidad con las politicas institucionales del
Fiduciario, cuando estas lo permitan, otorgar en favor del Contador del Fideicomiso y de las personas fisicas
designadas por el Administrador, para ser ejercido conjunta o separadamente, un poder especial revocable para
actos de administracion con facultades generales, de conformidad con lo establecido en el segundo y cuarto
parrafos del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los Cddigos Civiles de todas y
cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo la Ciudad de México, limitado unica y
exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y presentar todo tipo de tramites, gestiones, solicitudes de
rembolso y declaraciones relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean
de caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacion, la obtenciéon y modificacion del RFC del Fideicomiso,
y la tramitacion y obtencion de la e.firma (antes Firma Electronica Avanzada) y la contrasefia ante el Servicio de
Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi como revocar los poderes otorgados
cuando sea instruido para tales efectos;

otorgar y revocar los poderes que se requieran para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las
Personas que le instruya el Administrador o el Representante Comun y de conformidad con las politicas
institucionales del Fiduciario, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso o en el
Contrato de Administracion;

conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y de acuerdo con las instrucciones del Administrador,
incurrir en deuda, constituir gravamenes, garantizar obligaciones de terceros, constituirse como obligado solidario
y otorgar garantias reales de conformidad con la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso;

llevar a cabo a través del Administrador cualquier acto necesario para inscribir y mantener vigente la inscripcion
del Contrato de Fideicomiso y cualquier modificacion al mismo en el RUG, para lo cual debera contratar un
fedatario publico que lleve a cabo la inscripcion, cuyos honorarios deberan ser cubiertos con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso;

contratar, previa instruccion por escrito del Administrador, polizas de seguro para proteger al Fideicomiso y/ o
cualquier Persona Indemnizada de responsabilidades ante terceros en relacion con las actividades del Fideicomiso,
incluyendo pagos de indemnizacion pagaderos a terceros;
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XXXI.

XXXil.

XXX1il.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias a efecto de verificar la informacion y cantidades
proporcionadas por el Administrador, en especifico en relacion con los reportes y los calculos de las
Distribuciones;

mantener, de conformidad con las instrucciones del Administrador, los Certificados en Tesoreria en una cuenta de
intermediacion, para ser colocados o distribuidos de tiempo en tiempo de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso;

celebrar el Contrato de Compraventa de Partes Sociales, de conformidad con las instrucciones del Administrador;

verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso y revisar, unicamente con los registros que mantenga, o la
informacion que le proporcione el Administrador, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso; en caso de
detectar un error evidente o inconsistencia en la informacion o cantidades que le sean proporcionadas por el
Administrador, las partes o cualquier tercero, el Fiduciario debera notificarlo inmediatamente al Administrador
(con copia al Representante Comun) y, en su caso, al tercero que le haya proveido la misma, con la finalidad de
que dicha informacioén y u o montos sean revisados, y, en su caso, corregidos por la parte responsable, sin que el
Fiduciario resulte responsable por dicha correccion;

en general, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los
Fines del Fideicomiso y con cualquier disposicion de los Documentos de la Operacion, en cada caso, segln lo
indique el Administrador, el Comité Técnico, cualquier Comité Auxiliar, el Representante Comun, o la Asamblea
de Tenedores, segun resulte aplicable de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y la
Legislacion Aplicable; y

una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados, distribuir los bienes, derechos y activos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Emision de los Certificados Bursitiles.

ii.

a)En la Fecha de Emision Inicial, previa instruccion por escrito por parte del Administrador, con copia al Representante Comuin,
en la que se detallen los términos y condiciones correspondientes, el Fiduciario llevé a cabo una emision de certificados
bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura (la “Emision Inicial”) de conformidad con lo siguiente:

El Fiduciario llevd a cabo una oferta publica primaria nacional (la “Oferta”) de certificados bursatiles fiduciarios de
inversion en energia e infraestructura consistié en una oferta publica inicial de Certificados Bursatiles en la Bolsa. Dichos
Certificados se registraron en el RNV conforme a la autorizacion otorgada por la CNBV y se emitieron por el Fiduciario
de acuerdo con los montos, y de conformidad con los términos y condiciones establecidas por el Administrador en la
instruccion correspondiente emitida, incluyendo, entre otros, el nimero de Certificados objeto de la Oferta, el monto de la
emision y la clave de pizarra. Dichos Certificados se emitieron en un solo Titulo que estd depositado en el Indeval, se
registrd en el RNV y se enlisto en la Bolsa.

De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario entregdé o hizo que se acrediten parte de los
Certificados Bursatiles referidos en el inciso (i) anterior a favor del Vendedor de las Partes Sociales de las Sociedades
Elegibles Iniciales, como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, de acuerdo con
los montos, y de conformidad con los términos y condiciones previstos en el Anexo 2 del Contrato de Fideicomiso.

b)EIl Fiduciario utilizé los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial para (i) pagar Gastos de Emision relacionados
con la Emision Inicial, contra entrega de los CFDIs correspondientes (ii) pagar los Gastos del Fideicomiso y, en su caso,
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constituird la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente en términos de lo dispuesto por la Clausula Décima Cuarta
Bis del Contrato de Fideicomiso, y (iii) en la medida en que exista un saldo remanente después del pago de las cantidades
referidas en los incisos (i) y (ii) anteriores, para capital de trabajo o fines de inversion del Fideicomiso o de las Sociedades
Elegibles en las que éste invierta (incluyendo, sin limitacion, las Sociedades Elegibles Iniciales), en cada caso, de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador.

¢)A efecto de llevar a cabo la Emision Inicial de Certificados y de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, el Fiduciario celebr6 un contrato de colocaciéon con el Intermediario Colocador que indico el
Administrador, en los términos instruidos por el Administrador.

Reportes

a)El Administrador debera preparar y entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, al
Comité de Auditoria, a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista, segin corresponda, un reporte trimestral, (cada uno,
un “Reporte Trimestral”), que debera contener los estados financieros trimestrales internos del Fideicomiso que deberan ser
preparados conforme a la Clausula Vigésima Séptima, inciso (d) del Contrato de Fideicomiso para el trimestre respectivo,
asi como incluir la informacion econémica, contable y administrativa requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras y

a los formatos electronicos de la Bolsa, segliin aplique, y que muestre de manera comparativa las cifras del trimestre
respectivo con aquellas del trimestre inmediato anterior, de conformidad con las reglas contables aplicables. El Fiduciario
debera proporcionar al Representante Comun, a los miembros del Comité Técnico, a la CNBYV, a la Bolsa y al publico
inversionista a través del Sistema Electronico de la Bolsa, cada Reporte Trimestral en la misma fecha en que se entregue
los estados financieros trimestrales internos de conformidad con la Clausula Vigésima Séptima, inciso (d) del Contrato de
Fideicomiso.

b)A mas tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador
preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité de Auditoria y al Comité Técnico un reporte anual
(el “Reporte Anual”) en los términos sefialados por la Circular Unica de Emisoras; en el entendido que, dicho Reporte
Anual debera incluir los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso y de las Sociedades Elegibles que
representen 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la
informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso. Dicho Reporte
Anual debera ser enviado por el Administrador al Fiduciario y al Representante Comtin con al menos 15 (quince) dias

naturales de anticipacion para su publicacion.

¢)En adicion a lo anterior, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador y u o del Representante Comun, segtin
sea el caso, debera cumplir con todas las demas obligaciones de reportar y proporcionar informacion aplicable al
Fideicomiso de conformidad con la Circular Unica de Emisoras, y las demaés instrucciones que reciba para tales efectos.

d)El Fiduciario no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion, la informacion o los reportes que,
en su caso, llegue a proporcionarle el Administrador, el Contador del Fideicomiso o el Representante Comun, relacionado
con el Contrato de Fideicomiso y los documentos relacionados, siempre que dicha informacién, no sea formulada o
preparada directamente por el Fiduciario.

e)Adicionalmente al Reporte Anual y al Reporte Trimestral, el Administrador, entregarda de forma trimestral al Fiduciario, al
Comité Técnico, al Representante Comin y a cualesquier Tenedores que lo soliciten por escrito (habiendo previamente
acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado de titulares que
expida el intermediario financiero correspondiente), un informe trimestral del desempefio de sus funciones durante el
trimestre respectivo. Dicho reporte sera entregado en la misma fecha en la que se entregue el Reporte Trimestral.

Inversiones y Régimen de Inversion

(@)El Fideicomiso tendra como Inversiones y Régimen de Inversion en los términos de la regla 3.21.2.2., fraccion III de la RMF
(conforme sea modificada de tiempo en tiempo) al menos el 70% (setenta por ciento) del valor promedio anual del

94 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que dicho porcentaje debera de cumplir con las Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E, de acuerdo a lo siguiente:

El Fideicomiso realizara inversiones en acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles
y el remanente debera de estar invertido en Valores Permitidos.

(b)Para cumplir con el objetivo de inversion descrito en el inciso (a) anterior (el “Régimen de Inversion™), el Fiduciario, a través
del Administrador, debera llevar a cabo los actos necesarios o convenientes con el fin de asegurar el cumplimiento de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra -E, incluyendo el requisito de que el Fiduciario, a través del Administrador,
empleara esfuerzos razonables para que, en ningun caso, mas del 25% (veinticinco por ciento) del valor contable promedio
anual de los activos no monetarios de las Sociedades Elegibles, a las que se hace referencia en el inciso (a) anterior, esté
invertido en activos nuevos (conforme dicho requisito sea modificado de tiempo en tiempo).

Cuentas del Fideicomiso
a)El Fiduciario abrira a nombre del Fideicomiso y mantendra las siguientes cuentas:
i. la Cuenta General; y

ii. una Cuenta de Distribuciones por cada Sociedad Elegible respecto de la cual el Fideicomiso adquiera acciones o
partes sociales con los recursos de cada Emision.

b)Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fiduciario podra abrir a nombre del Fideicomiso aquellas otras cuentas
en Pesos y u o Délares que sean necesarias para administrar adecuadamente los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso y que le sean requeridas por escrito por el Administrador.

c)Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse conforme a, y en los términos de, la Legislacion Aplicable, podran estar
denominadas en Pesos o en Ddlares, de acuerdo con las instrucciones del Administrador, y el Administrador tomara las
medidas razonablemente necesarias a su alcance para procurar que los fondos que se mantengan en las mismas devenguen
intereses a tasas existentes en el mercado. Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse inicialmente en Pesos por el
Fiduciario en Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver o con la institucion
financiera que el Administrador le instruya por escrito al Fiduciario, para efectos de lo cual el Administrador buscara la
institucion financiera que ofrezca los mejores términos; en el entendido que, dichas cuentas, mediante instruccion escrita
del Administrador (con copia al Representante Comun), podran reubicarse y establecerse con cualesquiera otras
instituciones financieras, previa revision del Administrador de los costos que esto implique los cuales deberan ser pagados
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso como Gastos del Fideicomiso y en el entendido adicional que la apertura de las
mismas con dicha institucion financiera distinta a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver se llevara a cabo tan pronto sea posible. Las Cuentas del Fideicomiso deberan ser establecidas, y estar abiertas y
operando, a mas tardar en la Fecha de Emision Inicial, lo anterior, en el entendido que, el Fiduciario no seréd responsable
por cualquier incumplimiento a lo previamente descrito cuando no haya sido instruido en tiempo y forma por el
Administrador. Una vez realizada la apertura de las Cuentas de Fideicomiso, el Fiduciario notificara dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a su apertura la informacion de las mismas al Administrador y al Representante Comun.

d)El Fiduciario, en seguimiento a las instrucciones que por escrito reciba del Administrador, realizara todos los actos y
suscribira todos los documentos que sean necesarios para autorizar al Administrador a tener, y que efectivamente tenga en
todo momento, acceso electronico a las Cuentas del Fideicomiso. Dicho acceso estara limitado a observar los movimientos
que se presenten en las Cuentas del Fideicomiso y a utilizar la informacion correspondiente; en el entendido que, dicho
acceso no incluira la facultad de realizar retiro, transferencia o movimiento alguno con cargo a las Cuentas del Fideicomiso.

Apalancamiento
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a)El Fideicomiso podra emitir valores de deuda, contratar créditos o préstamos o constituir gravamenes y/u otorgar garantias
reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), con
recurso unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los
siguientes lineamientos, los cuales inicamente podran ser modificados previa resolucion de la Asamblea de Tenedores (los
“Lineamientos de Apalancamiento™):

(1)El Fideicomiso unicamente incurrira en Endeudamiento en la medida en que y de conformidad con el nivel maximo
aprobado por la Asamblea de Tenedores, a juicio del Administrador, dicho Endeudamiento represente un beneficio
directo al Fideicomiso y a los Tenedores y u o cuando el Administrador lo considere conveniente o necesario para
el desarrollo adecuado de las actividades del Fideicomiso.

(i))La vigencia de cualquier Endeudamiento incurrido por el Fideicomiso, incluyendo las fechas de amortizacion de
principal e intereses, no podra exceder de la vigencia de las concesiones, contratos de prestacion de servicios u
otros contratos celebrados por las Sociedades Elegibles para la explotacion, construccion y operacion de
infraestructura.

(i) El Fideicomiso podra garantizar obligaciones de cualquier crédito incurrido por cualquier Sociedad Elegible,
unicamente en la medida en que el Administrador considere que dicha garantia sea conveniente o necesaria para
mantener la Sociedad Elegible respectiva en condiciones operativas dptimas; en el entendido que, el Fideicomiso
unicamente podra otorgar dichas garantias por una cantidad equivalente a la participacion prorrata del

Fideicomiso de la garantia total requerida (segun dicha participacion sea determinada con base en la participacion
prorrata del Fideicomiso en el capital social de la Sociedad Elegible por el Administrador).

(iv)Cualquier Endeudamiento incurrido por el Fideicomiso no debera afectar adversamente la capacidad del mismo para
cumplir con el régimen previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, incluyendo sin limitacion, la
capacidad para realizar Distribuciones a los Tenedores.

(v)Los montos dispuestos por el Fideicomiso de una Linea Revolvente (i) deberan ser utilizados para llevar a cabo
aportaciones a una o varias Sociedades Elegibles para efectos de completar montos necesarios para que el
Fiduciario pueda realizar Distribuciones entre los Tenedores de los Certificados en cumplimiento con lo previsto
en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, y (ii) deberan ser pagados por el Fideicomiso al acreedor de la
Linea Revolvente correspondiente con las Distribuciones de Capital que reciba el Fideicomiso en la Cuenta de
Distribuciones correspondiente previo a que se lleve a cabo una Distribucion a los Tenedores respecto de la o las
Sociedades Elegibles correspondientes.

(vi)EI limite méaximo de Endeudamiento en el que se podra incurrir sera igual a (1) tratandose de Endeudamiento incurrido
directamente por el Fideicomiso, un monto igual a 65% (sesenta y cinco por ciento) de la cantidad que resulte de
dividir (x) el Endeudamiento incurrido por el Fideicomiso en la fecha de calculo correspondiente entre (y) el
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, tomando en cuenta el valor de mercado de las Sociedades Elegibles, en el entendido que, toda
Linea Revolvente deberd ser considerada como si fuese dispuesta al 100% (cien por ciento), para efectos del
calculo del limite maximo de Endeudamiento incurrido directamente por el Fideicomiso, y (2) tratindose de
Endeudamiento incurrido por cada Sociedad Elegible, un monto igual a 50% (cincuenta por ciento) de la cantidad
que resulte de dividir (x) el Endeudamiento incurrido por la Sociedad Elegible respectiva en la fecha de calculo
entre (y) el valor de mercado de la Sociedad Elegible respectiva (el cual incluye el valor de la deuda de dicha
Sociedad); en el entendido que, el limite maximo de Endeudamiento previsto en este numeral (2) Uinicamente
aplicara respecto de Sociedades Elegibles en las que invierta en Fideicomiso con posterioridad a la Fecha de
Emision Inicial (excluyendo, para efectos de claridad, las Sociedades Elegibles Iniciales); en el entendido,
adicionalmente, que los limites previstos en este inciso (vi) seran revisados en forma anual por un valuador
independiente.
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(vii)Cualquier Endeudamiento adicional incurrido directamente por el Fideicomiso, superior al 10% (diez por ciento) de la
cantidad que resulte de dividir (x) el Endeudamiento adicional a ser incurrido por el Fideicomiso en la fecha de
calculo correspondiente entre (y) el Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, tomando en cuenta el valor de mercado de las
Sociedades Elegibles, tendra que ser aprobado por el Comité Técnico; en el entendido que, la decision recaera
solamente en los Miembros Independientes de dicho Comité Técnico.

(viii)Cualquier Endeudamiento adicional incurrido directamente por alguna Sociedad Elegible, superior al 10% (diez por
ciento) de la cantidad que resulte de dividir (x) el Endeudamiento adicional a ser incurrido por la Sociedad
Elegible respectiva en la fecha de célculo entre (y) el valor de mercado de la Sociedad Elegible respectiva (el cual
incluye el valor de la deuda de dicha Sociedad Elegible), tendra que ser aprobado por el Comité Técnico; en el
entendido que, la decision recaera solamente en los Miembros Independientes de dicho Comité Técnico.

b)Sin perjuicio de los Lineamientos de Apalancamiento, la Asamblea de Tenedores debera aprobar, previo a la asuncioén del o
los pasivos de que se traten por parte del Fideicomiso, el limite maximo de Endeudamiento e indice de cobertura de
servicio de la deuda, los cuales deberén ser calculados de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular Unica
de Emisoras; en el entendido que, dicho limite maximo de Endeudamiento debera permitir, en todo momento, que el

Fideicomiso cumpla con la obligacion de distribuir, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo de cada
afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las
Disposiciones Fiscales de Fibra-E.

¢)En caso que se excediera el limite maximo de Endeudamiento o no se cumpliera con el indice de cobertura de servicio de la
deuda establecidos por la Asamblea de Tenedores:

(i)el Fideicomiso no podra asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto el
Fideicomiso se ajuste al limite sefialado; salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el
vencimiento del Endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente la evidencia de tal situacion. En
todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de Endeudamiento, o
disminucion en el célculo del indice de cobertura de servicio de la deuda, registrado antes de dicha operacion de
refinanciamiento; y

(il)el Administrador deberd presentar a la Asamblea de Tenedores un informe del exceso al limite maximo de
Endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la deuda, asi como un plan correctivo en el que se establezca
la forma, términos, y en su caso, plazo para cumplir con el limite, asi como contemplar lo sefialado en el (i)
anterior; en el entendido que, previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado
por el Comité Técnico, en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Hébiles contados desde la fecha en que se dio a

conocer el exceso a que se refiere el presente inciso (c).

d)Revelacion de los Lineamientos de Apalancamiento. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador
debera revelar el nivel méaximo de Endeudamiento e indice de cobertura, segun los mismos hayan sido aprobados por la
Asamblea de Tenedores, de conformidad con el articulo 35 Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras.

¢)El Fideicomitente, el Administrador y los tenedores (por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles) liberan mediante
la firma del Contrato de Fideicomiso al Fiduciario de cualquier responsabilidad por el incumplimiento en el pago de los
créditos o financiamientos obtenidos para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, en caso de
que no fueran suficientes los recursos del Fideicomiso para poder pagar puntualmente dicho financiamiento; en el
entendido que, el Fiduciario no sera responsable del pago de los créditos contratados ni garantizara el pago de los mismos
con recursos propios sino Unica y exclusivamente hasta donde baste y alcance con los activos que correspondan al
Patrimonio del Fideicomiso.
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Distribuciones.

a)El Administrador instruira al Fiduciario con copia al Representante Comuin para que realice Distribuciones a los Tenedores
conforme a lo previsto en la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso, en las fechas y por los montos que el
Administrador determine a su entera discrecion; en el entendido que, en cualquier caso, el Fiduciario debera distribuir entre
los Tenedores de los Certificados cuando menos una vez al aflo y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y
cinco por ciento) de su Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E.

b)Las Distribuciones se llevaran a cabo en efectivo, en Pesos y a través de Indeval, salvo por lo previsto en el inciso (e)
siguiente.

c)Sujeto en cualquier caso al cumplimiento de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso, previa
instruccion del Administrador, podra realizar distribuciones por un porcentaje distinto al 95% (noventa y cinco por ciento)
del Resultado Fiscal del ejercicio fiscal; en el entendido que, cualquier distribucion por un porcentaje menor a 95%
(noventa y cinco por ciento) debera ser aprobado por la Asamblea de Tenedores.

d)Las Distribuciones de Capital, asi como cualquier otra cantidad depositada en cada Cuenta de Distribuciones, después de
haber cubierto los Gastos del Fideicomiso y Usos Autorizados respectivos, asi como, en caso de garantizar el cumplimiento
de la obligacion del Fiduciario de distribuir entre los Tenedores al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su
Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, constituida o
reintegrada la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, seran distribuidas entre los Tenedores, a través de Indeval de
conformidad con la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso (cada una, una “Distribucién’). Al menos 7 (siete)
Dias Habiles previos a cada Distribucion, el Administrador debera calcular el monto a distribuirse a los Tenedores de
Certificados con cargo a las Cuentas de Distribucion (el “Monto Distribuible™). Una vez realizada dicha determinacion, el
Administrador debera notificar por escrito, en la misma fecha, (i) el Monto Distribuible a ser distribuido, y (ii) la Fecha de

Distribucion respectiva, al Fiduciario, y al Representante Comun, desglosando en dicha notificacion los montos pagaderos
a los Tenedores de Certificados en circulacion; en el entendido que todas las Distribuciones se realizaran a los Tenedores
de Certificados a prorrata, en funcion de su tenencia de Certificados. El Fiduciario debera publicar cada Monto
Distribuible pagadero por el Fideicomiso en el Sistema Electronico de la Bolsa y STIV-2, asi como notificar a Indeval por
escrito (Unicamente con respecto al Monto Distribuible a los Tenedores), en cada caso, al menos 6 (seis) Dias Habiles
previos a la respectiva fecha de distribucion (cada una, una “Fecha de Distribucion”).

e)Las Distribuciones se efectuaran exclusivamente con los recursos liquidos de las Cuentas de Distribucion; en el entendido
que, en caso que asi lo instruya el Administrador, y segun haya sido previamente aprobado por el Comité Técnico, podran
realizarse Distribuciones en especie con la finalidad de cumplir con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
mediante entrega libre de pago de Certificados en Tesoreria a los Tenedores de Certificados, a través de Indeval, a prorrata,
en funcidén de su tenencia de Certificados; en el entendido, adicionalmente, que (i) las Distribuciones en especie no
computardn para efectos de determinar el derecho del Administrador a recibir el pago de cualquier contraprestacion por
desempeflo que, en su caso, se acuerde entre el Administrador y el Fiduciario (con previa aprobacion de la Asamblea de
Tenedores) conforme a la Clausula Décima Primera del Contrato de Administracion, y (ii) cumpliran el proceso de
distribucion establecido en el inciso (d) anterior.

Proceso de Distribucion.

Conforme a las instrucciones del Administrador (con copia para el Representante Comun), el Fiduciario debera distribuir el Monto
Distribuible, en la Fecha de Distribucion respectiva, de la forma en que se sefiala a continuacion;_en el entendido que, todos los
pagos descritos a continuacion seran realizados tinicamente desde las Cuentas de Distribucion.

Desinversiones.
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El Fiduciario, sujeto a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores conforme a lo previsto en la Clausula Vigésima Tercera, inciso
(a), sub-inciso (i) del Contrato de Fideicomiso y del Comité Técnico en términos de lo previsto en la Clausula Vigésima Cuarta,
inciso (j), numeral (v) del Contrato de Fideicomiso, seglin sea el caso, podra llevar a cabo la desinversion de las acciones o partes
sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso a través de
ventas directas, ofertas ptblicas iniciales y otras operaciones del mercado de capitales, bursatilizaciones y otros medios, segin lo
instruya el Administrador.

Cualesquiera operaciones de desinversion del Fideicomiso que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras de los estados financieros correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola, deberan ser aprobadas previamente
por la Asamblea de Tenedores. Lo anterior, en el entendido que aquellas desinversiones que por su naturaleza tuvieren que ser
presentadas y aprobadas por la Asamblea de Tenedores y no fueran aprobadas por dicho 6rgano, sin importar si el monto de dichas
desinversiones se modificare al grado de no llegar a dicho umbral, las mismas deberan ser aprobadas en todo caso por la Asamblea
de Tenedores.

Terminacion.

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido satisfechos en su
totalidad; en el entendido que, el Contrato de Fideicomiso terminara (i) cuando se haya desinvertido la totalidad del Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con la Clausula Décima Novena del Contrato de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores de conformidad con la Clausula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso, o (ii) por resolucion de una Asamblea de Tenedores de conformidad con la Clausula Vigésima Tercera, inciso (a),
sub-inciso (vi) del Contrato de Fideicomiso, mediante la cual se apruebe la disolucion del Fideicomiso. No obstante lo anterior, el
Contrato de Fideicomiso no terminara hasta que todas las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan
sido pagadas en su totalidad.

No obstante lo previsto en el inciso anterior, el plazo del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50 (cincuenta)
afios contemplado en el Articulo 394 de la LGTOC; en el entendido que, en caso que el plazo del Contrato de Fideicomiso bajo
dicho Articulo 394 fuera a expirar, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la aprobacion previa de la Asamblea de
Tenedores, ya sea para (i) crear un nuevo fideicomiso al cual se transfieran las acciones o partes sociales de las Sociedades
Elegibles y el resto del Patrimonio del Fideicomiso existente, en cuyo caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para que
lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los Certificados con el fin de definir el tiempo en el que se deberan de tomar las
medidas concernientes a los Certificados emitidos bajo el Fideicomiso terminante, conforme a lo acordado por la Asamblea de
Tenedores, o (ii) llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el
procedimiento descrito en la Clausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso, o (iii) distribuir el Patrimonio del
Fideicomiso en especie a los Tenedores en una base a prorrata, conforme a los términos que apruebe la Asamblea de Tenedores. Si
la Asamblea de Tenedores no aprueba alguna de las alternativas anteriores, entonces el Administrador debera instruir al Fiduciario
para que lleve a cabo la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio de Fideicomiso conforme a lo previsto en la
Cléausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso que el Fiduciario haga
la cancelacion del registro de los Certificados en el RNV, segun lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera dar
aviso por escrito con su debido tiempo a Indeval respecto de dicha situacion.

Eventos de Liquidacion; Liquidacion.

(a)  La configuracién de cualquiera de los eventos descritos a continuacion, otorgaran a la Asamblea de Tenedores, previa
aprobacion del Administrador en cualquier supuesto distinto del previsto en el sub-inciso (i) siguiente, misma que no podra
ser denegada o retenida sin causa justificada, el derecho a aprobar la disolucion anticipada del Fideicomiso, en cuyo caso el
Patrimonio del Fideicomiso debera liquidarse en términos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima Primera del Contrato de
Fideicomiso (cada uno un “Evento de Liquidacion”):
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(b)

(©)

(d)

()la remocion del Administrador en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Administracion; y

(ii)cualesquiera otros adicionales que se prevean en el Contrato de Fideicomiso o los demas Documentos de la Operacion o
que sean acordadas de tiempo en tiempo por resolucion de la Asamblea de Tenedores.

En caso de que ocurra un Evento de Liquidacion, la Asamblea de Tenedores que haya resuelto la ocurrencia del Evento de
Liquidacién respectivo, instruird al Representante Comun para que este convoque lo antes posible, pero a mas tardar dentro
de los 3 (tres) Dias Habiles siguiente a una Asamblea de Tenedores, a la cual el Administrador, segun sea el caso, y el
Fiduciario podran ser invitados y podran asistir con voz, pero sin derecho a voto.

La Asamblea de Tenedores que sea convocada de conformidad con el parrafo anterior podra determinar (salvo que dicha
terminacion no competa a la misma sino que esté prevista una consecuencia especifica para el caso de que se trate en la
Legislacion Aplicable), por votacion de los Tenedores que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, (i) en el caso de que haya ocurrido un Evento de Liquidacion, si se deben declarar
vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en circulacion, (ii) si se debe iniciar un procedimiento de liquidacion
del Patrimonio del Fideicomiso, (iii) en su caso, los términos y condiciones conforme a los cuales se lleve a cabo la
liquidaciéon del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la aprobacion de las bases de liquidacion
correspondientes, la contratacion y designacion del Liquidador y de cualesquiera asesores que sean necesarios para llevar a
cabo la liquidacion, los términos y condiciones de dicha contratacion, incluyendo contraprestacion, asi como las causales y
términos para revocar dicha designacion, en el entendido que la funcion de liquidador podrd recaer en el propio
Administrador o en un tercero que determine la Asamblea de Tenedores, y (iv) cualquier otro asunto que sea necesario
resolver en relacion con lo anterior.

En caso que la Asamblea de Tenedores apruebe la disolucion del Fideicomiso ante la configuracion de un Evento de
Liquidacion y, segun sea aplicable haya sido obtenida la aprobacion previa del Administrador, el Patrimonio del Fideicomiso
debera liquidarse conforme a lo sefialado a continuacion:

(i) El Administrador, o en su caso, el tercero que designe la Asamblea de Tenedores, actuara como liquidador del
Fideicomiso (en tal caracter, el “Liquidador”), y tendrd las autorizaciones necesarias para llevar a cabo dicha
liquidacion. Asimismo, la Asamblea de Tenedores debera aprobar la contraprestacion que le corresponda al Liquidador
derivado de dichas facultades o funciones, ya sea que el Administrador haya sido designado como Liquidador o que el
Liquidador sea un tercero distinto del Administrador.

(i) EI Liquidador llevara a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de
los Tenedores y para preservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. El Liquidador debera
llevar a cabo cualesquier acciones que sean necesarias ante cualesquier Autoridades Gubernamentales u organizaciones
auto-reguladas para cancelar la inscripcion de los Certificados en el RNV y en cualquier otro registro, y el listado de los
Certificados en la Bolsa o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o fuera de México.

(iii) El Liquidador debera instruir al Fiduciario (con copia al Representante Comun) para que aplique el Patrimonio del
Fideicomiso al pago de todas las obligaciones del Fideicomiso, y cualquier excedente debera ser distribuido a los
Tenedores de manera proporcional.

(iv) A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el Liquidador implementara el siguiente procedimiento; en el entendido
que, la Asamblea de Tenedores tendra la facultad de determinar y aprobar los términos y condiciones conforme a los
cuales se lleve a cabo la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la aprobacion de las bases
de liquidacion correspondientes:

(1)el Liquidador presentara, tinicamente con fines informativos, una estrategia de liquidacion para el Patrimonio del
Fideicomiso al Comité Técnico;
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(2)el Liquidador instruira al Fiduciario (con copia al Representante Comun), para llevar a cabo cualquier accion
necesaria o conveniente para completar el proceso de liquidacion, incluyendo la contratacion de uno o mas
asesores externos en la medida que se considere apropiado; en el entendido que, todos los honorarios y gastos que
surjan en relacion con la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso constituiran Gastos del Fideicomiso;

(3)el Comité Técnico y el Representante Comun en cualquier momento podran solicitar informacion al Liquidador con
respecto a sus actividades; y

(4)cualquier operacion relacionada con la liquidacién que se lleve a cabo con (A) Personas Relacionadas del
Administrador y u o del Liquidador, del Fideicomitente, de cualquier Sociedad Elegible Inicial, y u o cualquier
Sociedad Elegible, o (B) que represente un Conflicto de Interés, debera ser aprobada por el Comité de Conflictos.

Contrato de Administracion (Extracto del contrato).

Nombramiento y Aceptacion.

En virtud del Contrato de Administracion, el Fiduciario designa y contrata al Administrador como prestador de servicios con las
responsabilidades y obligaciones y conforme a los términos y condiciones establecidas en el Contrato de Administraciéon y en el
Contrato de Fideicomiso. El Administrador mediante la celebracion del Contrato de Administracion, acepta dicho nombramiento.

Salvo que se especifique lo contrario en el Contrato de Administracion o en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario tinicamente
actuara conforme a las instrucciones de cualesquiera de las Partes que se encuentren debidamente facultadas para ello en términos de
los Documentos de la Operacion; en el entendido que, dichas instrucciones deberan cumplir con los términos del Contrato de
Administracion, del Contrato de Fideicomiso, la CUAE y de la Circular Unica de Emisoras. Sujeto a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y las disposiciones legales aplicables, el Fiduciario debera ejecutar todas las instrucciones de cualesquiera de las Partes
que se encuentren debidamente facultadas para ello en términos de los Documentos de la Operacion respecto a la administracion
general del Fideicomiso, siempre que éstas no contravengan lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, los Documentos de la
Operacion o la Legislacion Aplicables y, en su caso, cuente con las autorizaciones correspondientes de los 6rganos de gobierno del
Fideicomiso.

Obligaciones del Administrador.

El Administrador es designado y acepta cumplir con sus obligaciones como el administrador del Fideicomiso de conformidad con y
sujeto a lo establecido en el Contrato de Administracion, en el Contrato de Fideicomiso y en los deméas Documentos de la
Operacion, incluyendo, instruir al Fiduciario respecto del ejercicio y u o del sentido de los Derechos de Voto o ejercer a través de un
Apoderado, las demaés actividades de administracion relacionadas con las acciones y u o partes sociales de Sociedades Elegibles y
los activos propiedad de las Sociedades Elegibles, actividades de administracion de activos de infraestructura, actividades de
recursos humanos, Inversiones y Valores Permitidos, desinversiones, distribuciones, contratacion de créditos (sujeto a las reglas
aprobadas al respecto en términos del Contrato de Fideicomiso), asi como el ejercicio de todos los derechos respecto de los intereses
del Fideicomiso en cualquiera de las Sociedades Elegibles, en cada caso, segiin dichas facultades y obligaciones sean facultades
exclusivas del Administrador o sean delegadas por la Asamblea de Tenedores. El Administrador debera desempefar sus
obligaciones conforme al Contrato de Administracion para el beneficio del Fideicomiso y de los Tenedores.

El Administrador debera desempeiiar y prestar al Fiduciario los servicios de administracion establecidos en el Contrato de
Administracion, asi como cualesquier otros servicios que le sean delegados por los Tenedores de conformidad con las disposiciones

establecidas en el Contrato de Fideicomiso (los “Servicios”):

(1) servicios de administracion de activos y acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, incluyendo la
determinacion del sentido y el ejercicio del derecho de voto y demas derechos de dichas acciones o partes sociales;

(i1) administrar el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso;
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(iii) preparar planes de financiamiento conforme a las reglas de contratacion de deuda aprobadas por la Asamblea de
Tenedores respecto del Fideicomiso y, en su caso, de las Sociedades Elegibles;

(iv) auditoria, valuacion, control de pérdidas (seguros y fianzas) y administracion de riesgos con respecto a las
Sociedades Elegibles;

) soporte de reportes de finanzas y contabilidad y administracion de efectivo y de tesoreria de Sociedades Elegibles;
(vi) elaboracion de los estados financieros del Fideicomiso, de conformidad con las NIIF, la CUAE y la Circular Unica

de Emisoras, revision de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria interna y cumplimiento de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E (incluyendo, sin limitar, los articulos 187 y 188 de la LISR), segtin lo
establecido en el Contrato de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso;

(vii) actividades relacionadas con aspectos legales y de cumplimiento;
(viil)  soporte tecnologico y de sistemas;
(ix) gestion de relaciones y comunicaciones con los Tenedores de los Certificados;

x) revisar y aprobar todos los procedimientos o notificaciones con la CNBV, la Bolsa y cualquier otra Autoridad
Gubernamental, incluyendo sin limitacion a los reguladores de los sectores a los que pertenezcan las Sociedades Elegibles;

(xi) llevar a cabo todas las actividades relacionadas con reportes en términos del Contrato de Fideicomiso y la
Legislacion Aplicable;

(xii) realizar o instruir la realizacion de las actividades de planeacion estratégica incluyendo, sin limitacion, estrategias
en relacion al crecimiento y adquisicion y u o suscripeion y pago, directa o indirectamente, de acciones o partes sociales de
Sociedades Elegibles, activos, dividendos y distribuciones (distintas de las actividades expresamente reservadas a la
Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico);

(xiii)  ejercer, todos los derechos y cumplir con todas las obligaciones del Administrador en términos del Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion;

(xiv)  preparar el Reporte Anual, el Reporte Trimestral y llevar a cabo cualquier accion necesaria para publicar dichos
reportes conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;

(xv) identificar, evaluar, estructurar y recomendar al Fideicomiso las inversiones a ser realizadas por el Fideicomiso y
la disposicion de dichas inversiones, de conformidad con el enfoque y estrategia de inversion conforme a las disposiciones

del Contrato de Fideicomiso, asi como la desinversion de éstas;

(xvi)  la planeacion de Emisiones Adicionales; en el entendido que cualquier Emisiéon Adicional estd sujeta a la previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores;

(xvii) analizar, estudiar e implementar estructuras de capital para el Fideicomiso y las Sociedades Elegibles, con
diferentes fuentes de fondeo.

(xviii) llevar a cabo y, en su caso, instruir al Fiduciario, cualesquiera aspectos relativos a la administracion y gestion de
las operaciones del dia a dia del Fideicomiso;

(xix)  desempefiar o asistir en el desempefio de dichas funciones administrativas necesarias en la administracion del
Fideicomiso y de los activos del Fideicomiso como pueda acordarse con el fiduciario aplicable;
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(xx) preparar y mantener o asistir en la preparacion de todos los libros, registros y cuentas del Fideicomiso segun sea
requerido por cualquier Autoridad Gubernamental, bolsa de valores, consejos o autoridades que tengan jurisdiccion sobre el
Fideicomiso;

(xxi)  entregar a los Tenedores y a terceros (segun sea aplicable) notificaciones, reportes, eventos relevantes, estados
financieros y demas materiales por escrito segun sea requerido por cualquier Autoridad Gubernamental, bolsa de valores,
consejos o autoridades que tengan jurisdiccion sobre el Fideicomiso o segun sea razonablemente requerido de tiempo en
tiempo por el Fiduciario y asistir segin sea requerido en la preparaciéon de los mismos y, cuando resulte necesario o
apropiado, gestionar las aprobaciones de los contenidos de los mismos;

(xxii)  supervisar el cumplimiento de distribuciones minimas a los Tenedores para cumplir con las Disposiciones Fiscales
en Materia de Fibra-E, asi como gestionar y validar que el Fideicomiso dé cumplimiento durante toda su vigencia a dichas
disposiciones o las que las sustituyan;

(xxiii) desarrollar y validar planes estratégicos e iniciativas de valor agregado en relacion con Operadora Quantum;

(xxiv) aprobar el presupuesto anual elaborado con base en costos (sin utilidades) y validar el apego a este durante su
ejecucion respecto de Operadora Quantum;

(xxv)  monitorear y supervisar el cumplimiento con los indicadores clave de desarrollo (key performance indicators) por
parte de Operadora Quantum;

(xxvi) definicion de estrategia y contacto a alto nivel con Autoridades Gubernamentales, acreedores y proveedores
relacionados con Operadora Quantum;

(xxvii) disefar y revisar reportes periddicos de operacion respecto de las actividades de Operadora Quantum,;

(xxviii) presentar un memorandum que contenga los elementos principales de las potenciales inversiones o desinversiones
a ser presentadas al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion, incluyendo un estimado anual de las
Distribuciones por Certificado a ser recibidas por los Tenedores en el estado actual del Patrimonio del Fideicomiso y, en su
caso, aprobando las potenciales inversiones y u o desinversiones;

(xxix) proporcionar cualesquier otros servicios y u o ejercer las facultades que sean delegados por los Tenedores en la
Asamblea Inicial de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitacién: (A) aprobar cualquier
inversion, adquisicion o desinversion que pretenda realizarse por el Fideicomiso, (B) aprobar la contratacion de cualquier
crédito o préstamo, asi como el otorgamiento de garantias o gravamenes sobre los activos del Fideicomiso conforme a las
reglas aprobadas por los Tenedores, y (C) la determinacion del sentido y el ejercicio del derecho de voto de las acciones o
partes sociales de Sociedades Elegibles; y

(xxx)  servicios incidentales a los descritos en los incisos anteriores.

El Administrador debera prestar los Servicios de forma diligente, de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los
Tenedores, de conformidad con los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso, por lo que, el Administrador debera obtener la
aprobacion previa del Comité de Conflictos en caso que en la prestacion de los Servicios del Administrador celebre una operacion
(x) con Personas que sean personas relacionadas del Administrador, del Fideicomitente, de cualquier Sociedad Elegible Inicial y u o
cualquier otra Sociedad Elegible, o (y) que representen un Conflicto de Interés.

El Administrador estara facultado para actuar a través de sus representantes autorizados en representacion del Fiduciario, en
términos del poder que el Fiduciario otorgue conforme al Contrato de Fideicomiso y sus politicas institucionales; en el entendido
que, el Administrador no podra contratar o subcontratar empleados a nombre del Fideicomiso ni del Fiduciario, y también puede dar
instrucciones al Fiduciario a ser ejecutadas por los delegados fiduciarios, con el fin de cumplir con todas las obligaciones del
Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso sin requerir ninguna instruccion previa o notificacion del Fiduciario o de

103 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

terceros, de conformidad con los poderes otorgados por el Fiduciario al Administrador de conformidad con los términos del
Contrato de Administracion y tendra derecho a ceder su cargo como Administrador (y el cumplimiento de sus obligaciones al
amparo del Contrato de Administracion, incluyendo los Servicios) en cualquier momento a cualquiera de sus Afiliadas, sin
necesidad de obtener consentimiento alguno de cualquier Persona; en el entendido que, el Administrador sera solidariamente
responsable por cualquier responsabilidad conforme al Contrato de Administracion o al Contrato de Fideicomiso que surja como
resultado de los actos que lleve a cabo, u omisiones de, dicha Afiliada en virtud de la cesion.

El Administrador podra contratar a uno o mas asesores (incluyendo a Personas Relacionadas del Administrador, sujeto a la
aprobacion previa del Comité de Conflictos) para que lo apoyen con respecto a cualquiera de sus obligaciones o facultades de
administracion establecidas en el Contrato de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el Administrador
continuard como responsable directo de sus obligaciones frente al Fiduciario; y sera el unico responsable frente a cualesquiera actos
de dichos asesores; en el entendido que, en caso que los honorarios de dichos asesores (distintos de cualesquiera Personas
Relacionadas del Administrador) excedan un monto de $3,000,000.00 (tres millones de Pesos 00/100 M.N.), se requerira la
aprobacion previa del Comité Técnico; en el entendido, adicionalmente, que los honorarios y gastos de dichos asesores seran
cubiertos por el Fideicomiso como parte de los Gastos del Fideicomiso, salvo por lo que respecta a asesores que sean considerados
como Personas Relacionadas del Administrador, en cuyo caso el Administrador debera cubrir los honorarios respectivos con
recursos propios.

El Administrador debera apoyar en todo lo necesario y u o requerido por el Fiduciario en materia contable y fiscal, incluyendo, sin
limitar, la preparacién y presentacion de todas las declaraciones de impuestos del Fideicomiso de acuerdo con la Legislacion
Aplicable y en la preparacion y presentacion de cualquier reporte o solicitud de autorizacion que sea requerido por o de parte de
cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo los que estén relacionados con inversion extranjera y competencia economica
(dicha asesoria debera incluir el nombramiento de terceros para la preparacion y presentacion de dichos documentos cuando sea
apropiado, cuyos gastos relacionados con la misma seran considerados Gastos del Fideicomiso).

Durante la vigencia del Contrato de Administracion los deberes y obligaciones impuestos sobre el Administrador de conformidad
con el inciso (a) de la Clausula Tercera del Contrato de Administracion, o segun sean delegadas por los Tenedores conforme al
Contrato de Fideicomiso, seran llevadas a cabo exclusivamente por el Administrador o sus delegados, agentes, Apoderados o
cesionarios permitidos y el Fiduciario no podra nombrar a cualquier otra Persona para llevar a cabo los deberes y obligaciones del
Administrador, excepto en circunstancias en las cuales sea necesario para cumplir con la Legislacion Aplicable o lo permita el
Administrador.

En caso que el Administrador someta a aprobacion del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores una inversion en acciones o
partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles que se encuentren en alguno de los Supuestos de Extincion
de Dominio, o si tuviere conocimiento de amenaza alguna que dé inicio a un procedimiento de esta naturaleza en términos de dicha
ley y u o cualesquiera otras leyes aplicables que tengan como consecuencia la pérdida de derechos sobre dichos bienes y derechos
por parte del Fideicomiso, el Administrador sera responsable por los dafios y perjuicios que cause al Fideicomiso, segun se establece
en la Clausula Sexta del Contrato de Administracion.

El Administrador serd responsable por los dafios y perjuicios que cause al Fideicomiso por el incumplimiento de sus obligaciones
conforme a los Documentos de la Operacion, seglin sea determinado en términos de lo previsto en la Clausula Sexta del Contrato de
Administracion.

Gastos de Administracion.

(a) Todos los Gastos del Fideicomiso seran pagados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso segun lo
determine e instruya el Administrador.

(b) En la medida en la que el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas pague cualquier Gasto del Fideicomiso, el

Fideicomiso debera rembolsar dichos montos al Administrador previa instraccion por escrito que haga el Administrado
acompaifiando la documentacion quie acredite el pago del Gastos del Fideicomiso.
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(c) Sin perjuicio de la facultad del Administrador de pagar Gastos del Fideicomiso y solicitar el reembolso respectivo
conforme al inciso (b) anterior, el Administrador inicamente debera cubrir con los gastos con respecto a sus actividades en
términos del Contrato de Administracion con el Presupuesto Operativo Anual (en el entendido que el Presupuesto
Operativo Anual inicial es el que se incluye como Anexo 4 del Contrato de Fideicomiso).

(d) El Administrador debera someter a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores cualquier modificacion al
Presupuesto Operativo Anual, en términos de la Clausula Vigésima Tercera, inciso (a)(xix), del Contrato de Fideicomiso,
salvo en caso que dicha modificacion haya sido aprobada por el Comité de Conflictos para reflejar cualquier ajuste en el
indice Nacional de Precios al Consumidor.

(e) Los montos correspondientes al Presupuesto Operativo Anual deberan ser transferidos por el Fideicomiso al
Administrador de manera trimestral y por adelantado a partir de la fecha del Contrato de Administracion y hasta la fecha de
su terminacion.

€3] Los montos que transfiera el Fideicomiso al Administrador con respecto al Presupuesto Operativo Anual seran
independiente de cualquier otro monto que se pague con el Patrimonio del Fideicomiso a cualquier tercero que sea
contratado por el Administrador o por el Fiduciario, directa o indirectamente, para la administracion del Patrimonio del
Fideicomiso o para cualquier otro proposito de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracion, salvo que el Administrador haya subcontratado a un tercero para cumplir con cualquiera de sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso.

(2) Las partes del Contrato de Administracion acuerdan que durante la vigencia del mismo, procuraran que el esquema
de compensacion, comisiones e incentivos del Administrador esté establecido de forma tal que cuide en todo momento los
intereses de los Tenedores.

Remocion del Administrador.

(a) De conformidad con la Clausula Vigésima Tercera, inciso (a), sub-inciso (iii) del Contrato de Fideicomiso, la
Asamblea de Tenedores, cumpliendo lo establecido en la Cldusula Vigésima Segunda, inciso (b), sub-inciso (ii) del
Contrato de Fideicomiso (en la que no tendran derecho a votar los Tenedores que sean Personas Relacionadas del
Administrador o sus Afiliadas) podra, en cualquier momento después de que ocurra un evento que constituya una Causa, y
que el Administrador no haya subsanado dicha Causa conforme a la Clausula sexta del Contrato de Administracion, cuando
sea posible y el Contrato de Administracion o el Contrato de Fideicomiso lo permita, aprobar la remocién del
Administrador, y nombrar a un administrador sustituto que asuma las funciones y obligaciones de administracion
contenidas en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso (el “Administrador Sustituto”), la cual surtira
efectos dentro de los 90 (noventa) dias naturales siguientes a la fecha en que se le haya notificado la existencia de dicha
Causa y la remocion respectiva al Administrador, plazo que podra extenderse en caso que asi lo apruebe la Asamblea de
Tenedores (la “Fecha Efectiva de Remocion™).

Para remover al Administrador y nombrar a un Administrador Sustituto debera existir una Causa y se requerird del voto de
los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a
voto (en primera o ulterior convocatoria).

(b) Los siguientes supuestos constituirdn una causa para efectos de la remocion del Administrador (cada una, una
“Causa”):

(1) la omision por parte del Administrador de rendir cuentas de su gestion, conforme a los términos establecidos en el

Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, segin la existencia de dicha omision sea determinada
conforme al inciso (¢) siguiente;
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(i1) la omisioén del Administrador de llevar a cabo o instruir la realizacion de Distribuciones de conformidad con los
términos establecidos en la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso, segun la existencia de dicha omision
sea determinada conforme al inciso (c) siguiente;

(i) incumplimientos del Administrador con, u omisiones para causar que el cumplimiento de, sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso relacionadas con (A) la
aprobacion y aplicacion del presupuesto anual de Operadora Quantum; (B) los Lineamientos de Apalancamiento
aprobados al amparo del Contrato de Fideicomiso; (C) los umbrales para aprobacion de Inversiones y Desinversiones
al Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, segun resulte aplicable;
(D) la contratacién de asesores de seguros y la contratacion de pdlizas recomendadas por éstos, de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso; (E) la preparacion y entrega, en tiempo y forma, del Reporte Anual y el Reporte Trimestral;
(F) la celebracion de operaciones con Partes Relacionadas del Administrador que no hayan sido objeto de aprobacion
previa por parte del Comité de Conflictos o la Asamblea de Tenedores; y (G) el cumplimiento regulatorio ante el
SAT, la CNBV, el RNV y la BMV conforme a la Legislacion Aplicable; siempre que dichos incumplimientos resulten
en una pérdida para el Patrimonio del Fideicomiso en una cantidad superior al 3% (tres por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso o su equivalente en Moneda Nacional, segun la existencia de dicho incumplimiento sea determinado
conforme al inciso (d) siguiente;

(iv) que se complete y sea eficaz un cambio de Control respecto del Administrador que no sea aprobado por la
Asamblea de Tenedores, segin la existencia de dicho incumplimiento sea determinado conforme al inciso (c)
siguiente;

(v) que el Administrador incumpla con sus obligaciones de no competencia y u o exclusividad contempladas en el
inciso (h) de la Clausula Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, salvo que el Administrador cuente con previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, segin la existencia de dicho incumplimiento sea determinado conforme al
inciso (¢) siguiente;

(vi) que el Administrador o el Fideicomiso (por causas imputables al Administrador) se vean implicados en
cualquier procedimiento o accién legal iniciado en su contra, en relacion con una violacion a cualquier ley relativa a
practicas anticorrupcion y a las disposiciones para prevenir y detectar operaciones con recursos de procedencia ilicita
o financiacion al terrorismo, ya sea dentro o fuera de México (incluyendo, la actualizacion de cualesquiera Supuestos
de Extincion de Dominio), y el mismo no haya sido desechado legalmente dentro de un periodo de 180 (ciento
ochenta) dias naturales, segtin la existencia de dicho incumplimiento sea determinado conforme al inciso (d) siguiente;

(vii) el Administrador haya incurrido en falsedad en cualquiera de sus declaraciones contenidas en el Contrato
de Administracion, el Contrato de Fidecomiso o en los demas Documentos de la Operacion, a la fecha en que dichas
declaraciones fueron realizadas, y dichas declaraciones falsas hayan resultado en una pérdida para el Patrimonio del
Fideicomiso en una cantidad superior al 3% (tres por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso y u o en cualquier
incumplimiento a las obligaciones del Administrador bajo los Documentos de la Operacion, segun la existencia de
dicha falsedad sea determinada conforme al inciso (c) siguiente;

(viii) (1) que el Administrador inicie cualquier procedimiento o acciéon que tenga como objetivo solicitar el
concurso mercantil, la quiebra, insolvencia, liquidacion, disolucion o cualquier otro procedimiento de la misma
naturaleza, o (2) que se inicie en contra del Administrador un procedimiento o accion del tipo mencionado en el inciso
(1) anterior que (A) resulte en que se emita una declaracion firme y definitiva de concurso mercantil o de insolvencia,
o entre en proceso de liquidacion o disolucion, o (B) contintie sin desecharse legalmente por un periodo de 180 (ciento
ochenta) dias naturales, sea determinada conforme al inciso (c¢) siguiente;

(ix) incumplimientos del Administrador con sus obligaciones legales o contractuales contenidas en el Contrato
de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso distintos a aquellos establecidos en el inciso (iii) inmediato
anterior, y segin dichos incumplimientos resulten en dafios, perjuicios y u o pérdidas para el Patrimonio del
Fideicomiso, y hayan sido determinados en un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental
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competente en segunda instancia siempre y cuando sea consistente con la sentencia emitida en primera instancia y en
caso de que no, de conformidad con lo resuelto en sentencia definitiva e inapelable, segun sea determinado conforme
al inciso (e) siguiente, y que los dafios, perjuicios y u o pérdidas determinados representen una pérdida para el
Patrimonio del Fideicomiso en una cantidad superior al 3% (tres por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso o su
equivalente en Moneda Nacional al momento del incumplimiento;

(x) la existencia de dolo, negligencia, mala fe o culpa inexcusable del Administrador en el desempefio de sus
funciones, o que el Administrador sea declarado culpable de cualquier delito de indole patrimonial, segin sea
determinado en un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental competente, en segunda instancia
siempre y cuando sea consistente con la sentencia emitida en primera instancia, y en caso de que no, de conformidad
con lo resuelto en sentencia definitiva e inapelable, segun sea determinado conforme al inciso (e) siguiente;

(xi) que el Fideicomiso, por una actos u omisiones atribuibles al Administrador o sus Afiliadas (excluyendo,
para efectos de claridad, entre otros, actos de autoridad, de cualquier naturaleza, o cambios en la interpretacion de las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E por parte de la Autoridad Gubernamental), pierda los beneficios en
materia fiscal que mantiene en la fecha de celebracion del Fideicomiso en términos de las Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E en lo relativo y aplicable a los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura o a las partes
de dichos fideicomisos; en el entendido que, en caso que dicha situacion se subsane en términos de lo previsto en el
inciso (f) siguiente, pero haya resultado en una pérdida para el Patrimonio del Fideicomiso en una cantidad superior al
3% (tres por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, igualmente se considerara que se ha materializado una Causa; y

(xii) que por actos u omisiones atribuibles al Administrador y u o cualquier Sociedad Elegible (excluyendo,
para efectos de claridad, entre otros, actos de autoridad, de cualquier naturaleza), se revoque, rescate, renuncie o
rescinda, segin sea aplicable, cualquier concesion o contrato de prestacion de servicios de los que sea titular o parte,
segun sea aplicable, cualquier Sociedad Elegible (incluyendo, las Concesiones de las Sociedades Elegibles Iniciales),
y dicha situacion resulta en una pérdida para el Patrimonio del Fideicomiso en una cantidad superior al 3% (tres por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso o su equivalente en Moneda Nacional, segiin sea determinado conforme al
inciso (g) siguiente.

(c)  La determinacion de la existencia de cualesquiera de las Causas a que hacen referencia los incisos (b)(i), (b)(ii),
(b)(iv), (b)(v), (b)(vii) y (b)(viii) anteriores, se llevara a cabo conforme a lo siguiente:

(1) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto
sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion (habiendo previamente acreditado
su tenencia de Certificados, con las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el
intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una notificacion
por escrito al Administrador o al Representante Comun, con copia al Fiduciario, segiin corresponda, en la que: se
notifique la actualizacion de cualquiera de los supuestos, asi como la evidencia o justificacion que respalde dicho
evento de actualizacidn, y (la “Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(i), (b)(ii), (b)(iv), (b)(v), (b)(vii) y

(b)(viii)”);

(i1) Ante la recepcion de una Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(i), (b)(ii), (b)(iv), (b)(V), (b)(vii) y (b)(viii), el
Administrador contara con un plazo de 30 (treinta) dias naturales para subsanar y u o acreditar el cumplimiento de las
obligaciones cuyo incumplimiento se argumenta en la Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(i), (b)(ii), (b)(iv),
(b)(v), (b)(vii) y (b)(viii) respectiva y, en su caso, presentar toda la informacion y evidencia respecto del cumplimiento
y u o subsanamiento del incumplimiento de dichos supuestos que considere necesarios, asi como, en caso de no haber
sido subsanado durante dicho periodo, la propuesta de acciones para subsanar el incumplimiento respectivo
procurando el mejor interés del Patrimonio del Fideicomiso y de los inversionistas; en la inteligencia de que el plazo
de dicho periodo comenzara a computarse a partir de que suceda lo primero de: (1) que el Administrador haya
recibido evidencia por escrito (ya sea mediante notificacion, requerimiento o por cualquier otro medio) de la
actualizacion de cualquiera de los supuestos referidos o (2) que se reciba la Notificacion de Causa de los Supuestos
(b)(1), (b)(ii), (b)(iv), (b)(v), (b)(vii) y (b)(viii); y
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(i) En caso de que el Administrador no logre, a juicio del o los Tenedores respectivos, del Fiduciario y del
Representante Comun, presentar la informacion o evidencia suficiente para comprobar el cumplimiento del supuesto
objeto de la Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(i), (b)(ii), (b)(iv), (b)(V), (b)(vii) y (b)(viii) y u o que el mismo
se subsan6 adecuadamente dentro del periodo establecido en el numeral inmediato anterior, y los motivos del
incumplimiento, y dicha circunstancia haya sido determinada mediante sentencia en segunda instancia siempre y
cuando sea consistente con la sentencia emitida en primera instancia y en caso de que no, de conformidad con lo
resuelto en sentencia definitiva e inapelable, el o los Tenedores respectivos deberan solicitar al Representante Comtin
instruir al Fiduciario para que éste publique un evento relevante en el que se divulgue la determinacion de la
existencia de una Causa, y se procedera a convocar a la Asamblea de Tenedores para discutir y, en su caso, aprobar la
remocion del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.

(d)  La determinacion de la existencia de cualesquiera de las Causas a que hacen referencia los incisos (b)(iii) y (b)(vi)
anteriores, se llevara a cabo conforme a lo siguiente:

(i) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto
sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion (habiendo previamente acreditado
su tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el
intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una notificacion
por escrito al Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comun, segiin corresponda, en la que: se
notifique el incumplimiento incurrido por el Administrador, asi como la evidencia o justificacion que respalde dicho
argumento (la “Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(iii) y u o (b)(vi)”);

(1) Ante la recepcion de una Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(iii) y u o (b)(vi), el Administrador contara
con un plazo de 60 (sesenta) Dias Habiles para subsanar y u o acreditar el cumplimiento de las obligaciones cuyo
incumplimiento se argumenta en la Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(iii) y u o (b)(vi) respectiva, y, en su
caso, presentar toda la informacion y evidencia respecto del cumplimiento y u o del subsanamiento del
incumplimiento de dichos supuestos que considere necesarios, asi como, en caso de no haber sido subsanado durante
dicho periodo, la propuesta de acciones para subsanar el incumplimiento respectivo procurando el mejor interés del
Patrimonio del Fideicomiso y de los inversionistas; en la inteligencia de que el plazo de dicho periodo comenzara a
computarse a partir de que suceda lo primero de: (1) el Administrador haya recibido evidencia por escrito (ya sea
mediante notificacion, requerimiento o por cualquier otro medio) de la actualizacién de cualquiera de los supuestos a
que se hacen referencia los incisos, o (2) se reciba la Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(iii) y u o (b)(vi); y

(ii1) En caso que el Administrador no logre, a juicio del o los Tenedores respectivos, del Fiduciario y del
Representante Comun, presentar la informacion o evidencia suficiente para comprobar el cumplimiento del supuesto
objeto de la Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(iii)) y u o (b)(vi) y u o que el mismo se subsand
adecuadamente dentro del periodo establecido en el numeral inmediato anterior, y los motivos del incumplimiento, y
dicha circunstancia haya sido determinada mediante sentencia en segunda instancia siempre y cuando sea consistente
con la sentencia emitida en primera instancia y en caso de que no, de conformidad con lo resuelto en sentencia
definitiva e inapelable, el o los Tenedores respectivo deberan solicitar al Representante Comun instruir al Fiduciario
para que éste publique un evento relevante en el que se divulgue la determinacion de la existencia de una Causa, y se
procedera a convocar a la Asamblea de Tenedores para discutir y, en su caso, aprobar la remocion del Administrador
en los términos del Contrato de Fideicomiso.

(e) La determinacion de la existencia de cualesquiera de las Causas a que hacen referencia los incisos (b)(ix),
o (b)(x) anteriores, se llevara a cabo conforme a lo siguiente:

(i)Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, y en caso de que se presenten cualesquiera de los supuestos a que
se presenten cualesquiera de los supuestos a que se hace referencia, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en
su conjunto sean propietarios de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion (habiendo previamente
acreditado su tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares
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que expida el intermediario financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comuin, podran entregar una
notificacion por escrito al Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comtin mediante la cual informen
que se ha actualizado la Causa respectiva (la “Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(ix) o (b)(x)”); y

(ii)Una vez presentada la Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(ix) o (b)(x), el Representante Comun, dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la recepcion de la misma, debera instruir al Fiduciario para que éste publique un
evento relevante en el que se divulgue la determinacion de la existencia de una Causa, y se procedera a convocar a la
Asamblea de Tenedores para discutir y, en su caso, aprobar la remocion del Administrador en los términos del
Contrato de Fideicomiso.

® La determinacion de la existencia de la Causa a que hace referencia en el inciso (b)(xi) de la Clausula Sexta del
Contrato de Administracion, se llevara a cabo conforme a lo siguiente:

(1) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, ante el incumplimiento por parte del Administrador de las
obligaciones a que se hace referencia, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios
de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacion (habiendo previamente acreditado su tenencia de
Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario
financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una notificacion por escrito al
Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comuin, segiin corresponda, en la que se notifique el
incumplimiento incurrido por el Administrador, segun corresponda, asi como la evidencia o justificacién que respalde
dicho argumento (la “Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi)”);

(i1) Ante la recepcion de una Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi), el Administrador contara con un plazo de 12
(doce) meses para llevar a cabo todas las gestiones, tramites y, en su caso, ejercer las acciones legales necesarias para
impugnar y u o remediar los supuestos cuyo incumplimiento se argumenta en la Notificacion de Causa del Supuesto
(b)(xi) respectiva, debiendo en todo caso iniciar con dichas acciones o procedimientos legales dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles siguientes a la recepcion de la Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi). Asimismo, dentro de
dicho periodo debera presentar toda la informacion y evidencia respecto de las acciones realizadas para el
subsanamiento del incumplimiento de dicho supuesto que considere necesarios, asi como, la propuesta de acciones
para subsanar el supuesto respectivo procurando el mejor interés del Patrimonio del Fideicomiso y de los
inversionistas; en la inteligencia de que el plazo de dicho periodo comenzara a computarse a partir de que suceda lo
primero de: (1) el Administrador haya recibido evidencia por escrito (ya sea mediante notificacion, requerimiento o
por cualquier otro medio) de la actualizacion de cualquiera de los supuestos a que se hace referencia, o (2) se reciba la
Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi); y

(ii1) En caso que el Administrador no logre, a juicio del o los Tenedores respectivos, del Fiduciario y del
Representante Comun, presentar la informacion o evidencia suficiente para comprobar la restitucion y u o
subsanamiento del supuesto objeto de la Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi)dentro del periodo establecido en
el numeral inmediato, y los motivos del incumplimiento, y dicha circunstancia haya sido determinada mediante
sentencia en segunda instancia siempre y cuando sea consistente con la sentencia emitida en primera instancia y en
caso de que no, de conformidad con lo resuelto en sentencia definitiva e inapelable, el o los Tenedores respectivos
deberan solicitar al Representante Comun instruir al Fiduciario para que éste publique un evento relevante en el que se
divulgue la determinacion de la existencia de una Causa, y se procedera a convocar a la Asamblea de Tenedores para
discutir y, en su caso, aprobar la remocion del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.

(g) La determinacion de la existencia de la Causa a que hace referencia el inciso (b)(xii) de la Clausula Sexta del
Contrato de Administracion, se llevara a cabo conforme a lo siguiente:

(i) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, ante el incumplimiento por parte del Administrador de las
obligaciones a que se hace referencia, cualesquiera Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios
de 5% (cinco por ciento) o mas de los Certificados en circulacién (habiendo previamente acreditado su tenencia de
Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario
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financiero correspondiente), el Fiduciario o el Representante Comun, podran entregar una notificacion por escrito al
Administrador con copia al Fiduciario y al Representante Comuin, segiin corresponda, en la que se notifique el
incumplimiento incurrido por el Administrador, segin corresponda, asi como la evidencia o justificacion que respalde
dicho argumento (la “Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii)”);

(i1) Ante la recepcion de una Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii), el Administrador contara con un plazo de 9
(nueve) meses para llevar a cabo todas las gestiones, tramites y, en su caso, ejercer las acciones legales necesarias para
impugnar y u o remediar los supuestos cuyo incumplimiento se argumenta en la Notificacion de Causa del Supuesto
(b)(xii) respectiva, debiendo en todo caso iniciar con dichas acciones o procedimientos legales dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles siguientes a la recepcion de la Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii). Asimismo, dentro de
dicho periodo debera presentar toda la informacion y evidencia respecto de las acciones realizadas para el
subsanamiento del incumplimiento de dicho supuesto que considere necesarios, asi como, la propuesta de acciones
para subsanar el supuesto respectivo procurando el mejor interés del Patrimonio del Fideicomiso y de los
inversionistas; en la inteligencia de que el plazo de dicho periodo comenzara a computarse a partir de que suceda lo
primero de: (1) el Administrador haya recibido evidencia por escrito (ya sea mediante notificacion, requerimiento o
por cualquier otro medio) de la actualizacion de cualquiera de los supuestos a que se hace referencia, o (2) se reciba la
Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii); y

(iii) En caso que el Administrador no logre, a juicio del o los Tenedores respectivos, del Fiduciario y del
Representante Comun, presentar la informaciéon o evidencia suficiente para comprobar la restitucion y u o
subsanamiento del supuesto objeto de la Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii) dentro del periodo establecido en
el numeral inmediato, y los motivos del incumplimiento, y dicha circunstancia haya sido determinada mediante
sentencia en segunda instancia siempre y cuando sea consistente con la sentencia emitida en primera instancia y en
caso de que no, de conformidad con lo resuelto en sentencia definitiva e inapelable, el o los Tenedores respectivos
deberan solicitar al Representante Comun instruir al Fiduciario para que éste publique un evento relevante en el que se
divulgue la determinacion de la existencia de una Causa, y se procedera a convocar a la Asamblea de Tenedores para
discutir y, en su caso, aprobar la remocion del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.

Lo anterior, en el entendido que los plazos de cura establecidos en los incisos (c) y (d) anteriores, podran prorrogarse previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores, seguin esta lo determine conveniente en casos debidamente justificados.

Asimismo, en caso de configurarse la remocion del Administrador en términos de lo previsto en el Contrato de Administracion,
el Administrador en este acto se obliga, y se obliga a causar que cualquier Persona que haya sido contratada para cumplir con
sus funciones, a coadyuvar en la entrega ordenada de la administracion al Administrador Sustituto y a comparecer en los actos
que resulten necesarios para tales efectos, incluyendo cualesquiera contratos o convenios que resulten aplicables o necesarios
para tales efectos.

Renuncia del Administrador.

Si llegase a ser ilegal, de acuerdo a la determinaciéon de un tercero debidamente aprobado por la Asamblea de Tenedores, que el
Administrador funja como el administrador del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Administracion, el Administrador
debera, mediante notificacion por escrito al Fiduciario, renunciar a su nombramiento como administrador del Fideicomiso.

Adicionalmente a lo establecido en el parrafo anterior, el Administrador podra, mediante notificacion por escrito al Fiduciario (con
copia al Representante Comuin) con por lo menos 6 (seis) meses de anticipacion, renunciar a su nombramiento como administrador
del Fideicomiso; en el entendido que, la fecha efectiva de renuncia establecida en dicha notificacion por escrito (la “Fecha Efectiva
de Renuncia”) no podra ser anterior a la fecha en que el Administrador entregue el cargo y el estado del Patrimonio del Fideicomiso
al administrador sustituto de manera adecuada y se celebre el convenio de sustitucion respectivo, el administrador sustituto acepte su
nombramiento y efectivamente inicie con la administracion del Fideicomiso. En dicho caso, el Administrador no cesara en su
encargo y obligaciones hasta que un administrador sustituto aprobado por la Asamblea de Tenedores acepte su nombramiento y
efectivamente inicie con la administracion del Fideicomiso, en el entendido que el Administrador debera: (i) entregar su cargo, los
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reportes que le correspondan y que en su caso estuvieran pendientes de entrega y el estado del Patrimonio del Fideicomiso de
manera adecuada, y (ii) celebrar el correspondiente convenio de sustitucion del administrador del Fideicomiso.

En ningln caso, salvo previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, se podra obligar al Fideicomiso a que recompre, en su caso,
los Certificados Bursatiles propiedad de las Afiliadas del Administrador en caso de presentar su renuncia como administrador del
Fideicomiso.

Efectos de la Remocion o Renuncia del Administrador.

Si el Administrador es removido o renuncia de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion, el Administrador
dejara de ser el administrador del Fideicomiso a partir de la Fecha Efectiva de Remocion o la Fecha Efectiva de Renuncia segun
corresponda. Por lo anterior, el Administrador y cualquiera de sus Afiliadas dejaran de estar obligadas a prestar los Servicios a partir
de esa fecha.

Cualquier Administrador Sustituto del Fideicomiso que sea aprobado por la Asamblea de Tenedores debera ser nombrado como el
administrador del Fideicomiso, y el Fiduciario debera llevar a cabo, tan pronto como sea posible, todos los actos necesarios a efecto
de modificar el Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion que resulte aplicable, sin ninguna otra accion,
aprobacion o voto de cualquier Persona, incluyendo cualquier Tenedor, para reflejar (A) el nombramiento de dicho Administrador
Sustituto, (B) el cese del Administrador como administrador del Fideicomiso, y (C) el cambio en las referencias aplicables del
Fideicomiso y cualquier Documento de la Operacion o material de publicidad, para que no incluyan la palabra “MIP” o el de
cualquier Afiliada de dicha sociedad, o cualquier variacion de los nombres correspondientes.

En caso que el Administrador sea removido o renuncie de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion, el
Fiduciario debera pagar al Administrador todos los montos correspondientes conforme a lo descrito en la seccion “Gastos de
Administracion” anterior, desde la Fecha de Emision Inicial hasta la Fecha Efectiva de Remocion o Fecha Efectiva de Renuncia del
Administrador, seglin aplique (incluyendo la parte proporcional del pago adelantado correspondiente al trimestre en que la remocion
del Administrador efectivamente sea removido).

El Administrador que haya renunciado o hubiere sido removido, y sus Afiliadas continuardn siendo Personas Indemnizadas y
teniendo derecho a indemnizacion en los términos del Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando no hayan actuado con
negligencia, dolo, mala fe , segiin sea determinado en un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental
competente, en segunda instancia siempre y cuando sea consistente con la sentencia emitida en primera instancia, y en caso de que
no, de conformidad con lo resuelto mediante sentencia definitiva e inapelable, segin sea el caso, inicamente con respecto a dafios
(A) relacionados con Sociedades Elegibles respecto de las cuales el Fideicomiso adquirid acciones o partes sociales con anterioridad
a la Fecha Efectiva de Remocion o Fecha Efectiva de Renuncia, y (B) que se deriven o estén relacionados con sus actividades
durante el periodo anterior a la Fecha Efectiva de Remocion o Fecha Efectiva de Renuncia o de cualquier otra manera derivadas de
los servicios del Administrador que haya renunciado como administrador del Fideicomiso.

Para todos los efectos del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso, cualquier Administrador Sustituto del
Fideicomiso serda considerado como el “Administrador” de conformidad con el Contrato de Administracion y el Contrato de
Fideicomiso, y se considerard designado como el administrador del Fideicomiso de acuerdo con los términos, medidas y
aprobaciones establecidas para los supuestos de remocién o renuncia del Administrador en el Contrato de Administracion, el
Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion, debiendo dicho Administrador Sustituto celebrar el contrato de
administracion respectivo.

En caso que el Administrador sea removido o renuncie de conformidad con la Clausula Séptima del Contrato de Administracion, a
partir de la Fecha Efectiva de Remocion o Fecha Efectiva de Renuncia el Administrador dejara de tener derecho a recibir el Derecho
de Excedente de Rendimiento en términos de lo previsto en la Clausula Décima Primera del Contrato de Administracion, y el
Contrato de Fideicomiso.

En caso que el Administrador sea removido o renuncie de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion, el
Administrador se obliga, y se obliga a causar que cualquier Persona que haya sido contratada para cumplir con sus funciones, a
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coadyuvar con el proceso de sustitucion de la administracion y a entregar al Administrador Sustituto, previo a la Fecha Efectiva de
Remocion o la Fecha Efectiva de Renuncia segun corresponda, toda aquella informacion y documentacion relacionada con la
administracion del Fideicomiso.

Gastos de Administracion
De conformidad con el Contrato de Administracion, los Gastos del Fideicomiso se regiran conforme a lo siguiente:

(@) Todos los Gastos del Fideicomiso serdn pagados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso segun lo
determine e instruya el Administrador; en el entendido que, todos los Gastos del Fideicomiso tendran que ser auditados por el
Auditor Externo, en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, con el fin de revisar que estén dentro de la naturaleza
y fines del Fideicomiso.

(b) En la medida en la que el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas pague cualquier Gasto del Fideicomiso, el
Fideicomiso debera rembolsar dichos montos al Administrador previa instruccion por escrito que haga el Administrador.

(¢) Sin perjuicio de la facultad del Administrador de pagar Gastos del Fideicomiso y solicitar el reembolso respectivo
conforme al inciso (b) anterior, el Administrador Uinicamente debera cubrir con los gastos con respecto a sus actividades en
términos del Contrato de Administracion con el Presupuesto Operativo Anual (en el entendido que el Presupuesto Operativo
Anual inicial es el que se incluye como Anexo 4 del Contrato de Fideicomiso).

(d) El Administrador deberd someter a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores cualquier modificacion al Presupuesto
Operativo Anual, en términos de la Clausula Vigésima Tercera, inciso (a)(xix), del Contrato de Fideicomiso, salvo en caso que
dicha modificacion haya sido aprobada por el Comité de Conflictos para reflejar cualquier ajuste en el Indice Nacional de
Precios al Consumidor.

(e) Los montos correspondientes al Presupuesto Operativo Anual deberan ser transferidos, previa instruccion por escrito del
Administrador, por el Fideicomiso al Administrador de manera semestral en los meses de agosto y febrero y por adelantado a
partir de la fecha del Contrato de Administracion y hasta la fecha de su terminacion.

(f) Los montos que transfiera el Fideicomiso al Administrador con respecto al Presupuesto Operativo Anual seran
independiente de cualquier otro monto que se pague con el Patrimonio del Fideicomiso a cualquier tercero que sea contratado
por el Administrador o por el Fiduciario, directa o indirectamente, para la administracion del Patrimonio del Fideicomiso o para
cualquier otro proposito de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, salvo que el
Administrador haya subcontratado a un tercero para cumplir con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion y el Contrato de Fideicomiso.

(g) Las partes del Contrato de Administracion acuerdan que durante la vigencia del mismo, procuraran que el esquema de
compensacion, comisiones e incentivos del Administrador esté establecido de forma tal que cuide en todo momento los intereses
de los Tenedores.

Contraprestacion por Desemperio

El Administrador no recibira contraprestacion alguna por el desempeiio de las Sociedades Elegibles Iniciales, salvo que lo apruebe
la Asamblea de Tenedores. En caso de que el Fideicomiso lleve a cabo una inversion en Sociedades Elegibles adicionales a las
Sociedades Elegibles Iniciales, el Administrador podra solicitar a la Asamblea de Tenedores aprobar el pago de contraprestaciones
por desempefio respecto de dichas Sociedades Elegibles adicionales. Dicha contraprestacion por desempefio podra tener cualquier
estructura que sea acordada entre el Administrador y el Fiduciario, conforme lo resuelva la Asamblea de Tenedores, incluyendo el
pago de montos excedentes a ciertos niveles de Distribuciones minimas.

Plazo y Terminacion.
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El Contrato de Administracion permanecera en pleno vigor y efecto hasta que el Contrato de Fideicomiso haya sido dado por
terminado; en el entendido que, el Contrato de Administracion serd dado por terminado anticipada y automaticamente:

(i) cuando surta efectos la renuncia del Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion; o

(i) cuando surta efectos la remocion del Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion.

La terminacion del Contrato de Administracion no afectara:

(i) cualquier operacion debidamente celebrada con anterioridad a la terminacion del Contrato de Administracion;

(i) cualquier reclamacion hecha por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas en relacion con los montos pagaderos
conforme a lo descrito en la seccion “Gastos de Administracion” anterior y los gastos incurridos con respecto al periodo
de terminacion; o

(iii) cualquier otra reclamacion que cualquiera de las partes pueda tener contra la otra parte.

Resumenes del Contrato de Crédito del Refinanciamiento, el Fideicomiso Banobras y las Prendas Sarre y Papagos

Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Papagos, como acreditadas, celebraron un contrato de crédito con Banobras por la cantidad de
$7,700,000,000.00 M.N. (siete mil setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.) a 10 (diez) afos, con una tasa de interés trimestral
fija igual a 9.28%%, a efecto de, entre otros, prepagar la totalidad del saldo insoluto, incluyendo principal e intereses ordinarios
causados y vencidos, para amortizar anticipadamente y liquidar los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el Fideicomiso
Irrevocable de Emision, Administracion y Fuente de Pago No. F/1496 y el Fideicomiso Irrevocable de Emision, Administracion y
Pago No. F/00874, que se encontraban colocados entre el gran publico inversionista y listados en la BMV, identificados con las
claves de pizarra “PASACB 117, “PASACB 11U”, “PASACB 12” y “PSBCB 12U, respectivamente, mismo que se desembolsé en
su totalidad con fecha 15 de junio de 2022 habiéndose cumplido la totalidad de las condiciones suspensivas a las que se encontraba
sujeta dicha disposicion.

En esa misma fecha: (i) Sarre y Pépagos, como fideicomitentes y fideicomisarios en segundo lugar, Banobras en su caracter de
agente de garantias, actuando en beneficio de los acreditantes del Contrato de Crédito del Refinanciamiento, como fideicomisarios
en primer lugar, CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como institucion fiduciaria, celebraron el contrato de fideicomiso
irrevocable de inversion, administracion y fuente de pago niimero CIB/3824 con la finalidad de que el fiduciario reciba y administre
los activos que formen parte del patrimonio del fideicomiso durante la vigencia de dicho contrato, para el cumplimiento de los fines
del Fideicomiso Banobras, incluyendo los recursos que se desembolsen al amparo del Contrato de Crédito del Refinancimiento, los
derechos de cobro de los CPS, los derechos de los Seguros de los CPS, y las cantidades, bienes y derechos que de tiempo en tiempo
se aporten al Fideicomiso Banobras, o instruyan que sean depositadas en las cuentas del Fideicomiso Banobras, y lleve a cabo el
pago de principal y accesorios del Contrato de Crédito del Refinancimeinto, asi como de ciertos gastos asociados con los CPS y del
Contrato de Crédito del Refinanciamiento; (ii) los socios de Sarre y Papagos, en su caracter de deudores prendarios, y Banobras
como agente de garantias, en su caracter de acreedor prendario, pero actuando exclusivamente como agente de garantias para
beneficio de los acreditantes del Contrato de Crédito del Refinanciamiento, celebraron ciertos contratos de prenda sin transmision de
posesion sobre las partes sociales representativas del capital social de Sarre y Papagos; y (iii) Sarre y Papagos, individualmente cada
uno, como deudor prendario, y Banobras, como agente de garantias, en su caracter de acreedor prendario, actuando en beneficio de
los acreditantes del Contrato de Crédito del Refinanciamiento, exclusivamente como agente de garantias, celebraron ciertos
contratos de prenda sin transmision de posesion sobre activos de cada una de dichas sociedad, referidos en dichos contratos.

Administrador
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El Administrador es MIP F2, una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable constituida conforme a las leyes de
Meéxico, segiin consta en la escritura publica nimero 92,330, de fecha 28 de septiembre de 2021, otorgada ante la fe del licenciado
Carlos Catailo Muro Sandoval, notario publico nimero 51 de la Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Publico del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2022022124, el 25 de
marzo de 2022, y sus oficinas principales se encuentran en Paseo de las Palmas, No. 1005, oficina 301, Col. Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, y el teléfono de contacto es el 55-5292-4772.

El Administrador es una entidad sin antecedentes operativos.
Obligaciones y Responsabilidades.

El Administrador esta autorizado, en términos generales, para llevar a cabo los fines y conducir las actividades del Fideicomiso,
directamente o a través de instrucciones al Fiduciario, salvo en las materias expresamente reservadas al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores. Con el fin de cumplir con sus responsabilidades de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracion, podra delegar o asignar algunos de sus derechos u obligaciones a cualquier persona en la forma y en los
términos que estime convenientes; en el entendido que, dicha asignacion o delegacion no limitara sus obligaciones o lo liberara de
sus responsabilidades establecidas en el Contrato de Administracion o cualquier otro Documento de la Operacion.

Obligaciones de Coinversion

En cumplimiento con lo previsto en el inciso (i) de la Clausula Vigésima Sexta “Administracion del Fideicomiso y Sociedades
Elegibles”, al momento de la emision del presente Reporte Anual, el Administrador, directamente o a través de sus Afiliadas,
mantiene cuando menos el 2% (dos por ciento) de los Certificados de Intercambio que se emitieron en la fecha de Emision Inicial
del Fideicomiso.”

Contenido y periodicidad de los informes.

Conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, el Administrador durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, debera preparar y entregar los siguientes reportes:

Reporte Trimestral.

El Administrador debera preparar y entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, a la
CNBYV, a la Bolsa y al publico inversionista a través del Sistema Electronico de la Bolsa, un reporte trimestral (cada uno, un
“Reporte Trimestral”), que debera contener los estados financieros trimestrales internos del Fideicomiso para el trimestre respectivo,
asi como incluir la informacion econdmica, contable y administrativa requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras y a los

formatos electronicos de la Bolsa, seglin aplique, y que muestre de manera comparativa las cifras del trimestre respectivo con
aquellas del trimestre inmediato anterior, de conformidad con las reglas contables aplicables. El Fiduciario debera proporcionar al
Representante Comun, a los miembros del Comité Técnico, a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista a través del Sistema
Electronico de la Bolsa, cada Reporte Trimestral en la misma fecha en que entregue los estados financieros trimestrales internos.

Reporte Anual.

A mas tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparara y
entregara al Fiduciario, al Representante Comtn y al Comité Técnico un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los términos del
Anexo N Bis 4 de la Circular Unica de Emisoras; en el entendido que, dicho Reporte Anual debera incluir los estados financieros
anuales auditados del Fideicomiso y Sociedades Elegibles que representen 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se
refleje de manera consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso. Dicho Reporte Anual debera ser enviado por el Administrado al Fiduciario y al Representante Comun con al menos 15
(quince) dias naturales de anticipacion para su publicacion.
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Reporte de Desemperio.

Adicionalmente al Reporte Anual y al Reporte Trimestral, el Administrador, entregara de forma trimestral al Fiduciario, al Comité
Técnico, al Representante Comuin y a cualesquier Tenedores que lo soliciten por escrito (habiendo previamente acreditado su
tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares que expida el intermediario
financiero correspondiente), un informe trimestral del desempefio de sus funciones durante el trimestre respectivo. Dicho reporte
sera entregado en la misma fecha en la que se entregue el Reporte Trimestral.

Términos y Condiciones de los esquemas de compensacion.

Conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, los esquemas de compensacion establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion para el Administrador o las Personas Relacionadas del Administrador, prevén que el
pago de sus compensaciones, honorarios, comisiones, distribuciones o incentivos queden subordinados al pago de cierta cantidad
determinada o determinable a los Tenedores, salvo por aquellas comisiones, honorarios o distribuciones que sean necesarias para la
operacion del Administrador o las Personas Relacionadas del Administrador, en relaciéon con los servicios que presten al
Fideicomiso (incluido el Presupuesto Operativo Anual).

Estandar de desempeiio y diligencia respecto del Fideicomiso.

El Contrato de Fideicomiso establece la obligacion del Administrador de desempeiar sus funciones en todo momento de forma
diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores. Por lo anterior, el Administrador debera
cumplir en todo momento con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los articulos 30 al 37 de la LMV en lo que resulte
aplicable al Fideicomiso y a las Sociedades Elegibles en las que éste invierta, en cada caso, segin dichos deberes sean restringidos o
modificados de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

Causales de remocion y procedimiento de sustitucion.

El Administrador del Fideicomiso podra ser removido mediante resolucion de la Asamblea de Tenedores cuando se hubiere
determinado la existencia de una Causa de remocion. De conformidad con el Contrato de Administracion, los siguientes supuestos
constituirdn una causa para efectos de la remocion del Administrador (cada una, una “Causa’), segiin cada uno sea determinado en
un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no admita apelacion o recurso
alguno y, por lo tanto hubiere causado ejecutoria, o por la Asamblea de Tenedores, segun corresponda:

e la omision por parte del Administrador de rendir cuentas de su gestion, conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

° la omision del Administrador de llevar a cabo o instruir la realizacién de Distribuciones de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

e la existencia de dolo, negligencia o culpa grave del Administrador en el desempefio de sus funciones, segun sea
determinado en un fallo emitido por cualquier tribunal o Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no
admita apelacion o recurso alguno y por lo tanto hubiere causado ejecutoria; e

e incumplimientos graves del Administrador con sus obligaciones legales o contractuales contenidas en el Contrato de
Administracion y en el Contrato de Fideicomiso, segun sea determinado en un fallo emitido por cualquier tribunal o
Autoridad Gubernamental competente, cuando dicho fallo no admita apelacion o recurso alguno y por lo tanto hubiere
causado ejecutoria.

Una vez determinada la existencia de un evento que constituya una Causa de remocion del Administrador, la Asamblea de
Tenedores debera resolver sobre la remocion del mismo. Para que una Asamblea de Tenedores deba resolver sobre la remocion del
Administrador, se considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al
menos el 66% de los Certificados en circulacion con derecho a voto deberan estar presentes, y las resoluciones de dicha Asamblea
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de Tenedores seran adoptadas validamente, en primera o ulterior convocatoria, cuando se aprueben por el voto favorable de por lo
menos el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados en circulacion con derecho a voto en dicha Asamblea de Tenedores.

Régimen de responsabilidad y penas convencionales.

Respecto a este punto se estara a lo dispuesto en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Administracion.
Comités del Fideicomiso.
Comité Técnico.

Integracion.

A continuacion, se presenta la integracion inicial del Comité Técnico, el cual a la fecha del presente Reporte esta integrado por las
siguientes personas fisicas, el 87.51% (ochenta y siete punto cincuenta y uno por ciento) son de sexo masculino:

Nombre Cargo Sexo Edad
Guillermo Fonseca Torres Consejero por el Administrador | Masculino 56
Ramoén Gerardo Colosio Cordova Consejero por el Administrador | Masculino 37
Raul Daniel Martinez Chavez Consejero por el Administrador | Masculino 38
José Manuel Fernandez Samblancat Miembro Independiente Masculino 77
Octaviano Couttolenc Mestre Miembro Independiente Masculino 60
Alil Adriana Alvarez Alcala Mendoza | Miembro Independiente Femenino 49
Jamie lan Morton Miembro Independiente Masculino 57

A continuacion se incluyen las biografias de los Miembros Independientes iniciales del Comité Técnico:

José Manuel Fernandez

Cargo Actual - Consultor externo independiente dando capacitacion a
Instituciones Financieras en México, Latinoamérica y Espaiia.
-Miembro independiente del Comité Técnico de CKDs EXI y
FEXI21.

Experiencia en Consejos y Comités - Ha sido consejero de Grupo Dermet, S.D. Indeval, Grupo
Synkro, Provequi, Embotelladora Bret (Pepsi), Banco Wal-
Mart y Aires de Campo.

- Actualmente es consejero del Club Campestre de la Ciudad
de México.

Experiencia Previa - Fund6 la empresa de consultoria Todo Capital S.C.,
Impulsora de Negocios.

- Fue socio del despacho Fausto Garcia y Asociados S.C.

- Trabaj6 en Citibank por 27 afios.

Educacién - Licenciatura en Administracion de Empresas en la
Universidad Iberoamericana.

- Maestria en Administracion de Empresas (MBA), con
especializacion en Finanzas y Mercadotecnia, de Ila
Universidad de Colorado, U.S.

Octaviano Couttolenc Mestre

Cargo Actual - Director de Inversiones en Promotora Social México.

- Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
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FIECK.
Experiencia en Consejos y Comités Habitum.
Experiencia Previa - Director General Adjunto de Banca Corporativa e

Inversiones en Banco Santander.

- Head de Financiamiento de Deuda en Banco Santander.
-Vicepresidente de Banca Corporativa e Inversiones en Citi
Banamex.

Educaciéon - MBA por McCombs Business School de la Universidad de
Texas en Austin.

- Ingeniero Industrial por la Universidad Iberoamericana.

Alil Adriana Alvarez Alcald Mendoza

Cargo Actual - Socia de Alvarez Alcald, S.C.

- Consejera independiente de Productos Farmacéuticos, S.A.
de C.V. (Grupo Chinoin).

- Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
FIECK.

Experiencia en Consejos y Comités - Fue Consejera Independiente en Active Leasing, S.A. de
CV.y

- Fungi6 como Consejera Independiente del Organo de

Gobierno de la Procuraduria de la Defensa del Contribuyente
(PRODECON). Nombramiento del Ejecutivo Federal.

Experiencia Previa - Socia de REVILLA Y ALVAREZ ALCALA, S.C.
Abogada en CALVO, GONZALEZ LUNA, MORENO Y
REVILLA, S.C.

Educacién - Licenciatura en Derecho por el Instituto Tecnoldgico

Autémono de México.

- Maestria en Derecho por la Stanford Law School.

- Doctora en Derecho por la Universidad Nacional Autonoma
de México.

- Cuenta con diversas publicaciones en materia de Derecho
Fiscal.

Jamie Ian Morton

Cargo Actual - Balius Advisors asesora a un numero selecto de empresas
sobre oportunidades de M&A y actividades de obtencion de
capital en los sectores de energia y recursos naturales,
infraestructura e industrial.

- Socio Director en Minera Capital, plataforma de inversion en
los sectores de recursos naturales, energias renovables,
finanzas e infraestructura.

Experiencia en Consejos y Comités Miembro independiente del Comité Técnico de FEXI21.

Experiencia Previa - BBVA: Comité Global de Finanzas Corporativas, Director
Global de Metales y Mineria, Co-Director Global de Petroleo
y Gas.

- Socio en Boston Infrastructure Investments.

- Socio Director de LATAM en Macquarie Capital.

- BNP Paribas: Director de Energia y Recursos Naturales de
LATAM, Director del Grupo de Petroleo, Gas y Mineria.
-Director asociado en PwC.
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Educacién - Economista por la Universidad de Auckland.
- Diplomado en Comercio (Economia) en la Universidad de
Auckland.

Principales Funcionarios del Administrador.

Los principales funcionarios del Administrador son los siguientes:

Nombre Cargo

Guillermo Fonseca Torres Director General de MIP F2:
Ramoén Gerardo Colosio Cérdova Director de Operaciones de MIP F2
Jesus Agustin Velasco-Suarez Bezaury Director de Finanzas de MIP F2-

* Experto Financiero

A continuacion se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.

Guillermo Fonseca Torres

Es el Director General de MIP F2. Ha sido designado miembro del Comité Técnico (masculino).

El Sr. Fonseca ha sido Director de Finanzas de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.

El Sr. Fonseca cuenta con 20 (veinte) afios de experiencia en el desarrollo, inversion, financiamiento, manejo, operacion y
desinversion de proyectos en energia e infraestructura en México, América Latina, Europa y Asia. En los tltimos 8 (ocho) afios ha
estructurado diversos financiamientos de recurso limitado en transacciones cuyo valor agregado asciende a mas de 5,000 millones
de Dolares en sectores diversos como son: transporte, P3, plantas de tratamiento, tuberias de gas, puertos multimodales, plataformas
ultra-profundas, Instalaciones militares, acropuertos, activos inmobiliarios, entre otros.

El Sr. Fonseca fue el Director Gerente para México y América Latina de Scotiabank en su Banca de Mayoreo para Infraestructura e
Inmobiliaria por 8 afios y hasta el ultimo trimestre del 2013. Previo a estos 8 (ocho) afios en Scotiabank, el Sr. Fonseca estuvo §
(ocho) afios como Vicepresidente de Alterra Partners y Bechtel Enterprises donde liderd inversiones en aeropuertos y otros
proyectos de infraestructura en México, Perti, Costa Rica, Curazao, Chile, Londres y Singapur. En uno de estos proyectos, Curazao,
el Sr. Fonseca estuvo como Director Financiero de dicho aeropuerto por 3 (tres) afios.

El Sr. Fonseca estudié Ingenieria Civil en la Universidad Iberoamericana. Asimismo, el Sr. Fonseca cuenta con un MBA de la
Stanford Graduate School of Business.

Ramon Gerardo Colosio Cordova

Es Director de Operaciones de MIP F2 (masculino).

El Sr. Colosio ha sido Director de Operaciones de MIP y sus Afiliadas desde la creacion de MIP en el 2012.

El Sr. Colosio tiene amplia experiencia en el sector de hidrocarburos en México, desde la exploracion y produccion de petrdleo
crudo y gas natural y en la transformacion industrial.

Hasta diciembre de 2012, se desempeifi6 como Subdirector en la Subsecretaria de Hidrocarburos de la Secretaria de Energia. En la
Subsecretaria de Hidrocarburos, fue un miembro clave en el armado de la estrategia de construccion y desarrollo de nuevos

118 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

gasoductos de gas natural en México. Anteriormente, trabajo en Econo Consultores, empresa experta en estimaciones de demanda
de proyectos de infraestructura carretera y puertos.

El Sr. Colosio estudio la Licenciatura en Economia en el Instituto Tecnolégico Auténomo de México (ITAM).

Jesus Agustin Velasco-Sudrez Bezaury

Es Director de Finanzas de MIP F2 (masculino).

El Sr. Velasco-Suarez ha sido Director de Proceso de Inversion de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.
El Sr. Velasco-Sudrez cuenta con mas de 15 (quince) afios de experiencia en banca de inversion, con amplia experiencia en el sector
infraestructura enfocado a la valuacion, adquisicion, gestion y desarrollo de proyectos. Previamente, ha participado como asesor en
la administracion y reestructura de diversos negocios, en los sectores inmobiliario, de la construccion, educativo y de seguros, entre
otros. Ha participado en la emision de fondos de infraestructura en México y en la adquisicion de distintos grupos empresariales en
Chile, Argentina y Colombia.

El Sr. Velasco-Suarez estudio la Licenciatura en Economia en la Universidad Anahuac.

Cabe mencionar, que entre ninguno de los mienbros del Comité Técnico, Directivos y Administradores del Fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios

Principales Funcionarios de Operadora Quantum.

Los principales funcionarios de Operadora Quantum son los siguientes:

Nombre Cargo

Andrés Alija Guerrero Director General

Pablo Garcia Aguilar Director de Finanzas

Horacio Esparza Pérez Director de Centros Penitenciarios
Emilio Robles Miaja Director Juridico

A continuacion se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.

El equipo directivo de Operadora Quantum esta integrado por expertos independientes, con una trayectoria y un historial probado en
la administracion y gestion de proyectos de infraestructura y energia. A continuacion se presenta la biografia de los principales
miembros del equipo directivo de Operadora Quantum.

Andrés Alija Guerrero
Es el Director General de Operadora Quantum.

Antes de incorporarse a Operadora Quantum en mayo de 2020, Andrés fue Director General de concesiones para IDEAL y
consejero de diversas empresas. IDEAL se dedica a la originacion, desarrollo, financiamiento, inversion y operacion de proyectos de
infraestructura en América Latina, empresa en la cual trabajé mas de 15 (quince) afios y manejo mas de 25 (veinticinco) proyectos
en los sectores de transporte (carreteras y terminales multimodales), agua, energia y servicios (carceles).

Durante su periodo en IDEAL, el Sr. Alija tuvo responsabilidades en puesto de CFO, COO, CIO, IR y de Business Development. En
su carrera ha estado expuesto a la administracion de proyectos desde el financiamiento, la operacion, la construccion, asi como la
adquisicion y venta de los mismos. Tuvo a su cargo la relacion con inversionistas institucionales como el Canadian Pension Plan
Investment Board (CPPIB) y Ontario Teachers Pension Plan.
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El Sr. Alija tiene mas de 15 (quince) aflos de experiencia en Administracion, Gestion y Financiamiento de Proyectos en el sector de
infraestructura. Inici6 su carrera profesional en Banco Inbursa donde tuvo a su cargo el desarrollo de las areas de infraestructura,
housing y real estate antes de ser invitado a participar en IDEAL.

El Sr. Alija es Ingeniero Industrial por parte de la Universidad Anahuac.
Pablo Garcia Aguilar
Es el Director de Finanzas de Operadora Quantum.

Antes de incorporarse a Operadora Quantum en febrero de 2020, Pablo fue Director Ejecutivo de Administracion y Finanzas de
Kaluz, una holding company de los accionistas mayoritarios de empresas como Mexichem, Elementia, Banco BX+, entre otras.

Previamente ocup6 el puesto de Director Corporativo de Finanzas y Tesoreria de Empresas ICA. La empresa mexicana de
ingenieria, construccion e inversion en infraestructura con mas de 70 (setenta) afios de experiencia. Empresa en la que trabajo
durante 6 (seis) afios desde 2013.

Durante su periodo en ICA, el Sr. Garcia fue responsable de las finanzas y tesoreria del grupo durante el proceso de reestructura
operativa y financiera de la empresa. En su carrera ha estado activo en el disefio y ejecucion del financiamiento de proyectos
aprovechando su experiencia de Financiamiento de Proyectos, asi como mercados de capital de deuda, y vehiculos de inversion de
capital.

El Sr. Garcia tiene mas de 20 (veinte) afios de experiencia en Administracion, Gestion y Financiamiento de Proyectos en el sector de
infraestructura. Desarroll6 su carrera de Financiamiento de Infraestructura en banco Santander en donde trabajo por mas de 13
(trece) afios en Nueva York, Madrid y la Ciudad de México; siempre en la estructuracion y ejecucion del financiamiento de
proyectos de infraestructura claves y relevantes para la region de Latinoamérica.

El Sr. Garcia tiene una Licenciatura en Economia y Finanzas por la Universidad del Estado de Florida y una Maestria en Economia
Aplicada por la Universidad de Michigan. Adicionalmente es profesion del curso de Financiamiento de Proyectos en el ITAM desde
2016.

Horacio Esparza Pérez
Es el Director de Centros Penitenciarios de Operadora Quantum.

El Sr. Esparza es Ingeniero civil por la universidad Veracruzana, con mas de 33 (treinta y tres) afios de experiencia en Construccion,
participd como consultor técnico, en la Direccion General Adjunta de CPS en la etapa de Actividades Previas (construccion) de los 8
(ocho) Centros Penitenciarios Federales bajo el contrato de Prestacion de Servicios (CPS). Es Maestro en Derecho de las Empresas
por la Universidad Andhuac y tiene la Maestria en Administracion con especialidad en Organizaciones, por la Universidad Nacional
Auténoma de México, en proceso de obtencion de grado.

Cuenta con diversos Reconocimientos por parte de la Comisién Nacional de Seguridad (CNS) a través del Organo Administrativo
Desconcentrado de Prevencion y Readaptacion Social (OADPRS) como CAPACITADOR del contrato CPS.

El Sr. Esparza Pérez se desempeiid como director general de Auditoria Técnica en los 8 (ocho) Centros Federales de Readaptacion
Social (CPS) en la etapa de Actividades Previas y en la Etapa de Operaciones, para el Organo desconcentrado de Prevencion y

Readaptacion Social (OADPRS), de la SSPF.

Ha sido asesor en diversos temas del Servicio de Alimentos en los distintos CPS. Impartiendo cursos sobre el Servicio de alimentos
del CPS. Cursos de cocina y manejo de alimentos, para el personal encargado de dicho servicio.
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Emilio Robles Miaja
Es el Director Juridico de Operadora Quantum.

El Sr. Robles Miaja se ha desempefiado como asesor juridico independiente desde el afio 2001, dando asesoria a diversas
instituciones financieras y sociedades tanto mexicanas como extranjeras en operaciones de crédito y financiamiento, otorgamiento y
perfeccionamiento de garantias y otras transacciones financieras particulares, destacando el diseflo, negociacion y perfeccionamiento
de estructuras de financiamiento de proyectos para concesionarias de infraestructura, asi’ como a inversionistas en desarrollos
inmobiliarios y fondos de inversion. Ademas, ha desempefiado funciones de cumplimiento normativo.

Previamente, en White & Case, S.C. como Off Counsel, Emilio presto” sus servicios como abogado y asesor legal participando en
asuntos y proyectos de inversion relacionados con Financiamiento de Proyectos, Financiamiento de Equipo, Fusiones y
Adquisiciones, Banca y Valores, Privatizaciones y Derecho Corporativo. De 1991 a 1997 el sefior Robles prestd sus servicios como
director juridico en instituciones del sistema financiero mexicano llegando a desempefiarse de 1995 a 1997 como Abogado General
y vicepresidente juridico del Grupo Financiero Santander Mexico (Santander Investment).

El sefior Robles Miaja es graduado de la Escuela Libre de Derecho y ha cursado diplomados y estudios de posgrado en la Escuela
Libre de Derecho, asi como en el Centro de Investigacién y Docencia Economica, A.C. (CIDE). Se encuentra certificado en materia
de prevencion de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo por parte de la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores.

Cabe mencionar, que entre ninguno de los mienbros del Comité Técnico, Directivos y Administradores del Fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios.

A la fecha del presente Reporte Anual, se llevaron a cabo las siguientes Asambleas de Tenedores:
Durante el periodo cubierto por el presente Reporte Anual, el Fideicomiso ha llevado a cabo la siguiente Asamblea de Tenedores:

a.  Elpasado 03 de diciembre de 2024, se celebro una Asamblea de Tenedores de se adoptaron los siguientes acuerdos:

1. Se aprobaron los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023 presentados
por el Administrador a la Asamblea, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

il. Se resuelve y se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio
Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Esteban Manuel
Serrano Hernandez, Maria Magdalena Valdez Vargas, Sebastian de la Cruz Manzanilla y/o cualquier
apoderado del Representante Comun para que, dentro del ambito de sus respectivas facultades, conjunta o
separadamente, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios 0 convenientes que, en su caso, se
requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la Asamblea; incluyendo sin limitar, acudir
ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para llevar a cabo la
protocolizacion del acta en su totalidad o en lo conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones
que resulten aplicables, asi como para realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la

BMYV, Indeval y demas autoridades correspondientes.
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Comisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s)
tercero(s) que reciba(n) pago por parte del fideicomiso:

Honorarios de administracion.

Conforme al Contrato de Administracion, el Fideicomiso design6 a MIP F2, como su Administrador con la finalidad de que
identifique, proponga y seleccione los proyectos y su viabilidad. Las funciones principales del Administrador incluyen la
identificacion de potenciales oportunidades de inversion, la gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacion de
desinversiones.

El Presupuesto Operativo Anual inicial correspondiente al periodo de febrero 2024 a enero 2025 que el Fideicomiso tiene como
obligacion de pago al Administrador es de $25,514 mas IVA.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre 2024, se realizaron los siguientes pagos al Administrador: (i) el dia 1 de febrero
de 2024 por un importe de $12,758, mas el IVA cubriendo un periodo de febrero 2024 a julio 2024 anticipadamente, (ii) el dia 19 de
febrero de 2024 por un importe de $622, mas el IVA cubriendo un periodo de febrero 2024 a julio 2024 anticipadamente, (iii) el dia
01 de agosto de 2024 por un importe de $12,134, mas el IVA cubriendo un periodo de agosto 2024 a enero 2025 anticipadamente,
de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Lo anterior se ha devengado y se devengara de la siguiente
manera:

Mes Comision IVA Total
febrero 2024 2,230 357 2,587
marzo 2024 2,230 357 2,587
abril 2024 2,230 357 2,587
mayo 2024 2,230 357 2,587
junio 2024 2,230 357 2,587
julio 2024 2,230 357 2,587
agosto 2024 2,022 324 2,346
septiembre 2024 2,022 324 2,346
octubre 2024 2,022 324 2,346
noviembre 2024 2,022 324 2,346
diciembre 2024 2,023 324 2,347
enero 2025 2,023 324 2,347

Total 25,514 4,086 29,600

La Comision de administracion se amortiza mensualmente, al 31 de diciembre de 2024, se ha reconocido en resultados por concepto
de comision de administracion un importe de $25,642 mas el IVA y del saldo pagado en el ejercicio 2024 se tiene un saldo
pendiente de amortizar de $2,023 mas el IVA, hasta enero de 2025.

Responsabilidades del Administrador

El Administrador estd autorizado, en términos generales, para llevar a cabo los fines y conducir las actividades del Fideicomiso,
directamente o a través de instrucciones al Fiduciario, salvo en las materias expresamente reservadas al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores. Con el fin de cumplir con sus responsabilidades de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el
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Contrato de Administracion, podra delegar o asignar algunos de sus derechos u obligaciones a cualquier persona en la forma y en los
términos que estime convenientes; en el entendido que, dicha asignacion o delegacion no limitara sus obligaciones o lo liberara de
sus responsabilidades establecidas en el Contrato de Administracion o cualquier otro Documento de la Operacion.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

De conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso y en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso design6 a
MIP F2 como su administrador, la contraprestacion pagada al 31 de diciembre de 2024 es de $25,514 pesos mas IVA, por concepto
de Comision de Administracion, misma que cubre el periodo de febrero 2024 a enero 2025.

Salvo lo descrito en el parrafo anterior, no existen operaciones que se hayan llevado a cabo entre el Fiduciario y Personas
Relacionadas con el mismo, o con Personas Relacionadas del Administrador, (ii) no se han celebrado operaciones con empresas
sobre las cuales dicho Fiduciario mantenga el 10% (diez por ciento) o mas de las acciones con derecho a voto, ni con sus
accionistas, y (iii) no existen operaciones que en términos de las normas de informacion financiera aplicables se consideren
operaciones con partes relacionadas.

El Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y restricciones para mitigar conflictos de interés incluyendo: (i) la abstencion
por parte de Tenedores con conflicto en las Asambleas de Tenedores; (ii) sujetar a los miembros del Comité Técnico a deberes de
lealtad y diligencia; (iii) la abstencion en la participacion, deliberacion y voto de los miembros del Comité Técnico con conflicto en
las respectivas sesiones; (iv) la creacion de un Comité de Conflictos y un Comité de Auditoria en los que Uinicamente participan
Personas Independientes tanto de las Sociedades Elegibles, de MIP F2 o de cualquier Persona Relacionada con dichas entidades,
como de los Tenedores o de cualquier Persona Relacionada con dichas entidades; y (v) la facultad de la Asamblea de Tenedores de
ratificar el nombramiento hecho por el Administrador de Miembros Independiente, asi como revocar el nombramiento de cualquier
Miembro Independiente cuando considere que ha dejado de calificar como independiente o no esté actuando en el mejor interés del
Fideicomiso y los Tenedores.

Auditores externos del fideicomiso:

1. Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. esta designado como Auditor Externo del Fideicomiso. En dicha calidad Galaz Yamazaki Ruiz
Urquiza, S.C. se encarga de auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso conforme a los términos del contrato de
Fideicomiso.
Asimismo, a la fecha del presente informe se cuenta con las siguientes opiniones por parte de los siguientes asesores externos:

2.  Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C., esta asignado como asesor fiscal externo del Emisor y actué como asesor legal externo
de los Intermediarios Colocadores.

3. Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.
Ritch, Mueller y Nicolau, S.C., esta asignado como asesor legal externo del Emisor.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores:

No existen terceros relevantes que reciban pagos por parte del Fideicomiso. Unicamente participan las personas que se describen en
el presente Reporte Anual.

Estructura del fideicomiso y principales tenedores:

El siguiente diagrama ilustra la estructura del Fideicomiso una vez concluidas las Operaciones de Formacion de la Fibra-E y la
Oferta.

Gran pablico

inwversionista

MIP F2

Administrador
Contrato de

Administracidn

0.01% 99.77% 2.22%

Papagos

Estructura de capital después de la Oferta

Considerando los resultados de la Oferta, los Certificados Bursatiles que se emitieron como parte de la Emision Inicial fueron
distribuidos de la siguiente forma:

Numero de Certificados .
Tenedor L. Porcentaje
Bursatiles

Gran Publico Inversionista: 304,407,770 100.00%

Personas con tenencia mayor al 10% (diez por ciento) de los Certificados.

Como resultado de los documentos de emision, los Certificados Bursatiles emitidos por el Fideicomiso fueron distribuidos al
publico inversionista.

Comité Tecnico.
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A continuacion, se presenta la integracion inicial del Comité Técnico, el cual a la fecha del presente Reporte esta integrado por las

siguientes personas fisicas, el 85.71% (ochenta y cinco punto setenta y un por ciento) son de sexo masculino:

Nombre Cargo Sexo Edad
Guillermo Fonseca Torres Consejero por el Administrador | Masculino 56
Ramoén Gerardo Colosio Cordova Consejero por el Administrador | Masculino 37
Raul Daniel Martinez Chavez Consejero por el Administrador | Masculino 38
José Manuel Fernandez Samblancat Miembro Independiente Masculino 77
Octaviano Couttolenc Mestre Miembro Independiente Masculino 60
Alil Adriana Alvarez Alcala Mendoza | Miembro Independiente Femenino 49
Jamie lan Morton Miembro Independiente Masculino 57

A continuacion se incluyen las biografias de los Miembros Independientes iniciales del Comité Técnico:

José Manuel Fernandez

Cargo Actual

- Consultor externo independiente dando capacitacion a
Instituciones Financieras en México, Latinoamérica y Espaiia.
-Miembro independiente del Comité Técnico de CKDs EXI y
FEXI21.

Experiencia en Consejos y Comités

- Ha sido consejero de Grupo Dermet, S.D. Indeval, Grupo
Synkro, Provequi, Embotelladora Bret (Pepsi), Banco Wal-
Mart y Aires de Campo.

- Actualmente es consejero del Club Campestre de la Ciudad
de México.

Experiencia Previa

- Fundd la empresa de consultoria Todo Capital S.C.,
Impulsora de Negocios.

- Fue socio del despacho Fausto Garcia y Asociados S.C.

- Trabaj6 en Citibank por 27 afios.

Educacion

- Licenciatura en Administracion de Empresas en la
Universidad Iberoamericana.

- Maestria en Administracion de Empresas (MBA), con
especializacion en Finanzas y Mercadotecnia, de Ia
Universidad de Colorado, U.S.

Octaviano Couttolenc Mestre

Cargo Actual

- Director de Inversiones en Promotora Social México.
- Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
FIECK.

Experiencia en Consejos y Comités

Habitum.

Experiencia Previa

- Director General Adjunto de Banca Corporativa e
Inversiones en Banco Santander.

- Head de Financiamiento de Deuda en Banco Santander.
-Vicepresidente de Banca Corporativa e Inversiones en Citi
Banamex.

Educacion

- MBA por McCombs Business School de la Universidad de
Texas en Austin.
- Ingeniero Industrial por la Universidad Iberoamericana.
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Alil Adriana Alvarez Alcald Mendoza

Cargo Actual - Socia de Alvarez Alcala, S.C.

- Consejera independiente de Productos Farmacéuticos, S.A.
de C.V. (Grupo Chinoin).

- Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
FIECK.

Experiencia en Consejos y Comités - Fue Consejera Independiente en Active Leasing, S.A. de
CV.y

- Fungié como Consejera Independiente del Organo de
Gobierno de la Procuraduria de la Defensa del Contribuyente
(PRODECON). Nombramiento del Ejecutivo Federal.

Experiencia Previa - Socia de REVILLA Y ALVAREZ ALCALA, S.C.
Abogada en CALVO, GONZALEZ LUNA, MORENO Y
REVILLA, S.C.

Educaciéon - Licenciatura en Derecho por el Instituto Tecnoldgico

Autémono de México.

- Maestria en Derecho por la Stanford Law School.

- Doctora en Derecho por la Universidad Nacional Autéonoma
de México.

- Cuenta con diversas publicaciones en materia de Derecho
Fiscal.

Jamie Ian Morton

Cargo Actual - Balius Advisors asesora a un numero selecto de empresas
sobre oportunidades de M&A y actividades de obtencion de
capital en los sectores de energia y recursos naturales,
infraestructura e industrial.

- Socio Director en Minera Capital, plataforma de inversion en
los sectores de recursos naturales, energias renovables,
finanzas e infraestructura.

Experiencia en Consejos y Comités Miembro independiente del Comité Técnico de FEXI21.

Experiencia Previa - BBVA: Comité Global de Finanzas Corporativas, Director
Global de Metales y Mineria, Co-Director Global de Petréleo
y Gas.

- Socio en Boston Infrastructure Investments.

- Socio Director de LATAM en Macquarie Capital.

- BNP Paribas: Director de Energia y Recursos Naturales de
LATAM, Director del Grupo de Petroleo, Gas y Mineria.
-Director asociado en PwC.

Educacién - Economista por la Universidad de Auckland.
- Diplomado en Comercio (Economia) en la Universidad de
Auckland.

Principales Funcionarios del Administrador.

Los principales funcionarios del Administrador son los siguientes:

Nombre Cargo

Guillermo Fonseca Torres Director General de MIP F2:
Ramon Gerardo Colosio Cérdova Director de Operaciones de MIP F2
Jestis Agustin Velasco-Suarez Bezaury Director de Finanzas de MIP F2-

* Experto Financiero
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A continuacion se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.

Guillermo Fonseca Torres

Es el Director General de MIP F2. Ha sido designado miembro del Comité Técnico (masculino).

El Sr. Fonseca ha sido Director de Finanzas de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.

El Sr. Fonseca cuenta con 20 (veinte) afios de experiencia en el desarrollo, inversion, financiamiento, manejo, operacion y
desinversion de proyectos en energia e infraestructura en México, América Latina, Europa y Asia. En los tltimos 8 (ocho) afios ha
estructurado diversos financiamientos de recurso limitado en transacciones cuyo valor agregado asciende a mas de 5,000 millones
de Délares en sectores diversos como son: transporte, P3, plantas de tratamiento, tuberias de gas, puertos multimodales, plataformas
ultra-profundas, Instalaciones militares, acropuertos, activos inmobiliarios, entre otros.

El Sr. Fonseca fue el Director Gerente para México y América Latina de Scotiabank en su Banca de Mayoreo para Infraestructura e
Inmobiliaria por 8 afios y hasta el tltimo trimestre del 2013. Previo a estos 8 (ocho) afios en Scotiabank, el Sr. Fonseca estuvo 8
(ocho) afios como Vicepresidente de Alterra Partners y Bechtel Enterprises donde liderd inversiones en aeropuertos y otros
proyectos de infraestructura en México, Perti, Costa Rica, Curazao, Chile, Londres y Singapur. En uno de estos proyectos, Curazao,

el Sr. Fonseca estuvo como Director Financiero de dicho aeropuerto por 3 (tres) afios.

El Sr. Fonseca estudié Ingenieria Civil en la Universidad Iberoamericana. Asimismo, el Sr. Fonseca cuenta con un MBA de la
Stanford Graduate School of Business.

Ramon Gerardo Colosio Cérdova
Es Director de Operaciones de MIP F2 (masculino).
El Sr. Colosio ha sido Director de Operaciones de MIP y sus Afiliadas desde la creacion de MIP en el 2012.

El Sr. Colosio tiene amplia experiencia en el sector de hidrocarburos en México, desde la exploracion y produccion de petrdleo
crudo y gas natural y en la transformacion industrial.

Hasta diciembre de 2012, se desempefid6 como Subdirector en la Subsecretaria de Hidrocarburos de la Secretaria de Energia. En la
Subsecretaria de Hidrocarburos, fue un miembro clave en el armado de la estrategia de construccion y desarrollo de nuevos
gasoductos de gas natural en México. Anteriormente, trabajé en Econo Consultores, empresa experta en estimaciones de demanda
de proyectos de infraestructura carretera y puertos.

El Sr. Colosio estudi6 la Licenciatura en Economia en el Instituto Tecnologico Auténomo de México (ITAM).

Jesus Agustin Velasco-Sudrez Bezaury

Es Director de Finanzas de MIP F2 (masculino).

El Sr. Velasco-Suarez ha sido Director de Proceso de Inversion de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.
El Sr. Velasco-Suarez cuenta con mas de 15 (quince) afios de experiencia en banca de inversion, con amplia experiencia en el sector
infraestructura enfocado a la valuacion, adquisicion, gestion y desarrollo de proyectos. Previamente, ha participado como asesor en
la administracion y reestructura de diversos negocios, en los sectores inmobiliario, de la construccion, educativo y de seguros, entre

otros. Ha participado en la emisiéon de fondos de infraestructura en México y en la adquisicion de distintos grupos empresariales en
Chile, Argentina y Colombia.
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El Sr. Velasco-Suarez estudio la Licenciatura en Economia en la Universidad Anahuac.

Cabe mencionar, que entre ninguno de los mienbros del Comité Técnico, Directivos y Administradores del Fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios.

Principales Funcionarios de Operadora Quantum.

Los principales funcionarios de Operadora Quantum son los siguientes:

Nombre Cargo

Andrés Alija Guerrero Director General

Pablo Garcia Aguilar Director de Finanzas

Horacio Esparza Pérez Director de Centros Penitenciarios
Emilio Robles Miaja Director Juridico

A continuacion se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.

El equipo directivo de Operadora Quantum esta integrado por expertos independientes, con una trayectoria y un historial probado en
la administracion y gestion de proyectos de infraestructura y energia. A continuacion se presenta la biografia de los principales
miembros del equipo directivo de Operadora Quantum.

Andrés Alija Guerrero
Es el Director General de Operadora Quantum.

Antes de incorporarse a Operadora Quantum en mayo de 2020, Andrés fue Director General de concesiones para IDEAL y
consejero de diversas empresas. IDEAL se dedica a la originacion, desarrollo, financiamiento, inversion y operacion de proyectos de
infraestructura en América Latina, empresa en la cual trabajé més de 15 (quince) afios y manejo mas de 25 (veinticinco) proyectos
en los sectores de transporte (carreteras y terminales multimodales), agua, energia y servicios (carceles).

Durante su periodo en IDEAL, el Sr. Alija tuvo responsabilidades en puesto de CFO, COO, CIO, IR y de Business Development. En
su carrera ha estado expuesto a la administracién de proyectos desde el financiamiento, la operacion, la construccidn, asi como la
adquisicion y venta de los mismos. Tuvo a su cargo la relacion con inversionistas institucionales como el Canadian Pension Plan
Investment Board (CPPIB) y Ontario Teachers Pension Plan.

El Sr. Aljja tiene mas de 15 (quince) aflos de experiencia en Administracion, Gestion y Financiamiento de Proyectos en el sector de
infraestructura. Inici6 su carrera profesional en Banco Inbursa donde tuvo a su cargo el desarrollo de las areas de infraestructura,
housing y real estate antes de ser invitado a participar en IDEAL.

El Sr. Alija es Ingeniero Industrial por parte de la Universidad Anahuac.

Pablo Garcia Aguilar

Es el Director de Finanzas de Operadora Quantum.

Antes de incorporarse a Operadora Quantum en febrero de 2020, Pablo fue Director Ejecutivo de Administracion y Finanzas de
Kaluz, una holding company de los accionistas mayoritarios de empresas como Mexichem, Elementia, Banco BX+, entre otras.

Previamente ocup6 el puesto de Director Corporativo de Finanzas y Tesoreria de Empresas ICA. La empresa mexicana de
ingenieria, construccion e inversion en infraestructura con mas de 70 (setenta) afios de experiencia. Empresa en la que trabajo
durante 6 (seis) afios desde 2013.
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Durante su periodo en ICA, el Sr. Garcia fue responsable de las finanzas y tesoreria del grupo durante el proceso de reestructura
operativa y financiera de la empresa. En su carrera ha estado activo en el disefio y ejecucion del financiamiento de proyectos
aprovechando su experiencia de Financiamiento de Proyectos, asi como mercados de capital de deuda, y vehiculos de inversion de
capital.

El Sr. Garcia tiene mas de 20 (veinte) afios de experiencia en Administracion, Gestion y Financiamiento de Proyectos en el sector de
infraestructura. Desarroll6 su carrera de Financiamiento de Infraestructura en banco Santander en donde trabajo por mas de 13
(trece) anos en Nueva York, Madrid y la Ciudad de México; siempre en la estructuracion y ejecucion del financiamiento de
proyectos de infraestructura claves y relevantes para la region de Latinoamérica.

El Sr. Garcia tiene una Licenciatura en Economia y Finanzas por la Universidad del Estado de Florida y una Maestria en Economia
Aplicada por la Universidad de Michigan. Adicionalmente es profesion del curso de Financiamiento de Proyectos en el ITAM desde
201e.

Horacio Esparza Pérez
Es el Director de Centros Penitenciarios de Operadora Quantum.

El Sr. Esparza es Ingeniero civil por la universidad Veracruzana, con mas de 33 (treinta y tres) afios de experiencia en Construccion,
participd como consultor técnico, en la Direccion General Adjunta de CPS en la etapa de Actividades Previas (construccion) de los 8
(ocho) Centros Penitenciarios Federales bajo el contrato de Prestacion de Servicios (CPS). Es Maestro en Derecho de las Empresas
por la Universidad Anahuac y tiene la Maestria en Administracion con especialidad en Organizaciones, por la Universidad Nacional
Auténoma de México, en proceso de obtencion de grado.

Cuenta con diversos Reconocimientos por parte de la Comisién Nacional de Seguridad (CNS) a través del Organo Administrativo
Desconcentrado de Prevencion y Readaptacion Social (OADPRS) como CAPACITADOR del contrato CPS.

El Sr. Esparza Pérez se desempeild como director general de Auditoria Técnica en los 8 (ocho) Centros Federales de Readaptacion
Social (CPS) en la etapa de Actividades Previas y en la Etapa de Operaciones, para el Organo desconcentrado de Prevencion y
Readaptacion Social (OADPRS), de la SSPF.

Ha sido asesor en diversos temas del Servicio de Alimentos en los distintos CPS. Impartiendo cursos sobre el Servicio de alimentos
del CPS. Cursos de cocina y manejo de alimentos, para el personal encargado de dicho servicio.

Emilio Robles Miaja
Es el Director Juridico de Operadora Quantum.

El Sr. Robles Miaja se ha desempefiado como asesor juridico independiente desde el afio 2001, dando asesoria a diversas
instituciones financieras y sociedades tanto mexicanas como extranjeras en operaciones de crédito y financiamiento, otorgamiento y
perfeccionamiento de garantias y otras transacciones financieras particulares, destacando el diseflo, negociacion y perfeccionamiento
de estructuras de financiamiento de proyectos para concesionarias de infraestructura, asi” como a inversionistas en desarrollos
inmobiliarios y fondos de inversion. Ademas, ha desempenado funciones de cumplimiento normativo.

Previamente, en White & Case, S.C. como Off Counsel, Emilio presto” sus servicios como abogado y asesor legal participando en
asuntos y proyectos de inversion relacionados con Financiamiento de Proyectos, Financiamiento de Equipo, Fusiones y
Adquisiciones, Banca y Valores, Privatizaciones y Derecho Corporativo. De 1991 a 1997 el sefior Robles prestd sus servicios como
director juridico en instituciones del sistema financiero mexicano llegando a desempefiarse de 1995 a 1997 como Abogado General
y vicepresidente juridico del Grupo Financiero Santander Mexico (Santander Investment).
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El sefior Robles Miaja es graduado de la Escuela Libre de Derecho y ha cursado diplomados y estudios de posgrado en la Escuela
Libre de Derecho, asi como en el Centro de Investigacion y Docencia Economica, A.C. (CIDE). Se encuentra certificado en materia
de prevencion de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo por parte de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores.

Cabe mencionar, que entre ninguno de los mienbros del Comité Técnico, Directivos y Administradores del Fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios.

Comportamiento de los certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura en el mercado de valores:

Los Certificados tienen las mismas caracteristicas de la emision inicial. A continuacion, se muestra la grafica con los movimientos
en el precio por Certificado colocados en la Bolsa Mexicana de Valores y en la Bolsa Institucional de Valores, durante el periodo
comprendido por el presente Reporte. Para mayor informacion revisar la seccion “La Portada del reporte anual”.

PRECIO DEL CERTIFICADO

* Fuentes:
BMV
BIVA

Certificados en Circulacion 304,407,770 |
FSOCIAL 23 (Cifras en pesos)

Periodo Precio Maximo Pf'elcm
Minimo
01 de enero al 31 de diciembre de 2024 20.00 20.00

Denominacion del formador de mercado
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El Fideicomiso no cuenta con los servicios de un formador de mercado para los Certificados listados en la Bolsa.

Identificacidon de los valores con los que operara el formador de mercado.

El Fideicomiso no cuenta con los servicios de un formador de mercado para los Certificados listados en la Bolsa.

Duracion del contrato con el formador de mercado

El Fideicomiso no cuenta con los servicios de un formador de mercado para los Certificados listados en la Bolsa.

Descripcion de los servicios que prestara el formador de mercado, asi como los
términos y condiciones generales de contratacion

El Fideicomiso no cuenta con los servicios de un formador de mercado para los Certificados listados en la Bolsa.

Descripcidon general del impacto de la actuaciéon del formador de mercado en los
niveles de operacion y en los precios de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios con los que opere dicho intermediario

El Fideicomiso no cuenta con los servicios de un formador de mercado para los Certificados listados en la Bolsa.
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[423000-NBIS4] La fideicomitente o promotor de las sociedades o
proyectos

Historia y desarrollo del fideicomitente o promotor de las sociedades o proyectos:

MIP F2, que es como se le refiere en este Reporte Anual, es el Fideicomitente del Contrato de Fideicomiso y el Administrador del
mismo.

MIP F2 forma parte de un grupo de administradores de fondos, que tienen como objetivo desarrollar y financiar proyectos de
energia e infraestructura, basandose principalmente en el conocimiento y experiencia de su equipo en estos sectores, asi como en los
mercados financieros.

Constitucion de MIP F2

MIP F2 se constituy6 con domicilio en la Ciudad de México y con una duracion indeterminada, mediante escritura publica numero
92,330, de fecha 28 de septiembre de 2021, otorgada ante la fe del licenciado Carlos Catafio Muro Sandoval, notario publico nimero
51 de la Ciudad de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico del Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2022022124, el 25 de marzo de 2022.

Direccion y Teléfono

MIP F2 tiene sus oficinas en Paseo de las Palmas, No. 1005, oficina 301, Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México y su teléfono es 55-5292-4772.

Ausencia de Operacion

MIP F2 es una entidad de reciente creacion sin operaciones previas, constituida unicamente para participar como Fideicomitente y
Administrador, en la operacion descrita en el presente Reporte Anual. En virtud de lo anterior y en cumplimiento de la Circular
Unica de Emisoras, no se presenta informacién adicional de MIP F2 con respecto a la descripcion de su evolucion, la estrategia
general de negocio que ha seguido, ni una descripcion esquematica de las principales inversiones en las que ha participado.
Asimismo, se sefiala que no existe ni ha existido oferta publica alguna para adquirir el control de MIP F2 y que, a su vez, MIP F2 no
ha realizado oferta alguna para adquirir el control de compaiiia alguna.

Descripcién del negocio:

MIP F2 forma parte de un grupo de administradores de fondos, que tienen como objetivo desarrollar y financiar proyectos de
energia e infraestructura, basandose principalmente en el conocimiento y experiencia de su equipo en estos sectores, asi como en los
mercados financieros.
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Actividad Principal:

La actividad principal de MIP F2 consiste tnica y exclusivamente en prestar los servicios de administracion de las Inversiones y del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion.

Recursos Humanos del fideicomitente

Tal y como se menciona en el apartado anterior “Actividad Principal”, para llevar a cabo su actividad como Fideicomitente y
Administrador, se aprovecha la experiencia del equipo que integra MIP F2. Asimismo, participa personal con amplia experiencia en
los sectores de infraestructura, energia y financiero.

Principales funcionarios del Administrador.

Los principales funcionarios del Administrador son los siguientes:

Nombre Cargo

Guillermo Fonseca Torres Director General de MIP F2*
Ramon Gerardo Colosio Cérdova Director de Operaciones de MIP F2
Jesus Agustin Velasco-Suarez Bezaury Director de Finanzas de MIP F2*

* Experto Financiero
A continuacion se incluyen las biografias de los funcionarios anteriormente mencionados.
Guillermo Fonseca Torres

Es el Director General de MIP F2. Ha sido designado miembro del Comité Técnico (masculino).
El Sr. Fonseca ha sido Director de Finanzas de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.

El Sr. Fonseca cuenta con 20 (veinte) afios de experiencia en el desarrollo, inversion, financiamiento, manejo, operacion y
desinversion de proyectos en energia e infraestructura en México, América Latina, Europa y Asia. En los tltimos 8 (ocho) afios ha
estructurado diversos financiamientos de recurso limitado en transacciones cuyo valor agregado asciende a mas de 5,000 millones
de dolares en sectores diversos como son: transporte, P3, plantas de tratamiento, tuberias de gas, puertos multimodales, plataformas
ultra-profundas, Instalaciones militares, aeropuertos, activos inmobiliarios, entre otros.

El Sr. Fonseca fue el Director Gerente para México y América Latina de Scotiabank en su Banca de Mayoreo para Infraestructura e
Inmobiliaria por 8 afios y hasta el ultimo trimestre del 2013. Previo a estos 8 (ocho) afios en Scotiabank, el Sr. Fonseca estuvo §
(ocho) aflos como vicepresidente de Alterra Partners y Bechtel Enterprises donde liderd inversiones en aeropuertos y otros proyectos
de infraestructura en México, Peru, Costa Rica, Curazao, Chile, Londres y Singapur. En uno de estos proyectos, Curazao, el Sr.
Fonseca estuvo como Director Financiero de dicho aeropuerto por 3 (tres) afios.

El Sr. Fonseca estudié Ingenieria Civil en la Universidad Iberoamericana. Asimismo, el Sr. Fonseca cuenta con un MBA de la
Stanford Graduate School of Business.
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Ramon Gerardo Colosio Céordova

Es Director de Operaciones de MIP F2 (masculino).
El Sr. Colosio ha sido Director de Operaciones de MIP y sus Afiliadas desde la creacion de MIP en el 2012.

El Sr. Colosio tiene amplia experiencia en el sector de hidrocarburos en México, desde la exploracion y produccion de petrdleo
crudo y gas natural y en la transformacion industrial.

Hasta diciembre de 2012, se desempefié como Subdirector en la Subsecretaria de Hidrocarburos de la Secretaria de Energia. En la
Subsecretaria de Hidrocarburos, fue un miembro clave en el armado de la estrategia de construccion y desarrollo de nuevos

gasoductos de gas natural en México. Anteriormente, trabajé en Econo Consultores, empresa experta en estimaciones de demanda
de proyectos de infraestructura carretera y puertos.

El Sr. Colosio estudi6 la Licenciatura en Economia en el Instituto Tecnoldgico Autonomo de México (ITAM).
Jesuis Agustin Velasco-Sudrez Bezaury

Es Director de Finanzas de MIP F2 (masculino).

El Sr. Velasco-Suarez ha sido Director de Proceso de Inversion de MIP y sus Afiliadas desde su incorporacion al grupo en el 2013.
El Sr. Velasco-Suarez cuenta con mas de 15 (quince) afios de experiencia en banca de inversion, con amplia experiencia en el sector
infraestructura enfocado a la valuacion, adquisicion, gestion y desarrollo de proyectos. Previamente, ha participado como asesor en
la administracion y reestructura de diversos negocios, en los sectores inmobiliario, de la construccion, educativo y de seguros, entre
otros. Ha participado en la emision de fondos de infraestructura en México y en la adquisicion de distintos grupos empresariales en
Chile, Argentina y Colombia.

El Sr. Velasco-Suarez estudio la Licenciatura en Economia en la Universidad Anahuac.

Cabe mencionar, que entre ninguno de los mienbros del Comité Técnico, Directivos y Administradores del Fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios.

Estructura corporativa:

MIP F2 no tiene subsidiarias a la fecha del presente Reporte Anual.

El capital social fijo minimo de MIP F2 es de $10 (diez mil Pesos 00/100 M.N.), mismo que ha quedado suscrito y pagado
integramente de la siguiente manera:

Acciones

Accionistas Capital Fijo Total en Porcentaje
Clase “T” pesos
Serie “A”
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Infrastructure Partnerships of

0,
America, S.A.P.I. de C.V. 9,999 $9,999 99.99%
Mexico Infrastructure Partners III, o
S.A.P.I.de C.V. ! Sl 0.01%
Tota.l (Importes en pesos 10,000 $10,000 100%
mexicanos)

Infrastructure Partnerships of America, S.A.P.I. de C.V., es una sociedad andénima promotora de inversion de capital variable
constituida conforme a la leyes de México, conforme a la escritura ptblica nimero 158,772, de fecha 16 de junio de 2022, otorgada
ante el Lic. Joaquin Céaceres Jiménez O Farrill, notario encargado de la notaria numero 132 de la Ciudad de México, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero N-2022045931, con fecha

29 de junio de 2022.

Mexico Infrastructure Partners III, S.A.P.I. de C.V. es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable constituida
conforme a las leyes de México, conforme a la escritura publica nimero 87,401, de fecha 03 de septiembre de 2019, otorgada ante el
Lic. Carlos Catailo Muro Sandoval, notario publico numero 51 de la Ciudad de México, registrada en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero N-2019076117, con fecha 23 de septiembre de

2019.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales del fideicomitente:

El Administrador es una entidad de reciente creacion sin antecedentes operativos, por lo que no se encuentra involucrado en

procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

Administradores y tenedores de los certificados:

Consejo de Administracion
El Consejo de Administracion tiene las siguientes facultades:

e  Poder general para pleitos y cobranzas.

e  Poder general para actos administrativos y de dominio.

e  Poder general para actos de administracion en materia laboral.

e  Poder general para suscribir, otorgar, avalar, endosar, manejar y negociar en general toda clase de titulos de crédito.

e  Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre de la sociedad.
e  Poder para nombrar y remover a los apoderados, agentes, auditores externos.

e  Poder para conferir poderes generales o especiales.

e  Poder para convocar asambleas generales ordinarias, extraordinarias o especiales de accionistas.

e  Poder para nombrar y remover a los consejeros delegados.
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La conformacion del Consejo de Administracion se llevo a cabo el dia 21 de septiembre de 2021, al amparo del acta constitutiva de
MIP F2.

La totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de MIP F2 son parte del equipo de trabajo al amparo de los cuales se
formaron los vehiculos de inversion EXI, EXI 2, EXI 3 y EXI LATAM desde sus inicios, es decir desde el 2012.

A continuacion, se presenta la lista de los miembros del Consejo de Administracion, el cual esta integrado por las siguientes
personas fisicas, el 100% de las cuales es de sexo masculino:

Nombre Cargo Sexo Edad
Mario Gabriel Buedebo Presidente y Consejero Hombre 62
Ramoén Gerardo Colosio Coérdova Secretario y Consejero Hombre 37
Luis Alberto Villalobos Anaya Consejero Hombre 60
Jaime Guillén Consejero Hombre 63
Jesus Agustin Velasco Suarez Bezaury Consejero Suplente de Hombre 43
Jaime Guillén

Asimismo, tanto Guillermo Fonseca Torres y Jesis Agustin Velasco-Suarez Bezaury cuentan con experiencia en el sector
financiero.

Comité Técnico del Fideicomiso

Integracion.

A continuacidn, se presenta la integracion inicial del Comité Técnico, el cual a la fecha del presente Reporte estd integrado por las
siguientes personas fisicas, el 85.71% (ochenta y cinco punto setenta y un por ciento) son de sexo masculino:

Nombre Cargo Sexo Edad
Guillermo Fonseca Torres Consejero por el Administrador | Masculino 56
Ramoén Gerardo Colosio Cordova Consejero por el Administrador | Masculino 37
Raul Daniel Martinez Chavez Consejero por el Administrador | Masculino 38
José Manuel Fernandez Samblancat Miembro Independiente Masculino 77
Octaviano Couttolenc Mestre Miembro Independiente Masculino 60
Alil Adriana Alvarez Alcala Mendoza | Miembro Independiente Femenino 49
Jamie lan Morton Miembro Independiente Masculino 57

A continuacion, se incluyen las biografias de los Miembros Independientes iniciales del Comité Técnico:

José Manuel Fernandez

Cargo Actual - Consultor externo independiente dando capacitacion a
Instituciones Financieras en México, Latinoamérica y Espaiia.
-Miembro independiente del Comité Técnico de CKDs EXI y
FEXI21.

Experiencia en Consejos y Comités - Ha sido consejero de Grupo Dermet, S.D. Indeval, Grupo
Synkro, Provequi, Embotelladora Bret (Pepsi), Banco Wal-
Mart y Aires de Campo.

- Actualmente es consejero del Club Campestre de la Ciudad
de México.

Experiencia Previa - Fund6 la empresa de consultoria Todo Capital S.C.,
Impulsora de Negocios.
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- Fue socio del despacho Fausto Garcia y Asociados S.C.
- Trabaj6 en Citibank por 27 afios.

Educacion

- Licenciatura en Administracion de Empresas en la
Universidad Iberoamericana.
- Maestria en Administracion de Empresas (MBA), con
especializacion en Finanzas y Mercadotecnia, de Ila
Universidad de Colorado, U.S.

Octaviano Couttolenc Mestre

Cargo Actual

- Director de Inversiones en Promotora Social México.
- Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
FIECK.

Experiencia en Consejos y Comités

Habitum.

Experiencia Previa

- Director General Adjunto de Banca Corporativa e
Inversiones en Banco Santander.

- Head de Financiamiento de Deuda en Banco Santander.
-Vicepresidente de Banca Corporativa ¢ Inversiones en Citi
Banamex.

Educacion - MBA por McCombs Business School de la Universidad de
Texas en Austin.
- Ingeniero Industrial por la Universidad Iberoamericana.
Alil Adriana Alvarez Alcald Mendoza
Cargo Actual - Socia de Alvarez Alcald, S.C.

- Consejera independiente de Productos Farmacéuticos, S.A.
de C.V. (Grupo Chinoin).

- Miembro independiente del Comité Técnico del CKD
FIECK.

Experiencia en Consejos y Comités

- Fue Consejera Independiente en Active Leasing, S.A. de
CV.y

- Fungié como Consejera Independiente del Organo de
Gobierno de la Procuraduria de la Defensa del Contribuyente
(PRODECON). Nombramiento del Ejecutivo Federal.

Experiencia Previa

- Socia de REVILLA Y ALVAREZ ALCALA, S.C.
Abogada en CALVO, GONZALEZ LUNA, MORENO Y
REVILLA, S.C.

Educacion

- Licenciatura en Derecho por el Instituto Tecnologico
Autéomono de México.

- Maestria en Derecho por la Stanford Law School.

- Doctora en Derecho por la Universidad Nacional Autéonoma
de México.

- Cuenta con diversas publicaciones en materia de Derecho
Fiscal.

Jamie Ian Morton

Cargo Actual

- Balius Advisors asesora a un numero selecto de empresas
sobre oportunidades de M&A y actividades de obtencion de
capital en los sectores de energia y recursos naturales,
infraestructura e industrial.

- Socio Director en Minera Capital, plataforma de inversion en
los sectores de recursos naturales, energias renovables,
finanzas e infraestructura.

Experiencia en Consejos y Comités

Miembro independiente del Comité Técnico de FEXI21.

Experiencia Previa

- BBVA: Comité Global de Finanzas Corporativas, Director
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Global de Metales y Mineria, Co-Director Global de Petroleo
y Gas.

- Socio en Boston Infrastructure Investments.

- Socio Director de LATAM en Macquarie Capital.

- BNP Paribas: Director de Energia y Recursos Naturales de
LATAM, Director del Grupo de Petroleo, Gas y Mineria.
-Director asociado en PwC.

Educacién - Economista por la Universidad de Auckland.

- Diplomado en Comercio (Economia) en la Universidad de
Auckland.

Cabe mencionar, que entre ninguno de los miembros del Comité Técnico, Directivos y Administradores del Fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre 2024, se realizaron los siguientes pagos al Administrador: (i) el dia 1 de febrero
de 2024 por un importe de $12,758, mas el IVA cubriendo un periodo de febrero 2024 a julio 2024 anticipadamente, (ii) el dia 19 de
febrero de 2024 por un importe de $622, mas el IVA cubriendo un periodo de febrero 2024 a julio 2024 anticipadamente, (iii) el dia
01 de agosto de 2024 por un importe de $12,134, mas el IVA cubriendo un periodo de agosto 2024 a enero 2025 anticipadamente,
de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Lo anterior se ha devengado y se devengara de la siguiente
manera:

Mes Comision IVA Total
febrero 2024 2,230 357 2,587
marzo 2024 2,230 357 2,587
abril 2024 2,230 357 2,587
mayo 2024 2,230 357 2,587
junio 2024 2,230 357 2,587
julio 2024 2,230 357 2,587
agosto 2024 2,022 324 2,346
septiembre 2024 2,022 324 2,346
Octubre 2024 2,022 324 2,346
Noviembre 2024 2,022 324 2,346
diciembre 2024 2,023 324 2,347
enero 2025 2,023 324 2,347

Total 25,514 4,086 29,600

La Comision de administracion se amortiza da forma mensual, a la fecha de los estados financieros se tiene un saldo pendiente por
amortizar de $2,023 correspondiente al periodo de enero 2025.

Cédigo de Conducta y Etica
MIP F2 cuenta con un Codigo de Conducta y Etica, el cual es aplicable a todos los empleados, funcionarios y directivos del

Administrador, mismo que fija los estandares conforme a los cuales lleva a cabo las actividades que le son encomendadas como
Administrador.
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Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Fernandez Samblancat José Manuel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

20230313 1 |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Miembro Independiente

Informacién adicional

Coultolenc Mestre Octaviano

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

No Aplica

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023.03-13 ]

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Miembro Indopendiento

Informacién adicional

Alvarez Alcala Mendoza Alil Adriana

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

20230313 1 |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Miembro Independiente

Informacién adicional

lan Morton Jamie

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023.03-13 ]

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Miembro Indopendiento 2 afios

Informacién adicional

No Independientes [Miembro]

Fonseca Torres Guillermo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

No Aplica

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacién Tipo de asamblea

2023-03-13 ] |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)
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2 afios Miembro independiente 2 afios

Informacién adicional

Colosio Cérdova Ramén Gerardo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

No Aplica

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023-03-13 | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Miembro independiente

Informacién adicional

Martinez Chavez Raul Daniel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

No Aplica
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2023.03-13 ]

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Miembro independiene

Informacién adicional

Porcentaje total de hombres como directivos

100
relevantes:
Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:
Porcentaje total de hombres miembros de Comité 85.71
Técnico: :
Porcentaje total de mujeres miembros de Comité 14.29

Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusién laboral:  Si

Descripcidn de la politica o programa de inclusién laboral

A la fecha del presente Reporte Anual, el Administrador cuenta con una politica de inclusion laboral sin distincion de sexo u
orientacion sexual, cuyo objetivo principal consiste en impulsar y promover la inclusion y paridad de género dentro de sus 6rganos
de gobierno corporativo. A fin de asegurar la implementacion adecuada de esta politica, el Administrador, a través de la persona que
este designe, analiza y monitorea los resultados y avances de dicha politica, con esto se mantiene un canal de comunicacién abierto
con los principales funcionarios y directivos del Administrador.
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Subcomités [Sinopsis]
Independientes [Miembro]

José Manuel Fernandez Samblancat

Tipo de Subcomité al que pertenece Conflicto/ Auditoria

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2023-10-24 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Informacién adicional

Alil Adriana Alvarez Alcala Mendoza

Tipo de Subooit al que pertenece

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

20231024 e

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Informacién adicional

Octaviano Couttolenc Mestre

Tipo de Subcomité al que pertenece Conflicto/ Auditoria

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

20231024 e

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Informacién adicional

Jamie lan Morton

Tipo de Subeomit al que pertenece

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

20231024 e

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Informacién adicional
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Clave de Cotizacion:

[425000-NBIS4] Informacion financiera del fideicomiso

FSOCIAL

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

Fecha:

2024-12-31

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion, por lo que no cuenta con informacion financiera historica u otra informacion
operativa mayor a 1 afios.

i.

Fidelcomiso Irmevocable de Emisidn de Certificados Bursitiles Fiduclarios de Inversidn en Energia ¢ Infraestructura No 5394

[Banoo Actinver, 5.4, Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Finenciero Actinver, Divisidén Fiduciaria)[FSOCLAL 23]

Estado consolidado de posicidn financlera
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(En milles de pesos mexicanas)

fictrwa circulants:

Eléctinn iy aguivalinties di alactlivg
Efectiva restrinnda

Cuenias por cobrar
Active financiers de concesitn
M08 pOr (e uperar
Pagos antiipados y oiros
TOTAL ACTIVD CIRCULANTE

Mictiwa no circulente:
Efect o rastringidio
Equipo de traraporte y de cdmputo
Activo financiero de concesidn
Crédita marcantil - feta

TOTAL ACTIVG MO CIRCULANTE

TOTAL ACTIVG

Saldo Consalidado s Saldo Comolidedo »
Diciembre 38, 2024

Diclembes 31, 2023

171,443 18,275
1,619,255 1nin
281,314 1,212,681
1,750,547 1,674,900
40,724 60,01
11,177 25,808
3,883,855 3,195 BE7
BBO,714 1,516,524
Heto 29 54
6,361,116 [T L
2,138,326 2,411, 304
9,380,185 10,685,779

Activo financiero de concesion

Pasive a corta plaza;
Porcadi circulante di la diuda & largo plase
Cuenias por pagar y pasheas acumulades a corto

plazo, incluyendo intereses
Otras provisicnes
TOTAL PASIVO & CORTO PLAZO

Pailve a lange plass:

Deuda & largo plazo
Proveian de manbenimisnto mayor
TOTAL PASIVO & LARGO PLAZD

TOTAL PASIVD

Patrimanio partcipacicn controladors

Patsimanio de participaciin s contraladora

TOTAL PATRIMIONID

TOTAL PASIVD ¥ PATRIBSONIO

Salda Conclideda s Salda Consalidado s
Diciembre 31, 2004  Dickembres 31, 3033

540,880 535,150
323,860 575,143
145,172 7
1,118,921 1,110, 3040
5H28,716 6,457,544
fi26,353 605,558
6,455,060 7,063,102
7,573,990 8,173,802

PATRIMONID

5,563,262 5,584,474
126,¥98 123,790
5,689,660 5,708,264

Corresponde al saldo pendiente de cobro por servicios de operacion prestados. Para determinar el activo financiero de concesion a
corto plazo, la Entidad considera su mejor estimacion de los flujos que se recibirian durante los proximos 12 meses derivados del
ingreso financiero proyectado, tomando en cuenta el historial de recuperacion del saldo por cobrar a clientes.

Total Cuentas por cobrar (1)

Activo financiero de concesion, circulante

2

$

Activo financiero de concesion, no

circulante

Al 31 de diciembre

Al 31 de diciembre

de 2024 de 2023
281,319 1,212,681
1,750,547 1,674,990
6,361,116 6,757,897
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Total Activo financiero $ 8,111,663 §$ 8,432,887

La integracion de los proyectos de concesion es como sigue:

% de
participacion
Concesién Expiraci(')l.l’de Inicio .d’e Afios 2024
la Concesion  operacion remanentes
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. 0
de RL. de C.V. oct-32 oct-12 8 97.77%
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. 0ct-32 oct-12 2 97 77%
de C.V.
i. Crédito mercantil — Neto
Al 31 de diciembre 2024 y 2023 el crédito mercantil se integra como sigue:
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2024 2023

Crédito mercantil $ 2,638,785 § 2,638,785

Amortizacién (500,459) (227,481)

Total Crédito mercantil - Neto $ 2,138,326 2,411,304

Como resultado de la adquisicion de la inversion en las Sociedades Elegibles, el Fideicomiso reconocié un Crédito mercantil de vida
definida por un monto de $2,638,785, mismo que es amortizable durante la vigencia de los CPSs.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se ha reconocido en resultados un importe de $272,978 y $227,481, respectivamente, por
concepto de amortizacion del Crédito mercantil.

143 de 158



Clave de Cotizacion: FSOCIAL Fecha: 2024-12-31

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversién en Energia &
Infraestructura No.53534
(Banco Actinver, 5.A., Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria)[FSOCIAL 23)
Estado consolidado de resultados

Por el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diclembre de 2024 y del 09 de
marzo (fecha de inicio de operaciones) al 31 de diciembre de 2023

[En miles de pesos mexicanos)

Ded 01 de enero al 31 Del 09 de marmo al 31

du diclembre de 2024 de dicsembra de 2023

Ingrasas
Paor s=rvicios y obros g 1673113 1,332 269
Financiamienio 1390272 1191375
Verta de activo figo 141 GEE
Qtres ingresas 9320 B23
Total de Ingresos 3072 846 2,525,135
Caostos y gastos por:
Amcetizacidn de créditg marcantil ¥T2.978 217481
Por servicios y otros 193343 1,156,645
Gasios & adminisracndn y gersrales 30,082 8617
Gastos por intereses B02 A7 Bl 2018
INEresos pod inleneses {218,305) [215,644)
Ganancia por valor razonable - 2838 F85)
Pérdida cambiaria, nela {30} 255
Total de costo 2,189, 845 (247 205)
Ganancia neta consolidada del periado HH3, 300 3,372,340
Ganancis atribuible a:
Participacitn contraladora g Bh2 THT 3,198,763
Parlaipacidn no conbraladons 20513 rERTH
5 283,300 3,272,340

iil. Gastos de Administracion y Generales

En la siguiente tabla, se muestran los gastos de administracion y generales por el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024
y del 09 de marzo al 31 de diciembre de 2023.

Gastos de administracion y generales Del 01 de enero al Del 09 de marzo al 31
31 de diciembre de diciembre de 2023
2024
Comision por administracion (1) $ 25,642 $ 20,614
IVA deducible 5,245 4,421
Prima de seguros 1,779 1,212
Honorarios de Auditores Externos (2) 1,243 -
Honorarios de Asesores Legales 1,000 562
Honorarios del Contador 900 825
Honorarios del Fiduciario 792 104
Honorarios Asesores Fiscales 600 686
Honorarios del Representante Comtn 582 -
Derechos por Inspeccion y Vigilancia 391 -
CNVB
Honorarios de Comité Técnico 305 -
Derechos por Mantenimiento en Bolsa 234 -
Licencias 232 128
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Servicios de Consultoria

Publicaciones y Avisos Estatutarios

Fecha: 2024-12-31

Total de administracion y generales $

122 35
15 30
39,082 28,617

(1) La Comision de administracion se amortiza da forma mensual, a la fecha de los estados financieros se tiene un saldo
pendiente por amortizar de $2,023 correspondiente al periodo de enero 2025.

@ Incluye los honorarios correspondientes al ejercicio 2023.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a corto plazo se integra como sigue:

Deuda a corto plazo:

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.
(“SARRE”) $
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de

C.V. (“PAPAGOS”)

Total de deuda a corto plazo $

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a largo plazo se integra como sigue:

Deuda a largo plazo:

Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V. (“SARRE”) $

Pépagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
(“PAPAGOS”)

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
326,404 $ 268,781
323,476 266,369
649,880 $ 535,150
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
2,927,490 $ 3,243,320
2,901,226 3,214,224
5,828,716 $ 6,457,544

Total de deuda a largo plazo $

Sarre y Papagos

Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Papagos, como acreditadas, celebraron un
contrato de crédito con Banobras por la cantidad de $7,700 millones de pesos,
con vigencia a 2032, con una tasa de interés trimestral fija igual a 9.28% mas el
margen aplicable. mismo que se desembolsé en su totalidad el 16 de junio de
2022. Las amortizaciones de capital asi como los intereses son pagaderos
trimestralmente.

Al 31 de diciembre
de 2024

7,700,000 $

Al 31 de diciembre
de 2023

7,700,000

Menos:
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Porcion circulante $ 649,880 $ 535,150
Comisiones y gastos de financiamiento 1,221,404 707,306
Subtotal de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544

Obligaciones de hacer y no hacer

Mantener vigentes el Fideicomiso Banobras y las prendas, esta obligacion deberd cumplirse mediante la certificacion de
cumplimiento en los términos sefialados:

e  Cumplir con cualquier ley aplicable en México, incluyendo las leyes ambientales aplicables, pagos de impuestos, derechos,
contribuciones, aportaciones de seguridad social, cargas gubernamentales presentar en forma puntual ante las autoridades
fiscales las declaraciones de impuestos, con excepcion de aquellos incumplimientos que estén siendo impugnados de buena
fe y para los cuales se hayan establecidos las reservas adecuadas.

. Las acreditadas deberan presentar el modelo financiero de cierre, a satisfaccion de Banobras, a mas tardar dentro de los 45
dias naturales a la primera disposicion del Crédito.

e  Entregar la siguiente informacion a los acreditantes con la oportunidad y frecuencia que a continuacion se sefiala:

(i) Dentro de los 30 dias habiles siguientes a cada cierre de cada semestre calendario (junio, diciembre), deberan
entregar un certificado de un funcionario autorizado de las acreditadas que indique que se conserva como negocio en
marcha y mantener su existencia legal, derechos, licencias, permisos, avisos, y cualquier autorizacion que sean
relevantes para la conduccion ordinaria de sus negocios; (ii) Que se han obtenido y se mantienen en pleno vigor y
efecto, todas las autorizaciones de registros ante, cualquier autoridad gubernamental que sean necesarias de
conformidad con la legislacion aplicable o conforme a las practicas razonales de negocios, para la realizacion de sus
actividades preponderantes, el cumplimiento de sus obligaciones de conformidad con la documentacién del
financiamiento. (iii) Pago programado, el resultado del calculo de la razén de la cobertura de la deuda, el cual no debera
ser menos a 1.2x

e  Las acreditadas dentro de los primeros 15 dias naturales informar por escrito a Banobras cualquier evento que constituya o
pudiera llegar a emplazamiento o notificaciones de cualquier accion.

. Dentro de los 5 dias habiles, una copia simple de la notificacién de las acreditadas a PyRS respecto de la cesién de los
derechos de cobro derivados de los CPSs a favor de fiduciario del fideicomiso Banobras, a través de la cual se evidencia (i)
la entrega de una copia del fideicomiso Banobras y se informe la identidad del fiduciario en su caracter de cesionario de los
derechos de cobro derivados de los CPSs; (ii) la cuenta bancaria del Fideicomiso Banobras en la que deberan depositarse
los pagos derivados de dichos derechos de cobro derivados de los CPSs; y (iii) el domicilio de Banobras y los datos
contacto contenidos en el contrato.

e  Para efectos de la informacion o documentacion (financiera, contable o de cualquier naturaleza) que en forma razonable
soliciten el Banco Agente o los Acreditantes para fines de calificacion con base en las disposiciones de caracter general
aplicables a las instituciones de crédito se debera ser proporcionada en un plazo de 10 dias habiles posteriores a la solicitud
recibida por escrito.

e  Las Acreditadas deberan obtener y mantener vigentes las pélizas conforme a los CPSs de seguros y fianzas.
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e  Las principales causas de incumplimiento, son como sigue:

e  Reformar o modificar, o dar por terminado o suspender los CPSs y sus anexos, y/o cualquiera de los contratos celebrados
con subcontratistas, o aceptar cambios en los alcances de los mismos sin el consentimiento de los acreditates.

e  Modificar los estatus sociales y/o su composicion societaria sin previa autorizacion
e  Transmitir la propiedad de cualquier forma, gravar (excepto por aquellos gravamenes creados en virtud de los documentos
de financiamiento) o ceder cualquier activo de su propiedad y/o de los CPSs fuera del curso ordinario de sus negocios, sin

previa autorizacion por escrito de los acreditantes.

e  Reformar modificar, o dar por terminado o suspender cualquier documento de los CPSs, o aceptar cambios en los alcances
de los mismos.

e  Otorgar cualquier préstamo garantias o donaciones distintas a la de los documentos del financiamiento.
e Iniciar voluntariamente un procedimiento de concurso mercantil, o quiebra, disolucion o liquidacion.

e  Realizar pagos de deuda u otros pasivos a sus afiliadas si dicho pago o distribuciones resulta o pudiera resultar en pagos o
distribuciones a terceros.

e Involucrarse, o llevar a cabo inversion alguna en cualquier negocio que sea distinto de los proyectos, sin el consentimiento
escrito de los acreditantes.

° Realizar operaciones relacionadas a consolidarse, fusionarse con cualquier otra persona, o directamente, transferir vender o
de cualquier otra forma enajenar todos o sustancialmente todos sus bienes en favor de cualquier persona.

e  Realizar cualquier accion. solicitud gestion tendiente a anular, revocar, extinguir los documentos de financiamiento o el
CPS y que derivado de ello se pueda generar un perjuicio a los acreditantes.

e  Constituir cualquier garantia real, o permitir que se constituyan garantias reales (distintas a la que se creen en virtud de los
documentos de garantia), embargos, cargas o gravamenes de cualquier tipo sobre bienes o derechos de su propiedad, a

favor de los terceros.

e  En adicion a la obligacion de pago del principal de los CBF en términos del titulo de emision; el Fiduciario Emisor, la
Entidad y Sarre (como Fideicomitentes) han asumido, entre otras, las siguientes obligaciones de hacer y no hacer:

e  Obligaciones adicionales de hacer y no hacer del fideicomiso 874 y 1496 hasta junio 2022.

. Se celebraron los contratos de aportacién por medio de los cuales los Fideicomitentes transmitan al Fiduciario los bienes y
derechos que en el mismo se describan, para formar parte del patrimonio del Fideicomiso.

. Se realiz6 el pago de principal e intereses de los CBF conforme al calendario de pagos.

. Se llevaron a cabo todos los actos que le fueron solicitados por parte de los Fideicomitentes respecto del patrimonio del
Fideicomiso.

. Se crearon y mantuvieron las cuentas del Fideicomiso a nombre del Fiduciario Emisor en una institucion financiera
mexicana, como Fiduciario, segregada de otras cuentas o recursos.
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e  Cumplieron con sus obligaciones en términos del Fideicomiso y ejercieron sus derechos de hacer y hacer para cumplir al
Fideicomitente sus obligaciones bajo el Fideicomiso.

Las principales causas de incumplimiento de acuerdo al titulo de Emision de los CBF, fueron como sigue:
e  La falta de pago del principal o intereses de los CBF.
. La falta de realizacion de un pago de amortizacion anticipada obligatoria en la fecha que corresponda.

. Si el Fideicomiso emisor cedia, transferia o disponia de los activos del patrimonio del Fideicomiso Emisor en violacion a lo
establecido en el propio Fideicomiso.

. Si cualquiera de los Fideicomitentes instruia un procedimiento para declararse en quiebra o concurso mercantil.
. Si cualquiera de los Fideicomitentes manifestaba por escrito su incapacidad de pago sobre las obligaciones contraidas.

. Si cualquier autoridad embarga o de cualquier forma controlaba los bienes de cualquiera de los Fideicomitentes o les
impedia continuar con el curso normal de sus operaciones.

. Si el Fideicomiso Emisor se extinguia por cualquier causa.

. Si en cualquier momento DDIO (tenedora de la Entidad) dejaba de tener, de manera directa o indirecta, el control sobre
alguno de los Fideicomitentes.

e  Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, la Entidad est4d en cumplimiento de sus obligaciones
de hacer y no hacer, y no existen causas de incumplimiento.

Comentarios y analisis de la administraciéon sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

A continuacion, se presenta un analisis de los resultados de operacion del Fideicomiso.

Panorama General

El Fideicomiso, se constituy6 el 17 de octubre de 2022, el cual fue celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de
C.V,, (indistintamente, el “Administrador” o “MIP F2”), como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, (el “Representante Comtin”’), como representante comun. El Fideicomiso es administrado por MIP F2 en su calidad de
Administrador conforme al Contrato de Administracion celebrado el 11 de enero de 2023, entre MIP F2 y el Fiduciario (el “Contrato
de Administracion”). El Fideicomiso no tiene una vigencia definida.

El Fideicomiso FIBRA SOCIAL (FSOCIAL23) califica para ser tratado como una figura juridica que es transparente fiscal en
Meéxico de conformidad con la Ley del Impuesto sobre la Renta (“ISR”) y las demas disposiciones fiscales aplicables. Por tanto,
todo el resultado fiscal derivado de las operaciones del Fideicomiso se grava al nivel de los titulares de sus Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura ("CBFEs") y el Fideicomiso no esta sujeto a ISR en México. Para mantener el
estado de FIBRA se ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley de ISR y en las reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la RMF, entre
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otras, que el Fideicomiso debe, entre otros requisitos, distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de sus CBFEs.

El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) lleve a cabo la Emision Inicial (la
“Oferta”), la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura (CBFEs) iniciales en el
Registro Nacional de Valores y su listado en Bolsa Mexicana de Valores, y la oferta pblica de los CBFEs y el pago de los gastos de
emision, asi como llevar a cabo cualquier emision adicional, (ii) adquirir, suscribir y u o pagar, y ser el titular de acciones o partes
sociales de Sociedades Elegibles, (iii) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, (iv) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del Contrato
de Fideicomiso, y (v) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las
actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga
derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y aquellas Personas a las cuales el
Administrador les haya cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Principales factores que afectan los resultados de operacion del Fideicomiso

La principal fuente de pago de las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de los CBFEs son los montos que obtenga el
Fideicomiso como distribuciones de capital de las Sociedades Elegibles de las que sea titular el Fideicomiso y que forman parte de
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos
de las comisiones por administracion, entre otros, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso

En cumplimiento de las “Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E”, el Fideicomiso debe distribuir cuando menos una vez al
aflo y a mas tardar el 15 de marzo del afio calendario siguiente, al menos el 95% del resultado fiscal del Fideicomiso.

Eventos subsecuentes

A la fecha de los presentes estados financieros, la Administracion del Fideicomiso No. 5394 ha publicado el siguiente evento
subsecuente:

Con fecha 27 de enero de 2025, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectué el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $222,850. El monto de la
distribucion por Certificado correspondio a $ 0.7320 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Resultados de la operacion del fideicomiso:

E1 09 de marzo de 2023 se llevo a cabo la oferta publica primaria por un monto total de $6,088,155 los cuales estan integrados de
$2,000 por Certificados objeto de la Oferta y $6,086,155 por Certificados de Intercambio, colocando un total de 304,407,770
(trescientos cuatro millones cuatrocientos siete mil setecientos setenta) Certificados con un valor nominal de $20 (veinte Pesos
00/100 M.N.) cada uno.

Las operaciones que el Fideicomiso ha realizado durante el Reporte Anual se detallan en el presente documento, asi como en los
estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2024 que se anexan al mismo.

A la fecha de los presentes estados financieros, la Administracion del Fideicomiso No. 5394 ha publicado el siguiente evento
subsecuente:
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Con fecha 27 de enero de 2025, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, inform6 que, en esa misma fecha,
el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $222,850. El monto de la
distribucion por Certificado correspondio a $ 0.7320 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de
reembolso de capital.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

El Administrador es el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones o
valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo en tiempo. El
Administrador presta determinados servicios al Fideicomiso, segin se establece en el Contrato de Administracion. Los principales
servicios que presta el Administrador a la Fibra-E, incluyen, entre otros:

Administraciéon Activos del Fideicomiso: (i) Instruir al Fiduciario respecto del ejercicio o ejercer, a través de los poderes otorgados
por el Fiduciario, el voto y demas derechos de las acciones o partes sociales de las Sociedades Elegibles; (ii) auditoria, valuacion,
seguros y administraciéon de riesgos de Sociedades Elegibles; (iii) soporte reportes finanzas y contabilidad, administraciéon y
tesoreria de Sociedades Elegibles; y (iv) supervisar cumplimiento de distribuciones minimas para cumplir Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E.

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen transacciones no registradas.

Politicas que rigen la Tesoreria

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen, efectivo en cuentas bancarias en moneda nacional y otras inversiones de inmediata
realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales de acuerdo con las inversiones permitidas por el fideicomiso de
administracion, y sus vencimientos son diarios y menores a 90 dias. Estan sujetos a riesgos insignificantes de cambios en su valor
razonable.

Control Interno del fideicomiso:

El Fideicomiso cuenta con una estructura y estrictas politicas de control interno para la obtencion de valor afiadido para sus
accionistas, administradores, empleados, clientes y proveedores, asi” como las sociedades, empresas y entidades subsidiarias y
Afiliadas a través de las que desarrolla sus actividades. Dicha estructura y politicas de control interno incluye 6rganos colegiados
internos que supervisan y en algunos casos autorizan las operaciones y actividades de la Emisora y las sociedades y empresas
Afiliadas a través de las que desarrolla su actividad. Dichos o6rganos colegiados de reunen de forma mensual o quincenal y
mantienen entre sus miembros por lo menos a dos o mas funcionarios de primer nivel de direccion de la Emisora y en el caso de
Comité Ejecutivo a miembros del Consejo de Administracion: (i) el Comité Ejecutivo que supervisa y en algunos casos autoriza las
operaciones y actividades mas relevantes; (ii) el Comité de Finanzas y Tesoreria que supervisa y autoriza el registro y la gestion de
inversiones, pagos y actividades de tesoreria, la elaboracion de presupuestos, su cumplimiento y actualizacion; (iii) el Comité de
Adquisiciones el cual supervisa el concurso, analisis y autorizacion de compras y adquisiciones de bienes y servicios requeridos por
la Emisora y sus entida|des subsidiarias; y (iv) el Comité de Recursos Humanos que supervisa y autoriza la contratacion del personal
requerido por la Emisora y sus entidades subsidiarias. Adicionalmente, se ha constituido como parte de la organizacion
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administrativa de la Emisora, un Comité” de Etica como un érgano de control permanente, con capacidades auténomas de iniciativa
y control. Dicho Comité de Etica depende y reporta directamente al Consejo de Administracion y esta encargado de dar seguimiento
a los estandares y politicas de integridad en toda la organizacion el cual es coordinado y gestionado por el Oficial de Cumplimiento
de la Emisora.

Asimismo, el Emisor mantiene diversas normas, manuales, procedimientos y politicas internas de gestion y control, pudiendo
considerar incluir entre ellas, (i) politicas de integridad; (ii) politicas de seguridad y manejo de informacion, (iii) politicas de
claridad y precision de registros contables; (iv) principios basicos de transparencia; (v) politicas equidad, diversidad e inclusion; (vi)
politicas de atencion de donativos; (vii) politicas de uso y control vehicular; (viii) politicas de conflictos de intereses y (ix) politicas
de prevencion delictiva y manuales de prevencion de lavado de dinero, todo lo anterior conforme a la Legislacion Aplicable.

Adicionalmente, el Emisor adopté y mantiene la aplicacion estricta de un codigo de conducta que incluye normas, valores y
principios generales que sirven de interpretacion de las pautas de comportamiento que regulan las relaciones internas del Emisor, asi
como sus relaciones con el mercado, con la sociedad y con la naturaleza. El codigo cuenta con prohibiciones expresas respecto de
conductas graves y especialmente contrarias a las leyes y disposiciones vigentes o que sean aplicables de cualquier forma en las
localidades y ubicaciones donde el Emisor desarrolla sus actividades. Dichas normas aplican a todos los administradores,
consejeros, la alta direccion, empleados, clientes y proveedores, asi como, a todas las sociedades y empresas subsidiarias y afiliadas
a través de las que se desarrolla su actividad.

Por otra parte, la estructura de control interna podra incluir, en caso de ser necesario, la contratacién y entrenamiento de personal
capacitado, politicas y procedimientos documentados y de un equipo de auditores internos, que aplican rigurosos programas de
auditoria a todas las operaciones del Emisor.

Informacidn financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informacién financiera del fideicomiso:

Actualmente el fideicomiso consolida la informacion de las 2 entidades elegibles en las que invierte, por lo que no presenta
informacion en esta seccion.

Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas del fideicomiso:

Actualmente el fideicomiso no tiene estimaciones que cumplan con los requisitos para informar en esta seccion.
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Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Inversion en Energia
e Infraestructura No. 5394 (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca
Miltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria)

Declaracion del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo
33 de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las Entidades y
Emisoras supervisadas por la
Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, al 31 de diciembre de 2024



= Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C
e Paseo de la Reforma 505, piso 28
@ Colonia Cuauhtémoc

06500 Ciudad de México
México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados que contiene el
presente reporte anual, correspondientes al afio que termind el 31 de diciembre de 2024, fueron
dictaminados con fecha 22 de abril de 2025, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente reporte anual y, basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la
informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados
sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o
que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar
una opinidn respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga de los estados
financieros consolidados dictaminados.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, Sf C.
Afiliada a una Firma Miempbro defDeloitte Touche Tohmatsu Limited

- L ]
-

C.P.C. Erik Padilla Curiel
Representante y Auditor Externo
Ciudad de México, México

X kK Xk Xk Xk X

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en ;. deloitte .com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited v sus firmas miembro.




Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se
cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibio
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 5394 (FSOCIAL 23).
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La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2024 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 5394 mediante el cual se realizé la emisidn de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FSOCIAL, serie 23

Ciudad de México, a 16 de abril de 2025



“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el 4mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion.

Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya
sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.”

Jesus Agustin Vetasee éréz\Bezaury Raul Daﬁj—Mﬁﬁinelehévez
Director de Finanzas < Director de/ Proyecto*

* Las funciones propias del Director Juridico se encuentran bajo la supervisién del Director de Proyecto, Radl
Daniel Martinez Chavez, toda vez que el Administrador no cuenta con Director Juridico.

Reporte Anual 2024 y Estados Financieros Auditados 2024



EL REPRESENTANTE COMUN
Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de
representante comun, revisé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comun

de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversién en Energia e Infraestructura
con clave de pizarra:

FSOCIAL 23, F/5394 Reporte anual correspondiente al ejercicio 2024

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado
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Fideicomiso Irrevocable de Emisidn
de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Inversion en Energia
e Infraestructura No. 5394 (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria)

Declaracion del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo
33 de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las Entidades y
Emisoras supervisadas por la
Comisidon Nacional Bancaria y de
Valores, al 31 de diciembre de 2024



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc

06500 Ciudad de México
México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados que contiene el
presente reporte anual, correspondientes al afio que termind el 31 de diciembre de 2024, fueron
dictaminados con fecha 22 de abril de 2025, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente reporte anual y, basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la
informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados
sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o
que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar
una opinién respecto de la otra informacién contenida en el reporte anual que no provenga de los estados
financieros consolidados dictaminados.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, Sf C.
Afiliada a una Firma Miembro defDeloitte Touche Tohmatsu Limited

- L
-

C.P.C. Erik Padilla Curiel
Representante y Auditor Externo
Ciudad de México, México

X XK X X X X

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de
fiduciario, prepard la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacidn que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 5394 (FSOCIAL 23).
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La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2024 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nUmero 5394 mediante el cual se realizé la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FSOCIAL, serie 23

Ciudad de México, a 16 de abril de 2025



“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion.

Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya
sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.”

Raul Daﬁj—Ma‘ﬁinelehévez
Director de/ Proyecto*

* Las funciones propias del Director Juridico se encuentran bajo la supervisién del Director de Proyecto, Ral
Daniel Martinez Chavez, toda vez que el Administrador no cuenta con Director Juridico.

Reporte Anual 2024 y Estados Financieros Auditados 2024



EL REPRESENTANTE COMUN
Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comun

de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura
con clave de pizarra:

FSOCIAL 23, F/5394 Reporte anual correspondiente al ejercicio 2024

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado
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e Infraestructura No. 5394

(Banco Actinver, S. A., Institucion de
Banca Miiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria)

Estados financieros consolidados por los
afos que terminaron el 31 de diciembre
de 2024 y 2023 y por el periodo
comprendido del 9 de marzo de 2023
(fecha de inicio de operaciones del
Contrato de Fideicomiso) al 31 de
diciembre de 2023 e Informe de los
auditores independientes del 22 de abril
de 2025
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financieros consolidados 2024 y 2023
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= Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México

México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitente del Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en
Energia e Infraestructura No. 5394
(Banco Actinver, S. A., Institucion de
Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria) (indistintamente, “Fibra FSOCIAL 23" o el
“Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394"), que comprenden los estados consolidados de posicion financiera
al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los estados consolidados de resultados, los estados consolidados de
cambios en el patrimonio de los Fideicomitentes y los estados consolidados de flujos de efectivo
correspondientes al afio que terminé el 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido del 9 de
marzo de 2023 (fecha de inicio de operaciones del Contrato de Fideicomiso) al 31 de diciembre de 2023, asi
como las notas explicativas de los estados financieros consolidados que incluyen informacion sobre las
politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera consolidada del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2024 y 2023,
asi como su desempenio financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados correspondientes al afio que
termino el 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido del 9 de marzo de 2023 (fecha de inicio de
operaciones del Contrato de Fideicomiso) al 31 de diciembre de 2023, de conformidad con las Normas NIIF
de Contabilidad, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés).

Fundamentos de Ila opinion

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccién de
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA)
y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el
Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcién detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstos, y no expresamos una opinion
por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Indicios de deterioro del Activo financiero de concesion

El Activo financiero de concesion, es el principal activo del Fideicomiso el cual representa el 61.15% y

60.74% de los activos totales al 31 de diciembre de 2024 y 2023, por lo que hemos identificado que la
evaluacion de indicios de deterioro, asi como la recuperacidon de dicho activo financiero a través de las
estimaciones de flujos de efectivo esperados, como una cuestion clave de auditoria.

Nuestros procedimientos incluyeron, entre otros:

a) Evaluamos la existencia de posibles indicios de deterioro en el Activo financiero de concesion, que
pudiesen requerir modificar el monto de dicho Activo financiero de concesion registrado en los estados
financieros consolidados.

b) El Fideicomiso prepard con el apoyo de expertos independientes especializados proyecciones de flujos
futuros de efectivo que soportan la recuperacion del Activo financiero de concesion en el plazo de
vigencia de las Concesiones. Confirmamos la independencia de los especialistas con relacion a la
Emisora.

c) Con el apoyo de especialistas de nuestro equipo de auditoria probamos el modelo financiero preparado
por el Fideicomiso, a través de la ejecucidon de los siguientes procedimientos:

. Analisis del Modelo de Valuacion proporcionado por la Administracion del Fideicomiso.

. Analisis general de la documentacion soporte de la valuacion proporcionada por la
Administracion del Fideicomiso.

o Evaluacién respecto a si las técnicas de valuacidn utilizadas por la Administracion del
Fideicomiso para determinar el Valor Razonable son adecuadas.

. Analisis general de los supuestos, variables e informacion soporte en supuestos de valuacion
utilizados por la Administracion del Fideicomiso en la estimacion del Valor Razonable.

. Evaluacion de si el modelo de Valor Razonable utilizado por la Administracion del Fideicomiso es
adecuado, considerando las circunstancias del Fideicomiso y las premisas de valuacion.

. Analisis, desde un punto de vista de coherencia aritmética de los calculos elaborados por la
Administracién del Fideicomiso y contenidos en el Modelo de Valuacion, relacionados con las
estimaciones.

. Evaluacién de la razonabilidad de los resultados obtenidos por la Administracion del Fideicomiso
con respecto de su trabajo de valuacién.

. Analisis de la razonabilidad de los valores reportados a Administracidn del Fideicomiso de
acuerdo con las practicas comunes de valuacion, cumpliendo con las normas de determinacion
de Valor Razonable con base en los lineamientos definidos por la IFRS 13.

d) Evaluamos la existencia de posibles indicios de deterioro del Activo financiero de concesién que
pudiese requerir el registro de una estimacion de incobrabilidad en los estados financieros
consolidados.
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Informacion distinta de los estados financieros consolidados y del informe de los auditores
independientes

La administraciéon del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informacion comprendera
la informacidn que sera incorporada en el Reporte Anual que el Fideicomiso esta obligada a preparar
conforme al Articulo 33 Fraccién I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al
Instructivo que acompafia esas disposiciones (las “Disposiciones”). El Reporte Anual se espera esté
disponible para nuestra lectura después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros consolidados no cubrira la otra informacién y nosotros no
expresaremos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacidon con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad sera leer
el Reporte Anual, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacién ahi
contenida es inconsistente en forma material con los estados financieros consolidados o nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o que parezca contener un error material. Cuando leamos el
Reporte Anual emitiremos la leyenda sobre la lectura del informe anual, requerida en el Articulo 33 Fraccion
I, inciso b) numeral 1.2. de las Disposiciones.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el IASB, y del
control interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros consolidados libres de error material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la administracién es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con del Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento, excepto si la administracion tiene intencién de liquidar el
Fideicomiso o detener sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervisién del proceso de informacion
financiera consolidada del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores independientes en relacion con la auditoria de los estados
financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidén. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material de los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para
proporcionar las bases para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de un error material debido a un error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente errdneas, o la elusion
del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.
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- Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacién razonable.

- Planeamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia de auditoria suficiente en
relacion con la informacién financiera de las entidades o unidades de negocio dentro del Fideicomiso
como base para formarse una opinién sobre los estados financieros del Fideicomiso. Somos
responsables de la direccién, supervisidon y revision del trabajo realizado para los fines de la auditoria
del Fideicomiso. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracidon de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C. P. C. Erik Padilla Curiel
Ciudad de México, México
22 de abril de 2025
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Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de

Inversién en Energia e Infraestructura No. 5394
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division

Fiduciaria)

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo restringido
Cuentas por cobrar
Activo financiero de concesion
Impuestos por recuperar
Pagos anticipados y otros
Total activo circulante

Activo no circulante:
Efectivo restringido
Equipo de transporte y computo - Neto
Activo financiero de concesion
Crédito mercantil - Neto
Total activo no circulante

Total activo

Pasivo y patrimonio

Pasivo a corto plazo:

Porcion circulante de la deuda a largo plazo
Cuentas por pagar y pasivos acumulados, incluyendo

intereses
Impuestos por pagar
Total pasivo a corto plazo

Pasivo a largo plazo:
Deuda a largo plazo
Provision de mantenimiento mayor
Total pasivo a largo plazo

Total pasivo

Patrimonio
Patrimonio participacién controladora

Patrimonio participacién no controladora

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Nota

~N~No o

~

10

11

13
19

2024 2023
171,443 191,275
1,619,255 31,122
281,319 1,212,681
1,750,547 1,674,990
49,724 60,011
11,177 25,808
3,883,465 3,195,887
880,714 1,516,524
29 54
6,361,116 6,757,897
2,138,326 2,411,304
9,380,185 10,685,779
13,263,650 13,881,666
649,880 535,150
323,869 575,143
145,172 7
1,118,921 1,110,300
5,828,716 6,457,544
626,353 605,558
6,455,069 7,063,102
7,573,990 8,173,402
5,563,262 5,584,474
126,398 123,790
5,689,660 5,708,264
13,263,650 13,881,666




Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de

Inversién en Energia e Infraestructura No. 5394
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division

Fiduciaria)

Estados consolidados de resultados

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido del 9 de marzo al 31 de

diciembre de 2023
(En miles de pesos)

Ingresos
Por servicios y otros
Financiamiento
Venta de activo fijo
Otros ingresos
Total de ingresos

Costos y gastos por:
Amortizacion de crédito mercantil
Costos y gastos por servicios
Gastos de administracion y generales
Gastos por intereses
Ingresos por intereses
Ganancia por valor razonable
(Ganancia) pérdida cambiaria, neta

Total de costos y gastos

Utilidad neta consolidada del periodo
Utilidad atribuible a:

Participacion controladora
Participacion no controladora

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Nota

16
17

2024 2023
$ 1673213 $ 1,332,269
1,390,272 1,191,375
141 668
9,320 823
3,072,946 2,525,135
272,978 227,481
1,293,343 1,156,645
39,082 28,617
802,579 694,226
(218,306) (215,644)
- (2,638,785)
(30) 255
2,189,646 (747,205)
$ 883,300 $ 3,272,340
$ 862,787 $ 3,198,763
20,513 73,577
$ 883,300 $ 3,272,340




Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de

Inversién en Energia e Infraestructura No. 5394

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division

Fiduciaria)

Estados consolidados de cambios en el patrimonio del

Fideicomiso

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido del 9 de marzo al 31 de

diciembre de 2023
(En miles de pesos)

2024 2023
Saldos al inicio del periodo $ 5,708,264 $ -
Aportaciones al patrimonio - 3,643,134
Gastos de emision - (60,264)
Distribucion a tenedores (884,000) (1,115,962)
Utilidad neta consolidada del periodo 883,300 3,272,340
Disminucién de la participacion no controladora (17,904) (30,984)
Saldos al final del periodo $ 5,689,660 $ 5,708,264

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de

Inversién en Energia e Infraestructura No. 5394

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division

Fiduciaria)

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido del 9 de marzo al 31 de

diciembre de 2023
(En miles de pesos)

Actividades de operacion:
Utilidad neta consolidada del periodo
Intereses ganados
Intereses generados
Amortizacion de crédito mercantil
Depreciacién
Aumento:
Cuentas por cobrar
Impuestos por recuperar
Pagos anticipados y otros
Aumento:
Acreedores diversos y gastos acumulados
Impuestos por pagar
Provisiones de mantenimiento mayor
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de inversion:
Intereses cobrados
Inversidn en concesiones
Activo financiero de concesion
Adquisicién de equipo de transporte y de computo
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Intereses pagados
Deuda
Distribucion a tenedores
Gastos de emision
Aportaciones de patrimonio
Disminucion de participacion no controladora
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo y efectivo restringido al principio

del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo y efectivo restringido al final
del afio

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.

2024 2023
883,300 3,272,340
(218,306) (215,644)
802,579 694,226
272,978 227,481

25 25
931,362 (1,212,681)
10,287 (60,011)
14,631 (25,808)
(251,274) 575,143
145,165 7
20,795 605,558
2,611,542 3,860,636
218,306 215,644
- (11,071,672)
321,224 -
- (79)
539,530 (10,856,107)
(802,579) (694,226)
(514,098) 6,992,694
(884,000) (1,115,962)
- (60,264)
- 3,643,134
(17.904) (30,984)
(2,218,581) 8,734,392
932,491 1,738,921
1,738,921 -
2,671,412 1,738,921




Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de

Inversién en Energia e Infraestructura No. 5394
(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria)

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos, excepto cuando se indique lo contrario)

1. Naturaleza del Fideicomiso No. 5394, caracteristicas mas importantes y eventos relevantes

11

Caracteristicas mas importantes

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en
Energia e Infraestructura No. 5394 (indistintamente, el “Contrato de Fideicomiso” o la “Fibra Social”,
o el “Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394”0 “FSOCIAL 23”) celebrado entre Mexico
Infrastructure Partners F2, S. A. P. I. de C. V., (indistintamente, el “Administrador” o “MIP F2”),
como fideicomitente y administrador, Banco Actinver, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fiduciario”), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.
A. de C. V., Monex Grupo Financiero, (el “Representante Comin”), como representante comuin se
celebré como un Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursétiles Fiduciarios de
Inversion en Energia e Infraestructura (“Fibra E”) en la Ciudad de México el dia 17 de octubre de
2022, modificado y reexpresado con fecha 11 de enero de 2023.

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del
capital social de Sociedades Elegibles bajo el régimen fiscal de Fibra E.

Conforme al contrato de administracién que se celebrd el 11 de enero de 2023, celebrado entre el
Fideicomiso No. 5394 y México Infrastructure Partners F2, S.A.P.I. de C.V. (MIP F2) como
Administrador, las funciones principales del Administrador incluyen la identificacion de potenciales
oportunidades de inversién, la gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacion de
desinversiones.

El domicilio del Fideicomiso No. 5394 y principal lugar de negocios se ubica en la Calle Montes
Urales No. 620, Pisos 1, Col. Lomas de Chapultepec IV Seccion, 11000, Ciudad de México, México.

Administracién del Fideicomiso No. 5394

El Fideicomiso No. 5394 no tiene empleados; consecuentemente, no esta sujeto a obligaciones de
caracter laboral.

Partes en el Fideicomiso No. 5394

Fiduciario Emisor Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Fideicomitente y Fideicomisario en Mexico Infrastructure Partners F2, S. A. P. 1. de C. V.
Segundo Lugar

Administrador Mexico Infrastructure Partners F2, S. A. P. l. de C. V.
Representante Comun Monex Casa de Bolsa S. A. de C. V., Monex Grupo
Financiero.



Fines del Fideicomiso No. 5394

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del
capital social de Sociedades Elegibles.

Para cumplir con el fin anterior, el Fiduciario debera (i) llevar a cabo la Emision Inicial, la inscripcion
de los Certificados Iniciales en el RNV vy su listado en la Bolsa, la Oferta de los Certificados y el pago
de los Gastos de Emision, mismos que deberan estar documentados mediante los CFDIs
correspondientes para su pago, asi como llevar a cabo cualquier Emisién Adicional de conformidad
con los términos del Contrato del Fideicomiso; (ii) adquirir, suscribir y/o pagar, y ser el titular de
acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles; (iii) distribuir y administrar el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar
Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del Contrato de
Fideicomiso; y (v) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador o, en su caso, de cualquier
otra Persona u 6rgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a
instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y aquellas Personas a las
cuales el Administrador les hayan cedido facultades para actuar en su nombre, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Administracién), de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso.

El Fideicomiso podra invertir en Sociedades Elegibles cuyos proyectos sean centros penitenciarios,
carceles, centros de detencidn, reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura
social dedicados a seguridad publica y/o readaptacion social, y en otro tipo de Sociedades Elegibles
respecto de las cuales FIBRA FEXI (FEXI21) haya resuelto no invertir en términos de su Contrato de
Fideicomiso.

Distribuciones

El Fideicomiso llevard a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a traves de Indeval a los
Tenedores de los Certificados en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos
fiscales, el Fideicomiso deberd distribuir a los Tenedores de Certificados, cuando menos una vez al afio
y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso del ejercicio
fiscal inmediato anterior en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. No
obstante, el Resultado Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para
distribucion y no garantiza pago alguno de Distribuciones en efectivo. Cualquier pago de
Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de distribucion y dependeré de
los resultados de operaciones, situacién econémica y otros factores relevantes.

Sociedades Elegibles Iniciales del Fideicomiso

El portafolio inicial de activos del Fideicomiso esta conformado por dos centros penitenciarios, los
cuales cuentan con plazos remanentes de prestacion de servicios hasta octubre 2032.

Los ingresos del Fideicomiso corresponden a pago por disponibilidad proveniente de los activos
penitenciarios, por lo que en ningln momento estos ingresos se encontraran determinados por factores
externos fuera del control de los Contratos de Prestacion de Servicios (CPS) de los Centros
Penitenciarios asociados a dichos proyectos, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de ciclicidad.
Dichos pagos por disponibilidad se encuentran sujetos a deductivas en caso de no cumplir con el nivel
de servicio requerido, sin embargo, histéricamente se han mantenido cercano a niveles del 0%.
Adicionalmente, las deductivas atribuibles a fallas en los servicios prestados por subcontratistas seran
transferidas, mitigando el impacto para los accionistas.

El Fideicomiso ha tenido la capacidad de generar ingresos desde el primer dia de operacidn, basado en
los CPS de los Centros Penitenciarios correspondientes a las dos Sociedades Elegibles Iniciales. Los
CPS son respaldados por la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria lo que asegura
el pago de las obligaciones de los entes publicos al amparo de estos contratos. Dichos pagos tienen
preferencia de pago respecto a otras provisiones de gasto dentro de la prelacion de gastos anuales.
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1.2

Las Concesiones
Concesidn Papagos

En diciembre de 2010, Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorgd a Papagos Servicios para la
Infraestructura, S. de R. L. de C. V. (Papagos) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en
operacidn la infraestructura social y proveer al Gobierno Federal los servicios asociados a la
infraestructura, mismos que en ningln momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones
que son responsabilidad Gnica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los
servicios asociados a la infraestructura social Gnicamente consisten en la construccién, conservacion, y
mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de plagas, jardineria, almacenes,
alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevé a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. El CPS fue renegociado en 2021.

Papagos, concluyé la construccion de la infraestructura social en noviembre de 2012, dandose con ello
la aceptacién del Gobierno Federal e iniciando el proceso para el cobro del CPS. El periodo méaximo
del CPS es por 20 afios, a partir del inicio del servicio, dicho lo anterior, el CPS vencera en octubre de
2032.

Concesion Sarre

En diciembre de 2010, la Secretaria del Sistema Penitenciario Federal otorgd a Sarre Infraestructura 'y
Servicios, S. de R. L. de C. V. (Sarre) un CPS. El objeto del CPS es construir y poner en operacion la
infraestructura social y proveer al Gobierno Federal los servicios asociados a la infraestructura,
mismos que en ningln momento deberan entenderse extendidos a aquellas funciones que son
responsabilidad Unica y exclusiva del Gobierno Federal. De conformidad con el CPS, los servicios
asociados a la infraestructura social Unicamente consisten en la construccion, conservacion, y
mantenimiento de la infraestructura social, limpieza, control de plagas, jardineria, almacenes,
alimentos, lavanderia y laboratorio. La construccion de la infraestructura social se llevo a cabo de
conformidad con lo establecido en el CPS. El CPS fue renegociado en 2021.

Sarre, concluyé la construccién de la infraestructura social en noviembre de 2012, Gobierno Federal
aceptd el proyecto e inici6 el proceso para el cobro del CPS. El periodo maximo del CPS es por 20
afios, contados a partir del inicio del servicio, dicho lo anterior, el CPS vencera en el afio 2032.

Eventos Relevantes

Durante el periodo cubierto por los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 ha
publicado los siguientes eventos relevantes:

1) Pago de distribuciones

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso
Emisor, informé que con fecha 26 de enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de
una distribucion a sus Tenedores de Certificados por $134,000. El monto de la distribucién por
Certificado correspondid a $ 0.4402 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el
concepto de reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso
Emisor, informo que, en esa misma fecha, el Fideicomiso Emisor efectu6 el pago de una
distribucion a sus Tenedores de Certificados por $200,000. El monto de la distribucion por
Certificado correspondi6 a $0.6570 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el
concepto de reembolso de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso
Emisor, informé que, en esa misma fecha, el Fideicomiso Emisor efectu6 el pago de una
distribucion a sus Tenedores de Certificados por $550,000. EI monto de la distribucién por
Certificado correspondié a $1.8067 pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el
concepto de reembolso de capital.
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2. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas

a.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” o “IAS”) nuevas y
modificadas que son obligatorias para el afio en curso

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IASB, por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2024. Su adopcidn no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros
consolidados

Modificaciones a la El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 1, publicadas en enero
IAS 1 Clasificacion de 2020, por primera vez en el afio en curso.
de los Pasivos como
Corrientes o No Las modificaciones afectan Unicamente la presentacion de los pasivos como
Corrientes corrientes o no corrientes en el estado de situacion financiera y no el

importe 0 momento de reconocimiento de cualquier activo, pasivo, ingreso
0 gasto, o0 a la informacion revelada sobre esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o
no corrientes esta basada en los derechos que existen al final del periodo
sobre el que se informa, especifican que la clasificacion no se ve afectada
por las expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a diferir la
liquidacion de un pasivo, explican que los derechos existen si se cumplen
los convenios financieros (covenants) al final del periodo sobre el que se
informa, e introducen una definicién de "liquidacion” para dejar claro que
la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo,
instrumentos de capital, otros activos o servicios.

Modificaciones a la El Fideicomiso ha adoptado las modificaciones a la IAS 1, publicadas en
IAS 1 — (Pasivos no noviembre de 2022, por primera vez en el afio en curso.
corrientes con
convenios Las enmiendas especifican que s6lo los convenios financieros que una
financieros) entidad esta obligada a cumplir en o antes del final del periodo sobre el

gue se informa, afectan al derecho de la entidad a diferir la liquidacién de
un pasivo durante al menos doce meses después de la fecha sobre la que se
informa (y por lo tanto deben tenerse en cuenta al evaluar la clasificacion
del pasivo como corriente o0 no corriente). Dichos convenios financieros
afectan si los derechos existen al final del periodo sobre el que se informa,
incluso si el cumplimiento del convenio financiero se evalla s6lo después
de la fecha sobre la que se informa (por ejemplo, un convenio financiero
basado en la situacion financiera de la entidad en la fecha de reporte en el
gue se evalta el cumplimiento con fecha posterior a la fecha de reporte).

El IASB también especifica que el derecho a diferir la liquidacion de un
pasivo durante al menos doce meses después de la fecha sobre la que se
informa no se ve afectado si una entidad sélo tiene que cumplir con un
convenio financiero después del periodo sobre el que se informa. Sin
embargo, si el derecho de la entidad a diferir la liquidacion de un pasivo
esta sujeto a que la entidad cumpla con los convenios financieros dentro de
los doce meses posteriores al periodo sobre el que se informa, la entidad
revelara informacioén que permita a los usuarios de los estados financieros
comprender el riesgo de que los pasivos sean reembolsables dentro de los
doce meses posteriores al periodo sobre el que se informa. Esto incluiria
informacion sobre los convenios financieros (incluyendo la naturaleza de
los convenios financieros y cuando se requiere que la entidad los cumpla),
el importe en libros de los pasivos relacionados y los hechos y
circunstancias, si los hubiere, que indiquen que la entidad puede tener
dificultades para cumplir con los convenios financieros.
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Enmiendas a la El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IFRS 16 por primera vez en

IFRS 16 el afio en curso.

Arrendamientos —

Pasivo por Las enmiendas a la IFRS 16 afiaden requisitos de valuacion posteriores para
arrendamiento en las transacciones de venta y arrendamiento posterior que satisfacen los
una venta y requisitos de la IFRS 15 Ingresos ordinarios procedentes de contratos con
arrendamiento clientes que se contabilizaran como una venta. Las modificaciones exigen
posterior que el vendedor-arrendatario determine "pagos de arrendamiento™ o

"pagos de arrendamiento revisados" de manera que el vendedor-
arrendatario no reconozca una ganancia o pérdida relacionada con el
derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario, después de la fecha
de inicio.

Las enmiendas no afectan a la ganancia o pérdida reconocida por el
vendedor-arrendatario en relacién con la terminacidn parcial o total de un
contrato de arrendamiento. Sin estos nuevos requisitos, un vendedor-
arrendatario puede haber reconocido una ganancia sobre el derecho de uso
que retiene Unicamente debido a una nueva medicion del pasivo por
arrendamiento (por ejemplo, después de una modificacién del
arrendamiento o un cambio en el plazo del arrendamiento) aplicando los
requisitos generales de la IFRS 16. Este podria haber sido particularmente
el caso en un arrendamiento posterior que incluye pagos de arrendamiento
variables que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, el IASB modificé un Ejemplo llustrativo en
la IFRS 16 y agregd un nuevo ejemplo para ilustrar la medicidn posterior
de un activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento en una
transaccion de venta y arrendamiento posterior con pagos variables de
arrendamiento que no dependen de un indice o tasa. Los ejemplos
ilustrativos también aclaran que el pasivo que surge de una transaccion de
venta y arrendamiento posterior que califica como una venta aplicando la
IFRS 15 es un pasivo por arrendamiento.

Un vendedor-arrendatario aplicara las modificaciones retroactivamente de
acuerdo con la IAS 8 a las transacciones de venta y arrendamiento
posteriores celebradas después de la fecha de aplicacidn inicial, que se
define como el comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el
que la entidad aplic por primera vez la IFRS 16.

Su adopcidn no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos
estados financieros consolidados del Fideicomiso.

Normas IFRS emitidas que alin no son efectivas

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros consolidados, el Fideicomiso no ha aplicado
las siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que adn no estan vigentes:

Enmiendas a la 1AS 21 Falta de intercambiabilidad
IFRS 18 Presentacion y Revelaciones en los Estados Financieros
IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Pablica: Divulgaciones

La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcién de los estandares antes mencionados
tenga un impacto importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos
futuros, excepto como se indica a continuacion:

Enmiendas a la NIC 21 Los Efectos de las Variaciones en los Tipos de Cambio referente a Falta de
Intercambiabilidad

Las enmiendas especifican como evaluar si una moneda es intercambiable y cdmo determinar el tipo
de cambio cuando no lo es.
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Las enmiendas establecen que una moneda es intercambiable con otra moneda cuando una entidad es
capaz de obtener la otra moneda dentro de un marco de tiempo que permite una demora administrativa
normal y a través de un mecanismo de mercado o cambio en el que una transaccion de cambio crearia
derechos y obligaciones exigibles.

Una entidad evalUa si una moneda es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicién y para
un proposito especifico. Si una entidad no es capaz de obtener mas que una cantidad insignificante de
la otra moneda en la fecha de medicion para el proposito especificado, la moneda no es intercambiable
a la otra moneda.

La evaluacion de si una moneda es intercambiable por otra depende de la capacidad de la entidad para
obtener la otra moneda y no de su intencién o decision de hacerlo.

Cuando una moneda no es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion, se requiere que
la entidad estime el tipo de cambio de esa fecha. El objetivo de una entidad al estimar el tipo de
cambio es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transaccion ordenada en la fecha de medicion entre
participantes del mercado en las condiciones econémicas prevalecientes.

Las modificaciones no especifican como una entidad estima el tipo de cambio al contado para cumplir
este objetivo. Una entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra
técnica de estimacion. Ejemplos de un tipo de cambio observable incluyen:

. Un tipo de cambio al contado para un propdsito distinto de aquel para el cual una entidad
evalla la intercambiabilidad.
. El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el propésito

especificado después de que se restablezca la intercambiabilidad de la moneda (primer tipo de
cambio subsiguiente).

Una entidad que utilice otra técnica de estimacion podré utilizar cualquier tipo de cambio observable
—incluidos los tipos de cambio de transaccio nes en mercados 0 mecanismos de cambio que no creen
derechos y obligaciones exigibles— y ajustar ese tipo de cambio, segun sea necesario, para cumplir
con el objetivo establecido anteriormente.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio al contado debido a que una moneda no es
intercambiable con otra moneda, se requiere que la entidad revele informacion que permita a los
usuarios de sus estados financieros comprender cémo el hecho de que la moneda no sea intercambiable
a otra moneda afecta, o se espera que afecte, el rendimiento financiero, la posicion financiera y los
flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas afiaden un nuevo apéndice como parte integrante de la IAS 21. El apéndice incluye
orientacion para la aplicacion de los requisitos introducidos por las enmiendas. Las enmiendas también
afiaden nuevos Ejemplos llustrativos que acompafan a la IAS 21, que ilustran como una entidad podria
aplicar algunos de los requisitos en situaciones hipotéticas basadas en los hechos limitados
presentados.

Ademas, el IASB realiz6 modificaciones consecuentes a la IFRS 1 para alinearse con la IAS 21
revisada y hacer referencia a ella para evaluar la intercambiabilidad.

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informes anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2025, y se permite su aplicacion anticipada. No se permite a una entidad aplicar las
modificaciones de forma retroactiva. En su lugar, se requiere que una entidad aplique las disposiciones
transitorias especificas incluidas en las enmiendas.

Los administradores de la compafiia prevén que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros consolidados del fideicomiso en periodos futuros.
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IFRS 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La IFRS 18 sustituye a la IAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la IAS 1y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la IAS 1 se han trasladado a
laNIC 8 yalalFRS 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menoresala IAS 7y a
la IAS 33 Ganancias por Accion.

La IFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la IFRS 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacién anticipada. Las enmiendas a
lalAS 7 y alalAS 33, asi como las enmiendas a la IAS 8 revisada y a la IFRS 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la IFRS 18. La IFRS 18 requiere una aplicacion retroactiva con
disposiciones transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso esta evaluando la aplicacion de estas modificaciones en los estados
financieros consolidados del fideicomiso en periodos futuros.

IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Informacion a revelar

La IFRS 19 permite a una subsidiaria elegible, proporcionar informacion reducida al aplicar las IFRS
en sus estados financieros.

Una subsidiaria es elegible para la reduccion de informacion a revelar si no tiene responsabilidad
publica y su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados
disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.

La IFRS 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles y establece los requisitos de divulgacion
para las subsidiarias que eligen aplicarla.
Una entidad solo puede aplicar la IFRS 19 si, al final del periodo sobre el que se informa:

. Es una subsidiaria (esto incluye una matriz intermedia.
. No tiene responsabilidad publica, y
. Su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados

disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.
Una subsidiaria tiene responsabilidad publica si:

. Sus instrumentos de deuda o capital se negocian en un mercado publico o esté en proceso de
emitir dichos instrumentos para su negociacion en un mercado publico (una bolsa de valores
nacional o extranjera o un mercado extrabursatil, incluidos los mercados locales y regionales), o

. Mantiene activos en calidad de fiduciario para un amplio grupo de personas ajenas a la empresa
como uno de sus principales negocios (por ejemplo, bancos, cooperativas de crédito, entidades
de seguros, corredores/agentes de valores, fondos mutuos y bancos de inversion a menudo
cumplen con este segundo criterio).

Las entidades elegibles pueden aplicar la IFRS 19 en sus estados financieros consolidados, separados o

individuales. Una matriz intermedia elegible que no aplique la IFRS 19 en su estado financiero
consolidado puede hacerlo en sus estados financieros separados.
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La nueva norma es efectiva para los periodos de notificacion que comiencen a partir del 1 de enero de
2027 y se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo
sobre el que se informa anterior al periodo sobre el que se informa en el que aplica por primera vez la
IFRS 18, se le exige que aplique un conjunto modificado de requisitos de informacién a revelar
establecidos en un apéndice de la IFRS 19. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo
anual sobre el que se informa antes de aplicar las modificaciones a la IAS 21, no esta obligada a
aplicar los requisitos de informacion a revelar de la IFRS 19 con respecto a la Falta de
Intercambiabilidad.

La administracion de la Entidad no prevé que la IFRS 19 se aplique a efectos de los estados financieros
consolidados del grupo.

La administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros si dichas transacciones surgen.

3. Principales politicas contables
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados de acuerdo con
las IFRS emitidas por el IASB.

b. Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso No. 5394 han sido preparados sobre la base de
costo histdrico, asi como se explica en las politicas contables mas adelante.

i Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a
la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso No. 5394 tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
0 pasivo en la fecha de medicién.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel
1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de
la siguiente manera:

. Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede obtener a la fecha de la valuacion;

. Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente; y

. Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.
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iii. Inversiones en Concesiones

El Fideicomiso reconoce los contratos de concesion conforme a la Interpretacion No.12 del
Comité de Interpretacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “Acuerdos
para la Concesion de Servicios” (“IFRIC 127, por sus siglas en inglés) para el reconocimiento
inicial de la construccidn, adiciones, mejoras y ampliaciones a los activos financieros en
concesion. Esta interpretacion se refiere al registro por parte de operadores del sector privado
involucrados en proveer activos y servicios de infraestructura al sector publico sustentados en
acuerdos de concesion y requiere clasificar los activos en activos financieros, activos
intangibles o una combinacion de ambos.

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los
ingresos y costos relacionados con la construccion o las mejoras durante la fase de construccion
se reconocen en los ingresos y costos de construccidn. Los ingresos por financiamiento de los
activos financieros de concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se
devengan como ingresos por financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacion de los activos financieros concesionados se reconocen como
ingresos por servicios, en el momento que los servicios se prestan.

iv. Activo financiero en concesién

En el acuerdo de los CPS de las Sociedades Elegibles Iniciales: i) la concedente establece los
servicios que debe proporcionar las Sociedades Elegibles Iniciales con la infraestructura, a
quién debe prestar el servicio y a qué precio, y ii) la concedente controla, a través de la
propiedad legal, cualquier participacion residual significativa en la infraestructura al final del
plazo del acuerdo. En consecuencia, las Sociedades Elegibles Iniciales clasifica los activos por
derechos obtenidos de la construccion, administracién y operacion de los acuerdos de concesion
de servicios, como un activo financiero (cuentas por cobrar).

El activo financiero se origina cuando un operador construye o hace mejoras a la infraestructura
por lo cual el operador tiene un derecho incondicional a recibir una cantidad especifica de
efectivo u otro activo financiero durante la vigencia del contrato.

El activo financiero se registra inicialmente a su valor razonable y se valla posteriormente al
costo amortizado calculando el interés por medio del método de interés efectivo a la fecha de
los estados financieros consolidados con base al rendimiento determinado para el CPS. Los
ingresos por financiamiento del activo financiero de la concesién se reconocen en ingresos, ya
que forman parte de las operaciones ordinarias de las Sociedades Elegibles Iniciales y, como
tal, forma parte del objetivo general de la actividad concesionada, es proporcionando
regularmente y genera ingresos de forma rutinaria.

C. Negocio en marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que el
Fideicomiso continuara operando como un negocio en marcha.

d. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso No. 5394.
El control se obtiene cuando el fideicomiso:

. Tiene el poder sobre la inversion;

. Esta expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad; y

. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre el fideicomiso en la
que invierte.
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La participacion accionaria en el capital social de las principales subsidiarias que se incluyen en
la consolidacion de estados financieros se muestra a continuacion:

2024 2023
Subsidiarias % % Actividad
Pépagos Servicios para la 97.77 97.77 Contrato de Prestacion de Servicios
Infraestructura, S. de (“CPS”) al amparo de la Ley de
R.L.deC. V. Adgquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico.
Sarre Infraestructura'y 97.77 97.77 Contrato de Prestacion de Servicios
Servicios, S. de R. L. (“CPS”) al amparo de la Ley de
deC. V. Adgquisiciones, Arrendamientos y

Servicios del Sector Publico.
Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros con cambios en resultados) se suman o reducen del
valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su
valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Activos Financieros

Todas las compras 0 ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha
de negociacidn. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacion o précticas habituales en
el mercado.

(i) Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden
subsecuentemente a costo amortizado:

a) Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
activos financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y

b) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a
valor razonable a través de otros resultados integrales:

c) El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
cumple al obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

d) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos
de efectivo que son Gnicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente
del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor
razonable a través de resultados.
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A pesar de lo anterior, el fideicomiso puede hacer la siguiente eleccidn / designacién
irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

e) Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor razonable de
una inversién de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos criterios (ver
(iii) posterior); y

f) Podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los criterios de
costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

(i)  Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el
reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las
entradas futuras de efectivo esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o
recibidos que forma parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida
esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo més corto, al importe en libros
bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros con
deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada por crédito se
calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas crediticias
esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en
el reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada
utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el
monto de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo
financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provisién
para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos
de deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros
resultados integrales.

Los ingresos por interés son reconocidos por resultados (ganancias / pérdidas) y es incluido en
el concepto “Productos financieros - Ingresos por intereses”.

Pasivos financieros y capital

Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y de capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de
acuerdo con el contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y un
instrumento de capital.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una
entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad se
reconocen a los ingresos recibidos, netos de los costos directos de emision.

La recompra de los instrumentos de capital propios de la Entidad se reconoce y se deduce directamente

en el capital. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en utilidad o pérdida en la compra, venta,
emision o cancelacion de los instrumentos de capital propios de la Entidad.
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Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacién continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no son (i) consideracién contingente de un adquirente en una combinacién
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Distribuciones por pagar

A la fecha de los estados financieros consolidados, el Fideicomiso No. 5394 tiene como obligacién, el
pago de distribuciones a los Tenedores de los certificados bursatiles, conforme a las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E.

Estado de resultados

El Fideicomiso optd por presentar el estado de resultados consolidado, considerando renglones
separados para la utilidad bruta y la utilidad de operacion. Los costos y gastos fueron clasificados
atendiendo a su funcién. Durante el transcurso de 2024 y 2023, el Fideicomiso no prevé que se tengan
partidas de otros resultados integrales.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en dep6sitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a
corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses
a partir de su fecha de adquisicién y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El
efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del
periodo. Los equivalentes de efectivo estan presentados principalmente por inversiones en
instrumentos gubernamentales o libres de riesgo.

Efectivo restringido

El efectivo sujeto a restricciones o para un proposito especifico se presentan por separado como
efectivo restringido en el activo circulante o no circulante, segin corresponda.

El efectivo restringido se clasifica como corto plazo y largo plazo, debido a que las reservas que se
mantienen y deberan estar disponibles en todo momento para cubrir el pasivo y otras obligaciones del
Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el contrato de crédito.

Crédito mercantil

El crédito mercantil surge por la adquisicién de un negocio y se reconoce a su costo histérico
determinado a la fecha en que se adquiere el control del negocio (fecha de adquisicion).
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El crédito mercantil representa la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor razonable de los
activos netos adquiridos a la fecha de adquisicion.

El crédito mercantil es considerado de vida definida, tomando en consideracion la fecha de término de
los CPSs, por ello es considerado amortizable en linea recta con lo que al final del CPS, dicho crédito
mercantil sera cero.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados se reconocen como un activo a partir de la fecha en la que se hace el pago y se
realiza el registro en resultados conforme se devengan.

Los pagos anticipados incluyen principalmente la comision por administracion pagados por anticipado
que son amortizados durante el periodo de servicio (6 meses).

Deterioro del valor de los activos intangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos intangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el monto de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo
individual, el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
contrario, se asignan al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucién razonable y consistente.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso FIBRA SOCIAL, califica para ser tratado como una figura transparente en México de
conformidad con la Ley del Impuesto Sobre la Renta (“ISR”). Por lo tanto, todos los ingresos de la
conduccidn de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura ("CBFEs") y el Fideicomiso no esta
sujeto a ISR en México. Para mantener el estado de FIBRA se ha establecido, en los articulos 187 y
188 de la Ley de ISR y en las Reglas de Resolucion Miscelanea Fiscal (“RMF”) 3.21.2.2y 3.21.2.3
para 2021, que el Fideicomiso debe, entre otros requisitos, distribuir anualmente al menos el 95% de
su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFEs.

Las reglas 3.21.2.2. (Requisitos de los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura), 3.21.2.3.
(Tratamiento fiscal de los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura), 3.21.2.7 (Retencion,
constancia e informacion respecto de certificados emitidos al amparo de un fideicomiso de inversion
en bienes raices o en energia e infraestructura, colocados entre el gran publico inversionista) y 3.21.2.9
(Inversion de los fideicomisos de inversién en energia e infraestructura en fideicomisos de empresas
productivas del Estado en la industria eléctrica o sus empresas productivas subsidiarias) de la RMF,
entre otras, determinan el tratamiento fiscal especifico que deben observar las Entidades Promovidas y
sus accionistas o fideicomitentes o fideicomisarios, el Fiduciario del Fideicomiso Promovido, el
Fideicomiso Emisor, el Fiduciario Emisor y los Tenedores, respecto de las Distribuciones, las
Distribuciones de Capital, y la adquisicion, tenencia o enajenacion de los CBFEs o de los Derechos
Fideicomisarios del Fideicomiso Promovido.

Las Entidades Promovidas son objeto de inversion del Fideicomiso, por lo que les resulta aplicable el
tratamiento fiscal de las personas morales que son objeto de inversién de los fideicomisos de inversion
en energia e infraestructura. Las principales caracteristicas de dicho régimen pueden resumirse como
sigue:

a). Las Entidades promovidas no seran contribuyentes del ISR. No obstante, deberdn determinar su
resultado o pérdida fiscal, en los términos del Titulo II “De las Personas Morales” de la LISR.
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b). Las Entidades promovidas no estaran obligadas a efectuar pagos provisionales a cuenta del ISR
del ejercicio ni debera retener el ISR por dividendos o utilidades distribuidas a personas fisicas
residentes en México o a residentes en el extranjero sin establecimiento permanente en México.

c). Las disposiciones fiscales en materia de (i) CUCA, (ii) CUFIN, e (iii) ISR por dividendos o
utilidades distribuidas que no provengan de CUFIN, no seran aplicables a las Sociedades
Promovidas.

d). La obligacion fiscal por pago de ISR recae en los tenedores de los certificados bursatiles
fiduciarios al momento de las distribuciones, dependiendo del Régimen Fiscal aplicable a los
tenedores.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso No. 5394 tiene una obligacion presente (ya sea
legal 0 asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso No. 5394 tenga
que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se val(a una provision usando los
flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor
presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econémicos requeridos para
liquidar una provisién por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado
confiablemente.

Reserva para mantenimiento mayor

El Fideicomiso crea una provisién para mantenimiento mayor de los centros penitenciarios y la
clasifica como no circulantes en funcién del periodo de tiempo estimado para atender la obligacion que
cubre.

Conforme al CPS, el Fideicomiso tiene la obligacion de proporcionar y mantener la disponibilidad del
mobiliario, equipo insumos y consumibles de alta calidad, que aseguren el buen funcionamiento de la

infraestructura, en tiempo y forma durante la vigencia del contrato, acorde a los niveles de seguridad y
requerimientos de los estandares del desempefio.

Reserva de reposicion de activos

Las Sociedades Elegibles deberan generar reservas por cualquier dafio o pérdida de activos de PyRS o
de cualquier contratista, proveedor o prestador de éste que surja por cualquier acto y omisién debido a
negligencia, impericia, dolo o mala fe de las Sociedades Elegibles o su personal a cargo.

Reserva de servicio de deuda

El Fideicomiso debe de generar una reserva de al menos 6 meses del servicio de deuda por el crédito
que tienen las Sociedades Elegibles con Banobras.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros.
Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de
su realizacion.
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w. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, por la
prestacion de servicios en el curso normal de operaciones; Estos servicios son reconocidos como una
obligacién de desempefio que se satisface a lo largo del tiempo.

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen los siguientes pasos:

- Se identifica el contrato, o contratos, con el cliente.

- Se identifican las obligaciones a cumplir en el contrato.

- Se determina el precio de la transaccion.

- Se asigna el precio de la transaccion entre las diferentes obligaciones a cumplir en el contrato.

- Los ingresos se reconocen conforme el Fideicomiso satisface cada una de las obligaciones a
cumplir.

El reconocimiento de ingresos se realiza conforme a los siguientes criterios.
Concesiones de infraestructura

Conforme a la IFRIC 12, tanto para el activo financiero como para el activo intangible, los ingresos y
costos relacionados con la construccién o las mejoras durante la fase de construccién se reconocen en
los ingresos y costos de construccion. Los ingresos por financiamiento de los activos financieros de
concesiones se registran en los resultados del ejercicio en que se devengan como ingresos por
financiamiento en resultados.

Los ingresos por la operacién de los activos concesionados se reconocen como ingresos por servicios,
en el momento que los servicios se prestan.

X. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos
relacionados al establecimiento del Fideicomiso No. 5394 se reconocen cuando se incurren.

y. Patrimonio

El patrimonio del Fideicomiso se incrementa con la aportacion inicial, aportaciones y recursos
adicionales, derechos fideicomitidos y los rendimientos obtenidos por las inversiones en valores. Se
presenta una disminucién al patrimonio por los reembolsos de remanentes realizados al Fideicomitente
(distribucidn de resultado fiscal y retorno de aportaciones), los honorarios al fiduciario y al
Administrador.

4, Juicios contables criticos y principales factores de incertidumbre en las estimaciones

En la aplicacidn de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 3, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros consolidados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la
experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

A continuacion, se presentan los juicios contables criticos, aparte de aquellos que involucran las

estimaciones, realizadas por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas
contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros.
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Para determinar el activo financiero de concesidn a corto plazo, el Fideicomiso considera su mejor
estimacion de los flujos que se recibirian durante los préximos 12 meses derivados del ingreso
financiero proyectado, tomando en cuenta el historial de recuperacion de los saldos por cobrar a
clientes.

El Fideicomiso esta sujeta a transacciones o eventos contingentes sobre los cuales utiliza juicio
profesional para determinar la probabilidad de ocurrencia; los factores que se consideran en esta
determinacion son la situacion legal a la fecha de la estimacion y la opinion de los asesores legales.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como Fibra E para los efectos del impuesto sobre la renta, el Fideicomiso
debe cumplir con diversos requisitos de dicho tratamiento fiscal, que se refieren a cuestiones tales
como la distribucién anual de, al menos, el 95% (noventa y cinco por ciento) de su resultado fiscal. A
juicio del Fideicomiso, éste continuara calificando bajo el régimen fiscal de Fibra E. El Fideicomiso no
reconoce impuestos a la utilidad corrientes ni diferidos.

. La alta Administracion del Fideicomiso evalla la informacion y toma decisiones sobre la
asignacion de recursos por los diferentes segmentos operativos reportables, los cuales son
identificados ejerciendo su juicio profesional.

. El Fideicomiso analiza de acuerdo con la IFRIC 12, las caracteristicas de los titulos de
concesion obtenidos y ha determinado reconocer la inversion en concesion como activos
intangibles debido a que los titulos de concesidn transfieren al Fideicomiso los riesgos y la
recuperacion de la inversion la realiza por medio de la operacion de los acuerdos de concesion
de servicios.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existen juicios contables criticos adicionales a los revelados
anteriormente.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

La Administracion del Fideicomiso realiza una estimacidn para determinar y reconocer la provisiéon de
mantenimiento del bien concesionado prevista en los CPS que, se registra en resultados que,
comprenden desde que la infraestructura social esta disponible para su uso hasta que se realizan las
obras de mantenimiento y/o reparaciones.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
31 de diciembre de 2024 y 2023 es posible que los acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a madificarlas (incrementandolas o disminuyéndolas) en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en los
correspondientes estados financieros.

Adquisicidn de activos o combinacion de negocios

La Administracion del Fideicomiso utiliza su juicio para determinar si la adquisicidn de una concesion
constituye una combinacion de negocios o la adquisicion de un activo. Particularmente, los siguientes
criterios son utilizados:

(i) La medida en la cual procesos relevantes han sido adquiridos y en particular el alcance de
servicios complementarios prestados por el ente adquirido (entre otros, administracion
estratégica de procesos, procesos operativos, mantenimiento, construccién y procesos de
administracién de recursos, incluyendo, pero no limitados a, actividades tales como
administracion financiera en relacion con la concesion, administracion significativa sobre
inversiones de capital asociadas con la concesion, negociaciones con autoridades, personal
clave, etc.).
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5.

(i) El grado en que el ente adquirido haya incorporado su propia estructura y personal clave para
administrar la concesidn y o u para implementar procesos (incluyendo cualquier sistema
administrativo como en el caso de facturacion, cobranzas, generacién de informacion en
relacion con la administracion).

Esta determinacién puede tener un impacto en la forma de contabilizar los activos y pasivos

adquiridos, tanto al inicio como posteriormente.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

2024 2023
Bancos $ 200 $ 175
Inversiones 171,243 191,100
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 171,443 $ 191,275

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen, efectivo en cuentas bancarias en moneda nacional y otras
inversiones de inmediata realizacién. La inversion se realiza en valores gubernamentales de acuerdo con las
inversiones permitidas por el fideicomiso de administracion, y sus vencimientos son diarios y menores a 90
dias. Estan sujetos a riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable.

Efectivo restringido

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

2024 2023
Efectivo restringido a corto plazo $ 1,619,255 $ 31,122
Efectivo restringido a largo plazo 880,714 1,516,524
Total de efectivo restringido $ 2,499,969 $ 1,547,646

El efectivo restringido corresponde principalmente a fideicomisos y son utilizados para los gastos de
operacion de la infraestructura social, para la reposicién de activos y para el pago de servicio de deuda.

Activo financiero de concesion

a. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el activo financiero se integra como sigue:
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2024 2023
Total cuentas por cobrar (1) $ 281,319 $ 1,212,681
Activo financiero de concesion, circulante (2) $ 1,750,547 $ 1,674,990
Activo financiero de concesion, no circulante 6,361,116 6,757,897
Total Activo financiero $ 8,111,663 3 8,432,887

(1)  Corresponde al saldo pendiente de cobro por servicios de operacion prestados.

(2)  Para determinar el activo financiero de concesion a corto plazo, el Fideicomiso considera su
mejor estimacion de los flujos que se recibirian durante los proximos 12 meses derivados del
ingreso financiero proyectado, tomando en cuenta el historial de recuperacion del saldo por
cobrar a clientes.
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b. La integracién de los proyectos de concesidn es como sigue:

Expiracion de la
Concesion Concesion

Papagos Servicios para la
Infraestructura, S. de R. L.
de C. V.

Sarre Infraestructura y

Servicios, S. de R. L.
de C. V.

Crédito mercantil

Inicio de
operacion

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el crédito mercantil se integra como sigue:

Crédito mercantil
Amortizacion

Total Crédito mercantil - Neto

Al 31 de diciembre de

% de
participacion
Afos remanentes 2024
oct-12 8 97.77%
oct-12 8 97.77%

Al 31 de diciembre de

2024 2023
$ 2,638,785 $ 2,638,785
(500,459) (227,481)
$ 2,138,326 $ 2,411,304

Como resultado de la adquisicion de las Sociedades Elegibles, el Fideicomiso reconocid un Crédito mercantil
por un monto de $2,638,785, mismo que es amortizable durante la vigencia de los CPSs.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se ha reconocido en resultados un importe de $272,978 y $227,481, por

concepto de amortizacién del Crédito mercantil.

Instrumentos financieros

a. Factores de los riesgos financieros

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso No. 5394 aprobadas
por el Comité Técnico y la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y
administracién de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. EI cumplimiento de las
politicas y limites de exposicidn es revisado por el Comité Técnico sobre una base continua. Estos
riesgos incluyen el de crédito, mercado (tasa de interés) y el de liquidez.

b. Categorias de los instrumentos financieros

El Fideicomiso 5394 administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se

describe a continuacion:

Activos Financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo restringido
Cuentas por cobrar
Activo financiero de concesion

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

2024 2023
$ 171,443 $ 191,275
2,499,969 1,547,646
281,319 1,212,681
8,111,663 8,432,887
$ 11,064,394 $ 11,384,489
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Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

2024 2023
Pasivos Financieros:
Deuda a corto y largo plazo $ 6,478,596 $ 6,992,694
Cuentas por pagar y pasivos acumulados, incluyendo
intereses 323,869 575,143

$ 6,802,465 $ 7,567,837

El Fideicomiso No. 5394 administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se
describe a continuacion:

Administracion del riesgo de tasa de interés

A la fecha el Fideicomiso No. 5394 no tiene un riego de interés relacionados con las fluctuaciones en
las tasas de interés ya que se tiene a tasa fija més un spread definido.

Obijetivos de la administracion de riesgo financiero

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso No. 5394 aprobadas
por el Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el
uso y administracion de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. EI cumplimiento de las
politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité Técnico sobre una base continua. Estos
riesgos incluyen el de crédito, mercado (tasa de interés) y el de liquidez.

Administracion del riesgo de liquidez

Tras la disolucién del Fideicomiso No. 5394, tal como se explica en la nota 1, el Fiduciario tiene que
liquidar los asuntos del Fideicomiso No. 5394, disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos
(incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y posteriormente a los Tenedores de
los Certificados Bursétiles. Por lo tanto, los acreedores, y més significativamente, los Tenedores de los
Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso de liquidacion del Fideicomiso
No. 5394.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los CBFEs esta en funcién del valor en
libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso No. 5394 est& expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios
a proveedores, cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos
Netos Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso No. 5394 requiere que se
mantengan reservas suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente. A la fecha, se cuenta con los
recursos constituidos en las reservas para mitigar dicho riesgo.

Riesgo de mercado

Riesgos relacionados con la operacion - Los CPSs fueron asignados a las entidades por el método de
asignacion directa de conformidad con el Articulo 41, fraccion IV de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico. Aun cuando el Gobierno Federal ha asegurado que el
procedimiento se realiz6 con estricto apego a la Ley, no se puede garantizar que un tercero, o alguna
dependencia del Gobierno Federal, no impugnaran los procedimientos de adjudicacion. A la fecha, ni
los Fideicomitentes ni el Fideicomiso Emisor han sido notificados de la existencia de impugnacion
alguna.

27



Pagos por parte del Gobierno Federal al amparo de CPSs - El Gobierno Federal, a través de
dependencias que, en términos de los articulos 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; y 26 y 30 bis, de La Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal, pertenecen a la
Administracion Publica Federal centralizada, celebro los CPSs. Cualquier pago por parte del Gobierno
Federal esta sujeto a la disponibilidad de recursos en los términos del Presupuesto de Egresos de la
Federacion para cada ejercicio fiscal que corresponda.

Gestion del riesgo de liquidez

La responsabilidad Gltima de la gestion del riesgo de liquidez recae en el Comité Técnico, que ha
establecido un marco adecuado de gestion del riesgo de liquidez para la gestion de los requisitos de
financiacion y gestion de liquidez del Fideicomiso a corto, medio y largo plazo. El Fideicomiso
gestiona el riesgo de liquidez mediante el mantenimiento de reservas adecuadas, servicios bancarios y
servicios de préstamos de reserva, mediante el seguimiento continuo de los flujos de efectivo previstos
y reales, y al conciliar los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Tablas de riesgo de liquidez e intereses
La siguiente tabla muestra los vencimientos contractuales remanentes de los pasivos financieros del
Fideicomiso Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los cuales han sido proyectados en cada uno de los

plazos:

Tasa de interés

efectiva promedio ~ Mas de 3 meses Maés de 1 afio
ponderado alafo a 5 afios Total
31 de diciembre de 2024 %

Pasivos Financieros:
Deuda corto y largo plazo 11.28 $ 649880 $ 5828716 $ 6,478,596
Cuentas por pagar y pasivos
acumulados a corto plazo,
incluyendo intereses 0.00 323,869 - 323,869

$ 973749 ¢ 5828716 $ 6,802,465

Tasa de interés

. ] Mas de 3 meses Mas de 1 afio
efectiva promedio N N Total
alafo a5 afios
ponderado
31 de diciembre de 2023 %
Pasivos Financieros:
Deuda corto y largo plazo 11.18 $ 535150 $ 6,457,544 $ 6,992,694
Cuentas por pagar y pasivos
acumulados a corto plazo,
incluyendo intereses 0.00 575,143 - 575,143

1,110,293 ¢ 6457544 $ 7,567,837

Valor razonable de los instrumentos financieros

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en
asignar un precio a un activo o pasivo basado en la mejor informacidn disponible. Estos supuestos
incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de valuacién (como el modelo de valuacién) y
los riesgos inherentes a los inputs del modelo.
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El Fideicomiso No. 5394 clasifica las mediciones a valor razonable dentro del Nivel 1, 2 0 3 con base
en el grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la
determinaci6n del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos;

. Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea
directa o indirectamente; y

. Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

Técnicas de valuacion e hipdtesis aplicables en la medicion del valor razonable

i) Enfoque de Ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o0 negocio como el valor presente
de los beneficios econémicos esperados.

- Flujos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja
de la empresa, descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado
(“CCPP” 0 “WACC”). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales,
proyectos y o u negocios en marcha.

i) Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de
transacciones de compra-venta de negocios o inversiones similares.

- Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos
parametros observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como
extranjeros, mismos que son aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacion. Se
utiliza normalmente para valuar instrumentos financieros, Certificados Bursatiles,
activos individuales y 0 u negocios en marcha.

- Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos
pardmetros observados en transacciones similares de compra-venta de activos,
instrumentos financieros y o u empresas, aplicandolos a los indicadores del activo sujeto
a valuacion.

iii)  Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de
reconstruccién, reemplazo o liquidacién.

- Costo de Reproduccion: esta metodologia contempla la construccion (o compra) de una
réplica similar del activo o bien sujeto a valuacion.

- Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la
utilidad relacionada, del bien sujeto a valuacion.

- Liquidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos,
de los activos del negocio.

10.  Deuda a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a corto plazo se integra como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

Deuda a corto plazo: 2024 2023
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R. L. de C. V.

(“SARRE”) $ 326,404 $ 268,781
Pépagros Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.

(“PAPAGOS”) 323,476 266,369
Total de deuda a corto plazo $ 649,880 $ 535,150
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11.

12.

13.

Deuda a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la deuda a largo plazo se integra como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

Deuda a largo plazo: 2024 2023
Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R. L. de C. V.

(“SARRE”) $ 2,927,490 $ 3,243,320
Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.

(“PAPAGOS”) 2,901,226 3,214,224
Total de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
Sarre y Papagos 2024 2023

Con fecha 1 de junio de 2022, Sarre y Papagos, como
acreditadas, celebraron un contrato de crédito con Banobras
por la cantidad de $7,700 millones de pesos, con vigencia a
2032, con una tasa de interés trimestral fija igual a 9.28%
mas el margen aplicable. mismo que se desembolsd en su
totalidad el 16 de junio de 2022. Las amortizaciones de

capital, asi como los intereses son pagaderos trimestralmente.  $ 7,700,000 $ 7,700,000
Menos:

Porcion circulante 649,880 535,150

Comisiones y gastos de financiamiento 1,221,404 707,306
Subtotal de deuda a largo plazo $ 5,828,716 $ 6,457,544

Distribuciones por pagar

Las distribuciones por pagar se componen de la obligacién de distribuir a los Tenedores, de acuerdo a la
legislacion aplicable, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del resultado fiscal que determina el
Fideicomiso No. 5394 como resultado de sus inversiones en las sociedades elegibles.

Con fecha 31 de enero de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé
que, con fecha 26 de enero de 2024, el Fideicomiso Emisor efectué el pago de una distribucion a sus
Tenedores de Certificados por $134,000. EI monto de la distribucién por Certificado correspondié a $0.4402
pesos moneda nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto que corresponde a reembolso de capital.

Con fecha 19 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé
que, en esa misma fecha, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de
Certificados por $200,000. El monto de la distribucién por Certificado correspondid a $0.6570 pesos moneda
nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de reembolso de capital.

Con fecha 23 de julio de 2024, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé
que, en esa misma fecha, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de
Certificados por $550,000. El monto de la distribucién por Certificado correspondié a $1.8068 pesos moneda
nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de reembolso de capital.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso (Tenedores de los Certificados Bursatiles) esta constituido como se expresa a
continuacion:

i La Aportacién Inicial;

ii. Los Recursos de la Oferta derivados de la Emision Inicial y de las Emisiones Adicionales;
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Vi.

Vii.

viii.

Cualesquier acciones o partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles
que el Fideicomiso adquiera (incluyendo las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales) de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, asi como los derechos asociados a las
mismas (incluyendo, sin limitacion, los Derechos de Voto y los derechos a recibir Distribuciones de
Capital relacionadas con dichas Sociedades Elegibles);

Las Inversiones que realice directa o indirectamente el Fideicomiso;
Las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
Las inversiones en Valores Permitidos y los productos de las Cuentas del Fideicomiso;

Certificados emitidos por el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso en
términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y el Contrato de Fideicomiso;

Cualesquier cantidades obtenidas con motivo de la enajenacion, venta o transmision de acciones o
partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles; y

Cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario
sea titular o propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que durante la
vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario, a través del Administrador, deberd asegurarse que el valor
promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso se encuentre invertido de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

En el entendido que, durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario, a través del Administrador, debera
asegurarse que el valor promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso se encuentre invertido de conformidad
con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El patrimonio aportado esta integrado principalmente por:

a)

b)

La oferta publica primaria por un monto total de $6,088,155, misma que se llevd a cabo el 09 de marzo
de 2023, los cuales estan integrados de $2,000 por Certificados objeto de la Oferta y $6,086,155 por
Certificados de Intercambio, colocando un total de 304,407,770 (trescientos cuatro millones
cuatrocientos siete mil setecientos setenta) Certificados con un valor nominal de $20 (veinte pesos
00/100 M.N.) cada uno. Asi mismo el Fideicomiso realiz6 gastos de emision por un total de $60,264
que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

El Fideicomiso realizd los siguientes gastos de emision:

Al 31 de diciembre de

Gastos de emision 2023
Comisién por colocacion y estructuracion $ 24,650
Honorarios asesores fiscales 15,548
Honorarios de asesores legales 6,045
Gastos por colocacion y estructuracion 4,375
Derechos por inscripcién en bolsa 4,262
Honorarios por servicios técnicos 1,795
Honorarios de auditores externos 1,775
Honorarios del representante comin 893
Honorarios del fiduciario 638
Derechos por inscripcion en Bolsa Mexicana de Valores 262
Impuestos 21
Total de gastos de emision 3 60,264
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14.

15.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso No. 5394, califica para ser tratado como una figura transparente en México de conformidad
con la Ley del Impuesto Sobre la Renta (“ISR”). Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccion de las
operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Inversion en Energia e Infraestructura ("CBFE’s") y el Fideicomiso no esta sujeto a ISR en México. Para
mantener el estado de FIBRA se ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley de ISR y en las Reglas de
Resolucion Miscelanea Fiscal (“RMF”) 3.21.2.2 y 3.21.2.3 para 2023, que el Fideicomiso debe, entre otros
requisitos, distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFE’s.

Las reglas 3.21.2.2. (Requisitos de los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura), 3.21.2.3.
(Tratamiento fiscal de los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura), 3.21.2.7 (Retencion,
constancia e informacion respecto de certificados emitidos al amparo de un fideicomiso de inversion en
bienes raices o en energia e infraestructura, colocados entre el gran pablico inversionista) y 3.21.2.9
(Inversion de los fideicomisos de inversién en energia e infraestructura en fideicomisos de empresas
productivas del Estado en la industria eléctrica o sus empresas productivas subsidiarias) de la RMF, entre
otras, determinan el tratamiento fiscal especifico que deben observar las Entidades Promovidas y sus
accionistas o fideicomitentes o fideicomisarios, el Fiduciario del Fideicomiso Promovido, el Fideicomiso
Emisor, el Fiduciario Emisor y los Tenedores, respecto de las Distribuciones, las Distribuciones de Capital, y
la adquisicion, tenencia o enajenacion de los CBFE’s o de los Derechos Fideicomisarios del Fideicomiso
Promovido.

Las Entidades Promovidas son objeto de inversion del Fideicomiso, por lo que les resulta aplicable el
tratamiento fiscal de las personas morales que son objeto de inversién de los fideicomisos de inversion en
energia e infraestructura. Las principales caracteristicas de dicho régimen pueden resumirse como sigue:

a. Las Entidades promovidas no seran contribuyentes del ISR. No obstante, deberdn determinar su
resultado o pérdida fiscal, en los términos del Titulo II “De las Personas Morales” de la LISR.

b. Las Entidades promovidas no estaran obligadas a efectuar pagos provisionales a cuenta del ISR del
ejercicio ni debera retener el ISR por dividendos o utilidades distribuidas a personas fisicas residentes
en México o a residentes en el extranjero sin establecimiento permanente en México.

c. Las disposiciones fiscales en materia de (i) CUCA, (ii) CUFIN, e (iii) ISR por dividendos o utilidades
distribuidas que no provengan de CUFIN, no seran aplicables a las Sociedades Promovidas.

d. La obligacion fiscal por pago de ISR recae en los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios al
momento de las distribuciones, dependiendo del Régimen Fiscal aplicable a los tenedores.

Durante el ejercicio 2024 y 2023, Fibra Social tuvo pérdida fiscal de $148,329 y $540,293, respectivamente.
Lo anterior derivado principalmente por la deduccidn fiscal generada por la compra de partes sociales de las
Sociedades Elegibles.

Administracion del riesgo de capital

El Fideicomiso administra su capital para asegurar que continuara como negocio en marcha, mientras
maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de su estructura de capital.

El Administrador analiza la estructura de capital de cada Activo de manera independiente y de manera
conjunta se valida que, cada uno de dichos Activos, minimicen el riesgo para el Fideicomiso y se optimice el
rendimiento de sus accionistas.
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16.  Costos y gastos por servicios

El Fideicomiso llevo a cabo los siguientes costos y gastos por servicios:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

Costos y gastos por servicios 2024 2023
Servicios del operador $ 1,146,914 $ 1,019,723
Operacion y mantenimiento 146,429 125,773
Otros gastos - 11,149
Total de costos y gastos por servicios $ 1,293,343 $ 1,156,645

17.  Gastos de administracion y generales

El Fideicomiso realizd los siguientes gastos de administracion y generales:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

Gastos de administracion y generales 2024 2023
Comision por administracion ® $ 25642 $ 20,614
IVA deducible 5,245 4,421
Prima de seguros 1,779 1,212
Honorarios de auditores externos @ 1,243 -
Honorarios de asesores legales 1,000 562
Honorarios del contador 900 825
Honorarios del fiduciario 792 104
Honorarios asesores fiscales 600 686
Honorarios del representante comun 582 -
Derechos por inspeccion y vigilancia CNVB 391 -
Honorarios de comité técnico 305 -
Derechos por mantenimiento en bolsa 234 -
Licencias 232 128
Servicios de consultoria 122 35
Publicaciones y avisos estatutarios 15 30
Total de administracion y generales $ 39,082 $ 28,617
@ La Comision de administracién se amortiza da forma mensual, a la fecha de los estados financieros se
tiene un saldo pendiente por amortizar de $2,023, hasta enero 2025.
@ Incluye los honorarios correspondientes al ejercicio 2023.

18.  Ingresos por intereses

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los ingresos por intereses se integran de la siguiente manera:

Del1deeneroal 31 de  Del 9 de marzo al 31 de
diciembre de 2024 diciembre de 2023

Ingresos por intereses $ 218,306 $ 215,644
De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la totalidad de los intereses generados por

el Fideicomiso han sido consecuencia de las inversiones realizadas en los Valores Permitidos por la
normatividad aplicable.
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19.

20.

21,

22,

Participacion no controladora

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la participacion no controladora reconocida para efectos de este estado
financiero consolidado asciende a la cantidad de $126,398 y $123,790, respectivamente, la cual fue calculada
y es presentada conforme a lo establecido en la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados”.

Transacciones con el Fideicomitente
a. Honorarios de administracion

Conforme al contrato de administracidn que se celebré el 11 de enero de 2023, el Fideicomiso No.
5394 designé a MIP F2, como su Administrador con la finalidad de que identifique, proponga y
seleccione los proyectos y su viabilidad. Las funciones principales del Administrador incluyen la
identificacion de potenciales oportunidades de inversion, la gestién de dichas inversiones y la
identificacion e implementacién de desinversiones.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Fideicomiso No. 5394 ha realizado pagos por concepto de
Comision de Administracion a MIP F2 por $25,514 mas IVA y $22,689 mas IVA, respectivamente.

Eventos subsecuentes

A la fecha de los presentes estados financieros, la Administracion del Fideicomiso No. 5394 ha publicado el
siguiente evento subsecuente:

Con fecha 27 de enero de 2025, MIP F2, en su caracter de Administrador del Fideicomiso Emisor, informé
gue, en esa misma fecha, el Fideicomiso Emisor efectud el pago de una distribucion a sus Tenedores de
Certificados por $222,850. EI monto de la distribucién por Certificado correspondié a $0.7320 pesos moneda
nacional, de los cuales el 100% fue por el concepto de reembolso de capital.

Autorizacion de la emision de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados fueron autorizados para su emision el 22 de abril de 2025 por Mexico
Infrastructure Partners F2, S. A. P. 1. de C. V., administrador de la FIBRA, asi como por el Sr. Mauricio
Rangel Laisequillay el Sr. Edgar Israel VValdéz Ortiz en su caracter de delegados fiduciarios del Banco
Actinver, S. A., Institucién de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, quienes son
las personas autorizadas en términos del articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, consecuentemente
estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha. Asimismo, estan sujetos a revisién por parte de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), por lo que los mismos pueden ser modificados como
resultado de dicha revision por parte de esta autoridad supervisora.

* k k k kK
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“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el 4mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados
financieros anuales, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.

Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en estos estados financieros o que los mismos contengan informacién que

pudiera inducir a error a los inversionistas”.

Jesus Agustin Velasco-Suarez\Bezaury Radil Darﬁ“iMaﬂTnez fhévez
Director de Finanzas Director de Proyecto*

* Las funciones propias del Director Juridico se encuentran bajo la supervision del Director de Proyecto, Radl
Daniel Martinez Chavez, toda vez que el Administrador no cuenta con Director Juridico.

Reporte Anual 2024 y Estados Financieros Auditados 2024
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Ciudad de México a 25 de abril de 2025

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn,

Col. Guadalupe Inn,

C.P. 01020, Ciudad México

Re: Reporte Anual 2024, Articulo 32 CUAE — Declaracién de las personas o fiduciarios
responsables de rubricar los Estados Financieros Dictaminados del Fideicomiso 5394.

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversidén en Energia e Infraestructura No. 5394 de fecha 17 de
_octubre de 2022, (el “Contrato de Fideicomiso” o "Fideicomiso”) (segun el mismo fue
modificado y reexpresado en su totalidad mediante el Primer Convenio Modificatorio y de
Reexpresion con fecha 11 de enero de 2023, y segun el mismo sea adicionalmente
modificado de tiempo en tiempo), celebrado entre Mexico Infrastructure Partners F2,
S.A.P.I. de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el “Administrador”); Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como Fiduciario (el
“Fiduciario”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
Representante Comun (el “Representante Comun”) de los Tenedores (los “Tenedores”) de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura emitidos
con clave de pizarra “FSOCIAL 23” (los “Certificados Bursatiles”).

Los términos definidos utilizados en el presente y que no sean definidos en el mismo tienen
el significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.

En cumplimiento con el articulo 32 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las
entidades y emisoras supervisadas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (CUAE), hacemos
constar respecto de la declaracién de las personas o funcionarios responsables de rubricar
los estados financieros basicos dictaminados al 31 de diciembre de 2024, lo siguiente:

l. Hemos revisado la informacion presentada en los Estados Financieros Basicos
dictaminados a que hacen referencia las presentes disposiciones.

Il Los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacion sobre
hechos falsos, asi como que no han omitido algun hecho o evento relevante, que sea
de nuestro conocimiento, que pudiera resultar necesario para su correcta
interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

ll. Los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacion adicional a estos,
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera
.y los resultados de las operaciones del Fideicomiso.
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IV. Se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos
a la revelacion de informacion financiera relevante.

V. Se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos
importantes y la informacion relacionada del Fideicomiso, subsidiarias, asociadas,
entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial se hagan del conocimiento de la
administracion.

VI. Se ha revelado a los Auditores Externos Independientes y al Comité de Auditoria,
mediante comunicaciones oportunas, que no se han detectado deficiencias
significativas en el disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de
manera adversa, entre otras, a la funcion de registro, proceso y reporte de la
informacion financiera.

VII. Se harevelado a los Auditores Externos Independientes y al Comité de Auditoria, que
no se han detectado presuntos fraudes o irregularidades que sea de nuestro
conocimiento e involucre a la administracion o a cualquier otro empleado que
desempefie un papel importante, relacionado con los controles internos.

Sin mas por el momento quedamos a sus ordenes.

Atentamente,

Mexico Infrastructure Partners F2, S.A.P.l. de C.V.,
como fideicomitente y Administrador

4
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a Torres Jesus Agustin Velasco-Sué?eQezaury

Director de Finanzas




Ciudad de México, a 15 de abril de 2025.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 5394 (FSOCIAL 23) Declaracién Art. 32 CUAE.

Declaracion por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
Bdsicos dictaminados del Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
inversion en energia e infraestructura No. 5394, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2024, en términos de lo dispuesto en el articulo 32 de las “Disposiciones de caracter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”.

Sobre los Estados Financieros basicos dictaminados a que hacen referencia las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”
manifestamos:

I. Que se ha revisado la informacion presentada en los Estados Financieros Bésicos dictaminados.

Il. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacién sobre hechos falsos,
asi como que no se ha omitido algin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento,
gue pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las
cuales fueron preparados.

IIl. Que los Estados Financieros Bésicos dictaminados y la informacién adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera y los resultados de las
operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacion de informacidn financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes
y la informacién relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su controladora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.



VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientesy, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en el
disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcién de registro, proceso y reporte de la informacion financiera.

VII. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientesy, en su caso, al Comité
de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuestro conocimiento e involucre
a la administracion o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado
con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 5394 (FSOCIAL 23).

Dglegado Fiducidrio




Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Inversion en Energia
e Infraestructura No. 5394 (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria)

Declaracion del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo
37 de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las Entidades y
Emisoras supervisadas por la
Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, al 31 de diciembre de 2024



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Jamie Ian Monton
Presidente del Comité de Auditoria

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e
Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A,,
Institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria)

Estimado Jamie Ian Monton

En los términos del articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Basicos (las “Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo independiente de los
Estados Financieros Basicos consolidados por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2024 del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia
e Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria) (indistintamente, el “Contrato de Fideicomiso” o la “Fibra Social”, o
el “Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394”0 “FSOCIAL 23"), manifiesto lo siguiente:

I. Declaro que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como
que soy Contador Publico con titulo expedido por la Secretaria de Educacion Publica, con certificado
emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C. nimero 12619 expedido el 30 de
diciembre de 2006 y refrendado el 1 de mayo de 2022. Asimismo, cuento con Nimero de Registro
17090 en la Administracion General de Auditoria Fiscal Federal ("AGAFF") del Servicio de
Administracion Tributaria ("SAT”) expedido el 31 de enero de 2008. Por otra parte, Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S. C. (el “Despacho”) cuenta con niumero de registro 7433 en la AGAFF del SAT
expedido el 30 de enero de 2003.

II. Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emision de nuestro Informe de Auditoria Externa de fecha 22 de
abril de 2025, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo
sefialado en el articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los
articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9y 10, en relacién con el articulo 14 de las Disposiciones.

III. Declaro que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacién del sistema de
gestion de la calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que tengo dos afios como auditor externo independiente y he realizado la auditoria de los Estados
Financieros Basicos consolidados del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios
de Inversidn en Energia e Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria) y que Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha prestado
durante 2 afios los servicios de auditoria externa a esta Emisora.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores la informacién que esa nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
mencionados.
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Carlos Alberto Diego
Grande


Deloitte

Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacidn que ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio 6pticos o
magnéticos, por un plazo minimo de cinco afos contados a partir de que se concluyd la auditoria de Estados
Financieros Basicos consolidados del Fideicomiso Irrevocable de Emisidon de Certificados Bursatiles Fiduciarios
de Inversidon en Energia e Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria) al y por el afio terminado al 31 de diciembre de 2024.

Atentamente

C.P.C. ErikPadilla Curiel
Ciudad de México, México
22 de abril de 2025
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Carlos Alberto Diego
Chico


Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Inversion en Energia
e Infraestructura No. 5394 (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria)

Consentimiento del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo
39, para la inclusion en el reporte
anual el informe de auditoria externa
y de revisiéon de la informacion del

informe anual, al 31 de diciembre de
2024



= Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Lic. Guillermo Fonseca Torres | Lic. Raul Daniel
Martinez Chavez

Director General | Director de Finanzas
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e
Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A,,
Institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria)

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
estados financieros basicos consolidados, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion ("DOF”) del 26 de
abril de 2018 y sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las Disposiciones
de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores
publicadas en el DOF del 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de
Emisoras”), en nuestro caracter de auditores externos independientes de los estados financieros basicos
consolidados por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido del 9 de
marzo de 2023 (fecha de inicio de operaciones del Contrato de Fideicomiso) al 31 de diciembre de 2023 del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia
e Infraestructura No. 5394 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria) (indistintamente, el “Contrato de Fideicomiso” o la “Fibra Social”, o

e

I.

I “Fideicomiso” o el “Fideicomiso No. 5394”0 “"FSOCIAL 23"), manifestamos lo siguiente:

Que expresamos nuestro consentimiento para que el Fideicomiso incluya en el reporte anual, el
Informe de Auditoria Externa que al efecto emitimos.

II. Lo anterior en el entendido de que previamente nos cercioraremos que la informacién contenida en los

Estados Financieros Basicos consolidados incluidos en el reporte anual, asi como cualquier otra
informacioén financiera comprendida en dichos documentos cuya fuente provenga de los mencionados
Estados Financieros Basicos consolidados o del Informe de Auditoria Externa que presentamos
coincide con la auditada, con el fin de que dicha informacion sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, S. C.
Afiliada a una Firmg Migmbro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

. [
-

C.P.C. Erik Padilla Curiel
Representante y Auditor Externo
Ciudad de México, México

22 de abril de 2025
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Informacion adicional




De acuerdo con lo establecido en el Anexo N BIS 4 “Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable
a Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura”, Seccion 6 Inciso b), el
Fideicomiso no cuenta con ninguna informacion adicional que adjuntar al presente reporte.



