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Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

Numero de fideicomiso:

F6209

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

El1 07 de octubre de 2013, se celebro el contrato de Fideicomiso irrevocable denominado “Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)” (junto con
el primer convenio modificatorio de fecha 15 de enero de 2018, el segundo convenio modificatorio de fecha 24 de enero de 2020, tercer convenio modificatorio de
fecha 23 de enero de 2025, y el cuarto convenio modificatorio de fecha 30 de septiembre de 2025, el “Fideicomiso”) en el que Banco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Multiple actiia en su caracter de fiduciario emisor en el Fideicomiso (el “Fiduciario”), donde Ares Real Estate Mexico Equity CKD, S. de R.L. de C.V., actia
como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (el “Fideicomitente”); Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S. de R.L. de C.V., actia
como administrador (el “Administrador”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, actiia como representante comin (el “Representante
Comuin”) de los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios bajo el mecanismo de llamadas de capital (los Certificados), con vigencia de 10 afios. Ares Real
Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685) es un Fideicomiso constituido bajo las leyes mexicanas con domicilio en Av. Paseo de las Palmas No. 1005 piso
7, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, posteriormente la
Comision por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 11 de octubre de 2024 de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.
Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, el pasado 6 de octubre de 2025 se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 09 de octubre de 2026.

El 1 de diciembre de 2024, Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.) (el
"Administrador") del Fideicomiso informa que se cumplieron con todas las condiciones, incluyendo entre otras, ciertas aprobaciones regulatorias, y la aprobacion de
las Asamblea de Tenedores del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, por lo que Walton Street Capital L.L.C vendi6 el
100% de Walton Street Capital México S. de R.L. de C.V. y algunas de sus filiales, incluyendo, pero no limitado al Administrador del Fideicomiso a una subsidiaria
de Ares Management Corporation (NYSE: ARES).

En virtud de que, el 25 de junio de 2025, la Financial Crimes Enforcement Network (FinCEN, por sus siglas en inglés), érgano dependiente del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos, emiti6 diversas érdenes (las “Ordenes™) mediante las cuales designé a varias entidades financieras mexicanas entre ellas CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple como entidades de principal preocupacion en materia de prevencion de lavado de dinero, en relacion con el trafico ilicito de
opioides, al amparo de las facultades conferidas por la Ley FEND Off Fentanyl, promulgada en 2024; el 21 de julio de 2025 se celebrd una asamblea de tenedores en
la que se aprobo¢ la sustitucién de Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final de CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple), por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria, como fiduciario del
Fideicomiso. El Convenio de Sustitucion Fiduciaria se formaliz6 el 18 de agosto de 2025.

Denominacion de la institucion fiduciaria:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria.

Fideicomitente:

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
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Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los certificados

Fideicomisarios en segundo lugar:

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No existen fideicomisarios en tercer lugar

Otros Fideicomisarios:

No existen otros fideicomisarios

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.

Clave de cotizacion:

WSMXCK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

El patrimonio del Fideicomiso (el “Patrimonio del Fideicomiso”) se conforma o conformard, segun sea el caso, de los siguientes activos:

(1) la Aportacion Inicial;

(2) el Monto de la Emision Inicial, cualquier monto que resulte de las Llamadas de Capital y todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas
del Fideicomiso;

(3) los derechos fideicomisarios o participaciones de capital de Vehiculos de Inversion que adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo
establecido en el Contrato, asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos;

(4) todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquier
derecho de crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato, asi como
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cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o instrumento de
garantia relacionado con los mismos);

(5) cualesquiera recursos y demas activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice en los términos establecidos en
el Contrato de Fideicomiso, o como consecuencia de una Desinversion de las mismas;

(6) en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos de la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso;

(7) todas y cada una de las cantidades que deriven de las Emisiones de los Certificados, las Llamadas de Capital y las Inversiones Permitidas;

(8) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segtn lo
previsto en, el Contrato de Fideicomiso;

(9) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y

(10) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en
los incisos anteriores, incluyendo los derechos derivados de o relacionados con la inversion u operacion del Fideicomiso incluyendo, sin limitacion, el cobro de
multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos similares.

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Solo se haran distribuciones a los Tenedores en la medida en que existan recursos
distribuibles suficientes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. La Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, el
intermediario colocador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago conforme a los Certificados Bursatiles, salvo en el caso
del Fiduciario con los recursos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso que sean distribuibles conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. En caso
de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para hacer Distribuciones conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos no tendran
derecho de reclamar al Fideicomitente, al Administrador, al Representante Comun, al Fiduciario, al intermediario colocador, ni a sus respectivas subsidiarias o
afiliadas, el pago de dichas cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Patrimonio del Fideicomiso, los Tenedores podrian
verse obligados a recibir los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de
un fideicomiso:

Conforme al Articulo 63 de la LMV, los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los rendimientos y,
en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese propdsito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los
bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (i) los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; (ii)
los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de solicitar al
Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por
ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de
Tenedores; y (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho
de designar y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del Comité Técnico y a sus respectivos suplentes, por cada 10% (diez por ciento). La designacion
que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los Tenedores de los Certificados Bursatiles
en circulacion que tengan derecho a nombrar o remover a miembros del Comité Técnico, unicamente podran ejercer dicho en una Asamblea de Tenedores, (2) los
miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su
designacion deberan ser designados como Miembros Independientes; (3) la designacion de un miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente) por los
Tenedores podra ser revocada por los demas Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros
del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce)
meses siguientes a la revocacion de su nombramiento; y (4) el derecho de los Tenedores que individualmente o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacién a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra ser renunciado en cualquier momento por dichos
Tenedores, mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No existe subordinacion de titulos.
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Lugar y forma de pago:

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electronica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en
Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o contra las constancias o
certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario:

S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

En virtud de que a través del Fideicomiso, y en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, se realizaran actividades que califican como
empresariales en términos del articulo 16 del Cédigo Fiscal de la Federacion en relacion con el articulo 75 del Cédigo de Comercio, el Fideicomiso se
regulara por lo establecido en el articulo 13 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segun dichas disposiciones sean reformadas de tiempo en
tiempo. En virtud de la naturaleza de las actividades que realizaran el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, estos ultimos podran calificar como
fideicomisos con actividad empresarial o fideicomisos de ingresos pasivos para efectos fiscales, dependiendo de la actividad que realicen. Asimismo,
se prevé que las Inversiones que realice el Fideicomiso a través de Vehiculos de Inversion se podran realizar a través de la adquisicion por parte del
Fideicomiso de certificados bursatiles emitidos por dichos Vehiculos de Inversion. Las Sociedades de Inversion Especializadas de Fondos para el
Retiro que sean Tenedores no estarian sujetas al pago del Impuesto Sobre la Renta en relacion con los ingresos derivados de las Inversiones. La
estructura tiene por objeto que dichos ingresos se consideren como atribuibles de manera directa a las Sociedades de Inversién Especializadas de
Fondos para el Retiro que sean Tenedores; utilizando para tales efectos como Vehiculos de Inversién a fideicomisos mexicanos, los cuales carecen
de personalidad juridica para efectos fiscales mexicanos. Los ingresos generados a través de los Vehiculos de Inversion que sean atribuibles a
aquellos Tenedores que no tengan el caracter de Sociedades de Inversidon Especializadas de Fondos para el Retiro o que, en general, no tengan
derecho a la aplicacién de algun régimen de exencion, estarian gravados con el Impuesto Sobre la Renta ("ISR").

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles Fiduciarios

Serie A

Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios bajo el mecanismo de Llamadas de Capital.

Clave de pizarra WSMXCK13

Monto total 4,331,967,968.75
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Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Numero de valores 676,886
Valor nominal 0
Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Plazo 4,750 dias

Fecha de vencimiento 2026-09-10

En su caso, nimero de series en que se divide la emision 1

En su caso, nimero de emisién correspondiente Se han realizado siete emisiones adicionales derivado de las Llamadas de Capital
Observaciones El Monto total conforme al titulo es de: 4,331,967,968.75

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Periodo que se presenta:

2025
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

“Acta de Emisién” significa el acta de emision emitida por el Fiduciario en relacion con el Contrato de Fideicomiso.

“Activos Inmobiliarios” significa todas las participaciones de capital y deuda, directas o indirectas, (incluyendo titulos de propiedad y arrendamiento, hipotecas,
hipotecas convertibles e hipotecas de participacion, opciones, arrendamientos, sociedades, inversiones conjuntas y participaciones en asociaciones en participacion,
incluyendo participaciones en alianzas estratégicas que proporcionan un beneficio al Fideicomiso, capital y deuda de entidades propietarias de inmuebles y otros
derechos contractuales en el sector inmobiliario) en inmuebles con o sin mejoras (incluyendo activos tales como hoteles, oficinas, centros comerciales,
instalaciones industriales, residenciales, de educacién y para hospitales y compaiiias desarrolladoras de terrenos, asi como bienes muebles y cualquier cosa
producida o incorporada naturalmente o artificialmente a dicho inmueble, utilizado en relacién con los mismos) y todo tipo de participacion, ya sea directa o
indirecta en negocios relacionados con inmuebles (incluyendo desarrollo inmobiliario y compaiiias de servicios.)

“Administrador” significa Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.),
actuando en su caracter de administrador conforme al Contrato de Administracion y al Contrato de Fideicomiso, o cualquier otra Persona que sustituya a dicho

Administrador en términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion.

“Afiliada” significa respecto a cualquier Persona, otra Persona que, directa o indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle, o sea Controlada por,
o se encuentre sujeta al Control comun con dicha Persona.

“Aportacion Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula 2.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Aportacién Minima Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores” significa una asamblea de Tenedores en términos de la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Asesores Independientes” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (p) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Asociado” significa (i) cualquier Director de E.U. o (ii) cualquier Persona que, directa o indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, sea controlada por
cualesquiera uno o mas Directores de E.U, o el Administrador. Para dichos efectos, “controlado por” significa la titularidad del 50% (cincuenta por ciento)
(respecto de voto o de valor) de los valores de capital u otra titularidad efectiva de capital, por cualesquiera de los Directores de E.U. o el Administrador, de forma
individual o conjunta.

“Auditor Externo” significa KPMG, Cardenas Dosal, S.C., o cualquier auditor externo de reconocido prestigio internacional, con presencia en los Estados Unidos
de América que sea de los “big four”, contratado por el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, con el consentimiento previo del Comité
Técnico otorgado en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho asunto.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacion, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier subdivision politica de los mismos, o cualquier
otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al
mismo.

“BMV?” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
“Certificados” o “Certificados Bursatiles” significa, conjuntamente, los certificados bursatiles fiduciarios no amortizables que sean emitidos por el Fiduciario de

conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision, los Titulos, las disposiciones de los Articulo 61, 62, 63 y 64 de la LMV y de
conformidad con la Ley Aplicable.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caréacter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun las mismas hayan sido modificadas o reformadas.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
“Codigo” significa el Internal Revenue Code de 1986 de los Estados Unidos de América.

“Co-Inversionista Tercero” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la clausula 6.11(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Comisién por Administracion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de Administracion.
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“Comisién por Intermediacién” significa los honorarios y gastos pagaderos a los Intermediarios Colocadores después de la Fecha de Emision Inicial de
conformidad con el Contrato de Colocacion, mas los rendimientos generados por las Inversiones Permitidas en las que los montos que se reserven para pagar la
Comision por Intermediacion sean invertidos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Competidor” significa cualquier Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o subsidiaria) cuyas actividades representen, durante cualquier periodo, o
que durante cualquier periodo dicha Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o subsidiaria) se ostente como participante en negocios que representen
una competencia con respecto de las actividades del Fideicomiso o del Administrador y sus Afiliadas, en cada caso, segliin lo determine el Administrador con base
en informacion publica o informacion de otro modo obtenida legalmente por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas, respecto a dicho Competidor; en el
entendido, que (i) no se consideraran “competidores” a las empresas que califiquen como “administradoras de fondos para el retiro” en los términos de la Ley de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o representantes, (ii) un Tenedor no serd considerado como Competidor del Fideicomiso por el solo hecho
de haber adquirido certificados de capital de desarrollo emitidos por otro fideicomiso emisor, y (iii) un miembro del Comité Técnico no serd considerado como
Competidor del Fideicomiso por el solo hecho de que dicho miembro haya sido también designado miembro del comité técnico en otros fideicomisos emisores de
certificados bursatiles, considerados como certificados de capital de desarrollo.

“Compromiso por Certificadoe” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (k) de la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Compromisos Restantes de los Tenedores” significa, respecto de cualquier fecha de determinacion, la diferencia entre (a) el Monto Maximo de la Emision
menos (b) el monto de las aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso a dicha fecha de determinacion mediante la suscripcion de Certificados, ya sea
en la Emision Inicial o en Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso
(pero excluyendo cualesquier cantidades depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital que no se usen para los fines previstos en la Llamada de Capital
respectiva que sean distribuidos a los Tenedores dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan depositado en la Cuenta
para Llamadas de Capital, conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Clausula 7.1. del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el Administrador podra
ajustar los Compromisos Restantes de los Tenedores para tomar en cuenta los efectos de cualquier Incumplimiento de Llamadas de Capital (incluyendo la dilucién
punitiva que resulte de la misma); en el entendido, ademas, que el Administrador revisara dichos ajustes con el Auditor Externo.

Al 31 de diciembre de 2025 y aflos anteriores el Auditor Externo no ha sido requerido para realizar esta revision.
“Compromiso Ares” tiene el significado que se le atribuye al término definido en el inciso (a) la Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Conflicto de Interés” significa, respecto de la Fideicomitente y el Administrador, (a) la propiedad de cada parte, o de cualquiera de sus Afiliadas, de cualquier
interés directo o indirecto en cualquier propuesta de Inversion o de adquisicion de una Inversion de su propiedad, excluyendo (i) intereses meramente pasivos por
naturaleza (incluyendo, sin limitacion, inversiones en valores publicamente ofertados e inversiones en capital en un monto total no mayor a 10% (diez por ciento)
de las acciones de una sociedad por emisor o grupo de emisores afiliados), y (ii) co-inversiones hechas por el Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo y/o Co-
Inversionistas Terceros de conformidad con la Clausula 6.11 del Contrato de Fideicomiso); y (b) la existencia de cualquier contrato de administracion de
propiedades con dicha parte o sus Afiliadas respecto de cualquier Inversion o Desinversion o propuesta de Inversion o de Desinversion.

“Contador del Fideicomiso” significa el Administrador o cualquier contador publico independiente de reconocido prestigio en México contratado por el
Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, segiin sea aplicable.

“Contrato” o “Contrato de Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado Fideicomiso “Ares Real Estate México CKD Numero
F/6209”, segtin el mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado, renovado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento.

“Contrato de Administracién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Administracién Sustituto” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de Administracion.

“Contrato de Colocacién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.7 del Contrato de Fideicomiso.

“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comun con”) significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de
cualquier otra Persona o Grupo de Personas para (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones a la asamblea general de accionistas u érganos similares de dicha
Persona, o para designar o remover a la mayoria de los administradores, gerentes o cargos equivalentes de dichas Personas; (ii) mantener la titularidad de derechos
que permitan, directa o indirectamente el ejercicio del voto de mas de 50% (cincuenta por ciento) del capital social de dicha Persona; o (iii) dirigir, directa o
indirectamente, la administracion o politicas de una Persona, ya sea a través del ejercicio del poder de voto, por contrato o de cualquier otra forma.

“Costo de Inversion Total” significa, respecto de cualquier Inversion, el costo bruto (incluyendo, sin limitacion, el monto de dicho costo pagado con deuda) de
dicha Inversion, incluyendo, sin limitacion, (i) el costo de adquisicion de dicha Inversion (incluyendo, sin limitacion, todos los costos, comisiones y gastos
incurridos por o en nombre del Fideicomiso en relacion con dicha adquisicion), (ii) gastos de capital post-adquisicion anticipados y otros costos y gastos a ser
incurridos en relacion con la inversion y operacion de dicha Inversion por parte del Fideicomiso, y (iii) cualesquiera otros costos y gastos atribuibles a dicha
Inversion, seglin sea determinado por el Administrador.

“Cuenta de Distribuciones” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato de
Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.
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“Cuenta de Reinversion” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato de
Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta General” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato de
Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta para Llamadas de Capital” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario en nombre del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 10.1
del Contrato, para los efectos descritos en el Contrato.

“Cuenta de la Fideicomitente” significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.1 inciso (e)
del Contrato de Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta General, la Cuenta para Llamadas de Capital, la Cuenta de Reinversion, la Cuenta de
Distribuciones, la Cuenta de la Fideicomitente y cualquier otra cuenta y/o sub-cuenta que abra el Fiduciario a nombre del Fiduciario conforme a las instrucciones
por escrito del Administrador de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, respecto de las cuales el Fiduciario tendra el unico y exclusivo dominio, control y
derecho de realizar disposiciones.

“Daiios” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Desinversion” significa, respecto de cualquier Inversion, (i) la venta o enajenacion total o parcial de los derechos fideicomisarios de los Vehiculos de Inversion
que sean propietarios de dicha Inversion, (ii) la venta o enajenacion total o parcial de dicha Inversion por parte de los Vehiculos de Inversion que sean propietarios
de dicha Inversion, (iii) la cesion onerosa, enajenacion o amortizacion total o parcial de cualesquier préstamos o financiamientos otorgados a los Vehiculos de
Inversion que sean propietarios de dicha Inversion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y/o (iv) cualquier otra desinversion total o parcial de dicha
Inversion que se haya realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sabados, domingos y cualquier otro dia en que la oficina principal de los bancoscomerciales ubicados en México estén
autorizados o requeridos por ley para permanecer cerrados.

“Directores de E.U.” significa Brett Benjamin Rose.

“Disposiciones de Tesoreria” significa en relacion con cualquier disposicion a la que se haga referencia, dicha disposicion de las disposiciones del Departamento
de Estado de la Tesoreria de los Estados Unidos (United States Department of the Treasury) o cualquier disposicion que la sustituya.

“Distribuciones” significa las distribuciones en Pesos que realice el Fiduciario a los Tenedores y a la Fideicomitente, las cuales deberan de notificarse por el
Fiduciario a dichos Tenedores, a través de Emisnet, con por los menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos fondos sean distribuidos de
conformidad con la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Distribuciones por Desempeiio” significa el conjunto de las Distribuciones hechas a favor de la Fideicomitente, en su caracter de fideicomisario en segundo
lugar, conforme a los numerales (3) y (4) del inciso (b) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Documentos de la Emision” significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emision, al Contrato de Administracion, cualquier Titulo, y a
todos los anexos de dichos documentos, y a todos y cada uno de los demas contratos, instrumentos, documentos y certificados relacionados con los mismos, segin
los mismos sean modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados o de cualquier otra forma reformados en cualquier momento.

“Doélares” y “EUS$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

“Emision Adicional” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso (b) de la Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Emision Inicial” significa la primera emision de Certificados al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision, en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables.

“Emisiones” significa, colectivamente, la Emision Inicial y cualquier Emisiéon Adicional de Certificados que lleve a cabo el Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Acta de Emision.

“Emisnet” significa el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de Valores a cargo de la BMV.
“ERISA” significa el Employee Retirement Income Security Act de 1974 de los Estados Unidos de América.
“Entidades de Apuestas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversion”, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Remocion del Administrador” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de Administracion.
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“Fecha de Distribucién” significa cualquier fecha que determine el Administrador, en el entendido, que si cualquier Fecha de Distribucion no es un Dia Habil, la
Fecha de Distribucion sera el Dia Habil siguiente.

“Fecha de Emision Inicial” significa el Dia Habil en el que los Certificados de la Emision Inicial sean emitidos por el Fiduciario conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision.

“Fecha de Registro” significa la fecha identificada como fecha de registro en la Llamada de Capital respectiva.

“Fecha Efectiva de Remocion del Administrador” tendra el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de Administracion.

“Fecha Ex-Derecho” significa la fecha identificada como fecha ex - derecho en el aviso de Llamada de Capital correspondiente.

“Fecha Limite de Suscripcién” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso CKD Finsa” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso CKD Planigrupo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomitente” significa Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.

“Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de Fideicomiso, e incluye a cualquier entidad que lo sustituya en sus funciones.
“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Finsa” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Funcionarios Clave”, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Funcionarios Clave del Administrador”, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Gastos Continuos” significa todos y cada uno de (i) los Gastos de Inversion relacionados con cualquier Inversion, (ii) reservas y pagos para gastos, contingencias
y adeudos (incluyendo la Comision por Administracion), (iii) adeudos del Fideicomiso, (iv) Inversiones, operaciones y desarrollos que se hubieren iniciado,
comprometido o reservado con anterioridad a la terminacion del Periodo de Inversion, o que hayan sido comprometidas o reservadas con anterioridad al
vencimiento del Periodo de Inversion, (v) Inversiones de Seguimiento, y (vi) las obligaciones de indemnizacion del Fideicomiso, asi como todos los pagos de IVA
relacionados con los anteriores.

“Gastos de Inversién” significa, respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial (independientemente de si la misma se lleva a cabo o no), cualesquier y
todos los gastos relacionados con dicha Inversion, incluyendo sin limitacion, (i) gastos relacionados con el mantenimiento y monitoreo de dicha Inversion y para
llevar a cabo la Desinversion de la misma, incluyendo sin limitacion, honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (ii) gastos
incurridos por el Fiduciario, y/o el Administrador en relacion con dicha Inversion (sea consumada o no) y con la evaluacion, analisis y auditoria (due diligence),
adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de dicha Inversion, incluyendo sin limitacion, los gastos de cierre y los gastos de auditoria (due diligence)
relacionados, (iii) gastos de la Fideicomitente, del Administrador, o del Fiduciario derivados de los pagos de impuestos, litigios, indemnizaciones y gastos
derivados de los seguros relacionados con dichas Inversiones, (iv) cualesquiera gastos y costos derivados de los avaluos preparados por un Valuador Inmobiliario,
incluyendo, sin limitacion, los honorarios de dicho Valuador Inmobiliario, (v) primas de los seguros que en su caso contrate el Administrador por cuenta del
Fiduciario conforme a lo previsto en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, y (vi) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha
Inversion; en el entendido, que dichos Gastos de Inversion incluiran cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacion con lo anterior.

“Gastos de la Emisién Inicial” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas erogaciones que se generen con motivo de la
constitucion del Fideicomiso y la Emision Inicial, incluyendo, sin limitacion, (i) todos los honorarios iniciales del Representante Comun y del Fiduciario para la
aceptacion de sus respectivos cargos, (ii) el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el registro y listado de los Certificados en el RNV y en la BMV, (iii)
los pagos que deban hacerse a Indeval por el depdsito del Titulo que evidencia los Certificados de la Emision Inicial, (iv) los honorarios iniciales del Auditor
Externo y del Valuador Independiente en relacion con la constitucién del Fideicomiso y la emision de los Certificados en la Emision Inicial, (v) los honorarios de
otros auditores, asesores fiscales, asesores legales y otros asesores con respecto a la constitucion del Fideicomiso y la Emision Inicial, (vi) las comisiones,
honorarios y gastos pagaderos a los Intermediarios Colocadores de conformidad con el Contrato de Colocacion, (vii) los gastos incurridos por el Fideicomiso o el
Administrador (directamente o que deban ser reembolsados a los intermediarios colocadores) en relacion con la constitucion del Fideicomiso y con la Emision
Inicial, incluyendo, sin limitacion, los gastos incurridos en la negociacion y preparacion de los documentos relacionados con la constitucion del Fideicomiso,
gastos de viaje, y gastos y costos de impresion, (viii) gastos relacionados con la promocion de la oferta publica de los Certificados de la Emision Inicial, y (ix)
cualquier monto de IVA que se genere en relacion con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas erogaciones que se generen con motivo de, o que
sean necesarias para, el mantenimiento de la emision de los Certificados, incluyendo, sin limitacion, (i) los honorarios del Representante Comin y del Fiduciario,
(i) los gastos necesarios para mantener el registro y listado de los Certificados en el RNV y en la BMV, (iii) los honorarios del Auditor Externo en relacion con los
servicios prestados al Fideicomiso, (iv) los honorarios del Valuador Independiente pagaderos por el Fiduciario, (v) los honorarios de los demas auditores,
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contadores, asesores fiscales y abogados que asesoren al Fiduciario, asi como al Administrador en relacion con el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion,
(vi) los gastos incurridos por el Administrador en relacién con las obligaciones del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de
Administracion, (vii) todos los gastos derivados de la elaboracion de los reportes que deban ser entregados conforme al Contrato de Fideicomiso, (viii) los gastos
derivados del otorgamiento de poderes conforme al Contrato de Fideicomiso, (ix) cualesquiera otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Representante Comiin
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, (x) cualquier gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacién al Administrador conforme a lo
establecido en la Clausula 14.2 del Contrato de Fideicomiso, (xi) cualesquiera gastos y costos incurridos en relacion a la contratacion y reemplazo del Contador del
Fideicomiso (en caso de ser aplicable), (xii) cualesquiera costos y gastos derivados de la valuacion de los Certificados y de los Vehiculos de Inversion por el
Valuador Independiente, (xiii) cualesquier compensacion pagadera a los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador como Miembros
Independientes, en su caso, (xiv) cualesquier gastos y costos derivados de la contratacion de polizas de seguro para responsabilidad de funcionarios y directores, de
conformidad con la Clausula 20.2 del Contrato de Fideicomiso, (xv) cualesquiera gastos y costos derivados del mecanismo de Llamada de Capital previsto en la
Cléausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso y la emision de Certificados adicionales bajo una Emision Adicional (incluyendo costos y gastos de la respectiva
actualizacion ante la CNBV), y (xvi) cualquier monto de IVA que se genere en relacion con lo anterior; en el entendido, que a partir de que concluya el Periodo de
Inversion, el término “Gastos de Mantenimiento” incluird el monto necesario para realizar pagos de Gastos Continuos respecto de las Inversiones o Reinversiones
que mantenga el Fideicomiso hasta la terminacion del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademads, que el término “Gastos de Mantenimiento” no incluye
los salarios y demas compensaciones de los empleados y funcionarios del Administrador, gastos de oficinas del Administrador, la Comision por Administracion,
las Distribuciones por Desempefio, ni cualesquier Gastos de Inversion.

“Impuestos” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Incumplimiento de Llamadas de Capital” significa el incumplimiento de un Tenedor para suscribir y pagar Certificados emitidos en una Emision Adicional de
conformidad con el mecanismo de Llamadas de Capital previsto en la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Intermediarios Colocadores” significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex y Casa de Bolsa
Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.

2

“‘Inversion de Seguimiento” significa cualquier Inversion adicional realizada por el Fideicomiso respecto de cualquier Inversion existente que pudiera ser
apropiada o necesaria para preservar, proteger o mejorar dicha Inversion existente, segun lo determine el Administrador, y, en caso de ser aplicable, de
conformidad con lo previsto en la Clausula 4.1 (b) y 4.2 (1)(ii) del Contrato de Fideicomiso, con la autorizacion previa del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso.

“Inversién con los Rendimientos Mas Bajos” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Inversiones” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Inversiones Permitidas” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Inversionista Aprobadoe” significa cualquiera de los siguientes inversionistas mexicanos: (i) una sociedad de inversion especializada en fondos para el retiro, (ii)
una institucién de crédito, (iii) una institucion de seguros y fianzas, (iv) una casa de bolsa, y (V) una sociedad de inversién que, y cualquier otra Persona cuya
deuda, se encuentre calificada con grado de inversion por cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas para operar como tal por la CNBV, en cada caso,
que no sean Competidores.

“Inversionista Autorizade” significa un fondo de pensiones o jubilaciones, no mexicano, de los referidos en el articulo 179 de la LISR, o cualquier ley que la
substituya, que (i) se encuentre exento del pago de impuestos sobre intereses, rentas y ganancias de capital derivadas de la venta de bienes inmuebles o acciones (de
las cuales mas del 50% (cincuenta por ciento) del valor de las mismas sea atribuible a bienes inmuebles) en su pais de residencia, (ii) se encuentre inscrita en el
Registro de Bancos, Entidades de Financiamiento, Fondos de Pensiones y Jubilaciones y Fondos de Inversion del Extranjero de conformidad con las reglas
emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (y renueve su registro cada afio), y (iii) sea elegible para solicitar, directamente o a través del Fideicomiso,
una reduccion de impuestos mexicanos, segiin sea determinado de manera razonable por la Fideicomitente, Ares Real Estate Management Holdings L.L.C. o
cualquier Parte Relacionada de dichas entidades.

“Inversionista no Sujeto a Impuestos” significa una sociedad de inversion especializada de fondos para el retiro a la que se refiere el articulo 93 de la LISR, o
cualquier ley que la substituya, que no se encuentre obligada al pago del impuesto sobre la renta en México.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de
tiempo en tiempo.

“Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, codigos, y demas
disposiciones de caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las 6rdenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios
validos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LFIORPI” significa la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita, segun la misma sea modificada o
adicionada en cualquier momento.

“LGTOC?” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
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“LIC” significa la Ley de Instituciones de Crédito, segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“Limites de Apalancamiento” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Lineamientos de Inversion” significa los lineamientos de Inversion que se describen en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo
“D”, segun los mismos sean modificados de tiempo en tiempo de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segiin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Llamada de Capital de la Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye al término definido en el inciso (b) la Clausula 7.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores, seglin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“México” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracion I(a) del Contrato de Fideicomiso.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique como Persona Independiente y que sea designada como Miembro
Independiente del Comité Técnico.

“Monto de la Emisién Inicial” significa el monto total en Pesos (sin deducciones) recibido por el Fiduciario derivado de la Emision Inicial de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, el cual debera ser igual o superior a la Aportacion Minima Inicial.

“Monto Destinado a Inversiones” significa, en la Fecha de Emision Inicial, (a) los Recursos Netos de la Emision Inicial mas (b) los Compromisos Restantes de
los Tenedores menos (c¢) la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria.

“Monto Distribuible” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Monto Invertido de Tenedores” significa la suma de (i) el Monto de la Emision Inicial que haya sido efectivamente desembolsado de la Cuenta General para
pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de los Pagos de Co-Inversion respectivos, cuyos montos se convertiran en parte del Monto Invertido de
Tenedores en la fecha de dicho desembolso, (ii) los montos desembolsados por Tenedores que constituyan la Reserva para Gastos de Asesoria y que sean
efectivamente desembolsados de la Cuenta General para pagar los honorarios, costos y gastos de los Asesores Independientes de conformidad con el parrafo (p) de
la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, pero solo en el caso de que dichos Asesores Independientes sean contratados para verificar o llevar a cabo los
procedimientos con el fin de certificar que un Evento de Remocion del Administrador ha ocurrido y continua, y un tribunal competente determine, en segunda
instancia, que dicho Evento de Remocion del Administrador ha ocurrido y continua, cuyos montos se convertiran en parte del Monto Invertido de Tenedores a
partir de la fecha de dicha resolucion judicial, y (iii) los montos totales aportados por Tenedores de conformidad con todas las Llamadas de Capital realizadas para
pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de los Pagos de Co-Inversion respectivos (excluyendo cualesquier montos descritos en el inciso (i) anterior),
cuyos montos se consideraran que forman parte del Monto Invertido de Tenedores en la fecha en que dichos montos se encuentren efectivamente depositados en la
Cuenta para Llamadas de Capital y sean utilizados para pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de cualesquiera Pagos de Co-Inversion; en el
entendido, que (a) los montos desembolsados de la Cuenta de Distribuciones para pagar Pagos de Co-Inversion o Pagos de los Tenedores no se consideraran que
forman parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y (b) cualesquier cantidades depositadas en la Cuenta
para Llamadas de Capital que no se usen para los fines previstos en la Llamada de Capital respectiva que sean distribuidos a los Tenedores dentro de los 45
(cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan en la Cuenta para Llamadas de Capital, conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Clausula
7.1. del Contrato de Fideicomiso no consideradas como parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Monto Maximo de la Emision” significa $4,370,000,000.00 (cuatro mil trescientos setenta millones de Pesos 00/100 M.N.); en el entendido, que el monto de la
Emision Inicial (el cual debera ser equivalente al monto de la Aportacion Minima Inicial) y de la Emisiones Adicionales que se realicen con motivo de las
Llamadas de Capital conforme al Contrato de Fideicomiso, no deberan exceder del Monto Méximo de la Emision; y en el entendido, ademas, que la Aportacion
Inicial no computara para los efectos de calcular el Monto Maximo de la Emision.

“Monto Requerido de la Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye al término definido en el inciso (c) de la Clausula 7.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Monto Total Invertible” significa el monto que resulte de sumar (a) el Monto Destinado a Inversiones mas (b) el Compromiso de la Fideicomitente.

“Negligencia Grave” significa una omision o acto injustificable e intencional, o un acto que constituya una indiferencia consciente respecto de, o un descuido
imprudente hacia, las consecuencias perjudiciales de dicho acto u omision, cuyas consecuencias eran predecibles y evitables.

“Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS)” significa las Normas Internacionales de Informacion Financiera (International Financial
Reporting Standards) segln las mismas sean emitidas de tiempo en tiempo por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board).

“Pagos de Co-Inversion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 7.3 del Contrato de Fideicomiso.
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“Pagos de los Tenedores” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso (b) de la Clausula 7.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Parte Relacionada” significa una “parte relacionada” (segiin dicho término se define en la LMV) de los Vehiculos de Inversion, de la Fideicomitente, del
Administrador, de cualquier tercero a quien se le hayan delegado o cedido facultades del Administrador de conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la
Clausula Segunda del Contrato de Administracion, segiin resulte aplicable.

“Participacién Ares” significa la participacion de la Fideicomitente en el Fideicomiso para determinar el Porcentaje de Participacion de la Fideicomitente,
calculado de la siguiente manera: lo mayor entre (A) el nimero total de Certificados que se hubieran emitido si la Fideicomitente hubiera fondeado el 20% (veinte
por ciento) de la Participacion de la Fideicomitente en la Fecha de Emision Inicial y fuera tratado como un Tenedor y recibido Certificados junto con los Tenedores
al momento en que dichos Tenedores pagaron el Monto de la Emision Inicial, y (B) el numero total de Certificados que se hubieran emitido al Fideicomitente
conforme a todas las Llamadas de Capital de la Fideicomitente fondeadas por la Fideicomitente si la Fideicomitente fuera tratado como Tenedor para todos los
efectos de dichas Llamadas de Capital y se hubieran emitidos Certificados de conformidad con el mecanismo de Llamadas de Capital previsto en la Clausula 7.1
del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que para efectos de determinar los Certificados que se consideraran emitidos conforme a lo anterior, se adicionara el
Compromiso de la Fideicomitente al Monto Maximo de la Emision (y se considerara parte del mismo); y en el entendido, ademas, que la Fideicomitente en ningiin
momento participara en el Fideicomiso como Tenedor, por lo que las formulas contempladas en la presente definicion solo son aplicables para efectos de
determinar el Porcentaje de Participacion de la Fideicomitente para los efectos de la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso. El Administrador utilizara las
formulas contenidas en la presente definicion y en la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso para determinar el Porcentaje de Participacion de la Fideicomitente
y el Porcentaje de Participacion de los Tenedores; en el entendido, que el Administrador revisara dicho ajuste con el Auditor Externo y con el Representante
Comun.

Al 31 de diciembre de 2025 y afos anteriores el Auditor Externo no ha sido requerido para realizar esta revision.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Inversion” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociaciéon en participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental o
cualquier otra entidad de cualquier naturaleza.

“Persona Exculpada” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del Contrato de Fideicomiso.
“Persona Indemnizada” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2 del Contrato de Fideicomiso.
“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del Articulo 24, parrafo segundo, y del articulo 26 de la LMV; en el

entendido, de que dicha independencia se calificara respecto de los Vehiculos de Inversion, de la Fideicomitente, del Administrador, de Walton Street Capital,
L.L.C o cualquier Parte Relacionada con dichas entidades.

“Pesos” y “$” significan la moneda de curso legal en México.
“Planigrupo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.9 del Contrato de Fideicomiso.

“Porcentaje de Participacion de los Tenedores” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Porcentaje de Participacion Ares” tiene el significado que se le atribuye al término definido en la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Presidente” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (k)(iii) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Prérroga de Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (f) de la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Recursos Netos de la Emisién Inicial” significa el monto resultante de restar el Monto de la Emision Inicial menos el Porcentaje de Participacion de los

Tenedores de los Gastos de la Emision Inicial.
“Reduccion Fiscal” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso (e) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Reglamento de la BMV” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, publicado en el Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, segun
el mismo sea modificado y/o adicionado en cualquier momento.

“Reinversion” significa cualquier Inversion nueva que se realice con los montos que sean transferidos de la Cuenta de Distribuciones a la Cuenta de Reinversion
conforme a lo establecido en la Clausula 6.10 del Contrato de Fideicomiso

“Reporte Anual” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la Clausula 14.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Representante Comun” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de Fideicomiso, e incluye a cualquier entidad que lo sustituya en sus
funciones.
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“Reserva para Gastos” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 11.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Reserva para Gastos de Asesoria” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.2 del Contrato de Fideicomiso.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“Secretario” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (k)(iii) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.
“Seguros” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de Administracion.

“Sesién Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (n) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.
“SHCP” significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

“Tasa de Impuestos Asumida” significa la tasa legal combinada marginal efectiva federal en los Estados Unidos de América, la Tasa Local y Estatal Aplicable y
la Tasa Extranjera Aplicable para un ejercicio fiscal aplicable a ingresos o pagos de participaciones diferidas (tomando en cuenta (i) las caracteristicas del ingreso,
(ii) la deducibilidad de impuestos al ingreso locales y estatales para efectos de los impuestos al ingreso federales en los Estados Unidos de América asumiendo que
la limitacion contenida en la Seccion 68(a)(2) del Codigo resulta aplicable, (iii) créditos fiscales extranjeros, si existen, disponibles contra las obligaciones fiscales
federales de los Estados Unidos de América para impuestos que no sean de los Estados Unidos de América, y (iv) el monto de la pérdida fiscal neta acumulada
atribuida a la Fideicomitente en ejercicios fiscales anteriores y no utilizados en ejercicios fiscales anteriores a efecto de reducir el ingreso gravable para efectos de
realizar Distribuciones conforme a la Clausula XII del Contrato de Fideicomiso).

“Tasa Extranjera Aplicable” significa, con respecto al ingreso atribuible a la Fideicomitente o cualquier entidad a través de la cual la Fideicomitente invierta con
respecto a sus participaciones diferidas, la tasa de impuestos mas alta aplicables a dichos ingresos, incluyendo retenciones.

“Tasa Interna de Retorno” significa, en cualquier fecha de determinacion, la tasa de descuento nominal anualizada calculada al final de cada trimestre, en la cual
el valor presente neto del Monto Invertido de Tenedores es equivalente al valor presente neto de todas las Distribuciones hechas a dichos Tenedores, calculada en
Pesos y considerando (a) la fecha en que dichos montos aportados por dichos Tenedores (ya sea como parte del Monto de la Emision Inicial o de conformidad a
subsecuentes Llamadas de Capital) se conviertan en parte del Monto Invertido de Tenedores, de conformidad con el término definido de Monto Invertido de
Tenedores, y (b) las fechas en las que los Tenedores reciban las Distribuciones respectivas; en el entendido, que para efectos de calcular la Tasa Interna de Retorno:
(i) cualquier cantidad en Dolares usada para hacer pagos que comprendan el Monto Invertido de Tenedores se consideraran convertidas a Pesos al tipo de cambio
para solventar obligaciones en moneda extranjera pagaderas en México publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion en la fecha que
dichos pagos sean realizados, y (ii) cualquier impuesto sobre la renta o impuesto empresarial (o cualquier impuesto que los sustituya) relacionado con cualquier
Inversion realizada durante los primeros 12 (doce) meses siguientes a la fecha del Contrato de Fideicomiso, pagado en relacion con pagos que formen parte del
Monto Invertido de Tenedores o cualquier impuesto pagado en relacion con las Distribuciones hechas a cualquier Tenedor se considerara distribuido a dicho
Tenedor conforme a los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademds, que para Inversiones
realizadas a partir de dicho periodo de 12 (doce) meses, dichos impuestos Gnicamente se podran considerar distribuidos en la medida en la que (i) exista una

confirmacion de criterio por parte del Servicio de Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico que confirme el derecho de las
sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro de recibir un reembolso de las cantidades enteradas por concepto de pagos provisionales de
impuesto sobre la renta en estructuras como la del Fideicomiso, o (ii) el Administrador tenga evidencia (la cual debera presentar al Fiduciario y al Representante
Comun) de que sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro que son inversionistas en fideicomisos similares al Fideicomiso han recibido el
reembolso de dicho impuesto (en la inteligencia, de que para dichos efectos, los Tenedores convienen, mediante la adquisicion de los Certificados, de notificar al
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun cuando hayan recibido dicho reembolso de impuestos). En caso de que, a partir de dicho periodo de 12
(doce) meses, el Administrador no haya obtenido la confirmacion de criterio o la evidencia de reembolso a las que se refieren los numerales (i) y (ii) anteriores para
las Inversiones realizadas a partir de dicho periodo de 12 (doce) meses, el impuesto sobre la renta de dichas Inversiones no se consideraran distribuidos conforme a
los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que en caso de que el Administrador reciba la confirmacion
de criterio o la evidencia de reembolso a las que se refieren los numerales (i) y (ii) anteriores una vez concluido dicho periodo de 12 (doce) meses, entonces (a)
todos los impuestos referidos pagados a partir de dicha fecha consideraran distribuidos conforme a los incisos (1) y (2) del inciso (b)(i) de la Clausula 12.1 del
Contrato de Fideicomiso, y (b) todos los impuestos que no fueron considerados distribuidos a partir de la fecha de terminacion de dicho periodo de 12 (doce) meses
se consideraran distribuidos en la fecha que ocurra primero de (1) la obtencion de la confirmacion de criterio a la que se refieren el numerales (i) anterior, o (2) la
obtencion de la evidencia de reembolso a la que se refiere el numeral (ii) anterior.

“Tasa Local y Estatal Aplicable” significa, con respecto al ingreso atribuible a la Fideicomitente aplicable a sus participaciones diferidas, el impuesto local y
estatal mas alto aplicable a un individuo que habite en un lugar en el que cualquier individuo que indirectamente sea titular de una participacioén en cualquier socio
o miembro de la Fideicomitente directo o indirecto habite, cuya ubicacion tenga la tasa combinada de impuestos sobre ingresos locales y estatales mas alta que
todas las ubicaciones en las que cualquier individuo que indirectamente sea titular de una participacion en cualquier socio o miembro de la Fideicomitente directo o
indirecto habite.

“Tenedor” significa cada tenedor de Certificados.
“Titulo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Utilidad” o “Pérdida” significa, para cada ejercicio fiscal, la utilidad o pérdida neta del Fideicomiso para dicho ejercicio fiscal, segun sea el caso, incluyendo
cualesquier conceptos de ingresos, ganancias, pérdidas o deducciones manifestados por separado para efectos de la Seccion 702(a) del Codigo, seglin se determine
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de conformidad con los principios de impuesto sobre la renta de los Estados Unidos de América, segiin sean ajustados en términos de la Seccion 1.704-1(b)(2)(iv)
de las Disposiciones de Tesoreria; en el entendido, que cualquier concepto que no sea sujeto de recaudacion fiscal federal en los Estados Unidos de América y
cualquier gasto descrito en la Seccion 705(a)(2)(B) del Codigo o considerado como gasto en términos de la Seccion 705(a)(2)(B) del Codigo de conformidad con la
Seccion 1.704-1(b)(2)(iv)(i) de las Disposiciones de Tesoreria debera tomarse en consideracion; y en el entendido, ademads, que la base inicial de cualquier
propiedad debera ser su precio de compra y el Fideicomiso debera depreciar dicha propiedad utilizando el método de linea directa basado en dicho valor justo de
mercado sobre su vida ttil restante.

“Valor de Terminacion” significa el valor de mercado de una Inversion y otros activos, a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, neto de todas las
obligaciones atribuibles a dicha Inversion y otros activos en dicho momento (segiin sea determinado por un Valuador Inmobiliario seleccionado por el
Administrador o un valuador independiente seleccionado por el Administrador removido y aprobado por el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes, no tendran derecho a votar con respecto a dicho asunto), segun se establece en el inciso (b)
de la Clausula 4.1 del Contrato de Administracion.

2

‘Valuador Independiente” significa 414 Capital Inc. o cualquier otro valuador independiente con experiencia en la industria inmobiliaria de por lo menos 10
(diez) afios (o con un equipo compuesto por individuos que tengan una experiencia conjunta de al menos 10 (diez) afios en la industria inmobiliaria) o que sea
valuador independiente de 2 (dos) o mas certificados bursatiles fiduciarios de los denominados de capital de desarrollo (CKDs), aprobado por el Comité Técnico,
en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho
punto, contratado por el Fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Valuador Inmobiliario” significa Alles Group, CB Richards, Ellis Group (CBRE), Cushman & Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL) y Colliers
International o cualquiera de sus Afiliadas, asi como cualquier valuador inmobiliario de reconocido prestigio y con experiencia en el sector inmobiliario de por lo
menos 10 (diez) afios, que sea aprobado por el Comité Técnico, en este ultimo caso, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no
sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho punto.

“Vehiculo de Inversién” significa cualquier fideicomiso o vehiculo de proposito especifico creado en México mediante el cual se realizaran Inversiones directa o
indirectamente, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Vehiculo Paralelo” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.11 del Contrato de Fideicomiso.

Resumen ejecutivo:

El siguiente resumen ejecutivo se complementa con informacion més detallada, la cual se incluye mas adelante en el presente Reporte Anual.
i) Constitucion, Aportaciones y Objeto del Fideicomiso

El 07 de octubre de 2013, se celebr6 el contrato de Fideicomiso irrevocable denominado “Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)” (junto
con el primer convenio modificatorio de fecha 15 de enero de 2018, el segundo convenio modificatorio de fecha 24 de enero de 2020, tercer convenio
modificatorio de fecha 23 de enero de 2025, y el cuarto convenio modificatorio de fecha 30 de septiembre de 2025, el “Fideicomiso”) en el que Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple actiia en su caracter de fiduciario emisor en el Fideicomiso (el “Fiduciario”), donde Ares Real Estate Mexico Equity CKD, S.
de R.L. de C.V., actiia como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (el “Fideicomitente”); Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S.
de R.L. de C.V., actia como administrador (el “Administrador”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, actiia como representante
comin (el “Representante Comtin™) de los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios bajo el mecanismo de llamadas de capital (los Certificados), con
vigencia de 10 afios. Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685) es un Fideicomiso constituido bajo las leyes mexicanas con domicilio en Av.
Paseo de las Palmas No. 1005 piso 7, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision por un aio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, posteriormente la
Comisién por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 11 de octubre de 2024 de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.
Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, el pasado 6 de octubre de 2025 se celebrod una asamblea de tenedores en donde entre
otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 09 de octubre de 2026.

El 1 de diciembre de 2024, Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.) (el
"Administrador") del Fideicomiso informa que se cumplieron con todas las condiciones, incluyendo entre otras, ciertas aprobaciones regulatorias, y la aprobacion
de las Asamblea de Tenedores del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, por lo que Walton Street Capital L.L.C vendid
el 100% de Walton Street Capital México S. de R.L. de C.V. y algunas de sus filiales, incluyendo, pero no limitado al Administrador del Fideicomiso a una
subsidiaria de Ares Management Corporation (NYSE: ARES).
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En virtud de que, el 25 de junio de 2025, la Financial Crimes Enforcement Network (FinCEN, por sus siglas en inglés), 6rgano dependiente del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos, emiti6 diversas ordenes (las “Ordenes”) mediante las cuales designé a varias entidades financieras mexicanas entre ellas CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple como entidades de principal preocupacion en materia de prevencion de lavado de dinero, en relacion con el trafico ilicito de
opioides, al amparo de las facultades conferidas por la Ley FEND Off Fentanyl, promulgada en 2024; el 21 de julio de 2025 se celebro una asamblea de tenedores
en la que se aprobo la sustitucion de Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Miltiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final de CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Miuiltiple), por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria, como fiduciario del
Fideicomiso. El Convenio de Sustitucion Fiduciaria se formalizo el 18 de agosto de 2025.

Al 31 de diciembre de 2025, los Tenedores del Fideicomiso han aportado: (i) el Monto de la Emision Inicial, consistente en $874,000,000, (ii) la Primera Emision
Adicional, consistente en $1,485,450,000, (iii) la Segunda Emisién Adicional, consistente en $242,750,000, (iv) la Tercera Emisién Adicional, consistente en
$399,912,500, (v) la Cuarta Emision Adicional, consistente en $ 149,937,500,(vi) la Quinta Emisién Adicional, consistente en $859,971,875, (v) la Sexta Emision
Adicional, consistente en $174,965,625 (ciento setenta y cuatro millones novecientos sesenta y cinco mil seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.M.) y (viii) la
Séptima Emision Adicional, consistente en $144,980,469 (ciento cuarenta y cuatro millones novecientos ochenta mil cuatrocientos sesenta y nueve).

Por su parte, al 31 de diciembre de 2025, Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., en su caracter de co-inversionista y fideicomitente, ha
realizado aportaciones de capital al Fideicomiso por $216,604,648 (doscientos dieciséis millones seiscientos cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho Pesos 00/100
M.N.) para fondear su parte proporcional de la inversion realizada por el Fideicomiso en 2013 y en cumplimiento a las Llamadas de Capital Ares en 2014, 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020 y 2022.

Al 31 de diciembre de 2025 el monto total de la inversion de los Tenedores y de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., ascendia a
$4,548,572,617 (cuatro mil quinientos cuarenta y ocho millones quinientos setenta y dos mil seiscientos dieciocho Pesos 00/100 M.N). Asimismo, Al 31 de
diciembre de 2025 el monto total de las distribuciones a los Tenedores y de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., asciende a $4,105,000,001
(cuatro mil ciento cinco millones un Pesos 00/100 M.N). Dichos montos se integraban de la siguiente manera:

Aportaciones al periodo Aportaciones como % del Distribuciones al periodo
que se reporta Compromiso Totalo que se reporta
Tenedores $4,331,967,969 99.1% $3,909,560,133
Ares Real Estate México $216,604,648 99.1% $195,439,868
Equity CKD, S. de R.L. de
C.v.
TOTAL $4,548,572,617 99.1% $4,105,000,001

(1) Para el caso los Tenedores el % se calcula sobre el Monto Mdximo de la Emision.

(2) Para el caso de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., el % se calcula sobre el Compromiso del Co-Inversionista Ares Equity que asciende a MX$218.5 millones.
Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., no estd obligado a realizar aportaciones que representen el mismo % de aportacion que los tenedores, su obligacion radica
en cumplir con las aportaciones seguin se requiere en los Documentos de la Emision.

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial realizar inversiones a través de vehiculos de inversion creados en México, distribuir y administrar el Patrimonio del
Fideicomiso, realizar Distribuciones, y todas aquellas actividades que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito, siempre y cuando éstas hayan sido
autorizadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, que considere sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
primordiales del Fideicomiso.

ii) Participantes

Los participantes principales que forman parte de la operacion son los siguientes:

Titulo Entidad Participacion % Otras funciones

Fideicomitente, Co-Inversionista y

Fideicomisario en Segundo Lugar: ~ Ares Real Estate México Equity CKD, S. de 4.76%m
R.L. de C.V.
Administrador: Ares Real Estate México CKD Managers, Facultad de
S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street nombrar miembros
México CKD Managers, al Comité Técnico

S.de R.L. de C.V.)
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Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Miiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria.
Algunos
Fideicomisarios en Primer Lugar: 95.24% Tenedores tienen
Los Tenedores. la facultad de
nombrar miembros

del Comité

Técnico de
acuerdo con el

Contrato de
Fideicomiso®

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero

(1) El porcentaje de participacion es equivalente al 5% de la participacion de los Tenedores de acuerdo con el requerimiento indicado en los Documentos de la Emision.
?2) Los Tenedores no son miembros del Comité Técnico, aunque cuentan con la facultad de nombrar miembros, pero los miembros son miembros independientes y actian a
nombre propio.

iii) El Administrador

El Administrador no tuvo operaciones previas a la creacion del Fideicomiso y sus unicas operaciones han sido actuar como Administrador del mismo. Sus socios
actuales son compaiiias afiliadas de Ares Real Estate Management Holdings, LLC.

Los ejecutivos y empleados de Afiliadas del Administrador realizaran las actividades que deba realizar el Administrador, respecto del Fideicomiso, e incluyen a un
grupo de expertos en inversiones en bienes raices en México y en el extranjero.

El Administrador esta generalmente autorizado para llevar a cabo los Fines del Fideicomiso mediante instrucciones al Fiduciario por escrito, salvo por los asuntos
expresamente reservados al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores y/o al Representante Comun.

A la fecha del presente reporte, el Administrador no tiene conocimiento de que alguno de los Funcionarios Clave del Administrador y de los Funcionarios Clave de
la Fideicomitente se ha visto involucrado en investigaciones, averiguaciones previas o algun otro tema de indole penal, o se encuentra registrado en listas negras
internacionales de lavado de dinero o crimen organizado.

El Administrador podra encomendar, delegar o ceder cualquiera de sus derechos u obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion a
cualquier Persona (incluyendo a Afiliadas del Administrador o a entidades relacionadas del grupo corporativo al que pertenece el Administrador) en los términos
que el Administrador considere convenientes; en el entendido, que el Administrador no podra subcontratar, delegar o ceder actividades clave del Administrador
excepto a entidades que sean consideradas como Afiliadas de la Fideicomitente, en el entendido, ademas, que cualquier cesion o delegacion de obligaciones no
liberara al Administrador del cumplimiento de dichas obligaciones. Adicionalmente, el Administrador respondera frente al Fiduciario por los servicios que presten
terceros con los que el Administrador haya subcontratado dichos servicios. Para efectos del presente parrafo “actividades clave” significa tomar las decisiones de
adquirir una Inversion o desinvertir una Inversion.

iv) Resumen de Informacion Financiera al cierre de 2025:
Los ingresos generados por el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 1 de enero Al 31 de diciembre de 2025 provienen de los intereses generados por la
inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el Contrato de Fideicomiso) cuyo monto ascendié a $6,305,414, pérdida por los cambios en el valor

razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables por un monto $275,199,717 y una pérdida cambiaria neta por $2,513,174. Durante periodo
se generaron por el Fideicomiso los siguientes Gastos de Mantenimiento por $4,789,413, los cuales estos ultimo se integran como se detalla a continuacion:
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2025

Concepto Proveedor 2025 |
Gastos de M antenimiento:
Convocatorias de Asamblea Inmediata Publicidad, SA.deC.V. 48,140

Proveedor Int | de Precios, SA.d
Valuacién Cecades rovesdor Integral cerredos © 64,338
C.V.
Valuacion Cecades Valuacion Operativa y Referencias de 80,196
Mercado, SA.deC.V.
Honorarios de Representante Comun Monex Casa de Bolsa, SA.deC.V. 173,655
Cuota anual de mantenimiento Bolsa Mexicana de Valores, SA.B. de C.V. 588,917
Comision Comision Nacional Bancaria y de Valores 568,631
Gastos notariales Cecilio Gonzalez Marquez 184,391
Nueva inscripcion Bolsa Mexica de Valores SA.B. deC.V. 114,505
Honorariosde auditores KPMG CardenasDosal S. C. 538,413
Credl, Garcia-Cuellar, Ai Enri ,
Honorarioslegales ' araast-u Sz?:r 28y Enriquez 874,878
Valuaciones de activos y certificados 414 Capital Inc. 579,316
Honorarios legales Greenberg Trauring, LLP. 81,938
Soporte XBRL 2H Solucioneslntegr.alles en Tecnlogia de 50.731
Informacion, S. C.

Seguros - responsabilidad civil AlG Seguros México, SA. deC.V. 791,210
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, SA. 9,978
Comisiones Bancarias Grupo Financiero Santander México 15,920
Subtotal Gastos de M antenimiento: 4,765,157
Otros Gastos:

Cancelacion de provisiones 24,256
Subtotal Otros Gastos: 24,256
Total de Gastos de Mantenimientoy 4,789,413
otros gastos

M enos:
Gastos no pagados 12,093
M as:

IVA Pagado 600,660

| SR Retenido Por Intereses Generados 403,870

Pagos anticipados 39,123

Pérdida (Utilidad) Cambiaria 2,513,173

Gastos pagados anteriores 230,752
PAGOSEFECTUADOS 8,564,898

2025-12-31
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2024
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Concepto Proveedor 2024 |
Gastos de Mantenimiento:
Convocatorias de Asamblea Inmediata Publicidad, SA.deC.V. 34,872
Proveedor Int | de Precios, SA.d
Valuacion Cecades roveedor Tntegra’ da Frecias, © 113,239
C.V.
Valuacién Cecad Valuacién Operativa y Referencias de 81.874
aacion ecades Mercado, SA.deC.V. ’
Honorarios Fiduciarios Deutsche Bank México, S.A.(Cl Banco) 1,266,434
Honorarios de Representante Comtin Monex Casa de Bolsa, SA.deC.V. 41,224
Reembolso de Gastos Walton Street Mexico CKD Managers, 4,737,307
Bolsa M exi deVal SAB.d
Cuota anual de mantenimiento oisa Hexcand CeVa ores © 511,000
Comision Comisién Nacional Bancariay de 543,937
Valores
Honorarios de auditores KPMG Cardenas Dosal S. C. 506,594
Creel, Garcia-Cuellar, Ai Enri
Honorarios legales reel, larcia uesa(l:r, 28y Enriquez, 386,868
Valuaciones de activos y certificados 414 Capital Inc. 579,317
Seguros - responsabilidad civil AIG SegurosMeéxico, SA. deC.V. 758,132
Recargos SAT -
IBA Soluciones Empresariales, S. A. de
Otros Gastos: 389
C.V.
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, SA. 23,756
Comisiones Bancarias Grupo Financiero Santander México 5,741
Honorarios profesionales Victor CarlosHermosillo -
Honorarios profesionales GPCMX ConsultoresS. A.P.l.deC. V. -
Honorarios legales Mayer Brown -
Subtotal Gastos de Mantenimiento: 9,590,684
Otros Gastos:
- . ) Walton Street Mexico CKD Managers,
C 5 Ad stracié 6,153,884
omisién por Administracion S deRL. deC.\V. ,153,
. L Walton Street Mexico CKD Managers,
P 5n de Distribucic D fi -
rovision de Distribucién por Desempefio S deRL. deC.V.
Pérdida (Utilidad) Cambiaria (5,384,425)
Subtotal Otros Gastos: 769,459
TOTAL 10,360,143
Menos:
Gastos no pagados 3,744,283
M as:
IVA Pagado 2,802,247
ISR Retenido Por Intereses Generados 370,909
Impuestos por retenciones pagados -
Pagos anticipados -
Cancelacion de provisiones 4,687,306
Impuestos -
Gastos pagados anteriores 9,046,610
PAGOSEFECTUADOS 23,522,932
2023
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Concepto Proveedor 2023
Gastos de M antenimiento:
Convocatorias de Asamblea Inmediata Publicidad, SA.deC.V. 10,567
Valuacion Cecades Proveedor Integral de Precios, SA. de 75,877
C.V.
- Valuacién Operativa y Referencias de
Valuacién Cecades Mercado, SA. deC.V. 58,867
Honorarios de Representante Comun Monex Casa de Bolsa, SA.deC.V. 39,345
R bolso de Gast Walton Street Mexico CKD Managers, 139.183
eemboIsp detaasios S deRL.deC.V. !
Cuota anual demantenimiento Bolsa Mexicana cée\\//alores, SAB.de 511,000
. Comision Nacional Bancariay de
Comision 550,150
Valores
Gastos CFDIs Compra defolios 388
Honorarios de auditores KPMG CardenasDosal S.C. 1,583,035
Creel, G -Cuellar, A El \
Honorarios legales reel, Laarciau S?:r 128y =nriquez 109,961
Valuaciones de activos y certificados 414 Capital Inc. 724,146
Honorarios legales Del ValleTorres, S. C. 31,276
Seguros - responsabilidad civil AlG Seguros México, SA.deC.V. 809,934
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, SA. 21,040
Subtotal Gastos de M antenimiento: 4,664,769
Otros Gastos:
Walton Street Mexico CKD M
Comisién por Administracién alton Street i exico anagers, 34,473,083
S.deR.L.deC.V.
Provisién de Distribucidn por Walton Street Mexico CKD Managers,
Desempefio S.deR.L.deC.V.
Pérdida (Utilidad) Cambiaria 14,014,395
Subtotal Otros Gastos: 48,487,478.00
TOTAL 53,152,247.00
M enos:
Gastos no pagados 3,262,660
M as:
IVA Pagado 7,214,907
ISR Retenido Por Intereses Generados 201,845
Gastos pagados anteriores 41,841,879
PAGOSEFECTUADOS 99,148,217.25

Al 31 de diciembre de 2025, 2023 y 2022, se reportd un incremento en los activos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente como sigue:

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)

Estados separados de resultados

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
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(Pesos)
2025 2024 2023

Ingresos:
Cambios en el valor razonable de la inversién en fideicomisos de proyecto no 268,644,915
consolidables (275,199,717) (61,947,721)
Ingresos por intereses 6,305,414 7,668,324 14,415,188
(Pérdida) utilidad cambiaria, neta (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Otros ingresos, distribucion por desempefio - - 111,467,093
Otros ingresos - 7,778,687 -
Total de ingresos (271,407,477) 289,476,351 49,920,165
Gastos de operacion:
Gastos de administraciéon a Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.
L.deC. V. - 6,153,884 34,473,083
Otros gastos administrativos 4,789,413 9,590,685 4,664,766
Total de gastos de operacion 4,789,413 15,744,569 39,137,849
Incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes (276,196,890) 273,731,782 10,782,316

Los cambios en los activos netos atribuibles derivan del ingreso originado del valor en los activos determinados por el valuador independiente se debe al cambio en
el valor razonable de la inversion que el Fideicomiso habia realizado en los Fideicomisos de Proyecto al 31 de diciembre de 2025 con relacion al 2024, asi como al
31 de diciembre de 2024 con relacién al 2023.

V) La Emision
Descripcion General

El propdsito de la operacion fue la constitucion de un Fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios que invierte en Vehiculos de Inversion, que a su vez
realizan inversiones para desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener, operar, administrar, renovar, expandir y financiar Activos Inmobiliarios en México,
incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo, inversiones para adquirir el derecho a percibir ingresos provenientes del Arrendamiento de Activos
Inmobiliarios en México, e inversiones en compaiiias inmobiliarias que inviertan en activos ubicados principalmente en México, en casa caso, de conformidad con
los Lineamientos de Inversion y los Documentos de la Emision, mediante la emision de los Certificados Bursatiles

Inversiones

Las Inversiones que realiza el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso incluyen inversiones para desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar
en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar Activos Inmobiliarios en México, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa hoteles,
oficinas, centros comerciales, instalaciones industriales, residenciales, de educacién y para hospitales, compaiias desarrolladoras de terrenos, asi como bienes
muebles en México, e invertir en compaiias inmobiliarias que inviertan en activos ubicados principalmente en México.

Vehiculos de Inversion. (a) El Fiduciario, previa instruccion por escrito del Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso,
realizara las Inversiones a que se refiere la Clausula 6.1 del Contrato de Fideicomiso a través de la tenencia de derechos fideicomisarios de, o el otorgamiento de
créditos o financiamientos a, Vehiculos de Inversion, o a través de la adquisicion de derechos fideicomisarios certificados bursatiles, certificados de participacion o
cualquier otro valor emitido por dichos Vehiculos de Inversion; en el entendido, que el Fiduciario podra realizar mas de una Inversion en Activos Inmobiliarios a
través de un solo Vehiculo de Inversion, mismo que podra o no, realizar Inversiones a través de uno o mas Vehiculos de Inversion separados que sean subsidiarias
de dicho Vehiculo de Inversion tnico, en cada caso, segun indique el Administrador. Una vez que el Fiduciario haya recibido la instruccion por escrito del
Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, seglin sea el caso, el Fiduciario debera llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o
convenientes para crear dicho Vehiculo de Inversion. Excepto por las Inversiones Permitidas, (i) cuando se pretenda que el Fideicomiso adquiera acciones o titulos
de crédito que las representen inscritos en el RNV o emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, las inversiones o
adquisiciones que realice el Fideicomiso deberan representar cuando menos el 20% del capital social de la sociedad de que se trate, y (ii) tratandose de inversiones
en instrumentos distintos de los sefialados en el numeral (i) anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta publica
en el extranjero, el Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que se trate de valores de corto plazo y sean inversiones temporales efectuadas en tanto se
realicen las inversiones a las que se encuentren destinados los recursos de las Emisiones, conforme se establezca en el prospecto de colocacion respectivo.

(b) El Administrador, actuando como Administrador del Fideicomiso, tendra el derecho de instruir al fiduciario (o a la Persona actuando en un caracter similar) de
cada Vehiculo de Inversion, para que lleve a cabo cualesquiera actividades contempladas dentro de los fines de dicho Vehiculo de Inversion, incluyendo sin
limitacion, otorgar los poderes necesarios al Administrador o a las Personas que el Administrador instruya para llevar a cabo la administracion del dia a dia del
Vehiculo de Inversion; en el entendido, que, si el Administrador es removido de conformidad con los términos del Contrato de Administracion, en la Fecha
Efectiva de Remocion del Administrador, el Administrador dejara de tener el derecho de instruir al fiduciario del Vehiculo de Inversion, y, hasta en tanto un
administrador sustituto sea designado, inicamente el Representante Comun, actuando de conformidad con las instrucciones de los Tenedores que representen por
lo menos la mayoria de los Certificados, tendra dicho derecho a instruir al fiduciario de dicho Vehiculo de Inversion, incluyendo el derecho para instruir a dicho
Vehiculo de Inversion que revoque los poderes otorgados por dicho Vehiculo de Inversién a favor del Administrador o de las Personas instruidas por el
Administrador.
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Adquisiciones de, o Ventas a, Terceros. En caso de que el Fiduciario fuere a realizar Inversiones a través de adquisiciones de Activos Inmobiliarios, o ventas de
Activos Inmobiliarios, con terceros que no sean una Parte Relacionada del Administrador, el precio por dichas adquisiciones o ventas sera determinado con base en
los términos y condiciones negociados y acordados entre el Administrador (o la Persona que éste designe para dichos efectos) y el vendedor o comprador tercero
correspondiente.

Adquisiciones de Partes Relacionadas. El Administrador o la Fideicomitente podran ofrecer o causar que se ofrezcan, directamente o a través de cualquiera de sus
respectivas subsidiarias u otras Partes Relacionadas, Activos Inmobiliarios que sean de su propiedad al Fideicomiso. Cualquier adquisicion de Activos
Inmobiliarios a los que se refiere el presente parrafo sera conforme a lo previsto en los siguientes incisos: (a) Aprobacion del Comité Técnico y de la Asamblea de
Tenedores. Requerira de la aprobacion de (i) el Comité Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador no
tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho asunto; y (ii) el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75 % (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados en circulacion; y en el entendido, ademas, que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a emitir su
voto en cualquier Asamblea de Tenedores respecto de dicho asunto; (b) Precio de Compra. (i) En caso de que la oferta sea para la compra de acciones o de

derechos fideicomisarios del vehiculo que sea propietario de dichos inmuebles, y sujeto a lo previsto en el inciso (c) posterior, el precio de compra para dicha
adquisicion sera el equivalente a (1) el valor de mercado de los bienes inmuebles que sean propiedad de dicho vehiculo que sea el promedio entre 2 (dos) avaluos
elaborados por dos Valuadores Inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por el Comité Técnico, en una sesién en la que los
miembros designados por el Administrador no tendran derecho de voto respecto de dicho punto); mas (2) el valor de todo el dinero en efectivo y otros activos que
formen parte del patrimonio de dicho vehiculo; menos (3) el monto de todos los pasivos y obligaciones de dicho vehiculo; y (ii) en caso de que la oferta sea por la
venta de inmuebles, el precio de compra para dicha adquisicion sera el valor de mercado de dichos bienes inmuebles que sea el promedio entre 2 (dos) avalios
elaborados por dos Valuadores Inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por el Comité Técnico, en una sesion en la que los
miembros designados por el Administrador no tendran derecho de voto respecto de dicho punto); en el entendido, que tanto para los numerales (i)(1) y (ii)
anteriores, en caso de existir una diferencia entre los 2 (dos) avaluos referidos, que sea mayor de 10% (diez por ciento), el valor de mercado sera determinado por
un tercer avaltio elaborado por un Valuador Inmobiliario distinto, nombrado conjuntamente por el vendedor y por el Comité Técnico, en una sesion en la que los
miembros designados por el Administrador no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; en el entendido, ademas que si dicho avaluo no esta dentro del
rango de los dos primeros avaluos, el precio de compra sera el promedio de los tres avaltos; y (¢) Autorizacion Previa. Una vez que el precio de compra haya sido
determinado conforme a las disposiciones del inciso (b) anterior, y siempre y cuando el vendedor de que se trate acepte expresamente dicho precio de compra,
dicha adquisicion se sometera a aprobacion del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores conforme a lo previsto en las Clausulas 4.2(1)(v) y 4.1(f)(x) del

Contrato de Fideicomiso, respectivamente.

Periodo de Inversion

El Periodo de Inversion del Fideicomiso sera de 4 (cuatro) afios contados a partir de la Fecha de Emision Inicial; en el entendido, que el Periodo de Inversion podra
extenderse por el Administrador, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, por un maximo de 2 (dos) periodos de 1 (un) afio cada uno. La Asamblea de
Tenedores de igual forma podra determinar la terminacion anticipada del Periodo de Inversion cuando (i) el 100% (cien por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para una Inversion, Inversion de Seguimiento o Reinversion o haya sido 1lamado bajo una Llamada de
Capital para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta
General, segiin lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (ii) se haya determinado la remocion del Administrador de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Administracion; o (iii) haya ocurrido y contintie un Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversion conforme a lo establecido en la
Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, en cualquier momento después que 85% (ochenta y cinco por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar Inversiones, o haya sido 1llamado bajo una Llamada de Capital para cualesquier propdsitos
de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segiin lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso, segun sea determinado de buena fe por el Administrador, el Administrador podra terminar el Periodo de Inversion por aviso previo por
escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comun).

(1)  El Periodo de Inversion se dio por terminado el 7 de octubre de 2017.

Exclusividad

Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen los Vehiculos Paralelos con el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 6.11 del Contrato de
Fideicomiso, a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta lo que suceda primero entre (i) la fecha de terminacioén o vencimiento del Periodo de Inversion, (ii) la
fecha en que al menos el 100% (cien por ciento) del total del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar una
Inversion, o haya sido llamado bajo una Llamada de Capital, para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segin lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) la fecha de terminacion del Contrato de
Fideicomiso, y (iv) la fecha en la que el Administrador deje de ser el Administrador del Fideicomiso, ya sea por remocion con o sin causa en términos de lo
establecido en el Contrato de Administracion o por cualquier otra razén, ni el Administrador ni cualquier Asociado deberan realizar, en su propio nombre,
inversion alguna consistentes con los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso bajo las cuales el 100% (cien por ciento) de los activos que constituyan dicha
inversion estén ubicados en México. La obligacion de exclusividad prevista en este inciso, no restringira al Administrador o a los Asociados para adquirir
cualquiera de las siguientes inversiones en su propio nombre: (1) inversiones que hayan sido rechazadas por (x) el Comité Técnico, en virtud de una votacion de los
Miembros Independientes o (y) la Asamblea de Tenedores, en caso de ser aplicable; (2) inversiones que requieran capital total o menor a $62,500,000.00 (sesenta y
dos millones quinientos mil Pesos 00/100); (3) inversiones que el Fideicomiso tenga restricciones para realizar e inversiones que no se encuentren dentro de los
Lineamientos de Inversion del Fideicomiso; en el entendido, que (y) para evitar cualquier duda, la Fideicomitente o cualquiera de sus Asociados podran llevar a
cabo inversiones en activos que no sean inmuebles (incluyendo, sin limitacion, inversiones en infraestructura o en activos relacionados con infraestructura) en
Meéxico, en cuyo caso la Fideicomitente debera notificar al Comité Técnico de dichas inversiones; y (z) no obstante lo establecido en el numeral (iv) del inciso (f)
de la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso, y tinicamente en caso de que la Fideicomitente o cualquiera de sus Asociados pretendan llevar a cabo cualquier
inversion en inmuebles ubicados 100% (cien por ciento) en México que no cumplan con los Lineamientos de Inversion, entonces en caso de que las inversiones
con una tasa interna de retorno proyectada (segun la misma sea determinada por el Administrador) que sea menor que el rango mas bajo de las tasas internas de
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retorno previstas en los Lineamientos de Inversion (A) si la tasa interna de retorno proyectada para dicha Inversion con los Rendimientos Mas Bajos (segin la
misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) es 11% (once por ciento) o mas, entonces el Administrador debera presentar dicha oportunidad de
inversion primero a la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso, en cuyo caso dicha Asamblea de Tenedores podra aprobar que el Fideicomiso realice dicha
inversion con el voto favorable de los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados en circulacion (en cuyo caso los Lineamientos de
Inversion se consideraran modificados para permitir dicha inversion), en la inteligencia, de que sélo si la Asamblea de Tenedores no da dicha aprobacion para que
el Fideicomiso realice dicha inversion, el Administrador y/o sus Asociados podran realizar dichas inversiones fuera del Fideicomiso, y en la inteligencia, ademas,
que lo anterior no se podra interpretar en el sentido de que el Administrador esta obligado a consumar una inversion a nombre del Fideicomiso porque la misma ha
sido aprobada por la Asamblea de Tenedores (por el contrario, el Administrador siempre tendra absoluta discrecion para determinar si el Fideicomiso realizara o no
una inversion, incluyendo Inversiones con los Rendimientos Mas Bajos aprobadas conforme a este inciso (A); o (B) si la tasa interna de retorno proyectada para
dicha Inversion con los Rendimientos Mas Bajos (segun la misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) es menor al 11% (once por ciento),
entonces la Fideicomitente o cualquiera de sus Asociados podra llevar a cabo dicha inversion mediante notificacion previa a los Tenedores (entregada a través del
Representante Comun); (4) inversiones que por su naturaleza sean inversiones pasivas; (5) inversiones en valores bursatiles; (6) inversiones realizadas por
fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros vehiculos de inversion en los que una o mas Afiliadas del Administrador participen como co-
inversionistas que hayan sido creados previo a la Fecha de Emision Inicial, en la cual dichas Afiliadas estan obligadas, sujeto a los términos estipulados en los
fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros vehiculos de inversion, a presentar oportunidades de inversion que puedan caer dentro de sus
respectivos lineamientos de inversion o bien que dispongan ciertas restricciones de inversion aplicables al Administrador o sus Afiliadas; (7) inversiones realizadas
por el Fideicomiso CKD Planigrupo y por el Fideicomiso CKD Finsa, en cada caso, de conformidad con sus respectivos lineamientos de inversion, asi como en
cualesquier vehiculos causahabientes en los cuales Planigrupo, o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios operativos o administradores,
o en fideicomisos de inversion en bienes raices regulados por los articulos 187 y 188 de la LISR (o cualesquiera articulos que los sustituyan) en los cuales
Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios operativos o administradores, que adquieran los activos del Fideicomiso CKD
Planigrupo o del Fideicomiso CKD Finsa, respectivamente; (8) Activos Inmobiliarios administrados por o propiedad del Administrador, de la Fideicomitente o
cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, previas a la fecha de este Contrato; (9) Activos Inmobiliarios adquiridos o desarrollados por vehiculos de inversion en
los cuales el Administrador, la Fideicomitente y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas tengan un participacion minoritaria previa a la fecha del Contrato de
Fideicomiso o adquiridos de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (10) expansiones hechas a, u otras inversiones adicionales o de seguimiento en,
Activos Inmobiliarios administrados por o que sean propiedad del Administrador, la Fideicomitente y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas previas a la fecha
de este Contrato, o adquiridas de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (11) inversiones realizadas por Vehiculos Paralelos o Co-Inversionistas
Terceros de conformidad con la Clausula 6.11 del Contrato de Fideicomiso; y (12) inversiones realizadas por Neil G. Bluhm, en entidades que actualmente o en el
futuro seran propietarias, desarrollaran, operaran o administraran instalaciones de apuestas, incluyendo propiedades de usos multiples, relacionadas con dichas
instalaciones Entidades de Apuestas e inversiones realizadas por cualquier Entidad de Apuestas, independientemente que dicha Entidad de Apuestas sea creada
antes de o después de la Fecha de Emision Inicial (entendiéndose que ni el sefior Neil G Bluhm, ni alguna de las Entidades de Apuestas estaran obligadas a
presentar oportunidades al Fideicomiso para tener, desarrollar o administrar Entidades de Apuestas, incluyendo cualesquiera propiedades relacionadas con dichas
Entidades de Apuestas).

Asimismo, hasta lo que ocurra primero entre (i) la fecha de terminacién o vencimiento del Periodo de Inversion, (ii) la fecha en que al menos el 80% (ochenta por
ciento) del total del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar una Inversion, o haya sido llamado bajo una
Llamada de Capital, para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la
Cuenta General, segun lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) la fecha de terminacion del Contrato de Fideicomiso, y (iv) la fecha en la que el
Administrador deje de ser el Administrador del Fideicomiso, ya sea por remocion con o sin causa en términos de lo establecido en el Contrato de Administracion o
por cualquier otra razon, ni el Administrador ni cualquier Asociado podran constituir fondos de capital privado combinados “blindpool” de bienes inmuebles o
fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital de desarrollo” en México para invertir en México con
objetivos de inversion primarios que sean sustancialmente similares a los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso; en el entendido, que la restriccion contenida
en el presente inciso (b) no aplicara respecto de (i) cualquier Vehiculo de Inversion, fondo o fideicomiso creado por el Administrador o cualquiera de sus
Asociados fuera de México, o (ii) cualquier Vehiculo de Inversion, fondo o fideicomiso creado por el Administrador o cualquiera de sus Asociados que realizara
inversiones fuera de México, o (iii) cualesquier vehiculos causahabientes del Fideicomiso CKD Planigrupo y del Fideicomiso CKD Finsa en los cuales Planigrupo
o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios operativos o administradores, o (iv) fideicomisos de inversion en bienes raices regulados por
los articulos 187 y 188 de la LISR (o cualesquiera articulos que los sustituyan) en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente,
sean socios operativos o administradores, que adquieran los activos del Fideicomiso CKD Planigrupo o del Fideicomiso CKD Finsa, respectivamente.

vi) Descripcion y caracteristicas principales del tipo de sociedades respecto de las cuales el fideicomiso invierte.

El Fideicomiso realiza Inversiones a través de la tenencia de derechos fideicomisarios de, o el otorgamiento de créditos o financiamientos a, Vehiculos de
Inversion, o a través de la adquisicion de certificados bursatiles, certificados de participacion o cualquier otro valor emitido por los Vehiculos de Inversion; en el
entendido, que el Fiduciario podra realizar mas de una Inversion en Activos Inmobiliarios a través de un solo Vehiculo de Inversion, mismo que podré o no,

realizar Inversiones a través de uno o mas Vehiculos de Inversion separados segun indique el Administrador.

Los Vehiculos de Inversion a que se refiere el parrafo anterior, pueden ser Fideicomisos Irrevocables con Actividades Empresariales, Fideicomisos de Ingresos
Pasivos y/o Vehiculos de Propdsito Especifico.

En el caso de fideicomisos las partes son las siguientes:

Fideicomitentes Iniciales: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, en cardcter de fiduciario del Fideicomiso
CKD.

Fideicomitentes Adicionales: Cualquier Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionista Tercero que, en su
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caso, inviertan en el Vehiculo de Inversion.

Administrador: Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.
(antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.)

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Banco Actinver, Grupo
Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, Fideicomiso F/6209
Fideicomitente

Vehiculo de Inversion

Inmueble

(1) Es un ejemplo general de la estructura de los vehiculos de inversion, la cual es diferente para algunos de los proyectos del fideicomiso tomando en
cuenta, entre otros, la participacion de co-invesionistas terceros, socios operadores, y la estructura corporativa requerida para la operacion del proyecto.

En el caso de vehiculos de propdsito especifico las partes son las siguientes:

Socio Inicial: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en caracter de
fiduciario del Fideicomiso CKD.

Socio Adicionales: Cualquier Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionista Tercero
que, en su caso, inviertan en el Vehiculo de Inversion.

Administrador: Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de

C.V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de
RL.deC.V))
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Banco Actinver, Grupo Vehiculo Paralelo y/o
Financiero Actinver, Co-Inversionista
Division Fiduciaria, Tercero
Fideicomiso F/6209 Socio

Socio

Vehiculo de Inversion

Inmueble

(1) Es un ejemplo general de la estructura de los vehiculos de inversion, la cual es diferente para algunos de los proyectos del fideicomiso tomando en
cuenta, entre otros, la participacion de co-invesionistas terceros, socios operadores, y la estructura corporativa requerida para la operacion del
proyecto.

Los fines de los Vehiculos de Inversion incluyen inversiones para desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar,
renovar, expandir y financiar Activos Inmobiliarios en México; asi como el derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, disponer
finalmente de dichos bienes, asi como a otorgar financiamiento para esos fines; en el entendido, que para cumplir con dichos fines, el Fiduciario debe (i)
implementar la oferta privada y colocacion de los Certificados Bursatiles; (ii) realizar Inversiones; (iii) administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula XII del Contrato de Fideicomiso; y
(v) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito, con la autorizacion previa del Comité Técnico y/o Asamblea de
Tenedores, seglin sea aplicable.

Las siguientes disposiciones son aplicables a los Vehiculos de Inversion: (a) El Administrador, actuando como administrador del Fideicomiso, tendra el derecho de
instruir al fiduciario (o a la Persona actuando en un caracter similar) de cada Vehiculo de Inversion, para que lleve a cabo cualesquiera actividades contempladas
dentro de los fines de dicho Vehiculo de Inversion, incluyendo sin limitacion, otorgar los poderes necesarios al Administrador o a las Personas que el
Administrador instruya para llevar a cabo la administracién del dia a dia del Vehiculo de Inversion; en el entendido, que, si el Administrador es removido de
conformidad con los términos del Contrato de Administracion, en la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Administrador dejara de tener el derecho
de instruir al fiduciario del Vehiculo de Inversion, y, hasta en tanto un administrador sustituto sea designado, unicamente el Representante Comuin, actuando de
conformidad con las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados, tendra dicho derecho a instruir al fiduciario de
dicho Vehiculo de Inversion, incluyendo el derecho para instruir a dicho Vehiculo de Inversion que revoque los poderes otorgados por dicho Vehiculo de Inversion
a favor del Administrador o de las Personas instruidas por el Administrador; (b) Salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo contrario, todas las Inversiones
llevadas a cabo por el Fideicomiso deberan cumplir con los Lineamientos de Inversion; (¢) el Administrador podra, en cualquier momento y con la autorizacion
previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segliin se requiera conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, instruir al Fiduciario por
escrito para que, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgue préstamos a los Vehiculos de Inversion; en el entendido, que en dicha instruccion el
Administrador debera indicar al Fiduciario los términos de dichos préstamos y la forma en la que dichos préstamos seran documentados. Cualesquiera préstamos
que otorgue el Fideicomiso a un Vehiculo de Inversion conforme a este parrafo no deberan ser considerados para el calculo de los Limites de Apalancamiento.

vii) Plan de Negocios y Calendario de Inversiones y, en su caso, Desinversiones

Plan de Negocios, Condiciones de Mercado y Estrategia de Negocios

La implementacion de la estrategia de negocios esta a cargo del Administrador, quien es el principal responsable de adquirir y desarrollar Activos Inmobiliarios de
calidad institucional en México a través de sus asociaciones de largo plazo con empresas que cuenten con amplia experiencia y un historial comprobado de éxito en
el desarrollo y la operacion de bienes raices.

. Principales Actores de la Estrategia de Negocio y Funciones a Ejecutar

La ejecucion de la estrategia de negocios estara en manos del Administrador quien, aprovechando las ventajas derivadas de su experiencia y sus relaciones con
empresas desarrolladoras, identificara oportunidades de inversion durante los distintos ciclos del mercado inmobiliario a fin de generar valor y maximizarlo, con el
menor riesgo posible.

. Estrategia de Inversion

La estrategia de inversion del Fideicomiso consiste en invertir en Activos Inmobiliarios en México y en empresas inmobiliarias que inviertan principalmente en

Meéxico. La estrategia de inversion se centrara principalmente en (i) perseguir un énfasis en la calidad institucional de los Activos Inmobiliarios, (ii) enfoque en
negociar las operaciones de manera privada a través de una amplia red de contactos directos, (iii) perseguir un perfil de inversién oportunista para generar valor
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agregado, (iv) aplicar un enfoque de inversion diversificada para buscar generar atractivos rendimientos ajustados al riesgo involucrado y (v) buscar maximizar la
generacion de flujos de efectivo de los Activos Inmobiliarios.

El dia 7 de octubre de 2017 se dio por terminado el Periodo de Inversion y el Fideicomiso ya no estad buscando nuevos proyectos y se encuentra en la etapa de
administrar las inversiones existentes de acuerdo al plan de negocios de cada proyecto y del fideicomiso.
Para implementar esta estrategia, el Administrador:

e  invirtid en un portafolio inmobiliario diversificado, maximizando la relacion entre el riesgo y rendimiento de cada inversion;

e aprovechd sus conocimientos, experiencia, relaciones, plataformas operativas y los resultados que sus Afiliadas han demostrado tanto a nivel global
como en México, para canalizar sus recursos a los distintos segmentos del mercado inmobiliario;

e aplico una estrategia de administracion activa en conjunto con los socios operadores del Fideicomiso. Esta estrategia incluye: (i) la identificacion y
originacion de oportunidades de inversion, la obtencion de financiamiento y la administracion activa de los activos del Fideicomiso a través de su
equipo; (ii) el reposicionamiento de las empresas o Activos Inmobiliarios mediante su administracion agresiva, mejoras de capital especificas y el logro
de eficiencias operativas; y (iii) el uso de su experiencia para obtener atractivos rendimientos sobre los costos de inversion (tales como tasas de

capitalizacion (cap rates) estabilizadas); y

e identifico una estrategia de salida atractiva para cada activo desde el momento de adquisicién del mismo, monitoreando los cambios en la situacion
econdmica de México y los indicadores fundamentales del sector inmobiliario.

A fin de mitigar los riesgos relacionados con esta estrategia de inversion, el Administrador busco:
. Invertir en conjunto con socios desarrolladores y operadores que cuenten con experiencia comprobada en cada sector;

. Diversificar los activos del Fideicomiso entre distintos segmentos, regiones geograficas, arrendatarios, socios operadores y fechas de inversion y
desinversion, entre otras cuestiones;

. Mantener niveles de apalancamiento de conformidad con los Limites de Apalancamiento; y

. Tratandose de los proyectos de desarrollo, comenzar la construccion hasta que una porcion considerable de las Inversiones se hayan pre-vendido o pre-
arrendado.

El Fideicomiso buscara invertir en un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios ubicados en México. Los sectores en los que se concentraran las
inversiones incluyen: (i) oficinas, (ii) vivienda/residencial, (iii) hotelero, (iv) comercial, (v) industrial, (vi) otros sectores y (vii) Empresas Inmobiliarias.

Calendario de Inversion y Desinversion

El Fideicomiso tiene por objeto buscar invertir el Monto Destinado a Inversiones durante el Periodo de Inversion. E1 Monto Destinado a Inversiones puede también
ser utilizado para los fines descritos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo hacer Inversiones de Seguimiento, pagar Gastos Continuos y Gastos de
Mantenimiento y completar inversiones en proceso al momento final del Periodo de Inversion.

No existe garantia de que el Administrador lograra invertir el total del Monto Destinado a Inversiones.

El objetivo del Fideicomiso es desinvertir las Inversiones hechas por el Fideicomiso de conformidad con el siguiente calendario de desinversion. No obstante, el
calendario de desinversion, el Administrador podra modificar el ritmo en el que se desinvertiran dichas Inversiones.

Aio Rango de Desinversién Estimada
lal7 0%
7al9 100%

Todas las Desinversiones que lleve a cabo el Fiduciario se realizaran de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. El Calendario de
Inversiones establecido en el presente resumen es meramente indicativo, y el Administrador no puede garantizar el cumplimiento del mismo. El incumplimiento
del Calendario de Inversiones no sera considerado un Evento de Remocion del Administrador o un incumplimiento o violacion del Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracién o cualquier otro contrato del que los Tenedores sean parte, y no tendra como consecuencia el vencimiento anticipado de los
Certificados Bursatiles.

La Asamblea de Tenedores que apruebe la remocion con causa del Administrador, podra instruir al Fiduciario para que lleve a cabo la desinversion del Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con la Clausula XVII del Contrato de Fideicomiso.

A continuacion incluimos los eventos relevantes del periodo reportado:
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FECHA:

18/02/2025

ASUNTO:

Referencia: AVISO CON FINES INFORMATIVOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS "WSMXCK 13"

Evento Relevante:

El motivo del presente aviso con fines informativos es el de informar al ptblico inversionista de la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra “WSMXCK 13” (los “Certificados”) emitidos por
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple (como causahabiente final de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria) (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable niimero F/1685 de fecha 7 de octubre de 2013
(segin el mismo sea modificado, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado con Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como
fideicomitente, co inversionista y fideicomisario en segundo lugar, Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. como administrador
(el “Administrador”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los tenedores, derivado de: (i)
que con fecha 28 de septiembre de 2023, se celebrd una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobaron, entre otros asuntos, (a)
la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision; y (b) la modificacién al Contrato de Administracion, para modificar, entre otros, los
términos aplicables a la Comision por Administracion (la “Asamblea de Tenedores 2023”) y (ii) que con fecha 25 de septiembre de 2024, se
celebro una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobd, entre otros asuntos, la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision (la “Asamblea de Tenedores 2024”); con fundamento en lo dispuesto en el tltimo parrafo del articulo 75 de la LMV y el tercer parrafo de
la fraccion 11 del articulo 14 de la Circular Unica. Los términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de cualquier otra forma en el
presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685 ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx

FECHA:

27/02/2025

ASUNTO:

Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685

Evento Relevante:

Valuacion independiente del Fideicomiso F/1685 (Clave de pizarra WSMXCK 13)

El Fiduciario publicé el reporte ptiblico y resumido de valuacion trimestral al 472024, mostrando una valuacion por certificado de $4,416.132130.

Para obtener mas informacion sobre la valuacion independiente del Fideicomiso ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx

FECHA:

07/03/2025

ASUNTO:

Referencia: AVISO CON FINES INFORMATIVOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS "WSMXCK 13"

Evento Relevante:

El motivo del presente aviso con fines informativos es el de informar al ptblico inversionista de la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra “WSMXCK 13” (los “Certificados”) emitidos por
Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero
F/1685 de fecha 7 de octubre de 2013 (segun el mismo sea modificado, el “Contrato de Fideicomiso™), celebrado con Walton Street Equity CKD,
S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar, Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V. como administrador (el “Administrador””) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los
tenedores, derivado de: (i) que con fecha 28 de septiembre de 2023, se celebrd una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se
aprobaron, entre otros asuntos, (a) la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision; y (b) la modificacion al Contrato de Administracion,
para modificar, entre otros, los términos aplicables a la Comisién por Administracion (la “Asamblea de Tenedores 2023”) y (ii) que con fecha 25
de septiembre de 2024, se celebrd una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobd, entre otros asuntos, la extension de la Fecha
de Vencimiento de la Emision (la “Asamblea de Tenedores 2024”); con fundamento en lo dispuesto en el Gltimo parrafo del articulo 75 de la LMV
y el tercer parrafo de la fraccion II del articulo 14 de la Circular Unica. Los términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de cualquier
otra forma en el presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Para obtener més informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685 ir a la padgina de BMV https: www.bmv.com.mx

FECHA:
30/06/2025
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ASUNTO:

Referencia: Notificacion a tenedores

Evento Relevante:

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero F/1685 de fecha 7 de octubre de 2013 (el “Contrato de Fideicomiso™) donde
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, actlia como fiduciario; y el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso, el
(“Fideicomiso”), informa al publico que el 25 de junio de 2025, la Financial Crimes Enforcement Network (FinCEN por sus siglas en inglés), una
agencia del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, emiti6 una serie de 6rdenes (las “Ordenes”) designando a varias entidades financieras
mexicanas, incluyendo a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como sujetos de principal preocupacion en materia de lavado de dinero en
relacion con el trafico ilicito de opioides, de conformidad con las facultades otorgadas en virtud de la Ley FEND Off Fentanyl, promulgada en
2024. Con las Ordenes, el FinCEN también ha prohibido a ciertas instituciones financieras de EE.UU. realizar cualquier transmision de fondos a o
desde CIBanco. Las Ordenes entraran en vigor 21 dias después de su publicacion en el Registro Federal (https://www.federalregister.gov/) y no
tienen fecha de expiracion establecida. Aunque las Ordenes no se refieren expresamente al estatus los fideicomisos mexicanos en los que Banco
CIBanco actia como fiduciario, el alcance de las Ordenes también puede aplicarse a dichos fideicomisos, incluyendo el Fideicomiso.

Adicionalmente, la Junta de Gobierno de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) decret6 el 26 de junio de 2025 la intervencién
temporaria de la administracion de tres instituciones bancarias sujetas a las Ordenes, incluyendo: CI Banco. La CNBYV sefialdo que el objetivo
principal de esta medida es proteger los intereses de los depositantes publicos y acreedores de ambas instituciones. También sefialé que la
intervencion implica la sustitucion de los 6rganos administrativos y representantes legales de los bancos antes mencionados, con el propoésito de
salvaguardar los derechos de los depositantes y clientes, en respuesta a las implicaciones derivadas de las Ordenes.

En raiz de estos acontecimientos, el Administrador estd llevando a cabo una revision de las posibles consecuencias que las Ordenes pueden tener
sobre el Fideicomiso y esta evaluando posibles acciones a tomar.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685 ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx

22/08/2025

ASUNTO:

Referencia: Celebracion de Convenio de Sustitucion de Institucion Fiduciaria

Evento Relevante:

Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S. DE R.L. de C.V. (“Ares”) anunci6 el dia de hoy que, derivado de la Asamblea de Tenedores celebrada
el 21 de julio de 2025, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobd la sustitucion y, en consecuencia, remocion de Banco Multiva, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, como fiduciario del Contrato de Fideicomiso CIB/1685 (el “Fideicomiso CKD I”) para ser sustituido por Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, el dia 18 de agosto de 2025 se celebro el convenio
de sustitucion de institucion fiduciaria entre Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, (“Banco Multiva™) en su caracter de fiduciario
sustituido; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, (“Actinver”) actuando como
fiduciario sustituto; Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., en su caracter de administrador y con la comparecencia de
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, por virtud del cual se formaliz la
sustitucion y remocion de Banco Multiva y se complet6 la designacion de Actinver como fiduciario del Fideicomiso.

En este sentido, el Administrador en colaboracién con Banco Multiva, Actinver y el Representante Comun, estan llevando a cabo los actos
correspondientes para, derivado de los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores y la celebracion del convenio de sustitucion de institucion
fiduciaria, llevar a cabo la actualizacion de inscripcion de los Certificados en el Registro Nacional de Valores.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/6209 (antes F/1685) ir a la pagina de BMV https:
www.bmv.com.mx

Factores de riesgo:

Los siguientes factores de riesgo pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto el pago de los Certificados Bursatiles. Los riesgos e incertidumbre que
se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles, sobre el Patrimonio
del Fideicomiso, o sobre la situacion financiera de Walton Street y de los Vehiculos de inversion y por lo tanto en la capacidad de efectuar Distribuciones a los
Tenedores por parte del Fiduciario. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos o cualquiera de los riesgos que se mencionan a
continuacion, el Fiduciario podria no contar con los recursos liquidos y suficientes para efectuar los pagos bajo los Certificados Bursatiles.
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El Administrador del patrimonio del Fideicomiso se ajustara al nivel de apalancamiento calculado de conformidad con lo establecido en el articulo 7, fraccion VI,
inciso a, numeral 4.1 de la Circular Unica.

El Administrador cumplira con el indice de cobertura de servicio de la deuda calculado de conformidad con lo establecido en el articulo 7, fraccion VI, inciso a),
numeral 4.2 de la Circular Unica.

i) Riesgos relacionados con la situacion economica y politica de México.
(a)  Indicadores economicos aplicables y situacion macroeconomica en México.

Historicamente, México ha experimentado crisis econdmicas provocadas por factores tanto internos como externos que se han caracterizado por la inestabilidad del
tipo de cambio (incluyendo grandes devaluaciones), altos indices de inflacion, altas tasas de interés, contraccion econdmica, reduccion del flujo de capital
internacional, falta de liquidez en el sector bancario, altos niveles de desempleo y pérdida de la confianza de los inversionistas, entre otras cosas. No existe garantia
de que dichas condiciones no recurriran en el futuro o de que, en caso de presentarse, no tendran un efecto adverso significativo en el desempeiio de Ares, de los
Vehiculos de Inversion y/o del Fideicomiso y, por tanto, en las Distribuciones a los Tenedores.

(b)  Las inversiones en México pueden ser riesgosas.

Las inversiones en México conllevan riesgos significativos, incluyendo el riesgo de que ocurran acontecimientos de orden econdmico, politico, social o
diplomatico adversos, se decreten leyes expropiatorias o se impongan controles cambiarios, impuestos u otras restricciones gubernamentales. El Fideicomiso sera
constituido de conformidad con las leyes de México y practicamente todas sus operaciones, activos y propiedades estan o estaran ubicados en México. En
consecuencia, la situacion financiera y los resultados de operacion de Ares, de los Vehiculos de Inversion y/o del Fideicomiso podrian verse afectados en forma
negativa.

El gobierno mexicano ha ejercido y continta ejerciendo una gran influencia en la economia del pais. Las medidas adoptadas por el gobierno podrian tener un efecto
significativo en las entidades del sector privado en general, asi como en la situacién de los mercados y en la rentabilidad de los valores emitidos por entidades
mexicanas, incluyendo el valor de los Certificados.

(c) Reformas fiscales y legales inesperadas.

La legislacion fiscal en México es objeto de continuas reformas, por lo que no hay garantia de que en el futuro el régimen legal vigente, incluyendo, de manera
enunciativa pero no limitativa, en materia fiscal, no sufrird modificaciones que puedan afectar el desempefio de los Vehiculos de Inversion, los rendimientos de los
Certificados o las operaciones celebradas por el Fideicomiso, perjudicando a los Tenedores y al Fideicomiso o generandoles consecuencias adversas significativas.

Ademas, no existe garantia de que el régimen legal aplicable a los Certificados, a los activos y derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, a las
Inversiones y, en dicho supuesto, al régimen de inversion de ciertos inversionistas, no sufrira modificaciones que puedan tener efectos adversos.

(d) Los acontecimientos en otros paises podrian afectar la economia mexicana y la situacion financiera y los resultados de operacion de Ares, del
Administrador, de los Vehiculos de Inversion y/o del Fideicomiso.

En los altimos afios, la situacion econémica de México ha estado correlacionada cada vez mas con la situacion economica de Estados Unidos como resultado del T-
MEC el aumento de la actividad econdmica entre los dos paises.

La adversidad econdmica tanto en Estados Unidos como en Europa y otras partes del mundo, la terminacion o la aprobacion de los términos finales del T-MEC u
otros acontecimientos similares o relacionados, podrian tener un efecto adverso significativo sobre la economia mexicana y, por ende, en el desempeio de las
inversiones efectuadas por el Fideicomiso. No existe garantia de que los acontecimientos en otros mercados emergentes, en Estados Unidos o en cualquier otra
parte del mundo no afectaran en forma adversa a Ares, al Administrador, a los Vehiculos de Inversion y/o al Fideicomiso.

Actualmente México esta inmerso en las rondas de negociacion para modernizar y actualizar el T-MEC en conjunto con sus socios comerciales Estados Unidos de
América y Canada. Es incierto el resultado de estas negociaciones o su continuidad, por lo que dichos acuerdos podrian tener un efecto perjudicial importante en el
desempefio de Ares, del Administrador, de los Vehiculos de Inversion y/o del Fideicomiso y, por tanto, en las Distribuciones a los Tenedores.

(e) Factores de Riesgo Relacionados con el Entorno Internacional.

A pesar de que las condiciones econdmicas difieren de un pais a otro, las reacciones de los inversionistas ante los acontecimientos ocurridos en un pais pueden
afectar los mercados de otros paises. En el pasado, acontecimientos o condiciones de los Estados Unidos de América o de paises emergentes han tenido un
efecto importante en la disponibilidad del crédito en la economia mexicana, han resultado en fugas considerables de capital y propiciado la reduccion de la
inversion extranjera que el pais capta. El impacto negativo de dichos eventos en la economia mexicana podria afectar de forma adversa los negocios del
Fideicomiso y, en consecuencia, reducir las cantidades disponibles para pagar Distribuciones bajo los Certificados.
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o Riesgo de Actividad Terrorista

En el entorno actual, existe el riesgo de que una o mas de las inversiones del Fideicomiso se vean directa o indirectamente afectadas por ataques terroristas. Un
ataque de este tipo puede tener una variedad de efectos adversos en el negocio y resultados de una o mas inversiones del Fideicomiso o en inversiones que
sean adquiridas con posterioridad, incluyendo costos y riesgos relacionados con la destruccion de la propiedad, la imposibilidad de usar una o mas propiedades
para los usos previstos durante un periodo de tiempo prolongado, una disminucién en las rentas alcanzables por un vehiculo o en el valor de la propiedad, asi
como dafos y pérdida de la vida y litigios relacionados. Existe la posibilidad de que dichos riesgos no puedan ser asegurados o que generen un incremento en
las polizas de seguro y los deducibles que no se consideren apropiados. No es posible predecir la gravedad del efecto que cualquiera de dichos eventos pudiera
tener en los mercados financieros y de seguros y en la economia de las inversiones del Fideicomiso. Adicionalmente al riesgo potencial de impacto directo de
cualquiera de dichos actos, un ataque terrorista futuro y la anticipacion de dichos ataques podria impactar adversamente los mercados financieros y de seguros
y la economia global, afectando la demanda y el valor de las inversiones del Fideicomiso.

(g)  Las politicas del gobierno pueden tener efectos en las inversiones del Fideicomiso

El cambio de gobierno presenta un riesgo de que una o mas de las inversiones del Fideicomiso se pueden ver directa o indirectamente afectadas por las
politicas econdémicas del nuevo gobierno, o por la incertidumbre que genera el proceso electoral. Dada la incertidumbre que conlleva se pueden tener una gran
variedad de efectos adversos en el negocio; incluyendo sin limitar, alzas en la tasa de interés, volatilidad en el tipo de cambio, renegociaciones de tratados
internacionales, cambo de direccion de politicas economicas, entre otros. Ademas, también puede implicar una evolucion nula o lenta de la economia dada la
incertidumbre que comprende. No es posible predecir el efecto que cualquiera de dichos eventos pudiera tener en los mercados financieros y en la economia, y
en las inversiones del Fideicomiso.

(a) Eventos adversos como brotes o pandemias pueden tener efectos en las inversiones del Fideicomiso

Cualquier emergencia de salud publica como brotes 0 pandemias han demostrado tener un impacto adverso significativo para el Fideicomiso. La magnitud del
impacto en el rendimiento operacional y financiero del Fideicomiso y sus inversiones dependera de muchos factores, todos ellos muy inciertos y que no pueden
predecirse, y ese impacto puede incluir reducciones significativas de sus ingresos y crecimiento, pérdidas y pasivos operacionales inesperados, deterioro de la
calidad crediticia y reducciones de la disponibilidad de capital. Esos mismos factores pueden limitar la capacidad del Fideicomiso para obtener, analizar y llevar a
cabo nuevas inversiones y para administrar, financiar y salir de inversiones en el futuro, y las medidas gubernamentales de mitigacion pueden restringir o alterar los
marcos financieros, juridicos y reglamentarios existentes de manera adversa a la estrategia de inversion que el Fideicomiso se propone seguir, todo lo cual podria
afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso para cumplir sus objetivos de inversion. También pueden afectar la capacidad de las inversiones o de sus
contrapartes para cumplir sus respectivas obligaciones en virtud de los instrumentos de deuda y otros acuerdos comerciales (incluyendo su capacidad para pagar
sus obligaciones a medida que sean pagaderas), lo que puede dar lugar a incumplimientos con consecuencias inciertas. Ademas, las operaciones del Fideicomiso,
sus inversiones y el Administrador podrian verse considerablemente afectados, o incluso interrumpidos temporal o permanentemente, como resultado de las
medidas gubernamentales de cuarentena, las restricciones de viajes y desplazamiento, los requisitos de trabajo a distancia y otros factores relacionados con una
emergencia de salud publica, incluyendo su posible efecto adverso en la salud del personal de cualquiera de esas entidades. Esas medidas también podrian
obstaculizar la capacidad de esas entidades para llevar a cabo sus asuntos y actividades como lo harian normalmente, entre otras cosas, al menoscabar los canales y
métodos de comunicacion habituales, obstaculizar el desempefio de funciones administrativas como la tramitacion de pagos y facturas, y disminuir su capacidad
para hacer proyecciones precisas y oportunas de resultados financieros.

En ese sentido, el Fideicomiso y/o el Administrador podrian no estar adecuadamente preparados a través de seguros, planes de contingencias o resiliencia, en caso
de pandemias contintie y/o empeore y, como resultado, su negocio y resultados de operacion podrian verse afectados tanto negativa como significativamente.

ii) Riesgos relacionados con la industria inmobiliaria.
(a)  Los rendimientos generados por las Inversiones estan sujetos a diversos factores.

Los rendimientos generados por las inversiones de capital en el sector inmobiliario dependen en gran medida de los costos relacionados con el desarrollo y la
adquisicion de los proyectos, de los ingresos provenientes de los pagos de rentas, de la apreciacion del valor de las propiedades, y de los gastos de operacion y de
otro tipo relacionados con las mismas. Si las propiedades no generan suficientes ingresos para cubrir los gastos de operacion, incluyendo el servicio de la deuda y
las necesidades de inversion de capital, la capacidad del Fideicomiso para efectuar Distribuciones a los Tenedores podria verse afectada. Historicamente, el
mercado inmobiliario ha experimentado fluctuaciones materiales y ciclos respecto del valor de los inmuebles, que pudieran resultar en reducciones en el valor de
inversiones inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a riesgos de grados variables. Algunos de los factores que pueden afectar en forma negativa
las utilidades generadas por las inversiones y/o el valor de las mismas son, entre otros: (i) las caracteristicas, el atractivo y ubicacion de las propiedades; (ii) las
condiciones a nivel local (tales como la sobreoferta en la zona); (iii) la contraccion de la demanda de propiedades; (iv) la competencia en materia de precios de
venta y arrendamiento de las propiedades; (v) la situacion econémica de los compradores, vendedores e inquilinos de las propiedades; (vi) la calidad y el precio de
los servicios relacionados con las propiedades, incluyendo los servicios de administracion, de mantenimiento y de seguros; (vii) el aumento de los costos de
operacion y mantenimiento de las propiedades, incluyendo los impuestos prediales; (viii) el caracter ciclico de las inversiones en bienes raices y los cambios en el
entorno econdmico en general; (ix) las pérdidas no aseguradas y demoras en las indemnizaciones; (x) las fluctuaciones de las tasas de interés y la disponibilidad de
financiamiento; (xi) la calidad y filosofia de administracion; (xii) defectos estructurales u otros defectos ocultos de las propiedades; (xiii) riesgos y problemas
operativos que surjan de la presencia de ciertos materiales de construccion; (xiv) la expropiacion de las propiedades y otros actos de autoridad o medidas
reglamentarias con respecto a las propiedades; (xv) escasez de energia y otros servicios; (xvi) las posibles responsabilidades derivadas de la legislacion en materia
ambiental y en otras materias, que cambia continuamente; (xvii) regulaciones gubernamentales (incluyendo aquellas relativas al uso, mejoras, zonificacion e
impuestos) y politicas fiscales; y (xviii) los acontecimientos que constituyen caso fortuito o fuerza mayor, actos de guerra (declarada o no declarada), actos
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terroristas, huelgas y otros factores fuera del control de Ares y sus afiliadas. Inversiones en entidades existentes (por ejemplo, la compra (buy-out) de un socio en
crisis o la adquisicion de un interés en una entidad propietaria de inmuebles) también puede acarrear riesgos de sucesion o causahabiencia.

b) El desemperio del Fideicomiso depende de la situacion de los mercados locales.

El Fideicomiso esta expuesto a los riesgos relacionados con la situacion de los distintos mercados inmobiliarios en regiones especificas de México. Las operaciones
pueden verse afectadas por la situacion de los mercados locales donde se ubican las propiedades del Fideicomiso. Por ejemplo, el exceso de oferta de espacio
rentable puede reducir el atractivo de las propiedades y tener un efecto negativo en los ingresos del Fideicomiso. Los factores que pueden influir en la situacion de
los mercados inmobiliarios a nivel regional incluyen, entre otros, las tendencias demograficas y de la poblacion, el desempleo y el nivel de ingreso personal
disponible, la legislacion fiscal y los costos de construccion, entre otros.

(c) Competencia en el mercado inmobiliario en México.

El Fideicomiso competird con otros participantes en el mercado que ofrezcan a los posibles clientes proyectos inmobiliarios similares o mas competitivos,
afectando los niveles de ocupacion de las propiedades del Fideicomiso y, por tanto, las utilidades del mismo. Ademas, si el Fideicomiso decidiera buscar nuevos
terrenos y propiedades para efectuar nuevas Inversiones, podria competir con otros inversionistas o compradores que cuenten con mayores recursos disponibles y
mayor capacidad financiera que el mismo. No se puede asegurar que el Fideicomiso podra identificar y completar inversiones atractivas o que las inversiones del
Fideicomiso seran exitosas.

(d)  Imposibilidad de arrendar el espacio disponible en los proyectos de generacion de ingresos.

El Fideicomiso podria verse en la imposibilidad de arrendar el espacio disponible en los proyectos concebidos para generar ingresos. Es posible que los
arrendatarios no renueven sus contratos tras el vencimiento de los mismos, en cuyo caso existe la posibilidad de que los espacios respectivos no se renten en los
mismos términos que los contratos anteriores o, inclusive, que no vuelvan a rentarse. En el supuesto de que las propiedades el Fideicomiso se renten en términos
menos favorables que los proyectados, o de que no se rente el total de espacio disponible, la capacidad del Fideicomiso para efectuar Distribuciones a los
Tenedores, podria verse afectada en forma negativa.

(e) Los ingresos del Fideicomiso dependen en gran medida de la situacion de los arrendatarios.

La mayor parte de los ingresos del Fideicomiso se deriva de los pagos de rentas efectuados por los arrendatarios de sus propiedades. La situacion financiera del
Fideicomiso podria verse afectada en el supuesto de que los contratos de arrendamiento no se renueven, de que los pagos de rentas disminuyan tras la renovacion
de los contratos, o de que ocurran retrasos o incumplimientos con dichos pagos.

Los negocios de los arrendatarios podrian experimentar en cualquier momento un cambio que afecte su situacion financiera. Como resultado de ello, cabe la
posibilidad de que un arrendatario no pague sus rentas en los términos y condiciones pactados o entre en concurso mercantil, lo cual podria dar lugar a la
terminacion de su contrato de arrendamiento y afectar las operaciones del Fideicomiso. No existe garantia de que, en el supuesto de que un arrendatario que tenga
adeudos pendientes se vuelva insolvente, el Fideicomiso o el Vehiculo de Inversion respectivo lograra recuperar el importe adeudado por dicho arrendatario.

Los resultados de operacion del Fideicomiso dependen del cumplimiento de las obligaciones de los arrendatarios. En el supuesto de que los arrendatarios
incumplan con sus obligaciones de pago, el Patrimonio del Fideicomiso se vera afectado por la falta de pago y por los gastos relacionados con los procedimientos
legales que haya que emprender para recuperar las cantidades adeudadas.

o) Los rendimientos generados por las inversiones en propiedades residenciales para las clases baja, media y alta dependen de diversos factores.

Los rendimientos generados por las inversiones en propiedades residenciales para las clases baja, media y alta dependen principalmente de: (i) el aumento de los
costos de desarrollo del proyecto, (ii) el aumento o la disminucion de los precios de las unidades y (iii) el ritmo al que las unidades generen ingresos.

El Administrador procurara mitigar una parte de los riesgos relacionados con el aumento de los costos y la contraccion de la demanda mediante: (i) la celebracion
de contratos sujetos a precio fijo o a un costo maximo garantizado, con los socios operadores del Fideicomiso; y (ii) el inicio del desarrollo del proyecto una vez
que se hayan concretado un considerable numero de preventas o pre-arrendamientos, segiin la naturaleza del proyecto. Sin embargo, en el supuesto de aumento en
los costos (especialmente si el mismo no va acompaiiado de un aumento en los precios) o de que la inversion genere ingresos a un ritmo inferior al esperado, la
capacidad del Fideicomiso para efectuar Distribuciones a los Tenedores podria verse afectada en forma negativa.

(g)  Los rendimientos generados por las inversiones en hoteles dependen de diversos factores.

Los rendimientos derivados de las inversiones en hoteles dependen principalmente de: (i) el nivel de ocupacion del hotel y (ii) la Tasa Diaria Promedio (“TDP”)
del hotel. Si el nivel de ocupacion o la TDP del hotel son inferiores a los esperados, la capacidad del Fideicomiso para efectuar Distribuciones a los Tenedores
podria verse afectada en forma negativa.

Los rendimientos de ciertas inversiones hoteleras también se ven afectados por los cambios en la situacion del mercado, los incidentes violentos, terrorismo, los

desastres naturales, cambios en los patrones de viaje de negocios o de placer y sindicalizaciones, mismos que pueden provocar una disminucion en los ingresos del
hotel o afectar en forma negativa sus resultados de operacion.
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(h)  Los rendimientos generados por las inversiones en propiedades industriales dependen de diversos factores.

Los rendimientos derivados de las inversiones en el sector industrial dependen principalmente de: (i) ocupacion de las propiedades y (ii) renta del arrendatario. Si
el nivel de ocupacion o la renta de la propiedad son inferiores a los esperados, la capacidad del Fideicomiso para efectuar Distribuciones a los Tenedores podria
verse afectada en forma negativa.

El Fideicomiso pudiera no poder rentar su espacio disponible. Cuando un contrato de arrendamiento expira, el arrendatario puede decidir no renovar el contrato, en
cuyo caso existe la posibilidad de que no se consiga rentar dicho espacio en los mismos términos del contrato previo, incluso existiendo la posibilidad de que no se
consiga un nuevo contrato de arrendamiento. Si los contratos de arrendamiento respecto de propiedades del Fideicomiso se dan en condiciones por debajo de lo
proyectado, o bien, si no se consigue rentar el total del espacio disponible, la capacidad de hacer Distribuciones a los Tenedores, incluyendo al Administrador,
pudiera verse afectada negativamente.

La mayor parte de los ingresos del Fideicomiso se deriva de las rentas recibidas de los arrendatarios de los inmuebles. Las condiciones financieras del Fideicomiso
pueden resultar afectadas en los casos que no se puedan renovar los contratos de arrendamiento, las rentas de las renovaciones sean inferiores a las esperadas, o si
se presentan retrasos o ausencias de pago de rentas.

Los rendimientos de ciertas inversiones industriales también se ven afectados por los cambios en la situacion del mercado, los incidentes violentos, terrorismo, los
desastres naturales, cambios en los patrones de viaje de negocios o de placer y sindicalizaciones, mismos que pueden provocar una disminucién en los ingresos del
hotel o afectar en forma negativa sus resultados de operacion.

(i) Los bienes raices no son activos liquidos.

Las inversiones en bienes raices carecen de liquidez y las inversiones pueden no estar garantizadas o estar subordinadas a montos sustanciales de deuda preferente.
Las inversiones pueden no estar protegidas por obligaciones financieras o limitaciones respecto de deuda adicional. La falta de liquidez puede resultar tanto de la
ausencia de un mercado estabilizado para las inversiones, como de restricciones legales o contractuales para su venta por parte del Fideicomiso. Esta falta de
liquidez puede afectar la flexibilidad del Fideicomiso para formar un portafolio adecuado ante las cambiantes condiciones del mercado. En el supuesto de que haya
necesidad de vender alguna propiedad o de que el Fideicomiso experimente una falta de liquidez, es posible que el Fideicomiso podria verse forzado a efectuar
desinversiones a precios inferiores a los imperantes en el mercado y a pagar impuestos por transmision de dominio, derechos de inscripcion y otros gastos, lo cual
podria tener un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, en el monto de las Distribuciones.

Tanto por el nivel de riesgo que conllevan como por su iliquidez, las inversiones en bienes raices estan orientadas a los inversionistas diversificados y de largo
plazo. Los Certificados tinicamente son idoneos para los inversionistas que no requieren de liquidez continua y pueden soportar la pérdida total de su inversion sin
sufrir un menoscabo en su patrimonio. Aun cuando las inversiones efectuadas por el Fideicomiso tengan éxito, es posible que las mismas no les generen
rendimientos a los Tenedores durante varios afios.

() Riesgos relacionados con las operaciones de desarrollo.

El Fideicomiso podria efectuar adquisiciones de terrenos con miras al desarrollo de los mismos. Estos proyectos pueden estar sujetos a riesgos relacionados con la
capacidad de los contratistas para controlar los costos e implementar los planes de construccion (incluyendo la obtencion de los permisos de uso de suelo y demas
autorizaciones necesarias) en los términos y tiempos previstos. El adecuado desarrollo de dichos proyectos también esta sujeto a riesgos que se encuentran fuera del
control del Fideicomiso, del Administrador y de los contratistas correspondientes, incluyendo el clima, los acontecimientos de orden politico, la escasez de
materiales, el entorno laboral, la disponibilidad de financiamiento para obras de construccion y financiamiento permanente en términos favorables, y otros riesgos
que no se contemplan actualmente.

Los retrasos y costos adicionales incurridos por el Fidecomiso durante el proceso de seleccion, adquisicion y desarrollo, podrian ocasionar que las inversiones no
comiencen a generar flujos en las fechas previstas y afectar en forma significativa el valor de las mismas. Es posible que las propiedades en proceso de desarrollo o
adquiridas con fines de desarrollo, no generen flujos de efectivo o generen escasos flujos durante el periodo comprendido desde su fecha de adquisicion hasta su
fecha de conclusion de la constitucion, o que contintien experimentando déficits operativos con posterioridad a su conclusion. Ademas, la situacion del mercado
podria cambiar durante la etapa de desarrollo, de manera que los proyectos resulten menos atractivos que en su fecha de inicio.

El Administrador procurard mitigar estos riesgos a través de una estrategia proactiva de adquisicion y administracion de activos, incluyendo, de manera enunciativa
pero no limitativa: (i) un exhaustivo proceso de auditoria con anterioridad a la etapa de adquisicion, (ii) la obtencién del mayor nimero de permisos necesarios
durante la etapa de auditoria, (iii) la obtencion de compromisos de financiamiento antes de la etapa de adquisicion, y (iv) la preventa o pre-arrendamiento de una
parte sustancial de los proyectos de desarrollo antes del inicio de la etapa de construccion.

(k) Riesgos en materia ambiental.

El Administrador se cerciorara de que el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion cumplan con todas las leyes y los reglamentos federales y locales en materia
ambiental. Sin embargo, el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion podrian verse expuestos a un considerable riesgo de sufrir pérdidas como resultado de la
presentacion de demandas ambientales relacionadas con los inmuebles adquiridos por los mismos que resulten tener contingencias ambientales desconocidas o que
no les hayan sido reveladas. De conformidad con dichas leyes y reglamentos, el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion podrian resultar responsables de los
costos de remediacion o remocion de ciertas sustancias peligrosas. Ademas, las reformas de las leyes y reglamentos en materia ambiental podrian afectar las
operaciones del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversion, y el Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion podrian ser objeto de sanciones administrativas.
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) Necesidad de obtener autorizaciones y permisos de uso de suelo y de otro tipo.

Las actividades de inversion del Fideicomiso estan sujetas a la regulacion en materia de uso de suelo en México, asi como a la regulacion especifica de las distintas
regiones del pais, lo cual involucra la obtencion de autorizaciones, licencias y permisos de parte de las autoridades federales, estatales y municipales. En el
supuesto de que no se obtengan las autorizaciones necesarias de parte de las autoridades competentes o de que ocurran demoras en la obtencion de las mismas, las
actividades del Fideicomiso podrian verse afectadas en forma negativa. Ademas, las reformas de las leyes y reglamentos aplicables podrian afectar los ingresos y,
por tanto, los flujos disponibles para efectuar Distribuciones.

(m)  Expropiacion.

El gobierno mexicano tiene la facultad de expropiar bienes bajo ciertas circunstancias. Aunque el gobierno esta obligado a indemnizar al propietario de los bienes,
en ocasiones la cantidad pagada es inferior al precio de mercado de los mismos. En el supuesto de expropiacion de alguno de los inmuebles del Fideicomiso, la
Inversion en el inmueble respectivo podria perderse total o parcialmente, afectando en forma adversa los rendimientos esperados de dicho inmueble y, en
consecuencia, el monto disponible para efectuar Distribuciones.

(n)  Inversiones en instrumentos de deuda del sector inmobiliario.

El Fideicomiso podria efectuar inversiones directas o indirectas en ciertos instrumentos de deuda relacionados con el sector inmobiliario. Ademas del riesgo de
incumplimiento del deudor (incluyendo la pérdida del monto principal y la ausencia de pagos de intereses) y los riesgos relacionados con las inversiones en el
sector inmobiliario en general, las inversiones en instrumentos de deuda estan expuestas a varios riesgos, incluyendo el riesgo de la falta de liquidez, la falta de
control, la mala administracion de las garantias reales o la disminucion del valor de las mismas, la impugnacion de los procedimientos de remate, la quiebra del
deudor, la presentacion de demandas de responsabilidad en contra del acreedor, la violacién de las disposiciones legales en materia de usura y la imposicion de
restricciones legales en cuanto al ejercicio de los recursos contractuales en caso de incumplimiento. Las inversiones en instrumentos de deuda estan expuestas a
riesgos especiales inherentes al valor de las garantias de dicha deuda. En el supuesto de incumplimiento, la fuente de pago de la deuda estara limitada al valor de
las garantias y el pago respectivo podria estar subordinado a los gravamenes constituidos en favor de otros acreedores (ademas de que el valor de las garantias
podria resultar inferior al monto insoluto de la inversion). Los créditos inmobiliarios adquiridos por el Fideicomiso podrian estar vencidos al momento de su
adquisicion o declararse vencidos con posterioridad a su originacion, participacion o adquisicion, por diversos motivos. Los créditos inmobiliarios vencidos
podrian involucrar extensos procesos de negociacion y/o restructuracion, que a su vez podrian dar lugar a una considerable reduccion de la tasa de interés y a un
importante descuento sobre su monto principal. En la medida en que el Fideicomiso adquiera derechos parciales sobre carteras vencidas, podria verse en la
imposibilidad de ejercer el control del proceso de negociacion y de administrar el portafolio de Activos Inmobiliarios. Ademads, podria resultar necesario o
conveniente ejecutar las garantias reales otorgadas con respecto a uno o varios de los créditos adquiridos por el Fideicomiso y el proceso de ejecucion y remate de
dichas garantias podrian resultar prolongado y costoso.

(0) Situacion financiera de los inquilinos; litigios.

De tiempo en tiempo y dentro del curso habitual de sus operaciones, el Fideicomiso puede verse involucrado en litigios. Estos procedimientos pueden tardar mucho
tiempo en resolverse y su resultado puede tener un efecto adverso significativo en el valor del Fideicomiso. En particular, uno o varios inquilinos podrian incumplir
con sus obligaciones de pago de renta, en cuyo caso el Administrador podria optar a su entera discrecion por interponer reclamaciones, litigios o procedimientos
para recuperar las cantidades adeudadas y pagaderas por dichos inquilinos. El Administrador no puede garantizar que lograra recuperar las cantidades involucradas
o los costos y gastos relacionados con dichas reclamaciones, litigios y procedimientos. Cualquier litigio podria requerir una gran cantidad de tiempo y atencion por
parte del Administrador y, en ocasiones, el tiempo involucrado en los litigios y los recursos destinados a los mismos podrian ser desproporcionados en
comparacion con las cantidades involucradas. Ademas, los resultados de operacion, los flujos de efectivo disponibles para distribucion y el valor de los derechos se
verian afectados en forma adversa si muchos de los arrendatarios de las propiedades del Fideicomiso incumplen con sus obligaciones contractuales.

(p)  Fluctuacion de los mercados financieros.

Las fluctuaciones en los precios de mercado de los valores en general pueden afectar el valor de las inversiones efectuadas por el Fideicomiso. La inestabilidad de
los mercados de valores también podria incrementar los riesgos inherentes a las inversiones del Fideicomiso. La capacidad de las empresas o negocios en que
invierta el Fideicomiso, para refinanciar su deuda, dependera de su capacidad para vender nuevos valores a través de los mercados publicos de deuda de alto
rendimiento, asi como de otros factores.

(@) Moho nocivo y otros aspectos de la calidad del aire.

Cuando un exceso de humedad se acumula en edificios o en materiales de los mismos, puede crecer moho, particularmente si el problema de humedad no es
identificado o atacado durante cierto tiempo. Algunos tipos de moho pueden producir toxinas o irritantes en el aire. La mala calidad del aire al interior también
puede generarse por ventilacion inadecuada, contaminacion quimica por fuentes internas o externas y otros contaminantes bioldgicos como polen, virus y bacterias.
La exposicion interna a toxinas o irritantes en el aire por encima de ciertos niveles puede ser considerada como causa de una gran variedad de efectos adversos de
salud y sintomas, incluyendo reacciones alérgicas. Como resultado, la presencia significativa de moho o de otros contaminantes del aire en cualquiera de las
propiedades del Fideicomiso pudiera requerir que el Fideicomiso tome medidas y programas de remediacion costosos para contener o remover la humedad o dichos
otros contaminantes o para aumentar la ventilacion interna. Adicionalmente, la presencia de niveles significativos de moho o contaminantes en el aire podria
exponer al Fideicomiso a cierta responsabilidad frente a sus arrendatarios, empleados de sus arrendatarios, compradores de la propiedad y otros, en caso de que
surjan problemas de dafios en la propiedad o en la salud.
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iii) Riesgos relacionados con el Administrador.
(a) Ausencia de recursos en contra del Administrador.

El Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion contienen disposiciones exculpatorias e indemnizatorias que limitan los casos en que las partes y sus
afiliadas son responsables frente al Fideicomiso o los Tenedores. Como resultado de ello, en ciertos casos los derechos de los Tenedores para interponer acciones
pueden ser mas limitados que los que tendrian de no existir dichas limitaciones.

(b) El Administrador no tiene antecedentes operativos.

El Administrador no tiene antecedentes operativos previos a la Fecha de Emision del Fideicomiso. La experiencia relativa al sector inmobiliario en México y a
todas las cuestiones operativas, financieras o legales a las que los Vehiculos de Inversion puedan enfrentarse a lo largo de su evolucion, sera aportada de manera
indirecta por el Administrador a través de algunas de sus afiliadas (y de los directivos de las mismas). Los posibles Tenedores deben tomar en consideracion los
riesgos que conlleva este nivel de experiencia (indirecta). No puede asegurarse que el Fideicomiso generara rendimientos o que un retorno particular sera obtenido.

(c) Capacidad para identificar oportunidades de inversion.

Ciertas afiliadas del Administrador (y sus respectivos directivos) cuentan con experiencia en la identificacion de oportunidades de inversion en México. Sin
embargo, el proceso de identificacion de oportunidades de inversion atractivas es dificil e involucra un alto nivel de incertidumbre. No existe garantia de que el
Administrador lograra identificar y concretar inversiones que se apeguen a los objetivos de inversion del Fideicomiso, o de que lograra invertir la totalidad del
capital comprometido. Ademas, el Administrador prevé que durante el proceso de seleccion de las inversiones tendra que competir con otros proveedores de capital
que también cuentan una gran experiencia y, quiza, con mayores recursos financieros y de otro tipo. No hay garantia de que se lograra identificar una cantidad
suficiente de inversiones adecuadas para el Fideicomiso, o de que las inversiones efectuadas por el Fideicomiso generaran la tasa de rendimiento esperada sobre el
capital invertido.

(d) Imposibilidad de efectuar inversiones diversificadas.

Aunque la diversificacion es uno de los objetivos del Fideicomiso y el Administrador tiene la intencion de adquirir un portafolio diversificado para el mismo, no
existe garantia en cuanto al nivel de diversificacion que efectivamente se alcanzara en las inversiones del Patrimonio del Fideicomiso.

(1) Diversificacion geogrdfica en México. Es posible que, en la etapa de inicio de operaciones del Fideicomiso, las actividades del Administrador se concentren en
un reducido numero de regiones geograficas debido a que algunas de las mismas pueden ofrecer atractivas oportunidades de inversion, o a factores
relacionados con el mercado inmobiliario a nivel regional que se encuentren fuera del control del Administrador. Estos factores externos pueden incluir el
exceso de oferta, la contraccion de la demanda, la situacion econdmica y politica de la region, los cambios demograficos y los desastres naturales o
ambientales, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa, cualquier efecto ambiental adverso.

(ii) Diversificacion en cuanto al tipo de activos. E1 Administrador podria enfrentar dificultades para diversificar eficientemente las inversiones en bienes raices del
Patrimonio del Fideicomiso, entre distintos tipos de activos. Es posible que durante la vigencia del Fideicomiso las inversiones se concentren en un
determinado tipo de activos (como, por ejemplo, espacio de oficinas, vivienda, hoteles o inmuebles industriales), incrementando la exposicion a las tendencias
economicas relacionadas con dichos activos. Cualquier efecto economico negativo en el segmento respectivo podria tener un impacto adverso en la situacion
financiera del Fideicomiso.

(iii) Diversificacion en cuanto al tipo de arrendatarios. El Administrador podria optar por arrendar la mayoria del espacio disponible en sus inversiones en oficinas
y centros comerciales, a un mismo arrendatario que opere bajo una marca reconocida (un “Arrendatario Ancla”), con el objeto de atraer mayores flujos de
personas y despertar el interés de otros arrendatarios en la propiedad respectiva. En el supuesto de que cualquier Arrendatario Ancla experimente problemas
operativos o financieros, la concentracion en este tipo de inquilinos podria dar como resultado una menor diversificacion y, en consecuencia, exponer al
Fideicomiso a un mayor riesgo que el que enfrentaria si contara con una base diversificada de arrendatarios.

Los Tenedores deben tomar en consideracion que la falta de diversificacion de las inversiones puede tener un efecto adverso en la situacion financiera del
Fideicomiso y de los Vehiculos de Inversion y, en consecuencia, afectar los flujos disponibles para efectuar Distribuciones a los Tenedores y el valor de los
Certificados. El Fideicomiso podria participar en un reducido niimero de inversiones y, por tanto, los rendimientos generados por el mismo podrian verse afectados
en forma adversa y significativa si una determinada inversion reporta un nivel de desempefio desfavorable.

(e) No existe garantia de que el Fideicomiso lograra sus fines.

A pesar de que los fines del Fideicomiso se han establecido razonablemente con base en la experiencia de los directivos y funcionarios del Administrador, no existe
garantia de que este ultimo lograra dichos objetivos debido a la existencia de condiciones adversas en el sector inmobiliario o a la insuficiencia de oportunidades de
inversion en el mercado.

(f)  Sustitucion del Administrador y dificultad para reemplazarlo.

Dado el nivel de especializacion con el que debe contar el Administrador del Fideicomiso, en el supuesto de remocion del Administrador con o sin causa,
reemplazarlo podria ser dificil y costoso, no existe garantia de que serd posible encontrar a un administrador sustituto adecuado que cumpla con los requisitos
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especificos establecidos en el Contrato de Administracion, o que dicho administrador sustituto aceptard ser administrador sustituto en términos econdémicos
sustancialmente similares a los acordados inicialmente por el Administrador y aquellos contenidos en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso,
lo cual podria tener un efecto material adverso sobre el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, afectando las Distribuciones a los Tenedores.

(g) Dependencia del Administrador y el Equipo Experimentado de Administracion.

Los resultados de operacion del Fideicomiso dependeran de las decisiones tomadas por el Administrador con respecto a las oportunidades de inversion y las
Inversiones y Desinversiones que se identifiquen o realicen de tiempo en tiempo, y de la situacion del mercado y el desempefio de los activos integrantes del
Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Fideicomiso. El Administrador en funciones dependera de los esfuerzos realizados por su equipo de
administracion. Por tanto, el desempeifio del Fideicomiso podria verse afectado en forma adversa y significativa si uno o varios de los miembros del equipo de
administracion deciden separarse del equipo, incluyendo funcionarios claves. En dicho caso, no existe certeza que se podra encontrar remplazos competentes que
puedan cumplir con las mismas funciones. Por tanto, el desempefio del Fideicomiso (y, en consecuencia, las Distribuciones a los Tenedores) podria verse afectado
en forma adversa y significativa si uno o varios de los miembros del equipo de administracion deciden separarse de la compaiiia o son reemplazados.

(h) Los Funcionarios Clave pueden participar en diversas actividades profesionales distintas a la administracion del Administrador y del Fideicomiso, por lo que
no es posible asegurar que los Funcionarios Clave dedicaran el tiempo necesario para la correcta administracion del Administrador y del Fideicomiso.

A pesar de que la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso prevé ciertas consecuencias para el caso que un nimero especifico de Funcionarios Clave del
Administrador y Funcionarios Clave de Ares dejen de dedicar cantidades especificas de su tiempo de trabajo al Administrador y a sus subsidiarias y Afiliadas o a
Ares Real Estate Management Holdings L.L.C., y sus subsidiarias y Afiliada, respectivamente, durante periodos especificos de tiempo, es posible que cualesquiera
o todos de los Funcionarios Clave dejen de dedicar dicho tiempo. Asimismo, el Contrato de Fideicomiso permite que dichos Funcionarios Clave del Administrador
y Funcionarios Clave de Ares lleven a cabo actividades profesionales distintas a la administracion del Fideicomiso, tales como: (i) conducir y administrar
actividades de inversion personales y familiares y (ii) actividades académicas o altruistas. En virtud de lo anterior, no es posible asegurar que los Funcionarios
Clave del Administrador y los Funcionarios Clave de Ares dedicaran el tiempo necesario para la correcta administracion del Administrador y del Fideicomiso. En
este sentido, pueden surgir conflictos relacionados con la distribucion de tiempo de administracion, servicios, funciones y recursos.

(i)  Los resultados previos no son indicativos de los resultados futuros; no se puede asegurar que el desemperio del Fideicomiso serd similar al de Ares Real
Estate Management Holdings L.L.C. o al de cualquier sociedad del grupo corporativo al que pertenece.

La informacion contenida en el presente Reporte Anual con respecto del Administrador, Walton Street Capital, LLC y sus afiliadas, accionistas, consejeros y
funcionarios, no constituye una garantia del desempefio o la liquidez del Fideicomiso, o del pago de Distribuciones. Los resultados reales del Fideicomiso podrian
resultar distintos de los estimados, ya que no hay garantia de que el Patrimonio del Fideicomiso reportara niveles de desempefio similares a los de otras inversiones
administradas por las afiliadas del Administrador o de que ocurriran cualesquier condiciones favorables proyectadas respecto de la industria inmobiliaria. Por lo
anterior, se recomienda que al tomar la decision de invertir o no invertir en los Certificados, los inversionistas potenciales no se basen en el desempefio historico de
las inversiones administradas por las afiliadas del Administrador.

(G) Elincumplimiento de Ares con sus obligaciones de fondear una Llamada de Capital podria afectar la capacidad del Fideicomiso para efectuar Inversiones.

En el supuesto de que Ares incumpla con sus obligaciones de fondear una Llamada de Capital de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 7.2 del Contrato de
Fideicomiso, podria provocar que el Fideicomiso se vea en la imposibilidad de efectuar una Inversion dada la falta de los recursos necesarios para la misma. Si el
Fideicomiso no invierte en Vehiculos de Inversion, podria perder una oportunidad de negocios y ello podria afectar de manera adversa al Fideicomiso y, en
consecuencia, las Distribuciones a los Tenedores. No existe garantia de que Ares cumplira con sus obligaciones de pago.

(k) El Administrador no puede garantizar el cumplimiento del Calendario de Inversiones.

El Calendario de Inversiones es meramente indicativo, y el Administrador no puede garantizar el cumplimiento del mismo. El incumplimiento del Calendario de
Inversiones no serd considerado un Evento de Remocion del Administrador o un incumplimiento o violacion del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion o cualquier otro Documento de la Emision, y no tendra como consecuencia el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles.

()  Conforme al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de Administracion, podria ser dificil remover al Administrador no obstante que haya ocurrido y continiie
un Evento de Remocion del Administrador.

Los Tenedores deben considerar que la mayoria de los Eventos de Remocion del Administrador requieren de una resolucion judicial en segunda instancia que
decrete su existencia y uno de los Eventos de Remocion del Administrador requiere de la existencia de un Dafo Significativo Adverso. De existir un Evento de
Remocion del Administrador, los Tenedores podran remover al Administrador, con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de
los Certificados en circulacion con derecho a voto, ya sea en primera o ulteriores convocatorias. Asimismo, el Administrador podra ser removido sin causa en
cualquier momento, con el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% de los Certificados en circulacion con derecho a voto, ya sea en primera o
ulteriores convocatorias, en el entendido, que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la
remocion del Administrador. Para que la remocion del Administrador surta efectos, el Fideicomiso debera pagar al Administrador todas las cantidades pagaderas
de conformidad con las Clausulas 4.1 del Contrato de Administracion (en caso de remocion con causa), y las Clausulas 4.2 del Contrato de Administracion (en caso
de remocion sin causa).
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Adicionalmente, en caso de que el Administrador fuere removido en virtud de los Eventos de Remocion del Administrador descritos en los numerales (i), (ii) , (iv),

(v), (vil) y (viii) de dicha definicién, y se determine por un tribunal competente en sentencia definitiva e inapelable que dicho Evento de Remocion del
Administrador no tuvo lugar, el Fiduciario debera pagar (a) al Administrador removido, ademas de las Comisiones por Administracion, pagaderas por el
Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, lo que resulte menor entre
(1) el monto de las Comisiones por Administracion que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador hasta la Fecha de
Terminacion Estimada del Fideicomiso; y (ii) el monto de las Comisiones por Administracion que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocion del
Administrador hasta la fecha que sea 1 (un) afio calendario a partir de dicha Fecha Efectiva de Remocion del Administrador; en cada caso, calculadas utilizando el
Monto Neto Comprometido y/o el Monto Neto Invertido, seglin sea aplicable, a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador (en el entendido que para
calcular el monto pagadero conforme al inciso (a), si el Periodo de Inversion no ha vencido a la Fecha de Remocion del Administrador, el Periodo de Inversion se
considerard que termina en la fecha que sea cuatro (4) afos calendario posteriores a la Fecha de la Emision Inicial); y (b) a Ares (o cualquier Afiliada de Ares
segun sea instruido por escrito al Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, una cantidad equivalente a las Distribuciones por Desempefio que
se hubieran generado si todas las Inversiones y otros activos de los que sea titular el Fideicomiso a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador fueran a
desinvertirse (asumiendo operacion y disposicion en el curso ordinario del negocio sin importar fluctuaciones o aberraciones temporales del mercado y asumiendo
que ni los vendedores ni los compradores estan bajo una indebida coaccidén para comprar o vender) en la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, basado en
el valor de mercado de dicha Inversion y otros activos, a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, neto de todas las obligaciones atribuibles a dicha
Inversion y otros activos en dicho momento (segun sea determinado por un Valuador Inmobiliario seleccionado por el Administrador o un valuador independiente
seleccionado por el Administrador removido y aprobado por el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes, no tendran derecho a votar con respecto a dicho asunto), y dichos ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido en la Clausula
12.1 del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario llevara cabo las Llamadas de Capital adicionales a los Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por las Reservas para Gastos de Asesoria), a efecto de pagar dichas cantidades adicionales; en el entendido, que el Fiduciario no llevara a
cabo Distribuciones a los Tenederos de conformidad con el Contrato de Fidecomiso hasta en tanto dichas cantidades adicionales hayan sido completamente
pagadas. Los honorarios y gastos de los valuadores que se contraten seran a cargo del Fideicomiso.

En virtud de todo lo anterior, podria ser dificil y costoso remover al Administrador incluso cuando haya ocurrido y continie un Evento de Remocion del
Administrador. Adicionalmente, si el Administrador es removido como consecuencia de ciertos Eventos de Remocion del Administrador, pero se determina que el
evento de remocion del administrador de que se trate no ocurrio, el Fideicomiso debera realizar todos los pagos compensatorios descritos en el parrafo anterior.

(m) Posesion de informacion privada

Walton Street y sus Afiliadas pueden tener acceso a informacion importante que no sea publica y pueda ser importante para una decision de inversion por parte del
Fideicomiso. En consecuencia, el Fideicomiso podria estar limitado para iniciar una operacion o disponer de una inversion que, de no haberse conocido dicha
informacion, hubiera sido llevada a cabo conforme a la legislacion de valores o a las politicas internas de Walton Street. Debido a estas restricciones, el
Fideicomiso puede no ser capaz de llevar a cabo una inversion que de otro modo hubiera hecho o de disponer de una inversion que de otro modo hubiera vendido.

iv) Riesgos relacionados con el Fideicomiso y sus operaciones.
(a) El Fideicomiso se constituyo en el 2013 y no cuenta con antecedentes operativos.

Aunque el grupo empresarial al que pertenece el Administrador cuenta con una amplia experiencia en el sector inmobiliario, el Fideicomiso y el Administrador no
tienen antecedentes operativos previos a la Fecha de Emision del Fideicomiso. el Fideicomiso esta sujeto a los riesgos de negocios inherentes al hecho de ser un
producto de inversion relativamente nuevo en México, incluyendo el riesgo de que no logre cumplir con sus objetivos de inversion. No obstante la experiencia con
la que cuenta el grupo empresarial al que pertenece Ares, en el sector que el Fideicomiso pretende promover, no existe garantia de que las Inversiones realizadas
por estos tendran éxito. Ademas, no se han definido las inversiones concretas que realizara el Fideicomiso y no hay un portafolio existente en el que invertiran los
Tenedores. El Fideicomiso invertira principalmente en vehiculos privados de reciente constitucion, cuya informacion es limitada, no auditada y respecto de los
cuales no habra informacion publica, por lo que no existe certeza respecto del éxito de las inversiones que seran realizadas por el Fiduciario.

(b) Responsabilidad limitada.

Sujeto a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, los Tenedores de Certificados unicamente podran repetir en contra de los activos y recursos comprendidos en
el Patrimonio del Fideicomiso; y el Fiduciario no sera responsable bajo ninguna circunstancia del pago de las cantidades reclamadas por los mismos.

(c) Ausencia de la obligacion de efectuar Distribuciones, subordinacion de las Distribuciones.

Ni Ares, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comun, ni sus respectivas subsidiarias y afiliadas, tienen obligacién de efectuar
Distribuciones o de pagar cualesquiera otras cantidades a los Tenedores. En el supuesto de que los activos y recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso
resulten insuficientes para devolver a cada Tenedor una cantidad igual a su inversion en los Certificados Bursatiles, los Tenedores no tendran derecho de reclamar
el pago de dicha cantidad al Fiduciario, a Ares, al Administrador o al Intermediario Colocador, ni a sus respectivas subsidiarias y afiliadas. El Administrador no
puede garantizar y no puede predecir que se pagaran Distribuciones a los Tenedores, el importe de las mismas o la disponibilidad de efectivo distribuible, dado que
la capacidad del Fideicomiso para efectuar Distribuciones dependera de sus flujos de efectivo, su situacion financiera y otros factores relacionados con sus
inversiones. Dichos factores incluyen la capacidad del Fideicomiso para generar una cantidad de efectivo suficiente para pagar gastos, cubrir el servicio de la deuda
y liquidar otros pasivos en la fecha en que los mismos se vuelvan exigibles. Ademas, el Administrador estd facultado para utilizar o segregar cualquier porcion del
efectivo distribuible para satisfacer sus necesidades de capital de trabajo, para cubrir cualesquiera pasivos contingentes actuales o futuros, para pagar impuestos y
para otros fines. Por tanto, el pago de distribuciones en efectivo dependera en gran medida de las decisiones discrecionales del Administrador. Ni el Administrador
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ni sus afiliadas tienen obligacion de soportar o garantizar un determinado nivel de distribuciones. El Fideicomiso incurre en gastos esenciales para llevar a cabo sus
operaciones y cumplir con la legislacion aplicable. Los gastos del Fideicomiso incluyen, entre otros, los honorarios y comisiones pagaderas al Fiduciario, al
Administrador, al Representante Comun, al Auditor Externo y a los Valuadores Independientes, asi como los gastos necesarios para mantener el registro de los
Certificados Bursatiles en el RNV y el listado de los mismos en la BMV. El Fiduciario pagara los gastos relacionados con el Fideicomiso antes de efectuar
cualesquiera Distribuciones a los Tenedores.

(d) Las Distribuciones a los Tenedores podrian verse afectadas por las obligaciones fiscales del Fideicomiso.

El Fideicomiso realizara actividades que califican como empresariales en términos del articulo 16 del Codigo Fiscal de la Federacion en relacion con el articulo 75
del Codigo de Comercio, por lo que estara sujeto a obligaciones fiscales que podrian afectar los flujos del Fideicomiso para el pago de Distribuciones y por lo tanto
los potenciales rendimientos de los inversionistas.

(e) Los Tenedores podrian tener dificultad para cumplir con sus obligaciones fiscales si el Fiduciario o Ares no se hacen responsables del pago de cualquier
impuesto con el que puedan ser gravadas las actividades del Fideicomiso.

El Fideicomiso realizara actividades que califican como empresariales, por lo que estara sujeto a diversas obligaciones fiscales, incluyendo la obligacion de realizar
pagos provisionales de ISR. En caso de que el fiduciario o Ares no se hagan responsables del pago de dichos impuestos, y que los Tenedores estén obligados al
pago de la parte de dichos impuestos (incluyendo sus accesorios) que les corresponda y/o les resulte aplicable, los Tenedores podrian tener dificultad para
determinar y pagar dichos impuestos (y/o sus accesorios), y en general cumplir con dichas obligaciones fiscales.

(f)  Funcionamiento del Fideicomiso.

El adecuado funcionamiento del Fideicomiso dependera en gran medida del desempefio del Fiduciario, el Administrador y el Representante Comun. En el supuesto
de que alguna de dichas Personas o cualquier otra Persona contratada para por el Fideicomiso, incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso (o
bajo cualquier documento relacionado con el mismo), el Fideicomiso no podra funcionar en la forma prevista y ello podria ocasionar dafios, pérdidas o demoras
para los Tenedores. Ademas, la falla de los sistemas utilizados por el Fiduciario para operar el Fideicomiso podria ocasionar dafios, pérdidas o demoras a los
Tenedores.

(g) Incumplimiento de las obligaciones de los contratistas.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador o el Fideicomiso podran contratar servicios externos para la construccion y el desarrollo de las
nuevas propiedades, o cualesquiera otros servicios externos relacionados con las mismas. En el supuesto de que los contratistas incumplan con las obligaciones
establecidas a su cargo en los contratos respectivos, el Fideicomiso podria incurrir en gastos adicionales para contratar a otros prestadores de servicios y ello
tendria un efecto negativo en el Patrimonio del Fideicomiso y, por tanto, en los flujos disponibles para efectuar Distribuciones a los Tenedores.

(h) Las propiedades podrian sufrir dafios no asegurados, como resultado de casos fortuitos o de fuerza mayor.

En términos generales, el Administrador procurard mantener pélizas de seguro que amparen a las propiedades del Fideicomiso contra ciertos riesgos en los
términos acostumbrados con respecto a otras propiedades similares. Sin embargo, hay riesgos que solo pueden asegurarse parcialmente o que no pueden
asegurarse. Cabe la posibilidad de que no existan polizas de seguro contra ciertos riesgos, de que no puedan obtenerse seguros en términos razonables, o de que
ciertos riesgos Unicamente estén amparados por polizas que impliquen gastos o involucren el pago de primas considerables. Las pérdidas no aseguradas,
incluyendo las derivadas de actos de terrorismo, condiciones climaticas adversas, desastres naturales y cualesquiera otros factores que no puedan controlarse,
podrian afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso y, por tanto, los flujos disponibles para efectuar Distribuciones a los Tenedores.

(i)  Es posible que no logremos refinanciar la deuda en la que incurra el Fideicomiso, o que los términos del refinanciamiento sean menos favorables, lo cual
podria afectar adversamente la condicion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso.

El Fideicomiso puede solicitar préstamos de terceros o incurrir en deuda directamente, o a través de los Vehiculos de Inversion conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso. En caso de que el Fideicomiso se vea en la necesidad de refinanciar su deuda al momento de vencimiento de la misma, existe el riesgo de
que el Fideicomiso no logre hacerlo o de que los términos de refinanciamiento no sean tan favorables como los de la deuda existente. Si el Fideicomiso no logra
refinanciar o prorrogar los pagos del principal en la fecha de vencimiento de los mismos, o no puede cubrir dichos pagos con los recursos derivados de otras
operaciones de capital, sus flujos de efectivo podrian resultar insuficientes para efectuar Distribuciones y liquidar la totalidad de la deuda vencida, lo cual podria
afectar adversamente la condicion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso. Requerimientos respecto del servicio de la deuda pueden reducir o
agotar los flujos de efectivo y cambios relativamente pequefios en el valor total de las inversiones tendra un gran impacto en el valor del capital del Fideicomiso. Si
algun portafolio de inversion fuere incapaz de generar suficiente flujo de efectivo para cumplir con los pagos de principal e interés de sus deudas, el valor de la
inversion del Fideicomiso en dicho portafolio de inversion podria ser materialmente disminuido e incluso eliminado. Adicionalmente, los términos de cualquier
financiamiento de deuda pueden contener obligaciones que, entre otras cosas, restrinjan las operaciones o actividades del Fideicomiso o de sus inversiones.
Ademas, si las tasas de interés y los demas factores imperantes en la fecha de refinanciamiento (tales como la renuencia de los acreditantes a otorgar créditos para
actividades inmobiliarias) dan como resultado que la tasa de interés refinanciada sea mas alta, el gasto en intereses relacionado con dicho refinanciamiento se vera
incrementado.
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(7)) Riesgos relacionados con los financiamientos puente.

En el supuesto de que el Fideicomiso realice una Inversion con la intencion a negociar posteriormente el financiamiento de una porcion de la misma, existe el
riesgo de que no logre obtener dicho financiamiento. Lo anterior podria obligar al Fideicomiso a mantener invertido en una determinada inversion un monto de
capital superior al previsto originalmente, lo cual afectaria su nivel de diversificacion.

(k) Obligaciones de hacer y no hacer establecidas en los contratos de crédito pueden limitar la flexibilidad de las operaciones del Fideicomiso.

El Fideicomiso puede solicitar préstamos de terceros o incurrir en deuda directamente, o a través de los Vehiculos de Inversion conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso. Los contratos en los que se documenten dichos créditos podran imponer al Fideicomiso diversas obligaciones financieras y de otro tipo
en términos de mercado, incluyendo el mantenimiento de ciertas razones de cobertura del servicio de deuda y apalancamiento, asi como la contratacion de
cobertura de seguros. Estas obligaciones podrian limitar la flexibilidad de las operaciones del Fideicomiso, incluyendo la adquisicion o enajenacion de activos, la
contratacion de deuda adicional, la realizacion de gastos de capital y el pago de Distribuciones. La falta de cumplimiento de estas obligaciones podria constituir una
causal de incumplimiento de ciertos contratos de crédito aun cuando se haya cumplido con las obligaciones de pago de los mismos. En el supuesto de que el
Fideicomiso incumpla con el pago de alguna de sus deudas, la misma se podria declarar vencida y podrian proceder cargos adicionales para evitar su ejecucion
forzosa. El remate de alguna propiedad, o la imposibilidad de pagar sus créditos en términos favorables, podrian afectar en forma adversa la situacion financiera,
los resultados de operacion y los flujos de efectivo del Fideicomiso, asi como la capacidad del mismo para efectuar Distribuciones.

()  Es posible que las desinversiones no puedan llevarse a cabo en términos ventajosos.

La capacidad del Fideicomiso para vender (desinvertir) sus propiedades en términos ventajosos dependen de factores que se encuentran fuera de su control,
incluyendo la competencia de parte de otros vendedores y la disponibilidad de financiamiento en términos atractivos para los posibles compradores de dichas
propiedades. Si el Fideicomiso no logra vender sus propiedades en términos favorables o asignar un nuevo destino a los ingresos de conformidad con su estrategia
de inversion, su situacion financiera, sus resultados de operacion, sus flujos de efectivo y su capacidad para efectuar Distribuciones podrian verse afectados.
Cualquiera de estos riesgos podria afectar en forma adversa los rendimientos y el valor del Fideicomiso.

(m) Necesidad de contar con flujos de efectivo para cubrir el servicio de deuda.

Si en la fecha de vencimiento de los contratos de crédito y demas deuda del Fideicomiso, este no cuenta con suficientes recursos en las Cuentas del Fideicomiso,
podria verse obligado a vender en forma anticipada y en términos menos favorables algunas de sus propiedades, y el perfil del portafolio restante podria ser distinto
del perfil del portafolio que tenia el Fideicomiso antes de dicha venta. El incumplimiento con el pago del principal y los intereses sobre la deuda del Fideicomiso
podria dar lugar a la ejecucion de las garantias respectivas, la pérdida total del capital invertido en ciertas propiedades o en las propiedades relacionadas con dicha
deuda y, en algunos casos, otorgar a los acreditados recursos en contra de otros activos del Fideicomiso.

(n) Adquisicion de propiedades a través de co-inversiones y asociaciones.

El Fideicomiso podra participar en co-inversiones o asociaciones con terceros. Salvo por los derechos de los Miembros Independientes del Comité Técnico para
aprobar cualquier co-inversion con un Vehiculo Paralelo o con un Co-Inversionista Tercero que pagara las comisiones y distribuciones de desempefio al
Administrador o a sus afiliadas en relacion con dicha co-inversion, los documentos constitutivos del Fideicomiso no limitan los montos que puedan destinarse a
dichas asociaciones o co-inversiones y el Fideicomiso podra desarrollar y adquirir propiedades a través de asociaciones y co-inversiones con otras personas o
entidades cuando las circunstancias lo ameriten. Dichas inversiones pueden involucrar riesgos distintos a los de las inversiones en las que no participan terceras
personas, incluyendo la posibilidad de que: (i) el Fideicomiso y el co-inversionista tengan un desacuerdo insuperable respecto a la toma de alguna decision
significativa que deba ser aprobada por ambas partes; (ii) los intereses econémicos o de negocios del co-inversionista o socio sean contrarios a los del Fideicomiso
en un momento dado; (iii) el co-inversionista o socio experimente problemas de liquidez o incurra en concurso mercantil o quiebra; (iv) el co-inversionista o socio
esté en posicion de tomar una decision contraria a los objetivos de inversion del Fideicomiso; (v) el co-inversionista o socio realice actos que expongan a las
propiedades a responsabilidades distintas o mayores que las previstas; o (vi) el Fideicomiso resulte responsable de los actos realizados por sus co-inversionistas o
socios en ciertos casos. Ademas, es posible que el Fideicomiso dependa de la capacidad y experiencia administrativa de sus co-inversionistas o socios. Lo anterior
también podria dar como resultado que al Fideicomiso le resulte mas dificil vender su participacion en una co-inversion, asociacion o entidad en la que participan
otras personas, que su participacion en otro tipo de inversiones. El Fideicomiso podria otorgar a sus co-inversionistas o socios ciertos derechos con respecto a la
aprobacion de decisiones significativas sobre la administracion y enajenacion de la inversion, incrementando el riesgo de que surjan desacuerdos insuperables. Los
desacuerdos insuperables podrian ocasionar demoras en la implementacion del plan de negocios de la inversion correspondiente u obligar al Fideicomiso a
negociar con sus co-inversionistas o socios la compra o venta de sus respectivas participaciones, o a exigir que se venda la inversion respectiva. Como resultado de
los riesgos antes descritos, el Fideicomiso podria verse en la imposibilidad de obtener el rendimiento total proyectado en relacion con dicha inversion.

(o) Riesgos derivados del Apalancamiento.

Las inversiones del Fideicomiso involucraran una deuda considerable en virtud de que el Fideicomiso, directamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, podra obtener préstamos con terceros o incurrir en deuda sujeta a tasas de interés variables o fijas, las cuales podran
incluir créditos hipotecarios, créditos con garantia o sin garantia, y financiamientos con o sin recurso en contra del Fideicomiso o del Vehiculo de Inversion,
considerando que dicho endeudamiento debera obtenerse en términos y condiciones de mercado de acuerdo a lo previsto en el Contrato de Fidecomiso. El pago de
dichas obligaciones podria tener prelacion sobre los derechos de los Tenedores. Ademas, en caso de incumplimiento en el pago por parte del Fideicomiso,
cualquiera de sus acreedores podra iniciar demandas o reclamaciones en contra del Fideicomiso, las cuales podrian resultar en un gravamen respecto del
Patrimonio del Fideicomiso. Dichos gravamenes pudieran tener prelacion sobre los derechos de los Tenedores. Lo anterior podria disminuir los recursos

42 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

disponibles para fondear Inversiones y para realizar Distribuciones a los Tenedores. Sin embargo, conforme a la Clausula VIII del Contrato de Fideicomiso, se han
establecido limites de apalancamiento aplicables al endeudamiento del Fideicomiso y de los Vehiculos de Inversion.

El apalancamiento involucra un alto grado de riesgo financiero y podra incrementar el efecto de factores como altas tasas de interés, bajas en la economia o el
deterioro de las condiciones de las propiedades o de los mercados en los que se encuentren. No se puede asegurar que el Fideicomiso tendra recursos suficientes
para repagar montos insolutos derivados de contratos de crédito o cualquier otro adeudo anterior a su vencimiento. Ademas, ciertas deudas del Fideicomiso podran
estar sujetas a tasas de interés variables. De la misma forma, incrementos en las tasas de interés podran incrementar el gasto en intereses del Fideicomiso y afectar
de manera adversa la condicion financiera del Fideicomiso, resultados de las operaciones, flujo de efectivos y la capacidad de realizar Distribuciones.

(p) Garantias del Fideicomiso.

El Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, podra otorgar garantias respecto de cualquier financiamiento
obtenido por los Vehiculos de Inversion. El pago de dichas garantias podria tener prelacion sobre los derechos de los Tenedores. Ademads, en caso de
incumplimiento por parte del Fideicomiso, cualquiera de sus acreedores podra iniciar demandas o reclamaciones en contra del Fideicomiso, las cuales podrian
resultar en gravamenes respecto del Patrimonio del Fideicomiso. Dichos gravamenes pudieran tener prelacion sobre los derechos de los Tenedores. Lo anterior
podria disminuir los recursos disponibles para fondear Inversiones y para realizar Distribuciones a los Tenedores.

(q) Constitucion de gravamenes sobre los derechos fideicomisarios de los Vehiculos de Inversion.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra constituir gravamenes sobre los derechos fideicomisarios de los Vehiculos de Inversion para
garantizar las obligaciones del Fideicomiso y/o de dichos Vehiculos de Inversion bajo un financiamiento obtenido por el Fideicomiso y/o dichos Vehiculos de
Inversion de conformidad con la Clausula 8.1 del Contrato de Fideicomiso. Un incumplimiento en el pago de principal e intereses relacionado con dicho
financiamiento podria resultar en la ejecucion de dichos gravamenes, en cuyo caso el Fideicomiso podria perder la propiedad y titularidad de los derechos de
fideicomisario de dichos Vehiculos de Inversion. Esto podria traducirse en una pérdida total o parcial del capital invertido en dichos Vehiculos de Inversion, asi
como del inmueble o inmuebles que sean propiedad de dichos Vehiculos de Inversion.

(r) Destino de las propiedades.

Las propiedades dadas en arrendamiento deberan ser destinadas en todo momento para fines comerciales por los arrendatarios de conformidad con los contratos de
arrendamiento respectivos. El Administrador no puede ser responsable por el uso distinto dado a alguna propiedad por algun arrendatario, ocasionando asi un
incumplimiento conforme al contrato de arrendamiento respectivo. No obstante lo anterior, el Administrador buscara que en todo momento los arrendatarios de
cada propiedad cumplan con el destino establecido en el contrato de arrendamiento correspondiente, asi como con todas la leyes y reglamentos ya sea locales,
estatales, o federales, aplicables en México.

(s) El Patrimonio del Fideicomiso podria ser utilizado para pagar indemnizaciones, en cuyo caso se disminuiran los recursos disponibles para fondear
Inversiones y para realizar Distribuciones a los Tenedores.

Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso debera indemnizar al Administrador, a Ares, al Representante Comun, a sus respectivas
Afiliadas, y a sus respectivos directores, funcionarios, accionistas, socios, miembros, gerentes, empleados, consejeros, representantes, administradores, asesores y
agentes de cualquiera de ellos, y a cada miembro del Comité Técnico de y en contra de todas y cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos, dafios, o
responsabilidades, individuales o solidarias, gastos (incluyendo, sin limitacién, honorarios de abogados y demas gastos legales, que sean razonables y
documentados), sentencias, multas, transacciones, y otras cantidades derivadas de cualquier reclamacion, demanda, acciéon, o procedimiento, civil, penal,
administrativo o de cualquier otra naturaleza, que estén relacionados con la constitucion del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion, o con las operaciones del
Administrador, Ares, en su caracter de fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar, el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion, salvo que
los mismos sean producto de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dichas personas segiin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o
resolucion definitiva e inapelable. Asimismo, el Patrimonio del Fideicomiso servird para indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario, sus delegados
fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados, de y en contra de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos,
dafos, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, laborales, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos
o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquiera de las personas mencionadas
anteriormente derivadas de, o en relacion con, las actividades que realicen conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, excepto en los casos en los que
exista dolo, fraude, mala fe, o negligencia por parte del Fiduciario, segiin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e
inapelable. Cualesquiera pagos de dichas indemnizaciones disminuiran los recursos disponibles para realizar Inversiones y para realizar Distribuciones a los
Tenedores.

(1) El Incumplimiento de las obligaciones de entrega de informacion establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en la Circular Unica podria traer un efecto
adverso significativo en los Tenedores y en su derecho a recibir Distribuciones.

En caso que el Fiduciario y/o los Vehiculos de Inversion no consolidadas cuya inversion represente el 10% del Patrimonio del Fideicomiso incumplan con las
obligaciones de revelacién de informacion establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en la Circular Unica, el Fideicomiso podria estar sujeto a diversas
sanciones, entre las cuales se encuentran la imposicion de multas e incluso la suspension de la cotizacion de los Certificados en la BMV. Por lo anterior, un
incumplimiento de esta naturaleza podria tener un efecto adverso significativo en los Tenedores y en su derecho a recibir Distribuciones.
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(u) La inexistencia de formatos preestablecidos de contratos para la realizacion de Inversiones, Desinversiones o co-inversiones genera incertidumbre respecto
de los términos de las mismas.

A la Fecha de Emision, no existen formatos preestablecidos de contratos para la realizacion de Inversiones, Desinversiones o co-inversiones, debido a que las
mismas podran llevarse a cabo de distintas maneras y en todo caso estaran sujetas a las negociaciones que se lleven a cabo con las contrapartes respectivas. Lo
anterior genera incertidumbre respecto de los términos que contendran los contratos definitivos, ya que no existira un parametro minimo al que se deberan ajustar
dichas Inversiones, Desinversiones o co-inversiones.

(v) Responsabilidad de las personas con poder de control.

El Fideicomiso puede adquirir una participacion con poder de control, directa o indirectamente, en empresas inmobiliarias o relacionadas con el sector
inmobiliario. El ejercicio del poder de control sobre una entidad puede generar riesgos adicionales en términos de responsabilidad por dafios ambientales, la falta
de supervision de la administracion, la violacion de las disposiciones gubernamentales (incluyendo las leyes en materia de valores) u otro tipo de responsabilidades
que no estén sujetas a los limites de responsabilidad generalmente aplicables a los accionistas o socios de una empresa. En el supuesto de que el Fideicomiso
resulte responsable de cualquiera de los hechos antes descritos, podria sufrir una pérdida significativa.

(w) Riesgos relacionados con las adquisiciones en etapas.

En el supuesto de que el Fideicomiso decida efectuar una adquisicion en distintas etapas, no existe garantia de que lograra concretar el resto de dicha adquisicion.
Esto podria dar lugar a que el Fideicomiso Unicamente cuente con control parcial sobre la inversion respectiva, o con acceso parcial a los flujos de efectivo
generados por la misma, para cubrir el servicio de la deuda contratada en relacion con dicha adquisicion.

(x) Juicios y Litigios.
El Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion podrian verse involucrados en litigios dentro del curso habitual de sus operaciones.
(v) Riesgo operativo, de fraude, tecnolégico, reputacional y legal

El funcionamiento del Fideicomiso dependera en gran medida de la labor del Fiduciario, del Administrador, del Comité Técnico y del Representante Comtin. En la
medida que cualquiera de dichas Personas u otras Personas contratadas respecto del Fideicomiso incumplan con sus obligaciones al amparo del mismo (o de
cualquier documento relacionado), el Fideicomiso podria no funcionar como se tenia contemplado, resultando en dafios, pérdidas o retrasos para los Tenedores.

Adicionalmente, en caso de que existan fallas en los sistemas utilizados por el Administrador y/o el Fiduciario para operar el Fideicomiso, las mismas podrian
resultar en dafios, pérdidas o retrasos a los Tenedores. En consecuencia, existe un riesgo operativo del Fideicomiso que comprende, ademas de lo anterior, la
pérdida potencial por fallas o deficiencias en los controles internos, por errores en el procesamiento y almacenamiento de las operaciones o en la transmision de
informacion, asi como por resoluciones administrativas y judiciales adversas, fraudes o robos, y comprende, entre otros, al riesgo tecnoldgico, al riesgo legal y al
riesgo reputacional.

Para efectos de lo previsto en el parrafo anterior, se entiende como: (i) riesgo tecnologico, la pérdida potencial por dailos, interrupcion, alteracion o fallas derivadas
del uso o dependencia de los sistemas, aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucion y flujos de distribucion y flujos de informacion; (ii) riesgo legal, a
la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas aplicables, a la emision de resoluciones administrativas y judiciales
desfavorables y a la aplicacion de sanciones, en relacion con las operaciones de las Personas que lleven a cabo la administracion; y (iii) riesgo reputacional, al
impacto, actual y futuro, en las utilidades y el capital en una entidad, causado por una opinién publica negativa relacionada con sus productos o actividades.

(z) El Administrador es una afiliada de las entidades que actian como co-inversionista y asesor en el Fideicomiso CKD Planigrupo, en el Fideicomiso CKD
Finsa y en el Fideicomiso CKD Finsa/Ares y, por virtud de las disposiciones de exclusividad contenidas en dichos fideicomisos, el Fideicomiso podria estar
sujeto a ciertas restricciones para hacer inversiones que son consistentes con los lineamientos de inversion de dichos fideicomisos hasta que las obligaciones
de exclusividad respectivas hayan vencido.

El Administrador es una afiliada de las entidades que actiian como co-inversionista y asesor en el Fideicomiso CKD Planigrupo, en el Fideicomiso CKD Finsa y en
el Fideicomiso CKD Finsa/Ares y, por virtud de las disposiciones de exclusividad contenidas en dichos fideicomisos, el Fideicomiso podria estar sujeto a ciertas
restricciones para hacer inversiones que son consistentes con los lineamientos de inversion de dichos fideicomisos hasta que las obligaciones de exclusividad
respectivas hayan vencido y, por lo tanto, no se puede asegurar que el Fideicomiso vaya a tener prioridad sobre el Fideicomiso CKD Planigrupo, el Fideicomiso
CKD Finsa y el Fideicomiso CKD Finsa/Ares, seglin resulte aplicable.

(aa) El Fideicomiso contiene un mecanismo para prevenir la venta de Certificados por parte de los Tenedores salvo en aquellos casos en los que dichas ventas se
realicen a Inversionistas Institucionales Aprobados o bien sean autorizadas por el Comité Técnico y no contiene un mecanismo alterno para dicha venta, por
lo que los Tenedores podrian tener dificultad para enajenar sus Certificados en el mercado secundario.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, un Tenedor podra enajenar sus Certificados a un Inversionista Institucional Aprobado sin restriccion alguna, o bien a
cualquier otro adquirente con la autorizacion previa del Comité Técnico. El Comité Técnico podra otorgar su autorizacion con base en ciertos criterios descritos en
el Contrato de Fideicomiso en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la fecha en la que se le presente la solicitud de autorizacion de
adquisicion o venta correspondiente; en la inteligencia de que si el Comité Técnico no emite su resolucion dentro de dicho término, se considerara que el Comité
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Técnico negod su autorizacion. Si un Tenedor enajena sus Certificados sin haber obtenido la autorizacion previa del Comité Técnico (en caso de que ésta fuera
requerida), entonces la Persona adquirente no sera considerada como Tenedor y el Tenedor vendedor continuara obligado a cumplir con las Llamadas de Capital
como si dicha transferencia no se hubiere realizado, y los Certificados transferidos no otorgaran al adquirente de los mismos derecho corporativo o econdémico
alguno, incluyendo, sin limitacion, el derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores. Ademas, el Contrato de Fideicomiso no contempla algiin mecanismo
alterno para la venta de dichos Certificados. En virtud de lo anterior, los Tenedores podrian tener dificultad para enajenar sus Certificados en el mercado
secundario.

(bb) Responsabilidades Contingentes respecto de la Disposicion de Inversiones.

En relacion con la disposicion de una Inversion, se le podra solicitar al Fideicomiso para hacer declaraciones respecto de dicha Inversion. Asimismo, se le podra
solicitar al Fideicomiso que indemnice al comprador de dicha Inversion en la medida en que cualquiera de dichas declaraciones sea imprecisa o inexacta. Estos
acuerdos pueden resultar en responsabilidades contingentes para las cuales el Administrador podra establecer cuentas de reservas o retenciones. Estas cuentas de
reservas (en su caso) podrian ser insuficientes para cubrir la responsabilidad.

(cc) Gastos.

Ciertos gastos y costos relacionados con el negocio del Fideicomiso también estan relacionados con el negocio de otros clientes de Walton Street (incluyendo
fondos constituidos por Walton Street y otros vehiculos afiliados) y se incurren de forma agregada, por lo que seran distribuidos entre el Fideicomiso y dichos otros
clientes en la forma que Walton Street considere justa y razonable.

v) Riesgos relacionados con los Vehiculos de Inversion.
(a) Los Vehiculos de Inversion estdn expuestos a riesgos relacionados con actos de terceros, asi como riesgos economicos y sectoriales.

Los Vehiculos de Inversion podrian verse afectados por actos de terceros que estan fuera del control de éstos o del Administrador, incluyendo la revocacion de
permisos, licencias y demas autorizaciones por parte de autoridades, huelgas por parte de empleados de arrendatarios, contaminacion o cualquier otra contingencia
ambiental, ocupacion ilegal, asi como cualquier otro derecho o accion que terceros intenten hacer valer respecto de la propiedad, posesion, uso o titularidad de
derechos en relacion con los inmuebles de dichos Vehiculos de Inversion.

Los Vehiculos de Inversion podrian verse afectados por una serie de eventos fuera del control del Administrador, incluyendo accidentes graves, desastres naturales
(tales como incendios, inundaciones, temblores y huracanes), desastres humanos (incluyendo terrorismo), enfermedades epidémicas, actividad criminal, guerras,
condiciones econdmicas generales, una baja en la demanda, disputas laborales y otras circunstancias no previstas. Algunos de dichos eventos han afectado en el
pasado a la economia en general o a sectores especificos de la misma, afectando ingresos, utilidades y los valores de activos, incrementando costos de
mantenimiento.

(b) Celebracion de operaciones en forma expedita podria ocasionar que no se cuenten con todos los elementos para tomar la decision de llevar a cabo una
inversion.

Con frecuencia, el analisis y la toma de decisiones por parte del Administrador en relacion con las posibles inversiones deberan realizarse en forma expedita a fin
de aprovechar la oportunidad en cuestion. En dichos supuestos, la informacion que se encuentre a disposicion del Administrador al momento de tomar una decision
de inversion podria ser limitada, y el Administrador podria no tener acceso a informacion detallada con respecto a la propiedad respectiva al momento de tomar una
decision, tales como sus caracteristicas fisicas, aspectos ambientales, régimen de uso del suelo u otras condiciones que afecten adversamente dicha propiedad. Por
tanto, no hay garantia de que el Administrador tendra conocimiento de todas las circunstancias que podrian afectar en forma adversa a una determinada inversion, y
los Vehiculos de Inversion podrian realizar inversiones que no hubiesen realizado de haber tenido la oportunidad de practicar una auditoria mas detallada y de
haber contado con mas informacion al respecto. Ademas, el Administrador espera apoyarse en asesores externos para efectos de la evaluacion de sus posibles
inversiones en bienes inmuebles, y no es posible garantizar la exactitud o exhaustividad de la informacion proporcionada por dichos asesores, o que el Fideicomiso
tendra derecho de reparar en contra de estos Gltimos en el supuesto de que los mismos cometan errores o incurran en omisiones.

(c) Préstamos a los Vehiculos de Inversion podrian no repagarse.

El Administrador podria, en cualquier momento, instruir al Fiduciario por escrito para que otorgue préstamos o financiamientos a los Vehiculos de Inversion
conforme a la Clausula 6.6 del Contrato de Fideicomiso. No se puede asegurar que los Vehiculos de Inversion no incumpliran en sus obligaciones de pago bajo los
créditos otorgados a los mismos por el Fideicomiso. El incumplimiento por parte de los Vehiculos de Inversion tendria un impacto negativo en el Patrimonio del
Fideicomiso, y en consecuencia, en las Distribuciones de los Tenedores.

(d) La liquidez de las Inversiones en los Vehiculos de Inversion es limitada.

Al igual que en las inversiones subyacentes de los Vehiculos de Inversion, la liquidez de las participaciones en los Vehiculos de Inversion es limitada. Una
descripcion de los riesgos relacionados con las inversiones iliquidas se incluye en la seccion ii), inciso (h) anterior — “Los bienes raices no son activos liquidos”.
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(e) Financiamiento limitado, incremento en el costo del financiamiento y riesgos asociados con el financiamiento.

Factores de indole econdomica que han conducido a los mercados financieros a una falta de liquidez generalizada, han reducido la disponibilidad de créditos en los
mercados incrementando el costo de financiamiento. De conformidad con lo anterior, la capacidad de los Vehiculos de Inversion para obtener financiamientos para
el desarrollo de proyectos podria ser limitada. La seccidén 3.4 (o) anterior — “Riesgos derivados del Apalancamiento”- contiene una descripcion mas detallada de los
riesgos relacionados con el financiamiento de deuda.

(f)  Los ingresos del Fideicomiso dependen de los resultados financieros de los Vehiculos de Inversion.

Los ingresos del Fideicomiso se obtienen de los flujos generados por la operacion de los Vehiculos de Inversion. El buen desempefio de los Vehiculos de Inversion
influye directamente en los ingresos futuros del Fideicomiso y por lo tanto en las Distribuciones a los Tenedores. Existe el riesgo de que los resultados financieros
de los Vehiculos de Inversion no sean favorables y, en consecuencia, disminuyan dichos flujos. Lo anterior puede afectar el Patrimonio del Fideicomiso y, en
consecuencia, las Distribuciones a los Tenedores.

(g) Otras deudas de los Vehiculos de Inversion podrian tener preferencia con respecto a la deuda del Fideicomiso.

En virtud de que el Fideicomiso depende de los flujos de efectivo generados por los Vehiculos de Inversion, la capacidad del Fideicomiso para efectuar
Distribuciones a los Tenedores podria verse afectada por el hecho de que los Vehiculos de Inversion estén obligados a pagar su deuda antes de distribuir flujos al
Fideicomiso. La seccion iv), inciso (o) anterior - “Riesgos derivados del Apalancamiento”- contiene una descripcién mas detallada de los riesgos relacionados con
los niveles de apalancamiento.

(h) No se tiene conocimiento previo de los activos o vehiculos de inversion en los cuales el Fideicomiso invertird.

Si bien es cierto que el Fideicomiso tiene establecidos Lineamientos de Inversion para llevar a cabo Inversiones, al momento de la Emision Inicial, ni el
Administrador ni el Fiduciario tienen conocimiento de las caracteristicas de los Activos Inmobiliarios y Vehiculos de Inversion en los que se llevaran a cabo las
Inversiones, por lo cual los Tenedores deberan tomar en consideracién que no se dispone de informacion que les permita hacer una evaluacion de las Inversiones
y/o de los Vehiculos de Inversion con anterioridad a la realizacion de la oferta publica restringida de los Certificados.

(i)  Los Vehiculos de Inversion pueden no contar con un régimen de gobierno corporativo adecuado.

Los Vehiculos de Inversion en que se invertira el Fideicomiso no necesariamente contaran con regimenes de gobierno corporativo similares a los aplicables a las
sociedades andnimas bursatiles y sus esquemas de gobierno corporativo podran no otorgar al Fideicomiso protecciones suficientes respecto de su participacion
como inversionista en dichos Vehiculos de Inversion. En el caso que el Administrador no pueda negociar e implementar protecciones suficientes o esquemas o
procesos de gobierno corporativo satisfactorios, el Fideicomiso podria contar con poca o ninguna proteccion corporativa en su caracter de inversionista en dichos
Vehiculos de Inversion.

vi) Riesgos relacionados con la estructura de la operacion.
(a) No se han identificado las inversiones especificas que realizara el Fideicomiso.

La existencia y montos de los recursos que, en su caso, seran distribuidos a los Tenedores dependen (entre otros factores) de la capacidad del Administrador para
implementar, ejecutar y cerrar oportunidades de inversion. No hay garantia de que el Administrador podra ubicar dichas oportunidades de inversion, de que podra
implementarlas, ejecutarlas y lograr que concluyan con éxito. De conformidad con lo anterior, los Tenedores deben tener en cuenta que las Inversiones podrian no
generar flujo o retorno alguno o generarlo en los niveles esperados, o que incluso dichos flujos o retornos podrian perderse en su totalidad.

Ademas, salvo por lo dispuesto en los Lineamientos de Inversion, no existe informacién con respecto a la naturaleza y los términos de cualesquier inversiones
adicionales que pueda ser evaluada por los posibles inversionistas al tomar la decision de invertir o no invertir en el Fideicomiso. Los inversionistas no tendran la
oportunidad de evaluar por si mismos o aprobar las inversiones del portafolio. En virtud de que dichas inversiones podran efectuarse a lo largo de un periodo de
tiempo considerable, el Fideicomiso estara expuesto a los riesgos relacionados con las fluctuaciones de las tasas de interés y los cambios desfavorables en los
mercados inmobiliarios. Aun cuando las inversiones efectuadas por el Fideicomiso tengan éxito, es posible que las mismas no generen rendimientos a los
Tenedores durante varios afios.

(b) No hay rendimientos preestablecidos y podrian no existir rendimientos al amparo de las Inversiones.

Las Inversiones del Fideicomiso pueden o no generar rendimientos. Los rendimientos generados por las Inversiones seran canalizados al Fideicomiso para hacer
Distribuciones a los Tenedores en la medida en que el Administrador lo considere apropiado. Sin embargo, es posible que, por diversas razones, incluyendo el
desarrollo del negocio de los Vehiculos de Inversion, la ausencia de liquidez respecto a las Inversiones, entre otras, no se generen rendimientos en relacién con las
Inversiones, en cuyo caso el Fideicomiso podria no contar con recursos para realizar Distribuciones a los Tenedores.

(c) Pérdida de la Inversion.
Aun cuando el grupo corporativo al que pertenece el Administrador cuenta con experiencia en la originacion, estructuracién, monitoreo y enajenacion de

inversiones del tipo que el Fideicomiso pretende hacer, no existe certeza en relacion con el éxito de dichas Inversiones. Existen varios factores, incluyendo los que
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se enuncian en la presente seccion, que pueden afectar el desempefio de las Inversiones e inclusive ocasionar la pérdida de las mismas, lo que cual puede afectar
significativamente el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, las Distribuciones a los Tenedores y el valor de los Certificados.

(d) Incapacidad de cumplir con los objetivos en materia de rendimientos.

En términos generales, las inversiones efectuadas por el Fideicomiso se basaran, entre otros factores, en las tasas de rendimiento internas y los multiplos
proyectados por el Administrador, que a su vez se basaran en las proyecciones relativas a las tasas de crecimiento y tasas de interés futuras de las inversiones del
Fideicomiso, asi como en los costos aplicables de mercado, desarrollo, remodelacion y/u operacion de las propiedades comerciales, en los precios de las rentas y
los niveles de arrendamiento de las mismas, en las fechas de desinversion correspondientes y en los recursos derivados de las desinversiones, todo lo cual conlleva
una incertidumbre inherente. El desempefio real de las Inversiones sera distinto, y podria diferir sustancialmente, del proyectado por el Administrador. No existe
garantia de que las tasas de rendimiento internas reales del Fideicomiso seran iguales o superiores a los objetivos en materia de rendimientos comunicados a los
Tenedores. Los rendimientos reales, los rendimientos proyectados y los objetivos en materia de rendimientos no deben interpretarse como declaraciones o garantias
en de que el Fideicomiso o una determinada inversion logrard un cierto nivel real de desempefio o lograra, o es probable que logre, un determinado resultado, o de
que los posibles Tenedores no sufriran pérdidas, incluyendo la pérdida total de sus Inversiones.

(e) Los Certificados no son adecuados para todo tipo de inversionistas.

Los Certificados estan dirigidos a personas fisicas y morales cuyo régimen de inversion lo prevea expresamente, incluyendo de forma enunciativa, mas no
limitativa, a inversionistas institucionales y calificados.

Los Certificados son valores de reciente creacion con caracteristicas complejas, por lo tanto, no es posible anticipar el comportamiento de dichos instrumentos.
Dichos instrumentos no son aptos para inversionistas sensibles al riesgo y estan disefiados para satisfacer necesidades de inversionistas que entiendan la estructura
de los Certificados y que conozcan los riesgos inherentes a realizar inversiones en activos iliquidos para los que no existen rendimientos garantizados.

La decision de invertir en los Certificados requiere de un analisis detallado de los Lineamientos de Inversion, la estrategia de inversion y los términos del Contrato
de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y el resto de los Documentos de la Emision, entre otros.

(f)  Procedimientos de concurso mercantil.

El Fideicomiso realizara actividades que califican como empresariales en términos del articulo 16 del Codigo Fiscal de la Federacion en relacion con el articulo 75
del Codigo de Comercio, por lo que podria verse sujeto a concurso mercantil si los activos liquidos que integran el Patrimonio del Fideicomiso resultan
insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago del Fiduciario. Los Tenedores tendrian que participar en el procedimiento concursal para solicitar el
reconocimiento de sus créditos y derechos preferentes de pago de cualesquier cantidades adeudadas a los mismos. La Ley de Concursos Mercantiles podria
restringir la distribucion de los recursos derivados del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo el pago de Distribuciones a los Tenedores por el Fiduciario.

(g) Los Certificados estan denominados en Pesos.

Los Certificados estan denominados en Pesos y no en Unidades de Inversion. En virtud de lo anterior, los Tenedores tendran el riesgo de que movimientos al alza
en el Indice Nacional de Precios al Consumidor provoquen que el poder adquisitivo de los Pesos que reciban como pago del valor nominal de los Certificados, sea
sustancialmente inferior al poder adquisitivo de los Pesos que pagaron por dichos Certificados en la Fecha de Liquidacion. Lo anterior podria significar una pérdida
en términos reales en la inversion de los Tenedores.

(h) Ausencia de un dictamen de calificacion crediticia.

De conformidad con las disposiciones legales aplicables, los Certificados no cuentan con un dictamen sobre la calidad crediticia de su emision expedido por una
institucion calificadora de valores, autorizada para tales efectos por la CNBV.

(i) Inexistencia de pagos requeridos bajo los Certificados.

Los Certificados no garantizan el pago de cantidad alguna a los Tenedores, ni la obtencion de rendimiento alguno. Las Distribuciones, que estan sujetas a las
limitantes descritas en esta Seccion 3.6, representan los tinicos montos que podran llegar a recibir los Tenedores.

(7)) Los Tenedores pueden estar sujetos a Diluciones Punitivas en caso de no acudir a las Llamadas de Capital

Los Certificados Bursétiles estan sujetos a Llamadas de Capital. En caso de que un Tenedor no suscriba y pague los Certificados que le corresponda, ya sea en su
totalidad o en una porcion, se vera sujeto a la dilucion punitiva descrita en el Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso
no sera proporcional al nimero de Certificados que tendra después de la Emision Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé los Certificados conforme a la
Llamada de Capital correspondiente. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados de los que sea titular antes de la Emision Adicional respecto de los
Certificados en circulacion después de la Emision Adicional disminuira mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la
Emision Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron
y pagaron los Certificados que se emitieron en la Emision Adicional respectiva, asi como en beneficio de Ares. Dicha dilucion punitiva para el Tenedor que no
acuda a una Llamada de Capital y en beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan y para Ares, se vera reflejada: (i) en las Distribuciones y cualquier
otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores y Ares respecto de los Certificados; (ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros
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derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores; (iii) en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico; y (iv) en el
derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el niimero de Certificados de los que sea titular el
Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el niimero de Certificados que
adquirio dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial; y (v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el nimero de Certificados que tenga un Tenedor. Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario
tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la legislacion aplicable.
Considerando los mecanismos de operacion de la BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la
Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la Emision Adicional correspondiente y, como consecuencia,
también se vera sujeta a la dilucion punitiva.

(k) La identificacion de los Tenedores que tengan derecho a recibir Distribuciones a los Tenedores o cualquier otro pago conforme a los Certificados Bursatiles,
y que tengan derecho a suscribir Certificados que se emitan en una Emision Adicional, podria ser dificil

Considerando los mecanismos de operacion de la BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la
Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la Emision Adicional correspondiente y, como consecuencia,
también se verd sujeta a la dilucion punitiva. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer
suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base al Compromiso por
Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la Emision Adicional ya no es titular
de los mismos.

() Un incumplimiento con una Llamada de Capital podria provocar que el Fideicomiso incumpla con sus obligaciones en la fecha en que las mismas se vuelvan
exigibles y no realice Inversiones.

En caso de que cualquier Tenedor incumpla con cualquier Llamada de Capital y el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para cubrir la aportacion de
capital incumplida, el Fideicomiso podria verse en la imposibilidad de cumplir con sus obligaciones en la fecha en que las mismas se vuelvan exigibles y podria no
ser capaz de cumplir con el plan de negocios y el calendario de inversiones. Lo anterior podria exponer al Fideicomiso a sanciones considerables que podrian
afectar en forma adversa y significativa los rendimientos obtenidos por los Tenedores. Estos hechos constituyen un riesgo adicional a aquellos derivados de las
Inversiones que realice el Fideicomiso que se establecen en el plan de negocios y calendario de inversiones.

No puede asegurarse que todos los Tenedores acudiran a las Llamadas de Capital y suscriban y paguen los Certificados que se emitan en una Emision Adicional, a
pesar de la existencia de la dilucion punitiva. No existe obligacion alguna por parte de Ares, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus
afiliadas o subsidiarias de cubrir el faltante que se genere si un Tenedor no atiende a las Llamadas de Capital.

(m) El Fiduciario podra realizar Llamadas de Capital para fondear las reservas y pagar diversos gastos del Fideicomiso, asi como comisiones y honorarios.

Existe la posibilidad de que el Fiduciario realice Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversion unicamente para: (i) realizar Inversiones de
Seguimiento, (ii) pagar Gastos de la Emision Inicial, Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversion y Gastos Continuos, (iii) pagar cualquier endeudamiento del
Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion de conformidad con la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso, (iv) pagar la Comisién por Administracion al
Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion, y (v) reconstituir la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

(n) Los rendimientos recibidos por los inversionistas serdn inferiores a los rendimientos brutos generados por las Inversiones.

Los Tenedores deben estar conscientes de que los rendimientos generados por las inversiones no les seran distribuidos integramente. El Patrimonio del Fideicomiso
se utilizara, entre otras cosas, para cubrir los gastos y pagar la Comision por Administracion y la Distribucion por Desempefio al Administrador de conformidad
con lo dispuesto en el Contrato de Administracion, lo cual reducira los rendimientos recibidos por los Tenedores ya que las Distribuciones se pagaran netas de
dichos gastos, honorarios y comisiones, asi como de los impuestos aplicables a los Tenedores.

(0) Realizacion de Inversiones Permitidas.

Antes de realizar las Inversiones, los recursos podran utilizarse para realizar Inversiones Permitidas. En la medida en que dichas inversiones otorguen rendimientos
bajos 0 negativos, la capacidad del Fideicomiso para realizar las Inversiones puede verse afectada de manera adversa.

(p) Los Tenedores serdn inversionistas pasivos y la administracion del Fideicomiso estard a cargo del Administrador.

Los Tenedores dependeran totalmente del Administrador para que conduzca y administre los asuntos del Fideicomiso. El Fideicomiso no permitira que los
Tenedores se involucren activamente en la administracion y negocios del Fideicomiso (salvo en los casos previstos en el Contrato de Fideicomiso). De
conformidad con lo descrito en la seccion 3.6 (a) anterior -“No se han identificado las inversiones especificas que realizara el Fideicomiso”-, las Inversiones que
realizara el Fideicomiso todavia no estan identificadas.
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(q) Riesgos relacionados con la valuacion de las inversiones.

Dada la naturaleza de las Inversiones, la valuacion de las mismas podria ser dificil debido a la falta de informacion de mercado comparable y consecuentemente
podria llevar a una valuacion incorrecta de los Certificados o de las Inversiones. Los Avaluos: (i) son intrinsecamente subjetivos en ciertos aspectos y se basan en
una serie de suposiciones, incluyendo suposiciones acerca de los flujos de efectivo proyectados para los periodos de tenencia restante de las Inversiones y (ii) se
basan en gran medida en informacion al momento del avallo, y condiciones de mercado, de la propiedad y otras condiciones que pueden variar sustancialmente
después de dicha fecha. Asimismo, los Activos Inmobiliarios generalmente no pueden sefialarse para un mercado establecido o activos negociables preparados. En
consecuencia, los valores de avaltio de las Inversiones podrian no reflejar acertadamente los valores de mercado reales de las Inversiones o de los Certificados.

(r) El mercado para los Certificados es limitado.

Los Tenedores deberan tomar en consideracion que no existe actualmente un mercado secundario para los Certificados. No se prevé que existird un mercado
secundario para los Certificados y, en caso de que exista, que el mismo se desarrollard con amplitud y profundidad. Se ha solicitado la inscripcién de los
Certificados en el RNV y su listado en la BMV. No obstante, no se prevé que surgira un mercado de negociacion activa para los Certificados o que los mismos
seran negociados a un precio igual o superior al de oferta inicial. Lo anterior podria limitar la capacidad de los Tenedores para vender los Certificados al precio y
en el momento deseado. Ademas, el Contrato de Fideicomiso contiene ciertas restricciones de transmision. Por tanto, los posibles inversionistas deben estar
preparados para asumir el riesgo de su inversion en los Certificados hasta el vencimiento de los mismos.

(s) El mantenimiento de la inscripcion y listado de los Certificados dependen del cumplimiento de los requisitos en la Ley Aplicable.

El incumplimiento de los requisitos establecido en la Ley Aplicable para mantener el registro en la RNV y el listado en la BMV de los Certificados Bursatiles
durante la vigencia de los mismos podria resultar en la cancelacion del registro de los mismos en el RNV y/o el desliste de los Certificados Bursatiles de la BMV,
lo cual podria tener un efecto adverso sobre los Tenedores.

(t) Posibles dificultades para liquidar el Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso comenzara a venderse o liquidarse en la fecha del sexto aniversario posterior a que expire o termine el Periodo de Inversion de
acuerdo con los procedimientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. No hay certeza de que en dicha fecha existira un mercado para la venta del Patrimonio
del Fideicomiso o, de existir un mercado, del precio al que podran venderse los activos del Patrimonio del Fideicomiso. Ademas, el Administrador no esta obligado
a concluir la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en una fecha especifica, sino que cuenta con facultades discrecionales para determinar el momento y la
forma en que se llevara a cabo dicha liquidacion. Cabe la posibilidad de que una vez concluida la liquidacion, los recursos derivados de la venta de los activos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso tengan un valor menor al valor razonable de mercado de los mismos, en cuyo caso el monto de las Distribuciones pagaderas
a los Tenedores podria verse afectado en forma adversa, pudiendo no existir recursos para el pago de las mismas. Ademas, los acreedores del Fideicomiso tendran
derecho a recibir el producto de la liquidacién en forma preferente a los Tenedores. El Fideicomiso no podra liquidarse totalmente sino hasta que se hayan saldado
todas las cantidades adeudadas a sus acreedores.

(u)  La Ley del ISR a partir del 1o. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y afios posteriores. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el
Fideicomiso tiene naturaleza empresarial para efectos fiscales, realizando actividades empresariales con fines de lucro, sin embargo, durante el ejercicio
de 2023 llevo a cabo la aplicacion de la regla 3.1.15 de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente durante el ejercicio de 2023 (RMF), por lo que de
conformidad con la legislacion fiscal vigente no presento pagos provisionales de ISR por cuenta de los fideicomisarios. En materia de Impuesto al Valor
Agregado (IVA), el Fideicomiso presento pagos definitivos de este impuesto de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. Respecto de los pagos
provisionales de ISR, el Fideicomiso determino durante 2024, de manera mensual sus ingresos acumulables y fueron asignados a los Fideicomisarios de
conformidad con su porcentaje de participacion en el Fideicomiso, a través de constancias. El Fideicomiso determinard en materia del ISR, el resultado o
pérdida fiscal y este debera ser asignado a los fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de participacion en el Fideicomiso. En el caso de
pérdida fiscal, la misma podra ser amortizada unicamente contra utilidades fiscales futuras a ser determinadas por el propio fideicomiso. Asimismo,
cumplira por cuenta de los fideicomisarios con las obligaciones establecidas en cada Ley, incluso el de efectuar pagos provisionales. Los pagos
provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se registrarda como distribucion de deuda cuando sean entregadas
constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

(v) La estructura fiscal del Fideicomiso no ha sido revisada por las autoridades fiscales competentes.

Los inversionistas, antes de invertir en los Certificados, deberan tomar en consideracion que la estructura y el régimen fiscal aplicables a los gravamenes y
exenciones aplicables a los ingresos derivados de las distribuciones o compras de Certificados, no han sido revisados o confirmados por las autoridades fiscales
competentes. Los inversionistas deben consultar a sus propios asesores fiscales.

(w)  El Administrador tiene cierta discrecionalidad en la determinacion de los limites de apalancamiento aplicables al Fideicomiso, por lo que el Administrador
podria causar que el Fideicomiso incurra en niveles mayores de apalancamiento

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador no esta autorizado para causar que el Fideicomiso (x) incurra en deuda por dinero prestado que
sea con recurso al Fideicomiso, si el monto total de dicho endeudamiento es mayor al 50% del valor neto de los activos del Fideicomiso mas los Compromisos
Restantes de los Tenedores, en el entendido, que la Asamblea de Tenedores debera de aprobar el monto total de dicho endeudamiento en caso de que el mismo sea
mayor al 20% (veinte por ciento) del valor neto de los activos del Fideicomiso mas los Compromisos Restantes de los Tenedores, o (y) sujeto a la Clausula 13.2 del
Contrato de Fideicomiso, celebrar operaciones financieras derivadas a nivel del Fideicomiso con una exposicién nocional bruta mayor a 200% del valor neto de los
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activos del Fideicomiso mas los Compromisos Restantes de los Tenedores, en el entendido, que la Asamblea de Tenedores debera de aprobar dichas operaciones
derivadas en caso de que las mismas tengan una exposicion nocional bruta mayor a 100% (cien por ciento) del valor neto de los activos del Fideicomiso mas los
Compromisos Restantes de los Tenedores, o (z) sujeto a la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, vender valores u otros instrumentos financieros en corto o
celebrar transacciones similares (diferentes a las que tengan el propésito de cobertura de exposicion de divisas o manejo de duracion). Para efectos de calcular
dichas limitaciones, el Administrador tendra las siguientes facultades discrecionales: (i) el Administrador podra categorizar préstamos, operaciones financieras
derivadas, garantias y exposiciones a corto plazo y calcular el valor neto de los activos y exposiciones nocionales brutas y (ii) el Administrador podra modificar las
restricciones establecidas en este parrafo a la luz de los cambios regulatorios. Las limitaciones descritas en este parrafo aplicaran solamente a nivel del
Fideicomiso, y no para los Vehiculos de Inversion de forma consolidada con el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, ni para garantias de terminacion ni
garantias por ciertos incumplimientos.

(x) Los préstamos otorgados a los Fideicomisos de Inversion no seran considerados para el calculo de los Limites de Apalancamiento

A efecto de realizar o mantener Inversiones en los términos del presente Reporte Anual, el Administrador podra, en cualquier momento instruir al Fiduciario por
escrito para que, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, realice dichas Inversiones mediante el otorgamiento de préstamos a los Vehiculos de Inversion. Dichos
préstamos no se consideraran para el calculo de los limites de apalancamiento del Fideicomiso.

(v) Reinversiones.

Durante el Periodo de Inversion, las cantidades depositadas en la Cuenta de Distribuciones podran transferirse a la Cuenta de Reinversion con el objeto de
reinvertirlas de conformidad con los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso y podran ser usadas para otros fines segun se establece en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo el pago de Gastos Continuos. Lo anterior podria reducir el importe de las Distribuciones efectuadas a los Tenedores durante el Periodo de
Inversion.

(z) El Fideicomiso podra destinar los recursos que obtenga derivados de préstamos o financiamientos provenientes de terceros para realizar préstamos a los
Vehiculos de Inversion, en cuyo caso dichos préstamos de terceros no se consideraran como parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos de calcular
la Tasa Interna de Retorno.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, a efecto de llevar a cabo Inversiones a través de los Vehiculos de Inversion, el Fideicomiso podra destinar los recursos que
obtenga de préstamos o financiamientos provenientes de terceros para realizar préstamos a dichos Vehiculos de Inversion, en cuyo caso dichos préstamos de
terceros no se consideraran como parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos de calcular la Tasa Interna de Retorno.

(aa) El Administrador podria incurrir en un error al determinar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores y el Porcentaje de Participacion de la
Fideicomitente.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, tanto la Fideicomitente como los Tenedores participaran en los Pagos de Co-Inversion que deba realizar el Fideicomiso (los
cuales incluyen pagos para llevar a cabo Inversiones o Inversiones de Seguimiento, pagos de Gastos de la Emision Inicial, Gastos de Inversion y Gastos Continuos,
pagos para constituir, mantener o reconstituir la Reserva para Gastos, pagos de Gastos de Mantenimiento, y pagos de cualquier deuda del Fideicomiso o cualquier
Vehiculo de Inversion) y en las Distribuciones que realice el Fideicomiso conforme a su respectivo Porcentaje de Participacion. Conforme al Contrato de
Fideicomiso, dichos Porcentajes de Participacion seran calculados por el Administrador aplicando las formulas contenidas en la Clausula 7.4 del Contrato de
Fideicomiso y en la definicion del término “Participacion de la Fideicomitente”. No obstante que el Fideicomiso prevé que dichos célculos seran revisados con el
Auditor Externo y el Representante Comun, existe el riesgo de que el Administrador cometa un error al calcular dichos Porcentajes de Participacion, y que dicho
error no sea detectado por el Auditor Externo o el Representante Comun.

Al 31 de diciembre de 2025 y afos anteriores el Auditor Externo no ha sido requerido para realizar esta revision.

vii) Riesgos relacionados con las estimaciones.

Las declaraciones contenidas en este Reporte Anual que no se refieran a hechos histdricos, se basan en las expectativas, estimaciones, proyecciones, opiniones y
convicciones actuales del Administrador. En virtud de que existen diversos riesgos, aspectos inciertos y otros factores tanto conocidos como desconocidos, los
hechos o resultados reales o el desempefio real del Fidecomiso podrian llegar a diferir sustancialmente de los previstos o expresados en dichas declaraciones. En
virtud de lo anterior, no debe depositarse una confianza indebida en las mismas. Ademas, al evaluar la informacion en materia de desempefio contenida en este
Reporte Anual, los posibles inversionistas deben tener presente que los rendimientos reales generados por las inversiones que atin no se realizan dependeran, entre
otros factores, de resultados de operacion futuros, del valor de los activos respectivos y la situacion del mercado al momento de enajenacion, de las restricciones
legales y contractuales aplicables a la transmision de activos que podrian afectar la liquidez, de cualesquier costos relacionados con la celebracién de las
operaciones correspondientes, de la fecha y forma en que se lleve a cabo la venta y de las reservas con las que cuente el Fideicomiso, todo lo cual podria diferir de
las presunciones y circunstancias en las que se basan las valuaciones utilizadas en la informacion en materia de desempefio contenida en este Reporte Anual. Por
tanto, los rendimientos reales generados por dichas inversiones aun no realizadas podrian resultar sustancialmente distintos de los indicados en el presente Reporte
Anual. No existe garantia de que los rendimientos generados por el Fideicomiso seran iguales o similares a los obtenidos o a los que se espera obtener de los
Vehiculos de Inversion patrocinados previamente por las afiliadas del Administrador.
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viii) Conflictos de intereses.

Los posibles inversionistas deben estar conscientes de que en algunas ocasiones el Administrador y sus Afiliadas podran tener conflictos de interés en relacion con
el Fideicomiso. A continuacion, se incluye una descripcion de algunos (mas no todos) de estos posibles conflictos de interés.

(a) Asignacion de las oportunidades de inversion; exclusividad.

Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen los Vehiculos Paralelos con el Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, a partir de
la Fecha de Emision Inicial y hasta lo que suceda primero entre (i) la fecha de terminacioén o vencimiento del Periodo de Inversion, (ii) la fecha en que al menos el
100% del total del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar una Inversion, o haya sido llamado bajo una
Llamada de Capital, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segln lo
dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) la fecha de terminacion del Contrato de Fideicomiso, y (iv) la fecha en la que el Administrador deje de ser el
Administrador del Fideicomiso, ya sea por remocion con o sin causa en términos de lo establecido en el Contrato de Administracion o por cualquier otra razon, ni
el Administrador ni cualquier Asociado deberan realizar en nombre propio, inversion alguna consistente con los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso bajo la
cual 100% (cien por ciento) de los activos que constituyen dicha inversion se encuentren ubicados en México. La obligacion de exclusividad prevista en este
parrafo, no restringira al Administrador o a los Asociados para adquirir cualquiera de las siguientes inversiones en su propio nombre: (1) inversiones que hayan
sido rechazadas por (x) el Comité Técnico, en virtud de una votacion de los Miembros Independientes o (y) la Asamblea de Tenedores, en caso de ser aplicable; (2)
inversiones que requieran capital total menor a $88,900,000.00 (ochenta y ocho millones novecientos mil Pesos 00/100); (3) inversiones respecto de las cuales el
Fideicomiso tenga restricciones para realizar e inversiones que no se encuentren dentro de los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso, asi como inversiones
con una tasa interna de retorno proyectada (segun sea determinada por el Administrador) que sea menor que el rango mas bajo de las tasas internas de retorno
previstas en los Lineamientos de Inversion; en el entendido, que para evitar cualquier duda, Ares o cualquiera de sus Asociados podran llevar a cabo inversiones en
activos que no sean inmuebles (incluyendo, sin limitacion, inversiones en infraestructura o en activos relacionados con infraestructura) en México, en cuyo caso
Ares debera notificar al Comité Técnico de dichas inversiones; (4) inversiones que por su naturaleza sean inversiones pasivas; (5) inversiones en valores bursatiles;
(6) inversiones realizadas por fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros vehiculos de inversion en los que una o mas Afiliadas del
Administrador participen como co-inversionistas que hayan sido creados previo a la Fecha de Emision Inicial, en la cual dichas Afiliadas estan obligadas, sujeto a
los términos estipulados en los fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros vehiculos de inversion segin corresponda, a presentar
oportunidades de inversion que puedan caer dentro de sus respectivos lineamientos de inversion o bien que dispongan ciertas restricciones de inversion aplicables
al Administrador o sus Afiliadas; (7) inversiones realizadas por el Fideicomiso CKD Planigrupo, por el Fideicomiso CKD Finsa y por el Fideicomiso CKD
Finsa/Ares; (8) Activos Inmobiliarios que, con anterioridad a la fecha del Contrato de Fideicomiso, sean administrados por o propiedad del Administrador, de Ares
o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas; (9) Activos Inmobiliarios adquiridos o desarrollados por vehiculos de inversion en los cuales el Administrador, Ares
y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas tengan un participaciéon minoritaria previa a la fecha del Contrato de Fideicomiso o adquiridos de conformidad con
los numerales (6) o (7) anteriores; (10) expansiones hechas a, u otras inversiones adicionales o de seguimiento en, Activos Inmobiliarios que, con anterioridad a la
fecha del Contrato de Fideicomiso, sean administrados por o propiedad del Administrador, Ares y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, o que sean
adquiridos de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (11) inversiones realizadas por Vehiculos Paralelos o Co-Inversionistas Terceros; (12)
inversiones que hayan sido declaradas como inversiones reservadas por el Fideicomiso CKD Ares I en una asamblea de tenedores de dicho Fideicomiso CKD Ares
I dentro de un plazo no mayor a 10 Dias Habiles a partir de la Fecha de Emision Inicial, siempre y cuando las mismas sean notificadas a los Tenedores en la
Asamblea Inicial; y (13) inversiones realizadas por Neil G. Bluhm, en Entidades de Apuestas que actualmente o en el futuro sean propietarias, desarrollen, operen o
administren instalaciones de apuestas, incluyendo propiedades de usos multiples, relacionadas con dichas instalaciones para apuestas e inversiones realizadas por
cualquier Entidad de Apuestas, independientemente que dicha Entidad de Apuestas sea creada antes de o después de la Fecha de Emision Inicial (entendiéndose
que ni el sefior Neil G Bluhm, ni alguna de las Entidades de Apuestas estaran obligadas a presentar oportunidades al Fideicomiso para tener, desarrollar o
administrar Entidades de Apuestas, incluyendo cualesquiera propiedades relacionadas con dichas Entidades de Apuestas).

Las obligaciones existentes bajo los acuerdos de co-inversion de las Afiliadas del Administrador en México a las que se hace referencia en el inciso (6) anterior
incluyen, sin limitacion, las siguientes:

. Bajo los términos de una inversion realizada por una Afiliada del Administrador en Grupo Hotelero Santa Fe, S. de R.L. de C.V., la cual es una
sociedad de administracion y desarrollo hotelero (“GHSF”), el Administrador y sus Afiliadas deberan, sujeto a ciertas excepciones, presentar todas
las oportunidades de inversion en hoteles que no estén legalmente atadas por un tercer administrador a dicho vehiculo de co-inversion. En este
sentido, el Administrador y sus Afiliadas no tienen la obligacion de presentar dichas oportunidades al Fideicomiso y estaran limitadas para hacerlo.
El Administrador y sus Afiliadas no estan sujetas a ninguna otra restriccion de inversion en el sector hotelero en México.

. Ciertas Afiliadas del Administrador participan en una co-inversion, que es propietaria de cuatro centros comerciales anclados por tiendas de
autoservicio ubicados en el area metropolitana de la Ciudad de México y en Guadalajara, Puebla y Querétaro. De conformidad con los términos del
contrato de co-inversion, las Afiliadas del Administrador no pueden invertir en ningin inmueble comercial ubicado en México que compita
directamente con cualquiera de los inmuebles comerciales que pertenezcan en ese momento a dicho vehiculo de co-inversion o estén siendo
evaluados por la misma. Por lo tanto, en la medida en que alguna Afiliada del Administrador pretenda invertir en una propiedad de este tipo, debera
ofrecer dicha inversion a dicho vehiculo de co-inversion y no estara obligada ni tendra el derecho a ofrecer dicha inversion al Fideicomiso.

e Ciertas Afiliadas del Administrador han invertido en un fideicomiso conocido como Fideicomiso CKD Planigrupo. De conformidad con el contrato
de co-inversion del Fideicomiso CKD Planigrupo, el Administrador y sus Afiliadas tienen prohibido realizar, salvo a través del CKD Planigrupo en
(i) cualquier inversion en un supermercado cuyo desarrollo no se haya encomendado previamente a un desarrollador distinto de Planigrupo; y (ii)
cualquier inversion en un supermercado que compita con cualquiera de las inversiones del Fideicomiso CKD Planigrupo (dentro de un radio de tres
kilometros) y, por lo tanto, el Administrador no estara obligado a ofrecer dicha oportunidad al Fideicomiso y podra tener prohibido hacerlo. El
Administrador y sus Afiliadas podran realizar cualquier inversion de este tipo que haya sido rechazada por el Fideicomiso CKD Planigrupo (a menos
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que la misma haya sido rechazada por los miembros del comité de inversiones del Fideicomiso CKD Planigrupo nombrados por Ares). El
Administrador y sus Afiliadas no estan sujetos a otro tipo de restricciones para invertir en centros comerciales cuyos formatos no incluyan
supermercados. No obstante, las obligaciones de exclusividad anteriores con respecto al Fideicomiso son aplicables a las inversiones en centros
comerciales bajo dichos otros formatos.

e  Ciertas Afiliadas del Administrador han invertido en un fideicomiso conocido como Fideicomiso CKD Finsa. De conformidad con el contrato de co-
inversion del Fideicomiso CKD Finsa, el Administrador y sus Afiliadas tienen prohibido invertir, salvo a través del Fideicomiso CKD Finsa, en
cualquier (i) oportunidad de inversion en un inmueble industrial cuyo desarrollo no se haya encomendado previamente a un desarrollador distinto de
Finsa; y (ii) cualquier inversion en un inmueble industrial que compita con cualquiera de las inversiones efectuadas por el Fideicomiso CKD Finsa
(dentro de un radio de 2.5 kilémetros) y, por lo tanto, el Administrador no estara obligado a ofrecer ninguna oportunidad de este tipo al Fideicomiso
y podra tener prohibido hacerlo. El Administrador y sus Afiliadas podran realizar cualquier inversion de este tipo que haya sido rechazada por el
Fideicomiso CKD Finsa (a menos que la misma haya sido rechazada por los miembros del comité de inversiones del Fideicomiso CKD Finsa
nombrados por Ares). El Administrador y sus Afiliadas no estan sujetos a otro tipo de restricciones para invertir en inmuebles industriales
pertenecientes a entidades distintas de Finsa o desarrollados por entidades distintas de Finsa; no obstante, las obligaciones de exclusividad
anteriormente mencionadas con respecto al Fideicomiso, son aplicables a las inversiones en proyectos industriales pertenecientes a otras entidades o
desarrollados por las mismas.

e Ciertas Afiliadas del Administrador han invertido en un fideicomiso conocido como Fideicomiso CKD Finsa/Ares. De conformidad con el contrato
de co-inversion del Fideicomiso CKD Finsa/Ares, los Vehiculos de Walton Street no podran (i) realizar aquellas inversiones que hayan sido
rechazadas en el comité de inversion del Fideicomiso CKD Finsa/Ares por los miembros de dicho comité de inversion designados por Ares; en el
entendido, que si una inversion que ha sido aprobada por el comité de inversion del Fideicomiso CKD Finsa/Ares es rechazada por el comité técnico
o la asamblea de tenedores del Fideicomiso CKD Finsa/Ares, los Vehiculos Walton Street podran llevar a cabo dicha inversién por su cuenta, (ii)
invertir en inmuebles industriales respecto de los cuales no exista un compromiso para ser desarrollados por un tercero distinto de Finsa como
administrador, o (iii) invertir en inmuebles industriales que compitan con los inmuebles industriales de las inversiones llevadas a cabo por el
Fideicomiso CKD Finsa/Ares en el momento en el que los Vehiculos Walton Street lleven a cabo dicha inversion; en el entendido, que se
considerara que un inmueble industrial compite con el Fideicomiso CKD Finsa/Ares, unicamente cuando el mismo esté ubicado en una distancia
igual o menor a 2.5 (dos punto cinco) kilometros de un inmueble industrial propiedad del Fideicomiso CKD Finsa/Ares. Adicionalmente, conforme
al contrato de co-inversion del Fideicomiso CKD Finsa/Ares, Walton Street estd obligado a someter cualquier oportunidad de una inversién en
inmuebles industriales que cumpla con los lineamientos de inversion del Fideicomiso CKD Finsa/Ares a la aprobacion del comité de inversion del
Fideicomiso CKD Finsa/Ares siempre y cuando no exista un compromiso previamente existente para que dicha inversion sea desarrollada o
administrada por un tercero distinto a Finsa.

(b) Vehiculos Causahabientes

Adicionalmente, hasta lo que ocurra primero entre (i) la fecha de terminacion o vencimiento del Periodo de Inversion, (ii) la fecha en que al menos el 80% del total
del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar una Inversion, o haya sido 1lamado bajo una Llamada de Capital,
para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General,
segun lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) la fecha de terminacion del Contrato de Fideicomiso, y (iv) la fecha en la que el Administrador deje de ser el
Administrador del Fideicomiso, ya sea por remocion con o sin causa en términos de lo establecido en el Contrato de Administracion o por cualquier otra razoén, ni
el Administrador ni cualquier Asociado podran constituir inversionistas en fondos de capital privado combinados “blindpool” de bienes inmuebles o fideicomisos
emisores de certificados bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital de desarrollo” o “certificados bursatiles fiduciario inmobiliarios” en
México, para invertir en México con objetivos de inversion primarios que sean sustancialmente similares a los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso; en el
entendido, que la restriccion contenida en el presente parrafo no aplicard respecto de (i) cualquier vehiculo de inversion, fondo o fideicomiso creado por el
Administrador o cualquiera de sus Asociados fuera de México, o (ii) cualquier vehiculo de inversion, fondo o fideicomiso creado por el Administrador o cualquiera
de sus Asociados que realizara inversiones fuera de México, o (iii) cualesquier vehiculos causahabientes del Fideicomiso CKD Planigrupo, del Fideicomiso CKD
Finsa y el Fideicomiso CKD Finsa/Ares en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios operativos o
administradores, o (iv) fideicomisos de inversion en bienes raices en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios
operativos o administradores, que adquieran los activos del Fideicomiso CKD Planigrupo, del Fideicomiso CKD Finsa o del Fideicomiso CKD Finsa/Ares,
respectivamente.

(c) Operaciones con partes relacionadas.

La participacion de partes relacionas del Administrador en ciertas operaciones crea posibles conflictos de intereses debido a que el Administrador podria tener un
incentivo para favorecer a dichas entidades por encima del Fideicomiso.

. Servicios. De conformidad con lo dispuesto en la Clausula 9.2 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador o sus subsidiarias o Partes
Relacionadas tendran el derecho de prestar al Fideicomiso o a cualquier Vehiculo de cualesquiera servicios que sean autorizados por el Comité
Técnico en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho punto.

. Servicios Aprobados. De conformidad con la Seccion 9.3 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador, o sus subsidiarias o Afiliadas, tendran el
derecho de prestar al Fideicomiso los servicios descritos en el Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso y recibir la contraprestacion establecida por
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dichos servicios en dicho anexo, en el entendido, que dichos servicios y la contraprestacion correspondiente no requeriran aprobacion adicional por
parte del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores.

. Adquisicion de inversiones de Partes Relacionadas. De conformidad con lo dispuesto en la clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso
podra adquirir Activos Inmobiliarios de Partes Relacionadas del Administrador, sujeto al cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha
Clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso, que incluyen la previa aprobacion de dicha adquisicion por los Miembros Independientes del Comité
Técnico y la Asamblea de Tenedores por medio del voto favorable de aquellos Tenedores que tengan el 75% de los Certificados Burséatiles en
circulacion.

. Co-inversiones con Partes Relacionadas. De conformidad con lo dispuesto en la Clausula 6.11(a) del Contrato de Fideicomiso, los Vehiculos
Paralelos pueden efectuar co-inversiones con el Fideicomiso, sujeto a la aprobacion de los Miembros Independientes del Comité Técnico. En el
supuesto de que se efectie una co-inversion de este tipo, es posible que el Vehiculo Paralelo y el Fideicomiso tengan intereses opuestos por lo que
respecta a la toma de ciertas decisiones relacionadas con la co-inversion, incluyendo la fecha de sus gastos, la venta de ciertos activos y otras
cuestiones, lo cual podria generar un conflicto de intereses para el Administrador al tener que evaluar dichos intereses contrapuestos. Los intereses
del Vehiculo Paralelo podrian ser opuestos a los del Fideicomiso debido a la existencia de términos opuestos, necesidades de diversificacion y otras
cuestiones.

. Comision por adquisicion. La existencia de una comision por adquisicion puede crear un incentivo para que el Administrador haga Inversiones en
nombre del Fideicomiso que de otra forma no llevaria a cabo en ausencia de dicha comision.

(d) Decisiones del Administrador.

Debido a la Distribucion por Desempeiio, el Administrador tendra un interés personal en los recursos netos derivados de la venta, el refinanciamiento o la
amortizacion de las inversiones efectuadas por el Fideicomiso. En virtud de que el momento de pago y el monto de dichos recursos recibidos por, o destinados
para, el Administrador dependeran de algunas decisiones adoptadas por el mismo, incluyendo, entre otras, las relativas al posible refinanciamiento o venta de una
determinada propiedad, la fecha de dicha venta o refinanciamiento, la posible reinversion de los recursos respectivos en nuevos nuevas propiedades o en las
propiedades existentes, la creacion o conservacion de reservas razonables, el uso de ciertas partidas fiscales, la fecha de ciertos gastos y el nivel de amortizacion de
la deuda, la toma de dichas decisiones podria resultar en un conflicto de interés para el Administrador. La existencia de la Distribucion por Desempeifio podria
motivar al Administrador realizar por cuenta del Fideicomiso inversiones mas especulativas que las que realizaria si dicha retribucion basada en el desempefio no
existiera.

(e) Diversidad de inversionistas.

Es posible que entre los Tenedores se encuentren personas o entidades que tengan intereses opuestos en relacion con las inversiones, los aspectos fiscales y otras
cuestiones relacionadas con su participacion en el Fideicomiso. Estos intereses opuestos de los distintos inversionistas pueden estar relacionados con, o derivar de,
la naturaleza de las inversiones realizadas por el Fideicomiso, la estructuracion de la adquisicion de las inversiones del Fideicomiso y la fecha de enajenacion de
sus inversiones. Dicha estructuracion de las inversiones podria dar como resultado que los distintos Tenedores obtengan distintos rendimientos. En consecuencia,
podrian surgir conflictos de intereses con respecto a las decisiones adoptadas por el Administrador, incluyendo por lo que respecta a la naturaleza o estructuracion
de las inversiones, que podrian beneficiar a un determinado Tenedor en mayor medida que a otro, especialmente respecto de la situacion fiscal individual de un
Tenedor. Al seleccionar y estructurar inversiones apropiadas para el Fideicomiso, el Administrador considerard los objetivos de inversion y fiscales del
Fideicomiso en su integridad, y no estéa requerido a considerar los objetivos de inversion, fiscales u otros, de los Tenedores en lo individual.

(f) Administracion del Fideicomiso.

Las funciones del Administrador seran desempefiadas por los funcionarios y empleados del Administrador y sus Afiliadas. Sujeto a lo dispuesto en la clausula 5.2
del Contrato de Fideicomiso, dichos funcionarios y empleados, incluyendo los directivos, inicamente destinaran al Fideicomiso la cantidad de tiempo que estimen
razonablemente necesaria y, de tiempo en tiempo, tendran conflictos de intereses en cuanto a la distribucion de su tiempo, servicios y funciones entre el
Fideicomiso y el de otras entidades creadas por el Administrador y sus Afiliadas o relacionadas con el Administrador y sus Afiliadas.

(g) Conflicto de Interés.

En caso de que cualquier miembro del Comité Técnico nombrado por un Tenedor considere razonablemente que los miembros del Comité Técnico nombrados por
el Administrador que no sean Miembros Independientes tienen un Conflicto de Interés del Comité Técnico respecto de cualquier operacion a ser realizada por el
Fideicomiso que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso requiera la aprobacion del Comité Técnico, dicho miembro podra someter dicha
consideracion a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Si 2/3 de los Miembros Independientes del Comité Técnico notifican al Administrador y al
Fiduciario por escrito que han determinado que dicho Conflicto de Interés del Comité Técnico existe, los miembros del Comité Técnico nombrados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicha operacion.

(h) Otras Relaciones.

Ares y sus afiliadas tienen relaciones existentes y potenciales con un nimero significativo de corporaciones, instituciones e individuos en materias relacionadas con
sus negocios e inversiones. Como resultado de estas relaciones, el Administrador puede enfrentarse con conflictos de interés relacionados con operaciones que
involucren una inversion del Fideicomiso con dichas personas, incluyendo respecto de la contraprestacion ofrecida por, y las obligaciones de, dichas personas. Al
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determinar si se llevara a cabo una inversion particular por parte del Fideicomiso, estas relaciones podrian ser consideradas por el Administrador, y podrian existir
inversiones potenciales que no sean llevadas a cabo en vista de dichas relaciones. Como resultado, no puede asegurarse que todas las oportunidades de inversiones
potenciales identificadas por el Administrador seran ofrecidas al Fideicomiso.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha del presente Reporte Anual el Fideicomiso no ha emitidos valores, inscritos en el RNV o listado en otro mercado, distintos a los Certificados emitidos en
virtud de la Emision Inicial y de las Emisiones Adicionales.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

A la fecha del presente Reporte Anual no ha habido ninguna modificacion significativa a los derechos que amparan los Certificados.

Destino de los fondos, en su caso:

Al 31 de diciembre de 2025, el Fiduciario ha utilizado los fondos recibidos en la Cuenta General y en la Cuenta de Llamadas de Capital, derivados de la Emision
Inicial y de las Emisiones Adicionales, respectivamente, para: (i) pagar los Gastos de la Emision Inicial, (ii) constituir la Reserva para Gastos y la Reserva para
Gastos de Asesoria (iii) pagar los Gastos de Mantenimiento y (iv) realizar las Inversiones descritas en el presente Reporte Anual en la seccion “2) ESTRUCTURA
DE LA OPERACION. — a) Patrimonio del Fideicomiso. — i) Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos”.

Destino Monto

Ingresos por intereses 97,230,194

Gastos de la Emision Inicial 59,468,145

Reserva para Gastos y Reserva para Gastos de Asesoria 14,500,000
Inversiones (346,270,346)

Gastos de operacién 832,214,017

Recuperacion ISR 874,416
Recuperacion de IVA 71,379,781
Remanente 31,980,416

Documentos de caracter publico:

Toda la informacion contenida en el presente Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado por el periodo comprendido del 1 de enero de 2025 al 31 de diciembre de 2025 y/o cualquiera de sus anexos podra ser
consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de Internet: www.bmv.com.mx
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El Fiduciario tendra a disposicion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles la informacion del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion, su
administracion y su situacion al momento de la consulta. A solicitud de los Tenedores, se le entregaran copias del presente documento en las oficinas del Fiduciario
al Tenedor que asi lo solicite por escrito.

La persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Administrador sera:

Yosef Wiznitzer Eilemberg

Tel. (55) 2747-3608

Av. Paseo de las Palmas 1005, Piso 7,

Alcaldia Miguel Hidalgo,

Col. Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, México, C.P. 11000
Correo electronico: ywiznitzer@aresmgmt.com

Los datos de contacto por parte del Fiduciario son:

AVP- Ana Erika Martinez / VP- Gabriel Arroyo Chavez
Tel. (55) 5063 3900

Campos Eliseos 1, Rincon del Bosque,

Bosque de Chapultepec I Secc, Miguel Hidalgo, 11580
Ciudad de México, Ciudad de México.

Correo electronico: dbmextrust@Banco Multiva.com

Los datos de contacto por parte del Representante Comiin son:

Esteban Manuel Serrano Hernandez y/o Lic. Alejandra Tapia Jiménez

Tel. 55 5230 0296/55 5231 0161

Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9

Col. Juarez, Ciudad de México, C.P. 06600

Correo electronico: emserranoh@monex.com.mx / altapia@monex.com.mx
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

Véase secciones “Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos”, “Desempefio de los activos”, “Composicion de la totalidad de los activos al
cierre del periodo”, “Variacion en saldo y en niumero de activos”, “Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento”, “Garantia sobre los activos”, “Cargas
y limitaciones”, “Desempefio de los valores emitidos”, “Contratos y acuerdos”, “Plan de negocios, andlisis y calendario de inversiones, y en su caso,
desinversiones”, Valuaciones”, “Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se le encomiende dichas funciones”,
“Informacion relevante del periodo”, “Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores”, “Asamblea general de tenedores”, “Auditores
externos de la estructura de la operacion”, y “Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés”.

Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso cuenta con las siguientes inversiones en proyectos:

. El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable con actividades empresariales FID/3222, del cual Banco Multiva, S. A. Institucién de Banca Multiple (Banco Multiva) es fiduciario, a través del
cual se realizara la operacion de un hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 son
de $43,787,235.

. El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745”), del cual Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple México es Fiduciario. En esa misma
fecha, el CIB/2745, con una participacion del 99.97%, en conjunto con ¢l Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%,
constituyeron la entidad Prestadora de Servicios WSC-Litibt, S. de R.L. de C.V. (“Prestadora™).

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307, al patrimonio de Prestadora.

. El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebro el contrato de Fideicomiso FID/2652; del cual
Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco Multiva) actiia como fiduciario, a través del cual se realiz6 la compra de un hotel en Litibu,
estado de Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423 al patrimonio del Fideicomiso FID/2652; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso Al 31 de diciembre de 2025 son de $502,640,360.

. El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2366 (CIB/2366) del cual Banco Multiva actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevaran a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el
22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2367 (CIB/2367) del cual Banco Multiva,
también acta como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78
departamentos en una sola fase.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion
del terreno. El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $42,437,270.

Al 31 de diciembre de 2025 se han vendido la totalidad de las unidades condominales del complejo residencial por lo que el proyecto se encuentra
desinvertido.
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a.

El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable con Actividades Empresariales niimero CIB/2082 (CIB/2082) del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario. En este fideicomiso se llevan a
cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebré el 24 de agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales nimero F/1836 (F/1836) del cual Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcion del
47.97% del valor de adquisicion, 50.00% es invertido por el Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD numero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante, es
invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebrd 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables con Actividades
Empresariales con los nimeros CIB/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el CIB/2403, de los cuales Banco
Multiva, actia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formé un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un vehiculo para la venta de reserva
de territorial e inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de 2018 el
fideicomiso F/1836 celebré un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividad Empresarial con niimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro
fideicomiso de proyecto para la venta de reserva de territorial. Durante el mes de marzo se realizo la venta de una fraccion de la reserva territorial.

El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizé una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 10
edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo Leon. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$94,000,000 mas gastos de cierre. La
inversion de este portafolio se realizé en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $404,904,061.

El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realiz6 nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de
35 edificios industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y Tamaulipas. El monto de adquisicion fue por
una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto de capital como de deuda. La inversion de este portafolio se realizd
en 5 fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron aportaciones para la adquisicion de un
terreno para la construccion de un edificio industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial en Reynosa, Tamaulipas, el
cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. En el 2018, se terminaron las obras de dos edificios industriales, uno
ubicado en Tijuana y el otro en Ciudad Judrez. Actualmente, se estda desarrollando un edificio industrial en Ciudad Juarez, Chihuahua y un edificio
industrial en Tijuana, Baja California, el cual estd sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014.

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $3,181,994,643.

El1 20 de noviembre de 2019 se concluy¢ el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49 edificios, con superficie
total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Actividades
Empresariales nimero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022”) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso fue creado con el
objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se establece en el contrato de constitucion del
Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 al 31 de diciembre de 2025 es de $39,199,498; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,132.

El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales niumero CIB/2130 (CIB/2130) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este fideicomiso se llevara a cabo una inversion
de oficinas para arrendamiento e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas para arrendamiento se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y se celebro, el 22 de diciembre de 2014, un
contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (CIB/2186) en donde Banco Multiva, actiia como fiduciario. La inversion consistio en el desarrollo de
un complejo de oficinas para arrendamiento en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aportd los recursos necesarios para la construccion y
desarrollo del proyecto, mientras que el terreno fue aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios fue que dichas aportaciones otorgarian
al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los derechos fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El1 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la desinversion de este proyecto de oficinas.
b)  El 2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebrd (con una participacion del 70%), a través de un sub-fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial naimero CIB/2381 (CIB/2381) del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario. En este fideicomiso se

llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-fideicomisos de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2381 (con una participacion
del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales:
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Fideicomiso nimero CIB/2490 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal.

Fideicomiso numero CIB/2382 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

Fideicomiso niimero CIB/2509 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de diciembre del 2019 se encuentra
desinvertido en su totalidad.

Fideicomiso niimero CIB/2579 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de un
complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 al 31 de diciembre de 2025 es de $705,694,837; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $943,473,759.

El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

Administracion nimero CIB/2164 (CIB/2164) del cual Banco Multiva, actua como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 15 de diciembre de 2014 un

b)

contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2177 (CIB/2177) donde Banco Multiva, actiia también como
fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de
México con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2177, para la
adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3 de julio de 2015 se
finalizo el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $2,708,239. La participacion del
fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firm6 un contrato de compra venta donde se acuerda con un Comprador la intencioén de adquirir el Subcondominio 2, de
conformidad con los términos y sujeto. En abril del 2022 se firmo¢ la escritura de venta por un valor de $192,012,000.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al 100% del
compromiso total, asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $34,908,668.

En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 20 de julio de 2016 un
contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2576 (CIB/2576) donde Banco Multiva, actiia también como
fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe en la Ciudad de México,
con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo los retorno de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $178,215.

El 17 de diciembre de 2013, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), creé un fideicomiso de proyecto y celebro el contrato

de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de 2014 se celebrd el convenio modificatorio y de reexpresion para quedar como
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales niumero F/01057 del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso de proyecto
adquirio, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social de Bear, S. A. de C. V.,
por un monto de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de México, transaccién que fue completada el 19
de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso a WSC CKD Fideicomiso F/01057 al 31 de diciembre de 2025 es de $954,645,162; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,656,806,984.

El 1 de agosto de 2017 se llevo a cabo la desinversion de este proyecto.

Al 31 de diciembre de 2025 se ha cumplido con el plan de negocio del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha realizado Distribuciones en efectivo a los Tenedores por la cantidad de $3,909,560,133 y al Fideicomitente por
$195,439,868, ambas correspondientes a reembolsos de capital.

Al 31 de diciembre de 2025, se han realizado distribuciones a los tenedores y fideicomitente por impuestos federales pagados por un importe de $291,951,384.

Al 31 de diciembre de 2025, 2023 y 2022, el Fideicomiso tiene las siguientes participaciones en los vehiculos de inversion:
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Inversiones Al 31 de diciembre de 2025:

Fecha:

2025-12-31

Valor

Inversiones % razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas

Diciembre 31, Diciembre 31,

Tenencia 2024 patrimonio patrimonio valuacion 2025 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso - -
F/01057 100.00 - - - 954,645,162 1,656,806,984
WSC CKD 3,586,898,704
Fideicomiso (7,845) (1,489,409) -
ClB/2082 » 91.11 1,497,254 - 1,718,457,579
WSC CKD (208,355,589 2,140,309,525 1,878,878,72
Fideicomiso 6,885,130 (10,009,187) ) 1 546,427,595
ClB/2652 @ 100.00 2,351,789,171
WSC CKD
Fideicomiso 1,789,379 (5,404,536) 4,695,610 21,361,553 705,694,837 943,473,759
GBI
CIB/2130 70.00 20,281,099
Fideicomiso -
CW Marcs (6,739) (43,598,127) 467,559,759 598,822,772 178,215
CIB/2576 50.00 511,164,625
Otros 95,799,367 911,927 (27,232) (26,452,202) 70,231,860 298,711,352 77,347,070
(275,199,717 6,155,210,42 6,811,132,327
2,980,531,517 9,586,436 (15,455,539) ) 2,699,462,697 3

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $292,336,211 al 31 de diciembre de 2025.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso FID/2652, WSC CKD Fideicomiso FID/3222y Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R. L. de
C.V.

Inversiones al 31 de diciembre de 2024:

Inversiones

%
Tenencia

Valor razonable
Diciembre 31,
2023

Aportaciones
patrimonio

Retornos
patrimonio

Ajuste
valuacion

Valor razonable
Diciembre 31,
2024

Cifras histéricas acumuladas

Aportaciones

Retornos (*)

WSC CKD
Fideicomiso
F/01057

100.00

954,645,162

1,656,806,984

WSC CKD
Fideicomiso
CIB/2082 o

95.94

1,396,636

(1,857)

102,475

1,497,254

1,718,457,579

3,586,890,859

WSC CKD
Fideicomiso
FID/2652 @

100.00

2,063,725,182

(28,038,196)

316,102,185

2,351,789,171

1,871,993,591

536,418,408

WSC CKD
Fideicomiso
GBI
CIB/2130

70.00

59,523,316

673,058

(20,155,985)

(19,759,289)

20,281,100

703,905,458

938,069,223
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Fideicomiso
CW Marcs
ClB/2576 82.79 524,483,622 - (2,190) (13,316,807) 511,164,625 598,822,772 171,476
Otros 41,086,364 72,378,853 (3,182,201) (14,483,649) 95,799,367 297,799,425 77,319,838
2,690,215,120 73,051,911 (51,380,429) 268,644,915 | 2,980,531,517 6,145,623,987 6,795,676,788

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $276,880,672 Al 31 de diciembre de 2025.
(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso FID/2652, WSC CKD Fideicomiso FID/3222y Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R. L. de
C.V.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realizo las valuaciones a valor razonable por la inversion que realizé en el fideicomiso de proyecto WSC CKD
Fideicomiso F/01057, de acuerdo con su porcentaje de participacion determinada por el valuador independiente, por un importe total de 0. La metodologia de
valuacion utilizada es cuantificar el monto del efectivo y de ciertos pasivos corrientes restantes.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizé en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso
CIB/2082, de acuerdo con su porcentaje de participacion por un importe total de $0 y una pérdida de valuacion de $1,489,409. El 20 de noviembre de 2020 se
concret6 la venta de la totalidad de los inmuebles; con la venta se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor parte de los recursos de dicha venta se
distribuyeron. La metodologia de valuacion utilizada es cuantificar el monto del efectivo y de ciertos pasivos corrientes restantes.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso
FID/2652 por un importe total de $2,140,309,525 y una pérdida derivada de la valuacion de $208,355,589. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de
costos que se asemeja al valor de mercado.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realizo la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso
CIB/2130, de acuerdo con su porcentaje de participacion determinada por el valuador independiente, por un importe total de $21,361,553 y una utilidad derivada de
la valuacién de $4,695,610. La metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado y en los proyectos que
han alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado. El 26 de noviembre de 2020 se
concreto la venta del inmueble de oficinas, con la venta se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron.
Al 31 de diciembre de 2025, la inversion se compone principalmente de proyectos residenciales.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso
CIB/2576 por un importe total de $467,559,759 y una pérdida derivada de la valuacion de $43,598,127. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de
costos que se asemeja al valor de mercado.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realizo la valuacion a valor razonable por la inversion que realiz en los otros fideicomisos de proyecto por un importe
total de $70,231,860 y una pérdida derivada de la valuacion de $26,452,202. La metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se
asemeja al valor de mercado y en los proyectos que han alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja
descontados).

Los cambios en el valor razonable de la inversion en los fideicomisos de proyecto entre un periodo y otro son producto principalmente de los siguientes factores: i)
Adquisiciones nuevas, ii) Construccion y mejoras, iii) Fluctuaciones en el tipo de cambio y iv) Cambios en las condiciones de mercado.

El efectivo y equivalentes de efectivo tienen vencimiento diario y son de disposicion inmediata. Al cierre de los ejercicios de 2025, 2024, y 2023 se integran de la
siguiente manera:

Al 31 de diciembre de 2025

T 1
Instituciéon: % Vencimiento Saldo Tipo de operacion
BBVA Bancomer, S. A. 6.58% Diario $ 72,861,777 Valores Gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 8,635,668 Valores Gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.44% Diario 719,774 Valores Gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 172,152 Valores Gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 92,836 Valores Gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 58,996 Valores Gubernamentales
82,541,203

Total de Inversiones en Valores
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Otras cuentas bancarias

Total de efectivo y
equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2024

Institucion:

BBVA Bancomer, S. A.
BBVA Bancomer, S. A.
BBVA Bancomer, S. A.
BBVA Bancomer, S. A.
BBVA Bancomer, S. A.
BBVA Bancomer, S. A.

Total de Inversiones en Valores

Otras cuentas bancarias

Total de efectivo y
equivalentes de efectivo

Desempeno de los activos

Tasa anual
promedio

9.34%
8.80%
9.17%
8.80%
8.80%
8.80%

Diario
Diario
Diario
Diario
Diario
Diario

Vencimiento

Fecha: 2025-12-31

28,755,816
111,297,019
Saldo Tipo de operacion

67,615,273 Valores Gubernamentales
8,453,117 Valores Gubernamentales
669,074 Valores Gubernamentales
160,587 Valores Gubernamentales
86,599 Valores Gubernamentales
55,032 Valores Gubernamentales

77,039,682

46,091,096

123,130,778

A continuacion, se presentan los rendimientos generados por el Fideicomiso, expresados en Pesos mexicanos, durante el ejercicio 2025:

Ingresos:

Concepto

Cambio en el valor razonable de la
inversion en vehiculos de proyectos

no consolidables

Ingresos por intereses

Pérdida (utilidad) cambiaria, neta

Total de Ingresos
Gastos de operacion:

Importes

(275,199,717)
6,305,414
(2.513.174)

(271,407,477

Otros gastos administrativos 4,789,413

Total gastos 4,789,413
(Disminucion) incremento en activos atribuibles a los $
tenedores y fideicomitentes (276,196,890)

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de situacion financiera
31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
Activo 2025 2024 2023 Pasivo 2025 2024 2023
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Ares Real
Estate México
Efectivo y CKD
equivalentes Managers, S.
de efectivo 111,297,019 123,130,778 187,710,239 de R.L.de C.V. - 243,403 12,604,680
Impuesto al
valor agregado
por recuperar 36,874,874 36,311,121 35,248,738
Impuesto
sobre la renta
por distribuir a
tenedores y Cuentas por
fideicomitentes 432,102 360,016 190,953 pagar 1,113,870 1,113,870 1,113,870
Activos netos
atribuibles a
los tenedores y
fideicomitentes 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500
Inversién en
fideicomisos Compromisos
de proyecto no y
consolidables 2,699,462,697 2,980,531,517 2,690,215,120 contingencias
Total del Total del
activo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050 pasivo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al inicio del periodo $ 3,138,976,159 2,899,646,500 2,935,514,668
(Disminucién) incremento en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
del periodo (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
Distribuciones efectuadas durante el periodo (15,826,447) (34,402,123) (46,650,484)
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al final del periodo $ 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500

(antes F/1685)

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209

Estados separados de flujos de efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(Pesos)
2025 2024 2023

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
(Disminucién) incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y $ (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
fideicomitentes
Partidas relacionadas con actividades de operacion:
Intereses a favor (6,305,414) (7,668,324) (14,415,188)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 2,513,174 (5,384,425) 14,014,395
Distribucién por desempefio - - (111,467,093)
Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyecto no
consolidables 275,199,717 | (268,644,915) 61,947,721
Subtotal (4,789,413) (7,965,882) (39,137,849)
Intereses cobrados 6,305,414 7,668,324 14,415,188
Impuestos por recuperar (1,006,747) (1,433,290) (6,328,681)
Cuentas por pagar - - (67,354,976)
Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (243,403) (12,361,277) (8,353,913)
Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables (9,586,436) (73,051,911) (2,793,943)
Reembolso de fideicomisos de proyecto - 17,180,150 97,817,201
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operacién

(9,320,585) (69,963,886) (11,736,973)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
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Reembolso de capital - - (35,000,000)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento - - (35,000,000)

Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo (9,320,585) (69,963,886) (46,736,973)
Efectivo al inicio del periodo 123,130,778 187,710,239 248,461,607
Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Efectivo al final del periodo $ 111,297,019 123,130,778 187,710,239

Composicioén de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del

periodo
Activos Importes
Activo :
Efectivo y equivalentes de efectivo 111,297,019
Impuestos a favor (IVA por recuperar e ISR por distribuir) 36,874,874
Impuesto sobre la renta por distribuir a tenedores y fideicomitentes 432,102

Inversion en vehiculos de proyecto no consolidables

2,699,462,697

Total de activos $ 2,848.066,692

Informacion adicional sobre el rubro “Inversion en vehiculos de proyecto no consolidables” se describe en el presente Reporte Anual en la seccion “2)
ESTRUCTURA DE LA OPERACION. — a) Patrimonio del Fideicomiso. — i) Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos”.

Activo Sector Ubicacion geografica Estatus
F/01057 Hotel CDMX Desinvertido al 31 de diciembre
2025
CIB/2082 Industrial Varios estados del norte de Desinvertido al 31 de diciembre
Meéxico 2025
FID/2652 Hotel Nayarit Invertido
CIB/ 2130 Oficinas y residencial CDMX y Puebla Oficinas y un residencial

desinvertidos al 31 de diciembre
2025, el resto de los activos
continiian invertidos

CIB/ 2164 Oficinas y residencial CDMX Invertidos
CIB/2366 Residencial CDMX Desinvertido al 31 de diciembre
2025

Variacion en saldo y en numero de activos

Para el Fideicomiso, el ejercicio 2013 fue el afio de constitucion e inicio de operaciones.

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso tiene las siguientes participaciones en los vehiculos de inversion:

Inversiones Al 31 de diciembre de 2025:
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Valor
Inversiones % razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Diciembre 31, Diciembre 31,
Tenencia 2024 patrimonio patrimonio valuacion 2025 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso - -
F/01057 100.00 - - - 954,645,162 1,656,806,984
WSC CKD 3,586,898,704
Fideicomiso (7,845) (1,489,409) -
CIB/2082 ® 91.11 1,497,254 - 1,718,457,579
WSC CKD (208,355,589 2,140,309,525 1,878,878,72
Fideicomiso 6,885,130 (10,009,187) ) 1 546,427,595
CIB/2652 @ 100.00 2,351,789,171
WSC CKD
Fideicomiso 1,789,379 (5,404,536) 4,695,610 21,361,553 705,694,837 943,473,759
GBI
CIB/2130 70.00 20,281,099
Fideicomiso -
CW Marcs (6,739) (43,598,127) 467,559,759 598,822,772 178,215
CIB/2576 50.00 511,164,625
Otros 95,799,367 911,927 (27,232) (26,452,202) 70,231,860 298,711,352 77,347,070
(275,199,717 6,155,210,42 6,811,132,327
2,980,531,517 9,586,436 (15,455,539) ) 2,699,462,697 3

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $292,336,211 al 31 de diciembre de 2025.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso FID/2652, WSC CKD Fideicomiso FID/3222 y Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R. L. de
C.V.

Inversiones al 31 de diciembre de 2024:

Valor razonable Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
% Diciembre 31, Aportaciones Retornos Ajuste Diciembre 31,

Inversiones Tenencia 2023 patrimonio patrimonio valuacion 2024 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso
F/01057 100.00 - - - - - 954,645,162 1,656,806,984
WSC CKD
Fideicomiso
ClB/2082 o 95.94 1,396,636 - (1,857) 102,475 1,497,254 1,718,457,579 3,586,890,859
WSC CKD
Fideicomiso
FID/2652 @ 100.00 2,063,725,182 - (28,038,196) 316,102,185 2,351,789,171 1,871,993,591 536,418,408
WSC CKD
Fideicomiso 673,058 (20,155,985) (19,759,289) 20,281,100
GBI
CIB/2130 70.00 59,523,316 703,905,458 938,069,223
Fideicomiso
CW Marcs
CIB/2576 82.79 524,483,622 - (2,190) (13,316,807) 511,164,625 598,822,772 171,476
Otros 41,086,364 72,378,853 (3,182,201) (14,483,649) 95,799,367 297,799,425 77,319,838

2,690,215,120 73,051,911 (51,380,429) 268,644,915 2,980,531,517 6,145,623,987 6,795,676,788

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $276,880,672 al 31 de diciembre de 2025.
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(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso FID/2652, WSC CKD Fideicomiso FID/3222y Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R. L. de
C.V.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso cuenta con las siguientes inversiones en proyectos:

. El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Trrevocable con actividades empresariales FID/3222 (“FID/3222”), del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco Multiva) es
fiduciario, a través del cual se realizara la operacion de un hotel en Litibt, estado de Nayarit.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 son
de $43,787,235.

. El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745”), del cual Banco Multiva es Fiduciario. En esa misma fecha, el CIB/2745, con una participacion del
99.97%, en conjunto con el Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacién del 0.03%, constituyeron la entidad Prestadora de
Servicios WSC-Litibt, S. de R.L. de C.V. (‘“Prestadora”).

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307, al patrimonio de Prestadora.

. El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebro el contrato de Fideicomiso FID/2652; del cual
Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco Multiva) actiia como fiduciario, a través del cual se realiz6 la compra de un hotel en Litibu,
estado de Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423 al patrimonio del Fideicomiso FID/2652; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso Al 31 de diciembre de 2025 son de $502,640,360.

. El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2366 (CIB/2366) del cual Banco Multiva actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevaran a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el
22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2367 (CIB/2367) del cual Banco Multiva,
también acta como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78
departamentos en una sola fase.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion
del terreno. El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $42,437,270.

Al 31 de diciembre del 2019 se han vendido la totalidad de las unidades condominales del complejo residencial por lo que el proyecto se encuentra
desinvertido.

. El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable con Actividades Empresariales niimero CIB/2082 (CIB/2082) del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario. En este fideicomiso se llevan a
cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebrd el 24 de agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales nimero F/1836 (F/1836) del cual Banco Multiva, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Division Fiduciaria actiia como fiduciario; dichas
inversiones consisten en la adquisicion de dos portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcion del 47.97% del valor de adquisicion, 50.00%
es invertido por el Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD nimero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante, es invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebrd 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables con Actividades
Empresariales con los nimeros CIB/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el CIB/2403, de los cuales Banco
Multiva, actiia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formé un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un vehiculo para la venta de reserva
de territorial e inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de 2018 el
fideicomiso F/1836 celebré un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividad Empresarial con niimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro
fideicomiso de proyecto para la venta de reserva de territorial. Durante el mes de marzo se realizo la venta de una fraccion de la reserva territorial.

a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realiz una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 10

edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo Ledn. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$94,000,000 mas gastos de cierre.
La inversion de este portafolio se realizo en el fideicomiso CIB/2018.

65 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $404,904,061.

b. El9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realizé nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de
35 edificios industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y Tamaulipas. El monto de adquisicion
fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto de capital como de deuda. La inversion de este
portafolio se realizo en 5 fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron aportaciones
para la adquisicion de un terreno para la construccion de un edificio industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial
en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. En el 2018, se terminaron las obras de
dos edificios industriales, uno ubicado en Tijuana y el otro en Ciudad Judrez. Actualmente, se estd desarrollando un edificio industrial en Ciudad
Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en Tijuana, Baja California, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de
2014.

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $3,181,994,643.

El1 20 de noviembre de 2019 se concluy¢ el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49 edificios, con superficie
total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

. El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Actividades
Empresariales nimero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022”) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso fue creado con el
objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se establece en el contrato de constitucion del
Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 al 31 de diciembre de 2025 es de $39,199,498; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,132.

. El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales nimero CIB/2130 (CIB/2130) del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario. En este fideicomiso se llevara a cabo una inversion
de oficinas para arrendamiento e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas para arrendamiento se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y se celebro, el 22 de diciembre de 2014, un
contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (CIB/2186) en donde Banco Multiva, actia como fiduciario. La inversion consistira en el desarrollo de
un complejo de oficinas para arrendamiento en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aportara los recursos necesarios para la construccion y
desarrollo del proyecto, mientras que el terreno sera aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios es que dichas aportaciones otorgaran
al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los derechos fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El1 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.
b)  El 2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebré (con una participacion del 70%), a través de un sub-fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial naimero CIB/2381 (CIB/2381) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este fideicomiso se

llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-fideicomisos de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2381 (con una participacion
del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales:

. Fideicomiso nimero CIB/2490 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal.

. Fideicomiso numero CIB/2382 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

. Fideicomiso numero CIB/2509 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de diciembre del 2019 se encuentra

desinvertido en su totalidad.

. Fideicomiso niimero CIB/2579 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de un
complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 Al 31 de diciembre de 2025 es de $705,694,837; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $943,473,759.

. El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion nimero CIB/2164 (CIB/2164) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 15 de diciembre de 2014 un
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contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2177 (CIB/2177) donde Banco Multiva, actiia también como
fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de
México con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2177, para la
adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3 de julio de 2015 se
finalizo el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $2,708,239. La participacion del
fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firm6 un contrato de compra venta donde se acuerda con un Comprador la intencioén de adquirir el Subcondominio 2, de
conformidad con los términos y sujeto. En abril del 2022 se firmo la escritura de venta por un valor de $192,012,000.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al 100% del
compromiso total, asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $34,908,668.

b)  En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 20 de julio de 2016 un
contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2576 (CIB/2576) donde Banco Multiva, actiia también como
fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe en la Ciudad de México,
con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2576. Asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa fecha son de $178,215.

. El 17 de diciembre de 2013, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cred un fideicomiso de proyecto y celebro el contrato
de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de 2014 se celebrd el convenio modificatorio y de reexpresion para quedar como
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero F/01057 del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario. Este fideicomiso de proyecto
adquirio, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social de Bear, S. A. de C. V.,
por un monto de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de México, transaccién que fue completada el 19

de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso a WSC CKD Fideicomiso F/01057 Al 31 de diciembre de 2025 es de $954,645,162; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,656,806,984.

El 1 de agosto de 2017 se llevo a cabo la desinversion de este proyecto.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Durante el periodo reportado no existieron activos en proceso de recuperacion.

Garantias sobre los activos

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no tiene contratados financiamientos directos con terceros, sin embargo, algunos de los fideicomisos y Sub-fideicomisos
de proyecto se encuentran apalancados con deuda contratada con instituciones financieras misma que se encuentra garantizada, entre otros, con los activos
adquiridos. Para mayor detalle véase nota 1 (g, h, i, j y k) del ANEXO A Estados Financieros Auditados de Ares Real Estate México CKD Numero F/6209

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no ha contratado créditos; sin embargo, los vehiculos a través de los cuales invierte han contratado deuda. Al cierre de
2025 los Vehiculos de Inversion respectivos estan al corriente en el pago de capital e intereses de los créditos contratados.

A continuacion, se presenta un resumen de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso a través de los Vehiculos y Sub-Vehiculos de Inversion al 31 de diciembre de
2025:

WSC CKD FIDEICOMISO LITIBU FID/2652

. Monto del Préstamo: Hasta US$100,000,000.
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Monto Dispuesto: US$100,000,000.
Monto Adeudado: US$87,552,160.
Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 5 afos a partir del 23 de noviembre de 2022.
Fecha de Vencimiento: 5 aflos a partir de la primera disposicion
Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Mercantil del Norte, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Banorte.

Monto del Préstamo: Hasta US$68,785,909.

Monto Dispuesto: US$68,785,909.

Monto Adeudado: US$0.

Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 24 meses a partir del 9 de febrero de 2018

Fecha de Vencimiento: 15 afios a partir de la primera disposicion

Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo
Garantias: Garantia Hipotecaria

Monto del Préstamo: Hasta US$3,500,000

Monto Dispuesto: US$0

Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 6 meses a partir del 17 de febrero de 2021

Fecha de Vencimiento: 13 afios a partir de la fecha de disposicion. El fideicomiso no dispuso de la linea de crédito en pesos, por lo que fue cancelada el

18 de septiembre de 2020.

Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo
Garantias: Garantia Hipotecaria

WSC CKD CIB/2177

Monto del Préstamo: Hasta $360,000,000.

Monto Dispuesto: $360,000,000

Monto Adeudado: $0.

Plazo de Vigencia: 42 meses.

Fecha de Vencimiento: 9 de diciembre 2022.

Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Invex, S. A. Grupo Financiero

Garantias: Garantia Hipotecaria.

WSC CKD CIB/2576

Monto del Préstamo: Hasta MN $690,570,557.00

Monto Dispuesto: $358,202,149.

Monto Adeudado: $0.

Plazo de Vigencia: 82 meses a partir de la firma del contrato.

Fecha de Vencimiento: 30 de marzo 2025

Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Santander (México), S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México.

Garantias: Garantia Hipotecaria.

Cargas y limitaciones

Durante el periodo reportado no existen cargas o limitaciones en el Fideicomiso.

Desempeio de los valores emitidos

El 29 de diciembre de 2023 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $33,333,333.33 (treinta y tres millones trescientos treinta y tres mil trescientos
treinta y tres pesos 33/100), distribucion por flujos de refinanciamiento de proyecto hotelero y ventas de unidades de proyectos residenciales.
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El 3 de julio de 2023 se realiz6 una distribucion en efectivo a los Tenedores por $67,533,747.72 (sesenta y siete millones quinientos treinta y tres mil setecientos
cuarenta y siete pesos 72/100), distribucion entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y recuperado durante 2021 y 2022.

El 28 de diciembre de 2022 se realiz6 una distribucion en efectivo a los Tenedores por $333,333,333.33, y al Fideicomitente por $16,666,667.67, distribucion por
reembolso de capital.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021 no se registran distribuciones a los Tenedores y al Fideicomitente durante dicho ejercicio.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020 no se registran distribuciones a los Tenedores y al Fideicomitente durante dicho ejercicio.

El 27 de diciembre de 2019 se realizd una distribucion en efectivo a los Tenedores por $761,904,800, y al Fideicomitente por $38,095,200, distribucion por
reembolso de capital.

El 29 de noviembre de 2019 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $1,428,600,000 y al Fideicomitente por $71,400,000, distribucion por
reembolso de capital.

El 30 de septiembre de 2019 se realiz una distribucion en efectivo a los Tenedores por $100,002,000 y al Fideicomitente por $ 4,998,000, distribucion por
reembolso de capital.

El 05 de junio de 2019 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $285,720,000 y al Fideicomitente por $14,280,000, distribucién por recursos
derivados de la operacion, venta de unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de Inversion.

El 2 de octubre de 2017 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $666,666,667, y al Fideicomitente por $33,333,333, distribucion por reembolso de
capital.

El 30 de septiembre de 2015 se realizd una distribucion en efectivo a los Tenedores por $300,000,000 y al Fideicomitente por $15,000,000, correspondientes a
reembolsos de capital.

Adicionalmente, el Fideicomiso ha realizado Distribuciones a los Tenedores y al Fideicomitente por un total de $306,566,991 correspondientes a distribuciones de
ISR a favor generado durante los ejercicios terminados Al 31 de diciembre de 2025, 2022, 2021, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2014 y 2013.

WSCMXCK 13
Total Capital Llamado 4,548,572,617
Total Capital Distribuido (4,105,000,000)
Valor Nominal 422,407,836
Total Titulos 676,886
Valor Nominal x Titulo 624
Numero de Fideicomiso 6209

10 de octubre de 2013 / 8,740 Total de Certificados en circulacion
7 de noviembre de 2014 / 38,449 Total de Certificados en circulacion
23 de febrero de 2015 / 48,159 Total de Certificados en circulacion
14 de junio de 2016 / 80,152 Total de Certificados en circulacién
Fechas de Emision 27 de diciembre de 2016 / 104,142 Total de Certificados en circulacion
20 de abril de 2017/ 379,333 Total de Certificados en circulacion
21 de agosto de 2020 /491,311 Total de Certificados en circulacion
17 de agosto de 2022 / 676,886 Total de Certificados en circulacion

Contratos y acuerdos:

A continuacién, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha descripcion no pretende ser
exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso que pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los
Certificados Bursatiles

Constitucién del Fideicomiso;
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A continuacion se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso Irrevocable ”Ares Real Estate
Meéxico CKD Numero F/6209” de fecha 7 de octubre de 2013, celebrado entre Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como
fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (la “Fideicomitente”); Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V (antes
Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.) como administrador (“Administrador”); : Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun (el “Representante Comiin”) de los Tenedores.

Dicha descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso que pudieren ser del
interés de los inversionistas de los Certificados Bursétiles.

@

(i)

Patrimonio del Fideicomiso.

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se conforma o conformara, seglin sea el caso, de los siguientes activos
(a) la Aportacion Inicial; (b) el Monto de la Emision Inicial, cualquier monto que resulte de las Llamadas de Capital y todas y cada una de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (¢) los derechos fideicomisarios o participaciones de capital de Vehiculos de Inversion que
adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como los frutos y rendimientos derivados
de los mismos; (d) todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el
Fiduciario, incluyendo cualesquier derecho de crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito
(incluyendo, sin limitacion, cualesquier pagarés o instrumentos de garantia relacionados con los mismos); (e) cualesquiera recursos y demas activos,
bienes o derechos que reciba el Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o
como consecuencia de una Desinversion de las mismas; (f) en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos de la
Cléusula 13.2 del Contrato de Fideicomiso; (g) todas y cada una de las cantidades que deriven de las Emisiones, las Llamadas de Capital y las
Inversiones Permitidas; (h) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al, y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso
de conformidad con, o segln lo previsto en el Contrato de Fideicomiso; (i) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y (j) todas y cualesquiera
cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos
anteriores de esta Clausula, incluyendo los derechos derivados de o relacionados con la inversion u operacion del Fideicomiso incluyendo, sin
limitacion, el cobro de multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos similares.

Fines del Fideicomiso.

Los fines del Contrato de Fideicomiso son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones
descritas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion (i) realizar Inversiones a través de Vehiculos de Inversion creados en México
conforme a lo establecido en la Clausula VI del Contrato de Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, el Representante Comun y aquéllas
Personas a las cuales se les hayan delegado o cedido dichas facultades del Administrador de conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la
Clausula Segunda del Contrato de Administracion), le instruya al Fiduciario por escrito (en cada caso, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso), que el Administrador o dicha otra Persona considere que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
descritas en el Contrato de Fideicomiso. En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera: (a) ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la
titularidad de los bienes y derechos que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso; (b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y aplicar y
disponer de todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;
de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y entregar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados en el RNV, llevar a cabo la Emision Inicial y oferta
publica de los Certificados (incluyendo la celebracion del Contrato de Colocacion), y llevar a cabo Emisiones Adicionales de Certificados de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso; (¢) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo
aquellos actos y gestiones, y celebrar, y entregar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados
en el RNV, llevar a cabo la Emision Inicial y oferta publica de los Certificados (incluyendo la celebracion del Contrato de Colocacion), y llevar a cabo
Emisiones Adicionales de Certificados de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso; (d) de conformidad con la Ley Aplicable,
presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones, celebrar, firmar y presentar cualesquier documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los Certificados en la BMV; (e) mantener y conservar la propiedad y titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso; (f) celebrar, firmar y depositar en Indeval
y, en caso de ser necesario, sustituir cada Titulo; (g) realizar Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula VI del Contrato de
Fideicomiso; (h) llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la clausula 7.1.del contrato del Fideicomiso, y llevar a cabo las Emisiones,
incluyendo, sin limitacién, las Emisiones Adicionales correspondientes a dichas Llamadas de Capital; (i) llevar a cabo la desinversion del Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Clausula XVII; (j) contratar a KPMG, Cardenas Dosal, S.C., como Auditor Externo, y sustituir
a dicho Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador, siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico,
en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de
dicho punto; (K) contratar y, en su caso, sustituir al Valuador Independiente de conformidad con las instrucciones del Administrador, siempre y cuando
éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; (I) pagar, unicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste
alcance, todas las obligaciones del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Contrato y los Documentos de la Emision, incluyendo de
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forma enunciativa mas no limitativa, la obligacién de hacer Distribuciones a los Tenedores y a la Fideicomitente conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso, la de pagar los Gastos de la Emision Inicial, la de pagar los Gastos de Mantenimiento, la de pagar los Gastos de Inversion y la de pagar
la Comision por Administracion, en cada caso, precisamente en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; (m) preparar y proveer toda la
informacioén relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable,
asi como toda la informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros contratos de los que el
Fiduciario sea parte; (n) preparar y proporcionar cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes de autorizacion de parte de, cualquier Autoridad
Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones extranjeras y competencia econdomica; (0) invertir cualesquiera cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas; (p) conforme a las instrucciones del Administrador, abrir una 0 mas cuentas bancarias
denominadas en Pesos o Dodlares, segiin se requiera, a nombre del Fiduciario; (q) conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar las
operaciones cambiarias necesarias a fin de convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o a Dolares segun sea necesario
para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para administrar los Vehiculos de Inversion, en cada caso, al tipo de cambio ofrecido en términos de
mercado por casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de reconocido prestigio en México en la fecha de las operaciones cambiarias
respectivas; en el entendido, que el Fiduciario no serd personalmente responsable por cualesquiera pérdidas derivadas de dichas operaciones cambiarias
cuando actue bajo las instrucciones del Administrador, salvo en el caso que dichas pérdidas se deriven de la negligencia, dolo, fraude o mala fe por parte
del Fiduciario, segun sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e inapelable; (r) a mas tardar dentro del Dia
Habil siguiente a la fecha de firma del Contrato de Fideicomiso, otorgar en favor de Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez, Claudia Sanchez Martinez
y Eduardo Medina Zapata, (i) un poder general para actos de administracion, para ser ejercido conjunta o separadamente, de conformidad con lo
establecido en el segundo y cuarto parrafos del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los Codigos Civiles de todas y
cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo el Ciudad de México, limitado tinica y exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y
presentar todo tipo de tramites, gestiones, solicitudes de devolucion y declaraciones relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del
Fideicomiso, ya sean de caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacion, la obtencion y modificacion del Registro Federal de Contribuyentes del
Fideicomiso, y la tramitacion y obtencion de la Firma Electronica Avanzada) ante el Servicio de Administracion Tributaria, de la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico y (ii) un poder general para actos de administracion, para ser ejercido conjunta o separadamente, con respecto de asuntos relacionados
con el impuesto federal sobre la renta de los Estados Unidos de América (U.S. federal income tax), limitado exclusivamente con el propdsito de llevar a
cabo y presentar todo tipo de tramites, arreglos, solicitudes de devolucion y declaraciones relacionadas con el cumplimiento de las obligaciones del
impuesto federal sobre la renta de Estados Unidos de América (U.S. federal income tax) del Fideicomiso, ya sean de caracter formal o sustantivo
(incluyendo sin limitacion, preparar y firmar los formatos o declaraciones respecto del impuesto federal sobre la renta de los Estados Unidos de América
(U.S. federal income tax) en representacion del Fideicomiso, o en representacion del Fideicomiso, con respecto a cualquier subsidiaria del Fideicomiso);
asi como revocar los poderes otorgados cuando sea instruido para tales efectos; (s) de conformidad con las instrucciones del Administrador, otorgar en
favor del Contador del Fideicomiso y de Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez, Claudia Sanchez Martinez y Eduardo Medina Zapata, para ser
ejercido conjunta o separadamente, un poder general para actos de administracion, de conformidad con lo establecido en el segundo y cuarto parrafos
del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los Cédigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de
México, incluyendo el Ciudad de México, limitado inica y exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y presentar todo tipo de tramites, gestiones,
solicitudes de devolucion y declaraciones relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de caracter formal o
sustantivo (incluyendo sin limitacion, la obtencion y modificacion del Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacion y obtencion
de la Firma Electronica Avanzada) ante el Servicio de Administracion Tributaria, de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi como revocar los
poderes otorgados cuando sea instruido para tales efectos; (t) conforme a las instrucciones del Comité Técnico, celebrar el Contrato de Administracion
con el Administrador, (con la comparecencia del Representante Comiin), y otorgar los poderes que se establecen en el Contrato de Administracion; en el
entendido, que cualquier poder para actos de dominio y para suscribir, emitir, aceptar, endosar y garantizar titulos de crédito de conformidad con el
articulo 9 de la LGTOC requerira ser ejercido conjuntamente por 2 (dos) apoderados que cuenten con las mismas facultades; (u) otorgar y revocar los
poderes que se requieran para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las personas que le instruyan el Administrador y/o el
Representante Comun (después de la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador) de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso (incluyendo lo establecido en el Anexo “A”) o en el Contrato de Administracion; (v) segin sea el caso, celebrar un Contrato de
Administracion Sustituto con un administrador sustituto, con la comparecencia del Representante Comiin, de conformidad con los términos establecidos
en el Contrato de Administracion; (w) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con la aprobacion previa de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segiin se requiera conforme a la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, celebrar operaciones
financieras derivadas a efecto de administrar riesgos y/o proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o a efecto de
obtener coberturas respecto de tasas de interés; en el entendido, que en ninglin caso podra el Administrador instruir al Fiduciario para que celebre
operaciones financieras derivadas con fines especulativos; (x) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segun se requiera conforme al inciso (f)(vi) de la Clausula 4.1 o al inciso (1)(ix)
de la Clausula 4.2 del contrato del Fideicomiso, seglin sea el caso, solicitar préstamos de terceros o incurrir en deuda directamente, o a través de los
Vehiculos de Inversion, de conformidad con los términos de la Clausula VIII del Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravamenes y/u otorgar
garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, transmitir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), inicamente en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso y inicamente con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance; (y) llevar a cabo las
Distribuciones de conformidad con las disposiciones de la Clausula XII del Contrato de Fideicomiso; (z) contratar, y en su caso sustituir al Contador del
Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador; (aa) contratar Asesores Independientes a solicitud del
Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso; (bb) de conformidad con las
instrucciones previas del Administrador contratar Seguros, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion; (cc) de
conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar los contratos de prestacion de servicios con el Administrador y/o Partes Relacionadas del
Administrador, a los que se refiere la Clausula IX de este Contrato, de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el mismo; (dd) llevar
a cabo todas y cada una de las acciones necesarias a efecto de cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo 18 y demas aplicables de la
LFIORPI, asi como presentar los avisos a los que hacen referencia los articulo 23, 24 y demas aplicables de la LFIORPI, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador; (ee) de conformidad con las instrucciones del Administrador, designar ante la SHCP a un
representante encargado del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la LFIORPI, y mantener vigente dicha designacion; (ff) en general, llevar a
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(iii)

cabo cualquier otra accion que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la
Ley Aplicable.

Asambleas de Tenedores.

(a) Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Las Asambleas de Tenedores se regiran de conformidad con lo siguiente:

®

(i)

(iii)

(iv)

™

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Cada Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y, en todo lo que no contravenga lo previsto en esta Clausula, se regira por
las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos correlativos de la LGTOC, siendo validas sus resoluciones
respecto de todos los Tenedores, atn respecto de los ausentes y disidentes.

Los Tenedores se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el Representante Comun. Las Asambleas de Tenedores
se celebraran en el domicilio del Representante Comun y, a falta o imposibilidad para ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria
respectiva.

Tanto el Administrador, como los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en
circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos que en
dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Asimismo, cualquiera de los Miembros Independientes del Comité Técnico también tendra
derecho de solicitar al Representante Comutn que convoque una Asamblea de Tenedores, pero Gnicamente a efecto de que dicho Miembro
Independiente pueda informar a la Asamblea de Tenedores respecto de cualquier evento de importancia que dicho Miembro Independiente
considere deba ser revelado a la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que el derecho de convocar a dicha Asamblea de Tenedores no
implicara la delegacion de las facultades atribuidas al Comité Técnico de conformidad con la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso o de
conformidad con cualquier otra disposicion del mismo en favor de la Asamblea de Tenedores, ni derecho alguno de la Asamblea de Tenedores de
votar respecto de cualquier asunto expresamente reservado al Comité Técnico conforme a los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso; y en el entendido, ademds, que lo anterior no constituye una excepcion a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la
Clausula 19.3 del Contrato de Fideicomiso El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se reuna
dentro del término de 30 (treinta) dias naturales a partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta
obligacion, el juez competente, a peticion del Administrador o de los Tenedores solicitantes, segiin sea el caso, podra expedir la convocatoria
respectiva.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran una vez en cualquier periodico de amplia circulacién nacional y en Emisnet,
con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresaran
los puntos del orden del dia que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse y deberan declarar expresamente si dicha orden del dia incluye
cualesquiera de los siguientes puntos: (1) la aprobacion de cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion que se pretenda llevar a cabo cuando
dicha Inversion, Reinversion o adquisicion represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto Méaximo de la Emision, y (2) la aprobacion de
cualesquiera modificaciones a la Comision por Administracion o cualesquier otras cantidades pagaderas al Administrador de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso o con el Contrato de Administracion, o la compensacion pagada a los miembros del Comité Técnico de conformidad con
los términos del Contrato de Fideicomiso. Dicha revelacion debera efectuarse el mismo dia en que se publique la convocatoria correspondiente.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados tendran el derecho de solicitar al
Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias Habiles y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea
de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se consideren suficientemente informados. Una vez que se declare
instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que se
retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del presente inciso, el
Representante Comuin asentara en el acta respectiva el retiro o ausencia de dichos Tenedores, y los Certificados de dichos Tenedores no
computaran para el quérum de votacion de los puntos pendientes a tratar en dicha Asamblea de Tenedores.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o mas de los Certificados, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores.

Para concurrir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comun las constancias de deposito que expida el
Indeval que evidencien sus respectivos Certificados y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, seglin sea el caso, en el lugar que se designe en la convocatoria a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que dicha
Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado, acreditado
con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun y en ella los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados de los que sean titulares, computandose un voto por cada Certificado en circulacion con derecho a voto
respecto al asunto en cuestion.

El secretario de la Asamblea de Tenedores levantara un acta reflejando las resoluciones adoptadas por los Tenedores. En el acta se incluira una
lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes y por los escrutadores. El Representante Comun sera responsable de conservar el acta
firmada de la Asamblea de Tenedores, asi como copia de todos los documentos presentados a la consideracion de la Asamblea de Tenedores, los
cuales podran, en todo momento, ser consultados por los Tenedores. Los Tenedores tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comun
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les expida copias certificadas de dichos documentos.

(x) La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores deberan estar disponibles en las oficinas del
Fiduciario y del Representante Comun para revision por parte de los Tenedores con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
de celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.

(xi) Las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea de Tenedores por aquellos Tenedores que representen la totalidad de los Certificados
con derecho a voto, tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en Asamblea de Tenedores, siempre
que dichas resoluciones sean por escrito y sean notificadas al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comiin.

(xii) El Administrador, la Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun tendran en todo momento el derecho de asistir a cualquier
Asamblea de Tenedores, con voz pero sin derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendran responsabilidad alguna relacionada con las
resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

(b) Aprobacion de Inversiones y Reinversiones. La Asamblea de Tenedores tendra la facultad para (i) aprobar cualesquier Inversion, Reinversion o
adquisicion que pretendan realizarse cuando dicha Inversion o Reinversion represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto Maximo de la Emision;
en el entendido, que una serie de Inversiones, Reinversiones o adquisiciones relacionadas que se ejecuten de manera simultnea o sucesiva en un periodo
de 24 (veinticuatro) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, seran
tratadas como una sola Inversion o adquisicion para dichos efectos; y en el entendido, ademas, que (y) si el precio para cualquier Inversion, Reinversion o
adquisicion de activos, propiedades o derechos que deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b) incrementa en 5%
(cinco por ciento) o mas del precio previamente aprobado por la Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b), se requerira de una nueva
aprobacion por parte de la Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha Inversion, Reinversion o adquisicion de activos al nuevo precio, y (z) si la tasa
interna de retorno proyectada para cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o derechos que deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b) (segin la misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) disminuye en un
monto mayor a 300 (trescientos) puntos base respecto de la tasa interna de retorno proyectada presentada a la Asamblea de Tenedores cuando dicha
Inversion, Reinversion o adquisicion fue previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b), se requerira de una nueva
aprobacion por parte de la Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha Inversion, Reinversion o adquisicion de activos; o (ii) aprobar el destino de los
recursos con respecto a cada Llamada de Capital, cuando el monto de dicha Llamada de Capital represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto
Maximo de la Emision. La informacion que se presente a la Asamblea de Tenedores en relacion con cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion que
deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b) debera incluir las comisiones de cualesquiera desarrolladores terceros
que vayan a participar en relacion con dicha Inversion, Reinversion o adquisicion.

(c) Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios respecto del ejercicio de sus derechos de voto en Asambleas de Tenedores. La
celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador por los
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a
través de la BMV y Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte
de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos del inciso (c) de la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso.

(d) Remocién del Administrador con Causa. La Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos la
mayoria de los Certificados en circulacion, podra remover y reemplazar al Administrador en caso de que ocurra un Evento de Remocion del
Administrador, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion, en el entendido, que de conformidad con el inciso (g) de la Clausula
4.1 del Contrato de Fideicomiso los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la
remocion del Administrador.

(e) Remocién del Administrador sin Causa. La Asamblea de Tenedores, con la aprobacion de aquellos Tenedores que representen al menos 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulacion, podran remover y sustituir al Administrador sin causa en cualquier momento, de
conformidad con el Contrato de Administracion; en el entendido, que de conformidad con lo establecido en el inciso (g) de la Clausula 4.1 del Contrato de
Fideicomiso, los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la remocion del
Administrador.

(f) Facultades Adicionales de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendra las siguientes facultades:

@) discutir y, en su caso, aprobar la remocion y/o sustituciéon del Representante Comtn de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3 del
contrato de Fideicomiso; en el entendido, que para dichos efectos, la Asamblea de Tenedores debera cumplir con los quérums establecidos en el
articulo 220 de la LGTOC;

(ii) discutir y, en su caso, aprobar la remocion y/o sustitucion del Fiduciario de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4 del Contrato de
Fideicomiso;

(iii) discutir y, en su caso, aprobar la terminacion anticipada del Fideicomiso, segiin sea propuesto y aprobado por el Administrador, en caso de que se

cumplan cada uno de los siguientes tres supuestos: (1) el Periodo de Inversion haya vencido, (2) todas las Inversiones hayan sido objeto de una
total Desinversion, o hayan sido declaradas como pérdidas totales por el Administrador, y (3) todo el endeudamiento asumido directa o
indirectamente por el Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Fideicomiso haya sido repagado, y no queden mas obligaciones pendientes
del Fideicomiso de cualquier naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, seglin lo determine el Administrador a su entera
discrecion (en el entendido, que en caso de que el Administrador haya sido removido de conformidad con los términos del Contrato de
Administracion, el Fiduciario no podra terminar el Fideicomiso hasta que todos los montos adeudados al Administrador removido de
conformidad con el Contrato de Administracion hayan sido pagados en su totalidad); en el entendido, que en el caso de que dicha terminacion
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anticipada del Fideicomiso sea aprobada de conformidad con este inciso, todo el efectivo remanente en las Cuentas del Fideicomiso sera
distribuido a los Tenedores y a la Fideicomitente de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso previo a la terminacion del

Fideicomiso;

(@iv) discutir, y en su caso aprobar cualquier Inversion que no cumpla con los Lineamientos de Inversion (una vez que dicha Inversion haya sido
aprobada por el Administrador);

w) discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera modificaciones a los Lineamientos de Inversion que hayan sido propuestas por el Administrador y
previamente aprobadas por el Comité Técnico;

(vi) discutir y, en su caso, aprobar (x) cualquier préstamo individual, refinanciamiento, o cualquier otro endeudamiento por el Fideicomiso o

cualquier Vehiculo de Inversion, incurrido de manera directa o indirecta, que sea equivalente a un monto igual o mayor al 20% (veinte por ciento)
del Monto Méaximo de la Emision; en el entendido, que para efectos de la limitacion contenida en este inciso (x), no seran consideradas como
endeudamiento cualesquier garantias de terminacion de obra (completion guarantee) o garantias por ciertos incumplimientos (rnon-recourse
carve-out guarantee) otorgadas por el Fideicomiso o por cualquier Vehiculo de Inversion; (y) cualesquier préstamos, refinanciamientos u otro
endeudamiento del Fideicomiso y/o de los Vehiculos de Inversion que exceda o de cualquier forma sea inconsistente con los Limites de
Apalancamiento aplicables (una vez que dicho financiamiento haya sido aprobado por el Administrador); y (z) cualquier operacion financiera
derivada con fines de cobertura a ser celebrada por el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso cuando el
costo del contrato de cobertura respectivo sea igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacion a los Limites de Apalancamiento (una vez que dicha modificacién haya sido aprobada por
el Administrador), sujeto en todo caso a las excepciones contenidas en el inciso (c¢) de la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso que no
requieren la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores;

(viii)  discutir y, en su caso, aprobar una extension, o la terminacion anticipada, del Periodo de Inversion conforme a la Clausula 6.4(a) del Contrato de
Fideicomiso.

(ix) discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacion al Contrato de Administracion, sujeto a lo establecido en la Clausula 19.2 del Contrato de
Fideicomiso asi como cualquier modificacion en los esquemas de compensacion y comisiones pagaderas por el Fideicomiso en favor del
Administrador, los miembros del Comité Técnico u 6rgano equivalente del Fideicomiso (en su caso), o cualquier tercero;

(x) discutir y, en su caso, aprobar la adquisicion de Activos Inmobiliarios de Partes Relacionadas del Administrador de conformidad con la Clausula
6.8 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido; que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a votar en
ninguna Asamblea de Tenedores en relacion con dicho asunto y no se tomaran en cuenta para los quérums de instalacion y votacion requeridos
para dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con la Clausula 4.1 (g) del Contrato de Fideicomiso;

(xi) discutir y, en su caso, aprobar operaciones e inversiones con Partes Relacionadas de los Vehiculos de Inversion, de la Fideicomitente, del
Administrador, de cualquier tercero a quien se le hayan delegado o cedido facultades del Administrador de conformidad con lo establecido en el
inciso (c) de la Clausula Segunda del Contrato de Administracion, u operaciones que representen un Conflicto de Interés, siempre que las mismas
hayan sido previamente aprobadas por el Comité Técnico; en el entendido, que (1) los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan
abstenerse de votar en cualquier Asamblea de Tenedores respecto de dicho asunto, de conformidad con la Clausula 4.1(g); y (2) cualquier
resolucion que apruebe dicha operacion sera valida con el voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
representados en dicha Asamblea de Tenedores; y en el entendido, ademas, que (A) cualesquier Inversiones realizadas por el Fideicomiso en un
Vehiculo de Inversion, ya sea como deuda o capital, no se considerara como una operacion con Partes Relacionadas o como una operacion que
representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores requerida en términos del presente inciso (xi), y (B)
las Inversiones realizadas por el Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionista Tercero de conformidad con la Clausula 6.11 del

contrato de Fideicomiso no se considerara como una operacion con Partes Relacionadas o como una operacion que representa un Conflicto de
Interés para efectos de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores requerida en términos del presente inciso (xi); en la inteligencia que los incisos
(A) y (B) no eximiran el requisito de obtener la autorizacion previa de la Asamblea de Tenedores si el monto de dichas operaciones es igual o
mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién de conformidad con la Clausula 4.1(b), ni el requisito de obtener la
autorizacion previa del Comité Técnico si el monto de dichas operaciones es igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la
Emision (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Monto Méaximo de la Emision) de conformidad con la Clausula 4.2(1)(ii);

(xii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacion a los Documentos de la Emision (incluyendo, sin limitacion, el Acta de Emision), sujeto a
las disposiciones de la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso (y, en el caso del Acta de Emision, también sujeto a las disposiciones de la
Clausula Décima Cuarta de dicha Acta de Emision);

(xiii)  discutir y, en su caso, calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico en los términos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso;

(xiv)  discutir y, en su caso, aprobar cualesquier extensiones a la vigencia de la Emision establecida en el Titulo, en caso de resultar aplicable, conforme
a lo establecido en la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso; y

(xv) cualesquiera otras facultades previstas en el Contrato de Fideicomiso.

(g) Quérum de Instalacién y Votacion; Competidores; Conflictos de Interés. (i) Quérums. Salvo que el Contrato de Fideicomiso expresamente
requiera una quérum de instalacion distinto o que la Ley Aplicable expresamente requiera una quérum de instalacién superior para la instalacién de una
Asamblea de Tenedores, para que una Asamblea de Tenedores se considere validamente instalada en primera convocatoria, deberan estar presentes en la
misma cuando menos el 66 2/3% (sesenta y seis y dos tercios por ciento) de los Certificados en circulacién con derecho a votar en dicha Asamblea de
Tenedores, en el entendido, que una Asamblea de Tenedores se considerara validamente instalada en segunda o ulteriores convocatorias cuando se
encuentre presente la mayoria de los Certificados en circulacion con derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores. Salvo que el Contrato de
Fideicomiso expresamente requiera una quérum de votacion distinto o que la Ley Aplicable expresamente requiera una quérum de votacion superior para
la adopcion de resoluciones por parte de la Asamblea de Tenedores, todas las resoluciones de la Asamblea de Tenedores deberan ser adoptadas por el voto
favorable de cuando menos el 66 2/3% (sesenta y seis y dos tercios por ciento) de los Certificados presentes en dicha Asamblea de Tenedores, ya sea en
primera o ulterior convocatoria. Independientemente de los requerimientos de quérum anteriores, cualquier votacién respecto a la remocion del
Administrador requerira el voto de por lo menos la mayoria, para el caso de remocion con causa, y de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento),
para el caso de remocion sin causa, de todos los Certificados en circulacion. Los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no seran considerados
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(iv)

para determinar el quérum de instalacion y votacion en asambleas relacionadas con la remocion del Administrador; en el entendido, que los Tenedores que
sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar en las decisiones respecto a la remocion del Administrador. (i) Competidores. Los
Tenedores, por el hecho de adquirir Certificados emitidos conforme al Contrato de Fideicomiso en ese acto convienen que a cualesquier Tenedores que
sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a votar en cualquier Asamblea de Tenedores con respecto a (x) la remocion del Administrador,
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, y (y) los asuntos descritos en la Clausula 4.1(f)(x), 4.1(f)(xi) y
6.8(a) del Contrato de Fideicomiso (en el entendido que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no seran tomados en cuenta para
determinar el quéorum de instalacion y votacion en las Asambleas de Tenedores respecto de dichos asuntos) (iii) Conflictos de Interés. En caso de que
cualquier miembro del Comité Técnico nombrado por un Tenedor considere razonablemente que los miembros del Comité Técnico nombrados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes tienen un Conflicto de Interés respecto de cualquier operacion a ser realizada por el Fideicomiso que
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso requiera la aprobacion del Comité Técnico, dicho miembro podra someter dicha consideracion a los
Miembros Independientes del Comité Técnico. Si 2/3 (dos terceras partes) de los Miembros Independientes del Comité Técnico notifican al Administrador
y al Fiduciario (con copia al Representante Comun) por escrito que han determinado que dicho Conflicto de Interés existe, los miembros del Comité
Técnico nombrados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicha operacion.

Comité Técnico.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, el Contrato de Fideicomiso establece un comité técnico (el “Comité Técnico”) que
permanecera en funciones durante la vigencia del mismo.

(a) Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 (veintiin) miembros, de los cudles por lo menos el 25%
(veinticinco por ciento) deberan ser Miembros Independientes. Hasta donde sea del conocimiento de los Funcionarios Clave del Administrador, al
momento de la designacion de miembros del Comité Técnico por el Administrador, ninguno de dichos miembros debera haber sido condenado o
encontrarse sujeto a proceso, por un delito grave, en violacion de cualquier ley de valores aplicable, o un delito en el cual se alegue fraude o deshonestidad
financiera.

(b) Integracion Inicial del Comité Técnico. En la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Comité Técnico estara integrado por las personas fisicas que se
listan en el Anexo “C” del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que cuando menos el 25% (veinticinco por ciento) de dichos miembros son Personas

que califican como Personas Independientes y que son designadas por el Administrador como Miembros Independientes; y en el entendido, ademas, que
hasta en tanto el Administrador y la Asamblea de Tenedores determinen otra cosa, los Miembros Independientes iniciales no tendran derecho a recibir

compensacion alguna, de cualquier naturaleza, por el desempefio de sus cargos. La Asamblea de Tenedores debera calificar la independencia de los
Miembros Independientes iniciales en la Asamblea Inicial de conformidad con la Clausula 4.1(h) del Contrato de Fideicomiso.

(c) Designacién de Miembros del Comité Técnico por los Tenedores. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) de los Certificados en circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion de un miembro del Comité Técnico y uno o
mas suplentes por cada 10% (diez por ciento) de tenencia. Los Tenedores que tengan el derecho de designar un miembro del Comité Técnico, de
conformidad con este inciso (c), tendran también el derecho a designar uno o mas miembros suplentes quienes tendran el derecho de asistir a las sesiones
del Comité Técnico en ausencia de dicho miembro; en el entendido, que si se designa a mas de un miembro suplente, el Tenedor que haga la designacion
deberd indicar el orden en que dichos miembros suplentes deberan sustituir al miembro designado por dicho Tenedor en caso de que dicho miembro se

ausente. La designacion que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) conforme a este inciso (c) estara sujeta a
lo siguiente:

@) Los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores conforme a este inciso (c) que califiquen
como Personas Independientes al momento de su designacion deberan ser designados como Miembros Independientes. Dichas designaciones se
llevaran a cabo en una Asamblea de Tenedores en la que dichos Tenedores deberan presentar las constancias de depdsito que expida el Indeval al
respecto y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, que evidencien la cantidad de
Certificados de los cuales dichos Tenedores son propietarios. La Asamblea de Tenedores en la que se apruebe dicha designacion debera calificar la
independencia de dichos Miembros Independientes. Por otro lado, en caso de que el miembro nombrado por el Tenedor respectivo no califique como
Persona Independiente al momento de su designacion, el mismo debera ser designado como miembro no independiente del Comité Técnico
mediante notificacion previa y por escrito por parte de dicho Tenedor al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun (a la cual debera
adjuntar las constancias de deposito que expida el Indeval al respecto y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el intermediario
financiero correspondiente que evidencien la cantidad de Certificados de los cuales dicho Tenedor es propietario), en cuyo caso dicha designacion o
nombramiento surtira efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.

(ii) La designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso (¢) unicamente podra
ser revocada por los demas Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros
del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de
los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su nombramiento.

(iii)  El derecho de los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacion a nombrar un
miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) a que se refiere el presente inciso (c) podra ser renunciado por dichos Tenedores en
cualquier momento mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comiin.

(d) Miembros Adicionales Designados por el Administrador. El Administrador podra, en cualquier momento, designar a miembros adicionales del
Comité Técnico (sin que en ningliin caso se exceda el numero maximo de miembros del Comité Técnico a que se refiere el inciso (a) anterior); en el
entendido, que el Administrador deberéa designar a las Personas Independientes como Miembros Independientes que sean necesarias para que por lo menos
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el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sean Miembros Independientes. El Administrador también tendra el derecho de
revocar la designacion de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores también
tendra el derecho a revocar dichas designaciones cuando todos los miembros del Comité Técnico sean removidos; y en el entendido, ademas, que los
miembros del Comité Técnico cuya designacion haya sido revocada no podran ser designados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de
los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su designacion. Salvo por lo establecido en el inciso (b) de la presente Clausula, el Administrador debera
llevar a cabo las designaciones y remociones de los miembros del Comité Técnico ya sea (i) por medio de previo aviso por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun, en cuyo caso dicha designacion o nombramiento surtira efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (ii) dentro de
una Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (iii) dentro de una Asamblea de Tenedores, en cuyo caso dicha designacion o remocion surtira efectos
de manera inmediata. Respecto de los Miembros Independientes designados por el Administrador, la Asamblea de Tenedores en la que dicha designacion
surta efectos debera calificar la independencia de dichos Miembros Independientes. Por cada miembro designado del Comité Técnico, el Administrador
tendra también el derecho de designar uno o mas miembros suplentes, que tendran el derecho de asistir a las sesiones del Comité Técnico ante la ausencia
de dichos miembros; en el entendido que, si mas de un miembro suplente es designado, el Administrador debera indicar el orden en que dichos miembros
suplentes deberan sustituir a los miembros designados por el Administrador en ausencia de dichos miembros.

(e) Funciones del Comité Técnico. E1 Comité Técnico tendra las siguientes funciones: (i) en la Sesion Inicial, discutir y, en su caso, (1) aprobar el
registro en el RNV y la oferta publica de los Certificados emitidos en la Emision Inicial, (2) instruir al Fiduciario para que lleve a cabo el registro de los
Certificados de la Emision Inicial en el RNV y lleve a cabo la oferta publica de dichos Certificados conforme al numeral (1) anterior, (3) aprobar los
Lineamientos de Inversion iniciales del Fideicomiso, en términos del formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “D”; en el
entendido, que dichos Lineamientos de Inversion iniciales deberan ser ratificados en una sesion posterior del Comité Técnico en la que tengan la
oportunidad de participar los miembros designados por los Tenedores conforme a lo establecido en el inciso (c¢) de esta Clausula 4.2 Contrato de
Fideicomiso, (4) instruir al Fiduciario para que celebre el Contrato de Administracion con el Administrador y con el Representante Comun, (5) aprobar el
otorgamiento de los poderes a los que hace referencia la Clausula Sexta del Contrato de Administracion por parte del Fiduciario, (6) aprobar los términos y
condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus poderes para actos de dominio y, en su caso, de administracion, y (7) aprobar la
inversion del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(i) discutir y, en su caso, aprobar cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, bienes o derechos con valor igual o mayor al 5% (cinco por
ciento) del Monto Méaximo de la Emision (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision); en el entendido, que (1) una serie de
Inversiones, Reinversiones o adquisiciones relacionadas que se lleven a cabo a través de varias operaciones simultaneas o sucesivas durante un periodo de
24 (veinticuatro) meses contado a partir de la primera operacién que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, seran tratadas como una
sola Inversion, Reinversion o adquisicion para dichos efectos; (2) si el precio de cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o
derechos que deba ser aprobada por el Comité Técnico conforme al presente numeral (ii) incrementa en un 5% (cinco por ciento) o mas del precio
previamente aprobado por el Comité Técnico conforme al presente numeral (ii), se requerira una nueva aprobacion por parte del Comité Técnico para
llevar a cabo dicha Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o derechos al nuevo precio (en el entendido, de que si debido a dicho
aumento en el precio la Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o derechos llega a representar el 20% (veinte por ciento) o mas del
Monto Maximo de la Emision, se requerira la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores conforme a la Clausula 4.1(b) del Contrato de Fideicomiso;
(3) si la tasa interna de retorno proyectada para cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion de activos, propiedades o derechos que deba ser aprobada
por el Comité Técnico conforme al presente numeral (ii) (segin la misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) disminuye en un
monto mayor a 300 (trescientos) puntos base respecto de la tasa interna de retorno proyectada presentada a al Comité Técnico cuando dicha Inversion,
Reinversion o adquisicion fue previamente aprobada por el Comité Técnico, se requerird de una nueva aprobacion por parte del Comité Técnico conforme
al presente numeral (ii) para llevar a cabo dicha Inversion, Reinversion o adquisicion de activos; y (4) la informacion que se presente al Comité Técnico en
relacion con cualquier Inversion, Reinversion o adquisicion que requiera ser presentada al Comité Técnico para aprobacion conforme al Contrato, debera
incluir las comisiones de cualesquiera desarrolladores terceros que vayan a participar en relacién con dicha Inversion, Reinversion o adquisicion;

(i) discutir y, en su caso, aprobar cualquier Desinversion de activos, bienes o derechos, que tenga un valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del
Monto Méximo de la Emision;

(iv) discutir, y en su caso, aprobar operaciones e inversiones con Partes Relacionadas de los Vehiculos de Inversion, de la Fideicomitente, del
Administrador, de cualquier tercero a quien se le hayan delegado o cedido facultades del Administrador de conformidad con lo establecido en el inciso (c)
de la Clausula Segunda del Contrato de Administracion, u operaciones que representen un Conflicto de Interés; en el entendido, que los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho asunto, y en el entendido; ademas, que (A)
cualesquier Inversiones realizadas por el Fideicomiso en un Vehiculo de Inversion, ya sea como deuda o capital, no se considerara como una operacion
con Partes Relacionadas o como una operacion que representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobacion del Comité Técnico requerida en
términos del presente numeral (iv), y (B) las Inversiones realizadas por el Fideicomiso con un Vehiculo Paralelo y/o Co-Inversionista Tercero de
conformidad con la Clausula 6.11 del Contrato de Fideicomiso no se considerard como una operacion con Partes Relacionadas o como una operacion que
representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobacion del Comité Técnico requerida en términos del presente numeral (iv); en la inteligencia que
los incisos (A) y (B) no eximiran el requisito de obtener la autorizacion previa de la Asamblea de Tenedores si el monto de dichas operaciones es igual o
mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso (b), ni el requisito de
obtener la autorizacion previa del Comité Técnico si el monto de dichas operaciones es igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la
Emision (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision) de conformidad con la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso

(i)

(v) discutir y, en su caso, aprobar cualquier sustitucion del Valuador Independiente; en el entendido, que los miembros designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto;
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(4]

(vi) discutir y, en su caso, aprobar la designacion de cualquier Valuador Inmobiliario; en el entendido, que los miembros designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier sustitucion del Auditor Externo; en el entendido, que los miembros designados por el Administrador que no
sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto;

(viii) discutir, y en su caso, aprobar cualquier otro asunto sometido al Comité Técnico por el Administrador;

(ix) discutir, y en su caso, aprobar cualquier préstamo individual, refinanciamiento, o cualquier otro endeudamiento directamente del Fideicomiso o de
cualquier Vehiculo de Inversion, que sean equivalentes a un monto igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Méaximo de la Emision (pero menor
al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision); en el entendido que para efectos de la limitacion contenida en este inciso (ix), no seran
consideradas endeudamiento cualesquier garantias de terminacion de obra (completion guarantee) o garantias por ciertos incumplimientos (non-recourse
carve-out guarantee) otorgadas por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion;

(x) verificar el cumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion y al Contrato de Fideicomiso;

(xi) discutir, y en su caso, aprobar cualesquier modificaciones a los Lineamientos de Inversion que hayan sido propuestas y aprobadas por el
Administrador; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador no tendran derecho a emitir su voto en dicha
sesion respecto de dicho punto; y

(xii) discutir y, en su caso, aprobar, cualquier operacion financiera derivada con fines de cobertura a ser celebrada por el Fideicomiso de conformidad
con la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso cuando el costo del contrato de cobertura respectivo sea igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del
Monto Maximo de la Emision (pero menor a 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision).

Representante Comun.

(a) Derechos y Obligaciones del Representante Comin. El Representante Comuin tendra las facultades y obligaciones que se contemplan en la LMV y
en la LGTOC, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos incluidos en el Articulo 68 de la LMV, en la LGTOC, en cada Titulo y en el Contrato de
Fideicomiso. Para todo aquello no expresamente previsto en el Titulo, en el Contrato de Fideicomiso, en los demas documentos de los que sea parte, o en
la LMV y en la LGTOC, el Representante Comuin actuard de conformidad con las instrucciones de los Tenedores. El Representante Comiin representa al
conjunto de Tenedores y no de manera individual a cada uno de ellos. Los derechos y obligaciones del Representante Comun incluiran, sin limitacion, los
siguientes:

1) suscribir los Titulos correspondientes a cada Emision y el Acta de Emision, habiendo verificado que cumplan con la Ley Aplicable, asi como
suscribir las solicitudes a ser presentadas ante la CNBV para lograr el canje de un Titulo y la actualizacion de registro en el RNV, como resultado
de una Emision Adicional;

(i)  verificar la constitucion del Fideicomiso;

(iii)  la facultad de vigilar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) la facultad de vigilar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso; notificar
a los Tenedores de cualquier incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar cualquier accion en contra del Fiduciario o el Administrador conforme
a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores;

W) la facultad de notificar cualquier incumplimiento del Fiduciario a sus obligaciones conforme al Contrato, a través de los medios que considere
adecuados;

(vi)  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable o los términos del Titulo respectivo y del Contrato asi lo requieran, y
cuando lo considere necesario o deseable para obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision, o la
realizacion de cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de Tenedores asi como ejecutar sus resoluciones;

(vii) llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto de cumplir las resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores,
en la medida permitida por el Contrato de Fideicomiso;

(viii) firmar, previa instruccion y en representacion de los Tenedores, los documentos y contratos que se celebraran con el Fiduciario de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(ix)  ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores, en la medida permitida por
el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable;

(x) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en representacion de estos wltimos, con respecto del pago de cualquier cantidad
pagadera a los Tenedores en relacion con dichos Certificados Bursatiles y el Contrato, si las hubiera, asi como para cualesquiera otros asuntos que
se requieran;

(xi)  ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en cada Titulo, en el Contrato y en los demas documentos de los que sea parte;

(xii) solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la informacion y documentacion que se encuentre en su posesion y que sea necesaria para el
cumplimiento de las funciones del Representante Comiin en los términos del Contrato de Fideicomiso.

(xiii) proporcionar a cualquier Tenedor de Certificados Bursétiles las copias (a su costa) de los reportes que le hayan sido entregados al Representante
Comun por el Fiduciario y el Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato, salvo que el Administrador haya identificado dicha
informacién como confidencial y haya restringido su revelacion (solo en la medida que no exista obligacion de revelar la misma conforme a la Ley
Aplicable), y para lo cual los Tenedores deberan acreditar su tenencia con las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado interno de
posiciones que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso;

(xiv) requerir a la Fideicomitente en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, el reembolso de Distribuciones por Desempefio excedentes, de
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i)

conformidad con lo establecido en el inciso (c) de la Clausula 12.1 del Contrato, una vez que se determine por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores que dicho reembolso es procedente;
(xv) informar a los Tenedores y al Administrador de cualquier incumplimiento por parte del Fiduciario a sus obligaciones conforme al Contrato; y
(xvi) en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que le correspondan de conformidad con lo
establecido en el Contrato, la Ley Aplicable y los sanos usos y practicas bursatiles.

(b) El Representante Comun no tendra responsabilidad alguna por las decisiones que se adopten en el Comité Técnico y en la Asamblea de Tenedores, ni
estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que le
corresponden derivadas de su encargo.

El Fiduciario
(a) Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de

conformidad con los términos del Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario debera actuar en todo momento de conformidad con las
instrucciones de quienes, conforme a los términos del Contrato, estén autorizados para instruir al Fiduciario.

(b) Términos y Condiciones de los Servicios del Fiduciario. La Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comuin en este acto expresamente
convienen con el Fiduciario en lo siguiente: (i) El Fiduciario llevara a cabo la emision de los Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de
los Fines del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacion a titulo individual con respecto al pago de los mismos y
(ii) el Fiduciario actuara en todo momento conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo
las facultades que en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario debera actuar conforme a los
demas documentos que de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito del Administrador,
del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Representante Comin, de acuerdo a lo establecido en el Contrato. El Fiduciario no sera
responsable de (1) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del Contrato, (2) cualesquiera actos que lleve a cabo
de conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera otros contratos o documentos celebrados u otorgados conforme a lo expresamente
contemplado en el Contrato, (3) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas de la Fideicomitente, del Administrador,
del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Representante Comiin conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato, (4) cualquier
declaracion hecha por las otras partes del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Emision, (5) cualquier mora o incumplimiento de
pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas
en el Contrato, segun sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e inapelable;, y (6) cualquier hecho, acto y
omision de la Fideicomitente, del Administrador, del Comité Técnico, del Representante Comun o de terceros, los cuales impidan o dificulten el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, salvo que exista dolo, mala fe y/o negligencia por parte del Fiduciario, segun sea determinado por un tribunal
competente en una sentencia o resolucion definitiva e inapelable.

(¢) Situaciones no Previstas. En la medida en que una situacion especifica no esté prevista por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario debera dar aviso al Administrador (con copia al Representante Comun) de tal situacion a efecto de que el Administrador gire las instrucciones
pertinentes con base a las cuales debera actuar el Fiduciario.

(d) Responsabilidad Civil. Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, el Fiduciario asumira la responsabilidad civil
por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato, segiin sea determinado por un tribunal competente en
una sentencia o resolucion definitiva inapelable.

(e) Informacion a la BMV. El Fiduciario le proporcionara a la BMV, a través del Administrador o la Persona que el Fiduciario designe de tiempo en
tiempo, la informacion a que se hace referencia en las Reglas 4.033.00, 4.033.03 y en la Seccion Segunda del Capitulo Quinto, Titulo Cuarto del
Reglamento de la BMV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de incumplimiento por negligencia de dicha obligacion, se impongan
medidas disciplinarias y correctivas a través de los organos y procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho
Reglamento de la BMV. El Representante Comun supervisara que el Fiduciario cumpla con estas obligaciones.

(f) Remocion del Fiduciario. El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que el Fiduciario debera ser notificado por el Representante Comun por escrito de dicha remocioén con por lo menos 15 (quince) dias naturales
de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocion; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de 15 (quince) dias naturales,
un fiduciario substituto debera ser nombrado por el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, y debera
haber aceptado dicho nombramiento en términos del Contrato de Fideicomiso.

(g) Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario inicamente podra renunciar a su nombramiento en el supuesto referido en el articulo 391 de la LGTOC
(incluyendo en caso de falta de pago de gastos y honorarios fiduciarios en términos del Contrato); en el entendido; que el Fiduciario debera notificar por
escrito a la Fideicomitente, al Administrador y al Representante Comun de su intenciéon de renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias
naturales de anticipacion a la fecha de renuncia; y en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera liberado como fiduciario del Contrato hasta que un
fiduciario substituto haya sido designado por el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores con el
consentimiento del Administrador y dicho fiduciario substituto haya aceptado dicho nombramiento por escrito.

(h) Honorarios del Fiduciario. Como contraprestacion por sus servicios de fiduciario bajo el Contrato, el Fiduciario tendra derecho a recibir los
honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en Contrato de Fideicomiso. Los honorarios del Fiduciario seran considerados como Gastos de Emision
Inicial o Gastos de Mantenimiento, segln sea el caso; en el entendido, que el Fiduciario no realizara Distribucion alguna conforme al inciso (b) de la
Clausula 12.1, en tanto los honorarios adeudados y pagaderos al Fiduciario se hayan pagado.
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(vii) Administrador

(viii)

()

x)

(xi)

Contrato de Administracion.

(a) En adicién a las obligaciones del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso, y a efecto de dar cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso, el Administrador debera celebrar con el Fiduciario, con la comparecencia del Representante Comun, un contrato de administracion en los
términos del formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso. El Administrador debera en todo momento cumplir con los deberes de lealtad y diligencia
contenidos en los Articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores en lo que resulte aplicable al Fideicomiso y a las Inversiones que este realice, en
cada caso, segiin dichos deberes sean restringidos o modificados de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracion.

(b) El Administrador debera notificar al Comité Técnico y al Representante Comin de la existencia de un Conflicto de Interés tan pronto le sea
razonablemente posible después de que el Administrador tenga conocimiento de la existencia de dicho Conflicto de Interés.

(¢) El Administrador debera instruir al Fiduciario para que publique cualquier “evento relevante” (segun dicho término se define en la LMV y en la
Circular Unica) segiin se requiera conforme a la LMV y la Circular Unica.

Inversiones.

Las inversiones que realizara el Fiduciario, ya sea directamente o a través de Vehiculos de Inversion, incluiran inversiones para desarrollar, adquirir,
disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar Activos Inmobiliarios en México, incluyendo
inversiones en terrenos para su futuro desarrollo, asi como inversiones para adquirir el derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de
Activos Inmobiliarios en México (dichas inversiones, conjuntamente con cualesquiera Inversiones de Seguimiento y el pago de cualesquiera Gastos
Continuos y Gastos de Inversion relacionados con las mismas, las “Inversiones”).

Vehiculos de Inversion.

El Fiduciario, previa instruccion del Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, seglin sea el caso, realizara las Inversiones a
través de la tenencia de derechos fideicomisarios de, o el otorgamiento de créditos o financiamientos a, Vehiculos de Inversion, o a través de la
adquisicion de certificados bursatiles, certificados de participacion o cualquier otro valor emitido por los Vehiculos de Inversion;_en el entendido, que el
Fiduciario podra realizar mas de una Inversion en Activos Inmobiliarios a través de un solo Vehiculo de Inversion, mismo que podra o no, realizar
Inversiones a través de uno o mas Vehiculos de Inversion separados que sean subsidiarias de dicho Vehiculo de Inversion tnico, en cada caso, segin
indique el Administrador. Una vez que el Fiduciario haya recibido la instruccion por escrito del Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso, el Fiduciario debera llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes para crear dicho Vehiculo de
Inversion. Excepto por las Inversiones Permitidas, (i) cuando se pretenda que el Fideicomiso adquiera acciones o titulos de crédito que las representen
inscritos en el RNV o emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta piblica en el extranjero, las inversiones o adquisiciones que realice el
Fideicomiso deberan representar cuando menos el 20% (veinte por ciento) del capital social de la sociedad de que se trate, y (ii) tratdindose de inversiones
en instrumentos distintos de los sefialados en el numeral (i) anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta
publica en el extranjero, el Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que se trate de valores de corto plazo y sean inversiones temporales efectuadas
en tanto se realicen las inversiones a las que se encuentren destinados los recursos de las Emisiones, conforme a lo que se establezca en el prospecto de
colocacion respectivo.

Condiciones de Inversion.

(a)  Periodo de Inversion. El periodo de inversion del Fideicomiso sera de 4 (cuatro) afios contados a partir de la Fecha de Emision Inicial (el “Periodo
de Inversién”); en el entendido, que el Periodo de Inversion podra extenderse por el Administrador, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, por
un maximo de 2 (dos) periodos de 1 (un) aflo cada uno. La Asamblea de Tenedores de igual forma podra determinar la terminacion anticipada del Periodo
de Inversion cuando (i) el 100% (cien por ciento) del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para una Inversion,
Inversion de Seguimiento o Reinversion o haya sido 1lamado bajo una Llamada de Capital para cualesquier propdsitos de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segtn lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (ii) se
haya determinado la remocion del Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion; o (iii) haya ocurrido y continue un

Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, en cualquier
momento después que 85% (ochenta y cinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar
Inversiones, o haya sido llamado bajo una Llamada de Capital para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segin lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, seglin sea determinado de buena fe
por el Administrador, el Administrador podra terminar el Periodo de Inversion por aviso previo por escrito al Fiduciario (con copia al Representante
Comun).

(b) Terminacion de Inversiones. Sujeto a las Reinversiones que estan permitidas conforme a lo establecido en la Clausula 6.10 del Contrato de
Fideicomiso, las facultades del Fiduciario para llevar a cabo Inversiones conforme al Contrato de Fideicomiso terminaran al término o vencimiento del
Periodo de Inversion. No obstante lo anterior, el Fideicomiso podra pagar Gastos de Mantenimiento y Gastos Continuos después de que el Periodo de
Inversion haya concluido conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Lineamientos de Inversion; Limitacion Geografica.
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo contrario, todas las Inversiones llevadas a cabo por el Fideicomiso deberan cumplir con los Lineamientos
de Inversion, en términos del Anexo “D” del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que en cualquier caso, el Fideicomiso unicamente podra realizar
Inversiones en México.

Préstamos.

A efecto de realizar o mantener Inversiones, el Administrador podra, en cualquier momento y con la autorizacion previa del Comité Técnico de la
Asamblea de Tenedores, segun se requiera, instruir al Fiduciario por escrito para que, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgue préstamos a los
Vehiculos de Inversion; en el entendido, que en dicha instruccion el Administrador deberd indicar al Fiduciario los términos de dichos préstamos y la
forma en la que dichos préstamos seran documentados. Cualesquiera préstamos que otorgue el Fideicomiso a un Vehiculo de Inversion y no deberan ser
considerados para el célculo de los Limites de Apalancamiento.

Adquisiciones de, 0 Ventas a, Terceros.

En caso de que el Fiduciario fuere a realizar Inversiones a través de adquisiciones de Activos Inmobiliarios, o ventas de Activos Inmobiliarios, con
terceros que no sean una Parte Relacionada del Administrador, el precio por dichas adquisiciones o ventas sera determinado con base en los términos y
condiciones negociados y acordados entre el Administrador o la Persona que éste designe para dichos efectos) y el vendedor o comprador tercero
correspondiente.

Adaquisiciones de Partes Relacionadas.

El Administrador o la Fideicomitente podran ofrecer o causar que se ofrezcan, directamente o a través de cualquiera de sus respectivas subsidiarias u otras
Partes Relacionadas, Activos Inmobiliarios que sean de su propiedad al Fideicomiso, para ser adquiridas conforme a los incisos siguientes:

(a) Aprobacion del Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores. Cualquier adquisicion de Activos Inmobiliarios a los que se refiere la presente
seccion, requerira de la aprobacion de (i) el Comité Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador no
tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho asunto; y (ii) el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75 % (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados en circulacion; y en el entendido, ademas, que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a
emitir su voto en cualquier Asamblea de Tenedores respecto de dicho asunto, de conformidad con la Clausula 4.1(g) del Contrato de Fideicomiso.

(b) Precio de Compra. (i) En caso de que la oferta sea para la compra de acciones o de derechos fideicomisarios del vehiculo que sea propietario de dichos
inmuebles, y sujeto a lo previsto en el inciso (c) posterior, el precio de compra para dicha adquisicion seré el equivalente a (1) el valor de mercado de los
bienes inmuebles que sean propiedad de dicho vehiculo que sea el promedio entre 2 (dos) avaltios elaborados por dos Valuadores Inmobiliarios distintos
(el primero nombrado por el vendedor y el segundo por el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador no
tendran derecho de voto respecto de dicho punto); mas (2) el valor de todo el dinero en efectivo y otros activos que formen parte del patrimonio de dicho
vehiculo; menos (3) el monto de todos los pasivos y obligaciones de dicho vehiculo; y (ii) en caso de que la oferta sea por la venta de inmuebles, el precio
de compra para dicha adquisicion sera el valor de mercado de dichos bienes inmuebles que sea el promedio entre 2 (dos) avaluos elaborados por dos
Valuadores Inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros
designados por el Administrador no tendran derecho de voto respecto de dicho punto); en el entendido, que tanto para los numerales (i)(1) y (ii) anteriores,
en caso de existir una diferencia entre los 2 (dos) avaltos referidos, que sea mayor de 10% (diez por ciento), el valor de mercado sera determinado por un
tercer avalto elaborado por un Valuador Inmobiliario distinto, nombrado conjuntamente por el vendedor y por el Comité Técnico, en una sesion en la que
los miembros designados por el Administrador no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; en el entendido, ademas que si dicho avaltiio no esta
dentro del rango de los dos primeros avaluos, el precio de compra serd el promedio de los tres avaltos.

(c) Autorizacion Previa. Una vez que el precio de compra haya sido determinado conforme a las disposiciones del inciso (b) anterior, y siempre y cuando
el vendedor de que se trate acepte expresamente dicho precio de compra, dicha adquisicion se sometera a aprobacion del Comité Técnico o de la Asamblea
de Tenedores conforme a lo previsto en las Clausulas 4.2(1)(v) y 4.1(f)(x) del Contrato de Fideicomiso, respectivamente.

Exclusividad.

(a) Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen los Vehiculos Paralelos con el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 6.11 del
Contrato de Fideicomiso, a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta lo que suceda primero entre (i) la fecha de terminacién o vencimiento del Periodo
de Inversion, (ii) la fecha en que al menos el 100% (cien por ciento) del total del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o
reservado para realizar una Inversion, o haya sido llamado bajo una Llamada de Capital, para cualesquier propositos de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsados de la Cuenta General, segun lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) la
fecha de terminacion del Contrato de Fideicomiso, y (iv) la fecha en la que el Administrador deje de ser el Administrador del Fideicomiso, ya sea por
remocion con o sin causa en términos de lo establecido en el Contrato de Administracién o por cualquier otra razon, ni el Administrador ni cualquier
Asociado deberan realizar, en su propio nombre, inversién alguna consistentes con los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso bajo las cuales el 100%
(cien por ciento) de los activos que constituyan dicha inversion estén ubicados en México. La obligacion de exclusividad prevista en este inciso, no
restringira al Administrador o a los Asociados para adquirir cualquiera de las siguientes inversiones en su propio nombre: (1) inversiones que hayan sido
rechazadas por (w) el Comité Técnico, en virtud de una votacion de los Miembros Independientes o (x) la Asamblea de Tenedores, en caso de ser
aplicable; (2) inversiones que requieran capital total o menor a $62,500,000.00 (sesenta y dos millones quinientos mil Pesos 00/100); (3) inversiones que
el Fideicomiso tenga restricciones para realizar e inversiones que no se encuentren dentro de los Lineamientos de Inversion del Fideicomiso; en el
entendido, que (y) para evitar cualquier duda, la Fideicomitente o cualquiera de sus Asociados podran llevar a cabo inversiones en activos que no sean
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(xvi)

inmuebles (incluyendo, sin limitacién, inversiones en infraestructura o en activos relacionados con infraestructura) en México, en cuyo caso la
Fideicomitente debera notificar al Comité Técnico de dichas inversiones; y (z) no obstante lo establecido en el numeral (iv) del inciso (f) de la Clausula
4.1 del Contrato de Fideicomiso, y tinicamente en caso de que la Fideicomitente o cualquiera de sus Asociados pretendan llevar a cabo cualquier inversion
en inmuebles ubicados 100% (cien por ciento) en México que no cumplan con los Lineamientos de Inversion, entonces en caso de que las inversiones con
una tasa interna de retorno proyectada (segiin la misma sea determinada por el Administrador) que sea menor que el rango mas bajo de las tasas internas
de retorno previstas en los Lineamientos de Inversion (“Inversion con los Rendimientos Mas Bajos™) (A) si la tasa interna de retorno proyectada para
dicha Inversion con los Rendimientos Mas Bajos (segun la misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) es 11% (once por ciento) o
mas, entonces el Administrador debera presentar dicha oportunidad de inversion primero a la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso, en cuyo caso dicha
Asamblea de Tenedores podra aprobar que el Fideicomiso realice dicha inversion con el voto favorable de los Tenedores que representen el 80% (ochenta
por ciento) de los Certificados en circulacion (en cuyo caso los Lineamientos de Inversion se consideraran modificados para permitir dicha inversion), en
la inteligencia, de que solo si la Asamblea de Tenedores no da dicha aprobacion para que el Fideicomiso realice dicha inversion, el Administrador y/o sus
Asociados podran realizar dichas inversiones fuera del Fideicomiso, y en la inteligencia, ademas, que lo anterior no se podra interpretar en el sentido de

que el Administrador esta obligado a consumar una inversion a nombre del Fideicomiso porque la misma ha sido aprobada por la Asamblea de Tenedores
(por el contrario, el Administrador siempre tendra absoluta discrecion para determinar si el Fideicomiso realizarda o no una inversion, incluyendo
Inversiones con los Rendimientos Mas Bajos aprobadas conforme a este inciso (A)); o (B) si la tasa interna de retorno proyectada para dicha Inversion con
los Rendimientos Mas Bajos (segun la misma sea calculada por el Administrador a su entera discrecion) es menor al 11% (once por ciento), entonces la
Fideicomitente o cualquiera de sus Asociados podra llevar a cabo dicha inversion mediante notificacion previa a los Tenedores (entregada a través del
Representante Comuin); (4) inversiones que por su naturaleza sean inversiones pasivas; (5) inversiones en valores bursatiles; (6) inversiones realizadas por
fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros vehiculos de inversion en los que una o mas Afiliadas del Administrador participen
como co-inversionistas que hayan sido creados previo a la Fecha de Emision Inicial, en la cual dichas Afiliadas estan obligadas, sujeto a los términos
estipulados en los fideicomisos emisores de certificados de capital de desarrollo u otros vehiculos de inversion, a presentar oportunidades de inversion que
puedan caer dentro de sus respectivos lineamientos de inversion o bien que dispongan ciertas restricciones de inversion aplicables al Administrador o sus
Afiliadas; (7) inversiones realizadas por el Fideicomiso CKD Planigrupo y por el Fideicomiso CKD Finsa, en cada caso, de conformidad con sus
respectivos lineamientos de inversion, asi como en cualesquier vehiculos causahabientes en los cuales Planigrupo, o sus Afiliadas, o Finsa, o sus Afiliadas,
respectivamente, sean socios operativos o administradores, o en fideicomisos de inversion en bienes raices regulados por los articulos 223 y 224 de la
LISR (o cualesquiera articulos que los sustituyan) en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios
operativos o administradores, que adquieran los activos del Fideicomiso CKD Planigrupo o del Fideicomiso CKD Finsa, respectivamente; (8) Activos
Inmobiliarios administrados por o propiedad del Administrador, de la Fideicomitente o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, previas a la fecha del
Contrato de Fideicomiso; (9) Activos Inmobiliarios adquiridos o desarrollados por vehiculos de inversion en los cuales el Administrador, la
Fideicomitente y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas tengan un participacion minoritaria previa a la fecha del Contrato de Fideicomiso o
adquiridos de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (10) expansiones hechas a, u otras inversiones adicionales o de seguimiento en, Activos
Inmobiliarios administrados por o que sean propiedad del Administrador, la Fideicomitente y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas previas a la
fecha de este Contrato, o adquiridas de conformidad con los numerales (6) o (7) anteriores; (11) inversiones realizadas por Vehiculos Paralelos o Co-
Inversionistas Terceros de conformidad con la Clausula 6.11 del Contrato de Fideicomiso; y (12) inversiones realizadas por Neil G. Bluhm, en Entidades
de Apuestas e inversiones realizadas por cualquier Entidad de Apuestas, independientemente que dicha Entidad de Apuestas sea creada antes de o después
de la Fecha de Emision Inicial (entendiéndose que ni el sefior Neil G Bluhm, ni alguna de las Entidades de Apuestas estaran obligadas a presentar
oportunidades al Fideicomiso para tener, desarrollar o administrar Entidades de Apuestas, incluyendo cualesquiera propiedades relacionadas con dichas
Entidades de Apuestas).

(b) Asimismo, hasta lo que ocurra primero entre (i) la fecha de terminacion o vencimiento del Periodo de Inversion, (ii) la fecha en que al menos el 80%
(ochenta por ciento) del total del Monto Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar una Inversion, o haya sido
llamado bajo una Llamada de Capital, para cualesquier propdsitos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra
forma desembolsados de la Cuenta General, segtin lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) la fecha de terminacion del Contrato de Fideicomiso, y
(iv) la fecha en la que el Administrador deje de ser el administrador del presente Fideicomiso, ya sea por remocion con o sin causa en términos de lo
establecido en el Contrato de Administracion o por cualquier otra razon, ni el Administrador ni cualquier Asociado podran constituir fondos de capital
privado combinados “blindpool” de bienes inmuebles o fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de
capital de desarrollo” en México para invertir en México con objetivos de inversién primarios que sean sustancialmente similares a los Lineamientos de
Inversion del Fideicomiso; en el entendido, que la restriccion contenida en el presente inciso (b) no aplicara respecto de (i) cualquier Vehiculo de
Inversion, fondo o fideicomiso creado por el Administrador o cualquiera de sus Asociados fuera de México, o (ii) cualquier Vehiculo de Inversion, fondo
o fideicomiso creado por el Administrador o cualquiera de sus Asociados que realizard inversiones fuera de México, o (iii) cualesquier vehiculos
causahabientes del Fideicomiso CKD Planigrupo y del Fideicomiso CKD Finsa en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas,
respectivamente, sean socios operativos o administradores, o (iv) fideicomisos de inversion en bienes raices regulados por los articulos 223 y 224 de la
LISR (o cualesquiera articulos que los sustituyan) en los cuales Planigrupo o sus Afiliadas, o Finsa o sus Afiliadas, respectivamente, sean socios
operativos o administradores, que adquieran los activos del Fideicomiso CKD Planigrupo o del Fideicomiso CKD Finsa, respectivamente.

Inversiones Paralelas.

(a) Vehiculos Paralelos. Durante el Periodo de Inversion cualquier subsidiaria o Afiliada de la Fideicomitente o cualquier subsidiaria o Afiliada de Ares
Real Estate Management Holdings L.L.C., (distinta de la Fideicomitente, en su caracter de co-inversionista conforme a lo previsto en la Clausula VII del
Contrato de Fideicomiso) (cada uno, para dichos efectos, un “Vehiculo Paralelo”) podra invertir conjuntamente con el Fideicomiso en los Vehiculos de
Inversion; en el entendido, que dicha inversion sea aprobada por el Comité Técnico, en una sesion en la cual los miembros designados por el
Administrador no tendran derecho a votar respecto de dicho asunto. Para evitar cualquier duda, dicha inversion no requerira la aprobacion previa de la
Asamblea de Tenedores, salvo que la parte de la inversion que realice el Fideicomiso represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto Maximo de la
Emision, en cuyo caso se requeriria la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores conforme a la Clausula 4.2(b) del Contrato de Fideicomiso. La
Fideicomitente y/o el Administrador deberan causar que las Inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos se inviertan y desinviertan simultaneamente
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y en términos sustancialmente similares a los de las Inversiones respectivas realizadas por el Fideicomiso, salvo en el caso de que exista algiin motivo
legal, fiscal, regulatorio o de cualquier otra naturaleza para llevar a cabo la inversion o desinversion de los Vehiculos Paralelos de manera distinta, en cuyo
caso se requerira la aprobacion previa del Comité Técnico (otorgada en una sesion en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho punto), cuya aprobacion no podra ser negada, rechazada o diferida por el
Comité Técnico sin motivo justificado.

(b) Co-Inversionistas Terceros. Mediante la previa instruccion del Administrador, el Fideicomiso tendra el derecho de invertir en Inversiones
conjuntamente con otras Personas, incluyendo Tenedores, que no sean Afiliadas del Administrador (cada uno de ellos un “Co-Inversionista Tercero”),
en el entendido, que solo en el caso de que el Administrador o sus Afiliadas tengan derecho a recibir cualesquiera comisiones (incluyendo comisiones por
desempeiio), de dicha inversion conjunta, diferentes de comisiones y comisiones por desempefio pagadas por el Fideicomiso o Vehiculos de Inversion, el
Administrador requerira la aprobacion previa del Comité Técnico, otorgada en una sesion en la cual los miembros designados por el Administrador no
tendran derecho a votar respecto de dicho asunto. Para evitar cualquier duda, dicha inversion no requerira la aprobacion previa de la Asamblea de

Tenedores.

(xvii) Llamadas de Capital

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea en una oferta piblica o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de
Fideicomiso y del Acta de Emision, y asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con el Fiduciario a
realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el Fiduciario efectiie una Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y
conforme a los demas términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.

Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificacion previa a los Tenedores a ser publicada en Emisnet (en el entendido, que en dicha fecha el
Fiduciario debera entregar copia de dicha notificacion a Indeval y al Representante Comun) con al menos 16 (dieciséis) Dias Habiles de anticipacion a la
fecha en que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional correspondiente:, y en el entendido, ademas, que dicha Llamada de Capital sera publicada en
Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la primer notificacion y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Dicha notificacion debera
contener: (i) el nimero de Llamada de Capital; (ii) la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados que se
vayan a emitir en la Emision Adicional, la cual debera coincidir con el dia que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha Limite de Suscripcion, y la
fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional y se deban pagar los Certificados correspondientes por parte de los Tenedores; (iii) el monto
de la Emision Adicional, el cual no podra ser mayor a los Compromisos Restantes de los Tenedores; (iv) el numero y precio de los Certificados
correspondientes a la Emision Adicional; (v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion previo a la Emision
Adicional respectiva; y (vi) una breve descripcion del destino anticipado de los recursos que se obtengan de dicha Llamada de Capital.

Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la Llamada de Capital respectiva sea titular de Certificados en términos
de la legislacion aplicable, (i) debera ofrecer suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que sea titular al cierre
de operaciones de la Fecha de Registro, y (ii) debera pagar dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la Emision Adicional; en el entendido,
que el namero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar se determinarad multiplicando el Compromiso por Certificado que se indique conforme
al parrafo (b)(v) anterior por el numero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al
entero inferior mas proximo.

Considerando los mecanismos de operaciéon de la BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho
especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la Emision Adicional
correspondiente y, como consecuencia, también se vera sujeta a la dilucion punitiva que se describe en el parrafo (o) de la clausula 7.1 del Contrato de
Fideicomiso. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir antes de la
Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base al Compromiso por Certificado
correspondiente al niimero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, atin si en la fecha de la Emision Adicional ya no es titular de
los mismos.

El Fiduciario Ginicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcion y hayan pagado
en la fecha en la que la Emision Adicional se lleve a cabo. Solo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emision Adicional los
Tenedores en base al Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro. La suscripcion se considerara realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emision Adicional. En caso de que un Tenedor no suscriba y pague
los Certificados que le corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcidn, se vera sujeto a la dilucion punitiva que se describe en los parrafos siguiente,
en adicién a cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por dicha falta de
suscripcion y pago conforme a la legislacion aplicable.

En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcion el Fiduciario no hubiere recibido las 6rdenes de suscripcion correspondientes a
la totalidad de los Certificados a ser emitidos en la Emision Adicional correspondiente, el Fiduciario podra modificar la Llamada de Capital o emitir una
nueva Llamada de Capital de conformidad con las instrucciones del Administrador. La modificacion a la Llamada de Capital o la nueva Llamada de
Capital debera cumplir, en todo caso, con los requisitos establecidos para una Llamada de Capital que se establecen en el parrafo (b) anterior, incluyendo
sin limitacion, los tiempos con que la misma deba realizarse, salvo que la tinica modificacion de dicha Llamada de Capital sea la Prorroga de Llamada de
Capital de la Fecha Limite de Suscripcion, en cuyo caso dicha prorroga podra realizarse siempre y cuando sea por un plazo adicional minimo de 5 (cinco)
Dias Habiles, segun lo determine el Administrador. Tratandose de Prorrogas de Llamadas de Capital, cualquier Tenedor que no haya suscrito la totalidad
de los Certificados que le haya correspondido suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la Fecha Limite de Suscripcion original y que suscriba
dichos Certificados previo al cierre de operaciones de la nueva Fecha Limite de Suscripcion pagara, en adicion al precio de los Certificados

82 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

correspondientes, una penalidad calculada aplicando, al precio de los Certificados correspondientes, una tasa de interés anual equivalente al resultado de
multiplicar por 2 (dos) la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias naturales (o en su defecto al plazo que mas se
aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil inmediato anterior a la original
Fecha Limite de Suscripcion, por el nimero de dias naturales entre la Fecha Limite de Suscripcion original y la Fecha Limite de Suscripcion prorrogada
(en el entendido que el calculo de la penalidad se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con divisor de 360 (trescientos
sesenta). Las cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo anterior deberan ser depositadas en la Cuenta para
Llamadas de Capital y utilizado para cualquier proposito permitido de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en esta Seccion, si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se
emitan en una Emision Adicional conforme a una Llamada de Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucion punitiva, ya que el monto aportado por
dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al numero de Certificados que tendra después de la Emision Adicional respecto de la cual no suscribio
y pago Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulacion de los
que sea titular un Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital antes de la Emisién Adicional respectiva disminuira después de dicha Emision
Adicional mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emision Adicional conforme a sus Compromisos
por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se
emitieron en la Emision Adicional respectiva y de la Fideicomitente. Dicha dilucion punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y
beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

1. en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan
derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al nimero
de Certificados en circulacion que tengan dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

2. en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin
limitacion, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados en circulacion al momento que se realicen las Asambleas o
en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

3. en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que dichos derechos se calculan en base al
numero de Certificados en circulacion al momento de designacion o el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico;

4. en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el niimero de Certificados de
los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el
numero de Certificados que adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial; y

S. en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u obligaciones con base en el numero de
Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por la
falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la legislacion aplicable.

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emisiéon Adicional conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso
podria no contar con los recursos suficientes para cumplir con las obligaciones que adquiera en los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de
Emision, y podria verse sujeto a penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse impedido
en cumplir con el plan de negocios y calendario de inversion previsto en el prospecto relativo a los Certificados. Dichos riesgos son en adicion a los demas
riesgos sefialados en el prospecto de los Certificados.

Soélo en la medida en que no haya habido incumplimientos de los Tenedores a las Llamadas de Capital conforme a lo previsto en la Clausula 7.1 del
Contrato de Fideicomiso, y el Fiduciario haga una Llamada de Capital pero no use los montos de dicha Llamada de Capital depositados en la Cuenta para
Llamadas de Capital para los fines previstos en la Llamada de Capital respectiva, el Administrador podra, dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias
naturales siguientes a la fecha en que se hayan depositado dichos montos en la Cuenta para Llamadas de Capital, instruir al Fiduciario para que distribuya
dichos montos a los Tenedores, en cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no seran considerados como parte del Monto Invertido de Tenedores para
efectos de calcular las Distribuciones conforme a la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y (ii) dichos montos distribuidos no seran considerados
como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el Compromiso Restante de los Tenedores.

En caso de que algin Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, los Certificados de los que sea titular (y
consecuentemente la obligacién de cumplir con Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor estard sujeto a lo siguiente:

(1) Compromiso Restante de los Tenedores Vigente. Previo a la fecha en la que el Compromiso Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero,
dicho Tenedor podra enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacion
previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico s6lo otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comité Técnico, (i) el adquirente tiene la
capacidad (econdmica, legal o de cualquier otra naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse
con posterioridad a dicha adquisicion, (ii) la transmisién no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de
valores) en el Fideicomiso, en los Tenedores, en la Fideicomitente o en el Administrador, (iii) el adquirente no sea un Competidor del Fideicomiso, y (iv)
el adquirente cumple en términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo aplicable.

(2) Terminacion del Compromiso Restante de los Tenedores. Después de la fecha en la que el Compromiso Restante de los Tenedores haya sido
reducido a cero, dicho Tenedor podra enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con
la autorizacion previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico solo otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comité Técnico, (i) la
transmision no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los Tenedores, en
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(xviii)

(xix)

(xx)

la Fideicomitente o el Administrador, (ii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iii) el adquirente cumple en términos generales con
cualquier disposicion para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo aplicable.

(3) Resolucion del Comité Técnico. Para el caso de aquéllos asuntos que se sometan al Comité Técnico conforme a los numerales (1) y (2) anteriores, el
Comité Técnico debera emitir su resolucion en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la fecha en que se le presente la
solicitud de autorizacion de adquisicion correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite su resolucién dentro de dicho término, se
considerara que el Comité Técnico negd su autorizacion. El Comité Técnico estara facultado en todo momento para solicitar la informacion que considere
necesaria o relevante para emitir su autorizacion.

(4) Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor que transfiera sus Certificados y, en consecuencia, ceda sus obligaciones relacionadas con
Llamadas de Capital, sin haber obtenido la autorizacion previa del Comité Técnico (en caso de que ésta fuera requerida conforme a los numerales (1) y (2)
anteriores), entonces (i) la Persona adquirente no serd considerada como Tenedor y el Tenedor vendedor continuara obligado a cumplir con todas las
obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan surgir en el futuro como si dicha transferencia no se hubiere realizado, y (ii) los Certificados
transferidos no otorgaran al adquirente de los mismos derecho corporativo o econdmico alguno, incluyendo, sin limitacion, el derecho de asistir y votar en
Asamblea de Tenedores.

(5) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el mercado secundario sin la autorizacion del Comité Técnico reciba
Distribuciones ejerza cualesquiera derechos corporativos relacionados con dichos Certificados, o efectie pagos con motivo de alguna Llamada de Capital,
dichos actos no constituiran y en ningin caso podran interpretarse como una autorizacion del Comité Técnico respecto de dicha transmision, y las
consecuencias previstas en el Contrato de Fideicomiso continuaran aplicando. Las partes en este acto acuerdan que no hay otros acuerdos respecto a la
transmision de Certificados, distintos a las disposiciones de la presente seccion.

Llamadas de Capital de la Fideicomitente.

El Administrador, actuando en nombre del Fiduciario, podra en cualquier momento durante el Periodo de Inversion, requerir a la Fideicomitente para que
realice aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso, hasta el monto del Compromiso de la Fideicomitente para los fines determinados por el
Administrador de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Acta de Emision (cada uno de dichos requerimientos
una “Llamada de Capital de la Fideicomitente™); en el entendido que el Administrador, actuando en nombre del Fiduciario, no debera realizar Llamadas de
Capital de la Fideicomitente una vez que el Periodo de Inversion haya vencido, excepto para: (i) llevar a cabo Inversiones de Seguimiento; (ii) pagar los
Gastos de la Emision Inicial, Gastos de Inversion y Gastos Continuos; (iii) pagar cualquier deuda del Fideicomiso o Vehiculo de Inversién de conformidad
con la Clausula 8.3 del Contrato de Fideicomiso; (iv) pagar los Gastos de Mantenimiento; y (v) pagar la Comision por Administracion, de conformidad
con el Contrato de Administracion, en cada caso, hasta un monto equivalente al Porcentaje de Participacion de la Fideicomitente del pago respectivo,
seglin se determine conforme a la Clausula 7.4 del Contrato de Fideicomiso. Todas las aportaciones realizadas por la Fideicomitente de conformidad con
una Llamada de Capital de la Fideicomitente, deberan ser depositadas en la Cuenta de la Fideicomitente.

Endeudamiento.

Sujeto a las reglas establecidas en la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, directamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o a través de cualesquier Vehiculos de Inversion, obtendra préstamos o incurrira
en deuda sujeta a tasas de interés variables o fijas, la cual podra incluir créditos hipotecarios, créditos con garantia o sin garantia, financiamientos con o sin
recurso en contra del Fideicomiso o del Vehiculo de Inversion correspondiente, segiin sea el caso, y financiamientos a la construccion, en cada caso,
conforme a los términos y condiciones prevalecientes en el mercado en la fecha en que el Fideicomiso o el Vehiculo de Inversion correspondiente
adquiera dichos préstamos o deudas; en el entendido, que de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, el Fideicomiso
podra constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales para garantizar dichas deudas (incluyendo, sin limitacién, transmitir activos al
fiduciario de un fideicomiso de garantia), inicamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente hasta donde alcance el Patrimonio del
Fideicomiso.

Nivel de Apalancamiento.

Los préstamos obtenidos por el Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion y/o Sub-Vehiculo de Inversion estaran sujetos a los siguientes limites de
apalancamiento (los “Limites de Apalancamiento”):

(a) Endeudamiento del Fideicomiso. Cualesquier préstamo individual, refinanciamiento o cualquier otro endeudamiento del Fideicomiso o de cualquier
Vehiculo de Inversion que sea equivalente a (i) un monto menor al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la Emision, deberan celebrarse por el
Fiduciario de conformidad con la instrucciones previas por escrito del Administrador; (i) un monto igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto
Maéximo de la Emision (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision), requerira la aprobacion previa del Comité Técnico; y
(iii) un monto igual o mayor a 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision, requeriré la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores. En
caso de que el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion obtengan un financiamiento en los términos de la presente Seccion a efecto de realizar una
Inversion que deba ser aprobada por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores conforme al Contrato de Fideicomiso, el Administrador informara a
dicha Asamblea de Tenedores o Comité Técnico, segun sea el caso, las caracteristicas de dicho financiamiento. Para efectos de la limitacion contenida en
el presente inciso (a), no seran consideradas endeudamiento, cualesquier garantias de terminacion de obra (completion guarantee) o garantias por ciertos

incumplimientos (non-recourse carve-out guarantee) otorgadas por el Fideicomiso o por cualquier Vehiculo de Inversion.

(b) Operaciones Financiera Derivadas. Cuando el costo de cualquier operacion financiera derivada con fines de cobertura que se vaya a celebrar de
conformidad con la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso sea igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Monto Méaximo de la Emision, dicha
operacion debera ser aprobada previamente por la Asamblea de Tenedores. Asimismo, cuando el costo de cualquier operacion financiera derivada con
fines de cobertura que se vaya a celebrar de conformidad con dicha Clausula 13.2 sea igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la
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Emision (pero menor a 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision), dicha operacién debera ser aprobada previamente por el Comité
Técnico.

(¢) Limites de Apalancamiento. Los pasivos adquiridos por el Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion de conformidad con las secciones
anteriores y la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso, estaran sujetos a lo siguiente:

) Cualesquier préstamos (distintos de refinanciamientos) obtenidos por el Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion conforme a la
Clausula 8.1 y la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso para llevar a cabo la adquisicién o desarrollo de los inmuebles que comprendan una
Inversion no podran exceder del 65% (sesenta y cinco por ciento) del Costo de Inversion Total de dicha Inversion al momento del otorgamiento del
préstamo respectivo.

?2) El Administrador no esta autorizado para causar que el Fideicomiso (x) incurra en deuda por dinero prestado que sea con recurso al Fideicomiso
(lo cual, para efectos de este parrafo, incluird cualquier deuda garantizada por el derecho del Administrador de realizar Llamadas de Capital o
Llamadas de Capital de la Fideicomitente y cualquier garantia de deuda por dinero prestado atribuible a una Inversiéon o de cualquier deuda por
dinero prestado de un tercero), si el monto total de dicho endeudamiento es mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor neto de los activos del
Fideicomiso mas los Compromisos Restantes de los Tenedores, o (y) sujeto a la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, celebrar operaciones
financieras derivadas a nivel del Fideicomiso con una exposicion nocional bruta mayor a 200% (doscientos por ciento) del valor neto de los activos
del Fideicomiso mas los Compromisos Restantes de los Tenedores, o (z) sujeto a la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, vender valores u
otros instrumentos financieros en corto o celebrar transacciones similares (diferentes a las que tengan el propésito de cobertura de exposicion de
divisas 0 manejo de duracion). Para efectos de calcular dichos limites, el Administrador puede categorizar préstamos, operaciones financieras
derivadas, garantias y exposiciones a corto plazo y calcular el valor neto de los activos (cuyo valor se calculara utilizando el valor de los activos
totales del Fideicomiso menos los pasivos totales del Fideicomiso) y exposiciones nocionales brutas, y podra adicionalmente modificar las
restricciones contenidas en la Clausula 8.2 (c¢)(ii) del Contrato de Fideicomiso a la luz de cambios regulatorios, en cada caso, mediante una
notificacion previa y por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, pero en ningiin momento en exceso de los limites establecidos en la
Cléusula 8.2(c)(i). Para efectos de la limitacion contenida en este inciso, no seran consideradas cualesquier garantias de terminacion de obra
(completion guarantee) o garantias por ciertos incumplimientos (non-recourse carve-out guarantee) otorgadas por el Fideicomiso. Las limitaciones
contenidas en la Clausula 8.2 (c)(ii) del Contrato de Fideicomiso inicamente seran aplicables a nivel del Fideicomiso y no seran aplicables ya sea
para cualesquier Vehiculos de Inversion o de manera consolidada para el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion.

A3) Cualquier deuda en la que incurran los Vehiculos de Inversion conforme a un préstamo o financiamiento otorgado por el Fideicomiso de
conformidad con la Clausula 6.6 del Contrato de Fideicomiso no seran consideradas para el calculo de los Limites de Apalancamiento.

(4)  El Fideicomiso podra destinar los recursos que obtenga derivados de préstamos o financiamientos provenientes de terceros conforme a la Clausula
VIII del Contrato de Fideicomiso para realizar préstamos en favor de Vehiculos de Inversion; en el entendido, que (i) dichos préstamos de terceros
no se consideraran como parte del Monto Invertido de Tenedores para efectos de calcular la Tasa Interna de Retorno; y (ii) la Inversion respectiva
s6lo requerira de la autorizacion de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico seglin sea el caso, en los supuestos previstos en el inciso (b) de
la Clausula 4.1. o en el inciso (I)(ii) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

Q) Los préstamos que obtenga el Fideicomiso en relacion con alguna Inversion deberan estar denominados en la misma moneda en la que se
encuentren la mayoria de los arrendamientos relacionados con dicha Inversién (o en la moneda en la que el Administrador anticipe estaran
denominados los arrendamientos relacionados con dicha Inversion).

6) Al momento de presentar para aprobacion una Inversion al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, seglin sea el caso, de conformidad con
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera informar a dicho comité o asamblea, los planes de financiamiento-
apalancamiento que en su caso tenga contemplados para dicha Inversion.

@) Independientemente de cualquier disposicion en contrario, los Limites de Apalancamiento contenidos en la Clausula 8.2 del Contrato de
Fideicomiso (distintos a los establecidos en el inciso (c)(ii)) no seran aplicables a deuda incurrida en relacion con cualquier refinanciamiento o

reestructura de una Inversion y no sera aplicable a cualquier prorroga de un préstamo.

Prestacion de Servicios por Partes Relacionadas

(a) Prestacién de Servicios por Administrador o Partes Relacionadas. El Administrador o sus Partes Relacionadas podran prestar los servicios
contables, legales y de presentacion de reportes que sean autorizados por el Comité Técnico otorgada en una sesion en la que los miembros designados por
el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto, en cuyo caso el Fideicomiso reembolsara a
dichas Partes Relacionadas del Administrador por dichos servicios, incluyendo los costos laborales y gastos generales relacionados con los mismos, segun
sean determinados por dichas Partes Relacionadas del Administrador de manera razonable en funcion a registros del tiempo invertido por las personas que
realicen dichos servicios.

(b) Derecho de Prestacion de Servicios por el Administrador o Partes Relacionadas. EIl Administrador o sus subsidiarias o Partes Relacionadas
tendran el derecho de prestar al Fideicomiso o a cualquier Vehiculo de Inversion cualesquiera servicios que sean autorizados por el Comité Técnico en una
sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho
punto.

Cuentas del Fideicomiso.
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En la fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera abrir las Cuentas del Fideicomiso y deberd mantener dichas Cuentas del
Fideicomiso durante la vigencia del mismo, en el entendido que una vez realizada la apertura de las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario notificara la
informacion de las mismas al Administrador, a la Fideicomitente y al Representante Comun, en el entendido, ademas, que el Fiduciario debera utilizar los
montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso de tal forma que se mantenga el saldo minimo requerido por la institucion bancaria ante la que hayan
sido abiertas las Cuentas del Fideicomiso, con la finalidad de mantener dichas cuentas bancarias y evitar la cancelacion o bloqueo de las mismas por falta
de saldo. Considerando que el Fideicomiso podra recibir cantidades en Pesos o Dolares conforme al Contrato de Fideicomiso, para cada Cuenta del
Fideicomiso el Fiduciario abrira y mantendra una cuenta en Pesos y una cuenta en Doélares. Cualquier transferencia de efectivo entre las diferentes cuentas
contempladas en esta Seccion sera llevada a cabo por el Fiduciario conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador conforme al
Contrato de Fideicomiso. Sujeto a lo establecido en la Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra mantener las Cuentas del

Fideicomiso en BBVA Bancomer, S.A., Institucion de Banca Ml]ltiple, o en cualquier otra institucién financiera aprobada por el

Administrador. El Fiduciario debera administrar las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo siguiente:

(a) Cuenta General. El Fiduciario depositara y mantendrd en la Cuenta General, inicialmente, el Monto de la Emision Inicial, el cual aplicara para
pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de los Gastos de la Emision Inicial y, posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial, los
cuales seran utilizados, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, para (i) pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores
de cualesquier Pagos de Co-Inversion requeridos, y (ii) pagar cualesquier Pagos de los Tenedores requeridos. Asimismo, el Fiduciario mantendra la
Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria de conformidad con lo previsto en la Clausula XI del Contrato de Fideicomiso.

(b) Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la cual depositara todos los montos derivados
de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para (i) pagar el Porcentaje de Participacion de los Tenedores de cualesquier Pagos de Co-
Inversion requeridos, y (ii) pagar cualesquier Pagos de los Tenedores requeridos.

(¢) Cuenta de Reinversion. El Fiduciario recibira en la Cuenta de Reinversion los montos que el Administrador haya instruido al Fiduciario transferir de
la Cuenta de Distribuciones para realizar Reinversiones. Los pagos que deban realizarse con los montos depositados en la Cuenta de Reinversion se
realizaran al Dia Habil siguiente a aquél en la que el Fiduciario haya recibido dicha instruccion.

(d) Cuenta de Distribuciones. En la Cuenta de Distribuciones el Fiduciario recibird pagos por concepto de principal, intereses, dividendos y/o
rendimientos derivados de o en relacion con cualesquiera Inversiones, Reinversiones o Desinversiones. El Administrador instruird al Fiduciario para que

destine los montos depositados en la Cuenta de Distribuciones para realizar Distribuciones a los Tenedores y a la Fideicomitente de conformidad con la
Clausula XII del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, independientemente de lo que se establezca en cualquier otra disposicion del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador podra instruir al Fiduciario en cualquier momento para que utilice los montos depositados en la Cuenta de Distribuciones
(incluyendo recursos derivados de Inversiones Permitidas), independientemente de cudles Inversiones o Vehiculos de Inversion deriven dichas
cantidades, para (i) realizar Reinversiones de conformidad con la Cldausula 6.10 del Contrato de Fideicomiso, (ii) pagar Gastos de la Emision Inicial que
no se hayan pagado con fondos en la Cuenta General, Gastos de Mantenimiento y Gastos Continuos con respecto a cualquier Vehiculo de Inversion o del
Fideicomiso, (iii) pagar cualquier endeudamiento del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion de conformidad con la Clausula 8.3 del Contrato
de Fideicomiso, (iv) pagar cualquier otra contingencia o gasto del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion o reserva de fondos para el mismo,
(v) pagar la Comision por Administracion al Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion (o reserva para pagar la Comision por
Administracion), y (vi) reconstituir la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria de conformidad con la Clausula XI del Contrato de
Fideicomiso.

(e) Cuenta de la Fideicomitente. El Fiduciario mantendra la Cuenta de la Fideicomitente en la cual recibird el Monto Requerido de la Fideicomitente, el
cudl serd utilizado para pagar el Porcentaje de Participacion de la Fideicomitente de cualesquier Pagos de Co-Inversion requeridos.

Tipo de Inversiones

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera, de conformidad con las instrucciones del Administrador, abrir cuentas de inversion
en México o fuera de México para invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso (1) en Pesos, (i) en valores a cargo del
gobierno federal de México inscritos en el RNV, denominados en Pesos, de corto plazo y de liquidacion inmediata; o (ii) en instrumentos de deuda
gubernamentales emitidos por el gobierno federal de México; o (2) en Ddlares, en valores gubernamentales emitidos por el gobierno federal de los Estados
Unidos de América o por el Departamento del Tesoro de dicho pais, y denominados en Doélares. El Administrador debera supervisar que las inversiones
que realice el Fiduciario conforme a la Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

Con excepcion de lo establecido en la Clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso, en ningin supuesto el Fiduciario debera invertir el Patrimonio del
Fideicomiso en la adquisicién de instrumentos o valores de cualquier especie emitidos o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o la

controladora de la Fideicomitente o del Administrador.

Reserva para Gastos de Mantenimiento; Reserva para Gastos de Asesoria.

(a) Reserva para Gastos. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario mantendra en depdsito en la Cuenta General una
reserva equivalente al monto necesario para pagar los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso por un periodo de un aiio, mds los montos que
resulten necesarios para cumplir con las obligaciones de pago de la Comision por Administracion, la Comision por Intermediacion, para realizar
Inversiones e Inversiones de Seguimiento y para realizar cualesquiera otros pagos y gastos que el Fideicomiso deba realizar conforme a los términos
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del Contrato y del Contrato de Administracion, segun dichos montos sean calculados por el Administrador a su entera discrecion. Para dichos
efectos, en la Fecha de Emision Inicial, el Administrador calculard el monto inicial de la Reserva para Gastos, el cual serd inicialmente fondeado de
los Recursos Netos de la Emision Inicial, y posteriormente, el Administrador podra re-calcular la Reserva para Gastos en cualquier momento
mediante notificacion por escrito al Fiduciario (con copia para el Representante Comun). Todos los calculos de la Reserva para Gastos que realice
el Administrador conforme a la Clausula 11.1 del Contrato de Fideicomiso deberan de ser ademds aprobados por el Comité Técnico y notificados
por escrito al Fiduciario (con copia para el Representante Comun). En cualquier caso, el Fiduciario en todo momento mantendra en depdsito en la
Cuenta General como parte de la Reserva para Gastos, los montos necesarios para pagar la Comision por Intermediacion que por escrito le instruya
el Administrador, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Colocacion.

(b) Reserva para Gastos de Asesoria. Posterior a la Fecha de Emision Inicial, una vez pagados los Gastos de la Emision Inicial y creada la
Reserva para Gastos de conformidad con la Clausula 11.1 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador instruira al Fiduciario para que segregue
de los Recursos Netos de la Emision Inicial en la Cuenta General una cantidad de $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100) para pagar los

honorarios, gastos y costos relacionados con la contratacion de Asesores Independientes conforme al inciso (p) de la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que dichos montos no seran considerados como Gastos de Inversion ni Gastos de Mantenimiento. Salvo por lo previsto
en el inciso (p)(iv)(1) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, ni el Administrador, ni la Fideicomitente, ni el Fiduciario tendran obligacion
alguna de restituir los montos utilizados de la Reserva para Gastos de Asesoria para pagar honorarios, gastos y costos relacionados con la
contratacion de Asesores Independientes conforme al inciso (p) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que en caso de que

se agote la Reserva para Gastos de Asesoria, y el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores requiera fondos adicionales para contratar a Asesores
Independientes para comprobar o llevar el proceso legal para que se dictamine que ha ocurrido y continiia un Evento de Remocion, el Comité
Técnico, en una sesion en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendrdn derecho a emitir
su voto respecto de dicho punto, podra instruir al Fiduciario para que reconstituya la Reserva para Gastos de Asesoria con los fondos depositados en
la Cuenta General hasta por un monto de $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100); en el entendido, que (i) dichos montos adicionales no

seran considerados como Gastos de Inversion ni Gastos de Mantenimiento, y (ii) la Reserva para Gastos de Asesoria unicamente puede
reconstituirse una vez durante la vigencia del Fideicomiso.

Distribuciones

(a) Monto Distribuible. El Administrador determinara, a su discrecion, el monto en Pesos depositado en la Cuenta de Distribuciones que sera distribuido
a los Tenedores y a Ares en cada Fecha de Distribucion (el “Monto Distribuible”); en el entendido, que en ningun caso podra dicho Monto Distribuible ser
inferior a $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100), excepto por la ultima Distribucion que realice el Fideicomiso, la cual podra ser inferior a
$10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100); y en el entendido, ademas, que dicha determinacion debera tomar en cuenta los ajustes a los que se
refiere la Clausula 12.1 (e) del Contrato de Fideicomiso.

(b) Distribuciones. Con por lo menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucion, el Administrador notificara al Fiduciario y al
Representante Comun del Monto Distribuible a ser distribuido a los Tenedores y a la Fideicomitente en dicha Fecha de Distribucion. El Monto
Distribuible para dicha Fecha de Distribucion sera notificado por escrito a la BMV y a Indeval y publicado a través de Emisnet por el Fiduciario con por lo
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a dicha Fecha de Distribucion. El Fiduciario debera distribuir el Monto Distribuible en la Fecha de
Distribucion correspondiente a los Tenedores de conformidad con lo siguiente; en el entendido, que antes de realizar cualesquiera de los pagos descritos a
continuacion, el Fiduciario debera aplicar el Monto Distribuible depositado en la Cuenta de Distribuciones en dicha fecha para pagar cualesquiera montos
debidos y pagaderos por el Fiduciario en favor del Administrador o de la Fideicomitente conforme a la Clausula 4.1 y 4.2 del Contrato de Administracion:

(i) Distribuciones a Tenedores y Distribuciones por Desempeiio. A los Tenedores, una cantidad equivalente al Porcentaje de Participacion de los
Tenedores del Monto Distribuible que se distribuya en dicha Fecha de Distribucion, en el siguiente orden de prioridad:

Primero. Retorno de Capital. E1 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a prorrata (basado en el nimero de Certificados de los que son titulares dichos
Tenedores), hasta que dichos Tenedores hayan recibido Distribuciones acumuladas equivalentes al Monto Invertido de Tenedores;

Segundo. Retorno Preferente. E1 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a prorrata (basado en el nimero de Certificados de los que sean titulares dichos
Tenedores), hasta que dichos Tenedores hayan recibido Distribuciones acumuladas que les otorguen una Tasa Interna de Retorno de 10% (diez por ciento)
respecto del Monto Invertido de Tenedores;

Tercero. Alcance. El 90% (noventa por ciento) a la Fideicomitente (o cualquier Afiliada de la Fideicomitente segun se le instruya por escrito al
Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, por concepto de Distribucion por Desempeifio, y el 10% (diez por ciento) a los Tenedores, a
prorrata (basado en el numero de Certificados de los que sean titulares dichos Tenedores), hasta que la Fideicomitente haya recibido una Distribucion por
Desempeiio total acumulada conforme al presente numeral (3) equivalente al 20% (veinte por ciento) de la suma de (y) las Distribuciones acumuladas que
reciban los Tenedores conforme al numeral (2) anterior y al presente numeral (3) mas (z) las Distribuciones por Desempefio totales acumuladas que reciba
la Fideicomitente conforme al presente numeral (3); y

Cuarto, posteriormente, el 80% (ochenta por ciento) a los Tenedores, a prorrata (basado en el nimero de Certificados de los que sean titulares dichos
Tenedores), y el 20% (veinte por ciento) a la Fideicomitente (o a cualquier Afiliada de la Fideicomitente segiin se le instruya por escrito al Fiduciario), en
su caracter de fideicomisario en segundo lugar, por concepto de Distribucién por Desempefio.

(ii) Distribuciones a la Fideicomitente en su caracter de Co-Inversionista. A la Fideicomitente, en su caracter de Co-Inversionista, una cantidad
equivalente al Porcentaje de Participacion de la Fideicomitente del Monto Distribuible, que se distribuya en dicha Fecha de Distribucion.

(c) Derechos de Reembolso. Una vez concluidas la liquidacion final y desinversion de todos los activos del Fideicomiso asi como la distribucion final del
mismo, si la Fideicomitente, en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, recibe Distribuciones por Desempeiio totales acumuladas conforme a los
numerales (3) y (4) de la Clausula 12.1(b)(i) del Contrato de Fideicomiso que excedan del 20% (veinte por ciento) de las Distribuciones totales
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acumuladas pagadas a los Tenedores y a la Fideicomitente conforme a los numerales (2), (3) y (4) de dicho inciso (b)(i) anterior de esta Clausula 12.1, la
Fideicomitente debera, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la fecha de conclusion de dicha liquidacion final, desinversion y distribucion,
entregar al Fiduciario dichas cantidades excedentes y el Fiduciario debera distribuir dichas cantidades a los Tenedores a prorrata (basado en el niimero de
Certificados de los que sean titulares dichos Tenedores) inmediatamente a partir de la fecha en que reciba dichas cantidades. No obstante lo anterior, en
ningun caso la Fideicomitente estara obligado a rembolsar a los Tenedores un monto superior al excedente, en caso de haberlo, de (x) las montos totales
distribuidos a la Fideicomitente conforme a la Clausula 12.1(b)(i)(3) y la Clausula 12.1(b)(i)(4), entre (y) los impuestos locales a nivel federal y estatal en
México y en los Estados Unidos de América (tomando en cuenta un estimado de los pagos de impuesto sobre la renta en México que el Fideicomiso deba
realizar a nombre de la Fideicomitente con respecto a dichas distribuciones), segun sea determinado aplicando la Tasa de Impuestos Asumida que esté en
vigor en el ejercicio fiscal en el que la obligacion fiscal respectiva haya surgido.

(d) Célculo de las Distribuciones y de la Comisién por Administracién. El Auditor Externo, con previas instrucciones del Representante Comun, estara
facultado en todo momento para revisar el calculo de (i) la Comision por Administracion; (ii) el Monto Distribuible realizado por el Administrador, y (iii)

las Distribuciones realizadas al amparo de esta Seccion.

(e) Reduccion Fiscal. No obstante cualquier otra disposicion contenida en la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso, en la medida en la que el
Administrador cuente con la informacion necesaria para cumplir con lo dispuesto en el presente inciso (¢), el Administrador, al momento de determinar el
Monto Distribuible para cada Fecha de Distribucion, debera tomar en consideracion lo siguiente: (i) cualquier obligacion de pagar impuestos o de retener
impuestos que sea impuesta a cualquier Vehiculo de Inversion o al Fideicomiso conforme a las leyes fiscales de México, de los Estados Unidos de
América, o de cualquier otra jurisdiccion sera atribuida a aquellos Tenedores o a la Fideicomitente, en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, que,
de no ser por los mismos, dichos impuestos y/o retenciones no se hubieren impuesto al Vehiculo de Inversion respectivo o al Fideicomiso, y distribuciones
por un monto equivalente a dichos impuestos deberan ser entregadas a los demas Tenedores o a la Fideicomitente en su caracter de fideicomisario en
segundo lugar; y (ii) adicionalmente, si los impuestos pagaderos por el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion al gobierno de México (o a
cualquier subdivision politica, agencia o dependencia del mismo) se ven reducidos en virtud de la situacion de la tenencia directa o indirecta de cualquier
Tenedor o de la Fideicomitente que califique como un Inversionista Autorizado o Inversionista no Sujeto a Impuestos (la “Reduccién Fiscal”), las
distribuciones a dicho Tenedor o a la Fideicomitente conforme a lo previsto en el inciso (b) anterior seran ajustadas a efecto de que dicho Tenedor o la
Fideicomitente reciban distribuciones seglin las mismas sean ajustadas conforme al presente inciso (), equivalentes a la suma de (1) las distribuciones que
dichas Personas hubieran recibido si no hubiere existido dicha Reduccion Fiscal, més (2) el Monto Distribuible adicional que resulte de la Reduccion
Fiscal atribuible a dicho Inversionista Autorizado o Inversionista no Sujeto a Impuestos. El presente inciso (e) se incluira en todos los documentos que
gobiernen los Vehiculos de Inversion. EI Administrador no estara obligado a cumplir con lo dispuesto en el presente inciso (e), en caso de que no le sea
proporcionada la informacion necesaria para dichos efectos.

Avalios.

(a) Valuador Independiente. Inicialmente, el Fiduciario contratara al Valuador Independiente que el Administrador le instruya por escrito; en el
entendido, que el Administrador debera haber verificado previamente la independencia de dicho Valuador Independiente. Posteriormente a la fecha de
firma del Contrato, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que sustituya a dicho Valuador Independiente con la autorizacion previa del Comité
Técnico en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran el derecho de ejercer su
voto respecto de dicho asunto; en el entendido, que previo a la contratacion de cualquier Valuador Independiente sustituto, el Administrador debera haber
verificado previamente la independencia de dicho Valuador Independiente.

(b) Valuacion de los Certificados. El Valuador Independiente valuara los Certificados y a los Vehiculos de Inversion de manera trimestral y/o cuando
ocurra una modificacion a la estructura del Patrimonio del Fideicomiso, siguiendo una metodologia con base en estandares internacionales. Dichos avaltos
seran divulgados por el Fiduciario al ptblico inversionista a través de la BMV y Emisnet, y seran entregados al Administrador, a la Fideicomitente, al
Representante Comun, al Auditor Externo, a los miembros del Comité Técnico y a los proveedores de precios, y los costos de dichos avaliios seran
pagados por el Fideicomiso como parte de los Gastos de Mantenimiento, previa autorizacion por escrito recibida por el Fiduciario por parte del
Administrador. Los proveedores de precios podran solicitar al Fiduciario que obtenga de los Valuadores Independientes, un resumen de los avalios
preparados por dichos Valuadores Independientes, y dichos resimenes deberan ser aprobados por el Administrador antes de que sean entregados a los
proveedores de precios. Asimismo, el Valuador Independiente debera preparar trimestralmente un reporte detallado en relacion con los avaluos realizados
respecto de los Certificados y los Vehiculos de Inversion, mismo que debera ponerse a disposicion tnicamente de los miembros del Comité Técnico y del
Administrador. Dicho reporte estaréa sujeto a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 19.3 del Contrato de Fideicomiso.

(¢) Valuacion de Inmuebles. El avaluo de los inmuebles que estén en operacion, que sean propiedad de los Vehiculos de Inversion, serd realizado

anualmente por el Administrador, al final de cada ejercicio fiscal; en el entendido, que el Comité Técnico podra, con la aprobacion de la mayoria de los
Miembros Independientes, instruir al Fiduciario para que contrate a un Valuador Inmobiliario para que lleve a cabo un avaluo adicional de los inmuebles
que estén en operacion que sean propiedad de los Vehiculos de Inversion; en el entendido, que los costos de cualquier avalio inmobiliario realizado por un
Valuador Inmobiliario de conformidad con el presente inciso (c) se consideraran Gastos de Inversion.

Contabilidad; Estados Financieros.

(a) Contabilidad; Contador del Fideicomiso. El Fideicomiso podra contratar al Contador del Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
segun le instruya el Administrador por escrito, para llevar a cabo la contabilidad diaria del Fideicomiso y cumplir con las obligaciones del Fideicomiso en
materia fiscal a que se refiere la Clausula XV del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que posteriormente, el Administrador podra instruir al
Fiduciario para que sustituya al Contador del Fideicomiso por un contador publico independiente de reconocido prestigio en México.
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(b) Auditor Externo. En cuanto sea practicamente posible, el Fiduciario debera contratar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a KPMG, Cardenas
Dosal, S.C. como el Auditor Externo del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador; en el entendido, que
posteriormente, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que sustituya al Auditor Externo, con la aprobacion previa del Comité Técnico en una
sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran el derecho de ejercer su voto respecto de
dicho asunto.

(c) Estados Financieros No Auditadoes. Dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacion de cada uno de los tres primeros trimestres de
cada ejercicio fiscal, y dentro de los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre de cada ejercicio fiscal, el Fiduciario debera
proporcionar al Representante Comun, a los miembros del Comité Técnico, a la CNBV, a la BMV y al putblico inversionista a través de Emisnet, los
estados financieros trimestrales no auditados del Fideicomiso, de los Vehiculos de Inversion y de las inversiones realizadas por el Fideicomiso y los
Vehiculos de Inversién, de conformidad con lo establecido en la Circular Unica. Dichos estados financieros no auditados deberan ser preparados por el
Administrador o por el Contador del Fideicomiso, segin sea el caso, conforme a las Normas de Contabilidad NIIF (/FRS Accounting Standards) (IFRS), y
entregados al Fiduciario para su publicacion.

(d) Estados Financieros Auditados. Al final de cada ejercicio fiscal del Fideicomiso, el Auditor Externo auditara los estados financieros anuales del
Fideicomiso y debera entregar dichos estados financieros auditados al Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité
Técnico; en el entendido, que los estados financieros auditados deberan incluir la carta de independencia emitida por dicho Auditor Externo conforme lo
establece el articulo 84 de la Circular Unica. Los estados financieros auditados de los Vehiculos de Inversion y de sus respectivas Inversiones que
representen 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se reflejen de manera consolidada en la informacion financiera del
Fideicomiso, deberan ser auditarse por el Auditor Externo de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF (IFRS Accounting Standards) (IFRS) y
deberan cumplir con lo estipulado en la Circular Unica.

Reportes

(a) Reporte Trimestral del Administrador. Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes al final de cada trimestre de cada ejercicio fiscal, el
Administrador preparara y entregara al Fiduciario, a la Fideicomitente, al Representante Comutin, y al Comité Técnico un reporte que debera contener,
entre otros asuntos, la siguiente informacion:

@) un resumen del desempefio del Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior, incluyendo el cumplimiento del plan de negocios del
Fideicomiso;

(ii) un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion durante el trimestre inmediato anterior;

(iii) un resumen por Inversion y Reinversion realizada por el Fideicomiso durante el trimestre que se esté reportando;

(@iv) un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

) un reporte de los ingresos recibidos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

(vi) un reporte de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso y/o Vehiculo de Inversion, respectivo;

(vii)  un reporte del cumplimiento de los Lineamientos de Inversion (incluyendo diversificacion) y Limites de Apalancamiento durante el trimestre
inmediato anterior;
(viii) un resumen general de las oportunidades de Inversiones actualizado al trimestre inmediato anterior;

(ix) una lista de los poderes otorgados por el Fiduciario durante el trimestre inmediato anterior y un reporte respecto del ejercicio de dichos poderes;
(x) una lista de las Asambleas de Tenedores y sesiones del Comité Técnico durante el trimestre inmediato anterior;
(xi) un resumen de las operaciones derivadas celebradas por el Fideicomiso durante el trimestre que se esté reportando; y

(xii)  una lista de todas las Distribuciones acumuladas y las fechas de las mismas.

(b) Reporte Anual. A mas tardar el 30 de abril de cada aflo calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparara y
entregara al Fiduciario, a la Fideicomitente, al Representante Comun y al Comité Técnico un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los términos del Anexo
N Bis 2 de la Circular Unica; en el entendido, que dicho Reporte Anual debera incluir los estados financieros anuales auditados de los Vehiculos de
Inversion y de cualesquiera Inversiones que representen 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje de manera
consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Consideraciones Fiscales

?  Tratamiento del Fideicomiso. En virtud de que a través del Fideicomiso, y en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, se realizaran actividades

que califican como empresariales en términos del articulo 16 del Codigo Fiscal de la Federacion en relacion con el articulo 75 del Codigo de Comercio,
el Fideicomiso se regulard por lo establecido en el articulo 13 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segun dichas disposiciones sean reformadas de
tiempo en tiempo.

Sin perjuicio de lo anterior, en la medida en la que el Fideicomiso cumpla con los supuestos previstos en la fraccion I de la regla 3.1.15 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente, segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento, el Administrador, a su entera discrecion, podra elegir
aplicar dicha regla, y considerar que no se realizan actividades empresariales a través del Fideicomiso. En dicho caso, el Administrador, por cuenta del
Fiduciario, serad el responsable de cumplir con lo establecido en la fraccion I de la regla 3.1.15 de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente y verificard
que los ingresos pasivos representen cuando menos el 90% (noventa por ciento) de la totalidad de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso,
durante el ejercicio fiscal de que se trate.

? Obligaciones del Fideicomiso en Materia Fiscal. El Contador del Fideicomiso serd responsable en todo momento de obtener y verificar los
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comprobantes, declaraciones y demds documentos necesarios para el cdlculo y pago de todos los impuestos, derechos y contribuciones federales,
estatales y municipales que de conformidad con las disposiciones legales aplicables deba realizar el Fideicomiso (conjuntamente, los “Impuestos”) y el
Administrador debera instruir al Fiduciario a efectuar el pago de dichos Impuestos con los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso. El
Contador del Fideicomiso debera preparar y presentar todas las declaraciones de pago de Impuestos (incluyendo sin limitacion, impuesto sobre la renta
e impuesto al valor agregado, declaraciones informativas, solicitudes y avisos que de conformidad con las disposiciones legales aplicables deba
presentar el Fideicomiso ante cualquier autoridad fiscal federal, estatal o municipal). El Contador del Fideicomiso deberd de tramitar la devolucion de
cualquier impuesto que tengan derecho a recuperar el Fideicomiso y cada Vehiculo de Inversion.

Asimismo, el Contador del Fideicomiso realizara todos los tramites aplicables y necesarios ante el Servicio de Administracion Tributaria, con el fin de
realizar la inscripcion del Fideicomiso ante el Registro Federal de Contribuyentes en términos de las disposiciones legales aplicables, y realizara cualquier

modificacion o cualquier otro acto necesario en relacion con dicho registro.

En caso de que se realice cualquier modificacion al Registro Federal de Contribuyentes, el Contador del Fideicomiso debera notificar al Fiduciario y al
Administrador por escrito dicha modificacion, a mas tardar 10 (diez) Dias Habiles después de haber realizado la modificacion correspondiente.

Adicionalmente, el Fiduciario en ningun caso realizard a través de sus delegados fiduciarios o empleados, tramites relacionados con obligaciones

fiscales del Fideicomiso, el cdlculo, retencion o pago de impuesto alguno u otra contribucion derivados de o relacionados con el Fideicomiso o bajo

cualquier acto relacionado con el mismo.

En la medida que lo permita la Ley Aplicable, el Administrador, directamente o a través del Contador del Fideicomiso, debera poner a disponibilidad de
los Tenedores en las oficinas del Representante Comun una constancia que contenga el resultado fiscal de las actividades realizadas a través del
Fideicomiso para efectos de impuesto sobre la renta (que incluira la proporcion que corresponda al Fideicomiso del resultado fiscal obtenido a través de
los Vehiculos de Inversion) y el monto de los pagos provisionales y retenciones enterados por el Fideicomiso (y por los Vehiculos de Inversion, en la
proporcion que le corresponda al Fideicomiso) para efectos de dicho impuesto, a fin de que los Tenedores, cuando resulte aplicable, acumulen la
proporcion del resultado fiscal que les corresponda, y puedan usar dicha constancia para acreditar los pagos provisionales y/o retenciones que, en su caso,
correspondan.

Cualquier reembolso de impuestos al Fideicomiso distinto del impuesto sobre la renta (ISR) debera de ser reembolsado a los Tenedores; en el entendido,
que a discrecion del Administrador, dichos montos podran ser reinvertidos conforme a lo previsto en la Clausula 6.10 del Contrato de Fideicomiso.

. Distribucion de Utilidades y Pérdidas para efectos de Cuenta de Capital. Exclusivamente en relacion con asuntos de impuesto sobre la renta en
los Estados Unidos de América, y inicamente en la medida en la que resulte aplicable a cualquier Persona que sea un contribuyente en los Estados Unidos
de América, las Utilidades y Pérdidas deberan ser distribuidas de conformidad con las disposiciones del Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso.

. Asuntos Fiscales en los Estados Unidos de América. Unicamente en relacion con asuntos de impuesto sobre la renta en los Estados Unidos de
América, y solo en la medida en la que resulte aplicable a cualquier Persona que sea un contribuyente en los Estados Unidos de América, el Fideicomiso,
con el apoyo del Contador del Fideicomiso en la medida que el Administrador lo considere necesario, debera cumplir con las disposiciones del Anexo “I”
del Contrato de Fideicomiso con respecto a todos los asuntos fiscales en los Estados Unidos de América.

. Ingreso Calificado. El Administrador debera utilizar esfuerzos comercialmente razonables para que, respecto de todos los ejercicios fiscales del
Fideicomiso, al menos 90% (noventa por ciento) del ingreso bruto derivado del Fideicomiso califique como “ingreso calificado” conforme a la Seccion
7704(d) del Codigo.

. Liberacion al Fiduciario. La Fideicomitente, en este acto se obliga a liberar al Fiduciario de toda responsabilidad por las actuaciones del Contador
del Fideicomiso previstas en los parrafos anteriores, obligandose a indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario (a) de cualquier incumplimiento y/o
cumplimiento incorrecto de las obligaciones fiscales del Fideicomiso presentes o futuras que surjan durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, retenciones y declaraciones de impuestos, pagos de contribuciones, impuestos, derechos, mejoras,
accesorios, actualizaciones o cualquier carga tributaria federal, estatal y local; (b) por cualesquier errores u omisiones respecto de cualquier tramite ante
las autoridades fiscales y demas autoridades competentes; y (¢) de cualquier controversia judicial o extrajudicial, criterios y resoluciones desfavorables
emitidos por las autoridades competentes, actos administrativos, procedimientos administrativos y demas que llegaran a suscitarse con motivo del
incumplimiento o cumplimiento incorrecto de las obligaciones fiscales del Fideicomiso presentes o futuras que surjan durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso. Las partes en este acto convienen que el Patrimonio del Fideicomiso servira para indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario en caso de
existir alguna contingencia fiscal para el Fiduciario derivada de la operacion del Contrato o los demas Documentos de la Operacion. Asimismo, las partes
convienen que el Fiduciario debera hacer frente a las obligaciones fiscales del Fideicomiso derivadas del Contrato de Fideicomiso hasta donde el
Patrimonio del Fideicomiso alcance; en el entendido, que en caso de no existir fondos suficientes (tomando en consideracion Llamadas de Capital
permitidas por este Contrato para incrementar el Patrimonio del Fideicomiso) en el Patrimonio del Fideicomiso para que el Fiduciario haga frente a dichas
obligaciones fiscales, la Fideicomitente debera pagar y aportar al Fideicomiso los montos necesarios para cumplir con dichas obligaciones. En este acto, la
Fideicomitente autoriza al Fiduciario a revelar cualquier informacién que requieran las autoridades fiscales o que sea necesaria para cumplir con sus
obligaciones fiscales.

Desinversiones
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e Proceso de Desinversion. El Administrador podra llevar a cabo la Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, en todo o en parte, en cualquier
momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que en cualquier caso, el Administrador debera comenzar el proceso para
desinvertir el Patrimonio del Fideicomiso en los términos de la Clausula XVII del Contrato de Fideicomiso en la fecha que sea seis afios después del
vencimiento o terminacion del Periodo de Inversion.

o Aprobaciones y Desinversiones. Sujeto a cualquier aprobacion necesaria del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para llevar a cabo la Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, precisamente
en los términos y sujeto a las condiciones instruidas por el Administrador por escrito. Sin perjuicio de cualquier disposicién en contrario en la Clausula
XVII del Contrato de Fideicomiso, el Administrador deberd, a su sola discrecion, determinar si vendera cualesquier activos del Fideicomiso, incluyendo
Activos Inmobiliarios, y si es el caso, determinar si lo hara a través de una venta ptblica o privada, y determinar el precio y los demas términos de dicha
venta; en el entendido, que durante el proceso de desinversion descrito en el presente, el Administrador podra seguir llevando a cabo Inversiones de
Seguimiento y Gastos Continuos respecto de cualquier Inversion del Fideicomiso (y hacer Llamadas de Capital para dichos efectos). Si el Administrador
determina vender o de otra forma disponer de cualesquier activos del Fideicomiso o participacion del mismo, el Administrador no estara requerido para
hacerlo lo antes posible, sino que tendra el derecho y discrecion total para determinar el tiempo y la forma de dicha venta o ventas dandole la debida
importancia a la actividad y condicion de los mercados relevantes y las condiciones financieras y econdomicas generales.

o Distribuciones. Una vez llevada a cabo la Desinversion total del Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Clausula XVII del Contrato de
Fideicomiso, todas las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso seran utilizadas para (1) repagar todas las deudas del Fideicomiso y de sus
Vehiculos de Inversion y, posteriormente (2) hacer Distribuciones a los Tenedores y a la Fideicomitente de conformidad con lo establecido en la Clausula
12.1 del Contrato de Fideicomiso.

Terminacion.

El Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision permaneceran en pleno vigor y efecto hasta que (a) todas las Inversiones hayan sido
desinvertidas conforme al Contrato de Fideicomiso, (b) todas las deudas asumidas por el Fideicomiso hayan sido liquidadas, (c¢) todo el efectivo
depositado en las Cuentas del Fideicomiso haya sido distribuido por el Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y (d) que no queden
mas obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, segin lo determine el
Administrador a su entera discrecion; (o, si el Administrador fue removido de conformidad con los términos del Contrato de Administracion, segin lo
determine el Fiduciario a su entera discrecion, en cuyo caso el Fiduciario no podra terminar el Fideicomiso hasta que todos los montos adeudados al
Administrador removido, de conformidad con el Contrato de Administracion, hayan sido pagados en su totalidad). En la fecha en que se cumplan dichas
condiciones, el Contrato de Fideicomiso terminara.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento
de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de
conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebro una asamblea de
tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, el
pasado 6 de octubre de 2025 se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision por un afio, es decir, al 09 de octubre de 2026, por lo que la Comision por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024.

Plazo Limite. No obstante lo anterior, el plazo de este Contrato no podra exceder del plazo seialado en el inciso III del articulo 394 de la LGTOC.

Modificaciones; Ampliaciéon a la Emision.

El Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision (incluyendo el Acta de Emision) Gnicamente podran ser modificados mediante
convenio por escrito firmado por la Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun, con la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores la cual (a) en primera convocatoria, se considerara validamente instalada con la asistencia de los Tenedores que representen cuando menos el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulacion y cuyas resoluciones seran validas con el voto favorable de al menos el 75% (setenta y
cinco por ciento) de los Certificados en circulacion, y (b) en segunda o ulteriores convocatorias, se considerara validamente instalada con los Tenedores
que asistan y cuyas resoluciones seran validas con el voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados representados en
dicha Asamblea de Tenedores que ejerzan su derecho de voto; en el entendido, que la aprobacion de la Asamblea de Tenedores no sera requerida si el
objeto de dicha modificacion es (i) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, opinidn, sentencia, o
regulacion de cualquier agencia federal o local o incluida en cualquier legislacion federal o local, (ii) subsanar cualquier ambigiiedad, para corregir o
complementar cualquier disposicion de los Documentos de la Emision que puedan ser inconsistentes con cualesquiera otras disposiciones de los
Documentos de la Emision, o para crear otras disposiciones con respecto a asuntos o preguntas que surjan bajo los Documentos de la Emision que no
seran inconsistentes con los Documentos de la Emision, (iii) afadir a las declaraciones, deberes u obligaciones del Administrador o cualquiera de sus
Afiliadas, o renunciar o reducir cualquier derecho o facultad otorgada al Administrador o a sus Partes Relacionadas, (iv) llevar a cabo cualesquiera
modificaciones de conformidad con la Clausula 8.2(c)(ii), y (v) para realizar cualesquier cambios que no afecten adversamente los derechos y obligaciones
de cualquier Tenedor. No obstante lo anterior, cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso debera notificarse por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun.

Asimismo, cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso para incrementar el Monto Maximo de la Emision requerira de la aprobacion de la
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que si dicha modificacion para incrementar el Monto Méaximo de la Emision ocurre en o después (1) de la fecha
en que la primera Inversion se lleve a cabo, o (2) de la fecha en que la primera Llamada de Capital se haga, dicha modificacion requerira de la aprobacion
de la Asamblea de Tenedores con el consentimiento de los Tenedores que representen el 100% (cien por ciento) del total de los Certificados en
circulacion. De la misma manera, cualquier ampliacion a la vigencia de la Emision establecida en el Titulo requerira de la aprobacion de la Asamblea de
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Tenedores la cual, en primera convocatoria se considerara validamente instalada con la asistencia de los Tenedores que representen cuando menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulacion, y en segunda o ulteriores convocatorias se considerard validamente instalada con la
asistencia de cualquier nimero de Certificados en circulacion representados en la misma, y en ambos casos cuyas resoluciones seran validas con el voto
favorable de la mitad mas uno de los Certificados representados en dicha Asamblea de Tenedores, lo anterior de conformidad con el articulo 220 de la
LGTOC.

Confidencialidad.

El Fiduciario y el Representante Comun por medio del Contrato de Fideicomiso convienen, y cualquier Tenedor mediante la adquisicion de cualquier
Certificado se considerara que conviene, y cualquier miembro del Comité Técnico, por medio de la aceptacion de su encargo se considerard que conviene,
en mantener confidencial y no revelar cualquier informacion relacionada con el Fideicomiso, cualquier Vehiculo de Inversion o cualquier Afiliada de
cualquier Vehiculo de Inversion, cualquier persona moral respecto de la cual se esté considerando o haya considerado realizar una Inversion o respecto de
cualquier Afiliada de dichas personas morales; en el entendido, que dichas Personas podran revelar cualquier tipo de informacion que (i) se haya puesto a
disposicion del publico en general, salvo en virtud del incumplimiento de esta Clausula, (ii) sea requerida para ser incluida en cualquier reporte,
declaracion o testimonio que requiera ser presentado ante cualquier Autoridad Gubernamental, (iii) pueda ser requerida como respuesta a cualesquiera
llamados o citatorios en relacion con algin litigio, (iv) sea necesaria para cumplir con cualquier Ley Aplicable o con sus obligaciones conforme a los
Documentos de la Emision, (v) se proporcione a los empleados y asesores profesionales de dichas Personas, siempre y cuando dichas Personas sean
advertidas respecto de las obligaciones de confidencialidad contenidas en este Contrato, y (vi) pueda ser requerida en relacion con una auditoria realizada
por cualquier Autoridad Gubernamental. A partir de la fecha de firma del Contrato de Fideicomiso, la Fideicomitente y/o el Administrador podran celebrar
convenios de confidencialidad con cada uno de los Tenedores, el Valuador Independiente, los Valuadores Inmobiliarios, el Contador del Fideicomiso, el
Auditor Externo y con cualquier proveedor de bienes o servicios que contengan obligaciones de confidencialidad de conformidad con lo establecido en la
Clausula 19.3 del Contrato de Fideicomiso, o cualesquiera otros convenios de confidencialidad.

Jurisdiccion v Derecho Aplicable.

Para todo lo relativo con la interpretacion y cumplimiento del Contrato de Fideicomiso, en este acto las partes se someten, de manera expresa e
irrevocable, a las leyes aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales competentes de México, Ciudad de México, por lo que renuncian, de
manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
razon.

Indemnizacion

Ausencia de Responsabilidad. En la medida mas amplia permitida por la ley aplicable, ni la Fideicomitente, ni el Administrador, ni sus respectivas
Afiliadas, subsidiarias, ni sus respectivos directores, funcionarios, administradores, accionistas, socios, miembros, co, empleados, consejeros,
representantes, asesores, agentes, ni los miembros del Comité Técnico (cada uno una “Personas Exculpada”) sera responsable ante el Fideicomiso por (i)
cualquier accion u omision llevada a cabo, o que no sea llevada a cabo, por dicha Persona Exculpada, o por cualquier pérdida, reclamacion, costo, dafio,
perjuicio o responsabilidad derivada de dicha accion u omision, salvo que dicha pérdida, reclamacion, costo, dafio, perjuicio o responsabilidad resulte de la
Negligencia Grave, dolo o fraude de la Persona Exculpada, (ii) cualquier obligacion fiscal impuesta al Fideicomiso, o (iii) cualesquiera pérdidas derivadas
de la negligencia, deshonestidad, dolo o mala fe del Fiduciario o de cualesquier agentes o delegado fiduciario del Fiduciario. Sin limitar la generalidad de
lo anterior, cada Persona Exculpada estara, en el cumplimiento de sus obligaciones, completamente protegida si se basa en los registros del Fideicomiso
y/o en la informacion, opiniones, reportes o declaraciones que sean preparados por profesionales, expertos u otros terceros que hayan sido seleccionados
de manera razonable por el Fideicomiso, el Administrador o sus respectivas Afiliadas. En la medida mas amplia permitida por ley aplicable, ningun
miembro del Comité Técnico (i) tendra un deber de lealtad o cualquier otra obligacion con respecto de cualquier otro miembro del Comité de Técnico, del
Fideicomiso o de los Tenedores, o (ii) sera responsable frente a otros miembros del Comité Técnico, del Fideicomiso o de los Tenedores por dafios o por
cualquier otra razén.

El Fiduciario sera responsable ante las partes y/o ante cualquier tercero, Uinica y exclusivamente hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso, sin
tener responsabilidad personal alguna en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las obligaciones de las
partes de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, excepto en los casos en los que exista dolo, mala fe, fraude o negligencia por parte del Fiduciario,
segun sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e inapelable.

El Fiduciario no sera responsable de las acciones, hechos u omisiones de la Fideicomitente, del Administrador, del Contador del Fideicomiso, del
Representante Comuin, del Comité Técnico, o de terceras personas que actien conforme al Contrato de Fideicomiso, excepto en los casos en los que exista
dolo, mala fe, fraude o negligencia por parte del Fiduciario, segin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e
inapelable. El Fiduciario no tendra mas obligaciones que las establecidas expresamente en el Contrato de Fideicomiso y en los documentos que se celebren
conforme al mismo. En caso de que el Fiduciario reciba cualquier aviso, demanda o cualquier otra reclamacion en relacion con el Patrimonio del
Fideicomiso, notificara dicha situacion inmediatamente a la Fideicomitente, al Administrador, al Comité Técnico y al Representante Comun, a efecto de
que éstos puedan llevar al cabo cualquier accion necesaria para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, momento a partir del cual cesara cualquier
responsabilidad del Fiduciario respecto de dicho aviso, demanda judicial o reclamacion. No obstante lo anterior, el Fiduciario estara obligado a coadyuvar
en lo que sea necesario para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

Las partes convienen en que el Fiduciario Ginicamente actuara en los términos de las instrucciones que reciba en términos del Contrato de Fideicomiso asi
como de conformidad con los demas términos establecidos en el mismo que sean aplicables al Fiduciario.

Ademas de las otras obligaciones del Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario cumplird con sus obligaciones de
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conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la LGTOC; en el entendido, de que en cualquier supuesto que no sea expresamente previsto
por este Contrato, el Fiduciario actuara estrictamente de conformidad con las instrucciones que reciba del Administrador, teniendo derecho a solicitar que
se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no fuere preciso.

a) Indemnizacién.

En la medida mas amplia permitida por ley, el Fideicomiso deberd indemnizar al Administrador, a la Fideicomitente, al Representante Comun, a sus
respectivas Afiliadas, y a sus respectivos directores, funcionarios, accionistas, socios, miembros, gerentes, empleados, consejeros, representantes,
administradores, asesores y agentes de cualquiera de ellos, a cada miembro del Comité Técnico (cada una, una ”Persona Indemnizada”) de y en contra
de todas y cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos, dafios, o responsabilidades, individuales o solidarias, gastos (incluyendo, sin limitacion,
honorarios de abogados y demas gastos legales, que sean razonables y documentados), sentencias, multas, transacciones, y otras cantidades derivadas de
cualquier reclamacion, demanda, accion, o procedimiento, civil, penal, administrativo o de cualquier otra naturaleza (conjuntamente, los “Daifios”), que
estén relacionados con la constitucion del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion, o con las operaciones del Administrador, la Fideicomitente, en su
caracter de fideicomitente, co-inversionista y beneficiario en segundo lugar, el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion, salvo que dichos Dafios sean
producto de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dichas Personas Indemnizadas segiin sea determinado por un tribunal competente en una
sentencia o resolucion definitiva e inapelable.

El Administrador podré instruir al Fiduciario a contratar pélizas de seguro para funcionarios y directores para cada uno de los miembros del Comité
Técnico (o cualquiera de ellos); en el entendido, que dicha poliza de seguro debera ser pagada por el Fideicomiso como Gastos de Mantenimiento.

Los gastos incurridos por una Persona Indemnizada que sea parte de un procedimiento mencionado en el parrafo que antecede seran pagados o
reembolsados por el Fideicomiso mediante la recepcion por parte del Fiduciario de (i) una confirmacién escrita por la Persona Indemnizada en la que
reconozca, de buena fe, que los requisitos de conducta necesarios para la indemnizacion por parte del Fideicomiso han sido cumplidos, y (ii) un
compromiso escrito por parte de la Persona Indemnizada para repagar cualquier monto recibido del Fideicomiso si se determina que dicha Persona
Indemnizada no tenia derecho a recibir dicha indemnizacién conforme a lo establecido en la presente Seccion.

El Fiduciario no podra ser obligado a realizar gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, o incurrir en responsabilidades financieras distintas de las
que asume en su caracter de Fiduciario, en el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, excepto en los casos en los que exista dolo, fraude, mala fe, o
negligencia por parte del Fiduciario, segun sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucion definitiva e inapelable.

El Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier identificacion, poder, reporte, certificado o documento que se le
entregue al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario no asume responsabilidad alguna respecto a cualesquier declaracion

hecha por las demas partes en el Fideicomiso o en los documentos relacionados con el mismo.

b) Indemnizacién al Fiduciario.

Las partes en este acto convienen que el Patrimonio del Fideicomiso servird para indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario, sus delegados
fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados, de y en contra de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos,
gastos, daflos, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, laborales, de investigacion o de cualquier otra
naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquiera de las
personas mencionadas anteriormente derivadas de, o en relacion con, las actividades que realicen conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso,
excepto en los casos en los que exista dolo, fraude, mala fe, o negligencia por parte del Fiduciario, segun sea determinado por un tribunal competente en
una sentencia o resolucion definitiva e inapelable.

¢) Actos que Conlleven Responsabilidad.

El Fiduciario no estard obligado a llevar a cabo acto alguno conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso si dicho acto puede tener como
consecuencia que los delegados fiduciarios del Fiduciario estén expuestos a alguna responsabilidad o riesgo en relacion con sus bienes, o si dicho acto
contraviene a lo dispuesto en este Contrato o en la Ley Aplicable. El Fiduciario en ningin caso debera realizar erogacion o gasto alguno con recursos
distintos al Patrimonio del Fideicomiso.

d) Ausencia de Plan. Al adquirir un Certificado, cada Tenedor declara y conviene que no es y en el periodo en el que sea titular de un Certificado, no
sera (a) un “plan de beneficios para empleados” (“employee benefit plan”) segun dicho término se define en la Seccion 3(3) de ERISA la cual se encuentra
sujeta al Titulo I de ERISA, y (b) un “plan” segiin dicho término se define y se encuentra sujeto a la Seccion 4975 del Codigo o (c) una entidad la cual se
considere que tiene los activos de cualquiera de los anteriores planes de conformidad con 29 C.F.R Seccion 2510.3.101, segtin se modifico por la Seccion
3(42) de ERISA.

. Contrato de Administracion

Contrato de Administracion de fecha 7 de octubre de 2013, celebrado entre Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton
Street Mexico CKD Managers, S. de R.L. de C.V.)., como administrador (“el “Administrador”) y Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple
México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”) del Contrato de Fideicomiso, con la
comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun (el “Representante Comun”) de los
Tenedores.

93 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

11

Nombramiento del Administrador; Aceptacién del Administrador; Deberes de Lealtad y Diligencia.

El Fiduciario nombra al Administrador, y el Administrador acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario, para llevar a cabo y cumplir con todas las
obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion conforme a los términos y sujeto a
las condiciones previstas en los mismos.

El Administrador debera en todo momento cumplir con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de
Valores en lo que resulte aplicable al Fideicomiso y a las Inversiones que este realice.

Comisiéon por Administracién.

El Administrador tendra derecho a recibir una comision por administracién (la “Comisiéon por Administracion™) del Fideicomiso, en un monto
equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento) anual del Monto Neto Comprometido al ultimo dia de
dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de conformidad con la Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de
extension, 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento) por aiio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.75%
(uno punto setenta y cinco por ciento) anual del Monto Neto Invertido.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de
la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de
conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de
tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un aiflo, es decir, al 10 de octubre de 2025, el
pasado 6 de octubre de 2025 se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emisién por un afio, es decir, al 09 de octubre de 2026, por lo que la Comision por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024.

II1. Remocion del Administrador.

(a) Remocién del Administrador con Causa. La Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos la
mayoria de los Certificados en circulacién, podra remover y remplazar al Administrador en caso de que ocurra un Evento de Remocion del
Administrador; en el entendido, que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar con respecto a las decisiones
relacionadas con la remocion del Administrador. En caso de que el Administrador sea removido por la Asamblea de Tenedores de conformidad con esta
Seccion, seran aplicables las siguientes disposiciones:

(i) Comision por Administracién. En la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Fiduciario pagara al Administrador removido, todas las
Comisiones por Administracion pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha
Efectiva de Remocion del Administrador. El Fiduciario realizard las Llamadas de Capital adicionales que se requieran a los Tenedores y/o
desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso para pagar dichas Comisiones por Administracion; en el entendido, que dicha Comisién por
Administracion sera considerada como Pago de Co-Inversion. El Fiduciario debera de usar todos los montos disponibles depositados en las
Cuentas del Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de Asesoria) para pagar dichas Comisiones por Administracion al Administrador en
los términos establecidos en el Contrato de Administracion, y el Fiduciario no debera de realizar Distribuciones a los Tenedores de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso hasta que dichas Comisiones por Administracion hayan sido pagadas al Administrador en su totalidad.

(ii) Pagos Compensatorios. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que la remocion del Administrador sea consecuencia de que haya ocurrido
cualquiera de los Eventos de Remocion del Administrador descritos en los incisos (i), (ii), (iv), (v), (vi), (vii) y (viii) de la definicion de “Evento
de Remocion del Administrador”, y se determina por un tribunal competente en sentencia definitiva e inapelable que dicho “Evento de Remocion
del Administrador” no tuvo lugar, el Fiduciario debera pagar (a) al Administrador removido, ademas de las Comisiones por Administracion,
pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha Efectiva de Remocion del
Administrador, lo que resulte menor entre (i) el monto de las Comisiones por Administraciéon que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva
de Remocion del Administrador hasta la Fecha de Terminacion Estimada del Fideicomiso; y (ii) el monto de las Comisiones por Administracién
que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador hasta la fecha que sea 1 (un) afio calendario a partir de dicha
Fecha Efectiva de Remocion del Administrador; en cada caso, calculadas utilizando el Monto Neto Comprometido y/o el Monto Neto Invertido,
segun sea aplicable, a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador (entendiéndose que para efectos de calcular el monto pagadero bajo el
inciso (a), si el Periodo de Inversion no ha vencido a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Periodo de Inversion se considerara
que termina en la fecha que sea 4 (cuatro) afios a partir de la Fecha de Emision Inicial); y (b) a la Fideicomitente (o cualquier Afiliada de la
Fideicomitente, segun sea instruido por escrito al Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, una cantidad equivalente a las
Distribuciones por Desempeiio que se hubieran generado si todas las Inversiones y otros activos de los que es titular el Fideicomiso a la Fecha
Efectiva de Remocion del Administrador fueran a desinvertirse (asumiendo operacion y disposicion en el curso ordinario del negocio sin importar
fluctuaciones o aberraciones temporales del mercado y asumiendo que ni los vendedores o compradores estan bajo una indebida coaccion para
comprar o vender) en la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, basado en el valor de mercado de dicha Inversion y otros activos, a la
Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, neto de todas las obligaciones atribuibles a dicha Inversion y otros activos en dicho momento
(segun sea determinado por un Valuador Inmobiliario seleccionado por el Administrador o un valuador independiente seleccionado por el
Administrador removido y aprobado por el Comité Técnico, en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes, no tendran derecho a votar con respecto a dicho asunto) (dicho valor de las Inversiones y otros activos del

94 de 177




Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

Fideicomiso, el “Valor de Terminacién”); y dichos ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido en la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso. El Fiduciario realizara las Llamadas de Capital adicionales necesarias a los Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de Asesoria), a efecto de pagar dichas cantidades adicionales (entendiéndose que el pago de
dichas cantidades adicionales de las Cuentas del Fideicomiso sera considerado como Pago de Co-Inversion); en el entendido, que el Fiduciario no
debera de realizar Distribuciones a los Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que dichos montos hayan sido pagados en
su totalidad. Los honorarios y gastos del valuador contratado de conformidad con esta Clausula 4.1(b) seran asumidos por el Fideicomiso.

(b) Eleccién de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores que decida remover al Administrador con causa conforme a la presente
Seccion debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo cualquiera de las siguientes opciones:

@) Adquisiciéon de los Derechos Fideicomisarios de la Fideicomitente. En la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, adquirir los
derechos fideicomisarios de la Fideicomitente bajo el Contrato de Fideicomiso, mediante el pago al Fideicomitente, en la Fecha Efectiva de
Remocion del Administrador, de una cantidad equivalente al resultado de multiplicar (1) el Valor de Terminacion, por (2) el Porcentaje de
Participacion de la Fideicomitente; en el entendido, que el Fiduciario realizard, en la medida que sea necesario, Llamadas de Capital adicionales a
los Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de Asesoria), a efecto de pagar dicha
adquisicion (entendiéndose que los pagos de dichas cantidades adicionales de las Cuentas de Fideicomiso seran consideradas como Pago de Co-
Inversion). El Fiduciario no debera de realizar Distribuciones a los Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que dichos
montos sean pagados en su totalidad. Los honorarios y gastos del valuador utilizados para calcular el Valor de Terminacion de conformidad con
la Clausula 4.1(c)(i) del Contrato de Administracién seran asumidos por el Fideicomiso; o

(ii) Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso. Inmediatamente después de la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, iniciar la
desinversion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la Clausula XVII del Contrato de Fideicomiso.

(¢) Compromiso de la Fideicomitente y Parte Proporcional. En la fecha en que la Asamblea de Tenedores apruebe la remocion del Administrador
con causa de conformidad con la presente Seccion, (i) la obligacion de la Fideicomitente de co-invertir el Compromiso de la Fideicomitente con el
Fideicomiso en términos de la Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso terminard automaticamente, y (ii) la obligacion de la Fideicomitente de asumir
la Parte Proporcional de la Fideicomitente respecto de la Comision por Administracion, terminara automaticamente y posteriormente, unicamente la
porcion de la Comision por Administracién, excluyendo la Parte Proporcional de la Fideicomitente, serd pagadera con montos distribuibles a los
Tenedores o de montos financiados por los Tenedores conforme a Llamadas de Capital.

(d) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea removido con causa conforme a la presente Seccion, los miembros del Comité Técnico
nombrados por el Administrador dejaran de formar parte del mismo automaticamente en la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador.

(e) Remocion del Administrador sin Causa. La Asamblea de Tenedores, con la aprobacion de aquellos Tenedores que sean titulares de al menos el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulacion, podran remover y remplazar al Administrador sin causa en cualquier momento de
conformidad con la presente Clausula 4.2; en el entendido, que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar con
respecto a las decisiones relacionadas con la remocion del Administrador. En caso de que el Administrador sea removido por la Asamblea de Tenedores
de conformidad con la presente Clausula 4.2., seran aplicables las siguientes disposiciones:

@) Comisién por Administracién. En la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Fiduciario pagara al Administrador removido (i) todas
las Comisiones por Administracion pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta dicha
Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, mas (ii) lo que resulte menor entre (1) el monto de las Comisiones por Administracion,
pagaderas por el Fideicomiso que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador hasta la Fecha de Terminacion
Estimada del Fideicomiso, y (2) el monto de las Comisiones por Administracion que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocion
del Administrador hasta la fecha que sea 1 (un) afio calendario a partir de dicha Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, en cada caso,
calculadas utilizando el Monto Neto Comprometido y /o el Monto Neto Invertido, segun sea aplicable, a partir de la Fecha Efectiva de Remocion
del Administrador (entendiéndose que para los efectos de calcular el monto pagadero bajo el inciso (ii), si el Periodo de Inversion no ha vencido a
la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Periodo de Inversion se considerara que termina en la fecha que sea (4) afios después de la
Fecha de Emision Inicial). El Fiduciario realizara las Llamadas de Capital adicionales necesarias a los Tenedores y/o desembolsara fondos de las
Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dichas Comisiones por Administracion (entendiéndose que el pago de dichas cantidades adicionales
de las Cuentas del Fideicomiso, sera considerado como Pago de Co-Inversion).

(ii)  Distribucién por Desempeiio. En la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Fiduciario debera pagar a la Fideicomitente (0 a
cualquier Afiliada de la Fideicomitente), en su cardcter de fideicomisario en segundo lugar, una cantidad equivalente a las Distribuciones por
Desempefio que se hubieran generado si todas las Inversiones y otros activos de los que el Fideicomiso es titular a la Fecha Efectiva de Remocion
del Administrador, fueran a desinvertirse al Valor de Terminacion, y dichos ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido en la Clausula
12.1 del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario realizara las Llamadas de Capital adicionales necesarias a los Tenedores y/o desembolsara fondos
de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dichas cantidades al Fideicomitente (o a sus respectivas Afiliadas) (entendiéndose que el pago
de dichas cantidades adicionales de las Cuentas del Fideicomiso seran consideradas como Pagos de Co-Inversion).

(iii) Adgquisicién de los Derechos Fideicomisarios de la Fideicomitente. La Fideicomitente tendra el derecho, mas no la obligacion, de instruir al
Fiduciario (con copia al Representante Comun) para que adquiera, en la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, los derechos
fideicomisarios de la Fideicomitente bajo el Contrato de Fideicomiso mediante el pago al Fideicomitente, en la Fecha Efectiva de Remocion del
Administrador, de una cantidad equivalente al resultado de multiplicar (1) el Valor de Terminacion, por (2) el Porcentaje de Participacion de la
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Fideicomitente; en el entendido, que el Fiduciario realizara, en la medida que sea necesario, Llamadas de Capital adicionales a los Tenedores y/o
desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dicha adquisicion. Los honorarios y gastos del valuador contratado de
conformidad con la Clausula 4.1(b) seran asumidos por el Fideicomiso (entendiéndose que el pago de dichas cantidades adicionales de las
Cuentas del Fideicomiso sera considerado como Pago de Co-Inversion).

(iv) Compromiso de la Fideicomitente y Parte Proporcional. En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe la remocion del Administrador sin
causa de conformidad con la Clausula 4.2 del Contrato de Administracion y la Fideicomitente instruya al Fiduciario para que adquiera su
participacion en los Vehiculos de Inversion de conformidad con el inciso (c) anterior, (i) la obligacion de la Fideicomitente de co-invertir el
Compromiso de la Fideicomitente con el Fideicomiso en términos de la Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso terminara automaticamente; y
(ii) la obligacion de la Fideicomitente de asumir la Parte Proporcional de la Fideicomitente respecto de la Comision por Administracion,
terminard automaticamente y posteriormente, unicamente la porcion de la Comision por Administracion, excluyendo la Parte Proporcional de la
Fideicomitente, serd pagadera con montos distribuibles a los Tenedores o de montos financiados por los Tenedores conforme a Llamadas de
Capital.

(v) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea removido sin causa conforme a la Clausula 4.2 del Contrato de Administracion, los
miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador dejaran de formar parte del mismo automaticamente en la Fecha Efectiva de
Remocion del Administrador.

(vi) Llamadas de Capital y Calculos. Todas las Llamadas de Capital a las que se hace referencia en las Clausulas 4.1 y 4.2 del Contrato de
Administracion, seran llevadas a cabo por el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador removido, y todas las cantidades
pagaderas al Administrador removido de conformidad con dichas Clausulas seran determinadas por el Administrador removido, y el
Administrador removido debera proporcionar al Representante Comun un resumen del calculo de dichas cantidades.

Substitucion del Administrador.

(a) En caso de remocion del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula Cuarta del Contrato de Administracion surtira efectos en la fecha
(la “Fecha Efectiva de Remocion del Administrador”) en que: (i) un administrador sustituto que cumpla con los requisitos establecidos en el inciso
(b) siguiente haya sido designado en una Asamblea de Tenedores, (ii) dicho administrador sustituto celebre un contrato de administraciéon con el
Fiduciario (con la comparecencia del Representante Comun) que contenga derechos y obligaciones del administrador sustancialmente similares a los
contenidos en el Contrato de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso (un “Contrato de Administracién Sustituto”), y (iii) solo en el caso de
la Clausula 4.2 del Contrato de Administracion, todos los pagos al Administrador y a la Fideicomitente requeridos de conformidad con la Clausula 4.2
hayan sido realizados; en el entendido, que hasta la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Administrador continuara desempefiandose como
Administrador del Fideicomiso en los términos establecidos en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, y tendra derecho al pago de
todas y cada una de las cantidades pagaderas al Administrador en términos de lo previsto en el Contrato de Administracién y el Contrato de
Fideicomiso, sin perjuicio de cualesquier otras cantidades pagaderas al Administrador conforme al Contrato de Administracion y/o el Contrato de
Fideicomiso como consecuencia de su remocion.

(b) Requisitos del Administrador Sustituto. El Administrador Substituto debera cumplir con los siguientes requisitos:

(i) tener una experiencia de al menos 5 (cinco) afios administrando activos similares a aquellos que comprenden las Inversiones, o alternativamente, que
los miembros del Administrador Sustituto tengan una experiencia de al menos 5 (cinco) afios administrando activos similares a aquellos que
comprenden las Inversiones,

(ii) tener una buena reputacion reconocida a nivel nacional e internacional,

(iii) si la remocion se lleva a cabo durante el Periodo de Inversion, tener recursos econdmicos suficientes para cumplir con una obligacion de co-
inversion similar al Compromiso de la Fideicomitente (salvo que la Fideicomitente decida mantener la obligacion de co-invertir el Compromiso
de la Fideicomitente en los términos descritos en el Contrato de Administracion, en cuyo caso el administrador sustituto no debera co-invertir con
el Fideicomiso); y

(iv) tener la capacidad y los recursos humanos necesarios para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Sustituto;_en el
entendido, que la Asamblea de Tenedores podra designar un administrador sustituto que no cumpla con cualquiera de los requisitos mencionados
anteriormente, en la medida en que (i) todos los pagos requeridos de conformidad con las Clausulas 4.1(a) y 4.1(c )(i), en el caso de remocion con
causa, y las Clausulas 4.2 (a), 4.2 (b) y 4.2 (¢), en caso de remocion sin causa hayan sido hechos, y

(v) La Fideicomitente haya dejado de ser un co-inversionista con el Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y
con el Contrato de Administracion.

Reportes a Cargo del Administrador.

Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes al final de cada trimestre del ejercicio fiscal, el Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al
Representante Comun, al Comité Técnico y al Comité de Inversion un reporte que debera contener, entre otros asuntos, la informacion sefialada en el
inciso (a) de la Clausula 14.4 del Contrato de Fideicomiso.

A mas tardar el 30 de abril de cada afo calendario durante la vigencia del Contrato, el Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al
Representante Comun, al Comité Técnico y al Comité de Inversion un Reporte Anual en los términos del Anexo N Bis 2 de la Circular Unica; en el
entendido, que dicho Reporte Anual debera incluir los estados financieros anuales auditados de los Vehiculos de Inversion que representen 10% (diez
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VIII.

por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la informacién financiera del Fideicomiso entregada
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Plazo.

El Contrato de Administracion permanecera en pleno vigor y efecto hasta que el Contrato de Fideicomiso haya sido terminado; en el entendido, que sera
terminado anticipada y automaticamente en caso de remocion del Administrador en la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador.

Modificaciones.

El Contrato de Administracién Unicamente podra ser modificado mediante convenio por escrito firmado por el Administrador, el Fiduciario y el
Representante Comuin, con la aprobacion previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores.

Jurisdiccidon y Legislacion Aplicable.

Para todo lo relativo con la interpretacion y cumplimiento del Contrato de Administracion, en este acto las partes se someten, de manera expresa e
irrevocable, a las leyes aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales competentes de México, Ciudad de México, por lo que renuncian, de
manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier
otra razon.

FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES DE CADA UNO DE LOS PARTICIPANTES EN LA OPERACION DEL FIDEICOMISO PARA LA INVERSION EN LAS

ACTIVIDADES O PROYECTOS DE LAS SOCIEDADES O PARA LA ADQUISICION DE TITULOS REPRESENTATIVOS DE SU CAPITAL SOCIAL.

M
@

Titulo Entidad Participacion % Otras funciones

Fideicomitente, Co-Inversionista y

Fideicomisario en Segundo Lugar: ~ Ares Real Estate México Equity CKD, S. de 4.76%w
R.L.de C.V.
Administrador: Ares Real Estate México CKD Managers, S. Comité Técnico

de R.L. de C.V. (antes Walton Street
México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.)

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria.
Algunos
Fideicomisarios en Primer Lugar: 95.24% Tenedores son
Los Tenedores. miembros del
Comité Técnico®

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero

El porcentaje de participacion es equivalente al 5% de la participacion de los Tenedores de acuerdo con el requerimiento indicado en los Documentos de la Emision.
Los Tenedores no son miembros del Comité Técnico, aunque cuentan con la facultad de nombrar miembros, pero los miembros son miembros independientes y actuan a

nombre propio.

No existe acuerdo verbal o escrito celebrado en términos de lo previsto en el articulo 7, fraccion 1II, inciso ¢) numeral 1.6, segundo parrafo, por medio del
cual, el derecho de los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% del monto en circulacion de los titulos fiduciarios y que tengan el
derecho a designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un miembro del comité técnico u 6rgano equivalente, haya sido renunciado.

No existe acuerdo verbal o escrito celebrado en términos de lo previsto en el articulo 7, fraccion II, inciso ¢) numeral y 1.9, segundo parrafo, de la Circular
Unica.
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Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso cuenta con las siguientes inversiones en proyectos:

. El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cred un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable con actividades empresariales FID/3222 (“FID/3222”), del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Miltiple (Banco Multiva) es
fiduciario, a través del cual se realizara la operacion de un hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso Al 31 de diciembre de 2025 son
de $43,787,235.

. El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745”), del cual Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple es Fiduciario. En esa misma fecha, el
CIB/2745, con una participacion del 99.97%, en conjunto con el Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%,
constituyeron la entidad Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R.L. de C.V. (“Prestadora”).

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307, al patrimonio de Prestadora.

. El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebro el contrato de Fideicomiso FID/2652; del cual
Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco Multiva) actiia como fiduciario, a través del cual se realiz6 la compra de un hotel en Litibu,
estado de Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423 al patrimonio del Fideicomiso FID/2652; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso Al 31 de diciembre de 2025 son de $502,640,360.

. El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2366 (CIB/2366) del cual Banco Multiva actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevaran a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el
22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2367 (CIB/2367) del cual Banco Multiva,
también actGa como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78
departamentos en una sola fase.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion
del terreno. El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $42,437,270.

Al 31 de diciembre del 2019 se han vendido la totalidad de las unidades condominales del complejo residencial por lo que el proyecto se encuentra
desinvertido.

. E1 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2082 (CIB/2082) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este fideicomiso se llevan a
cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 24 de agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales numero F/1836 (F/1836) del cual Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria actiia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcion del
47.97% del valor de adquisicion, 50.00% es invertido por el Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD numero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante, es
invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebr6 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables con Actividades
Empresariales con los nimeros CIB/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el CIB/2403, de los cuales Banco
Multiva, actia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formd un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un vehiculo para la venta de reserva
de territorial e inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de 2018 el
fideicomiso F/1836 celebré un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividad Empresarial con niimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro
fideicomiso de proyecto para la venta de reserva de territorial. Durante el mes de marzo se realiz0 la venta de una fraccion de la reserva territorial.
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a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizo una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 10
edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo Ledn. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$94,000,000 mas gastos de cierre.
La inversion de este portafolio se realizo en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $404,904,061.

b. El9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realizo nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de
35 edificios industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y Tamaulipas. El monto de adquisicion
fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto de capital como de deuda. La inversion de este
portafolio se realizé en 5 fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron aportaciones
para la adquisicion de un terreno para la construccion de un edificio industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial
en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. En el 2018, se terminaron las obras de
dos edificios industriales, uno ubicado en Tijuana y el otro en Ciudad Judrez. Actualmente, se esta desarrollando un edificio industrial en Ciudad
Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en Tijuana, Baja California, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de
2014.

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $3,181,994,643.

El1 20 de noviembre de 2019 se concluy¢ el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49 edificios, con superficie
total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

. El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Actividades
Empresariales nimero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022”) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso fue creado con el
objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se establece en el contrato de constitucion del
Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 Al 31 de diciembre de 2025 es de $39,199,498; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,132.

. El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales nimero CIB/2130 (CIB/2130) del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario. En este fideicomiso se llevara a cabo una inversion
de oficinas para arrendamiento e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas para arrendamiento se cred un Sub-fideicomiso de proyecto y se celebro, el 22 de diciembre de 2014, un
contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (CIB/2186) en donde Banco Multiva, actia como fiduciario. La inversion consistira en el desarrollo de
un complejo de oficinas para arrendamiento en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aportara los recursos necesarios para la construccion y
desarrollo del proyecto, mientras que el terreno sera aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios es que dichas aportaciones otorgaran
al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los derechos fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.

b)  El 2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebrd (con una participacion del 70%), a través de un sub-fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial mimero CIB/2381 (CIB/2381) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-fideicomisos de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2381 (con una participacion
del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales:

. Fideicomiso numero CIB/2490 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisiciéon de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal.

. Fideicomiso nimero CIB/2382 del cual Banco Multiva, también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

. Fideicomiso nimero CIB/2509 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de diciembre del 2019 se encuentra
desinvertido en su totalidad.

. Fideicomiso niumero CIB/2579 del cual Banco Multiva, también actua como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de un

complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 Al 31 de diciembre de 2025 es de $705,694,837; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $943,473,759.
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El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

Administracion nimero CIB/2164 (CIB/2164) del cual Banco Multiva, actiia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 15 de diciembre de 2014 un

b)

contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2177 (CIB/2177) donde Banco Multiva, actiia también como
fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de
México con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2177, para la
adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3 de julio de 2015 se
finaliz6 el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $2,708,239. La participacion del
fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firmo un contrato de compra venta donde se acuerda con un Comprador la intencion de adquirir el Subcondominio 2, de
conformidad con los términos y sujeto. En abril del 2022 se firmo la escritura de venta por un valor de $192,012,000.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al 100% del
compromiso total, asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $34,908,668.

En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 20 de julio de 2016 un
contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2576 (CIB/2576) donde Banco Multiva, actiia también como
fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe en la Ciudad de México,
con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $178,215.

El 17 de diciembre de 2013, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto y celebro el contrato

de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de 2014 se celebrd el convenio modificatorio y de reexpresion para quedar como
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero F/01057 del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso de proyecto
adquirio, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social de Bear, S. A. de C. V.,
por un monto de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de México, transaccion que fue completada el 19
de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso a WSC CKD Fideicomiso F/01057 Al 31 de diciembre de 2025 es de $954,645,162; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,656,806,984.

El 1 de agosto de 2017 se llevo a cabo la desinversion de este proyecto.

Al 31 de diciembre de 2025 se ha cumplido con el plan de negocio del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha realizado Distribuciones en efectivo a los Tenedores por la cantidad de $3,909,560,133 y al Fideicomitente por
$195,439,868, ambas correspondientes a reembolsos de capital.

Al 31 de diciembre de 2025, se han realizado distribuciones a los tenedores y fideicomitente por impuestos federales pagados por un importe de $291,951,384.

El pasado 28 de

septiembre de 2023, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la

Emisi6n por un aflo, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la Comisién por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de conformidad con
las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre
otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, el pasado 6 de octubre de 2025 se
celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afo, es decir, al 09 de

octubre de 2026,

Valuacion

por lo que la Comisioén por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024.
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El Valuador Independiente es seleccionado de acuerdo por lo requerido en el Contrato de Fideicomiso. No se cuenta con una politica de rotacion de la firma por parte
del Fideicomiso, aun asi la firma que actia como Valuador Independiente, 414 Capital, cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de
los instrumentos que valua, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador.

El valuador independiente de los certificados es 414 Capital y su denominacion social es 414 Capital Inc. Asimismo, cuenta con las siguiente experiencia y
certificaciones:

. La firma cuenta con experiencia en valuacién independiente de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo superior a diez afios. 414 Capital ha
prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso F/16209 desde el afio 2013.

. 414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacion (“IVSC”) y una de las mas de
160 organizaciones miembro del IVSC.

. Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada
por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de
capacitacion continua de la Firma.

. 414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que valia, que combina criterios de plazo y
escenarios de apelaciones por parte del Administrador.

. Posteriormente a la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que sustituya a dicho Valuador Independiente
con la autorizacion previa del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran el derecho de ejercer su voto respecto de dicho asunto; en el entendido, que previo a la contratacion de cualquier Valuador
Independiente sustituto, el Administrador debera haber verificado previamente la independencia de dicho Valuador Independiente.

. Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como la Norma Internacional
de Informacion Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estandares Internacionales de Valuacion (“IVS”), y los International Private Equity
and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revisién interna con el fin de
cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y a los lineamientos antes mencionados.

Al 31 de diciembre de 2025, el valor por Certificado Bursatil Fiduciario del Fideicomiso con clave WSMXCK 13 fue de $4,005.1446.

Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones:

De conformidad con el Contrato de Administracion, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al término de cada trimestre, el Administrador tiene derecho a
recibir una comision por administracién del Fideicomiso, en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el 1.75% (uno punto setenta y cinco por
ciento) anual del Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de conformidad con la Clausula 6.4 del
Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento) por afio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez
concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento) anual del Monto Neto Invertido.

Durante el ejercicio que se reporta, el Fideicomiso no incurrié en gastos de administracion.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision por un aflo, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de conformidad con
las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre
otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, el pasado 6 de octubre de 2025 se
celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 09 de
octubre de 2026, por lo que la Comision por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024.

Informacion relevante del periodo

. No se llevaron a cabo modificaciones al Contrato de Fideicomiso y Contrato de Administracion.
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. Hasta donde es del conocimiento de los suscritos, no existe incumplimiento con lo establecido en los términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de
Administracion de los que se pudiera razonablemente esperar que tuvieran un efecto material adverso en el Fideicomiso.

. Hasta donde es del conocimiento de los suscritos, no existen procedimientos legales pendientes o procesos gubernamentales formales en contra de (i) el
Administrador, (ii) el Fiduciario (en su capacidad de Fiduciario del Fideicomiso) ni de (iii) cualquier tercero que sea relevante para los tenedores de los valores
que, en caso de recibir un fallo o sentencia en contra, pudiera considerarse de forma razonable en que tuviera un efecto material adverso en el Fideicomiso.

. Hasta donde es del conocimiento de los suscritos, no existen procedimientos legales o procesos gubernamentales formales, que hubieren terminado durante el
periodo reportado, en contra de (i) el Administrador, (ii) el Fiduciario (en su capacidad de Fiduciario del Fideicomiso) ni de (iii) cualquier tercero que sea
relevante para los tenedores de los valores que, en caso de recibir un fallo o sentencia en contra, pudiera considerarse de forma razonable en que tuviera un
efecto material adverso en el Fideicomiso.

. El cumplimiento de las obligaciones del fideicomiso no depende total o parcialmente de un solo deudor o deudores.

. El Administrador del Fideicomiso es Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V)

. El Administrador no tuvo operaciones materiales previas a la creacion del Fideicomiso y sus Unicas operaciones han sido actuar como Administrador del
mismo. Sus socios actuales son afiliadas de Walton Street Capital, LLC.

. Las actividades del Administrador en términos del Fideicomiso son realizadas por personal que incluye un grupo de profesionales en materia inmobiliaria con
experiencia en inversiones de bienes raices en México y el extranjero.

. El Administrador no cuenta con un administrador maestro.

. En términos del Contrato de Fideicomiso Irrevocable “Ares Real Estate Mexico CKD ntimero F/6209” de fecha 7 de octubre de 2013 celebrado entre Ares
Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar; Walton Street Mexico CKD
Managers, S. de R.L. de C.V. como administrador; Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria, como fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comtn de los Tenedores, la Fideicomitente
ha cumplido con su obligacion de contribuir con capital al Fideicomiso en términos del Contrato de Fideicomiso.

. Resumen de los eventos relevantes:

FECHA:

18/02/2025

ASUNTO:

Referencia: AVISO CON FINES INFORMATIVOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS "WSMXCK 13"

Evento Relevante:

El motivo del presente aviso con fines informativos es el de informar al publico inversionista de la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de pizarra “WSMXCK 13 (los “Certificados”) emitidos por
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple (como causahabiente final de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria) (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/1685 de fecha 7 de octubre de 2013
(segin el mismo sea modificado, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado con Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V., como
fideicomitente, co inversionista y fideicomisario en segundo lugar, Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. como administrador
(el “Administrador”’) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los tenedores, derivado de: (i)
que con fecha 28 de septiembre de 2023, se celebrd una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobaron, entre otros asuntos, (a)
la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision; y (b) la modificacién al Contrato de Administracion, para modificar, entre otros, los
términos aplicables a la Comision por Administracion (la “Asamblea de Tenedores 2023”) y (ii) que con fecha 25 de septiembre de 2024, se
celebro una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobd, entre otros asuntos, la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision (la “Asamblea de Tenedores 2024”); con fundamento en lo dispuesto en el tltimo parrafo del articulo 75 de la LMV y el tercer parrafo de
la fraccion 1T del articulo 14 de la Circular Unica. Los términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de cualquier otra forma en el
presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685 ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx

FECHA:

27/02/2025

ASUNTO:

Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685

Evento Relevante:

Valuacion independiente del Fideicomiso F/1685 (Clave de pizarra WSMXCK 13)

El Fiduciario publico el reporte publico y resumido de valuacion trimestral al 4T2024, mostrando una valuacion por certificado de $4,416.132130.

Para obtener mas informacion sobre la valuacion independiente del Fideicomiso ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx
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FECHA:

07/03/2025

ASUNTO:

Referencia: AVISO CON FINES INFORMATIVOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS "WSMXCK 13"

Evento Relevante:

El motivo del presente aviso con fines informativos es el de informar al publico inversionista de la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra “WSMXCK 13” (los “Certificados”) emitidos por
CIBanco, Institucion de Banca Multiple (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/1685 de
fecha 7 de octubre de 2013 (seglin el mismo sea modificado, el “Contrato de Fideicomiso™), celebrado con Walton Street Equity CKD, S. de R.L.
de C.V., como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar, Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. como
administrador (el “Administrador””) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los tenedores,
derivado de: (i) que con fecha 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobaron, entre
otros asuntos, (a) la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision; y (b) la modificacion al Contrato de Administracion, para modificar,
entre otros, los términos aplicables a la Comision por Administracion (la “Asamblea de Tenedores 2023”) y (ii) que con fecha 25 de septiembre de
2024, se celebrd una asamblea de tenedores de los Certificados, en la cual se aprobo, entre otros asuntos, la extension de la Fecha de Vencimiento
de la Emision (la “Asamblea de Tenedores 2024”); con fundamento en lo dispuesto en el ultimo parrafo del articulo 75 de la LMV y el tercer
parrafo de la fraccion II del articulo 14 de la Circular Unica. Los términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de cualquier otra forma
en el presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685 ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx

FECHA:

30/06/2025

ASUNTO:

Referencia: Notificaciéon a tenedores

Evento Relevante:

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el numero F/1685 de fecha 7 de octubre de 2013 (el “Contrato de Fideicomiso”) donde
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, actia como fiduciario; y el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso, el
(“Fideicomiso”), informa al publico que el 25 de junio de 2025, la Financial Crimes Enforcement Network (FinCEN por sus siglas en inglés), una
agencia del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, emiti6 una serie de 6rdenes (las “Ordenes”) designando a varias entidades financieras
mexicanas, incluyendo a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como sujetos de principal preocupacion en materia de lavado de dinero en
relacion con el trafico ilicito de opioides, de conformidad con las facultades otorgadas en virtud de la Ley FEND Off Fentanyl, promulgada en
2024. Con las Ordenes, el FinCEN también ha prohibido a ciertas instituciones financieras de EE.UU. realizar cualquier transmision de fondos a o
desde CIBanco. Las Ordenes entraran en vigor 21 dias después de su publicacion en el Registro Federal (https://www.federalregister.gov/) y no
tienen fecha de expiracion establecida. Aunque las Ordenes no se refieren expresamente al estatus los fideicomisos mexicanos en los que CIBanco
actia como fiduciario, el alcance de las Ordenes también puede aplicarse a dichos fideicomisos, incluyendo el Fideicomiso.

Adicionalmente, la Junta de Gobierno de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) decretd el 26 de junio de 2025 la intervencion
temporaria de la administracion de tres instituciones bancarias sujetas a las Ordenes, incluyendo: CI Banco. La CNBYV sefialo que el objetivo
principal de esta medida es proteger los intereses de los depositantes publicos y acreedores de ambas instituciones. También sefialé que la
intervencion implica la sustitucién de los érganos administrativos y representantes legales de los bancos antes mencionados, con el proposito de
salvaguardar los derechos de los depositantes y clientes, en respuesta a las implicaciones derivadas de las Ordenes.

En raiz de estos acontecimientos, el Administrador est4 llevando a cabo una revision de las posibles consecuencias que las Ordenes pueden tener
sobre el Fideicomiso y esta evaluando posibles acciones a tomar.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/1685 ir a la pagina de BMV https: www.bmv.com.mx

22/08/2025

ASUNTO:

Referencia: Celebracion de Convenio de Sustitucion de Institucion Fiduciaria

Evento Relevante:

Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S. DE R.L. de C.V. (“Ares”) anuncio el dia de hoy que, derivado de la Asamblea de Tenedores celebrada
el 21 de julio de 2025, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobd la sustitucion y, en consecuencia, remocion de Banco Multiva, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, como fiduciario del Contrato de Fideicomiso CIB/1685 (el “Fideicomiso CKD I”) para ser sustituido por Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, el dia 18 de agosto de 2025 se celebro el convenio
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9999

de sustitucion de institucion fiduciaria entre Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, (“Banco Multiva
sustituido; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, (“Actinver”) actuando como
fiduciario sustituto; Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., en su caracter de administrador y con la comparecencia de
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, por virtud del cual se formaliz la
sustitucion y remocion de Banco Multiva y se complet6 la designacion de Actinver como fiduciario del Fideicomiso.

) en su caracter de fiduciario

En este sentido, el Administrador en colaboracién con Banco Multiva, Actinver y el Representante Comun, estan llevando a cabo los actos
correspondientes para, derivado de los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores y la celebracion del convenio de sustitucion de institucion
fiduciaria, llevar a cabo la actualizacion de inscripcion de los Certificados en el Registro Nacional de Valores.

Para obtener mas informacion sobre el Evento Relevante del Contrato de Fideicomiso No. F/6209 (antes F/1685) ir a la pagina de BMV https:
www.bmv.com.mx

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

El Fideicomiso mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios. La exposicion del fideicomiso al riesgo de
tasa de interés esta relacionada con los préstamos bancarios por pagar, contratados por cada fideicomiso de proyecto.

Al 31 de diciembre de 2025, no existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los valores, tales como avales, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

Asambleas generales de tenedores

Durante el periodo reportado, se llevaron a cabo las siguientes Asambleas de Tenedores:

Durante el primer trimestre se celebré una asamblea general de tenedores el 28 de febrero de 2025, en donde se aprobaron las siguientes
resoluciones:
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PRIMERA. Se aprueba que el Fideicomiso lleve a cabo la Desinversion de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso, en términos sustanciales a los
incluidos en la presentacion presentada a la Asamblea de Tenedores, asi como todos los demas actos que el Administrador determine necesarios o
convenientes para que dicha Desinversion se lleve a cabo, incluyendo sin limitar la celebracion por parte del Fiduciario o del Vehiculo de Inversion
de los documentos necesarios para consumar la venta de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que la Desinversion
estara sujeta a: (i) que los Valuadores Inmobiliarios confirmen que el Precio de Cierre de la Desinversion se encuentra dentro del rango razonable
de mercado; y (ii) que el Precio de Cierre de la Desinversion de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso no sea inferior en 5% (cinco por ciento o
mas) del Precio de Compra de la Oferta de la de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso.

SEGUNDA Se aprueba que, en caso de ser aplicable, el Fiduciario suscriba como garante, cualesquiera obligaciones que el Administrador
determine convenientes o necesarias bajo los documentos de la operacion correspondientes a la venta de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso.

TERCERA. Se aprueba e instruye la contratacion por parte del Fiduciario o del Vehiculo de Inversion de JLL Mexico Value & Risk Advisory
Colliers International, en su caracter de valuadores independientes, con el fin de que lleven a cabo la Valuacion de la Propiedad Hotelera del
Fideicomiso conforme a lo descrito en la presentacion presentada a la Asamblea de Tenedores.

CUARTA. Se aprueba el pago de los gastos relacionados con la venta de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso, en el entendido que los gastos del
Fideicomiso que sean efectuados de manera conjunta con los gastos de la desinversion del CKD II, y que no sean contratados y facturados de
forma individual, seran asignados a prorrata con base en el Precio de Compra de la Oferta de la Propiedad Hotelera del Fideicomiso. En virtud de
que el Administrador confirmé que, derivado de que previo a la celebracion de la Asamblea algunos Tenedores solicitaron informacién adicional
sobre el asunto a tratar en el cuarto punto del orden del dia, no se procedio al desahogo del referido punto del orden del dia.

QUINTA. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a los sefiores Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José
Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Ricardo Ramirez Gutiérrez o cualquier apoderado del
Representante Comun, o cualquier otro representante del Representante Comun, para que puedan, de manera conjunta o separada, llevar a cabo
todos los actos y/o procedimientos necesarios o convenientes para formalizar y cumplir plenamente con las resoluciones adoptadas en la Asamblea
de Tenedores, incluyendo, sin limitacién, comparecer ante un notario publico de su eleccion, realizar la protocolizacion de las actas de la Asamblea
de Tenedores y/o presentar todos los avisos que resulten aplicables, asi como llevar a cabo cualquier proceso que pueda ser requerido ante la
CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier otra autoridad competente.

Durante el tercer trimestre se celebr6 una asamblea general de tenedores el 21 de julio de 2025, en donde se aprobaron las siguientes resoluciones:

PRIMERO. Sujeto a que la suscripcion de los documentos requeridos para implementar la sustitucion se lleve a cabo a partir del 15 de agosto de
2025, se aprueba la sustitucion y, en consecuencia la remocion de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fiduciario del
Contrato de Fideicomiso (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente
final), para ser sustituido por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria; en el entendido
que, de ser el caso, dicha sustitucion se podra llevar a cabo a través de los mecanismos que determine el Administrador, ya sea a través de un
convenio de sustitucion, una cesion de derechos y obligaciones, entre otras alternativas..

SEGUNDO. Se dispensan los plazos previstos en la Clausula IV, Seccion 4.4, inciso (g) y (h) segundo parrafo y demas aplicables del Contrato de
Fideicomiso, con relacion a la notificacion que deba realizarse al Fiduciario sustituido y/o el plazo con el que deba surtir efectos la remocion, entre
otros.

TERCERO. Sujeto a que la suscripcion de los documentos requeridos para implementar las modificaciones se lleve a cabo a partir del 15 de agosto
de 2025, se aprueba llevar a cabo las modificaciones necesarias y/o convenientes al Contrato de Fideicomiso y, segun resulte aplicable o
conveniente, a los demas Documentos de la Emision a fin de instrumentar la sustitucion del Fiduciario aprobada en el acuerdo Primero anterior en
los términos que sean determinados por el Administrador y con los comentarios que en su caso sean realizados por el Fiduciario Sustituido,
Fiduciario Sustituto y el Representante Comun; lo anterior con las adecuaciones o modificaciones que solicite la CNBV, la BMV, Indeval o
cualquier autoridad, en la medida que se encuentren relacionadas con las modificaciones aprobadas por la presente Asamblea y no impliquen una
variacion sustancial a las mismas.

CUARTO. Con motivo del acto de sustitucion y, en su caso, remocion de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple en su caracter de
fiduciario del Contrato de Fideicomiso aprobado en la resolucion inmediata anterior, se delega al Administrador la facultad de llevar al cabo
cualesquier actos que se consideren necesarios y/o convenientes para implementar dicha sustitucion y, en su caso, remocion, incluyendo negociar
la celebracion de cualquier contrato, documento, convenio, carta, certificacion y demas documentos que resulten necesarios o convenientes para
dichos efectos, incluyendo sin limitar, el convenio de sustitucion correspondiente, con los comentarios del Fiduciario Sustituto, del Fiduciario
Sustituido y del Representante Comun.
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QUINTO. Para efectos de dar cumplimiento a las resoluciones anteriores, en este acto se autoriza e instruye al del Fiduciario Sustituido, al
Administrador y al Representante Comun para que, en la medida que a cada uno de ellos corresponda dentro del ambito de sus respectivas
atribuciones, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, lleven a cabo todos los actos necesarios y/o convenientes para llevar a cabo la sustitucion
y, en su caso, remocion de Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple como fiduciario del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, llevar
a cabo la actualizacion del registro de los Certificados Bursatiles en el RNV, canjear los Titulos ante el Indeval, celebrar todos los documentos y
modificaciones al Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion, el Acta de Emision, los Titulos de los Certificados Bursatiles, y demas
Documentos de la Emision, asi como llevar a cabo todos los procedimientos, publicaciones y/o comunicados que sean necesarios y/o convenientes
en relacion con lo anterior.

SEXTO. Se designan como delegados especiales a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José
Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares, Erick Alberto Contreras Castillo, Gabriel Omar Gonzalez Andrade, Esteban Manuel
Serrano Hernandez, Ricardo Ramirez Gutiérrez, Giovana Cruz Garcia y/o a cualquier apoderado del Representante Comun, para que, de manera
conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal
cumplimiento a las resoluciones anteriores; incluyendo sin limitar, acudir frente al fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario o
conveniente, para llevar acabo la protocolizacion de las presentes resoluciones en su totalidad o en lo conducente, de requerirse, presentar los
avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como, para realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y
cualquier autoridad competente.

Durante el cuarto trimestre se celebrd una asamblea general de tenedores el 06 de octubre de 2025, en donde se aprobaron las siguientes
resoluciones:

PRIMERO. Se aprueba la extension de la fecha de vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y, en consecuencia, la
modificacion al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles y, en su caso, cualesquier Documento de la Emision, segiin resulte aplicable,
conforme a lo propuesto por el Administrador en la Asamblea. Asimismo, se autoriza e instruye al Representante Comun, al Administrador y al
Fiduciario, para que, en la medida que a cada uno le corresponda, dentro del ambito de sus respectivas facultades, lleven a cabo y celebren todos
los actos, tramites y gestiones, instrumentos, contratos, documentos y/o convenios que resulten necesarios y/o convenientes en relacion con lo
anterior, incluyendo, sin limitar, realizar todos los tramites y obtener las autorizaciones que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV,
Indeval y las autoridades o instancias correspondientes, asi como el trdmite de actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursétiles en el
Registro Nacional de Valores, en su caso, el canje y depoésito del Titulo de los Certificados Bursatiles y demas publicaciones y avisos relacionados
con lo anterior.

En virtud de que no se presentaron a la Asamblea designaciones, ratificaciones y/o remociones de miembros del Comité Técnico, no se procedi6 al
desahogo del segundo punto del orden del dia, por lo que queda sin materia.

SEGUNDO. Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José
Luis Urrea Sauceda, José¢ Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares, Erick Alberto Contreras Castillo, Gabriel Omar Gonzalez
Andrade, Esteban Manuel Serrano Hernandez, Giovana Cruz Garcia, Alicia Guadalupe Gonzalez Gonzalez o cualquier apoderado del
Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se requieran, en
su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario ptblico de
su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar} la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones
que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que en su caso se requieran ante la CNBV, BIVA, el Indeval y las autoridades
correspondientes.

Auditores externos de la estructura de la operacion

A la fecha de este Reporte Anual, y de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, KPMG Cardenas Dosal, S. C., fungié como auditor externo del
Fideicomiso y su dictamen sobre los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por los afios terminados en esas fechas; asi como al 31 de
diciembre de 2024 y 2023 y por los afios terminados en esas fechas, fueron emitidos con fecha 29 de abril de 2026 y 30 de abril de 2025, respectivamente.

Se hace notar que el 21 de noviembre de 2025 el Comité Técnico del fideicomiso resolvid aprobar la ratificacion del Auditor Externo de conformidad con lo
establecido en las Disposiciones Aplicables a las Entidades y Emisoras Supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que Contraten Servicios de

Auditoria Externa de Estados Financieros Basicos.

Se hace constar que durante el ejercicio 2025 no existe otra opinion de un experto independiente que haya sido emitida para cumplir con los requisitos y
caracteristicas de la operacion.
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A continuacion, se exponen los hechos relacionados con la prestacion de servicios de auditoria y servicios no relacionados con la auditoria (NAS), asi como la
informacion relacionada con los honorarios.

Servicio prestado Honorario $?

Honorarios por la auditoria de estados financieros $450,447

Honorarios totales por otros servicios (Servicios fiscales como revision y
asistencia del correcto cumplimiento de las disposiciones aplicables en $120,322
términos de la LISR y LIVA, asi como Precios de Transferencia).

No hubo Dependencia de Honorarios como se describe en el Codigo IESBA en las cuotas a Ares Real Estate México CKD Numero F/6209.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

El 12 de noviembre de 2014 y el 9 de diciembre de 2014 el Fideicomiso realizé una inversion conjunta con el Fideicomiso CKD Finsa, consistente en la
adquisicion de dos portafolios de inmuebles para uso industrial. Dichas transacciones fueron realizadas en términos de mercado y debidamente aprobadas por el
Comité Técnico, mediante sesion de fecha 23 de junio de 2014, en virtud de la cual se autorizé la adquisicién y desarrollo de los dos portafolios con un Co-
Inversionista Tercero, el Fideicomiso CKD Finsa, y de igual forma, en caso de que el Fideicomiso CKD Finsa se llegara a considerar como un Vehiculo Paralelo,
autorizd y aprobo su realizacion.

El 3 de septiembre de 2019 el Comité técnico y la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso aprobaron la desinversion total de las propiedades industriales del
Fideicomiso en las cuales el Fideicomiso CKD Finsa cuenta con una participacion como parte de la venta de un portafolio conjunto que incluia ademas otras
propiedades del Fideicomiso CKD Finsa (el “Portafolio Industrial Conjunto”). Adicionalmente, dado que en dicha transaccion se estableci6é un precio total por
todos los activos del Portafolio Industrial Conjunto, donde el Fideicomiso, el Fideicomiso CKD Finsa, y ciertas Afiliadas del Administrador contaban con un interés
economico distinto en ciertas propiedades del Portafolio Conjunto, y que como resultado de dicha transaccion ciertas afiliadas del Administrador tendrian derecho a
recibir una compensacion por desempeio; la Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico (con el voto favorable de los Miembros Independientes) aprobaron la
designacion de un tercero independiente para realizar la asignacion del precio de venta entre las distintas propiedades incluidas en la desinversion del Portafolio
Industrial Conjunto y la distribucion de los recursos de dicha desinversion de acuerdo a los porcentajes determinados por dicha asignacion del precio de venta entre
las distintas propiedades del Portafolio Industrial Conjunto. E1 20 de noviembre de 2019 se concret6 la desinversion del portafolio industrial del Fideicomiso, como
parte de la venta del Portafolio Industrial Conjunto, de acuerdo a lo aprobado por la Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico.

Para el ano 2025, no se celebraron operaciones con personas relacionadas distintas a las mencionadas anteriormente y a las operaciones del curso normal del
negocio reportadas en el mismo afio, las cuales contintan realizandose en el curso normal del negocio de conformidad con la vigencia sefialada para dichas
operaciones.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

i Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., (la “Fideicomitente™).

ii. La Fideicomitente es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable. Es
Afiliada de Ares Real Estate Holdings, L.L.C. Los ejecutivos y empleados de Afiliadas de la
Fideicomitente realizaran las actividades que deba realizar la Fideicomitente respecto del Fideicomiso, e
incluirdn a un grupo de expertos en inversiones en bienes raices en México y en el extranjero.

jii. Sus principales oficinas se encuentran ubicadas en Avenida Paseo de las Palmas No.
1005, Piso 7, Colonia Lomas de Chapultepec, en la Ciudad de México, teléfono (52) 55 5980 4875.

iv. La Fideicomitente se constituyd como una sociedad de responsabilidad limitada de
capital variable, con domicilio en Ciudad de México, mediante escritura publica numero 59,322, de
fecha 11 de junio de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Erick Namur Campesino, Notario Publico nimero
94 de Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil electrénico nimero 499159-1 el
dia 7 de agosto de 2013.

V. La Fideicomitente es una sociedad cuya unica operacion es actuar como
fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar del Fideicomiso “Ares Real Estate
Mexico CKD Numero F/6209 (antes F/1685)”.

Actividad Principal:

La Fideicomitente no tiene ninguna otra actividad aparte de actuar como fideicomitente, co-inversionista y
fideicomisario en segundo lugar del Fideicomiso.

Canales de distribucion:
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La Fideicomitente no tiene ninguna otra actividad aparte de actuar como fideicomitente del Fideicomiso, por
lo que no cuenta con canales de distribucion

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

La Fideicomitente es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable y no tiene ninguna otra
actividad aparte de actuar como fideicomitente del Fideicomiso y no posee actualmente ninguna licencia,
marca ni otros contratos similares.

Principales clientes:

La Fideicomitente no tiene ninguna otra actividad aparte de actuar como fideicomitente del Fideicomiso y
actualmente no cuenta con clientes.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

La Fideicomitente es una empresa no regulada sujeta al régimen ordinario aplicable para una sociedad
de responsabilidad limitada de capital variable y por lo tanto sujeta a las disposiciones de los siguientes
ordenamientos que se incluyen de manera enunciativa y no limitativa; el Coédigo de Comercio, la Ley
General de Sociedades Mercantiles, la LGTOC, la Ley de Inversion Extranjera, la LMV, asi como
cualquier otra ley, reglamento o disposicion vigente que resulte aplicable.

La Fideicomitente es una persona moral que realiza actividades empresariales, por lo que se considera
contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR) e Impuesto al Valor Agregado (IVA), de acuerdo con

la legislacion fiscal vigente.
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Para efectos del ISR, estd obligada a determinar un resultado fiscal considerando la totalidad de sus
ingresos obtenidos durante el ejercicio fiscal 2025, independientemente de la fuente de riqueza de donde
provengan, pudiendo disminuir los gastos que estén directamente relacionados con la obtencioén de los
ingresos, por el mismo periodo, el ISR resultara de aplicar la tasa corporativa del 30% al resultado fiscal
obtenido.

Por lo que respecta al IVA, la Fideicomitente esta obligada a realizar el entero mensual del impuesto que
traslade por la enajenacién de bienes, prestacion de servicios, uso o goce temporal o importacion de
bienes, siempre y cuando lo hubiera cobrado efectivamente, al impuesto determinado podra disminuir el
IVA que le hubieran trasladado por la adquisicién de bienes, prestacion de servicios, uso o goce
temporal o importacién de bienes o servicios, que estén vinculados con la obtencion de sus ingresos, el

impuesto de referencia correspondera a la tasa del 16%.

La Fideicomitente a la fecha, ha cumplido con todas sus obligaciones fiscales vigentes, de entero y
como responsable solidario en materia de retencion, a las que se encuentra sujeta.

Recursos humanos:

La Fideicomitente no cuenta con empleados a la presente fecha ni tiene celebrada relacion laboral o contrato
colectivo de trabajo con persona o sindicato alguno.

Desempeino ambiental:

No existen contingencias o reportes ambientales por reportar, derivado de las actividades inherentes al giro del
propio Fideicomitente.

Informacion de mercado:
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No existe informaciéon de mercado disponible respecto de la Fideicomitente. La Fideicomitente no tiene
ninguna otra actividad aparte de actuar como Fideicomitente del Fideicomiso, por tanto, no pertenece a un
sector de la industria en particular ni tiene participacion de mercado en tanto que no comercializa productos ni
servicios.

Estructura corporativa:

La Fideicomitente es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable cuyos socios actuales son
Walton Street Coinvestment Equity CKD, S. de R.L. de C.V. y WSC Investors CKD, LLC.

Ares Real Estate México

Coinvestment Equity CKD, S. WSC Investors CKD. LLC
de R.L. de C.V. ' '

99% 1%

La Fideicomitente

Descripcion de los principales activos:

En virtud de que la Fideicomitente es una entidad sin operaciones previas ni activos relevantes, constituida
unicamente para participar como Fideicomitente, sus principales activos Ginicamente son:

Efectivo e inversiones temporales $ 2,375,232
Inversion en el Fideicomiso F/6209 6,914,081
Impuestos a favor 4,579,013
Otros activos 104,983
Total $ 13,973,309
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Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Hasta donde tiene conocimiento la Fideicomitente, no existen juicios o procedimientos judiciales,
administrativos o arbitrales. A la fecha de este Reporte Anual la Fideicomitente no se encuentra en alguno de
los supuestos establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles, y no se ha declarado ni
planea declararse en concurso mercantil.

Acciones representativas del capital social:

La Fideicomitente es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable cuyo capital social fijo
asciende a la cantidad de $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) representada por 2 (dos) partes sociales.

Al 31 de diciembre de 2025 y a la fecha de presentacion del presente reporte, no existen eventos que hayan
modificado el importe de su capital social fijo y el nimero y clases de partes sociales que lo componen.

Dividendos:

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 y a la fecha de presentacion del presente reporte, la Fideicomitente
no ha realizado distribuciones de utilidades bajo el concepto de dividendos.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:
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Al 31 de diciembre de 2025 y a la fecha de presentacion del presente reporte, la Fideicomitente no ha
realizado ni ha participado en reestructuraciones societarias.

Administradores y tenedores de los certificados:

La Asamblea General de Socios es el 6rgano supremo de la Fideicomitente y su capital social estd integrado
como se muestra a continuacion:

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. 1
WSC Investors CKD, L.L.C.

TOTAL 2

La Administracion de la Fideicomitente estd confiada a un Consejo de Gerentes. La designacion de dicho
Consejo de Gerentes consta en la escritura piblica nimero 59,322, de fecha 11 de junio de 2013, otorgada
ante la fe del Lic. Erick Namur Campesino, Notario Publico nimero 94 de Ciudad de México. Para mayor
detalle acerca del Consejo de Gerentes, ver “C) LA FIDEICOMITENTE - 4. Estatutos sociales y otros
convenios — De la Administracion” del presente Reporte Anual.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Mancera Arrigunaga José Gabriel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea
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2013-11-20 Comité Técnico

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Espinoza Andaluz Fernando Andrés

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03-25 | comteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miernbro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Martinez Salinas Gustavo Adolfo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacién del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Pérez Lara José Salvador

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Mierbro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracién de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Lépez Ojeda Oscar Guilermo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacion adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboraciéon en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, seguin sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.
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Wolter Rivera Carlos Gullermo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03-25 | comieTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algln parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Trejo Rivera Rafael

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013-11-20 | comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Zubieta Galavis Mariana

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comie Técmico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Martin Sandoval Juan Carlos

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03.25 Comité Técnico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Gaytan Romero David Antonio

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea
2019032 JcomsTerco | |
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)
2022 Miembro No Independiente NA
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Informacioén adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Herrera Bautista David

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03-25 | Comte Téenico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboraciéon en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Souto Brando Thiago

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03.25 | comteTéonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Escobar Grajeda Maria Elena

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013-11-20 comteTéonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su conyuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Lépez Garcia Ana Joaquina

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03-25 | comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algin parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

de Paul Martinez Ledn

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Hombre Suplente
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Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03.25 | comiteéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Mierbro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacién del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtin sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Martinez Chavez Martinez Jorge

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Bolafios Solis Andrea

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Mierbro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboraciéon en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracidn de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Lara Ruiz Hugo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboraciéon en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtin sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

No Independientes [Miembro]

Martin del Campo Flores Federico

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013-11-20 comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

117 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Gutiérrez Aguayo Diego

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

20131120 | comteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administraciéon de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Deschamps Gonzalez Mauricio Eduardo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacién Tipo de asamblea

20131120 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Mierbro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Wiznitzer Eilemberg Yosef

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

20131120 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacién del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segtn sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Guemez Sarre Eduardo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019-03-25 | comiteTéonico | |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Mierbro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Rose Brett Benjamin

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
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Hombre Suplente

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013-11-20 | comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algin parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Arzate Rodriguez Mariano Fernando

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplente

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013-11-20 | comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administraciéon de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algln parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Sanchez Martinez Claudia

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013-11-20 | comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Robina Aguilar Cauz Santiago

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03-25 | comie Técmico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Fortes Gutiérrez Manuel
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea
2019032 JcomsTerco | |
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
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el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Martin del Campo Flores Federico

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013.07-10 | comteTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente NA

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algin parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Gutiérrez Aguayo Diego

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2013.07-10 [ comteTéonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre alglin parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Wiznitzer Eilemberg Yosef

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2019.03-25 | comieTeonico |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

2022 Miembro No Independiente

Informacién adicional

Por medio del presente reporte anual se informa que el Administrador no tiene conocimiento respecto a la participacion del miembro independiente del Comité Técnico, sobre su colaboracién en
empresas como ejecutivo principal o como miembro del consejo de administracion de alguna persona moral que pueda estar relacionada o afiliada con el Administrador. Asimismo, se informa que
el Administrador no tiene conocimiento sobre algun parentesco por consanguineidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil, incluyendo a su cényuge concubina o concubinario, segun sea el caso,
que el miembro independiente del Comité Técnico tenga con cualquier otro miembro del Comité Técnico o con directivos relevantes del Administrador.

Porcentaje total de hombres como directivos

0
relevantes:
Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:
Porcentaje total de hombres miembros de Comité 0
Técnico:
Porcentaje total de mujeres miembros de Comité 0
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Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral:  No

Descripcién de la politica o programa de inclusién laboral

El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no cuenta con politicas o programas que impulsen la inclusion
laboral sin distincion de sexo y en consecuencia no tiene c6digos de conducta aplicables al Comité Técnico.

Subcomités [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

No Aplica No Aplica No Aplica

Tipo de Subcomité al que pertenece No Aplica

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2020-12-31 No Aplica
Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)
No Aplica No Aplica

Informacién adicional
No Aplica

No Independientes [Miembro]

No Aplica No Aplica No Aplica

Tipo de Subcomité al que pertenece No Aplica

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2020-12-31 No Aplica

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

No Aplica No Aplica

Informacién adicional

No Aplica

Estatutos sociales y otros convenios:
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° Objeto Social

El objeto social de la Fideicomitente es el siguiente:

A. Participar como socio, accionista o inversionista en toda clase de sociedades mercantiles, sociedades de
responsabilidad limitada o cualquier tipo de sociedad mercantil, ya sea desde su constitucion o adquiriendo
acciones o participaciones en las ya constituidas, asi como ejercer los derechos corporativos y econdmicos
derivados de dicha participacién y comprar, votar, vender, transmitir, enajenar, suscribir, tener, usar, gravar,
disponer de, bajo cualquier titulo toda clase de acciones, partes sociales o participaciones de toda clase de
personas morales en la manera que sea permitido por la legislacion aplicable, segun sea necesario o
conveniente para el desarrollo del objeto social de la Fideicomitente;

B. Participar como fideicomitente/fideicomisario en fideicomisos con fines especificos o especiales,
debidamente constituidos de conformidad con las leyes de México, los cuales se dediquen directa o
indirectamente a la construccion, adquisicion, desarrollo, administracion, comercializacion, arrendamiento y
venta de bienes inmuebles en México y en los se lleven a cabo aportaciones de capital, mediante pago de
incrementos de capital o mediante la adquisicion de acciones, partes sociales, certificados bursatiles,
certificados de participacion, derechos fideicomisarios o cualquier tipo de aportacion, convirtiéndose en
accionista, socio, o fideicomitente /fideicomisario de dicha sociedad o fideicomiso, segun sea el caso;

C. Llevar a cabo, directa o indirectamente, el desarrollo y la urbanizacién de bienes inmuebles, incluyendo
proyectos de vivienda; la administracion, supervision y coordinacion de los mismos, asi como la promocion y
venta de bienes inmuebles, llevar a cabo dichos actos en nombre de terceros, y proporcionar todo tipo de
servicios técnicos, administrativos y de asesoria relacionados con lo anterior;

D. Recibir y otorgar toda clase de financiamientos, préstamos o créditos, y emitir bonos, fianzas, papel
comercial, obligaciones, certificados de participacion ordinaria, y otros tipos de deuda, con o sin garantia
especifica, ya sea por medio de una prenda, hipoteca, gravamen, fideicomiso o de cualquier otra forma legal, y
garantizar obligaciones de terceros y adeudos ya sea como garante, fiador, aval o en cualquier otra capacidad,
incluyendo como obligado solidario;

E. Expedir, ejecutar, aceptar, endosar, certificar, garantizar o de cualquier otra manera suscribir todo tipo de
titulos de crédito, asi como llevar a cabo toda clase de operaciones de crédito;

F. Otorgar y recibir las garantias reales o personales que fueren necesarias o convenientes para la constitucion
de una hipoteca o una prenda, y otorgar fianzas o cualquier clase de garantias en negocios en los que la
Fideicomitente tenga una participacion o interés, asi como en obligaciones a cargo de terceros;

G. Brindar toda clase de asesorias, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, asesorias

inmobiliarias;
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H. Actuar como apoderado legal o agente de todo tipo de personas y sociedades, nacionales o extranjeras, ya
sea como representante, intermediario, comisionista, gestor o en cualquier otra capacidad;

L. Celebrar y/o llevar a cabo, en México o en el extranjero, por su cuenta o por cuenta de terceros, toda clase
de actos, sean principales o auxiliares, civiles o mercantiles o de cualesquiera de otra naturaleza;

J. Celebrar toda clase de convenios, contratos y documentos, incluyendo sin limitar, de correduria, de compra-
venta, suministro, distribucidon, remesa, agencia, comision, hipoteca, fianza, deposito, arrendamiento,
subarrendamiento, administracion, servicios, asistencia técnica, consultoria, comercializacion, co-inversion,
asociacion y otros acuerdos, segiin sea necesario o apropiado para que la Fideicomitente desarrolle su objeto
social;

K. Adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, usar, disfrutar, poseer, licenciar y disponer de, bajo
cualquier forma legal, toda clase de bienes inmuebles (incluyendo terrenos), muebles y personales, equipo y
bienes, incluyendo como depositario y depositante, y tener derechos sobre dichas propiedades, incluyendo
toda clase de maquinaria, equipo, accesorios, oficinas y otras provisiones necesarias o convenientes para la
realizacion de su objeto social,

L. Sujeto a la legislacion aplicable, obtener, adquirir, poseer, usar, disfrutar, explotar y disponer de, por
cualquier medio legal, toda clase de concesiones, permisos, licencias, autorizaciones, franquicias, patentes,

marcas, nombres comerciales asi como cualesquiera otros derechos de propiedad intelectual e industrial; y

M. Celebrar toda clase de contratos y actos juridicos que sean necesarios o convenientes para la realizacion de
su objeto social.

° De la Asamblea de Socios

La asamblea de socios es el drgano supremo de la Fideicomitente y tendra la facultad de resolver y/o aprobar
todos los asuntos de la Fideicomitente. Las asambleas de socios se reuniran siempre en el domicilio social de
la Fideicomitente salvo en casos de caso fortuito o fuerza mayor. La asamblea de socios se reunird por lo
menos una vez al afo, dentro de los primeros 4 (cuatro) meses siguientes a la clausura del ejercicio social. Las
asambleas de socios podran ser convocadas por el gerente unico o, en su caso, por el presidente del consejo de
gerentes, por cualesquiera 2 de sus miembros, o por los tenedores de partes sociales representativas de por lo
menos un 33% del capital social de la Fideicomitente. Para ser admitidos a las asambleas de socios, los socios
deberan estar inscritos como tales en el libro de registro de socios de la Fideicomitente.

El gerente unico o, en su caso, el presidente del consejo de gerentes o las personas que convoquen a una
asamblea de socios enviaran la convocatoria respectiva por escrito y debidamente firmada a cada socio a su
domicilio correspondiente registrado en el libro de registro de socios de la Fideicomitente, mediante correo
aéreo certificado, correo prepagado, o mensajero con acuse de recibo, o facsimile con una confirmacion de
transmision; en el entendido que dicha convocatoria serd entregada a todos los socios por lo menos 15
(quince) dias naturales antes de la fecha fijada para la asamblea de socios. No sera necesaria una convocatoria
en el caso de que todas las partes sociales con derecho a voto estén representadas al momento de votacion.
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Las resoluciones de la asamblea de socios seran validas si se aprueban por el voto de por lo menos el 51%
(cincuenta y uno por ciento) del valor del capital social de la Fideicomitente. Las resoluciones adoptadas sin
celebrarse una asamblea de socios seran validamente adoptadas por unanimidad de votos, siempre que dichas
resoluciones se confirmen por escrito y estén firmadas por todos los socios.

° De la Administracioén

La administracion de la Fideicomitente estara a cargo de un gerente unico o de un consejo de gerentes,
integrado por lo menos por 2 gerentes propietarios y, en su caso, el nimero de gerentes suplentes designados
por la asamblea de socios. Durardan en su cargo un afio y podran ser reelectos por términos sucesivos y
continuar en sus puestos hasta que sean sustituidos.

Cada afio, el consejo de gerentes o la asamblea de socios designaran de entre los miembros propietarios del
consejo de gerentes al presidente del consejo de gerentes, y designard un secretario, quien podrd o no ser
miembro del consejo de gerentes. A menos que se establezca de otra manera, el presidente desempefiara y
ejecutara las resoluciones adoptadas en las asambleas de socios y por el consejo de gerentes. El presidente del
consejo de gerentes no tendra voto de calidad.

La asamblea de socios o el gerente Unico o, en su caso, el consejo de gerentes podrd designar un gerente
general, quien estard encargado de actividades y operaciones diarias de la Fideicomitente, quien reportara al
gerente Unico o al consejo de gerentes y tendra dicha facultad determinada por el gerente Unico o el consejo de
gerentes, dentro de los limites establecidos en los estatutos sociales y bajo la legislacion aplicable. La
asamblea de socios o el gerente unico, o, en su caso, el consejo de gerentes podrd designar funcionarios
adicionales si se considera necesario o conveniente.

El gerente tinico o el consejo de gerentes contaran con todas las facultades y poderes comprendidos en un
poder general para pleitos y cobranzas, para administrar bienes y para ejercer actos de dominio, sin limitacion
alguna. En su caso, tendra también un poder para girar, aceptar y endosar en cualquier forma toda clase de
titulos de crédito, asi como para protestarlos, y celebrar operaciones de crédito, asi como un poder para abrir y
cancelar cuentas bancarias y de inversion en nombre y representacion de la Fideicomitente. El gerente inico o
el consejo de gerentes, en su caso, tendran las méas amplias facultades para delegar los poderes que les fueron
otorgados, sin que se entienda que por ello pierden sus facultades o poderes, asi como revocar los poderes que
han delegado. Ningiin miembro del consejo de gerentes podra, individual y separadamente, ejercitar los
poderes mencionados, salvo autorizacion expresa del consejo de gerentes o de la asamblea de socios.

Para que las sesiones del consejo de gerentes se consideren legalmente instaladas, la mayoria de sus miembros
propietarios o sus respectivos suplentes tiene que estar presente y las resoluciones seran adoptadas por el voto
mayoritario de los miembros presentes, sean propietarios o suplentes. Las resoluciones adoptadas fuera de una
sesion del consejo de gerentes por voto unanime de todos los miembros propietarios del consejo, seran validas
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y legalmente adoptadas siempre y cuando sean confirmadas por escrito y estén firmadas por todos los
miembros propietarios del consejo de gerentes.

° Capital Social

El régimen adoptado por la Fideicomitente es el de responsabilidad limitada de capital variable, en
consecuencia, los socios son responsables s6lo hasta por el monto de su aportacion en el capital social a la
Fideicomitente, en relacion con las obligaciones de este, frente a terceras personas.

El capital de la Fideicomitente es variable. El capital minimo fijo sin derecho a retiro es la cantidad de
$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) y la parte variable del capital social sera por cantidad ilimitada. El capital
social de la Fideicomitente podra estar representado por partes sociales Serie “A” y Serie “B”, las cuales seran
partes sociales de intereses comunes y conferirdn derechos de voto y econdémicos, e impondran obligaciones
iguales a sus tenedores. Las partes sociales Serie “A” y Serie “B” podran ser suscritas y adquiridas por
inversionistas mexicanos y extranjeros, indistintamente. Las partes sociales preferentes o partes sociales que
confieren derechos especiales o preferenciales a sus tenedores, las cuales seran diferentes a las de las Serie
“A”y Serie “B”, sujeto a la aprobacion de la Asamblea de Socios

El capital de la Fideicomitente podra ser aumentado por medio de aportaciones adicionales de los socios,
admision de nuevos socios o por medio de capitalizacion. El capital social de la Fideicomitente podra
disminuirse por capitalizacion de pérdidas, por retiro de las aportaciones o por amortizacion. Todo aumento o
disminucion del capital social de la Fideicomitente se realizara de acuerdo con lo estipulado en los Estatutos
Sociales de la Fideicomitente y con las disposiciones aplicables de la Ley General de Sociedades Mercantiles.
Todo aumento y disminucion del capital social debera inscribirse en el Libro de Registro de Variaciones de
Capital que de Fideicomitente debera llevar, segin lo dispuesto por el Articulo 219 de la Ley General de
Sociedades Mercantiles. Los aumentos y disminuciones del capital social seran aprobados a través de una
resolucion adoptada en Asamblea de Socios sujeto a lo establecido en el Articulo 21 de los Estatutos Sociales
de la Fideicomitente.

Respecto a las partes sociales que sean propiedad de extranjeros, ademas de las inscripciones procedentes en
el Libro de Registro de Socios que menciona el Articulo 10 de los Estatutos Sociales de la Fideicomitente,
deberan hacerse en el Registro Nacional de Inversiones Extranjeras las inscripciones que procedan conforme a
lo dispuesto por la Ley de Inversion Extranjera y su reglamento.

Los socios s6lo podran ser propietarios de una parte social de la Fideicomitente; en el entendido, sin embargo,

que en el supuesto que la Fideicomitente emita partes sociales preferentes o series especiales de partes sociales
o clases de partes sociales que confieren derechos preferentes o especiales, en dicho caso, podrd ser
propietario de una parte social dentro de cada clase especial o preferente de parte social emitida por la
Fideicomitente.
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Los tenedores de partes sociales tendran derecho a otorgar 1 (un) voto por cada $1.00 (un peso 00/100 M.N.)
contribuido por dicho socio al capital social de la Fideicomitente.

Las partes sociales podran ser divisibles de conformidad con lo que establece el Articulo 69 de la Ley General
de Sociedades Mercantiles.

El Secretario de la Fideicomitente podra, bajo peticion de los socios, emitir constancias estableciendo en ellas,
conforme a los asientos del libro a que se refiere el Articulo 10 de los Estatutos sociales de la Fideicomitente,
la parte social en la Fideicomitente de los socios que solicitaron dicho certificado. Cualesquiera de dichas
constancias deberan contener la siguiente leyenda:

“La transferencia o disposicion de la parte social a la cual se refiere esta constancia esta sujeta a la
aprobacion previa de la Asamblea de Socios de la Sociedad y esta sujeta a las restricciones de transferencia
v a otros derechos establecidos en los Estatutos Sociales de la Sociedad. Cualquier transferencia o
disposicion de la parte social a la cual se refiere esta constancia que no cumpla con las restricciones de

’

transferencia y otros derechos establecidos en los Estatutos Sociales de la Sociedad sera nula e invalida.’

La Fideicomitente contard con un Libro de Registro de Socios en el cual sera registrado el nombre y domicilio
de cada socio, declarando la cantidad de sus respectivas aportaciones, asi como cualesquiera y todas las
transacciones concernientes a la suscripcion, adquisicidn o transmision de partes sociales, incluyendo el
nombre y domicilio del transferente o antiguo tenedor y del adquirente.

Ningutn socio podra realizar una venta, transferencia, cesion, gravamen u otra disposicion de la totalidad o una
porcidon de su parte social en la Fideicomitente sin el consentimiento previo de la mayoria de los socios, el
cual debera ser otorgado en una Asamblea de Socios, y toda transferencia realizada sin dicho consentimiento
serd nula y no surtira efectos legales.

La Fideicomitente considerara a la persona cuyo nombre esté registrado en el Registro de Socios al que se
refiere el Articulo 10 como el tenedor de la parte social registrada a su nombre.

En caso de aumentos de capital social de la Fideicomitente mediante futuras aportaciones al mismo, los Socios
de la Fideicomitente tendran un derecho preferente para suscribir y pagar dicho aumento de capital, en
proporcion al valor de las partes sociales de que sean tenedores al momento de cada aumento. Los socios
podran ejercer los derechos de preferencia aqui establecidos dentro del plazo y de conformidad con los
términos y condiciones establecidos por la Asamblea de Socios que apruebe dicho aumento de capital.

Con sujecion a las disposiciones legales aplicables, incluso por cuanto a la participacion de los trabajadores en
las utilidades, en la Asamblea Anual de Socios se separard de las utilidades netas un porcentaje para formar el
fondo de reserva legal, el cual no podra ser menor al 5% (cinco por ciento) del capital social, hasta que dicho
fondo equivalga por lo menos a la quinta parte del capital social de la Fideicomitente. Este fondo debera ser
reconstituido de la misma manera cuando las cantidades depositadas en el mismo sean menores al minimo
establecido por la Ley General de Sociedades Mercantiles o la legislacion aplicable que en su caso la
sustituya. Cualesquiera utilidades netas sobrantes se distribuiran a discrecién de la Asamblea de Socios, y en
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caso de que se repartan dividendos a los socios, dicha distribucion debera ser realizada de conformidad con la
legislacion aplicable y en proporcion al interés de cada socio en el capital social de la Fideicomitente.

Auditores externos de la fideicomitente:

La Fideicomitente no tiene designado auditores externos.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

La Fideicomitente es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable cuyos socios actuales son
Ares Real Estate México Coinvestment Equity, S. de R.L. de C.V. y WSC Investors CKD, LLC. Actualmente
la Fideicomitente no es deudora o acreedora bajo ningln crédito o financiamiento.

La Fideicomitente no ha realizado operaciones con personas relacionadas para los afios 2025, 2024 y 2023, ni

tiene conocimiento de la existencia de algin conflicto de interés entre ¢l y alguno de sus empleados o
funcionarios para los mismos periodos.
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Clave de Cotizacion:

WSMXCK Fecha: 2025-12-31

[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

La informacién financiera que se muestra a continuacion fue extraida principalmente de los estados
financieros auditados del Fideicomiso, y debera analizarse en conjunto con dichos estados financieros y sus
notas. Los estados financieros estan preparados de acuerdo con las IFRS. En las notas a los estados financieros

se resumen las principales politicas de contabilidad seguidas por la administracion del Fideicomiso.

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)

Estados separados de situacion financiera

31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(Pesos)
Activo 2025 2024 2023 Pasivo 2025 2024 2023
Ares Real
Estate México
Efectivo y CKD
equivalentes Managers, S.
de efectivo 111,297,019 123,130,778 187,710,239 deRL.deCV. | § - 243,403 12,604,680
Impuesto al
valor agregado
por recuperar 36,874,874 36,311,121 35,248,738
Impuesto
sobre la renta
por distribuir a
tenedores y Cuentas por
fideicomitentes 432,102 360,016 190,953 pagar 1,113,870 1,113,870 1,113,870
Activos netos
atribuibles a

los tenedores y

fideicomitentes 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500

Inversién en
fideicomisos
de proyecto no
consolidables

Compromisos

y

2,699,462,697 2,980,531,517 2,690,215,120 contingencias

Total del Total del
activo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050 pasivo $ | 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al inicio del periodo $ 3,138,976,159 2,899,646,500 2,935,514,668

(Disminucién) incremento en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes

del periodo (276,196,890) 273,731,782 10,782,316

Distribuciones efectuadas durante el periodo (15,826,447) (34,402,123) (46,650,484)

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al final del periodo $ 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500
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Clave de Cotizacion: ~ WSMXCK Fecha: 2025-12-31
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de resultados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Ingresos:
Cambios en el valor razonable de la inversién en fideicomisos de proyecto no 268,644,915
consolidables (275,199,717) (61,947,721)
Ingresos por intereses 6,305,414 7,668,324 14,415,188
(Pérdida) utilidad cambiaria, neta (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Otros ingresos, distribucion por desempefio - - 111,467,093
Otros ingresos - 7,778,687 -
Total de ingresos (271,407,477) 289,476,351 49,920,165
Gastos de operacion:
Gastos de administracion a Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.
L.deC. V. - 6,153,884 34,473,083
Otros gastos administrativos 4,789,413 9,590,685 4,664,766
Total de gastos de operacion 4,789,413 15,744,569 39,137,849
Incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de flujos de efectivo
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

(Disminucién) incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y (276,196,890) 273,731,782 10,782,316

fideicomitentes

Partidas relacionadas con actividades de operacion:

Intereses a favor (6,305,414) (7,668,324) (14,415,188)

Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 2,513,174 (5,384,425) 14,014,395

Distribucion por desempefio - - (111,467,093)

Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyecto no

consolidables 275,199,717 (268,644,915) 61,947,721

Subtotal (4,789,413) (7,965,882) (39,137,849)

Intereses cobrados 6,305,414 7,668,324 14,415,188

Impuestos por recuperar (1,006,747) (1,433,290) (6,328,681)

Cuentas por pagar - - (67,354,976)

Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (243,403) (12,361,277) (8,353,913)

Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables (9,586,436) (73,051,911) (2,793,943)

Reembolso de fideicomisos de proyecto - 17,180,150 97,817,201

Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operacion

(9,320,585) (69,963,886) (11,736,973)

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:

Reembolso de capital - - (35,000,000)

Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento - - (35,000,000)

Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo (9,320,585) (69,963,886) (46,736,973)

Efectivo al inicio del periodo 123,130,778 187,710,239 248,461,607

Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)

Efectivo al final del periodo 111,297,019 123,130,778 187,710,239

Un resumen de la posicion de efectivo del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 se presenta a

continuacion:

129 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

2025

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
102,089,662
918,118
74,947,271

(683,951,934)
198,427,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
3,279,445
(29,673,586)
1,264,243.223
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
34,482,016
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Clave de Cotizacion:

WSMXCK

Fecha:

2025-12-31

2024

39,211,589

62,440,304
702,438,004
39,123
75,653,767
10,523,871
4,538,441
611,639
17,562,092

82,541,192
28,755,827

Reconciliacion de gastos

873,936,741
96,011,137

Segun estados financieros

769,517,362
(6,643,194)
10,523,871

4,538,441

(10,876)

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
95,784,248
918,118
74,947,271

(683,951,934)
198,427,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
3,279,445
(29,673,586)
1,257,358,093
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
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WSMXCK

Fecha:

2025-12-31

2023

32,692,637
38,287,568

62,440,291
702,170,332
70,390,470
10,120,001
4,512,427
584,146
15,048,919

77,039,694
46,091,107

Reconciliacion de gastos

865,396,085
95,447,397

Segun estados financieros

762,239,031
(6,872,772)
10,120,001
4,512,427
(50,000)
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Clave de Cotizacion:

WSMXCK

Fecha:

2025-12-31

422,407,841
21,164,782
88,115,914
1,587,411
74,277,978

683,951,934
130,457,942
1,621,737,102
76,081,489
228,426,300
10,303,543
598,822,772
3,279,445
15,673,386
1,257,358,093
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,880
32,169,580
36,908,715

62,440,291
691,726,264
59,479,213
9,749,091
4,512,427
549,921
20,433,354

69,742,280
117,967,972

Reconciliacion de gastos
849,020,061
94,437,972

750,548,902
(10,228,332)
9,749,081
4,512,427
o]

Liquidez

133 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

31-12-2025 Activo Circulante - 148,603,995 = 13341
Pasivo Circulante 1,113,870

31-12-2024 Activo Circulante - 159,801,915 = 1774
Pasivo Circulante 1,357,273

31-12-2023 Activo Circulante - 223,149,930 - 1627
Pasivo Circulante 13,718,550

Activo circulante = Total de activo menos inversién en fideicomisos de proyectos no consolidables
Pasivo circulante = Total de pasivo menos Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

Como se puede observar, el Fideicomiso muestra un indice de liquidez al 31 de diciembre de 2025, 2024 y
2023 de 113.41, 117.74 y 16.27, respectivamente. El cambio en el indice de liquidez incremento a 133.41 del
periodo 2024 a 2025 indican que la composicion del patrimonio se volvié mas liquida, lo cual mejora la
flexibilidad operativa del fideicomiso y su capacidad para cubrir pagos derivados del contrato sin necesidad de
liquidar inversiones de largo plazo. El cambio en la indice liquidez de 2023 a 2024 debido a que el objeto
principal del Fideicomiso es realizar inversiones y obtener financiamiento a través de sus vehiculos de
inversion por lo que se considera lo ideal para el tipo de industria y que cuenta con recursos para la liquidez
inmediata de sus pasivos a corto plazo.

Apalancamiento

31-12-
2025 Pasivo Circulante = 1,113,870 =
Activo 2,848,066,692 0.00
31-12-
2024 Pasivo Circulante = 1,357,273 =
Activo 3,140,333,432 0.00
31-12-
2023 Pasivo Circulante = 13,718,550 = 0.06
Activo 2,913,365,050 '

Pasivo circulante= Total de pasivo menos Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Activo = Total de activo en estados financieros

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

El Fideicomiso muestra un nivel de deuda de 0.00 en 2025, 2024 y 2023, respectivamente; para los periodos
2025 y 2024 esto debido a que el objeto principal del Fideicomiso es realizar inversiones y obtener
financiamiento a través de sus vehiculos de inversion; el cambio de 2023 a 2024 deriva a que la mayoria de
los flujos que se encuentran invertidos y que posteriormente se repartird a sus Afores y GP.

Patrimonio (Activos Netos atribuibles a Tenedores vy Fideicomitentes) vs Activo
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Clave de Cotizacion: ~ WSMXCK Fecha: 2025-12-31
Activos Netos
atribuibles a
31-12- Tenedores y
2025 Fideicomitentes 2840952822 . o
Activo 2,848,066,692 ’
Activos Netos
atribuibles a
31-12- Tenedores y
2024 Fideicomitentes 3,138,976,159 = 100
Activo 3,140,333432
Activos Netos
atribuibles a
321(;;? Tenedores y
Fideicomitentes 2,899,646,500 = 100
Activo 2,913,365,050
Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.
Balance y resultados del fideicomiso
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de situacion financiera
31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
Activo 2025 2024 2023 Pasivo 2025 2024 2023
Ares Real
Estate México
Efectivo y CKD
equivalentes Managers, S.
de efectivo 111,297,019 123,130,778 187,710,239 deR.L.deC.V. - 243,403 12,604,680
Impuesto al
valor agregado
por recuperar 36,874,874 36,311,121 35,248,738
Impuesto
sobre la renta
por distribuir a
tenedores y Cuentas por
fideicomitentes 432,102 360,016 190,953 pagar 1,113,870 1,113,870 1,113,870
Activos netos
atribuibles a
los tenedores y
fideicomitentes 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500
Inversion en
fideicomisos Compromisos
de proyecto no y
consolidables 2,699,462,697 2,980,531,517 2,690,215,120 contingencias
Total del Total del
activo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050 pasivo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209

(antes F/1685)
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Clave de Cotizacion: ~ WSMXCK Fecha: 2025-12-31
Estados separados de resultados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Ingresos:
Cambios en el valor razonable de la inversién en fideicomisos de proyecto no 268,644,915
consolidables (275,199,717) (61,947,721)
Ingresos por intereses 6,305,414 7,668,324 14,415,188
(Pérdida) utilidad cambiaria, neta (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Otros ingresos, distribucion por desempefio - - 111,467,093
Oftros ingresos - 7,778,687 -
Total de ingresos (271,407,477) 289,476,351 49,920,165
Gastos de operacion:
Gastos de administracion a Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.
L.deC. V. - 6,153,884 34,473,083
Otros gastos administrativos 4,789,413 9,690,685 4,664,766
Total de gastos de operaciéon 4,789,413 15,744,569 39,137,849
Incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
(Disminucién) incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
fideicomitentes
Partidas relacionadas con actividades de operacion:
Intereses a favor (6,305,414) (7,668,324) (14,415,188)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 2,513,174 (5,384,425) 14,014,395
Distribucion por desempefio - - (111,467,093)
Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyecto no
consolidables 275,199,717 (268,644,915) 61,947,721
Subtotal (4,789,413) (7,965,882) (39,137,849)
Intereses cobrados 6,305,414 7,668,324 14,415,188
Impuestos por recuperar (1,006,747) (1,433,290) (6,328,681)
Cuentas por pagar - - (67,354,976)
Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (243,403) (12,361,277) (8,353,913)
Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables (9,586,436) (73,051,911) (2,793,943)
Reembolso de fideicomisos de proyecto - 17,180,150 97,817,201
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operacién
(9,320,585) (69,963,886) (11,736,973)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Reembolso de capital - - (35,000,000)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento - - (35,000,000)
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo (9,320,585) (69,963,886) (46,736,973)
Efectivo al inicio del periodo 123,130,778 187,710,239 248,461,607
Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Efectivo al final del periodo 111,297,019 123,130,778 187,710,239
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Origen y aplicacion de recursos

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)

2025 2024 2023

Flujos de efectivo de actividades de operacién:
(Disminucién) incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y $ | (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
fideicomitentes

Partidas relacionadas con actividades de operacion:

Intereses a favor (6,305,414) (7,668,324) (14,415,188)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 2,513,174 (5,384,425) 14,014,395
Distribucion por desempefio - - (111,467,093)
Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyecto no
consolidables 275,199,717 | (268,644,915) 61,947,721
Subtotal (4,789,413) (7,965,882) (39,137,849)
Intereses cobrados 6,305,414 7,668,324 14,415,188
Impuestos por recuperar (1,006,747) (1,433,290) (6,328,681)
Cuentas por pagar - - (67,354,976)
Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (243,403) (12,361,277) (8,353,913)
Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables (9,586,436) (73,051,911) (2,793,943)
Reembolso de fideicomisos de proyecto - 17,180,150 97,817,201
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operaciéon

(9,320,585) (69,963,886) (11,736,973)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Reembolso de capital - - (35,000,000)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento - - (35,000,000)
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo (9,320,585) (69,963,886) (46,736,973)
Efectivo al inicio del periodo 123,130,778 187,710,239 248,461,607
Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Efectivo al final del periodo $ 111,297,019 123,130,778 187,710,239

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Un resumen de la posicion de efectivo del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 se presenta a
continuacion:
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WSMXCK

Fecha:

2025-12-31

2025

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
102,089,662
918,118
74,947,271

(683,951,934)
198,427,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
3,279,445
(29,673,586)
1,264,243.223
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
34,482,016
39,211,589

62,440,304
702,438,004
39,123
75,653,767
10,523,871
4,538,441
611,639
17,562,092

82,541,192
28,755,827
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Reconciliacion de gastos

873,936,741
96,011,137

Segun estados financieros

769,517,362
(6,643,194)
10,523,871

4,538,441

(10,876)

2024

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
95,784,248
918,118
74,947,271

(683,951,934)
198,427,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
3,279,445
(29,673,586)
1,257,358,093
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
32,692,637
38,287,568

62,440,291
702,170,332
70,390,470
10,120,001
4,512,427
584,146
15,048,919

77,039,694
46,091,107

139 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

Reconciliacion de gastos

865,396,085
95,447,397

Segun estados financieros

762,239,031
(6,872,772)
10,120,001
4,512,427
(50,000)

2023
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Clave de Cotizacion:

WSMXCK

Fecha:

2025-12-31

422,407,841
21,164,782
88,115,914
1587411
74,277,978

683,951,934
130,457,942
1,621,737,102
76,081,489
228,426,300
10,303,543
598,822,772
3,279,445
15,673,586
1,257,358,093
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
32,169,580
36,908,715

62,440,291
691,726,264

59,479,213
9,749,091
4,512427

549,921

20,433,354

69,742,280
117,967,972

Reconciliacion de gastos
849,020,061
94,437,972

750,548,002
(10,228,332)
9,749,001
4512427
0
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indices y razones financieras

Liguidez

31-12-2025 Activo Circulante - 148,603,995 - 13341
Pasivo Circulante 1,113,870

31-12-2024 Activo Circulante - 159,801,915 = 11774
Pasivo Circulante 1,357,273

31-12-2023 Activo Circulante - 223,149,930 - 1627
Pasivo Circulante 13,718,550

Activo circulante = Total de activo menos inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables
Pasivo circulante = Total de pasivo menos Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

Como se puede observar, el Fideicomiso muestra un indice de liquidez al 31 de diciembre de 2025, 2024 y
2023 de 113.41, 117.74 y 16.27, respectivamente. El cambio en el indice de liquidez incremento a 133.41 del
periodo 2024 a 2025 indican que la composicion del patrimonio se volvié mas liquida, lo cual mejora la
flexibilidad operativa del fideicomiso y su capacidad para cubrir pagos derivados del contrato sin necesidad de
liquidar inversiones de largo plazo. El cambio en la indice liquidez de 2023 a 2024 debido a que el objeto
principal del Fideicomiso es realizar inversiones y obtener financiamiento a través de sus vehiculos de
inversion por lo que se considera lo ideal para el tipo de industria y que cuenta con recursos para la liquidez
inmediata de sus pasivos a corto plazo.

Apalancamiento

31-12-
2025 Pasivo Circulante = 1,113,870 =
Activo 2,848,066,692 0.00
31-12-
2024 Pasivo Circulante = 1,357,273 =
Activo 3,140,333,432 0.00
31-12-
2023 Pasivo Circulante = 13,718,550 = 0.06
Activo 2,913,365,050 ’

Pasivo circulante = Total de pasivo menos Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Activo = Total de activo en estados financieros

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.
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El Fideicomiso muestra un nivel de deuda de 0.00 en 2025, 2024 y 2023, respectivamente; para los periodos
2025 y 2024 esto debido a que el objeto principal del Fideicomiso es realizar inversiones y obtener
financiamiento a través de sus vehiculos de inversion; el cambio de 2023 a 2024 deriva a que la mayoria de
los flujos que se encuentran invertidos y que posteriormente se repartira a sus Afores y GP.

Patrimonio (Activos Netos atribuibles a Tenedores vy Fideicomitentes) vs Activo

Activos Netos
atribuibles a

31-12- Tenedores y
2025 Fideicomitentes - 2,846,952,822 = 1.00
Activo 2,848,066,692 ’
Activos Netos
atribuibles a
31-12- Tenedores y
2024 Fideicomitentes - 3,138,976,159 = 1.00
Activo 3,140,333,432 ’
Activos Netos
atribuibles a
321(;25 Tenedores y
Fideicomitentes _ 2,899,646,500 = 100
Activo 2,913,365,050

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

Informacién financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informacién financiera del fideicomiso:

Conforme a la IFRS 10, el Fideicomiso califica como una entidad de inversion, por lo que las inversiones en
fideicomisos de proyectos no consolidables se reconoce a valor razonable estimado por valuador
independiente y revisado y aprobado por la Administracion del Fideicomiso; adicionalmente, se encuentra
exenta de consolidar la informacidn financiera del fideicomiso de proyecto que ha creado. (véase nota 3(b) del
ANEXO A Estados Financieros Auditados de Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209 (antes F/1685)
al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por los afios terminados en esas fechas).
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Al 31 de diciembre de 2025
Patrimonio
Propiedad de la Valor de la Fideicomiso Socio
Concepto Inversion Otros activos Total Activo deuda F/6209 Desarrollador Total
Fidecomiso CW Las Flores -
CIB/2177 103,614,792 43,548,041 147,162,833 106,388,829 106,388,829 212,777,658
Fidecomiso WS MARCS CIB/2576 952,376,688 20,524,854 972,901,542 - 528,456,673 528,456,673 1,056,913,345
WSC CKD Fideicomiso GBI
CIB/2130* - 4,794,535 4,794,535 - 4,478,602 - 4,478,602
WSC CKD Fideicomiso Master (8,816,026)
Trust CIB/2381- - (8,816,026) - (6,171,285) (2,644,836) (8,816,121)
Fideicomiso WB Residencial B
ClB/2382-- - 41,853,307 41,853,307 - 24,264,255 10,398,966 34,663,221
Fideicomiso WB Residencial D
CIB/2759-- - 5,211,019 5,211,019 - (1,968,383) (843,593) (2,811,975)
WSC CKD Fideicomiso de Gastos
ClIB/2022 - 3,741,386 3,741,386 - 3,757,694 - 3,757,694
WSC CKD Fideicomiso Verde
Ferrari CIB/2082 * - 14,670,930 14,670,930 - 12,120 513 12,633
Grupo Litibu (CIB/2652, CIB/3222,
Prestadora de Servicios) 3,822,619,086 325,428,701 4,148,047,787 1,573,023,394 2,140,309,525 - 2,140,309,525
* Vehiculo de inversion del Fideicomiso F/6209
-Inversion del Fideicomiso F/1685 a través del
Fideicomiso CIB/2130
--Inversién del Fideicomiso F/1685 a través del
Fideicomiso F/2381
** Inversion del Fideicomiso F/1685 a través del
Fideicomiso CIB/2082
*** Inversion del Fideicomiso F/1685 a través
del Fideicomiso F/1836
Al 31 de diciembre de 2024
Patrimonio
Propiedad de la Valor de la Fideicomiso Socio
Concepto Inversion Otros activos Total Activo deuda F/1685 Desarrollador Total
Fidecomiso CW Las Flores
CIB/2177 211,509,757 17,930,313 229,440,070 - 98,856,273 98,856,273 197,712,546
Fidecomiso WS MARCS CIB/2576 1,090,433,260 24,010,959 1,114,444,219 - 531,580,514 531,580,514 1,063,161,028
WSC CKD Fideicomiso GBI
ClB/2130* - 4,521,478 4,521,478 - 4,478,602 - 4,478,602
Fideicomiso Proyecto
Insurgentes Boston Numero - 2,408,625 2,408,625 - 1,651,020 707,580 2,358,600
ClB/2186-
WSC CKD Fideicomiso Master
Trust CIB/2381- - (8,797,019) (8,797,019) - (6,158,258) (2,639,254) (8,797,512)
Fideicomiso WB Residencial B
CIB/2382-- 40,141,712 - 40,141,712 - 20,419,536 8,751,230 29,170,766
Fideicomiso WB Residencial D
CIB/2759-- 6,860,851 - 6,860,851 - (932,081) (399,463) (1,331,545)
WSC CKD Fideicomiso de Gastos 3,553, 3,5
ClB/2022 - 650 53,650 - 3,569,928 - 3,569,928
WSC CKD Fideicomiso Verde 2,009, 2,0
Ferrari CIB/2082 * - 293 09,293 - 1,539,483 65,148 1,604,631
Grupo Litibu (CIB/2652, CIB/3222,
Prestadora de Servicios) 4,290,748,723 407,165,755 4,697,914,478 1,889,698,743 1,062,771,974 - 1,062,771,974

* Vehiculo de inversion del Fideicomiso F/1685
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Fideicomiso CIB/2130
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--Inversién del Fideicomiso F/1685 a través del

Fideicomiso F/2381

** Inversion del Fideicomiso F/1685 a través del

Fideicomiso CIB/2082

*** Inversion del Fideicomiso F/1685 a través

del Fideicomiso F/1836

Al 31 de diciembre de 2023

Fecha:

2025-12-31

Concepto

Propiedad de
la Inversion

Otros activos

Total Activo

Valor de la
deuda

Patrimonio

Fideicomiso
F/1685

Socio
Desarrollador

Total

Fidecomiso CW Las Flores CIB/2177

256,999,440

31,358,326

288,357,766

139,910,612

130,
457,942

130,45
7,942

260,
915,884

Fidecomiso WS MARCS CIB/2576

1,138,734,185

22,944,202

1,161,678,387

598,822,772

598,822,772

1,197,645,544

WSC CKD Fideicomiso GBI CIB/2130*

252,747,313

252,747,313

12,666,930

12,666,930

Fideicomiso Proyecto Insurgentes
Boston Numero CIB/2186-

2,405,686

2,405,686

1,179,500

505,500

1,685,000

WSC CKD Fideicomiso Master Trust
ClB/2381-

114,519,847

114,519,847

8,937,806

3,830,488

12,768,294

Fideicomiso WB Residencial A
C1B/2490--

6,344,384

6,344,384

32,858,179

14,082,077

46,940,255

Fideicomiso WB Residencial B
ClIB/2382--

77,077,053

59,163,715

136,240,768

Fideicomiso WB Residencial D
ClB/2759--

17,728,724

1,838,466

19,567,190

421,537

180,659

602,195

WSC CKD Fideicomiso de Gastos
ClB/2022

3,619,287

3,619,287

36,907,521

36,907,521

WSC CKD Fideicomiso Verde Ferrari
CIB/2082 *

1,836,948

1,836,948

(1,971,107,185)

(83,413,542)

(2,054,520,727)

Grupo Litibu (CIB/2652, CIB/3222,
Prestadora de Servicios)

2,810,349,164

641,727,301

3,452,076,465

1,679,232,855

1,467,089,255

1,467,089,255

* Vehiculo de inversion del
Fideicomiso F/1685

-Inversion del Fideicomiso F/1685 a través del

Fideicomiso CIB/2130

--Inversién del Fideicomiso F/1685 a través del

Fideicomiso F/2381

** Inversién del Fideicomiso F/1685 a través del

Fideicomiso CIB/2082

*** Inversion del Fideicomiso F/1685 a través del

Fideicomiso F/1836

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no ha contratado créditos.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 Bis 1 fraccion I de las Disposiciones de Caréacter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, el Fideicomiso no
presenta el Anexo AA debido a que a la fecha del presente Reporte Anual el Fideicomiso no tiene contratado
crédito, préstamo o financiamiento alguno por virtud del cual quede obligado a pagar, con cargo al patrimonio
fideicomitido, principal y accesorios financieros de los recursos recibidos. Del mismo modo, el Fideicomiso
no cuenta con deuda bursatil.

Comentarios y analisis de la administraciéon sobre los resultados de operaciéon
(fideicomiso):

Los ingresos generados por el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2025 provienen de los intereses generados por la inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso) cuyo monto ascendi6 a $6,305,414 importe que presenta un decremento con
respecto al ejercicio anterior derivado principalmente por la disminucion en las tasas de intereses bancarias;
adicional los cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables
generaron una pérdida de $275,199,717, principalmente por la disminucion en el tipo de cambio en el 2025 lo
cual afectd principalmente el valor de los activos en doélares; a la pérdida cambiaria, neta por $2,513,174,
importe que disminuyd con respecto al ejercicio anterior derivado principalmente a la revaluacién de los
saldos bancarios de moneda extranjera.

Adicionalmente se tuvieron Gastos de Mantenimiento por $4,789,413, los cuales tuvieron una disminucion de
$4,801,272 con respecto al ejercicio anterior ya que en 2024 se realizaron gastos de T&E; Comision por
Administracion de $0, la cual tuvo un decremento con respecto al ejercicio anterior del 100% debido a la
disminuciéon a 0% de la comision por administracion. Los gastos cuales se integran como se detalla a
continuacion:

2025

Gastos de Mantenimiento:

Convocatorias de Asamblea Inmediata Publicidad, S.A. de C.V. $ 48,140

Valuacion Cecades Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. 64,338
. Valuacion Operativa y Referencias de 80,196

Valuacion Cecades Merczdo, S.A?]de C.V.

Honorarios de Representante Comtn Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. 173,655

Cuota anual de mantenimiento Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. 588,917

Comision Comision Nacional Bancaria y de Valores 568,631

Gastos notariales Cecilio Gonzalez Marquez 184,391
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Nueva inscripcion Bolsa Mexica de Valores S.A.B. de C.V. 114,505
Honorarios de auditores KPMG Cérdenas Dosal S. C. 538,413
Honorarios legales Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez, S.C. 874,878
Valuaciones de activos y certificados 414 Capital Inc. 579,316
Honorarios legales Greenberg Trauring, LLP. 81,938
2H Soluciones Integrales en Tecnologia de

Soporte XBRL Informfci(')n, se. 50,731
Seguros - responsabilidad civil AIG Seguros México, S.A. de C.V. 791,210
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, S.A. 9,978
Comisiones Bancarias Grupo Financiero Santander México 15,920
Subtotal Gastos de Mantenimiento: 4,765,157
Otros Gastos:

Cancelacion de provisiones 24,256
Subtotal Otros Gastos: 24,256
TOTAL 4,789,413
2024

Gastos de Mantenimiento:

Convocatorias de Asamblea Inmediata Publicidad, S.A. de C.V. 34,872
Valuacion Cecades Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. 113,239
. Valuacion Operativa y Referencias de
Valuacion Cecades Mercado, S.A. de C.V. 81,874
Honorarios Fiduciarios Deutsche Bank México, S.A.(CI Banco) 1,266,434
Honorarios de Representante Comtin Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. 41,224
Ares Real Estate México CKD Managers, S. de
Reembolso de Gastos R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD 4737307
Managers, S. de R.L. de C.V.) ’ ’
Cuota anual de mantenimiento Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. 511,000
Comision Comision Nacional Bancaria y de Valores 543,937
Honorarios de auditores KPMG Cardenas Dosal S. C. 506,594
Honorarios legales Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez, S.C. 386,868
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Valuaciones de activos y certificados 414 Capital Inc. 579,317
Seguros - responsabilidad civil AIG Seguros México, S.A. de C.V. 758,132
Otros Gastos IBA Soluciones Empresariales, S. A. de C.V. 390
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, S.A. 23,756
Comisiones Bancarias Grupo Financiero Santander México 5,741
Subtotal Gastos de Mantenimiento: 9,590,685
Otros Gastos:

Ares Real Estate México CKD Managers, S. de
Comision por Administracion R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD 6.153.884
Managers, S. de R.L. de C.V.) T
Subtotal Otros Gastos: 6,153,884
TOTAL 15,744,569
2023

Gastos de Mantenimiento:

Convocatorias de Asamblea Inmediata Publicidad, S.A. de C.V. 10,567
Valuacion Cecades Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. 75,877
., Valuacion Operativa y Referencias de
Valuacion Cecades Mercado, S.A. de C.V. 58,867
Honorarios de Representante Comtn Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. 39,345
Ares Real Estate México CKD Managers, S.
Reembolso de Gastos de R.L. de C.V. (antes Walton Street México 139,183
CKD Managers, S. de R.L. de C.V.)
Cuota anual de mantenimiento Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. 511,000
Comision Comision Nacional Bancaria y de Valores 550,150
Gastos CFDIs Compra de folios 388
Honorarios de auditores KPMG Cardenas Dosal S. C. 1,583,035
Honorarios legales Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez, S.C. 109,961
Valuaciones de activos y certificados 414 Capital Inc. 724,146
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Honorarios legales Del Valle Torres, S. C. 31,273
Seguros - responsabilidad civil AIG Seguros México, S.A. de C.V. 809,934
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, S.A. 21,040
Subtotal Gastos de Mantenimiento: 4,664,766
Otros Gastos:

Ares Real Estate México CKD Managers, S.
Comision por Administracion de R.L. de C.V. (antes Walton Street México 34,473,083
CKD Managers, S. de R.L. de C.V.)
Subtotal Otros Gastos: 34,473,083
TOTAL 39,137,849

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha realizado las siguientes inversiones de capital:

El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participaciéon del 100%), creé un fideicomiso de
proyecto denominado Fideicomiso Irrevocable con actividades empresariales CIB/3222 (“CIB/3222”),
del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco Multiva) es fiduciario, a través del
cual se realizara la operacion de un hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de diciembre 2025, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esa misma fecha son de $43,787,235.

El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cred un
fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso Irrevocable de Administracion CIB/2745
(“CIB/2745”), del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco Multiva) es
Fiduciario. En esa misma fecha, el CIB/2745, con una participacion del 99.97%, en conjunto con el
Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%, constituyeron la
entidad Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R.L. de C.V. (“Prestadora”).

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307 al patrimonio de Prestadora.

El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebr6 el
contrato de Fideicomiso CIB/2652; del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca Multiple (Banco
Multiva) actiia como fiduciario, a través del cual se realizd la compra de un hotel en Litibu, estado de
Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423, al patrimonio del Fideicomiso
CIB/2652; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $502,640,360.

El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebro, a través de
un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial numero
CIB/2366 (CIB/2366) del cual Banco Multiva acttia como fiduciario. En este fideicomiso se llevaran a
cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2366 (con
una participacion del 60.39%) celebrd el 22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso
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Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2367 (CIB/2367) del cual Banco Multiva,
también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un terreno para el
desarrollo de un complejo residencial de 78 departamentos en una sola fase.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una
aportacion al fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion del terreno.

El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del fideicomiso
CIB/2366; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $42,437,270.
Al 31 de diciembre de 2025, se encuentra desinvertido en su totalidad.

El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un
fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero
CIB/2082 (CIB/2082) del cual Banco Multiva, actlia como fiduciario. En este fideicomiso se llevan a
cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebrd el 24 de agosto un
contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero F/1836 (F/1836) del cual
Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple México, S. A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos
portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcién del 47.97% del valor de adquisicion,
50.00% es invertido por el Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD numero F/2817 (antes F/307262) y el
2.03% restante, es invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebré 5
contratos de Fideicomisos Irrevocables con Actividades Empresariales con los ntimeros CIB/2018,
CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el CIB/2403, de los cuales
Banco Multiva, actua como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formd un nuevo fideicomiso CIB/2691
con la finalidad de ser un vehiculo para la venta de reserva de territorial e inmuebles, durante los meses
de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de
2018 el fideicomiso F/1836 celebré un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividad
Empresarial con nimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro fideicomiso de proyecto para la venta de
reserva de territorial. Durante el mes de marzo se realizd la venta de una fraccion de la reserva
territorial.

a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realiz6 una aportacion al fideicomiso CIB/2082
para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 10 edificios industriales localizados en el Estado
de Nuevo Leon. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$94,000,000 mas gastos de
cierre. La inversion de este portafolio se realizo en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de diciembre de 2025, la aportacioén por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082
es de $314,128,419; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso son de $404,904,061.

b. El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realiz6 nuevamente aportaciones al fideicomiso
CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 35 edificios industriales y reserva
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territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y Tamaulipas. El monto
de adquisicion fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se
compone tanto de capital como de deuda. La inversion de este portafolio se realizd6 en 5
fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016
se realizaron aportaciones para la adquisiciéon de un terreno para la construccion de un edificio
industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial en Reynosa,
Tamaulipas, el cual estd sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014.
Actualmente, se esta desarrollando un edificio industrial en Ciudad Juarez, Chihuahua y un edificio
industrial en Tijuana, Baja California, el cual estd sobre una fraccion de la reserva territorial
adquirida en diciembre de 2014.

Al 31 de diciembre 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de
$1,404,329,160; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso son de $3,181,994,643.

Durante julio de 2019, el administrador del portafolio industrial firmé una carta de intencién no
vinculante (“LOI” por sus siglas en inglés) para la venta de todos los edificios y la reserva territorial que
tiene el Fideicomiso en coinversion. El 20 de noviembre de 2019 se concluyd el proceso de
desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49 edificios, con superficie total
aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

o El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebr6 un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
de Administracion con Actividades Empresariales ntimero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos
CIB/2022”) del cual Banco Multiva, actua como fiduciario. Este fideicomiso fue creado con el objetivo
de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se
establece en el contrato de constitucion del Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 al 31 de diciembre de 2025
es de $39,199,498; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de
$1,132.

° El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de
proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2130
(CIB/2130) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este fideicomiso se llevara a cabo una
inversion de oficinas para arrendamiento e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas para arrendamiento se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y
se celebrd, el 22 de diciembre de 2014, un contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186
(CIB/2186) en donde Banco Multiva, actia como fiduciario. La inversion consistio en el desarrollo
de un complejo de oficinas para arrendamiento en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso
aporto los recursos necesarios para la construccion y desarrollo del proyecto, mientras que el terreno
fue aportado por el socio desarrollador. EIl acuerdo de negocios fue que dichas aportaciones
otorgarian al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los
derechos fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.
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b) El 2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebrd (con una participacion del 70%), a través
de un sub-fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial
nimero CIB/2381 (CIB/2381) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-fideicomisos de proyecto, para lo cual
el fideicomiso CIB/2381 (con una participacion del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales:

e Fideicomiso nimero CIB/2490 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas
inversiones consistirdn en la adquisiciéon de un terreno para el desarrollo de un complejo
residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal. Al 31 de diciembre de 2025,
dicho desarrollo no habia comenzado, por lo tanto, se reverso la aportacion del terreno.

e Fideicomiso numero CIB/2382 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas
inversiones consistirdn en la adquisicion de un terreno para el desarrollo de un complejo
residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

e Fideicomiso numero CIB/2509 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas
inversiones consisten en la adquisicion de un terreno para el desarrollo de un complejo
residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

e Fideicomiso numero CIB/2579 del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas
inversiones consisten en el desarrollo de un complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 al 31 de diciembre de 2025 es de
$705,694,837; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de
$943,473,759.

° El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero CIB/2164 (CIB/2164) del cual Banco
Multiva, actia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto,
para lo cual celebro el 15 de diciembre de 2014 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales nimero CIB/2177 (CIB/2177) donde Banco Multiva, actiia también
como fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo
de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México con una proporcion del 50% del valor
de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron
una aportacion al fideicomiso CIB/2177, para la adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El
valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3 de julio de 2015
se finalizd el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mas gastos de
adquisicion es de $2,708,239. La participacion del fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion
es del 50%.
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En diciembre del 2021 se firm6é un contrato de compra venta donde se acuerda con un
Comprador la intencion de adquirir el Subcondominio 2, de conformidad con los términos y
sujeto. En abril del 2022 se firmo la escritura de venta por un valor de $192,012,000.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del
Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al 100% del compromiso total, asimismo los retornos
de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $34,908,668.

b) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto,
para lo cual celebro el 20 de julio de 2016 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales nimero CIB/2576 (CIB/2576) donde Banco Multiva, actia también
como fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y
Residencial en la zona de Santa Fe en la Ciudad de México, con una proporcion del 50% del
valor de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772 asimismo los retornos de
patrimonio del Fideicomiso a esa misma fecha son de $178,215.

. El 17 de diciembre de 2013, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), creé un
fideicomiso de proyecto y celebro el contrato de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11
de abril de 2014 se celebrd el convenio modificatorio y de reexpresion para quedar como Fideicomiso
Irrevocable con Actividades Empresariales numero F/01057 del cual Banco Multiva, actia como
fiduciario. Este fideicomiso de proyecto adquirid, a través de la entidad Walton Street México Reforma,
S.de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social de Bear, S. A. de C. V., por un monto
de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de México,
transaccion que fue completada el 19 de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso a WSC CKD Fideicomiso F/01057 al 31 de diciembre de 2025
es de $954,645,162; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de
$1,656,806,984.

El 1 de agosto de 2017 se llevo a cabo la desinversion de este proyecto.

Resultados de la operacion del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2025, se reportd una disminucidon en activos netos atribuibles a los tenedores y
fideicomitentes del Fideicomiso de $275,199,717, la cual se debe principalmente: i) a los cambios en el valor
razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables, importe que disminuy6 por efectos
de valuacion en el valor razonable en los activos y por la disminucién en el tipo de cambio en el valor de los

153 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK Fecha: 2025-12-31

activos en dolares durante el afio del 2025, lo cual afectd su valor para este mismo afio; ii) a los intereses
ganados por la inversion en las Inversiones Permitidas por $6,305,414, importe que presenta una disminucion
con respecto al ejercicio anterior derivado principalmente por la disminucion en las tasas de intereses
bancarias; iii) ; a la pérdida cambiaria, neta por $2,513,174, importe que disminuyo con respecto al ejercicio
anterior derivado principalmente a la revaluacion de los saldos bancarios de moneda extranjera,; iv) otros
ingresos por $7,778,687 que representan principalmente de la depuracion de provisiones por reembolsos de
gastos en 2024, que 2025 no ocurrieron; v) a la comisién por administracion no se realizé en 2025, el cual
tuvo un decremento con respecto al ejercicio anterior por la disminucion de la comisién por administracion en
0% y vi) a los otros gastos de administracion por $4,789,413, los cuales disminuyeron con respecto al
ejercicio anterior principalmente por gastos realizados en 2024 de T&E.

Para un mayor detalle véase seccion 2 “ESTRUCTURA DE LA OPERACION” inciso a) “Patrimonio del
Fideicomiso” de este mismo reporte

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

La informaciéon financiera que se muestra a continuaciéon fue extraida principalmente de los estados
financieros auditados del Fideicomiso, y debera analizarse en conjunto con dichos estados financieros y sus
notas. Los estados financieros estan preparados de acuerdo con las IFRS. En las notas a los estados financieros
se resumen las principales politicas de contabilidad seguidas por la administracion del Fideicomiso.

Las principales variaciones de un afio con otro radican principalmente en una disminucion del efectivo y
equivalentes de efectivo que fue utilizado en aportaciones adicionales a los Fideicomisos de inversion y en el
pago de gastos del Fideicomiso, por otro lado, se observa un incremento en el impuesto al valor agregado por
recuperar, derivado principalmente de los pagos de la Comision por administracion realizados.

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)

Estados separados de situacion financiera

31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(Pesos)

Activo 2025 2024 2023 Pasivo 2025 2024 2023

Ares Real
Estate México

Efectivo y CKD

equivalentes Managers, S.

de efectivo $ 111,297,019 123,130,778 187,710,239 deR.L.deCV. | § - 243,403 12,604,680

Impuesto al

valor agregado

por recuperar 36,874,874 36,311,121 35,248,738
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Impuesto
sobre la renta
por distribuir a
tenedores y Cuentas por
fideicomitentes 432,102 360,016 190,953 pagar 1,113,870 1,113,870 1,113,870
Activos netos
atribuibles a
los tenedores y
fideicomitentes 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500
Inversion en
fideicomisos Compromisos

de proyecto no
consolidables

2,699,462,697

2,980,531,517

2,690,215,120

y
contingencias

Total del Total del
activo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050 pasivo 2,848,066,692 3,140,333,432 2,913,365,050
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de resultados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Ingresos:
Cambios en el valor razonable de la inversién en fideicomisos de proyecto no 268,644,915
consolidables $ (275,199,717) (61,947,721)
Ingresos por intereses 6,305,414 7,668,324 14,415,188
(Pérdida) utilidad cambiaria, neta (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Otros ingresos, distribucion por desempefio - - 111,467,093
Oftros ingresos - 7,778,687 -
Total de ingresos (271,407,477) 289,476,351 49,920,165
Gastos de operacion:
Gastos de administracion a Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.
L.deC. V. - 6,153,884 34,473,083
Otros gastos administrativos 4,789,413 9,590,685 4,664,766
Total de gastos de operacion 4,789,413 15,744,569 39,137,849
Incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes | $ (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)
Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al inicio del periodo $ 3,138,976,159 | 2,899,646,500 2,935,514,668
(Disminucién) incremento en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
del periodo (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
Distribuciones efectuadas durante el periodo (15,826,447) (34,402,123) (46,650,484)
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al final del periodo $ 2,846,952,822 3,138,976,159 2,899,646,500

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes F/1685)

Estados separados de flujos de efectivo

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(Pesos)

2025

2024

2023

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
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(Disminucién) incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y $ | (276,196,890) 273,731,782 10,782,316
fideicomitentes
Partidas relacionadas con actividades de operacion:

Intereses a favor (6,305,414) (7,668,324) (14,415,188)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 2,513,174 (5,384,425) 14,014,395
Distribucion por desempefio - - (111,467,093)
Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyecto no
consolidables 275,199,717 | (268,644,915) 61,947,721
Subtotal (4,789,413) (7,965,882) (39,137,849)
Intereses cobrados 6,305,414 7,668,324 14,415,188
Impuestos por recuperar (1,006,747) (1,433,290) (6,328,681)
Cuentas por pagar - - (67,354,976)
Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (243,403) (12,361,277) (8,353,913)
Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables (9,586,436) (73,051,911) (2,793,943)
Reembolso de fideicomisos de proyecto - 17,180,150 97,817,201
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operaciéon

(9,320,585) (69,963,886) (11,736,973)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Reembolso de capital - - (35,000,000)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento - - (35,000,000)
Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo (9,320,585) (69,963,886) (46,736,973)
Efectivo al inicio del periodo 123,130,778 187,710,239 248,461,607
Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (2,513,174) 5,384,425 (14,014,395)
Efectivo al final del periodo $ 111,297,019 123,130,778 187,710,239

Un resumen de la posicion de efectivo del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 se presenta a
continuacion:

2025

Fuentes y Aplicaciones de Efectivo de
Ares Real Estate CKD Numero F/6209
December 31, 2025
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2024

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
102,089,662
918,118
74,947.271

(683,951,934)
198,427,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
3,279,445
(29,673,586)
1,264,243,223
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
34,482,016
39,211,589

62,440,304
702,438,004
39,123
75,653,767
10,523,871
4,538,441
611,639
17,562,092

82,541,192
28,755,827

Reconciliacion de gastos

873,936,741
96,011,137

Segun estados financieros

769,517,362
(6,643,194)
10,523,871

4,538,441

(10,876)
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2023

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
95,784,248
918,118
74,947,271

(683,951,934)
198,427,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
3,279,445
(29,673,586)
1,257,358,093
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
32,692,637
38,287,568

62,440,291
702,170,332
70,390,470
10,120,001
4,512,427
584,146
15,048,919

77,039,694
46,091,107

Reconciliacion de gastos

865,396,085
95,447,397

Segun estados financieros

762,239,031
(6,872,772)
10,120,001
4,512,427
(50,000)
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422,407,841
21,164,782
88,115,914
1,587 411
74,277,978

683,951,934
130,457,942
1,621,737,102
76,081,489
228,426,300
10,303,543
598,822,772
3,279,445
15,673,586
1,257,358,093
34,269,295
403,934
13,015,307
100,441,990
32,169,580
36,908,715

62,440,291
691,726,264
59,479,213
9,749,091
4,512,427
549,921
20,433,354

69,742,280
117,967,972

Reconciliacion de gastos
849,020,061
94,437,972

750,548,902
(10,228,332)
9,749,091
4,512,427

0

Liguidez

31-12-2025  Activo Circulante 148,603,995 13341
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Pasivo Circulante 1,113,870

31-12-2024 Activo Circulante - 159,801,915 = 1774
Pasivo Circulante 1,357,273

31-12-2023 Activo Circulante - 223,149,930 - 1627
Pasivo Circulante 13,718,550

Activo circulante = Total de activo menos inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables
Pasivo circulante = Total de pasivo menos Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

Como se puede observar, el Fideicomiso muestra un indice de liquidez al 31 de diciembre de 2025, 2024 y
2023 de 113.41, 117.74 y 16.27, respectivamente. El cambio en el indice de liquidez incremento a 133.41 del
periodo 2024 a 2025 indican que la composicion del patrimonio se volvido mas liquida, lo cual mejora la
flexibilidad operativa del fideicomiso y su capacidad para cubrir pagos derivados del contrato sin necesidad de
liquidar inversiones de largo plazo. El cambio en la indice liquidez de 2023 a 2024 debido a que el objeto
principal del Fideicomiso es realizar inversiones y obtener financiamiento a través de sus vehiculos de
inversion por lo que se considera lo ideal para el tipo de industria y que cuenta con recursos para la liquidez
inmediata de sus pasivos a corto plazo.

Apalancamiento

31-12-
2025 Pasivo Circulante = 1,113,870 =
Activo 2,848,066,692 0.00
31-12-
2024 Pasivo Circulante = 1,357,273 =
Activo 3,140,333,432 0.00
31-12-
2023 Pasivo Circulante = 13,718,550 = 0.06
Activo 2,913,365,050 '

Pasivo circulante = Total de pasivo menos Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Activo = Total de activo en estados financieros

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

El Fideicomiso muestra un nivel de deuda de 0.00 en 2025, 2024 y 2023, respectivamente; para los periodos
2025 y 2024 esto debido a que el objeto principal del Fideicomiso es realizar inversiones y obtener
financiamiento a través de sus vehiculos de inversion; el cambio de 2023 a 2024 deriva a que la mayoria de
los flujos que se encuentran invertidos y que posteriormente se repartira a sus Afores y GP.

Patrimonio (Activos Netos atribuibles a Tenedores v Fideicomitentes) vs Activo

160 de 177



Clave de Cotizacion: WSMXCK

31-12-
2025

Activos Netos
atribuibles a
Tenedores y

Fideicomitentes

2,846,952,822

31-12-
2024

Activo

Activos Netos
atribuibles a
Tenedores y

Fideicomitentes

2,848,066,692

3,138,976,159

31-12-
2023

Activo

Activos Netos
atribuibles a
Tenedores y

Fideicomitentes

3,140,333,432

2,899,646,500

Activo

2,913,365,050

Estas razones financieras no son métricas definidas por IFRS.

Control Interno del fideicomiso:

1.00

1.00

1.00

Fecha:

2025-12-31

El sistema de control interno del Administrador del Fideicomiso se ajusta a los términos establecidos en el propio Fideicomiso, en los
vehiculos de inversion correspondientes, en apego a los lineamientos generales, criterios y normas de informacion financiera aplicables.
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[426000-NBIS2] Informacioén financiera de la fideicomitente

Informacion financiera seleccionada de la fideicomitente:

Informacion financiera no auditada seleccionada de la fideicomitente

ARES REAL ESTATE MEXICO EQUITY CKD, S. DE R.L. DE C.V.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
Activo 2025 2024 2023
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,375,232 3,126,199 3,126,199
Impuestos por recuperar 4,579,013 2,904,639 6,376,046
Otras cuentas por cobrar 104,983 517,688 517,688
Inversién en fideicomisos F/6209 6,914,081 8,552,310 15,055,255
Total del activo 13,973,309 15,100,837 25,075,188
Pasivo
Cuentas por pagar 57,552 49,356 36,671
Impuestos por pagar 1,846 55,592 22,134,506
59,397 104,9
Suma pasivo 48 22,171,178
Capital
Capital social 58,736,370 58,749,054 58,761,739
(195,920)
Resultado del ejercicio (12,937,422) (1,123,099)
(44,626,538)
Resultado del ejercicio anteriores (30,815,744) (54,734,629)
Suma capital 13,913,912 14,995,888 2,904,011
Total del pasivo y capital 13,973,309 15,100,837 25,075,188
Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
Estado de resultados
Por los afos terminados el 31 de Diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Ingresos:
146,070
Ingresos por intereses 29,310 29,310
11,898 136
Utilidad cambiaria, neta 273 136,273
- 296
Otros ingresos ,508 -

2025-12-31
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157,967 462
Total de ingresos ,090 165,582
Gastos de operacion:
256,239
Gastos de administracion 12,821,538 837,707
4,345 137
Otros gastos, neto ,817 10,818
93,303 440
Pérdida cambiaria, neta ,157 440,157
353,887
Total de gastos de operacion 13,399,512 1,288,682
(195,920)
Pérdida antes de impuestos a la utilidad (12,937,422) (1,123,099)
Impuestos a la utilidad
Impuesto sobre la renta - - -
Resultado del ejercicio $ (195,920) (12,937,422) (1,123,099)

2025-12-31

Comentarios y analisis de la administracién sobre los resultados de operacion y

situacion financiera del fideicomitente:

La Fideicomitente se constituyo el 11 de junio 2013 e inicid operaciones en esa misma fecha, teniendo por

objeto, entre otros, realizar inversiones a través de vehiculos de inversion creados en México conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso Numero F/1685.

1) Resultados de la operacion

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
Estado de resultados
Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2025 2024 2023
Ingresos:
146,070
Ingresos por intereses $ 29,310 29,310
11,898 136
Utilidad cambiaria, neta 273 136,273
- 296
Otros ingresos ,508 -
157,967 462
Total de ingresos ,090 165,582
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Gastos de operacion:
256,239
Gastos de administracion 12,821,538 837,707
4,345 137
Otros gastos, neto ,817 10,818
93,303 440
Pérdida cambiaria, neta ,157 440,157
353,887
Total de gastos de operacion 13,399,512 1,288,682
(195,920)
Pérdida antes de impuestos a la utilidad (12,937,422) (1,123,099)
Impuestos a la utilidad
Impuesto sobre la renta - - -
Resultado del ejercicio $ (195,920) (12,937,422) (1,123,099)

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
Estado de resultados
Por los tres meses terminados al 31 de marzo de 2026, 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2026 2025 2024 2023

Ingresos:

Ingresos por intereses $ 9,781 41,831 44,608 2,568
Utilidad cambiaria 87,624 11,192 24,458 (156,231)
Total de ingresos 97,405 53,023 69,066 (153,664)
Gastos de operaciéon - 20,993 50,386 109,129
Pérdida cambiaria, neta 67,247 9,565 - -
Total de gastos de operacion 67,247 30,558 50,386 109,129
Pérdida antes de impuestos a la

utilidad 30,158 22,465 18,681 (262,793)
Impuestos a la utilidad - - - -
Impuesto sobre la renta - - - -
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Resultado del ejercicio | | 30,158 | 22,465 | 18,681 | (262,793) |

La utilidad generada en 2026, 2025 y 2024 se debe a los intereses bancarios ganados, principalmente en
dolares, lo que proporcionalmente afecta el efecto de revaluacion cambiaria. La pérdida generada en 2023 se
debe principalmente a los gastos de administracion que se realizaron durante el ejercicio con proveedores
extranjeros.

i1) Situacion financiera, liquidez y recursos de capital

ARES REAL ESTATE MEXICO EQUITY CKD, S. DE R.L. DE C.V.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE MARZO 2026 y 31 DE DICIEMBRE 2025, 2024 y 2023

(Pesos)
Activo 2026 2025 2024 2023
Efectivo y equivalentes de 2,405,390 2,607,577 3,126,199
efectivo $ 3,126,199
Impuestos por recuperar 5,896,186 4,539,856 2,904,639 6,376,046
Otras cuentas por cobrar 104,983 517,688 517,688 517,688
Inversién en fideicomisos F/6209 5,596,908 6,914,081 8,552,310 15,055,255
Total del activo 14,003,467 14,579,203 15,100,837 25,075,188
Pasivo

32,356 49,356

Cuentas por pagar 57,552 36,671

1, 1,845 55,592
Impuestos por pagar 846 22,134,506

34,201 104,948

Suma pasivo 59,397 22,171,178
Capital
Capital social 58,736,370 58,736,370 58,749,054 58,761,739
Resultado del ejercicio 30,158 22,465 (12,937,422) (1,123,099)
Resultado de ejercicios (44,822,458) (44,213,833)
anteriores (30,815,744) (54,734,629)
Suma capital 13,944,070 14,545,002 14,995,888 2,904,011
Total del pasivo y capital $ 14,003,467 14,579,203 15,100,837 25,075,188

Los principales activos corresponden al efectivo que se tienen en instituciones financieras de inmediata
liquidez, impuestos a favor por recuperar y/o acreditar y la inversion en el Fideicomiso F/6209; en tanto que
sus pasivos corresponden a servicios financieros recibidos pendientes de pago y que pueden ser cubiertos con
el activo circulante de la Fideicomitente. El patrimonio representa principalmente las aportaciones de sus
Fideicomitentes menos las distribuciones realizadas y el resultado de operacion de la Fideicomitente.

La Fideicomitente no tiene pasivos de largo plazo.
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No existen transacciones relevantes no registradas en el estado de situacion financiera o estado de resultados
que pudiesen representar un riesgo y/o un efecto en la situacion financiera o a los resultados de la
Fideicomitente al 31 de diciembre de 2025.

Resultados de la operacion de la fideicomitente:

La utilidad generada en 2026, 2025 y 2024 se debe a los intereses bancarios ganados, principalmente en
dolares, lo que proporcionalmente afecta el efecto de revaluacion cambiaria. La pérdida generada en 2023 se
debe principalmente a los gastos de administracion que se realizaron durante el ejercicio con proveedores
extranjeros.

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
Estado de resultados
Por los tres meses terminados al 31 de marzo de 2026, 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
2026 2025 2024 2023

Ingresos:

Ingresos por intereses $ 9,781 41,831 44,608 2,568
Utilidad cambiaria 87,624 11,192 24,458 (156,231)
Total de ingresos 97,405 53,023 69,066 (153,664)
Gastos de operaciéon - 20,993 50,386 109,129
Pérdida cambiaria, neta 67,247 9,565 - -
Total de gastos de operacion 67,247 30,558 50,386 109,129
Pérdida antes de impuestos a la

utilidad 30,158 22,465 18,681 (262,793)
Impuestos a la utilidad - - - -
Impuesto sobre la renta - - - -
Resultado del ejercicio 30,158 22,465 18,681 (262,793)

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.
Estado de resultados
Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2025, 2024 y 2023
(Pesos)
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2025 2024 2023
Ingresos:
146,070
Ingresos por intereses $ 29,310 29,310
11,898 136
Utilidad cambiaria, neta 273 136,273
- 296
Otros ingresos ,508 -
157,967 462
Total de ingresos ,090 165,582
Gastos de operacion:
256,239
Gastos de administracion 12,821,538 837,707
4,345 137
Otros gastos, neto ,817 10,818
93,303 440
Pérdida cambiaria, neta ,157 440,157
353,887
Total de gastos de operacion 13,399,512 1,288,682
(195,920)
Pérdida antes de impuestos a la utilidad (12,937,422) (1,123,099)
Impuestos a la utilidad
Impuesto sobre la renta - - -
Resultado del ejercicio $ (195,920) (12,937,422) (1,123,099)

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:

Los principales activos corresponden: i) al efectivo que se tienen en instituciones financieras de inmediata
liquidez; i1) al IVA acreditable pagado por los servicios recibidos, sujeto a solicitar en devolucion; iii) una
cuenta por cobrar a una parte relacionada; y iv) la inversién que se tiene en el Fideicomiso F/6209. En tanto
que los pasivos corresponden a servicios recibidos pendientes de pago y que pueden ser cubiertos con el
activo circulante de la Fideicomitente. El patrimonio representa principalmente las aportaciones de sus socios,
neto de las distribuciones, resultados de ejercicios anteriores y el resultado de operacion del afio de la
Fideicomitente.

No existen transacciones relevantes no registradas en los estados de situacion financiera o estados de

resultados que pudiesen representar un riesgo y/o un efecto a la situacion financiera o a los resultados de la
Fideicomitente al 31 de diciembre de 2025.
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ARES REAL ESTATE MEXICO EQUITY CKD, S. DE R.L. DE C.V.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE MARZO 2026 y 31 DE DICIEMBRE 2025, 2024 y 2023

(Pesos)
Activo 2026 2025 2024 2023
Efectivo y equivalentes de 2,405,390 2,607,577 3,126,199
efectivo $ 3,126,199
Impuestos por recuperar 5,896,186 4,539,856 2,904,639 6,376,046
Otras cuentas por cobrar 104,983 517,688 517,688 517,688
Inversién en fideicomisos F/6209 5,596,908 6,914,081 8,552,310 15,055,255
Total del activo 14,003,467 14,579,203 15,100,837 25,075,188
Pasivo

32,356 49,356

Cuentas por pagar 57,552 36,671

1, 1,845 55,592
Impuestos por pagar 846 22,134,506

34,201 104,948

Suma pasivo 59,397 22,171,178
Capital
Capital social 58,736,370 58,736,370 58,749,054 58,761,739
Resultado del ejercicio 30,158 22,465 (12,937,422) (1,123,099)
Resultado de ejercicios (44,822,458) (44,213,833)
anteriores (30,815,744) (54,734,629)
Suma capital 13,944,070 14,545,002 14,995,888 2,904,011
Total del pasivo y capital $ 14,003,467 14,579,203 15,100,837 25,075,188

Control interno de la fideicomitente:

2025-12-31

El sistema de control interno de la Fideicomitente se ajusta a los lineamientos generales, los cuales se

clasifican en operacionales, financieros y de cumplimiento y estan enfocados a la eficiencia de las operaciones

de la Fideicomitente, incluyen objetivos de rendimiento, evaluacion de proyectos y la preservacion del

patrimonio.
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DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral
1.2 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros
separados dictaminados del Fideicomiso Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209 (antes Ares
Real Estate México CKD Numero F/1685) (el “Fideicomiso™) al 31 de diciembre de 2025 y 2024, y
por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre 2024 y 2023, y por los afios
terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi como
cualquier otra informacion financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente
provenga de los estados financieros separados dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente
leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros separados del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, y por los afios terminados en esas fechas, asi como
al 31 de diciembre 2024 y 2023, y por los afios terminados en esas fechas, que se incluyen como
anexos en el presente Reporte Anual, fueron dictaminados con fecha 29 de abril de 2026 y 30 de abril
de 2025, respectivamente, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
separados dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o
falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de

expresar una opinion respecto de la otra informacion contenida en el presente Reporte Anual que no
provenga de los estados financieros separados por ¢l dictaminados.”

KPMG Cardenas Dosal, S.C.

ey

C.P.€Alfredo César Ramirez Angulo
Socio

WS

C.P.C. Joaquin Alé¢jandro Aguilera Davila
Representante Legal




Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, asu leal sabery entender, refleja razonablemente su situacion y que se cerciord
de que en el periode reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos vy la informacién que recibid del
administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismao, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este repecrte anual o que el mismo
contenga informacion gue pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6209 (WSMXCK 13).

lorge Kuis Manrit{uez Martinez
Delegagh Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2025 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 6209 mediante el cual se realizd la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra WSMXCK 13.



Ciudad de México, a 20 de abril de 2026.

Comisidon Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Pisoc 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de |a Reforma 255 Piso 5,

Cuauhtémoc,
Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 6209 {(WSMXCK13 13) Declaracion Art. 32 CUAE.

Declaracién por parte de las personasy funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
Basicos dictaminados del 6209, correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025,
en términos de lo dispuesto en el articulo 32 de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a
las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”.

Sobre los Estados Financieros bésicos dictaminados a que hacen referencia las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisidn Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicics de auditorfa externa de estados financieros bésicos”
manifestamos: ‘

I. Que se ha revisado la informacidn presentada en los Estados Financieros Basicos dictaminados,

Il. Que los Estados Financieros Bdsicos dictaminados no contienen informacion sobre hechos falsos,
asf como que no se ha omitido algin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento,
gue pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las
cuales fueron preparados.

iIl. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados v la informacion adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera y los resultados de las
cperaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacion de informacién financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes
y la informacidn relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su controladora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion,




VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientesy, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en &l
disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcion de registro, proceso y reporte de la informacién financiera.

VIl. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nusstro conocimiento e involucre
a la administracion o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado
con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6209 (WSMXCK13 13).

Jorge ¥uis Mapftiguez Martinez
Delegado Fiduciario




Actinver

Ciudad de México, a 20 de abril de 2026.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, Meéxico, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 3,

Cuauhtémoc,
Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 6209 (WSMXCK13 13) Estados Financieros Anuales 2025.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6209 (WSMXCK13 13).

N\

R

Jorge Luj Mann'qt{ez Martinez

?e egad?F/iduciario

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes: 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, COMX, C.P. 11000.

actinver.com

|




“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el 4&mbito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falsecada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

ADMINISTRADOR

Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S. de R.L. de C.V.
como Administrador de los derechos fideicomitidos en el Fideicomiso identificado con el niimero 6209 celebrado con
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario.

S

Por: Federico Martin del Campo Flores
Cargo: Director General

Por: Diego Gutiérrez Aguayo
Cargo: Director Juridico



EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

"El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,

contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion™.

Reporte Anual F/6209 (antes F/1685) al 31 de diciembre de 2025

WSMXCK 13

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderada



Clave de Cotizacion: WSMXCK

[432000-NBIS2] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros dictaminados del fideicomitente,
administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales,
garantes, contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista
dependencia total o parcial sobre el cumplimiento de
las obligaciones:

Valuador independiente:

Fecha:

2025-12-31
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral
1.2 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros
separados dictaminados del Fideicomiso Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209 (antes Ares
Real Estate México CKD Numero F/1685) (el “Fideicomiso”) al 31 de diciembre de 2025 y 2024, y
por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre 2024 y 2023, y por los afos
terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi como
cualquier otra informacion financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente
provenga de los estados financieros separados dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente
leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros separados del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, y por los afios terminados en esas fechas, asi como
al 31 de diciembre 2024 y 2023, y por los afos terminados en esas fechas, que se incluyen como
anexos en el presente Reporte Anual, fueron dictaminados con fecha 29 de abril de 2026 y 30 de abril
de 2025, respectivamente, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacioén que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
separados dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o
falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de

expresar una opinion respecto de la otra informacion contenida en el presente Reporte Anual que no
provenga de los estados financieros separados por ¢l dictaminados.”

KPMG Cardenas Dosal, S.C.

C.P.e“Klfredo César Ramirez Angulo
Spcio

./{f i\

C.P.C. Joaquin Aléjandro Aguilera Davila
Representante Legal




Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, asu leal sabery entender, refleja razonablemente su situacion y que se cerciord
de que en el periode reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informaciéon que recibid del
administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismao, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reperte anual o que el mismo
contenga informacion gue pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6209 (WSMXCK 13).

lorge Kuis Manri@ez Martinez
Delegagh Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2025 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 6209 mediante el cual se realizd la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra WSMXCK 13.



Ciudad de México, a 20 de abril de 2025,

Comisidn Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,

Cuauhtémoc,
Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 6209 (WSMXCK13 13) Declaracién Art. 32 CUAE.

Declaracién por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
Basicos dictaminados del 6209, correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025,
en términos de lo dispuasto en el articulo 32 de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a
las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten
servicios de auditorfa externa de estados financieros basicos”.

Sobre los Estados Financieros bésicos dictaminados & que hacen referencia las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisidn Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bésicos”
manifestamos: '

I. Que se ha revisado la informacidén presentada en los Estados Financieros Basicos dictaminados,

Il. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacién sobre hechos falscs,
asf como que no se ha omitido alglin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento,
gue pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las
cuales fueron preparados.

{Il. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados v la informacion adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacidn financiera y los resultados de las
cperaciones de la Entidad ¢ Emisora de que se trate.

IV. Que se han establacido y mantenido controles internos, asi como procedimientes relativos & a
revelacidn de informacion financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes
y la informacién relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su controiadora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.




VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en el
disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcion de registro, proceso y reporte de la informacién financiera.

VIl. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientesy, en su caso, al Comité
de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuastro conocimiento e involucre
a la administracién o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado
con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6209 (WSMXCK13 13).

/‘7
/‘// )

~—

Jorge Xuis Ma iguez Martinez
/De!eg o Fiduciario




Actinver

Ciudad de México, a 20 de abril de 2026.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, Meéxico, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 3,

Cuauhtémoc,
Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 6209 (WSMXCK13 13) Estados Financieros Anuales 2025.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6209 (WSMXCK13 13).

\j L#

Jorge Lujg Manri ez Martinez

?e egad7 Fiduciario

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes: 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, CDMX, C.P. 11000.

actinver.com

| I—— |




“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte
anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

ADMINISTRADOR

Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S. de R.L. de C.V.
como Administrador de los derechos fideicomitidos en el Fideicomiso identificado con el ntimero 6209 celebrado con
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario.

e

Por: Federico Martin del Campo Flores
Cargo: Director General

Por: Mauricio Edyar Schathps Gonzalez
Cargo: Diectof de Finanzas

>\>“’lw’w>

Por: Diego Gutiérrez Aguayo
Cargo: Director Juridico




EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

"El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, revisé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion”.

Reporte Anual F/6209 (antes F/1685) al 31 de diciembre de 2025

WSMXCK 13

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderada



Estados Financieros (Dictaminados)




Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Niumero F/1685)

Estados financieros separados

31 de diciembre de 2025 y 2024



KPMG Cardenas Dosal, S.C.

Manuel Avila Camacho 176 P1,
F Reforma Social, Miguel Hidalgo,

C.P 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

nforme de os Auditores Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes

Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209 (antes Walton Street México CKD
Numero F/1685)

(Pesos mexicanos)

Hemos auditado los estados financieros separados de Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209 (antes
Walton Street México CKD Numero F/1685) (el Fideicomiso), que comprenden los estados separados de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los estados separados de resultados integrales, de
cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, y notas que incluyen politicas contables materiales y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera no consolidada Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209
(antes Walton Street México CKD Numero F/1685) (el Fideicomiso), al 31 de diciembre de 2025 y 2024, asi
como sus resultados no consolidados y sus flujos de efectivo no consolidados por los afios terminados en
esas fechas, de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de conformidad el Cédigo Internacional de Etica para Profesionales
de la Contabilidad, del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (incluyendo las Normas
Internacionales de Independencia) (Cédigo IESBA), junto con los requerimientos de ética que son aplicables
a auditorias de los estados financieros separados de entidades de interés publico en México y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y el Cédigo IESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros separados en su
conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones.




Valuacién de la inversion en fideicomisos de proyecto no consolidables $2,699,462,697

Ver nota 3(b) y 7 a los estados financieros separados.

La cuestion clave de auditoria

De qué manera se trat6 la cuestion clave en nuestra
auditoria

Al 31 de diciembre de 2025, la inversién en
fideicomisos de proyectos no consolidables
representa el 95% de los activos totales en el estado
separado de situacidn financiera.

El Fideicomiso posee derechos fiduciarios cuyos
activos comprenden propiedades de inversidn
localizadas en México. Las propiedades de inversidn
se encuentran en fideicomisos de proyectos no
consolidables, los cuales se presentan a su valor
razonable. La determinacién del valor razonable
involucra juicios significativos por parte de la
Administracion del Fideicomiso y de sus valuadores
externos.

El proceso de valuacién de las inversiones en
fideicomisos de proyecto no consolidables se
considera una cuestién clave de auditoria debido a
que, en los casos en que la metodologia de valuacién
involucra un modelo de flujos de efectivo
descontados, la estimacién de los supuestos
subyacentes a ser aplicados en la determinacién de
la estimacion involucra juicios significativos.

Las valuaciones son altamente sensibles a cambios
en los supuestos clave aplicados, particularmente
aquellos relacionados con las tasas de capitalizacion,
de descuento y precios de mercado utilizados.

Como parte de nuestros procedimientos de

auditoria para abordar esta cuestion:

1) Obtuvimos un entendimiento de la inversion
efectuada por el Fideicomiso, asi como la
metodologia utilizada por la Administracion del
Fideicomiso para determinar el valor razonable
de las propiedades de inversion incluidas a
través de fideicomisos de proyectos no
consolidables, que incluye la participacidon de
valuadores externos.

2) Evaluamos la capacidad y competencia de los
valuadores externos. Asimismo, leimos los
términos del contrato de los valuadores
externos con el Fideicomiso para determinar si
existen asuntos que pudieran haber afectado la
objetividad de los valuadores o puesto
limitaciones al alcance de su trabajo.

3) Con el apoyo de nuestros especialistas en
valuacién:

- Comparamos el modelo de valuacién
utilizado por la Administracién del
Fideicomiso, contra los modelos utilizados
y aceptados en esta industria.

- Evaluamos la metodologia de valuacion; asi
como las tasas de descuento utilizadas,
tomando en consideracion factores de
comparabilidad y de mercado aplicables a
los inmuebles.

- Evaluamos, la razonabilidad del valor de
mercado de las propiedades de inversidn
mediante la determinacién de un rango

estimado obtenido a través de Ia
realizacion de un cdlculo alterno
independiente, utilizando datos de

mercado observables y considerando
factores de mercado aplicables a los
inmuebles.

4) Evaluamos las revelaciones contenidas en las
notas a los estados financieros separados, las
cuales incluyen las relacionadas con los
supuestos clave que tienen un alto grado de
sensibilidad en las valuaciones.
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La Administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacién comprende la informacion
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, que
deberd presentarse ante la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores (el
Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros separados y nuestro informe de los auditores sobre
los mismos. El Reporte Anual se estima que estard disponible para nosotros después de la fecha de este
informe de los auditores.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados no cubre la otra informacion y no expresaremos
ningun tipo de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer la
otra informaciéon cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros separados o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacién,
estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con

los estados financieros separados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
separados adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de la evaluacién
de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto
si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacién
financiera del Fideicomiso

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros
separados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusiéon, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdéneas o la elusion del control interno.




—  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

—  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
el Fideicomiso deje de ser un negocio en marcha.

—  Evaluamos la presentacion global, la estructuray el contenido de los estados financieros separados,
incluida la informacidon revelada, y si los estados financieros separados representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidén o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

KPMG Cardenas Dosal S. C.

C.P.C. A. César Ramirez Angulo

Ciudad de México, a 29 de abril de 2026.
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Estados separados de resultados

AfRos terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Pesos)
Nota 2025 2024
Ingresos:
Cambios en el valor razonable de la inversién en
fideicomisos de proyecto no consolidables 7 $ (275,199,717) 268,644,915
Ingresos por intereses 6 6,305,414 7,668,324
(Pérdida) utilidad cambiaria, neta (2,513,174) 5,384,425
Otros ingresos - 7,778,687
Total de ingresos (271,407 ,477) 289,476,351
Gastos de operacion:
Honorarios y otros gastos 4,789,413 9,590,685
Gastos de administracién a Ares Real Estate México CKD
Managers, S.de R. L. de C. V. 9 - 6,153,884
Total de gastos de operacion 4,789,413 15,744,569
(Disminucion) incremento en activos netos atribuibles a
los tenedores y fideicomitentes $ (276,196,890) 273,731,782

Las notas son parte integral de los estados financieros separados.




Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes

Anos terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Pesos)

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
al inicio del periodo

Distribuciones efectuadas durante el periodo 10

(Disminucion) incremento en los activos netos atribuibles
a los tenedores y fideicomitentes del periodo

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
al final del periodo

Las notas son parte integral de los estados financieros separados.

025

3,138,976,159

(15,826,447)

(276,196,890)

2,899,646,500

(34,402,123)

273,731,782

2,846,952,822

3,138,976,159




Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Estados separados de flujos de efectivo

Afos terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Pesos)
Nota 025 202
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
(Disminucion) incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes $ (276,196,890) 273,731,782
Partidas relacionadas con actividades de operacion:
Intereses a favor (6,305,414) (7,668,324)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 2,513,174 (5,384,425)
Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos

de proyecto no consolidables 7 275,199,717 (268,644,915)

Subtotal (4,789,413) (7,965,882)

Intereses cobrados 6 6,305,414 7,668,324
Impuestos por recuperar (1,006,747) (1,433,290)
Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. 9 (243,403) (12,361,277)
Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables 7 (9,586,436) (73,051,911)
Reembolso de fideicomisos de proyecto 7 - 17,180,150
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operacion (9,320,585) (69,963,886)
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo (9,320,585) (69,963,886)

Efectivo al inicio del periodo 123,130,778 187,710,239

Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (2,513,174) 5,384,425

Efectivo al final del periodo $ 111,297,019 123,130,778

Las notas son parte integral de los estados financieros separados.
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados
(Pesos)

Naturaleza, actividad y operaciones sobresalientes del Fideicomiso-

Constitucion-

El 7 de octubre de 2013, se celebro el contrato de Fideicomiso irrevocable denominado “Ares Real
Estate Mexico CKD Numero F/6209” (antes Walton Street México CKD Numero F/1685) (el
Fideicomiso) para la emision de certificados bursétiles fiduciarios de los denominados Certificados
de Capital de Desarrollo bajo el mecanismo de llamadas de capital (los Certificados), con vigencia
de 10 afios. Ares Real Estate Mexico CKD Numero F/6209 (antes Walton Street México CKD Numero
F/1685) es un Fideicomiso constituido bajo las leyes mexicanas con domicilio en Av. Paseo de las
Palmas No. 1005 piso 7, colonia Lomas de Chapultepec C.P. 11000, Ciudad de México.

El pasado 6 de octubre de 2025, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas
se aprobo la extensién de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un ano, es decir, al 9 de octubre
de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacién de la Comision
por Administracion de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emisién por un aino, es decir, al 10
de octubre de 2025 y la modificaciéon a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de
2024, de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emisién por un afo, es decir, al 11
de octubre de 2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de
2023, de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.

Estructura-

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente, Co-inversionista y Fideicomisario en segundo lugar: Ares Real Estate México Equity
CKD, S. de R.L.de C.V.

Fideicomisarios: los tenedores de los certificados, exclusivamente por lo que se refiere al derecho
de recibir distribuciones de todo tipo provenientes del Fideicomiso y el Fideicomisario en segundo
lugar, por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones por desempeiio, segun lo establece
el contrato del Fideicomiso en su clausula XIlI.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (antes
Banco Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria).

Monto maximo de la emision-

El monto maximo de la emision, considerando las llamadas de capital, es de $4,370,000,000.

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados
(Pesos)

Llamadas de capital-

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar
aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasién en que el Fiduciario efectie una llamada de
capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demas términos previstos.

Administrador-

Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (en adelante “el Administrador”).

Representante comun-

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero.

Patrimonio del fideicomiso-

El Patrimonio del fideicomiso se integra por la aportacion inicial, los recursos derivados de la emisién
y de los montos que resulten de las llamadas de capital, las cantidades depositadas en las cuentas
del Fideicomiso, los derechos fideicomisarios o participaciones de capital de los fideicomisos de
proyecto, asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos, entre otros bienes y derechos.

Actividad-

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial realizar inversiones a través de fideicomisos de
proyecto creados en México, distribuir y administrar el patrimonio del Fideicomiso, realizar
distribuciones, y todas aquellas actividades que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito,
siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
que considere sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
primordiales del Fideicomiso. En relacién con lo anterior, el Fiduciario debera:

(a)  Ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos
que actualmente o en el futuro formen parte del patrimonio del Fideicomiso;

(b)  Establecer, mantener y administrar las cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el
contrato de Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las cuentas del
Fideicomiso; (incluyendo las inversiones permitidas) de conformidad con el contrato de
Fideicomiso;

(c) De conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones
necesarias o convenientes para registrar los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional
de Valores (“RNV”), incluyendo la celebracion del contrato de colocacién, con el fin de llevar
a cabo la emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles;

(d) De conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o
convenientes para listar los Certificados Bursétiles en la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”);

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

De conformidad con la Ley aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y
firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV vy el listado de los Certificados
Bursétiles en la BMV;

Mantener y conservar la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso;
Celebrar y firmar y, en caso de ser necesario, sustituir cada titulo;
Realizar inversiones de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

Llevar a cabo llamadas de capital y las emisiones de certificados de conformidad con lo
establecido en el Fideicomiso;

Llevar a cabo la desinversion del patrimonio de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso;

Pagar, con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, todas las
obligaciones a su cargo de conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso y los
documentos de la emisidon, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, hacer
distribuciones a los tenedores conforme a los términos del contrato de Fideicomiso, pagar los
gastos de emision, pagar los gastos de mantenimiento, pagar los gastos de inversién y pagar
la comisién por Administracion;

Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el patrimonio del Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con el contrato de Fideicomiso y la ley aplicable, asi como toda
la informacién que sea requerida;

Invertir cualesquiera cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso en inversiones
permitidas;

De conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar operaciones financieras
derivadas a efecto de proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso y/o a efecto de obtener coberturas respecto de tasas de interés; en el entendido
que en ningun caso podra el administrador instruir al Fiduciario para que celebre operaciones
financieras derivadas con fines especulativos;

El Fideicomiso no cuenta con empleados, por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales.
Los servicios administrativos que requiere le son proporcionados por Ares Real Estate México
CKD Managers, S. de R.L. de C.V. a cambio de la comisién por administracién (ver notas 9y
13).

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

Operaciones sobresalientes-

a)

b)

c)

d)

El pasado 22 de agosto de 2025 Ares Real Estate Mexico CKD Managers, S. de R.L. de C.V.
anuncié que derivado de la Asamblea de Tenedores celebrada el 21 de julio de 2025, se
aprobd la sustitucion y, en consecuencia, remocioén de ClBanco, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, como fiduciario del Contrato de Fideicomiso CIB/1685 para ser sustituido por Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, el
dia 18 de agosto de 2025 se celebro el convenio de sustitucion de institucion fiduciaria entre
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario sustituido; Banco
Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria,
actuando como fiduciario sustituto; Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V., en su caracter de administrador y con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, por virtud del cual
se formalizd la sustitucién y remocién de ClBanco y se completd la designacion de Actinver
como fiduciario del Fideicomiso. Asimismo, se hace constar que la nueva denominacion del
Fideicomiso es “Ares Real Estate México CKD Numero F/6209".

El pasado 22 de noviembre de 2024 se aprobd modificar el contrato de fideicomiso a efecto
de que todas las referencias de “Walton Street México CKD numero F/1685” se han sustituidas
por “Ares Real Estate México CKD Numero F/1685”.

El 1 de diciembre de 2024, Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes
Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.) (el "Administrador") del Fideicomiso
informa que se cumplieron con todas las condiciones, incluyendo entre otras, ciertas
aprobaciones regulatorias, y la aprobacion de las Asamblea de Tenedores del Fideicomiso de
conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, por lo que Walton Street
Capital L.L.C vendi6 el 100% de Walton Street Capital México S. de R.L. de C.V. y algunas de
sus filiales, incluyendo, pero no limitado al Administrador del Fideicomiso a una subsidiaria de
Ares Management Corporation (NYSE: ARES).

El 31 de enero de 2024, se realiz6 un préstamo al proyecto denominado Fideicomiso CW Las
Flores CIB/2177 por $71,000,000 para el pago del 50% del crédito del proyecto. Al 30 de
septiembre la cuenta por cobrar fue liquidada por el Fideicomiso CW Las Flores CIB/2177.

El 20 de diciembre de 2023, se publico la “Distribucién a tenedores” WSMXCK-13, en donde
se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de diciembre de 2023 se
realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula Xll del contrato de
fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de diciembre de 2023

Monto total de la distribucién: $35,000,000.00

Monto de distribucién a Tenedores: $33,333,333.33

Monto de distribucion a Co-inversionista: $1,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $49.2451215271109 por certificado.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones a tenedores por flujos de refinanciamiento
de proyecto hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio
2023.

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

El 23 de junio de 2023 se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que como parte de un proceso de recuperacion
de pagos provisionales y/o retenciones de Impuesto sobre la Renta (“ISR”) que ha llevado a
cabo el administrador en el Fideicomiso, exclusivamente en la proporcion de los tenedores
considerados como no contribuyentes, el dia de 3 de julio de 2023 se realiz6 la entrega de
ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y recuperado durante 2021 y 2022
por la cantidad de $67,533,747.72.

El 19 de diciembre de 2022, se publico la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde
se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 28 de diciembre de 2022 se
realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XlI del contrato de
fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 28 de diciembre de 2022

Monto total de la distribucion: $350,000,000.00

Monto de distribucién a Tenedores: $333,333,333.33

Monto de distribucién a Co-inversionista: $16,666,667.67

Monto de distribucion por certificado: $492.4512153154298 por certificado.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos de refinanciamiento de proyecto
hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2022.

El 17 de agosto de 2022 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-
13, por un monto total de $144,980,469 (ver nota 10).

Los Certificados Emitidos considerados como Séptima Llamada de Capital, bajo el mecanismo
de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
185,575 Sin expresion $ 781.25 $ 144,980,469

======= de valor nominal ===== ==========
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

El 23 de diciembre de 2020 se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se
hace del conocimiento del gran publico inversionista que como parte de un proceso de
recuperacion de pagos provisionales y/o retenciones de Impuesto sobre la Renta (“ISR”) que
ha llevado a cabo el administrador en el Fideicomiso, exclusivamente en la proporcion de los
tenedores considerados como no contribuyentes, el dia de 5 de enero de 2021 se realizé la
entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y recuperado durante
2020 por la cantidad de $122,757,318.

El 24 de agosto de 2020 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-
13, por un monto total de $174,965,625 (ver nota 10).

Los Certificados Emitidos considerados como Sexta Llamada de Capital, bajo el mecanismo
de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
111,978 Sin expresion $ 1,562.50 $ 174,965,625

—====== de valor nominal =—====== ==========

El 17 de diciembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se
hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 27 de diciembre de 2019 se
realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XlI del contrato de
fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 27 de diciembre de 2019

Monto total de la distribucion: $800,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $761,904,800

Monto de distribucién por certificado: $2,008.53814458536 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $38,095,20

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la venta de
propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

El 26 de noviembre de 2019 se publicé el aviso de desinversién del Proyecto de Oficinas
ubicado en la Ciudad de México en el que se informa al publico inversionista que con fecha
25 de noviembre de 2019 se llevé a cabo la Desinversion de un proyecto de oficinas, ubicado
en la Ciudad de México.

El 21 de noviembre de 2019 se publicé el aviso de desinversién de Portafolio Industrial en el
que se informa al publico inversionista que con fecha 20 de noviembre de 2019, el Fideicomiso,
a través de sus vehiculos de inversion, ha concluido con el proceso de venta relacionado con
cierta desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, consistente en la venta de un portafolio de
edificios industriales y ciertas reservas territoriales, localizados en los mercados de Tijuana,
Monterrey, Reynosa, Chihuahua y Ciudad Juarez.

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

El 20 de noviembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se
hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de noviembre de 2019 se
realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XlI del contrato de
fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de noviembre de 2019

Monto total de la distribucion: $1,500,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $1,428,600,000

Monto de distribucién por certificado: $3,766.08 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $71,400,000

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion y
venta de propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

El 20 de septiembre de 2019, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde
se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de 2019 se
realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula Xl del contrato de
fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2019

Monto total de la distribucién: $105,000,000

Monto de distribucion a Tenedores: $100,002,000

Monto de distribucién por certificado: $263.625890708164 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $4,998,000

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion,
venta de unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos
Vehiculos de Inversion.

En Asamblea de Tenedores celebrada el 3 de septiembre de 2019 se aprobd la propuesta de
Desinversiéon de un portafolio industrial presentada a la Asamblea por el Administrador,
conforme a las caracteristicas principales y demas términos y condiciones indicados en la
Asamblea.

El 27 de mayo de 2019, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 5 de junio de 2019 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula Xl del contrato de fideicomiso,
con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 5 de junio de 2019

Monto total de la distribucién: $300,000,000.

Monto de distribucién a Tenedores: $285,720,000.

Monto de distribucion por certificado: $753.216830594754 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $14,280,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion,
venta de unidades condominales, venta e tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos
Vehiculos de Inversion.
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

El 20 de septiembre de 2017, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde
se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 2 de octubre de 2017 se
realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XlI del contrato de
fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 2 de octubre de 2017

Monto total de la distribucién: $700,000,000

Monto de distribucion a Tenedores: $666,666,666.67

Monto de distribucién por certificado: $1,757.47 por certificado.
Monto de distribucion a Co-inversionista: $33,333,333.33

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos obtenidos de la venta del Hotel
Krystal Grand Reforma relacionado con el fideicomiso F/01057, correspondientes al afio 2017.

El 3 de mayo de 2017 se publicé el aviso de desinversidn del proyecto hotelero ubicado en la
Ciudad de México en el que se informa que con fecha 28 de abril de 2017 se firmé un contrato
de compraventa sujeto a ciertas condiciones suspensivas y aprobaciones gubernamentales
para la venta de un hotel ubicado en la Ciudad de México, propiedad de un fideicomiso de
proyecto del Fideicomiso en los términos presentados y aprobados por el Comité Técnico del
Fideicomiso, con fecha 17 de marzo de 2017. De acuerdo con lo presentado y aprobado por
el Comité Técnico, se informa que el contrato de compraventa fue firmado en respuesta a una
oferta no solicitada de un posible comprador. La venta del hotel se llevé a cabo el 1 de agosto
de 2017.

El 19 de abril de 2017 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13,
por un monto total de $859,971,875 (ver nota 10).

Los Certificados Emitidos considerados como Quinta Llamada de Capital, bajo el mecanismo
de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
275,191 Sin expresion $ 3,125 $ 859,971,875

======= de valor nominal ===== ==========
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados
(Pesos)
El 27 de diciembre de 2016 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-
13, por un monto total de $149,937,500 (ver nota 10).

Los Certificados Emitidos considerados como Cuarta Llamada de Capital, bajo el mecanismo
de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
23,990 Sin expresion $ 6,250 $ 149,937,500

====== de valor nominal ===== ==========

El 13 de junio de 2016 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13,
por un monto total de $399,912,500 (ver nota 10).

Los Certificados Emitidos considerados como Tercera Llamada de Capital, bajo el mecanismo
de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
31,993 Sin expresion $ 12,500 $ 399,912,500

===== de valor nominal ===== =========

El 22 y 30 de septiembre de 2015 se publicaron el “Reembolso de Capital” y “Aviso a
Tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del conocimiento del gran publico inversionista
que el 30 de septiembre de 2015 se realizaron distribuciones de conformidad con lo
establecido en la Clausula Xll del Contrato de Fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2015

Monto total de la distribucién: $315,000,000.

Monto de distribucién a Tenedores: $300,000,000.

Monto de distribucion por certificado: $6,229.37 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $15,000,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribucién por reembolsos de capital del Fideicomiso
CIB/2082 correspondientes al afo 2015.

El 20 de febrero de 2015 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-
13, por un monto total de $242,750,000 (ver nota 10).

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

Los Certificados Emitidos considerados como Segunda Llamada de Capital, bajo el
mecanismo de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
9,710 Sin expresion $ 25,000 $ 242,750,000

==== de valor nominal ===== = =========

aa) EI6 de noviembre de 2014 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-
13, por un monto total de $1,485,450,000 (ver nota 10).

Los Certificados Emitidos considerados como Primera Llamada de Capital, bajo el mecanismo
de llamadas de capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
29,709 Sin expresion $ 50,000 $ 1,485,450,000

=—==== de valor nominal ===== —=========
bb) EI 10 de octubre de 2013 se llevo a cabo la emision y oferta publica de 8,740 Certificados
Bursatiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de Desarrollo, por una emision
inicial total de $874,000,000.

Los Certificados Emitidos considerados como emisién y oferta publica, como se muestra a
continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
8,740 Sin expresion $100,000 $ 874,000,000

===== de valor nominal =====  ==========

cc) Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha realizado las siguientes inversiones de capital:

. El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacién del 100%), cred un
fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso Irrevocable con actividades
empresariales CIB/3222 (“CIB/3222"), del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca
Multiple (Banco Multiva) es fiduciario, a través del cual se realizara la operacién de un

(Continua)
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hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $43,787,235 y
$33,964,471, respectivamente.

El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), creé un
fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso Irrevocable de Administracion
CIB/2745 (“CIB/2745"), del cual Deutsche Bank es Fiduciario. En esa misma fecha, el
CIB/2745, con una participacion del 99.97%, en conjunto con el Fideicomiso de Gastos
CIB/2022 (“CIB/2022"), con una participacion del 0.03%, constituyeron la entidad
Prestadora de Servicios WSC-Litibu, S. de R.L. de C.V. (“Prestadora”).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307 al
patrimonio de Prestadora.

El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebro el
contrato de Fideicomiso CIB/2652; del cual Banco Multiva, S. A. Institucion de Banca
Multiple (Banco Multiva) actua como fiduciario, a través del cual se realizé la compra de
un hotel en Litibu, estado de Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de
2017. (Ver Nota 7)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423, al
patrimonio del Fideicomiso CIB/2652; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esas mismas fechas son de $502,640,360 y $502,453,937,
respectivamente.

El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebro,
a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con
Actividad Empresarial numero CIB/2366 (CIB/2366) del cual Banco Multiva, S. A.
Institucion de Banca Mudltiple (Banco Multiva) actia como fiduciario. En este fideicomiso
se llevaran a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual
el fideicomiso CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el 22 de septiembre
de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero
CIB/2367 (CIB/2367) del cual Banco Multiva, también actia como fiduciario; dichas
inversiones consisten en la adquisicién de un terreno para el desarrollo de un complejo
residencial de 78 departamentos en una sola fase.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador,
realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion del terreno. El
valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al
patrimonio del fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esas mismas fechas son de $42,437,270. Al 31 de diciembre de 2025,
se encuentra desinvertido en su totalidad.

(Continua)




15

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados
(Pesos)

El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a
través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales numero CIB/2082 (CIB/2082) del cual Banco Multiva, S. A.
Institucién de Banca Multiple (Banco Multiva), actia como fiduciario. En este fideicomiso
se llevan a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual
celebré el 24 de agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales numero F/1836 (F/1836) del cual Deutsche Bank México, S. A,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria actia como fiduciario; dichas
inversiones consisten en la adquisicion de dos portafolios de inmuebles para uso
industrial en una proporcion del 47.97% del valor de adquisicion, 50.00% es invertido
por el Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD numero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03%
restante, es invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836
celebré 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables con Actividades Empresariales con
los numeros CI1B/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre
de 2015 el CIB/2403, de los cuales Banco Multiva, actia como fiduciario. El 13 de enero
de 2017 se formo un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un vehiculo
para la venta de reserva de territorial e inmuebles, durante los meses de marzo, junio y
diciembre de 2017 se realizaron las primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de
2018 el fideicomiso F/1836 celebrd un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividad Empresarial con numero CIB/2918, con la finalidad de ser otro fideicomiso de
proyecto para la venta de reserva de territorial. Durante el mes de marzo de 2022 se
realizo la venta de una fraccion de la reserva territorial.

a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizé una aportacion al fideicomiso
CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 10 edificios industriales
localizados en el Estado de Nuevo Leén. El monto de adquisicion fue por una
cantidad de US$94,000,000 mas gastos de cierre. La inversion de este portafolio se
realizé en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho
fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esas mismas fechas son de $404,904,061.

b. El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realiz6 nuevamente aportaciones al
fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 35 edificios
industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte,
Chihuahua y Tamaulipas. EI monto de adquisicion fue por una cantidad de
US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto de capital
como de deuda. La inversion de este portafolio se realiz6 en 5 fideicomisos:
CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016
se realizaron aportaciones para la adquisicién de un terreno para la construccion de
un edificio industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio
industrial en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre una fraccion de la reserva
territorial adquirida en diciembre de 2014. Actualmente, se completo la construccion
de un edificio industrial en Ciudad Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en
Tijuana, Baja California, los cuales estan sobre fracciones de la reserva territorial
adquirida en diciembre de 2014.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la aportacion por parte del Fideicomiso al
fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esas mismas fechas son de $3,181,994,643 y $3,181,986,798,
respectivamente.

Durante julio de 2019, el administrador del portafolio industrial firmé una carta de intencién
no vinculante (“LOI” por sus siglas en inglés) para la venta de todos los edificios y la reserva
territorial que tiene el Fideicomiso en coinversion. El 20 de noviembre de 2019 se concluy6
el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49
edificios, con superficie total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas
reservas territoriales.

El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
de Administracion con Actividades Empresariales nimero CIB/2022 (“Fideicomiso de
gastos CIB/2022”) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso fue
creado con el objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacién de nuevas
inversiones, de conformidad con lo que se establece en el contrato de constitucién del
Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022. Al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 es de $39,199,498 y $38,287,571; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $1,132.

El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de
proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales
numero CIB/2130 (CIB/2130) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. En este
fideicomiso se llevara a cabo una inversion de oficinas para arrendamiento e inversiones
residenciales para venta.

Para la inversién de oficinas para arrendamiento se cred un Sub-fideicomiso de
proyecto y se celebrd, el 22 de diciembre de 2014, un contrato de Fideicomiso
Irrevocable CIB/2186 (CIB/2186) en donde Banco Multiva, actia como fiduciario. La
inversion consistié en el desarrollo de un complejo de oficinas para arrendamiento en el
sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aportd los recursos necesarios para la
construccion y desarrollo del proyecto, mientras que el terreno fue aportado por el socio
desarrollador. El acuerdo de negocios fue que dichas aportaciones otorgarian al
Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los
derechos fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El 25 de noviembre de 2019, se llevd a cabo la Desinversién de este proyecto de
oficinas.

El 2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebrd (con una participacion del 70%),
a través de un sub-fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con
Actividad Empresarial numero CIB/2381 (CIB/2381) del cual Banco Multiva, actua como
fiduciario. En este fideicomiso se llevaran a cabo inversiones residenciales a través de
otros sub-fideicomisos de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2381 (con una
participacion del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso
Irrevocable con Actividades Empresariales:

(Continua)
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e Fideicomiso numero CIB/2490 del cual Banco Multiva, también actua como
fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicidon de un terreno para el
desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona
de Pedregal. Al 31 de diciembre de 2024, dicho desarrollo no habia comenzado,
por lo tanto, se reverso la aportacion del terreno.

e Fideicomiso numero CIB/2382 del cual Banco Multiva, también actia como
fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicidon de un terreno para el
desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de
México.

e Fideicomiso numero CIB/2509 del cual Banco Multiva, también actia como
fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicidon de un terreno para el
desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de
México. Al 31 de marzo de 2020, se encuentra desinvertido en su totalidad.

e Fideicomiso numero CIB/2579 del cual Banco Multiva, también actia como
fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de un complejo
residencial en Puebla.

La aportacioén por parte del Fideicomiso CIB/2130 al 31 de diciembre de 2025y 2024 a
las mismas fechas es de $705,694,837 y $703,905,458; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $943,473,759 y $938,069,223,
respectivamente.

. El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de
proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon numero CIB/2164
(CIB/2164) del cual Banco Multiva, actia como fiduciario.

En este fideicomiso se llevd a cabo una inversién a través de un sub-fideicomiso de proyecto,
para lo cual celebré el 15 de diciembre de 2014 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales numero CIB/2177 (CIB/2177) donde Banco Multiva, actda también
como fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicién de cinco terrenos para el desarrollo
de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México con una proporcién del 50% del valor
de adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador,
realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2177, para la adquisicion de cuatro de los
cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de
$194,473,100. El 3 de julio de 2015 se finalizd el proceso de adquisicién del quinto
terreno, el valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $2,708,239. La
participacion del fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversién es del 50%.

En diciembre del 2021 se firmé un contrato de compra venta donde se acuerda con un
Comprador la intencién de adquirir el Subcondominio 2, de conformidad con los
términos y sujeto. En abril del 2022 se firmé la escritura de venta por un valor de
$192,012,000.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso ha aportado en ambos afios
$233,130,237, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al 100% del
compromiso total, asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas
fechas son de $34,908,668 y $34,881,436, respectivamente.

En este fideicomiso se llevd a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de
proyecto, para lo cual celebré el 20 de julio de 2016 un contrato de Fideicomiso
Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2576 (CIB/2576) donde Banco
Multiva, actia también como fiduciario; dicha inversién consiste en un desarrollo de uso
mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe en la Ciudad de México, con
una proporcion del 50% del valor de adquisicién, mientras que el 50% restante es
invertido por el socio desarrollador.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772 al
patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esas mismas fechas son de $178,215 y $171,476, respectivamente.

. El 17 de diciembre de 2013, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cred un
fideicomiso de proyecto y celebré el contrato de Fideicomiso de Administracion F/01057;
con fecha 11 de abril de 2014 se celebré el convenio modificatorio y de reexpresion
para quedar como Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero
F/01057 del cual Banco Multiva, actia como fiduciario. Este fideicomiso de proyecto
adquirid, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las
acciones representativas del capital social de Bear, S. A. de C. V., por un monto de
US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad
de México, transaccion que fue completada el 19 de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso a WSC CKD Fideicomiso F/01057 al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 a esas mismas fechas es de $954,645,162; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $1,656,806,984.

El 3 de mayo de 2017 se publico el aviso de desinversion de este proyecto y el 1 de
agosto de 2017 se llevo a cabo la venta del hotel.

dd) El 15 de mayo de 2018, se obtuvo un crédito simple uno destinado a residencial con garantia
hipotecaria en el fideicomiso de proyecto CIB/2576 con una tasa de interés TIIE+ 3.5 puntos
porcentuales, la linea de crédito es hasta por un monto de $690,570,557 y con un vencimiento
a 48 meses a partir de la firma del contrato. Posteriormente el 12 de mayo de 2022, se firmé
un convenio modificatorio en el cual se extiende el vencimiento de la linea de crédito a 82
meses a partir de la firma del contrato, es decir hasta 15 de marzo de 2025. Hasta el 30 de
septiembre de 2022 se habia dispuesto de $358,202,149, este importe fue totalmente
liquidado durante el tercer trimestre de 2022. Al cierre de 2022 se encuentra liquidado en su
totalidad.
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El 9 de febrero de 2018, se obtuvieron dos lineas bancarias de crédito en el fideicomiso de
proyecto denominado Fideicomiso CIB/2652; una denominada en pesos, hasta por
$183,150,550, otra denominada en ddélares hasta por US$67,700,000, los plazos para
disponer de los créditos son de 24 meses a partir del 9 de febrero de 2018. Posteriormente el
5 de junio de 2020 se firmé un convenio modificatorio el cual extiende la linea de crédito
denominada en ddlares a US$68,785,909.

Posteriormente se obtuvo una tercera linea de crédito denominada en ddlares por un monto
de hasta US$3,500,000, con un vencimiento a 13 afios después de la disposicion. Al 30 de
septiembre de 2022, se han dispuesto de la totalidad de las lineas de crédito en ddlares y al
31 de diciembre de 2022 se liquido este crédito en su totalidad. En el caso de la linea de
crédito en pesos, el fideicomiso no dispuso de la linea por lo que fue cancelada el 18 de
septiembre de 2020.

Los dos créditos se liquidaron en su totalidad el 30 de noviembre de 2022, con los recursos
derivados de una nueva linea de crédito obtenida en el contrato de apertura firmado el 23 de
noviembre de 2022.

El 23 de noviembre de 2022, se obtuvo un crédito de crédito simple por un monto de
USD$100,000,000, en el fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso CIB/2652, con una
tasa de interés USD SOFR TERM 3M. acordados en el momento de cada disposicion hasta
por un maximo de 4.5% puntos porcentuales, con vencimiento de 5 anos a partir de la primera
disposicion. Por este crédito, dicho fideicomiso de proyecto contraté una Operacién de Opcion
(CAP) con vigencia del 31 de diciembre de 2025. Al cierre del 31 de diciembre de 2025 se
dispuso la linea de crédito en su totalidad, el saldo de la deuda a esta fecha es de
USD$87,552,160.

El 29 de septiembre de 2017, se obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria en el
fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso CW Las Flores CIB/2177 con una tasa de
interés TIIE+ los puntos porcentuales acordados en el momento de cada disposicion hasta por
un maximo de 10 puntos porcentuales, la linea de crédito es hasta por un monto de
$350,000,000 y con un vencimiento a 42 meses a partir de la primera disposiciéon. El 8 de
diciembre del 2020 se firmé un convenio modificatorio por una ampliaciéon del crédito hasta
por $360,000,000 y con un vencimiento a 48 meses a partir de la primera disposicion. Al 31
de diciembre de 2022 se ha dispuesto en su totalidad esta linea de crédito. Por este crédito,
dicho fideicomiso de proyecto contraté una Operacion de Opcién (CAP) con vigencia del 5 de
junio de 2020 al 4 de octubre del 2021; posteriormente se realizé un complemento para ampliar
la vigencia del 11 de enero de 2021 al 8 de agosto de 2022. Se firmo un convenio modificatorio
el 19 de diciembre de 2022 en el cual se extiende el vencimiento de la linea con vencimiento
de junio de 2025. Al cierre de 2024 se encuentra liquidado en su totalidad.

Con fecha 10 de diciembre de 2014, la Asamblea de Socios de Walton Street México Reforma,
S. de R. L. de C. V., resolvié aprobar con efectos a partir de esta fecha, la disolucién de la
entidad, misma que fue concluida en abril de 2015, esta liquidacion no tuvo efectos
importantes en los estados financieros separados del Fideicomiso.
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Bases de presentacion-
(a) Declaracion sobre cumplimiento-

El 29 de abril de 2026, los sefores Diego Gutiérrez Aguayo y Mauricio Eduardo Deschamps
Gonzalez, quienes actian como apoderados de Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.
L. de C. V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.) entidad Administradora
del Fideicomiso, autorizaron la emisién de estos estados financieros separados y sus notas.

(b) Bases de medicion-

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histérico,
con excepcion de la inversion en los fideicomisos de proyecto no consolidables, los cuales son
registrados y valuados a su valor razonable, asi como los certificados bursatiles clasificados como
deuda, los cuales también han sido registrados a su valor razonable.

El Fideicomiso elabord su estado de resultados bajo el criterio de clasificacién con base en su
naturaleza, ya que considera que la informacién asi presentada es mas clara.

(c) Empleo de estimaciones y juicios-

La preparacion de los estados financieros separados adjuntos de conformidad con las NIIF requiere
que la Administracion efectue juicios, estimaciones y suposiciones que afectan la aplicaciéon de
politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados
reales pueden diferir de dichas estimaciones. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas en las que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros separados se describen mas adelante.

Las estimaciones y las suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los cambios
derivados de las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se
revisan y en periodos futuros que sean afectados.

En las siguientes notas a los estados financieros separados adjuntos se incluye la informacion sobre
estimaciones y suposiciones criticas en la aplicacién de politicas contables que tienen efectos
significativos en los montos reconocidos en los estados financieros separados.

Juicios criticos a aplicar en las politicas contables:

Informacién respecto a juicios criticos aplicados realizados por la Administracién durante el proceso
de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los
estados financieros separados se incluyen en las siguientes notas:

i Nota 3(b) — Inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables si el Fideicomiso tiene
control de facto sobre sus participadas.

ii Nota 3 (b) — Evaluacion y calificacion del Fideicomiso como Entidad de Inversion.

iii Nota 3 (m) — Evaluacion de la presentacion de los Activos netos atribuibles como pasivo o
patrimonio.
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La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo significativo de
resultar en un ajuste material en el periodo terminado al 31 de diciembre de 2025, se incluye en las
siguientes notas:

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones:

i Nota 12 — Supuestos utilizados en la valuacion de las inversiones.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones y suposiciones a aplicar en las politicas
contables:

A continuacién, se mencionan los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar
en ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el afio.

i Mediciones de valor razonable-

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados financieros
separados. El Fideicomiso establecidé un comité de valuacion, el cual dirige el Director de Finanzas
que administra el Fideicomiso, para determinar las técnicas y datos de entrada apropiados en la
medicién del valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado
observables en la medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no
estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la
valuacion. El comité de valuacién trabaja de manera conjunta con el valuador calificado
independiente para establecer las técnicas de valuacion y los datos de entrada apropiados para el
modelo. Trimestralmente, el Director de Finanzas que administra el Fideicomiso reporta los
hallazgos del comité de valuacién a la junta directiva del Fideicomiso para explicar las causas de las
fluctuaciones en el valor razonable de los activos y pasivos.

i Jerarquia del valor razonable-

Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valuacion, como sigue:

Nivel 1: Se consideran precios de cotizacién (no-ajustados) en un mercado activo para
activos o pasivos idénticos;
Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir precios) o
indirectamente (es decir, derivados de los precios);

Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).
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Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel
mas bajo que sea significativa para la medicion total.

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.

La informacion acerca de las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados en la
determinacion del valor razonable de los distintos activos se describen en la nota 12.

(d) Moneda funcional y de informe-

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en pesos mexicanos (“$” o “pesos”),
moneda nacional de México, que es la moneda funcional del Fideicomiso y la moneda en la cual se
presentan dichos estados financieros separados. Cuando se hace referencia a dolares o “US$”, se
trata de ddlares de los Estados Unidos de América.

(e) Inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables-

Conforme a la NIIF 10, el Fideicomiso califica como una entidad de inversién, por lo que las
inversiones en fideicomisos de proyectos no consolidables se reconocen a valor razonable estimado
por valuador independiente y revisado y aprobado por la Administracién del Fideicomiso;
adicionalmente, se encuentra exenta de consolidar la informacién financiera del fideicomiso de
proyecto que ha creado (véase nota 3(b)).

Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables significativas aplicadas de manera consistente en la preparacion de los
estados financieros separados son las siguientes:

(a) Ciclo operativo -

El ciclo de operacién de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de
tiempo mayores a un afo. En consecuencia, los estados de posicién financiera, no se han
clasificado en corto y largo plazo.

(b) Consolidaciéon de fideicomisos de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversiéon” conforme la NIIF 10,
Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella
que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas
con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso
hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o0 ambos, iii) mide y evalta
el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.
Consecuentemente, las inversiones en fideicomisos de proyectos, en las que el Fideicomiso
ejerce control, no se consolidan. Dichas inversiones son valuadas a su valor razonable con
los cambios reconocidos en los estados de resultados.
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Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso
al tipo de cambio vigente en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera a la fecha de reporte se vuelven a convertir a la moneda
funcional al tipo de cambio de esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas
monetarias es la diferencia entre el costo amortizado en la moneda funcional al principio del
periodo, ajustado por pagos e intereses efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en
moneda extranjera convertida al tipo de cambio al final del periodo que se reporta. Las
ganancias y pérdidas por fluctuacién cambiaria que resultan de la liquidacién de dichas
transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de afio de los activos y pasivos
monetarios denominados en monedas extranjeras se reconocen en el estado de resultados
como parte de ingresos o gastos financieros.

Activos y pasivos financieros-
i. Clasificacion-

El Fideicomiso clasifica sus inversiones en fideicomisos de proyectos y activos netos
atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes, como activos y pasivos financieros,
respectivamente, a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en Fideicomisos de Proyectos

Las distribuciones que se reciban por las inversiones en fideicomisos de proyectos se
reconoceran como una disminucion en la inversién en fideicomisos de proyectos,
cuando estos se reciben. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso tiene
inversiones en fideicomisos de proyecto no consolidables como se detalla en la nota 7.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados y las
Aportaciones de los Fideicomitentes en Segundo Lugar.

Tanto para los Tenedores de los Certificados como los Fideicomitentes en Segundo
Lugar existe el derecho de cobro al vencimiento sobre los rendimientos de los
fideicomisos; sin embargo, las distribuciones no son prorrata. De acuerdo con lo que
indica la IAS 32, una participacidon proporcional se determina mediante: i) dividir los
activos netos de la entidad al momento de la liquidacidén en unidades del mismo importe;
y ii) multiplicar esa cantidad por el nUmero de unidades en posesion del tenedor de los
instrumentos financieros.

ii. Reconocimiento-
Los pagos provisionales que el Fideicomiso reciba de sus inversiones en fideicomisos
de proyecto (activos financieros) los compensara contra el Activo neto Atribuible a los

Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.
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Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitentes.

Medicion-

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos
de transaccién de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto
cuando se incurren en los estados de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a
través de resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen
de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el
periodo en que surgen. El valor razonable se determina como se describe en la nota
12.

Bajas-

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos
de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente
todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando
se originan.

Compensacion-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos
de proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

(e) Instrumentos financieros-

(i)

Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se
originan. Todos los otros activos financieros (incluidos los activos designados al valor
razonable con cambios en resultados), se reconocen inicialmente a la fecha de la
transaccion en la que el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir
los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en la que se
transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad del activo financiero.
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Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, el Fideicomiso cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en
moneda nacional y otras inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza
en valores gubernamentales, de acuerdo con las inversiones permitidas conforme al
contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a riesgo
insignificante de cambios en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no
se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor
razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.

Pasivos financieros no derivados-

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
se cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportacién
Minima Inicial” y cualquier aportacién subsecuente a través de “Llamadas de Capital’
que pudieran realizar los Tenedores y Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al
valor de la aportacién y posteriormente se presenta a su valor razonable considerando
la valuacién de los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente (ver
nota 12).

La NIIF 13 “Medicion del valor razonable” tiene como objetivo definir el valor razonable
y establecer en una sola norma, un marco conceptual para la medicién de dicho valor
razonable y los requerimientos de revelacion acerca de esas mediciones. Esta norma
aplica cuando otra NIIF requiere o permite la medicién a valor razonable, excepto para
transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, NIIF 16
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se
consideran como tal, como el valor neto de realizaciéon bajo el alcance de Norma
Internacional de Contabilidad (NIC o IAS por sus siglas en inglés) NIC 2 “Inventarios” o
el valor en uso en NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.
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Activos por impuestos a favor-
Los activos por impuestos a favor representan el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) pagado.

Pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitentes-

Representan los pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta (ISR) que el Fideicomiso ha
realizado durante el periodo y retenciones de ISR de las inversiones permitidas y que seran
distribuidos a los Tenedores y Fideicomitentes mediante constancias al final del afo, para que
estos ultimos sean quienes acrediten dichos pagos provisionales, segun le apliquen.

Distribucion por desemperio por pagar-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de
pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la
prestacion de servicios son virtualmente ineludibles y surge como consecuencia de eventos
pasados, principalmente de servicios recibidos.

Costos de emision-

Los costos de emision y colocacién de los Certificados Bursatiles se presentan en resultados
cuando se incurren.

Gastos-

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos
relacionados a la administracion y mantenimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se
incurren.

Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta (ISR) la sociedad fiduciaria tiene la obligacién de cumplir por cuenta y orden
de los fideicomisarios la determinacion y entero de los pagos provisionales relativos a las
operaciones realizadas a través del fideicomiso. La sociedad fiduciaria debera determinar el
resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR, segun corresponda. En caso de resultado
fiscal, éste debera ser reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los
fideicomisarios, de conformidad con la participacién establecida en el propio contrato de
fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser
acreditada contra futuras utilidades fiscales a determinar a nivel de dicho fideicomiso. En
materia de impuesto al valor agregado, la entidad fiduciaria tendra la opcién de determinar el
impuesto por cuenta de los fideicomisarios, o bien, cada fideicomisario en lo individual podra
cumplir por su cuenta con esta obligacion.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los Fideicomisarios,
se registraran como distribuciones de los Activos atribuibles a los fideicomisarios cuando sean
entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

Tratandose de las retenciones de ISR realizadas al Fideicomiso por parte de las instituciones

bancarias, se registran como distribucion cuando sean entregadas a los fideicomisarios de las
mismas.
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En ningun caso, el Fiduciario sera responsable del calculo o retenedor de impuestos por lo
que el cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del
Fideicomiso sera responsabilidad del Fideicomitente, eximiendo al Fiduciario de cualquier
responsabilidad, conforme lo sefiala el contrato de Fideicomiso.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones
realizada se reconoce cuando se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del
precio de venta y el precio pagado al momento de la adquisicion o el monto invertido en dicha
inversion; y la utilidad (pérdida) en inversiones no realizada representa los incrementos
(decrementos) en el valor razonable de las inversiones.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes-

La inversién que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes se reconoce como un pasivo,
dadas sus caracteristicas y de conformidad con el IAS 32, ya que el Fideicomiso unicamente
estara obligado a entregar efectivo a sus Tenedores y lo hara de tiempo en tiempo conforme
al mismo contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacion de entregar activos diferentes a
efectivo.

Estado de flujos de efectivo-

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.

Los intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacion.

Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no
existen estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a
los estados financieros separados.

El fideicomiso evalua periédicamente las probabilidades de que las contingencias se
materialicen para que, en su caso, se reconozca un pasivo. Los ingresos, utilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Nuevas normas o modificaciones a las normas adaptadas-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a
las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzo el 10. de enero de 2025:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

10. de enero de 2025 - Falta de intercambiabilidad — Enmiendas a la NIC 21
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Al 31 de diciembre de 2025, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo
en los estados financieros separados del Fideicomiso.

(4) Riesgos relacionados con instrumentos financieros-
(a) Politicas contables significativas-
Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los
criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de ingresos y
egresos) para cada clase de activo y pasivo financiero e instrumentos de capital, se revelan
en la nota 3. Los activos financieros y pasivos financieros a los que no se les asigna un nivel
es debido a que el importe en libros es una aproximacion razonable del valor razonable.

(b) Categorias de los instrumentos financieros-

Jerarquia Categoria 2025 202
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - Costo amortizado $ 111,297,019 123,130,778
Inverspn en fideicomisos de proyectos no 3 Valor razonable con cambios $ 2.699,462,697 2.980,531,517
consolidables en resultados

Pasivos financieros:

Cuentas por pagar - Costo amortizado $ 1,113,870 1,113,870
Ares Real Estate México CKD Managers, S. .

de RL de CV. - Costo amortizado $ - 243,403
A_ctlv_os netos atribuibles a los Tenedores y 3 Valor razonable con cambios $ 2.846,952,822 3,138,976,159
Fideicomitentes en resultados

(c) Objetivos de la administracién de riesgo financiero-

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas
por el Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios
sobre el uso y administracién de las inversiones y la inversién del exceso de liquidez. El
cumplimiento de las politicas y limites de exposicién es revisado por el Comité Técnico sobre
una base continua. Estos riesgos incluyen el de mercado (tipos de cambio y tasas de interés)
y el de crédito y liquidez.

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos

financieros:

o Riesgo de crédito

° Riesgo de liquidez
° Riesgo de mercado
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Esta nota presenta informacion sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos
arriba mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la medicion y
administracion de riesgos.

Marco de administracion de riesgos financieros-

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas
por el Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios
sobre el uso y administracién de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El
cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité Técnico sobre
una base continua.

i)

Administracion del riesgo de crédito

La exposicion maxima al riesgo de crédito esta representada por el valor en libros de
los activos financieros.

Administracion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades
para cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se
liquidan mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque del
Fideicomiso para administrar su liquidez consiste en asegurar, en la medida de lo
posible, que contara con la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de
su vencimiento, tanto en situaciones normales como en condiciones extraordinarias, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o poner en riesgo la reputacion del Fideicomiso.

Normalmente, el Fideicomiso se asegura de contar con suficiente efectivo disponible
para cubrir los gastos de operacion previstos para un periodo de 30 dias, que incluye el
pago de sus obligaciones financieras; lo anterior excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no son razonablemente predecibles, como son los
desastres naturales, para los cuales el Fideicomiso, a través de fideicomisos de
proyecto, tiene contratadas coberturas de seguros.
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Flujos de efectivo contractuales

Importe 2 meses 2-12 1-2 2-5 Mas de
31 de diciembre de 2025 en libros Total o menos Meses afnos afnos 5 afnos
Pasivos financieros no
derivados
Cuentas por pagar $ 1,113,870 1,203,646 - - 1,113,870 - -
Activos netos atribuibles a los
tenedores y fideicomitentes 2,846,952,822 2,846,952,822 - - _ _ 2,846,952,822

$ 2,848,066,692 2,848,066,692 - - 1,113,870 - -2,846,952,822
Flujos de efectivo contractuales

Importe 2 meses 212 1-2 2-5 Mas de
31 de diciembre de 2024 en libros Total omenos Meses afos  afos 5 afos
Pasivos financieros no
derivados
Ares Real Estate México CKD
Managers, S. de R.L. de C.V. $ 243,403 243,403 - 243,403 - - -
Cuentas por pagar 1,113,870 1,160,790 - - 1,113,870 - -
Activos netos atribuibles a los
tenedores y fideicomitentes 3,138,976,259 3,138,976,259 - - - - 3,138,976,259

$ 3,140,333,432 3,140,333,432 - 243,403 1,113,870 - 3,138,976,259

iii)  Administracion del riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales
como tipos de cambio y tasas de interés, puedan afectar los ingresos del Fideicomiso
o el valor de sus instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del
Fideicomiso con relaciéon al riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a los riesgos de mercado dentro de parametros aceptables, a la vez que
se optimizan los rendimientos.
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El Fideicomiso administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias,
como se describe a continuacion.

Administracion del riesgo cambiario

El Fideicomiso tiene politicas de inversion preestablecidas que determinan los montos
de efectivo y equivalentes de efectivo a mantener en cada tipo de moneda, logrando
coberturas naturales de este riesgo.

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2025 de 2024
uUsD UsD
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 837,661 1,432,896
Exposicion neta del estado de
situaciéon Financiera $ 837,661 1,432,896

Analisis de sensibilidad

Un fortalecimiento (debilitamiento) razonablemente posible en el USD al 31 de
diciembre de 2025 habria afectado la medicion de los instrumentos financieros
denominados en una moneda extranjera y afectado los resultados en los montos que
se muestran a continuacion:

Fortalecimiento Debilitamiento
31 de diciembre de 2025
USD (movimiento del 5%) $ 41,883 (41,883)
31 de diciembre de 2024
USD (movimiento del 5%) $ 71,645 (71,645)

v) Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o de riesgo
bajo con vencimientos diarios.

El Fideicomiso no obtuvo préstamo o financiamiento alguno en forma directa. La

politica del Fideicomiso es no realizar operaciones con caracter especulativo con
instrumentos financieros derivados.
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(5) Posicién en moneda extranjera-

Los activos monetarios denominados en monedas extranjeras al 31 de diciembre de 2025 y 2024
son como se indica a continuacion:

Pesos mexicanos

2025 2024
Total activos - Efectivo y
equivalentes de efectivo $ 15,049,987 29,042,347
Délar
202 2024
Total activos - Efectivo y
equivalentes de efectivo $ 837,661 1,432,896

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se registraron $2,513,174 y $5,384,425 de pérdida y utilidad
cambiaria, respectivamente.

Los tipos de cambio utilizados en los diferentes procesos de conversion en relaciéon con la moneda
de informe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 son los siguientes:

Tipo de cambio

Pais de origen Moneda 2025 2024
Estados Unidos de América Dolar $17.9667 $20.2683

(6) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el efectivo y equivalentes de efectivo se integran de la siguiente

manera:
Tasa anual

Institucién promedio Vencimiento Saldo Tipo de operacién
BBVA Bancomer, S. A. 6.58% Diario $ 72,861,777 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 8,635,668 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.44% Diario 719,774 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 172,152 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 92,836 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario 58,996 Valores gubernamentales

Total de inversiones en valores 82,541,203

Otras cuentas bancarias 28,755,816

Total de efectivo y equivalentes de

efectivo $ 111,297,019
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Tasa anual

Instituciéon promedio Vencimiento Saldo Tipo de operacién
BBVA Bancomer, S. A. 9.34% Diario $ 67,615,273 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 8.80% Diario 8,453,117 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 9.17% Diario 669,074 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 8.80% Diario 160,587 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 8.80% Diario 86,599 Valores gubernamentales
BBVA Bancomer, S. A. 8.80% Diario 55,032 Valores gubernamentales

Total de inversiones en valores 77,039,682

Otras cuentas bancarias 46,091,096

Total de efectivo y equivalentes de
efectivo $ 123,130,778

Los intereses generados por las inversiones al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendieron a $6,305,414
y $7,668,324, respectivamente.

(7) Inversién en fideicomisos de proyectos no consolidables-

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso realiz6 las inversiones que se indican en la nota
1.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso tiene las siguientes participaciones en los
siguientes fideicomisos de proyectos:

Inversiones al 31 de diciembre de 2025:

Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Tenencia Diciembre 31, 2024 patrimonio patrimonio valuacion Diciembre 31, 2025 Aportaciones | Retornos (*)
WSC CKD Fideicomiso
F/01057 100.00 - - - - - 954,645,162  1,656,806,984
WSC CKD Fideicomiso
CIB/2082 (" 91.11 1,497,254 - (7,845) (1,489,409) - 1,718,457,579  3,586,898,704
WSC CKD Fideicomiso
ClIB/2652 @ 100.00 2,351,789,171 6,885,130 (10,009,187)  (208,355,589) 2,140,309,525 1,878,878,721 546,427,595
WSC CKD Fideicomiso
GBI CIB/2130 70.00 20,281,099 1,789,379 (5,404,536) 4,695,610 21,361,553 705,694,837 943,473,759
Fideicomiso CW Marcs -
CIB/2576 50.00 511,164,625 (6,739) (43,598,127) 467,559,759 598,822,772 178,215
Fideicomiso CW Las
Flores CIB/2177 50.00 92,229,437 - (27,232) (25,728,038) 66,474,167 233,130,237 34,908,668
Otros 3,569,930 911,927 - (724,164) 3,757,693 65,581,115 42,438,402
2,980,531,517 9,586,436 (15,455,539)  (275,199,717) 2,699,462,697 6,155,210,423  6,811,132,327

) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $292,336,211.
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™) Los retornos de patrimonio incluyen $15,826,447 que corresponden a distribuciones de impuestos
que no generaron flujos de efectivo.

() Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso
Ferrari CIB/2082

@) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y
Prestadora de Servicios WSC-Litibl, S. de R. L. de C. V.

Inversiones al 31 de diciembre de 2024:

Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras historicas acumuladas
Tenencia Diciembre 31, 2023 patrimonio patrimonio valuacion Diciembre 31, 2024 Aportaciones | Retornos (*)
WSC CKD Fideicomiso
F/01057 100.00 - - - - - 954,645,162  1,656,806,984
WSC CKD Fideicomiso
CliB/2082 ™ 91.11 1,396,636 - (1,857) 102,475 1,497,254 1,718,457,579  3,586,890,859
WSC CKD Fideicomiso
CIB/2652 @ 100.00 2,063,725,182 - (28,038,196) 316,102,185 2,351,789,171 1,871,993,591 536,418,408
WSC CKD Fideicomiso
GBI CIB/2130 70.00 59,523,316 673,058 (20,155,985) (19,759,289) 20,281,099 703,905,458 938,069,223
Fideicomiso CW Marcs
CIB/2576 50.00 524,483,622 - (2,190) (13,316,807) 511,164,625 598,822,772 171,476
Fideicomiso CW Las
Flores CIB/2177 50.00 37,353,883 71,000,000 (3,182,201) (12,942,246) 92,229,436 233,130,237 34,881,436
Otros 3,732,481 1,378,853 - (1,541,403) 3,569,931 64,669,187 42,438,400
2,690,215,120 73,051,911 (51,380,429) 268,644,915 2,980,531,517 6,145,623,986  6,795,676,786

) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $276,880,672.

™) Los retornos de patrimonio incluyen $34,402,123, respectivamente, que corresponden a
distribuciones de impuestos que no generaron flujos de efectivo.

() Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso
Ferrari CIB/2082

@) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y
Prestadora de Servicios WSC-Litibl, S. de R. L. de C. V.

. Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la
inversion que realizé en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2082, de
acuerdo con su porcentaje de participacion por lo que se reconocié una pérdida de valuacion
de $1,489,409. EIl 20 de noviembre de 2019 se concreto la venta de la totalidad de los
inmuebles; con dichos recursos se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor parte
de los recursos de dicha venta se distribuyeron. La metodologia de valuacién utilizada es
cuantificar el monto del efectivo y de ciertos pasivos corrientes restantes.
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. Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realizé la valuacién a valor razonable por la
inversion que realizd en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2652 por un
importe total de $2,140,309,525 y una pérdida derivada de la valuacion de $208,355,589. La
metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja descontados).

. Al 31 de diciembre de 2025, el realizé la valuacién a valor razonable por la inversion que
realizé en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2130, de acuerdo con su
porcentaje de participacion determinada por el valuador independiente, por un importe total de
$21,361,553 y una utilidad derivada de la valuacion de $4,695,610. La metodologia de
valuacién utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado
y en los proyectos que han alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion
utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja descontados). El 26 de noviembre de 2019
se concretd la venta del inmueble de oficinas, con dichos recursos se liquidaron pasivos y
préstamos bancarios, la mayor parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron. Al 31 de
diciembre de 2025, la inversién se compone principalmente de proyectos residenciales, la
metodologia de valuacion utilizada en estos proyectos es el enfoque de costos que se asemeja
al valor de mercado.

. Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realiz6é la valuaciéon a valor razonable por la
inversion que realiz6 en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2576 por un
importe total de $467,559,759 y una pérdida derivada de la valuacion de $43,598,127. La
metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de costos que se asemeja al valor de
mercado.

. Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso realiz6é la valuaciéon a valor razonable por la
inversiéon que realizé en el Fideicomiso CW Las Flores CIB/2177 y otros fideicomisos de
proyecto por un importe total de $70,231,860 y una pérdida derivada de la valuacion de
$26,452,202. La metodologia de valuacién utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que
se asemeja al valor de mercado, una vez que los proyectos hayan alcanzado un 80% de su
venta, la metodologia de valuacién utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja
descontados).

Los cambios en el valor razonable de la inversion en los fideicomisos de proyecto entre un
periodo y otro son producto principalmente de los siguientes factores: i) Adquisiciones nuevas,
ii) Construccidon y mejoras, iii) Fluctuaciones en el tipo de cambio y iv) Cambios en las
condiciones de mercado.

(8) Cuentas por pagar-

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el rubro de cuentas por pagar incluye honorarios pendientes de
pago e impuestos por pagar.

(9) Saldos y operaciones con parte relacionada-
Durante 2025, el Fideicomiso no realizé operaciones con su parte relacionada Ares Real Estate

México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. de C.V. Asimismo, por el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2024, las operaciones incluyeron honorarios por administraciéon por $6,153,884.
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El saldo por pagar a Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. al 31 de diciembre
de 2024 es por $243,403, y corresponde principalmente a las operaciones antes mencionadas, no
genera intereses ni tiene vencimiento especifico. Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no
genero un pasivo con partes relacionadas.

Administracion del Fideicomiso-

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de
octubre de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD
Managers, S. de R.L. de C.V., que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo
de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el
Periodo de Inversion se extiende de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho
periodo de extensién, 1.75% por afio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo
de Inversién, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido; asimismo, debera pagar una comisién de
desempenio en ciertas circunstancias a Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V,,
conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del contrato es de 10 afios
a partir de la fecha de su firma.

El pasado 6 de octubre de 2025, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas
se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un ano, es decir, al 9 de octubre
de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacién de la Comision
por Administracién la cual se redujo a 0.00%.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10
de octubre de 2025 y la modificacion a la Comision por Administracion se redujo a 0.00% a partir del
11 de octubre de 2024 por un periodo de un afo.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emisién por un afo, es decir, al 11
de octubre de 2024 y la modificacién a la Comision por Administracion se redujo a 0.35% a partir del
11 de octubre de 2023 por un periodo de un afo.

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes-

Como se menciona en la nota 1 las publicaciones realizadas a los tenedores y fideicomitentes al 31
de diciembre de 2025 son las siguientes:

El 20 de diciembre de 2023, se publicé la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de diciembre de 2023 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XlI del contrato de fideicomiso, con
las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de diciembre de 2023

Monto total de la distribucion: $35,000,000.00

Monto de distribucién a Tenedores: $33,333,333.33

Monto de distribucién a Co-inversionista: $1,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $49.2451215271109 por certificado.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones a tenedores por flujos de refinanciamiento de
proyecto hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2023.

(Continua)




37

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

El 19 de diciembre de 2022, se publico la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 28 de diciembre de 2022 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con
las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 28 de diciembre de 2022

Monto total de la distribucion: $350,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $333,333,333.33

Monto de distribucidn por certificado: $492.4512153154298 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $16,666,667.67

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos de refinanciamiento de proyecto
hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2022.

El 17 de agosto de 2022 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevé a cabo una séptima
llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 185,575 Certificados, los cuales fueron pagados
por los tenedores el 17 de agosto de 2022 por un monto total de $144,980,469 con la finalidad de
destinar los recursos obtenidos para el fondeo de inversiones previamente aprobadas o para
cualquier otro fin, segun sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

El 24 de agosto de 2020 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VIl del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevé a cabo una sexta
llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 111,978 Certificados, los cuales fueron pagados
por los tenedores el 25 de agosto de 2020 por un monto total de $174,965,625 con la finalidad de
destinar los recursos obtenidos para el fondeo de inversiones previamente aprobadas o para
cualquier otro fin, segun sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

El 17 de diciembre de 2019, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 27 de diciembre de 2019 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con
las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 27 de diciembre de 2019

Monto total de la distribucion: $800,000,000.

Monto de distribucién a Tenedores: $761,904,800.

Monto de distribucién por certificado: $2,008.53814458536 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $38,095,200.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la venta de
propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.
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El 20 de noviembre de 2019, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de noviembre de 2019 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con
las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de noviembre de 2019

Monto total de la distribucion: $1,500,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $1,428,600,000

Monto de distribucién por certificado: $3,766.08 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $71,400,000

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion y
venta de propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

El 20 de septiembre de 2019, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de 2019 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XlI del contrato de fideicomiso, con
las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2019

Monto total de la distribuciéon: $105,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $100,002,000

Monto de distribucién por certificado: $263.625890708164 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $4,998,000

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion,
venta de unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos
Vehiculos de Inversion.

El 27 de mayo de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 5 de junio de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula Xl del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 5 de junio de 2019

Monto total de la distribucién: $300,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $285,720,000

Monto de distribucion por certificado: $753.216830594754 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $14,280,000

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion,
venta de unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos
Vehiculos de Inversion.
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El 20 de septiembre de 2017, se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace
del conocimiento del gran publico inversionista que el 02 de octubre de 2017 se realizaron
distribuciones de conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con
las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 02 de octubre de 2017

Monto total de la distribucion: $700,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $666,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $1,757.47 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $33,333,333.33

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos obtenidos de la venta del Hotel
Krystal Grand Reforma relacionado con el fideicomiso F/01057.

Como se menciona en la nota 1, el 19 de abril de 2017 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada
de Capital WSMXCK-13, de conformidad con la Clausula VIl del Contrato de Fideicomiso y el
Fiduciario llevé a cabo una quinta llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 275,191
Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 20 de abril de 2017 por un monto total
de $859,971,875 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos para el fondeo de inversiones
previamente aprobadas o para cualquier otro fin, segun sea determinado por el Administrador
conforme al Contrato de Fideicomiso.

Como se menciona en la nota 1, el 27 de diciembre de 2016 se publicé el Aviso de Resultado de
Llamada de Capital WSMXCK-13, de conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y
el Fiduciario llevé a cabo una cuarta llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 23,990
Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 27 de diciembre de 2016 por un monto
total de $149,937,500 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos para el fondeo de
inversiones previamente aprobadas o para cualquier otro fin, segun sea determinado por el
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

Como se menciona en la nota 1, el 13 de junio de 2016 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada
de Capital WSMXCK-13, de conformidad con la Clausula VIl del Contrato de Fideicomiso y el
Fiduciario llevé a cabo una tercera llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 31,993
Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 14 de junio de 2016 por un monto total
de $399,912,500 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos para el fondeo de inversiones
previamente aprobadas, incluyendo sin limitar la inversiéon en un proyecto de oficinas ubicado en la
Ciudad de México (previamente aprobado por el Comité Técnico el 8 de octubre de 2014), o para
cualesquier otro fin, segun sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Como se menciona en la nota 1, el 22 y 30 de septiembre de 2015 se publicaron el “Reembolso de
Capital” y “Aviso a Tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del conocimiento del gran publico
inversionista que el 30 de septiembre de 2015 se realizaron distribuciones de conformidad con lo
establecido en la Clausula XII del Contrato de Fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:
Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2015

Monto total de la distribucién: $315,000,000

Monto de distribucién a Tenedores: $300,000,000

Monto de distribucion por certificado: $6,229.37 por certificado.

Monto de distribucién a Co-inversionista: $15,000,000

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribucidon por reembolsos de capital del Fideicomiso CIB/2082
correspondientes al afio 2015.
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Como se menciona en la nota 1, el 20 de febrero de 2015 se publicé el Aviso de Resultado de
Llamada de Capital WSMXCK-13, de conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y
conforme a las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores de fecha 8 de octubre de 2014
con respecto al destino de los recursos de la presente llamada de capital; el 20 de febrero de 2015
el Fiduciario llevé a cabo una segunda llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 9,710
Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 23 de febrero de 2015 por un monto total
de $242,750,000 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos para el fondeo de los primeros
6 meses de una inversiéon en un proyecto de oficinas ubicado en la Ciudad de México.

El 6 de noviembre de 2014, se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13,
de conformidad con la Clausula VIl del Contrato de Fideicomiso y conforme a las resoluciones
adoptadas en la Asamblea de Tenedores de fecha 8 de octubre de 2014 con respecto al destino de
los recursos de la presente llamada de capital; el 6 de noviembre de 2014, el Fiduciario llevé a cabo
una primera llamada de capital en virtud de la cual se emitieron 29,709 Certificados, los cuales fueron
pagados por los tenedores el 7 de noviembre de 2014 por un monto total de $1,485,450,000 con la
finalidad de destinar los fondos obtenidos para: (i) realizar el pago de gastos de mantenimiento,
gastos de emisién inicial pendientes por pagar y la comisién por administracion; y (ii) fondear los
siguientes proyectos de inversioén: (1) la adquisicion de un portafolio de 10 edificios industriales
(incluyendo gastos relacionados con dicha inversion); (2) la adquisicion de 35 edificios industriales y
una reserva territorial para futura venta o desarrollo (incluyendo gastos relacionados con dichas
inversiones); (3) la inversion en un proyecto residencial (incluyendo gastos relacionados con dicha
inversion), incluyendo incurrir en endeudamiento relacionado y el otorgamiento de garantias, en su
caso y (4) la inversién en un proyecto para la construccion de oficinas para su arrendamiento
(incluyendo gastos relacionados con dicha inversion), incluyendo incurrir en endeudamiento
relacionado y el otorgamiento de garantias, en su caso.

El 10 de octubre de 2013, el Fideicomiso llevé a cabo la emision y oferta publica de 8,740 Certificados
Bursatiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de Desarrollo bajo el mecanismo de
llamadas de capital, por una emision total de $874,000,000.

Al 31 de diciembre de 2025, el monto total de las aportaciones realizadas por los tenedores y
fideicomitentes es como se muestra a continuacion:

Precio de %
Descripcion colocacion Certificados Importe Participacion

Tenedores, emision inicial 100,000 8,740 $ 874,000,000 19.21%
Tenedores, primera llamada de capital 50,000 29,709 1,485,450,000 32.66%
Tenedores, segunda llamada de capital 25,000 9,710 242,750,000 5.34%
Tenedores, tercera llamada de capital 12,500 31,993 399,912,500 8.79%
Tenedores, cuarta llamada de capital 6,250 23,990 149,937,500 3.30%
Tenedores, quinta llamada de capital 3,125 275,191 859,971,875 18.91%
Tenedores, sexta llamada de capital 1,156.50 111,978 174,965,625 3.85%
Tenedores, séptima llamada de capital 781.25 185,575 144,980,469 3.19%
676,886 4,331,967,969 95.24%

Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R. L.

de C. V.

216,604,648 4.76%
$ 4,548,572,617 100.00%
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Al 31 de diciembre de 2025, el monto total de las distribuciones realizadas en efectivo a los tenedores
y fideicomitentes es como se muestra a continuacion:

Precio de %
Descripcion colocacién Certificados Importe Participacion
Tenedores
Primera distribucion $ 6,229.37 48,159 § 300,000,000.00 7.31%
Segunda distribucion $ 1,757.47 379,333 $ 666,666,666.67 16.24%
Tercera distribucion $ 753.21 379,333 $ 285,720,000.00 6.96%
Cuarta distribucion $ 263.62 379,333 $ 100,002,000.00 2.44%
Quinta distribucion $ 3,766.08 379,333 $ 1,428,600,000.00 34.80%
Sexta distribucién $ 2,008.54 379,333  § 761,904,800.00 18.56%
Séptima distribucion $ 492.45 676,886 $ 333,333,333.33 8.12%
Octava distribucion $ 49.24 676,886 $ 33,333,333.33 0.81%
Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R. L.

deC. V.

Primera distribucion 15,000,000.00 0.37%
Segunda distribucion 33,333,333.33 0.81%
Tercera distribucion 14,280,000.00 0.35%
Cuarta distribucion 4,998,000.00 0.12%
Quinta distribucion 71,400,000.00 1.74%
Sexta distribucién 38,095,200.00 0.93%
Séptima distribucion 16,666,667.67 0.41%
Octava distribucion 1,666,666.67 0.04%

$ 4,105,000,001.00  100.00%

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se han realizado distribuciones a los tenedores y fideicomitente
por impuestos federales pagados por un importe de $306,951,818 y $291,125,370, respectivamente.

Conciliacién de los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes al 31 de diciembre de
2025 y 2024:

2025 2024

Saldo al inicio del periodo $ 3,138,976,159 2,899,646,500
(Disminucion) incremento en los activos netos

atribuibles a los tenedores y fideicomitentes del

afo (276,196,890) 273,731,782
Distribuciones efectuadas a los tenedores vy

fideicomitentes durante el afio (15,826,447) (34,402,123)

Saldo al final del periodo $ 2,846,952,822 3,138,976,159

(Continua)
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No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Sélo se haran
distribuciones a los Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte
de los activos netos atribuibles a los fideicomisarios. El fideicomitente, el fiduciario, el representante
comun, el administrador, el intermediario colocador, el agente estructurador, y sus respectivas
subsidiarias o afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago conforme a los certificados
bursétiles, salvo en el caso del fiduciario con los recursos que forman parte de los activos netos
atribuibles a los fideicomisarios, conforme a lo previsto en el contrato del Fideicomiso.

En caso de que los activos netos atribuibles a los fideicomisarios resulten insuficientes para hacer
distribuciones conforme a los certificados bursatiles, los tenedores de los mismos no tendran derecho
a reclamar al fideicomitente, al administrador, al representante comun, al fiduciario, al intermediario
colocador y/o al agente estructurador ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas, el pago de dichas
cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Activos netos
del fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos afectados al
Fideicomiso.

No obstante a lo anterior, los certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las
distribuciones, en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto.

Los costos relacionados con la emision representan los costos de la constitucién, estructuracion y
emision de los Certificados Bursatiles.

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:
Cascada de pagos

Las distribuciones se hacen a los Tenedores, Fideicomitentes y a Ares Equity, como fideicomisario
en segundo lugar, en cualquier fecha que determine el Administrador, en el entendido, que, si
cualquier fecha de distribucion no es un dia habil, la fecha de distribucion sera el dia habil siguiente,
del monto distribuible, depositado en la cuenta de distribuciones, de acuerdo con la siguiente
cascada de pagos. El monto distribuible no podra ser inferior a $10,000,000, excepto por la ultima
distribucion que realice el Fideicomiso.

Distribuciones a Tenedores, Fideicomitentes y Distribuciones por desempefio:

i) Primero: Retorno de capital: El 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que
hayan recibido distribuciones acumuladas equivalentes al Monto Invertido por ellos.

ii) Segundo: Retorno preferente: ElI 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que
hayan recibido distribuciones acumuladas que les otorguen una Tasa Interna de Retorno de
10% respecto del Monto Invertido por ellos.

iii) Tercero: Alcance: El 90% a Ares Equity en su caracter de fideicomisario en segundo lugar,
por concepto de distribucion por desempefio, y el 10% a los Tenedores, a prorrata hasta que
Ares Equity haya recibido una Distribucion por Desempefio total acumulada equivalente al
20% de la suma de las Distribuciones acumuladas que reciban los Tenedores conforme al
numeral (ii) anterior y al presente numeral (iii) mas las Distribuciones por Desempefio totales
acumuladas que reciba Ares Equity conforme al presente numeral (iii); y

(Continua)
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iv)  Cuarto: posteriormente el 80% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes y 20% a Ares Equity
en su caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, por concepto de distribucion de
desempeiio.

Se estima que de acuerdo con el valor de los activos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 tomando en
cuenta los valores presentados por el Valuador, no se generé un pasivo por concepto de Distribucion
por Desempefio.

Compromiso del Co-Inversionista Ares Equity

El Co-Inversionista Ares Equity acuerda mantener una co-inversion con el Fideicomiso del 5% del
Monto Maximo de la Emisién en la Fecha de Emision Inicial, equivalente a una cantidad de
$218,500,000 (monto comprometido). El monto total comprometido es el monto destinado a
inversiones en la fecha de emisién, mas el compromiso del Co-Inversionista Ares Equity.

Impuestos a la utilidad (Impuesto Sobre la Renta (ISR) e Impuesto al Valor Agregado (IVA))-

La Ley del ISR a partir del 10. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y
afos posteriores. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso tiene naturaleza empresarial
para efectos fiscales, realizando actividades empresariales con fines de lucro, sin embargo, durante
el ejercicio de 2020 llevé a cabo la aplicacion de la regla 3.1.15 de la Resolucién Miscelanea Fiscal
vigente durante el ejercicio de 2020 (RMF), por lo que de conformidad con la legislacion fiscal vigente
no presenté pagos provisionales de ISR por cuenta de los fideicomisarios. En materia de Impuesto
al Valor Agregado (IVA), el Fideicomiso presentd pagos definitivos de este impuesto de acuerdo con
la legislacion fiscal vigente.

Respecto de los pagos provisionales de ISR, el Fideicomiso determiné durante 2024, de manera
mensual sus ingresos acumulables y fueron asignados a los Fideicomisarios de conformidad con su
porcentaje de participacion en el Fideicomiso, a través de constancias.

El Fideicomiso determinara en materia del ISR, el resultado o pérdida fiscal y este debera ser
asignado a los fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de participacion en el Fideicomiso.
En el caso de pérdida fiscal, la misma podra ser amortizada unicamente contra utilidades fiscales
futuras a ser determinadas por el propio fideicomiso. Asimismo, cumplird por cuenta de los
fideicomisarios con las obligaciones establecidas en cada Ley, incluso el de efectuar pagos
provisionales.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se
registrara como distribucion de deuda cuando sean entregadas constancias anuales a los
fideicomisarios de los mismos.

Valor razonable de los instrumentos financieros-

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado

La Administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos a costo amortizado en los estados financieros separados, se aproxima a su
valor razonable, debido a que el periodo de amortizacion es a corto plazo.

(Continua)
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Mediciones de valor razonable reconocidas en el estado de situacion financiera

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. Valor razonable
se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion.

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en
asignar un precio a un activo o pasivo basado en la mejor informacién disponible. Estos supuestos
incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de valuaciéon (como el modelo de valuacién)
y los riesgos inherentes a los inputs del modelo.

Técnicas de valuacion e hipétesis aplicables en la medicién del valor razonable

i)

Enfoque de ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente
de los beneficios econdmicos esperados.

Flujos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de
la empresa, descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o
“WACC” por sus siglas en inglés). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales,
proyectos y/o negocios en marcha.

Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de
reconstruccién, reemplazo o liquidacion.

Costo de Reproduccién: esta metodologia contempla la construccion (o compra) de una
réplica similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad
relacionada, del bien sujeto a valuacion.

Liguidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de
los activos del negocio.

De acuerdo con los criterios de las NIIF, en algunos casos, es apropiado utilizar una sola
técnica de valuacién. Sin embargo, en otras circunstancias, sera apropiado utilizar multiples
técnicas de valuacion para obtener una medicién apropiada del valor razonable.

Para la valuacion de capital privado, cuando una inversién se ha realizado en un periodo
reciente, el enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimacién de su
valor de mercado, siempre y cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado.

Para determinar el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos, se utilizaron
multiples técnicas de valuacion para obtener una medicién apropiada del valor razonable.

Los instrumentos financieros que se valuan posteriormente al reconocimiento inicial por su

valor razonable se agrupan en los niveles 1 a 3 con base en el grado en que se observa el
valor razonable.
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Los tres niveles de la jerarquia del valor son los siguientes:

. Nivel 1: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de los precios
cotizados (no ajustados) en los mercados activos para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de inputs distintos a
los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que son observables para el activo o
pasivo, bien sea directamente (es decir como precios) o indirectamente (es decir que
derivan de los precios); y

. Nivel 3: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de las técnicas de
valuacién que incluyen los inputs para los activos o pasivos, que no se basan en
informacion observable del mercado (indicadores no observables).

Variables no observables significativas

° Ingresos proyectados con base en promedios de ocupacion de habitaciones
disponibles por ocupacion hotelera y tarifa proyectada promedio por noche de acuerdo
a las condiciones esperadas de mercado.

o Tasas de descuento utilizadas (rango de 5.0% a 9.28%) es un costo de capital
promedio ponderado (o “WACC” por sus siglas en inglés) en ddlares en linea con los
ingresos generados por el proyecto (antes de impuestos), utilizando la estructura
deuda-capital que las inversiones presentaban al 31 de diciembre de 2025.

° Cap rate de salida utilizadas en la valuaciéon de entre 8.5% y 8.6%, determinadas
tomando en cuenta transacciones comparables historicas para activos similares.,
dependiendo de las caracteristicas de cada activo, incluyendo pero no limitado a el tipo
de propiedad, su ubicacion, calidad del activo, submercado, y marca de operacion.

Interrelacion entre las variables no observables clave y la medicidon del valor razonable

El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

Segmento hotelero:

° La ocupacion hotelera esperada fuera mayor (menor) a los prondsticos con base en
las tendencias utilizadas.

. La tarifa promedio fuera mayor (menor) a las proyecciones de la Administracion.
. La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).
° El cap rate de salida fuera mayor (menor)al proyectado en la valuacion.
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Segmento inmobiliario

El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor);
Los periodos de desocupacién fueran mas cortos (mas largos);

La tasa de ocupacidon fuera mayor (menor);

Los periodos gratuitos fueran mas cortos (mas largos); o

La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).

Analisis de sensibilidad

Segmento hotelero:

En relacion con el Cap Rate de las valuaciones en los activos fijos de la inversion en
fideicomisos de proyecto no consolidables, una variacion 0.5% en el Cap Rate (1) al 31 de
diciembre de 2025 incrementaria o disminuiria el valor de la siguiente manera:

Hotel en Punta de Mita

Monto de
variacion
% de variacion (Miles de pesos)
0.5% hacia arriba $ (120,077)
0.5% hacia abajo 125,526

Los valores de la inversion en fideicomisos no consolidables han sido sensibilizados con el

objetivo de identificar la exposicién del valor de los certificados a cambios variables clave. El
resultado es resumido a continuacién:

Inversién en fideicomiso Valor activo Valor certificado Variacion
Valor base 2,699,462,697 4,005.14 0.00%
Fideicomiso de
inversion 2,815,807,082 4,168.84 +4.09%
Fideicomiso de
inversion 2,587,814,771 3,848.05 -3.92%

(Continua)
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(13) Compromisos y Contingencias-

El Fideicomiso tiene compromisos con Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.
en relacioén con el contrato que se menciona en la nota 9.

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7
de octubre de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD
Managers, S. de R.L. de C.V., que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo
de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si
el Periodo de Inversion se extiende de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho
periodo de extension, 1.75% por afio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo
de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido; asimismo de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso, existe el compromiso de pago por concepto de Distribucién por Desempefio a los
Fideicomisarios en Segundo Lugar; dicha Distribuciéon por Desempefio se determinard de los
recursos remanentes de las distribuciones después de que los Tenedores hayan recibido
Distribuciones totales acumuladas que les otorguen un Rendimiento Anual Compuesto en Pesos
acumulado de 10% (diez por ciento) respecto del Monto Total invertido y se calculara conforme lo
establece el propio Contrato del Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, basado en las
estimaciones de la administracién, no se ha materializado la probabilidad de pago por este
concepto. La vigencia del contrato es de 10 afios a partir de la fecha de su firma.

El pasado 6 de octubre de 2025, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas
se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un ano, es decir, al 9 de
octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion de la
Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobé la extensién de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10
de octubre de 2025 y la modificacion a la Comisidn por Administracién se redujo a 0.00% desde el
11 de octubre de 2024 por un periodo de un afo.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emisién por un afio, es decir, al 11
de octubre de 2024 y la modificacién a la Comisién por Administracion se redujo a 0.35% a partir
del 11 de octubre de 2023 por un periodo de un afio y a 0.0% en adelante a partir del 10 de octubre
de 2024 en caso de que se decidan extensiones adicionales.

(Continua)
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
(antes Ares Real Estate México CKD Numero F/1685)

Notas a los estados financieros separados

(Pesos)

(14) Nuevos pronunciamientos contables —

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 10. de
enero de 2025 y su aplicacion anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus
modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por el Fideicomiso en la preparacion de estos
estados financieros separados.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1 de enero de 2026 Clasificacion y medicién de instrumentos financieros — Modificaciones a
la NIIF 9y NIIF 7.
Contratos que hacen referencia a electricidad dependiente de la
naturaleza — Enmiendas a NIIF 9 y NIIF 7.
Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11.
1 de enero de 2027 NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros”. *
NIIF 19 “Subsidiarias sin contabilidad publica: Revelaciones”.

Disponible para adopcion Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista y su Asociado o
opcional/fecha de entrada | Negocio Conjunto (modificaciones NIIF 10 y NIC 28).

en vigor diferida
indefinidamente

*Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros” sera de aplicacion
obligatoria a partir del 1° de enero de 2027. Esta norma modificara la forma en que se presenta el estado
de resultados integrales y requerira la revelacion de informacién adicional en las notas a los estados
financieros, incluyendo medidas de desempefio de la Administracion que podrian formar parte de dichos
estados. La Administraciéon no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un
impacto material en los estados financieros separados del Fideicomiso en periodos futuros.

*hkkkk




AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652
(Antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652),
Fideicomiso Litibu Operador FID/3222
(Antes WSC CKD Fideicomiso Operador CIB/3222) y
Prestadora de Servicios WSC Litibu,

S.de R. L.de C. V. (Grupo Litibu)

Estados financieros combinados
31 de diciembre de 2025y 2024

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P. 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Informe de los Auditores Independientes

Al Fiduciario y a los Fideicomitentes

AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652 (antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652),
Fideicomiso Litibu Operador FID/3222 (antes WSC CKD Fideicomiso Operador CIB/3222) y
Prestadora de Servicios WSC Litibu, S. de R.L. de C.V.:

(Pesos mexicanos)

Hemos auditado los estados financieros combinados de AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652,
Fideicomiso Litibu Operador FID/3222 y Prestadora de Servicios WSC Litibu, S. de R.L. de C.V (Grupo
Litibu), que comprenden los estados combinados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2025 y
2024, los estados combinados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, y notas que incluyen politicas contables materiales y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros combinados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera combinada de Grupo Litibu al 31 de diciembre de 2025y 2024,
asi como sus resultados combinados y sus flujos de efectivo combinados por los afios terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados de
nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Coédigo Internacional de
Etica para Profesionales de la Contabilidad, del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (incluyendo las Normas Internacionales de Independencia) (Codigo IESBA), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a auditorias de los estados financieros separados de entidades
de interés publico en México y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y el codigo IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros combinados del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
combinados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidon sobre estos, y no expresamos una
opinion por separado sobre esas cuestiones.

(Continua)




Evaluacion de deterioro de propiedad, mobiliario y equipo

Ver nota 9 a los estados financieros combinados.

La cuestion clave de auditoria

De qué manera se traté la cuestion clave en
nuestra auditoria

La propiedad, mobiliario y equipo (activos de larga
duracion) por $2,500,425,503 representa el 87% del
total de activos combinados y corresponden al
desarrollo turistico-hotelero ubicado en la Riviera de
Nayarit (hotel Conrad), el cual constituye una Unidad
Generadora de Efectivo (UGE).

La administracion lleva a cabo la evaluaciéon de
deterioro de los activos de larga duracién cuando se
presentan indicios de que el valor en libros de dichos
activos pudiera no ser recuperable. En la
determinacion del valor razonable estimado se utilizan
varios supuestos claves, incluyendo estimaciones de
porcentajes de ocupacion, tarifa media diaria e
ingreso por habitacion disponible, gastos de
operacion, la tasa de descuento y tasa de
capitalizacion.

Hemos identificado la evaluacion del deterioro de los
activos de larga duracién de la UGE como una
cuestion clave de auditoria debido a la complejidad y
el juicio significativo que se requiere para determinar
el valor razonable estimado.

Nuestros procedimientos de auditoria para
esta area incluyeron; entre otros, los
siguientes:

e Involucramos a nuestros especialistas
para que nos asistieran en evaluar la tasa
de descuento y tasa de capitalizacion
utilizadas y compararlas con informacién
publica disponible de compafias
comparables.

e Evaluamos los supuestos aplicados a los
datos clave tales como el porcentaje de
ocupacion, tarifa media diaria e ingreso
por habitaciéon disponible, gastos de
operacion, inflacion y tasas de
crecimiento a largo plazo, lo que incluyé
comparar datos con informacién publica
de companias comparables, asi como
nuestra evaluacion basada en nuestro
conocimiento del cliente y la industria.

e Realizamos un andlisis de sensibilidad, lo
que incluyd evaluar el efecto de
reducciones en los flujos de efectivo
proyectados, para evaluar el impacto en
el valor razonable estimado de la UGE.

Parrafos de énfasis

Como se revela en la nota 9 de los estados financieros combinados adjuntos, al 31 de diciembre de 2025,
Grupo Litibu no cumplié con algunas de las obligaciones pactadas en un contrato de crédito y no pudo
obtener una dispensa del banco acreedor; por tal motivo, la totalidad del pasivo correspondiente a dichos
préstamos por un monto que asciende a $1,593,514,056 se clasificé en el pasivo circulante. El 24 de
marzo de 2026, Grupo Litibu obtuvo la dispensa del banco acreedor respecto de este incumplimiento.
Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Llamamos la atencion sobre la nota 2a) de los estados financieros combinados, que describe que el
proposito de los estados financieros combinados y sus notas es mostrar la informacién financiera y los
resultados de operacion del Grupo Litibu, cuyas actividades son complementarias y que son administradas
y operadas por una administracion comun. Nuestra opinidon no ha sido modificada en relacién con esta

cuestion.

Continta)




Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en

relacion con los estados financieros combinados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
combinados adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros combinados libres
de incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros combinados, la Administracion es responsable de la
evaluacién de la capacidad del Grupo Litibu para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio
en marcha, excepto si la Administracién tiene intencion de liquidar el Grupo Litibu o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera del Grupo Litibu.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros combinados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros combinados en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros combinados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidon material en los estados financieros
combinados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno del Grupo Litibu.

— Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, |la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

(Continda)
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—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo Litibu para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
combinados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Grupo
Litibu deje de ser un negocio en marcha.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
combinados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros combinados representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

— Obtenemos suficiente y apropiada evidencia de auditoria con respecto a la informacion financiera
de las entidades o lineas de negocio dentro del Grupo Litibu para expresar una opinidon sobre los
estados financieros combinados. Somos responsables de la administracion, supervision y desarrollo
de la auditoria del Grupo Litibu. Somos exclusivamente responsables de nuestra opinién de
auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la
auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas
cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos
que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que
las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

C.P.C. Manuel Jesus Aguilar Pavia

Ciudad de México, a 30 de abril de 2026.
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AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652 (antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652),
Fideicomiso Litibu Operador FID/3222 (antes WSC CKD Fideicomiso Operador CIB/3222)
y Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R. L. de C. V.

Estados de resultado integral combinados

Por los afios terminados al 31 diciembre de 2025 y 2024

(Pesos)
Nota 2025 2024
Ingresos por: 3(m)y 14
Ingresos por hospedaje $ 559,315,333 481,833,646
Ingresos por alimentos y bebidas 260,097,678 236,302,322
Otros ingresos de la operacion hotelera 131,389,521 108,383,925
Otros ingresos 4,246,373 15,922,004
Total de Ingresos 955,048,905 842,441,897
Costos y gastos de operacion:
Sueldos (165,650,530) (123,255,721)
Consumo de inventario de alimentos y bebidas (87,694,614) (100,443,686)
Cuotas y comisiones (94,743,509) (93,082,130)
Depreciacion (72,286,913) (90,369,971)
Servicios administrativos (26,834,386) (36,524,273)
Energia eléctrica (22,320,102) (21,278,335)
Publicidad (15,498,780) (17,627,654)
Seguros y fianzas (25,766,052) (20,773,274)
Suministros (25,833,754) (21,859,447)
Mantenimiento (23,407,201) (22,633,530)
Eventos y entretenimiento (23,000,286) (20,246,088)
Regalias (27,779,597) (25,022,827)
Equipo menor (37,039,458) (33,363,769)
Transportacion (16,921,343) (14,536,487)
Impuestos de Seguridad Social (13,992,515) (12,623,336)
Agua (8,107,308) (6,196,806)
Sistemas (4,882,180) (4,502,729)
Teléfono e internet (2,541,537) (2,360,834)
Impuestos y derechos (7,317,160) (6,605,058)
Honorarios (2,014,670) (2,429,008)
Otros (105,095,466) (97,003,800)
Total de costos y gastos de operacion (808,727,361) (772,738,763)
Utilidad de operacion 146,321,544 69,703,134
Costo financiero:
Gasto por intereses 9 (130,652,557) (148,752,274)
Ingresos por intereses 123,054 460,272
(Pérdida) utilidad en cambios, neta (234,208) 554,648
Costo financiero, neto (130,763,711) (147,737,354)
Utilidad (pérdida) antes de impuestos y otros resultados integrales 15,557,833 (78,034,220)
Impuestos a la utilidad: 11
Sobre base fiscal (4,648,091) (4,046,086)
Impuestos diferidos 1,222,698 (205,770)
Total de impuestos a la utilidad (3,425,393) (4,251,856)
Utilidad (pérdida neta) 12,132,440 (82,286,076)
Otros resultados integrales:
Partidas que se reclasifican o pueden reclasificarse posteriormente al resultado
Efecto de conversion de moneda extranjera 3(a) (132,047,745) 213,730,679
Resultado integral $ (119,915,305) 131,444,603

Ver notas a los estados financieros combinados.
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AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652 (antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652),
Fideicomiso Litibu Operador FID/3222 (antes WSC CKD Fideicomiso Operador CIB/3222)
y Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R. L. de C. V.

Estados de flujo de efectivo combinados

Por los afios terminados al 31 diciembre de 2025 y 2024

(pesos)
Nota 2025 202
Actividades de operacion:
Utilidad (pérdida) neta $ 12,132,440 (82,286,076)
Ajustes por:
Depreciacion 8 72,286,913 90,369,971
Impuestos a la utilidad 11 3,425,393 4,251,856
Ingresos por intereses (123,054) (460,272)
Gasto por intereses 9 130,652,557 148,752,274
Ganancia cambiaria no realizada, neta 234,208 (554,648)
Subtotal 218,608,457 160,073,105
Cambios en:
Cuentas por cobrar a clientes (7,671,731) (10,117,255)
Impuestos a la utilidad a favor (10,856,884) (11,951,135)
Otras cuentas por cobrar 6 6,852,491 15,071,264
Pagos anticipados 19,847,756 (20,037,719)
Depésitos por reservacion 14 (34,894,252) 30,948,990
Otras cuentas por pagar (19,491) 28,579
Proveedores (2,779,288) (10,585,478)
Inventarios 7 (678,290) 473,750
Key Money 14y 15 (a) (4,243,468) 17,927,836
Beneficios a los empleados 11 531,666 459,052
Pasivos acumulados 21,103,659 20,592,160
Efectivo (utilizado) generado en actividades de operacién (12,807,832) 32,810,044
Impuestos a la utilidad pagados (4,283,356) (5,214,725)
Flujos netos de efectivo generados en actividades de operacion 201,517,269 187,668,424
Actividades de inversién:
Intereses cobrados 123,054 460,272
Flujos netos de efectivo generados en actividades de inversion 123,054 460,272

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Aportaciones al patrimonio 13 6,885,130 -

Intereses pagados 9 (126,475,983) (148,752,274)
Pagos de capital de préstamo recibido 9 (107,338,330) (102,205,395)

Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento (226,929,183) (250,957,669)

Decremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (25,288,860) (62,828,973)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 188,795,509 221,023,002
Efecto de las variaciones en los tipos de cambio sobre el Efectivo (36,161,971) 41,260,684
Efectivo restringido (2,383,258) (10,659,204)
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio $ 124,961,420 188,795,509

Ver notas a los estados financieros combinados.
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Notas a los estados financieros combinados
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Pesos)

(1) Entidad que informa-

Constitucion

El 10. de noviembre de 2016: Deutsche Bank Mexico, S. A, Institucién de Banca Muiltiple Divisién Fiduciaria:
exclusivamente como Fiduciaria del Fideicomiso Ares Real Estate CKD Numero F/6209” (antes Walton Street
México CKD Numero F/1685) (el "Fideicomitente"), Banco Multiva, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva (el "Fiduciario") y Ares Real Estate CKD Numero F/6209” (antes Walton Street México
CKD Numero F/1685), como administrador (el "Administrador"), cre6 un conjunto de vehiculos de proposito
especifico y una sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, denominados "AREMEX CKD
Fideicomiso Litibu FID/2652 (antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB2652)", " Fideicomiso Litibu Operador
FID/3222 (antes Fideicomiso Litibu Operador CIB/3222)" (Hotel) (sucesivo en su conjunto "los Fideicomisos")
y "Prestadora de Servicios WSC- Litibu: S. de R. L. de C. V." respectivamente (en lo sucesivo en su conjunto,
"Grupo Litibu").

El Grupo Litibu son entidades constituidas bajo las leyes mexicanas con domicilio en Av. Paseo de las Palmas
No. 1005 piso 7: colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000 Ciudad de México.

Estructura

Son partes del Grupo Litibu los siguientes:

Fideicomitente y Fideicomisario en primer lugar: Banco Actinver, SA., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario del Fideicomiso "Ares Real Estate CKD Numero F/6209” (antes Walton
Street México CKD Numero F/1685).

Administrador. “Ares Real Estate CKD Numero F/6209” (antes Walton Street México CKD Numero F/1685)
(en adelante "el Administrador").

Fiduciario: Banco Multiva, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (Antes ClBanco,
Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mudltiple)

Fideicomisos y compania: AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652 (antes WSC CKD Fideicomiso Litibu
CIB/2652), Fideicomiso Litibu Operador FID/3222 (antes Fideicomiso Litibu Operador CIB/3222) y Prestadora
de Servicios WSC- Litibu, S.de R.L.de C. V.

Actividad

La actividad principal del Grupo Litibu es adquirir activos inmobiliarios y los bienes muebles que se requieran
en relacion con el proyecto Turistico- Hotelero, ubicado en el Municipio de Bahia de Banderas: Nayarit:
gestionar cualesquiera derechos e inversiones de cualquier tipo de fideicomisos que adquieran bienes
inmobiliarios en México, la recepcion de ingresos provenientes de la operacion, prestacion de servicios de
hospitalidad y hospedaje, enajenacién o comercializacion en su caso de los activos inmobiliarios del proyecto
y en su caso, el otorgamiento u obtencién del financiamiento para esos fines y realizar todas aquéllas
actividades necesarias para el fin constituido: siempre y cuando en los casos que resulte aplicable éstas
hayan sido autorizadas por el Comité Técnico y/o Asamblea de Tenedores del Fideicomiso CKD.
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

El proyecto turistico-hotelero denominado Conrad Punta Mita consiste en la renovacion total de la propiedad
adquirida durante el ejercicio de 2017 denominada para efectos de identificacion como "La Tranquila", el cual
integra un hotel ubicado en Riviera de Nayarit. El plan de negocios contemplé la renovacion total de la
propiedad resultando en un hotel compuesto por 322 cuartos, un centro de convenciones y una nueva area
de soporte (BOH). El 21 de septiembre de 2020, el Hotel Punta Mita Nayarit fue concluido e inici6
operaciones.

El Administrador tiene por objeto la administracién de inmuebles y organizacion de servicios especializados
en la industria hotelera y turistica, asi como la prestacién de servicios administrativos y/o de operacién a los
Fideicomisos.

(2) Autorizacion y bases de presentacion-
Autorizacion

El 30 de abril de 2026: el Ing. Mauricio Eduardo Deschamps Gonzalez y el Lic. Diego Gutiérrez Aguayo,
quienes actian como apoderados del Administrador, autorizaron la emisiéon de los estados financieros
combinados y sus notas. Asimismo, tienen facultades para modificar los estados financieros combinados
después de su emision.

Bases de presentacion

a) Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros combinados se prepararon de acuerdo con las “Normas de contabilidad NIIF (“NIIF”
0 “IFRS”). emitidos por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

El propésito de los estados financieros combinados y sus notas es mostrar la informacion financiera y los
resultados de operacién del Grupo Litibu, cuyas actividades son complementarias y que son administradas y
operadas por una administracion comun. Aun y cuando dichos Fideicomisos forman parte de un grupo y son
poseidos por el Fideicomiso Ares Real Estate CKD Numero F/6209 dicho Fideicomiso no prepara estados
financieros consolidados, ya que el IFRS 10 "Estados Financieros Consolidados" provee la excepcién de no
presentar estados financieros consolidados y valuar dichas inversiones a valor razonable cuando éste califica
como entidad de inversion.

La Administracion del Grupo Litibu considera que la combinacion de las entidades que reportan es posible
bajo el enfoque de "administracion y control comun", debido a que los Fideicomisos y Prestadora de Servicios
WSC- Litibu, S. de R. L. de C. V., son administradas y controladas como si fuera una sola entidad, y los
Fideicomisos y Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R. L. de C. V. del Grupo Litibu emplean las mismas
politicas contables, operativas, entre otras, por lo que la informacion financiera de todos las entidades que
reportan fue combinada agrupando partidas similares de los estados financieros de cada uno de éstos.

b) Bases de medicion

Los estados financieros combinados han sido preparados sobre la base de costos histéricos excepto por los
beneficios a empleados que se indica en la nota 10, que se reconocen al valor presente de las obligaciones
por beneficios definidos.
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(Pesos)

c) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros combinados al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 se
presentan en moneda de informe pesos mexicanos, que es igual a la moneda de registro (MXN) pero
diferente a su moneda funcional que es el délar estadounidense de los Estados Unidos de América (USD).

Las operaciones en moneda extranjera son todas aquellas que se realizan en una moneda distintas a la
moneda funcional, estas se registran al tipo de cambio vigente en las fechas de celebracién o liquidacion.
Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio vigente
a la fecha del estado de situacion financiera. Las diferencias en cambios incurridas en relacion con activos
o pasivos contratados en moneda extranjera se llevan a los resultados del ejercicio.

d) Uso de estimaciones y juicios

Al preparar estos estados financieros combinados, la gerencia del Administrador ha realizado juicios y
estimaciones que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos y gastos
informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las modificaciones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

A. Juicios

La informacion sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas
importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros combinados se describe a continuacion:

Nota 3 (m) — Reconocimiento de ingresos: determinacion si los ingresos se reconocen en un punto en el
tiempo o a través del tiempo.

B. Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 31 de diciembre de 2025 que tiene un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el proximo
afo financiero se incluyen a continuacion:

Nota 3 (d) — Vidas utiles de propiedades, mobiliario y equipo
Nota 3 (d) — Pruebas de deterioro del valor de las propiedades, mobiliario y equipo.

Medicion de los valores razonables:

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Grupo Litibu requieren la mediciéon de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros, como de los no financieros.

El Administrador del Grupo Litibu cuenta con un marco de control establecido en relacion con la medicién de
los valores razonables. Esto incluye un equipo de valorizaciéon del Administrador que tiene la responsabilidad
de la supervision de todas las mediciones significativas de valor razonable, incluyendo los valores razonables
de nivel 3.
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El equipo de valorizacion revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos y los ajustes
de valorizacion. Si se usa informacién de terceros como cotizaciones de corredores o servicios de fijacion de
precios: para medir los valores razonables, el equipo de valorizacion evalla la evidencia obtenida de los
terceros para respaldar la conclusion de que esas valorizaciones satisfacen los requerimientos de las Normas
NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse esas
valorizaciones.

Los asuntos de valoracion significativas son informados al Director de finanzas.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Administrador utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una
jerarquia del valor razonable que se basa en los datos de entrada usadas en las técnicas de valoraciéon: como
se muestra a continuacion:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no
observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicién total.

e) Presentacion del estado de resultado integral

El Grupo Litibu opto por presentar el resultado integral en un solo estado que presenta en un unico documento
todos los rubros que conforman la utilidad o pérdida neta, asi como los Otros Resultados Integrales (ORI) y
se denomina "Estado de resultado integral".

El Grupo Litibu presenta el rubro de utilidad (pérdida) de operacion, que es el resultado de disminuir a los
ingresos los costos y gastos relacionados con la operacion, por considerar que este rubro contribuye a un
mejor entendimiento del desempefio econémico y financiero del Grupo Litibu.

El Grupo Litibu elaboré su estado de resultado integral bajo el criterio de clasificacion con base en su
naturaleza: ya que considera que la informacion asi presentada es mas clara.

f) Bases de combinacion-
Los estados financieros combinados incluyen los de las compafias del Grupo Litibu que se detallan en la

nota 1. Los saldos y operaciones entre las compafias del Grupo Litibu se han eliminado en la preparacién
de los estados financieros combinados.
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La combinacién se efectudé con base en los estados financieros auditados de las compafiias de Grupo Litibu
al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los que se prepararon de acuerdo con las NIIF.

(3) Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacion de
los estados financieros combinados que se presentan y han sido aplicadas consistentemente:

(@) Conversiéon a moneda funcional y de informe

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Grupo Litibu al tipo de
cambio vigente en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios denominados en
moneda extranjera a la fecha de reporte se vuelven a convertir a la moneda funcional al tipo de cambio de
esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas monetarias es la diferencia entre el costo amortizado
en la moneda funcional al principio del periodo, ajustado por pagos e intereses efectivos durante el periodo
y el costo amortizado en moneda extranjera convertida al tipo de cambio al final del periodo que se reporta.
Las ganancias y pérdidas por fluctuacion cambiaria que resultan de la conversion de los activos y pasivos
monetarios denominados en monedas extranjeras se reconocen en el estado de resultados como parte de
utilidad (perdida) en cambios, neto.

Los estados financieros se convierten a la moneda de informe, identificando inicialmente si la moneda
funcional y la de registro de la operacion extranjera son diferentes y, posteriormente, se realiza la conversion
de la moneda funcional a la de informe, utilizando para ello el tipo de cambio histérico para capital contable,
los ingresos y gastos; y el tipo de cambio de cierre del ejercicio para los activos y pasivos.

Efecto de conversion de moneda extranjera

Representa la diferencia que resulta de convertir a las operaciones, de su moneda funcional a la moneda de
informe.

(b) Instrumentos financieros
(i) Reconocimiento y medicidn inicial

Los deudores comerciales e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen cuando estos se
originan. Todos los otros activos financieros y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Grupo
Litibu se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea una deuda comercial sin un componente de financiamiento
significativo) o pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable neto, en el caso de una partida no
medida a valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion directamente atribuibles a su
adquisicion o emision. Una deuda comercial sin un componente de financiamiento significativo se mide
inicialmente al precio de la transaccion.
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(ii)  Clasificacion y medicion posterior
Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasificara como medido posteriormente a: costo
amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el Grupo Litibu
cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al
cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no
estd medido a valor razonable con cambios en resultados.

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se
cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto
obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros;

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas: a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal € intereses sobre el importe del principal pendiente.

— En el reconocimiento inicial de una inversién de patrimonio que no es mantenida para negociacion, el
Grupo Litibu puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccion se
hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con
cambios en resultados. En el reconocimiento inicial, el Grupo Litibu puede designar irrevocablemente un
activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en resultados
si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento que
surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion de/ modelo de negocio

El Grupo Litibu realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo
financiero a nivel de cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en
que se entrega la informacién a la gerencia del Administrador del Fideicomiso. La informacién considerada
incluye:
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— Las politicas y objetivos establecidos para la cartera y el funcionamiento de dichas politicas en la
operacion. Incluyen si la estrategia de la administracion se enfoca en obtener ingresos por intereses
contractuales: mantener un perfil de tasas de interés particular: igualar la duracion de los activos
financieros con la duracién de cualquier pasivo relacionado o salidas de efectivo esperadas o realizar
flujos de efectivo mediante la venta de activos,

—  Cbmo se evalua y reporta el desempeno de la cartera y como este se informa al personal clave de la
gerencia del Administrador del Fideicomiso;

— Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros que se
mantienen dentro de ese modelo de negocio) y cdmo se administran esos riesgos;

—  Cdmo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor
razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos); y la
frecuencia: el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores: las razones de esas ventas y
las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja en cuentas
no se consideran ventas para este propésito, de acuerdo con el reconocimiento continuo del Grupo Litibu de
los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion o son gestionados y cuyo rendimiento es
evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo. El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por
intereses: las ganancias o pérdidas cambiarias y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia
o pérdida al momento del des reconocimiento de los activos se reconoce en resultados.

Pasivos financieros - Clasificacién, medicion posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado
como mantenido para negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias
y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en resultados.

Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando método de interés

efectivo. El gasto por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen
en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.
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(iii) Baja en cuentas
Activos financieros

El Grupo Litibu da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales en una transaccion en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos.

El Grupo Litibu participa en transacciones en las que transfiere los activos reconocidos en su estado de
situaciéon financiera: pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y ventajas de los activos
transferidos. En esos casos: los activos transferidos no son dados de baja en cuentas.

Pasivos financieros

El Grupo Litibu da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas: o bien hayan expirado. El Grupo Litibu también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones
nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo
transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

(iv) Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacién, de manera que se presente en el estado de
situacion financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Grupo Litibu tenga, en el momento actual: el
derecho: exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

(c) Inventario y costo de ventas-

Los inventarios se valuan a su costo o al valor neto de realizacion, el menor. El costo se determina por el
método de costo de adquisicion.

Para la asignacion del costo unitario de los inventarios se utiliza la féormula de costos promedios.

El costo de ventas representa el costo de los inventarios al momento de la venta, incrementando, en su caso,
por las reducciones en el valor neto de realizacién de los inventarios durante el ejercicio.

(Continua)
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AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652
(Antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652), Fideicomiso Litibu Operador FID/3222
(Antes WSC CKD Fideicomiso Operador CIB/3222) y
Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R.L.de C. V.

Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

(d) Propiedad, mobiliario y equipo-

Los elementos de propiedad, mobiliario y equipo son medidos al costo de adquisicion e incluye los costos
por préstamos capitalizados, menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas.

Los desembolsos posteriores se capitalizan solo si es probable que el Grupo reciba los beneficios
econdmicos futuros asociados con los costos.

El Grupo Litibu registra las estimaciones necesarias para reconocer disminuciones en el valor de la
propiedad: mobiliario y equipo: por deterioro u otras causas que indiquen que el aprovechamiento de los
activos resultara inferior al valor registrado.

El Grupo Litibu evalua el valor neto en libros de los activos de larga duracion y otros activos no circulantes,
para determinar la existencia de indicios de que dicho valor excede su valor de recuperacion. El valor de
recuperacion representa el monto de los ingresos netos potenciales que se espera razonablemente obtener
como consecuencia de la utilizacion o realizacion de dichos activos. Si se determina que el valor neto en
libros excede el valor de recuperacion, el Grupo Litibu registra las estimaciones necesarias.

La depreciacion de las propiedades, mobiliario y equipo se calcula usando el método de linea recta, con base
en las vidas utiles, estimadas por la Administracion del Grupo. Las tasas anuales de depreciacion de los
principales grupos de activos se mencionan a continuacion:

Tasas Afos
Edificios 1.67% 60
Mobiliario y equipo de oficina 10% 10
Equipo de transporte 25% 4
Equipo de computo 30% 3.3

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se registran en los resultados cuando se Incurren.

La inversion en el proyecto hotelero Conrad Punta Mita se concluyé e inici6é operaciones el 21 de septiembre
de 2020. Esta representada por costos relacionados con la construccion del desarrollo turistico-hotelero, tales
como terrenos, inmueble, equipo de operacion, equipo mobiliario, honorarios de adquisicion, honorarios de
desarrollo, honorarios de construccion, gastos financieros capitalizables, permisos y derechos, los cuales se
registran al costo de adquisicion, excepto por los costos por préstamos que son reconocidos usando el
método de interés efectivo.

(e) Depédsitos en garantia-

Corresponden a depdsitos en garantia realizados a la fecha de firma del contrato de energia eléctrica y se
registran a costo histérico.

(Continua)
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

(f) Beneficios a los empleados-
Beneficios directos a corto plazo

Los beneficios a los empleados directos a corto plazo se reconocen en los resultados del periodo en que se
devengan los servicios prestados. Se reconoce un pasivo por el importe que se espera pagar si la Compafiia
tiene una obligacion legal o asumida de pagar esta cantidad como resultado de los servicios pasados
proporcionados y la obligacion se puede estimar de forma razonable.

Beneficios Post-Empleo
Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Compaiiia correspondiente a los planes de beneficios definidos por prima de
antigiiedad se calcula de forma separada para cada plan, estimando el monto de los beneficios futuros que
los empleados han ganado en el ejercicio actual y en ejercicios anteriores, descontando dicho monto.

El calculo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza anualmente por actuarios
certificados en pasivos laborales contingentes, utilizando el método de crédito unitario proyectado. Cuando
el calculo resulta en un potencial activo para la Compaifiia, el activo reconocido se limita al valor presente de
los beneficios econémicos disponibles en la forma de reembolsos futuros del plan o reducciones en las futuras
aportaciones al mismo. Para calcular el valor presente de los beneficios econdmicos: se debe considerar
cualquier requerimiento de financiamiento minimo.

El costo laboral del servicio actual, el cual representa el costo del periodo de beneficios al empleado por
haber cumplido un afio mas de vida laboral con base en los planes de beneficios: se reconoce en los gastos
de operacion. La Compariia determina el gasto por intereses neto sobre el pasivo neto por beneficios
definidos del periodo: multiplicando la tasa de descuento utilizada para medir la obligacion de beneficio
definido por el pasivo neto definido al inicio del periodo anual sobre el que se informa, tomando en cuenta
los cambios en el pasivo neto por beneficios definidos durante el periodo como consecuencia de estimaciones
de las aportaciones y de los pagos de beneficios.

Las modificaciones a los planes que afectan el costo de servicios pasados: se reconocen en los resultados
de forma inmediata en el afio en el cual ocurra la modificacion, sin posibilidad de diferimiento en afos
posteriores. Asimismo: los efectos por eventos de liquidacion o reduccion de obligaciones en el periodo: que
reducen significativamente el costo de los servicios futuros y/o que reducen significativamente la poblacién
sujeta a los beneficios, respectivamente, se reconocen en los resultados del periodo.

Las remediciones (antes ganancias y pérdidas actuariales), resultantes de diferencias entre las hipotesis
actuariales proyectadas y reales al final del periodo, se reconocen en los resultados del periodo.

(Continua)
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AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652
(Antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652), Fideicomiso Litibu Operador FID/3222
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

(g) Obligaciones fiscales-

Los Fideicomisos AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652 y el Fideicomiso Litibu Operador FID/3222 no
tiene personalidad juridica propia. Por disposicién de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (ISR) el Fideicomiso
tiene la obligacién de cumplir por cuenta y orden de los fideicomisarios la determinacion y entero de los pagos
provisionales relativos a las operaciones realizadas a través del fideicomiso. El Fideicomiso debera
determinar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR, segun corresponda. En caso de resultado fiscal,
éste debera ser reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los fideicomisarios, de
conformidad con la participacion establecida en el propio contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal,
ésta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a determinar
a nivel de dicho fideicomiso. En materia de impuesto al valor agregado, el Fideicomiso tendra la opcién de
determinar el impuesto por cuenta de los fideicomisarios, o bien, cada fideicomisario en lo individual podra
cumplir por su cuenta con esta obligacion.

Los pagos provisionales de ISR que enteran los Fideicomisos, por cuenta de los Fideicomisarios, se
registraran como distribuciones de los Activos atribuibles a los fideicomisarios cuando sean entregadas
constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

En ningun caso el Fiduciario sera responsable del calculo o retenedor de impuestos por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion de los Fideicomisos sera
responsabilidad del Fideicomitente, eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala
el contrato de los Fideicomisos.

Tratandose de Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R. L. de C. V., los impuestos a la utilidad causados
en el afio se determinan conforme a las disposiciones fiscales vigentes.

Los impuestos diferidos a la utilidad se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara
los valores contables y fiscales de los mismos. Se reconocen impuestos a la utilidad diferidos (activos y
pasivos) por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales entre los valores
reflejados en los estados financieros combinados de los activos y pasivos existentes y sus bases fiscales
relativas: y en el caso de impuestos a la utilidad, por pérdidas fiscales por amortizar. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en la ley correspondiente, que se
aplicaran a la utilidad gravable en los afios en que se estima que se revertiran las diferencias temporales. El
efecto de cambios en las tasas fiscales sobre los impuestos a la utilidad diferidos se reconoce en los
resultados del periodo en que se aprueban dichos cambios.

(h) Gastos-

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados
a la administracion y mantenimiento del Grupo Litibu se reconocen cuando se incurren.

(Continua)
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AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652
(Antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652), Fideicomiso Litibu Operador FID/3222
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Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R.L.de C. V.

Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

(i) Deterioro de activos financieros-

Instrumentos financieros y activos del contrato
El Grupo Litibu reconocera estimaciones de pérdidas crediticias esperadas por:

— los activos financieros medidos al costo amortizado;
El Grupo Litibu mide las estimaciones de pérdidas por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas

durante el tiempo de vida del activo, excepto por lo siguiente: que se mide como el importe de las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses.

— instrumentos de deuda que se determina que tienen un riesgo crediticio bajo a la fecha de los estados
financieros combinados; y

—  otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de
que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento financiero) no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las estimaciones de pérdidas por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato siempre se miden
por un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Grupo Litibu considera la informacién
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esto incluye
informacién cuantitativa y cualitativa y analisis, basados en la experiencia historica del Grupo Litibu y en una
evaluacion de crédito informada e incluyendo informacién prospectiva.

El Grupo Litibu asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mas de 30 dias, con excepcion de los casos en que el Grupo Litibu tenga informacion de
que el riesgo no se ha incrementado significativamente.

El Grupo Litibu considera que un activo financiero pudiera estar en incumplimiento cuando:

— no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Grupo Litibu sin
un recurso por parte del Grupo Litibu tal como acciones para la ejecucion de la garantia (si existe
alguna); o

— el activo financiero tiene una mora de 90 dias, o bien cuando el Grupo Litibu tenga informacion
razonable y respaldada para considerar que un plazo mayor es un criterio mas apropiado.

El Grupo Litibu considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo cuando su calificacion
de riesgo crediticio es equivalente a la definicion globalmente entendida de "grado de inversion".

(Continua)
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(Pesos)
Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero, sobre
eventos pasados: condiciones actuales y prondsticos de condiciones econémicas futuras.
Medicion de las pérdidas crediticias esperadas
Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del activo que proceden de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los 12
meses posteriores a la fecha de los estados financieros combinados (o un periodo inferior si el instrumento
tiene una vida de menos de doce meses). El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias
esperadas es el periodo contractual maximo durante el que el Grupo Litibu esta expuesta al riesgo de crédito.
Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.

(i) Ingresos financieros y costos financieros-

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses. Los ingresos por intereses se reconocen en
resultados conforme se devengan.

Los costos financieros comprenden gastos por intereses en pasivos financieros, los cuales se reconocen por
el método de interés efectivo y son medidos a su costo amortizado.

Las ganancias o pérdidas en moneda extranjera por activos financieros y pasivos financieros se incluyen en
la pérdida o utilidad en cambios en el estado de resultados.

(k) Estado de flujos de efectivo-

El Grupo Litibu presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses pagados
se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento. Los intereses cobrados se clasifican como actividades
de inversion.

U] Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos
razonables: se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros combinados. Los
ingresos: utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su
realizacion.

(m) Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos de clientes-

Los ingresos se miden en funcién de la obligacién a cumplir especificada en un contrato con un cliente.

Grupo Litibu reconoce los ingresos cuando transfiere el control sobre los bienes o servicios al cliente.

(Continua)
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

Tipo de producto/

Naturaleza y oportunidad de la
satisfaccion de las obligaciones a
cumplir, incluyendo los términos

Politica de reconocimiento de

servicio significativos de a o ingresos
Servicios de | Los ingresos por servicios de hospedaje: | Los ingresos por servicios de
Hospedaje. spa, tours y servicios varios de la | hospedaje se reconocen a través del

Servicios de Spa.
Servicios de tours.

Servicios varios de la
operacion hotelera.

operacion hotelera se reconocen en la
medida que se prestan los mismos.

Las facturas se generan al publico en
general mensualmente y/o al cliente
cuando lo solicita. Las facturas son
generalmente pagaderas dentrode 4 a 7
dias.

tiempo, conforme se prestan. La
determinacién del avance hacia la
satisfaccion completa de una
obligaciéon a cumplir a lo largo del
tiempo para calcular la cantidad de
ingresos a reconocer.

Servicios de Eventos.

Los ingresos por servicios de eventos se
reconocen en la medida que se prestan
los mismos.

Las facturas se generan al publico en
general mensualmente y/o al cliente
cuando lo solicita. Los eventos
generalmente son pagados
anticipadamente.

Los ingresos por servicios de
eventos se reconocen a través del
tiempo, conforme se prestan. La
determinacién del avance hacia la
satisfaccion completa de una
obligacién a cumplir a lo largo del
tiempo para calcular la cantidad de
ingresos a reconocer.

Venta en tienda de
ropa.

Los ingresos por venta en tienda de ropa
se reconocen cuando los productos se
entregan y se aceptan en las
instalaciones del hotel.

Las facturas se generan al publico en
general mensualmente y/o al cliente
cuando lo solicita. Las facturas son
generalmente pagaderas dentrode 4 a 7
dias.

Los ingresos relacionados con la
venta de la tienda de ropa se
reconocen cuando se han entregado
y han sido aceptados en las
instalaciones del hotel.

Alimentos y Bebidas

Los ingresos por alimentos y bebidas se
reconocen conforme se consumen en los
restaurantes del hotel.

Las facturas se generan al publico en
general mensualmente y/o al cliente
cuando lo solicita. Las facturas son
generalmente pagaderas dentrode 4 a 7
dias.

Los ingresos por alimentos y bebidas
se reconocen cuando se consumen
en las instalaciones del hotel.

Key money

Los ingresos por key money se
reconocen conforme se amortizan y se
facturan mensualmente.

Los ingresos por key money se
reconocen a lo largo del tiempo
cuando se amortizan.

(Continua)




15
AREMEX CKD Fideicomiso Litibu FID/2652
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(Pesos)

(n)  Arrendamientos-

Al inicio de un contrato, el Grupo Litibu evalla si un contrato es, o contiene, un contrato de arrendamiento.
Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho de controlar el uso de un
activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Para evaluar si un contrato
transmite el derecho de controlar el uso de un activo identificado: el Grupo Litibu utiliza la definicion de
arrendamiento de la NIIF 16.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

El Grupo Litibu ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos
para arrendamientos de activos de bajo valor y arrendamientos a corto plazo. El Grupo Litibu reconoce los
pagos de arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo
del arrendamiento.

(o) Depédsitos para reservacion

Los depositos para reservaciones corresponden a los pagos efectuados por huéspedes, clientes y agencias
para garantizar el hospedaje, evento o congreso, que se realizaran con posterioridad a la fecha del estado
de situacion financiera y durante el transcurso normal de las operaciones

(4) Instrumentos financieros — Valores razonables y gestion de riesgos-

A. Valores razonables

Los valores el libros y valor razonables de los instrumentos financieros de al 31 de diciembre de 2025 y 2024
es la siguiente.

Nivel de la jerarquia

de valor razonable Medido a 2025 2024
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes
de efectivo Costo amortizado $ 124,961,420 188,795,509
Cuentas por cobrar Costo amortizado 63,370,047 55,698,316
Otras cuentas por cobrar Costo amortizado 54,673,642 50,669,249
Depdsitos en garantia Costo amortizado 1,797,382 1,797,382
Pasivos financieros:
Pasivos acumulados Costo amortizado 141,673,147 120,569,488
Deuda a largo plazo 2 Costo amortizado 1,565,584,328 1,877,517,069
Proveedores Costo amortizado 19,463,255 22,242,543
WSC CKD Fideicomiso de
Gastos CIB/2022 Costo amortizado 866,420 866,420
Otras cuentas por pagar Costo amortizado 153,807 173,298
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(Pesos)

El valor razonable de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es de $1,573,023,394 y
$1,889,698,743, respectivamente. El cual se determiné a valor presente de los pagos contractuales futuros
de la deuda.

No se revela jerarquia de valor razonable para los instrumentos financieros cuyo valor en libros es una
aproximacion razonable al valor razonable.

B. Marco de administracion de riesgos

El Grupo Litibu se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
° Riesgo de mercado

i Marco de gestion de riesgos

El Comité Técnico y/o Asamblea de Tenedores del Fideicomiso CKD son responsables de establecer y
supervisar la estructura de gestion de riesgo del Grupo Litibu.

Las politicas de gestion de riesgo del Grupo Litibu son establecidas con el objeto de identificar y analizar los
riesgos enfrentados por el Grupo Litibu, fijar limites y controles de riesgo adecuados y para monitorear los
riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de gestion de
riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades del Grupo Litibu.
El Grupo Litibu, a través de sus normas y procedimientos de gestion, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que la contraparte de un instrumento financiero no pueda cumplir la obligacién que ha
adquirido con el Grupo Litibu, resultando en una pérdida financiera para el Grupo Litibu. Para efectos de
administracion de riesgo, el Grupo Litibu considera y consolida los elementos de exposicion a este riesgo,
tales como riesgo del deudor, riesgo pais y riesgo del sector.

Cuentas por cobrar
La exposicion de Grupo Litibu al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. No obstante, la gerencia también considera los factores que pueden afectar el

riesgo de crédito de su base de clientes, incluyendo el riesgo de impago del sector en el que se comercializan
SUS Servicios.
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(Pesos)

El Grupo Litibu limita su exposicion al riesgo de crédito relacionado con las cuentas por cobrar estableciendo
un periodo de pago maximo de un mes para los clientes y una linea de crédito muy baja, en el periodo de
operacion que actualmente tiene el Grupo Litibu no se han reconocido pérdidas por deterioro contra estos
clientes a la fecha de los estados financieros combinados.

La exposicion maxima del Grupo Litibu al riesgo de crédito esta representada por el valor en libros de los
activos financieros.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el “Grupo Litibu”, tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros. El enfoque del Fideicomiso para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible,
que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del
Fideicomiso.

La intencion del Grupo Litibu es mantener el nivel de su efectivo y equivalentes al efectivo y otras inversiones
de deuda altamente negociables en un monto que exceda las salidas de efectivo esperadas por los pasivos
financieros (distintos de las cuentas por pagar) durante un periodo de 60 dias. Al 31 de diciembre de 2025,
existe una insuficiencia de activos circulantes sobre pasivos circulantes por $1,571,593,951 derivado de la
clasificacion de la deuda al pasivo circulante (ver nota 9). Grupo Litibu puede realizar llamadas de capital en
caso de ser necesario de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2024 el exceso de
activos circulante sobre pasivos circulantes fue de $1,828,301,919.

Exposicion al riesgo de liquidez

Los siguientes son los vencimientos contractuales restantes de los pasivos financieros a la fecha de los
estados financieros combinados. Los importes se presentan brutos y no descontados, e incluyen los pagos
de intereses contractuales y excluyen el impacto de los acuerdos de compensacion:

Flujos de efectivo contractuales

Importe 2 meses a2 a2 ab Mas de
31 de diciembre de 2025 en libros Total 0 menos Meses Aios afos 5 afos
Pasivos financieros no derivados
Deuda a largo plazo* $ 1,565,584,328 1,565,584,328  1,565,584,328 - - - -
VSC CKD Fideicomiso de Gastos CIB/2022 866,420 866,420 866,420 - - - -
Otras cuentas por pagar 153,807 153,807 153,807 - - - -
Pasivos acumulados 141,673,147 141,673,147 141,673,147 - - - -
Proveedores 19,463,255 19,463,255 19,463,255 - - - -

$ 1,727,740957 1,727,740,957  1,727,740,957 - - - -

Flujos de efectivo contractuales
Importe 2 meses a2 a2 ab Mas de
31 de diciembre de 2024 en libros Total 0 menos Meses Aios afos 5 afos

Pasivos financieros no derivados

Deuda a largo plazo* $ 1,877,517,069 1,877,517,069 1,877,517,069 - - - -
VSC CKD Fideicomiso de Gastos CIB/2022 866,420 866,420 866,420 - - - -
Otras cuentas por pagar 173,298 173,298 173,298 - - - -
Pasivos acumulados 120,569,488 120,569,488 120,569,488 - - - -
Proveedores 22,242,543 22,242,543 22,242,543 - - - -

$ 2,021,368,818  2,021,368,818  2,021,368,818 - - - -
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

* Considera el efecto del no cumplimiento con la razén financiera que se menciona en la nota 9.

Los pagos de intereses por préstamos de tasa variable indicados en la Nota 9 reflejan las tasas de interés a
término de mercado del periodo y estos montos pueden cambiar si las tasas de interés cambian. Con
excepcién de estos pasivos financieros, no se espera que los flujos de efectivo incluidos en el analisis de
vencimiento puedan ocurrir significativamente antes o por montos significativamente distintos.

Como se revela en la nota 9, el Grupo Litibu tiene un préstamo bancario garantizado que contiene
obligaciones de hacer y no hacer, en caso de incumplimiento de estas obligaciones, el prestamista puede
requerir al Grupo Litibu que pague el préstamo antes de lo indicado en la tabla anterior. Bajo este acuerdo,
las obligaciones de hacer y no hacer, entre las que destacan: a) presentar durante el ultimo dia de los meses
de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, los Estados Financieros Internos correspondientes al
trimestre anterior; b) presentar los estados financieros dictaminados que se generen durante la vigencia del
crédito; ¢) autorizar durante la vigencia del crédito a la acreditante para que por conducto de la sociedad de
informacién crediticia que mas convenga, analice y use informacién crediticia sobre el Grupo Litibu; d)
presentar a la acreditante los informes de seguimiento de las condicionantes con base en el resolutivo de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, en su caso, €) realizar aportaciones de recursos propios necesarias
para cubrir cualquier variacion tanto del presupuesto del proyecto como derivadas de modificaciones al
proyecto; f) no podra sin previo consentimiento por escrito de la acreditante permitir que se realice un cambio
de control, g) presentar durante la implementacion del proyecto y a satisfaccion de la acreditante, el informe
del supervisor de obra externo a partir de la segunda disposicion del crédito; h) entregar la informacién
razonable que le solicite la acreditante para el seguimiento y supervision del crédito, i) permitir que la
acreditante visite e inspeccione sus oficinas e instalaciones en dias y horas habiles, j) mantener a disposicién
de la acreditante libros y registros de contabilidad en forma que reflejen fielmente su posicion financiera y los
resultados de sus operaciones de acuerdo a IFRS; k) se obliga a no contratar pasivos con instituciones
financieras ni con sociedades mercantiles que de manera habitual otorguen financiamientos; salvo con
consentimiento previo y por escrito de la acreditante, tratdndose de pasivos exclusivamente con proveedores,
podra contratarlos siempre que sea dentro del curso ordinario de los negocios, ) se obliga a no reducir,
enajenar ni gravar su patrimonio; entendiéndose por éste, el inmueble, el hotel y aquellos bienes muebles
destinados a la operacién del hotel: con valor neto en libros al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de
$2,340,475,682 y $ 2,680,997,265 respectivamente: m) durante la vigencia del préstamo Grupo Litibu se
obliga a mantener vigente el contrato de operacién que se menciona en la nota 15(a) a los estados
financieros, mismo que no podra ser modificado ni dase por terminado sin el previo consentimiento por escrito
de la acreditante; n) cumplir con ciertos indicadores financieros.

Asimismo: Grupo Litibu no podra cambiar al operador, sin previo consentimiento previo por escrito de la
acreditante: o) durante la vigencia del crédito, se debera entregar evidencia del cumplimiento de las
obligaciones ambientales aplicables al Grupo Litibu, p) contratar un seguro de responsabilidad civil con una
compafia aseguradora que esté debidamente autorizadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y
q) entregar a la acreditante, en forma anual, una carta manifestacion en la cual informe a la acreditante el
estatus juridico y la actualizacion respecto de las multa de caracter ambiental o social en que hubiere incurrido
el Grupo Litibu y se informa regularmente al comité de inversion para asegurar el incumplimiento con el
mismo.
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(Pesos)

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado: tales como tipos de cambio
y tasas de interés: puedan afectar los ingresos futuros del Grupo Litibu o el valor de sus instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo del Administrador del Grupo Litibu con relacion al riesgo de mercado
es administrar y controlar las exposiciones a los riesgos de mercado dentro de pardmetros aceptables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de moneda

El Grupo Litibu esta expuesta a riesgo de moneda extranjera en sus transacciones en la medida en que exista
una asimetria entre las monedas en que obtiene sus recursos y las compras e inversion que realiza. La
moneda extranjera en que dichas transacciones estan denominadas es el peso al 31 de diciembre de 2025
y 2024. El Grupo Litibu tiene en su politica de gestion de riesgos en cubrir en todo momento su exposiciéon
manteniendo moneda extranjera en sus cuentas bancarias para realizar frente a su exposicion.

Exposicion a riesgo de moneda
El resumen de la informacién cuantitativa relacionada con la exposicion de Grupo Litibu a riesgos en moneda
extranjera al 31 de diciembre de 2025 y 2024, que fue informada a la administracion del Grupo Litibu se

muestra a continuacion:

31 de diciembre de

2025 2024

MXP MXP
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 19,925913 41,224,534
Otras cuentas por cobrar 29,003,059 14,973,864
Pagos anticipados 13,157,322 30,930,068
Otras cuentas por pagar (2,106,205) (144,719)
Pasivos acumulados y proveedores (94,319,994) (92,429,937)
Exposicion neta del estado de situacidn financiera $ (34,339,905) (5,446,190)

Durante el afio se aplicaron los siguientes tipos de cambio significativos:

Tipo de cambio = Cambio spot al cierre

promedio del ejercicio
2025 2024 2025 2024
Dolar de los Estados Unidos de América 19.2245 18.3084 17.9667 20.2683
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

Analisis de sensibilidad sobre tipo de cambio

Un fortalecimiento (debilitamiento) razonablemente posible de dos puntos porcentuales en MXN contra USD
al 31 de diciembre de 2025 y de USD contra el MXN al 31 de diciembre 2024: habria afectado la medicion
de los instrumentos financieros denominados en una moneda extranjera y afectado el capital contable y los
resultados en los montos que se muestran a continuacion. Este analisis supone que todas las otras variables:
particularmente las tasas de interés se mantienen constantes e ignora el impacto de las ventas y las compras
previstas.

Resultado del periodo Capital contable neto de impuestos
Fortalecimiento  Debilitamiento  Fortalecimiento  Debilitamiento

31 de diciembre de 2025
MXP movimiento de +/- 2 puntos
porcentuales 3,822,617 (3,822,617) 3,822,617 (3,822,617)

MXN/USD*

31 de diciembre de 2024

MXP movimiento de +/- 2 puntos

porcentuales 537,462 (537,462) 537,462 (537,462)
USD/MXN*

Riesgo a tasa de interés

El Grupo Litibu adopta una politica para asegurar que su exposicion al riesgo a tasa de interés se mantenga
sobre una base de tasa baja y tasa fija. Esto se logra por una parte suscribiendo instrumentos con tasa a
interés fija y por otra, obteniendo préstamos a tasa de interés variable con referencia de mercado de paises
con una estabilidad econémica.

Exposicion al riesgo de tasa de interés

La posicion de los pasivos financieros del Fideicomiso que devengan interés informado a la Administracion
del Fideicomiso es la siguiente:

Importe nominal
2025 2024

Instrumento de tasa variable
Deuda a largo plazo (Banorte) $ 1,565,584,328 1,877,517,069

En lo que se refiere a los pasivos cuyo pago de intereses son variables a los cambios en los niveles de las
tasas de interés de mercado: se estimo la sensibilidad ante cambios paralelos en las tasas de referencia de
mercado (SOFR para 2025 y 2024) sobre los intereses pagados en el periodo de reporte. El ejercicio de
sensibilidad consistié en determinar el impacto en el monto que se hubiera pagado de intereses durante el
2025 y 2024 con los pasivos financieros ante escenarios de cambios paralelos de: +/- 25 puntos base.
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Capital contable neto de
Resultado del periodo Impuestos
Aumento Disminuciéon Aumento Disminucion
25 pb 25 pb 25 pb 25 pb

31 de diciembre de 2025
Sensibilidad del flujo de
efectivo - Deuda a largo plazo $ 4,437,621  (4,437,621) 4,437,621 (4,437,621)
31 de diciembre de 2024
Sensibilidad del flujo de
efectivo - Deuda a largo plazo $ 4,533,145 (4,533,145) 4,533,145 (4,533,145)

(5) Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como sigue:

31 de diciembre de

2025 2024
Efectivo y depésitos en bancos $ 124,957,054 186,624,275
Inversiones disponibles a la vista 4,366 2,171,234
Efectivo restringido a largo plazo 65,039,093 62,655,835
Total de efectivo y equivalentes de efectivo $ 190,000,513 251,451,344
) El efectivo restringido a largo plazo incluyen un depdsito a la vista para el fondo de garantia por un

importe de $65,039,093 y $62,655,835 esto al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente: para
cumplimiento de sus obligaciones de pagos del préstamo con Banorte en 2025 y 2024, el cual estara
disponible al concluir sus obligaciones durante la vida del préstamo y corresponde a la reserva de
aproximadamente 3 meses de intereses y la amortizacion del capital corresponde al trimestre (nota 9).

(6) Otras cuentas por cobrar-
Las otras cuentas por cobrar se integran como sigue:

31 de diciembre de

2025 2024
Impuesto al valor agregado $ 3,692 3,101,297
Otros deudores diversos 2,646,136 6,401,022
Total de otras cuentas por cobrar $ 2,649,828 9,502,319
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(7) Inventarios-
Los inventarios se integran como sigue:

31 de diciembre de

2025 2024
Inventario de alimentos y bebidas $ 8,998,640 8,249,722
Otros inventarios de tiendas 351,641 422,269
Total de inventarios $ 9,350,281 8,671,991

(8) Propiedad, mobiliario y equipo-
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la propiedad, mobiliario ¥ equipo se integra como se indica a continuacion:

Propiedad y Equipo de Mobiliario y Equipo de
Costo terreno (*) Coémputo equipo Transporte Total

Saldos al 10. de enero de 2024 $ 2,381,547,895 28,531,759 340,474,207 418,435 2,750,972,296
Efecto de variacion de tipo de cambio
por conversion de moneda funcional a
moneda de reporte 475,759,780 5,699,765 68,016,241 (238,583) 549,237,203

Saldos al 31 de diciembre de 2024 2,857,307,675 34,231,524 408,490,448 179,852 3,300,209,499
Efecto de variacion de tipo de cambio
por conversidon de moneda funcional a
moneda de reporte (324,466,253) (3,887,217) (46,386,802) (20,423)  (374,760,695)

Saldos al 31 de diciembre de 2025 $ 2,532,841,422 30,344,307 362,103,646 159,429  2,925,448,804

™ La propiedad incluye terrenos por $ 368,282,485 y $415,460,819 en 2025 y 2024, mismos que no se

deprecian.
Equipo de Mobiliario y Equipo de
Depreciacion acumulada Propiedad Coémputo equipo Transporte Total
Saldos al 10. de enero de 2024 $ 113,032,015 28,531,759 113,491,402 (295,346) 254,759,830
Depreciacion del ejercicio 40,027,462 10,100,683 40,216,686 654,808 90,999,639

Efecto de variacion de tipo de cambio
por conversién de moneda funcional a

moneda de reporte 23,250,933 5,868,539 23,304,439 (260,168) 52,163,743
Saldos al 31 de diciembre de 2024 176,310,410 44,500,981 177,012,527 99,294 397,923,212
Depreciacion del ejercicio 36,076,548 - 36,210,365 - 72,286,913

Efecto de variacion de tipo de cambio
por conversién de moneda funcional a
moneda de reporte (20,021,218)  (14,156,674) (20,100,948) (11,276) (54,290,116)

Saldos al 31 de diciembre de 2025 $ 192,365,740 30,344,307 193,121,944 88,018 415,920,009
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(Pesos)
Importe en libros
Saldos al 10. de enero de 2024 $ 2,268,515,880 - 226,982,805 713,781  2,496,212,466
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 2,680,997,265 (10,269,457) 231,477,921 80,558 2,902,286,287
Saldos al 31 de diciembre de 2025 $ 2,340,475,682 - 168,981,702 71,411 2,509,528,795

(9) Deuda-
Los créditos por pagar a largo plazo se integran como sigue (el valor nominal es igual valor en libros):

2025 2024

Contrato de crédito Simple de fecha 23 de noviembre de 2022 por
un monto de 100,000,000 ddlares, celebrado entre Banco
Multiva. S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva (Antes ClBanco, Sociedad Andénima, Institucién de Banca
Multiple), unica y exclusivamente como fiduciario del contrato de
fideicomiso irrevocable con actividades empresariales nimero
FID/2652, como acreditada; Banco Multiva. S. A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (Antes ClBanco,
Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple), unica y
exclusivamente como fiduciario del contrato de fideicomiso
irrevocable con actividades empresariales niumero FID/3222,
como obligado solidario; Banco Mercantil del Norte, S.A .,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte
("Banorte"), como agente administrativo y de garantias, para
beneficio de las acreditantes, Banco Nacional de Comercio
Exterior, S.N.C ., Institucion de Banca de Desarrollo
("Bancomext"), como acreditante. La tasa de interés aplicable es
la tasa SOFR mas un margen del 2.9%, la cual durante el periodo
2025 fue de entre 6.90% y el 7.22% y 2024 fue de entre 7.64 y el
8.39%. El plazo del crédito sera al 30 de noviembre de 2027
mediante 20 amortizaciones trimestrales de capital e intereses. $ 1,573,023,394 1,889,698,743

Total de créditos 1,573,023,394 1,889,698,743

Comisién por apertura (7,439,066) (12,181,674)

Total de deuda 1,565,584,328 1,877,517,069

Menos porcidn circulante de la deuda 1,565,584,328 1,877,517,069

Deuda a largo plazo $ - -
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(Pesos)

Los intereses devengados sobre estos adeudos, durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024,
fueron de $126,475,983 y $148,752,274, respectivamente.

El préstamo bancario esta garantizado en su totalidad por el terreno, edificios y mejoras al proyecto "Conrad
Punta Mita" cuyo valor asciende a $2,340,475,682 que se menciona en la nota 9.

Al 31 de diciembre de 2025, la Comparia no cumplia con la razén de cobertura de servicio de deuda pactada
en el contrato de crédito. El 24 de marzo de 2026, la Compania obtuvo la dispensa del acreedor sobre este
incumplimiento hasta el 31 de diciembre de 2026; sin embargo, al no poder obtenerla antes del 31 de
diciembre de 2025, dicho préstamo se clasificd en el pasivo circulante.

La conciliaciéon entre cambio en los pasivos y flujos de efectivo surgidos de actividades de financiamiento:

2025
Aportaciones
Deuda patrimonio Total
Saldo inicial $ 1,877,517,069 1,369,758,200 3,247,275,269
Otros cambios:
Aportacién al patrimonio - 6,885,130 6,885,130
Costo por intereses devengados 130,652,557 - 126,475,983
Intereses pagados (126,475,983) - (126,475,983)
Pagos de capital (107,338,330) - (107,338,330)
Otros resultados Integrales (208,770,985) - (208,770,985)
Saldo al 31 de diciembre $ 1,565,584,328 1,376,643,330 2,942,227,658
2024
Aportaciones
Deuda patrimonio Total
Saldo inicial $ 1,655,712,623 1,369,758,200 3,025,470,823
Otros cambios:
Distribucion al patrimonio - - -
Costo por intereses devengados 148,752,274 - 148,752,274
Intereses pagados (148,752,274) - (148,752,274)
Amortizacion de comisidn sobre crédito 12,181,674 - 12,181,674
Pagos de capital (102,205,395) - (102,205,395)
Otros resultados Integrales 311,828,167 - 311,828,167
Saldo al 31 de diciembre $ 1,877,517,069 1,369,758,200 3,247,275,269
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(10) Beneficios a los empleados-

Los componentes del costo de beneficios definidos, de los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y
2024 se muestran a continuacion:

Prima de antigiiedad

2025 2024
Costo laboral del servicio actual $ 300,832 349,454
Interés 128,412 78,353
Costo neto del periodo 429,244 427,807
Costo de beneficios definidos $ 429,244 427,807
Saldo al 10. de enero de 2024 del PNBD* $ 1,420,732 961,680
Costo neto del periodo 429,244 427,808
Remediacion reconocidas en los resultados del ejercicio 102,422 31,244
Saldo al 31 de diciembre de 2025 del PNBD* $ 1,952,398 1,420,732

Pasivo neto por beneficios definidos (PNBD)

A continuacion se detalla la situacion de financiamiento de la obligacién por beneficios definidos al 31 de
diciembre de 2025 y 2024:

2025 2024
Importe de las obligaciones por beneficios definidos (OBD) $ 1,952,398 1,420,732
Situacién financiera de la obligacion $ 1,952,398 1,420,732

Las siguientes son las principales suposiciones actuariales a la fecha de presentacion (expresadas como
promedios ponderados):

2025 2024
Tasa de descuento utilizada para reflejar el valor
presente de las obligaciones 9.25% 10.0%
Tasa de incremento en los niveles de sueldos futuros 6.50% 6.00%
Vida laboral promedio remanente de los trabajadores
(aplicable a beneficios de retiro) 12.6 aflos  12.6 anos

(Continua)
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha de presentacion
siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado la obligacion por beneficios
definidos en los importes incluidos en la tabla a continuacion:

a) Tasa de Descuento

8.75% 9.25% 9.75%

Obligaciones por Beneficios Definidos 2,012,173 1,952,398 1,896,473

% de desviacion 3.06% 0.00% (2.86%)
b) Tasa de Incremento del Salario Minimo

(0.50%) *Variable 0.50%

Obligaciones por Beneficios Definidos 1,392,205 1,420,732 1,451,869

% de desviacion (2.01%) 0.00% 2.19%
c) Tasa de Incremento del Salario

6.00% 6.50% 6.00%

Obligaciones por Beneficios Definidos 1,920,647 1,952,398 1,988,370

% de desviacion (1.63%) 0.00% 1.84%
(11) Impuesto sobre la renta (ISR)-

a) Los Fideicomisos tienen naturaleza empresarial para efectos fiscales, realizando actividades
empresariales con fines de lucro, por lo que de conformidad con la legislacion fiscal vigente es sujeto
a presentar pagos provisionales de ISR por cuenta de los fideicomisarios, ademas de presentar pagos
definitivos de impuesto al valor agregado de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

Los Fideicomisos determinaran en materia del ISR, el resultado o pérdida fiscal y este debera ser
asignado a los fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de participacion en los Fideicomisos.
En el caso de pérdida fiscal: la misma podra ser amortizada Unicamente contra utilidades fiscales
futuras a ser determinadas por los propios fideicomisos. Asimismo, cumplira por cuenta de los
fideicomisarios con las obligaciones establecidas en cada Ley, incluso el de efectuar pagos
provisionales.

(Continua)
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(Antes WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652), Fideicomiso Litibu Operador FID/3222
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Notas a los estados financieros combinados
(Pesos)

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se
registrara como un impuesto a favor de los fideicomisarios.
En ningun caso el fiduciario sera responsable del calculo o retenedor de impuestos, por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacién del Fideicomiso sera
responsabilidad del fideicomitente, eximiendo al fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo
sefala el contrato de Fideicomiso.

b) Tratandose de la entidad Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R. L. de C. V., es una entidad
sujeta a la determinacion del impuesto sobre la renta legal. La Ley de ISR vigente establece una tasa
de ISR del 30%.

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad se integra por lo siguiente.

2025 2024
En los resultados del periodo:
Sobre base fiscal $ 4,648,091 4,046,086
ISR diferido (1,222,698) 205,770

$ 3,425,393 4,251,856

El beneficio de impuestos atribuible a la utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad fue diferente del
que resultaria de aplicar la tasa de 30% de ISR como resultado de las partidas que se mencionan a
continuacion:

2025 2024

Utilidad (pérdida) antes de impuestos $ 15,557,833 100.00% (78,034,220) 100.00%
Beneficio "esperado” 4,667,350 30.00% (23,410,266) 30.00%
Incremento (reduccion) resultante de:

Efecto de la inflacién, neto 225,608 1.45% 133,607 (0.17%)
Gastos no deducibles 3,026,968 19.46% 2,213,852 (2.84%)
Partidas no sujetas a ISR por

los fideicomisos (3,299,676) (21.21%) 25,082,638 (32.14%)
Otros (1,194,857)  (7.68%) 232,025 (0.30%)
Gasto por impuestos a la utilidad $ 3,425,393  22.02% 4,251,856 (5.45%)

Los efectos de impuestos a la utilidad de las diferencias temporales que originan porciones significativas de
los activos y pasivos de impuestos a la utilidad diferidos, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se detallan en
la hoja siguiente.

(Continua)
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(Pesos)
Reconocido
Saldo al 1° en los Saldo al 31
de enero de resultados del de diciembre
2025 periodo de 2025
Activos diferidos:
Pasivos acumulados $ 3,495,183 961,176 4,456,359
Participacion de los trabajadores en la utilidad 21,798 261,522 283,320
Activo diferido, neto $ 3,516,981 1,222,698 4,739,679
Reconocido
Saldo al 1° en los Saldo al 31
de enero de resultados del de diciembre
2024 periodo de 2024
Activos diferidos:
Pasivos acumulados $ 3,627,477 (132,294) 3,495,183
Participacion de los trabajadores en la utilidad 95,274 (73,476) 21,798
Activo diferido, neto $ 3,722,751 (205,770) 3,516,981

Para evaluar la recuperacion de los activos diferidos, la Administraciéon considera la probabilidad de que una
parte o el total de ellos, no se recupere. La realizacion final de los activos diferidos depende de la generacion
de utilidad gravable en los periodos en que son deducibles las diferencias temporales. Al llevar a cabo esta
evaluacion, la Administracion considera la reversién esperada de los pasivos diferidos, las utilidades
gravables proyectadas y las estrategias de planeacion.

(12) Saldo y transacciones con partes relacionadas-

a) Saldos con partes relacionadas:

El saldo por pagar a WSC CKD Fideicomiso de gastos CIF/2022 al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por
$866,420 corresponde a reembolso de gastos pagados por la parte relacionada durante el ejercicio 2022.

b) Transacciones con personal clave de la gerencia:
Las compensaciones con el personal clave de la gerencia incluyen lo mostrado a continuacién:

2025 2024

Beneficios a los empleados a corto plazo $ 4,305,829 3,941,811

Las compensaciones del personal clave de la gerencia incluyen salarios y beneficios.

(Continua)
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Notas a los estados financieros combinados

(Pesos)

(13) Patrimonio-

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, se recibieron distribuciones de los fideicomisos:
por la cantidad de $6,885,130 las cuales incrementaron las cuentas del patrimonio del Fideicomiso. Las
aportaciones fueron recibidas en efectivo. El total de las aportaciones al patrimonio al 31 de diciembre de
2025 y 2024 asciende a $1,376,643,330 y $1,369,758,200, respectivamente.

Distribuciones

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente: El pago de las distribuciones se hara con cargo al
patrimonio del Fideicomiso y en especifico de las cuentas del Fideicomiso: las distribuciones se haran con
base a los estados financieros del Fideicomiso preparado por el administrador del Fideicomiso. Ei
administrador del Fideicomiso para poder determinar el monto a distribuirse: debera tomar en consideracién
lo siguiente: (i) cualquier obligacion de pagar impuestos o de retener impuestos que sea impuesta al
Fideicomiso conforme a las leyes fiscales de México, de los Estados Unidos de América, o de cualquier otra
jurisdiccion: sera atribuida al fideicomisario y (ii) en adicion: si los impuestos pagaderos por el Fideicomiso al
gobierno de México (o a cualquier subdivision politica: agencia o dependencia del mismo) se ven reducidos
en virtud de la situacion de la tenencia directa o indirecta de cualquier fideicomisario que califique como un
Inversionista no Sujeto a Impuestos (la "Reduccién Fiscal"), las distribuciones a dicho fideicomisario seran
ajustadas a efecto de que dicho fideicomisario reciba distribuciones equivalentes a la suma de (1) las
distribuciones que dicho fideicomisario hubiera recibido si no hubiere existido dicha reduccion de impuestos,
mas (2) el monto distribuible adicional que resulte de la reduccién fiscal atribuible a dicho inversionista no
sujeto a impuestos.

La pérdida integral: que se presenta en el estado de cambios en el patrimonio, representa el resultado de la
actividad total del Grupo Litibu durante los afos terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

(14) Ingresos-

El Grupo Litibu genera ingresos principalmente por la prestacion de servicios de hospedaje y de la venta de
alimentos y bebidas. Otra fuente de ingresos incluye los ingresos por servicios de eventos, spa, tour y
cantidades inmateriales relacionadas con la operacion del hotel.

Por el aio terminado al 31 de diciembre 2025 2024
Ingresos por hospedaje $ 562,633,124 481,833,646
Ingresos por alimentos y bebidas 260,097,678 236,302,322
Otros ingresos de la operacion hotelera:

Ingresos por eventos 58,387,266 49,274,029
Ingresos de spa 23,169,332 22,059,303
Ingresos por tours 6,053,881 5,907,750
Ingresos por tienda de ropa 8,854,862 8,196,255
Ingresos varios de la operacion hotelera 31,606,389 22,938,530
Otros ingresos:

Amortizaciéon Key money 4,243,468 4,121,489
Otros ingresos 2,905 11,808,573
Total ingresos $ 955,048,905 842,441,897

(Continua)
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(Pesos)
Saldos de Contrato
2025 2024
Cuentas por cobrar $ 63,370,047 55,698,316
Saldo de pasivos por contratos con clientes:
Depdsitos por reservaciones (105,989,980) (140,884,232)
Key money (114,027,737) (129,729,328 )

0 Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, el monto reconocido como ingreso en el
estado de resultados que proviene del saldo inicial de depdsitos por reservaciones fue por
$140,884,232 y $109,935,242.

El Key Money se integra como sigue:

Total
Saldos al 10. de enero de 2024 $ (115,922,981)
Amortizacion del ejercicio (4,121,489)
Efecto de conversion (13,806,347)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 (133,850,817)
Amortizacién del ejercicio 4,243,468
Efecto de conversién 15,579,612
Saldos al 31 de diciembre de 2025 $ (114,027,737)

(15) Compromiso y contingencias-

(@) EI17 de octubre de 2019: Fideicomiso Litibu Operador FID/3222, celebro un acuerdo de administracion
y operacion de la propiedad de inversiéon Conrad Punta Mita con el Operador Hilton Worldwide Manage
Limited (operador), derivado de la firma de este acuerdo comercial de operacién se recibié un pago
por la cantidad de 7,720,000 délares denominado "KEY MONEY", el cual tiene por objeto garantizar
las obligaciones del operador, su derecho de operar el proyecto de inversion durante el plazo
establecido en el acuerdo administracion y operacion. Este pago se amortizara de forma anual a partir
de inicio de operacion hasta el periodo de terminacion (30 afios) del acuerdo comercial el importe
reconocido en resultados en el afio 2025 y 2024 es por $4,243,468 y $4,121,489 respectivamente.

(b) El Grupo Litibu ha celebrado un contrato con Banco Multiva, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva (Antes CIBanco, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple) (el Fiduciario),
mediante el cual esta se compromete a prestarle los servicios establecidos en el contrato del
fideicomiso a cambio de un honorario anual. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el costo del honorario
ascendi6 a $504,278 y $372,286, respectivamente.

(Continua)
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WSC CKD Fideicomiso Litibu CIB/2652, Fideicomiso Litibu Operador CIB/3222 y
Prestadora de Servicios WSC- Litibu, S. de R.L.de C. V.

Notas a los estados financieros combinados
(Pesos)
(c) De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la ultima declaracion del impuesto sobre la renta presentada.

(16) Hecho posterior -

El 24 de marzo de 2026, la Compaiiia obtuvo la dispensa del acreedor sobre el incumplimiento de la razén
de cobertura de servicio de deuda pactada en el contrato de crédito mencionado en la nota 9, por lo que la
Compaiiia clasificd a partir de dicha fecha la deuda a largo plazo y continda pagando el crédito bancario
conforme a los vencimientos originales. La administracion considera que no existen problemas de liquidez y
en caso de alguna necesidad de capital, Grupo Litibu puede realizar llamadas de capital en caso de ser
necesario de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso.

(17) Normas emitidas vigentes para 2025 y normas emitidas aun no vigentes -

Normas emitidas para 2025

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1 de enero de 2025 Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera - Mejoras a la NIC 21

Normas emitidas aun no vigentes

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero
de 2025 y su aplicacién anticipada estd permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus
modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por Grupo Litibu en la preparacion de estos estados
financieros combinados.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1 de enero de 2026 Clasificacion y medicion de instrumentos financieros — Modificaciones
alaNIIF9yNIIF7.
Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11.

1 de enero de 2027 NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros”.

NIIF 19 “Subsidiarias sin contabilidad publica: Revelaciones”.
Disponible para adopcién Venta o Contribucién de Activos entre un Inversionista y su Asociado
opcional/fecha de entrada o0 Negocio Conjunto (modificaciones NIIF 10 y NIC 28).

en vigor diferida indefinidamente

La NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros” es de aplicacion obligatoria a partir del 1
de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la forma en que se presenta el estado de resultados integrales y
revelara informacion adicional en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacién de medidas
de rendimiento de la gestién que podrian formar parte de los estados financieros. Grupo Litibu esta en
proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

La Administracién no espera que la adopcién de los estdndares antes mencionados tenga un impacto
significativo en los estados financieros combinados de Grupo Litibu (excepto por la NIIF 18).




Informacion adicional, en su caso, estados financieros
dictaminados del fideicomitente, administrador del patrimonio del
fideicomiso o a quien se le encomienden dichas funciones, otros

terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista dependencia
total o parcial sobre el cumplimiento de las obligaciones
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Reporte pUblico y resumido de valuacion trimestral — 4T 2025

Febrero 2026
Referencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/6209 (antes F/1685) (Clave de pizarra WSMXCK 13)
Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.

Conforme a los documentos de colocacién y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imrevocable de emisidn de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinidn de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documento
Antecedentes de la valuacién

m El 10 de octubre de 2013, el Fideicomiso F/6209 (antes F/1685) realizd, a través de la Bolsa Mexicana de Valores

(BMV), la colocacién de certificados bursdtiles fiduciarios (el “CKD") por un monto mdéximo de MXN 4,370 mm

m La emisidon tuvo como fecha de vencimiento original el 11 de octubre de 2023, y como fideicomitente a Ares
Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. Posteriormente, en asambleas de tenedores se aprobaron las

siguientes prérrogas de vencimiento:

— 28 de septiembre de 2023: extension por un ano, hasta el 11 de octubre de 2024; 25 de septiembre de 2024:
extensién por un ano, hasta el 10 de octubre de 2025; 6 de octubre de 2025: extensidn por un ano, hasta el
9 de octubre de 2026

m  Enla asamblea del 6 de octubre de 2025, ademds, se aprobd la continuidad (a partir del 11 de octubre de
2024) de la modificacién a la Comisibn por Administracién, conforme a las resoluciones adoptadas por los
tenedores. El objetivo del CKD es invertir en un portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en
México. Los sectores en los que se concentran las inversiones incluyen: oficinas, vivienda residencial, hotelero,

comercial, industrial y proyectos de uso mixto

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 4,005.144639

Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 4,005.144639

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacién o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

! Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a prdcticas de la industria de amortizacidn de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

Nota: Esta valuacidn fue realizada con informacion a la fecha efectiva indicada en la pdgina 2 del reporte, y no incluye eventos corporativos posteriores a dicha
fecha. La conclusion de valor es expresada en la moneda que corresponde a la contabilidad del Fideicomiso y la posterior conversidon a una moneda distinta para
cualquier fin no es parte del alcance de este documento

414 Capital e www.414capital.com



Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusion

® Al 31 de diciembre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 4,005.14
(cuatro mil cinco 14/100 MXN)

Resumen de valuaciéon

Inversion en fideicomisos de proyecto no consolidables Total
Valor en libros 2,699,462,697.20
Valor ajustado 2,699,462,697.20
Activos netos afribuibles a los tenedores' Por cerfificado® # certificados Total®
Valor en libros 4,005.144639 676,886 2,711,026,333.92
Valor ajustado 4,005.144639 676,886 2,711,026,333.92
Valor justo por cerfificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 4,005.144639
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 4,005.1444639

Balance Pro-forma ajustado®

Activo Pasivo
F Efectivo 111,297,019.00 F Ares Real Estate México CKD Managers -
F Otras cuentas por cobrar - F Distribucion por desempeio -
F IVAporrecuperar 36,874,874.00 F Cuentas porpagar 1,113,870.00

A Inversién en fid. de proyecto no consolidables 2,699,462,697.20

Activ os netos atribuibles a los tenedores 2,846,520,720.20
Total activos 2,847,634,590.20 Total Pasivo y patrimonio 2,847,634,590.20

Sensibilizacién de valvacién®

Inversion en fideicomisos de proyecto no consolidables Valor activo . Valo:

certificado
Valor base 2,699,462,697.20 4,005.144639 0.00%
Inv ersién en fideicomisos de proyecto no consolidables (v al. al alza esc. 1) 2,815,807,082.49 4,168.844867 +4.09%
Inv ersién en fideicomisos de proyecto no consolidables (v al. a la baja esc. 1) 2,587,814,771.10 3.,848.052477 -3.92%
Inv ersién en fideicomisos de proyecto no consolidables (v al. al alza esc. 2) 3,063,519,063.10 4,517.383454 +12.79%
Inv ersion en fideicomisos de proyecto no consolidables (v al. a la baja esc. 2) 2,377,745,908.96 3.552.478947 -11.30%

Valuaciones histéricas

Periodo NUmero de certificados Valor cerfificado? Activos afribuibles a tenedores®
Trimestre actual 2025.Q4 676,886 4,005.144639 2,711,026,333.92
Trimestre Previo 1 2025.Q3 676,886 4,210.628905 2,850,115,756.97
Trimestre Previo 2 2025.Q2 676,886 4,400.394568 2,978,565,477.70
Trimestre Previo 3 2025.Q1 676,886 4,568.868518 3,092,603,135.93

I'El patrimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacioén justa de las inversiones

2 Obedece al criterio de IFRS de fratamiento de gastos de colocacion

3 Se adhiere a prdacticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

4 El balance pro-forma ajustado no es un estado contable, sino una herramienta de estimacién para el valor del patrimonio conforme a los
cambios en la valuacidn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F" (fijo) se mantienen a costo, mientras que las cuentas marcadas “A”
(actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilidad

5 Para los activos valuados por la metodologia de mercado se modeld una variacion de + / - 5% y 15% al multiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
utilidad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variacion de + /- 5% y 15% directamente al valor del activo

6 El CKD tiene una participacion del 95.24% en el los activos atribuibles del Fideicomiso por lo que se consideran los activos atribuibles al CKD en
su debida proporcion
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso F/6209 (antes F/1685) cuenta con las siguientes inversiones:

Inversion' Descripcién Monto?> Metodologia de valuacién®

47 2013

Otros Creacién de un fideicomiso para realizar los gastos N.A. Enfoque de costos
relacionados con las inversiones

41 2014

Bienes raices Inversion conjunta ler Complejo Residencial (Las Flores) N.A. Enfoque de ingresos

3T 2016

Bienes raices Inversion conjunta Plataforma Residencial (Insurgentes B N.A. Enfoque de costos
ClIB/2382)

4T 2016

Bienes raices Inversion conjunta complejo de usos mixtos (Sky Santa N.A. Enfoque de costos
Fe)

4T 2016

Bienes raices Inversion conjunta Plataforma Residencial (Puebla D N.A. Enfoque de costos
CIB/2579)

1T 2017

Bienes raices Inversion en un desarrollo hotelero (Conrad) N.A. Enfoque de ingresos

I La inversion es reconocida en el primer trimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehiculo

2 Considera el monto invertido en los Ultimos estados financieros publicados a la fecha de valuacion. Es particularmente relevante en los casos
en los que la inversiéon se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo

3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccién “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o a una combinacién de las mismas, en su caso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacidon basadas en estdndares internacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

B Este enfoque utiliza precios y ofra informacién relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

B La valuacion se basa en precios de mercado observables
mercado

B El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

B El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mds comuin en este enfoque es la
valuacién por flujos de efectivo descontados (“DCF”, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos . s .
B El enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la

suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

B De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito y otfros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del activo neto ("NAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de costos

I'Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estdndares internacionales y
apegdndose a los criterios incluidos en los International Valuation Standards, los International Private Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se contrapongan con los criterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuador Independiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se contfraponen con los criterios establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluird una nota descriptiva sobre dicha valuacién

2414 Capital es miembro del International Valuation Standards Council

3International Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. deferminada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (“FASB")

B Bagjo el ineamiento de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel T mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

m [FRS 13 menciona que una entidad puede utilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de variables de
enfrada observables y minimizar las no observables

B La informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado verificacién independiente respecto de, y no realiza ninguna declaraciéon, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacién
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estdn capacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicaciéon de las metodologias mencionadas, vy la Firma se adhiere a sus respectivos principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcién de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

B El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobierno correspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacion (*1VS”) un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuaciéon deben proporcionar una descripcidon clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacidén, el uso intencionado vy los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

servicio, efc.)

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referirse a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valuados:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a la pagina 3 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina 5 del presente
reporte

Informacioén y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacion fue elaborado en apego a los IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucidn que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE”), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacién requerida en el reporte anual, inciso C) Informaciéon
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c)
Valuacién, los Anexos N Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar la informacidén relativa a las valuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacidn social de la persona
moral confratada para efectuar las valuaciones, los anos de experiencia valuando certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el nuUmero de anos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este ftipo de instrumentos con las que cuenfe la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacidon de las personas fisicas
responsables de la valuacidn, si la propia emisora mantiene una politica de rotaciéon en la contratacién de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estdndares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacién independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuacién independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
F/6209 (antes F/1685) desde el ano 2013

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling
& Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacién continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valla, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares internacionales tales
como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de
cumplir con estdndares internos de calidad y el apego constante a las mejores prdcticas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

I Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo (“*CKDs")
2|nstructivo para la elaboracién del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de proyectos de inversion (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024. En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversidn, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinidn sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinidn y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse a los tres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de la sesion que corresponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuaciéon y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espana, México y Colombia

En su prdctica de Valuacién de Portafolios, la Firma valia mds de 850 activos de manera recurrente (semestral,
tfrimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otros

Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mds experimentados del equipo de valuacidén y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la préctica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser (*ASA") y Chartered Member Royal Institution of
Chartered Surveyors (“*MRICS”)

Adicional a la certificacién FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la certificacién Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion vy
las mejores prdcticas dentro de la industria de valuacion

Los ejercicios de valuacidén en cuestidon son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El personal de 414 Capital responsable de la realizacidén, revisidn, autorizacién y publicacidon del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacidon a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, ii) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, vy vi) el
representante comun

Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las entidades previamente mencionadas

La independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
prdcticas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

La Firma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacién, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, trading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcién, auditorias de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracién de criterios ESG; v ii) Tecnologia: seguridad de informaciéon, continuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacién de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B El hecho de que 414 Capital Inc. (“414 Capital”) haya puesto este documento (el "Reporte”) o cualquier otro material, a su
disposicion, no constituye una recomendacién de tomar o mantener una posicion, ni una representaciéon de que cualquier
fransaccién es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccion implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversién. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningun caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualquier decisidn o accién tomada con
base en la informacién de este documento o por danos, aun cuando exista aviso sobre la posibilidad de dichos danos.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacién de servicios.

m Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informaciéon privada y priviegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

B Los analistas responsables de la produccion de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdbnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccién de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estdn asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier otra jurisdiccidn, por lo que no estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las companias cubiertas o presentaciones en publico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada andlista también certifica que ningln componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

B Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacidon independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacion”). 414
Capital asumié la veracidad de la declaracién del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (ii) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacién o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informaciéon son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada
como parte del mismo.

B 414 Capital no redliza ninguna declaracion, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacidon alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacion a la Informacion o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financierq,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempeno financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusidn de este andlisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
que dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucién de los resultados
y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

m El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccién o prediccién de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier retornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios y financieros fuera del control de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversidn, el retorno esperado con relacién a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversidon.

B Algunos elementos de estos materiales, incluyendo la recopilaciéon de datos, el andlisis o la redacciéon, pueden haber sido
elaborados con la asistencia de herramientas de inteligencia artificial. 414 Capital podrd elegir proporcionar informacién
adicional a solicitud del lector.

B 414 Capital, u otras entidades de control comun, pueden haber tenido una relaciéon de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacion independiente (del
Fideicomiso en cuestidén u otfros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron redlizadas exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones anunciadas y
cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente
la informacion prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversidon de los lectores del presente Reporte podrdn variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacion, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacidn. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

B La informacidén que se presenta en este Reporte contfiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
notificacién. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

B En el gjercicio valuacién, los activos en cuestidon se valian con la inclusién de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente”, este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizé diversas herramientas y metodologias de andilisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacién subyacente al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que redlice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicacion serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier inversidn, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversidn, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversién.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, danos o costos de cualquier fipo
que surjan del uso de esta publicacién o sus contenidos.

B Estos materiales fueron preparados exclusivamente para uso en el territorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesidon de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.
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