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[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual:

Anexo N Bis 1

Oferta publica restringida:

No

Tipo de Instrumento:

Fideicomisos

Emisora extranjera:

No

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia, especificar
la Razén o Denominacion Social:

Los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, identificados con la clave
de pizarra TIPMXCB 25 -2 y los Certificados Bursétiles de la Serie Fija,
identificados con la clave de pizarra TIPMXCB 25 son quirografarios, y no
cuentan ni contaran con garantia real ni personal alguna susceptible de
ejecucion Numero de fideicomiso: 6369

Mencionar dependencia parcial o total:

No
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

NUumero de fideicomiso:

6369

Con fecha 22 de octubre de 2025, TIP DE MEXICO, S.A.P.l. DE C.V. TIP AUTO, S.A. DE C.V., S.O.F.O.M., E.N.R., ambos en su
calidad de fideicomitentes y administradores, Banco Actinver Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su caracter
de fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, celebraron el

Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 6369, con el objeto de, entre otros, llevar a cabo la emisién y colocacion de certificados

bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacion.

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Fideicomitente:

TIP DE MEXICO, S.A.P.I. DE C.V,,y TIP AUTO, S.A. DE C.V., S.0.F.O.M,, E.N.R.

Clave de cotizacion:

TIPMXCB

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursétiles. Los Tenedores de los Certificados Bursétiles tendran el caracter de Fideicomisarios en Primer Lugar
respecto a, (i) el derecho de recibir el pago de todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles y los deméas Documentos de
la Emision, y (ii) los demas derechos que se les otorgan conforme al Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision.

Fideicomisarios en segundo lugar:

Los Fideicomitentes tendran el caracter de Fideicomisarios en Segundo Lugar respecto a, (i) el derecho de recibir cualquier remanente de los
recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso una vez que se hayan pagado en su totalidad las cantidades adeudadas al amparo de los
Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la Emisién, (ii) el derecho a recibir las cantidades descritas en la Clausula Décima Novena del
Contrato de Fideicomiso, y (iii) los demas derechos que se le otorgan conforme al Contrato de Fideicomiso y los deméas Documentos de la Emision.

Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A

Otros Fideicomisarios:
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

Elﬁrupuﬂmf

Clave de Cotizacion: TIPMXCB

Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

TIP DE MEXICO, S.A.P.I. DE C.V., y TIP AUTO, S.A. DE C.V., S.O.F.0.M,, E.N.R

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a

fideicomitir:

NUmero de Activos:

Saldo Original Total de los Activos:

11,625
$5,116,026,083.22

Saldo Original Total de los Activos derivados de Arrendamientos:

$4,772,803,688.32

Saldo Original Total de los Activos derivados de Créditos:

$343,222,394.90

Saldo Original Promedio de los Activos:

$440,088.27

Saldo Original Promedio de los Activos derivados de Arrendamientos:

$413,193.98

Saldo Original Promedio de los Activos derivados de Créditos:

$4,638,140.47

Saldo Remanente Total de los Activos:

$4,348,452,841.62

Saldo Remanente Total de los Activos derivados de Arrendamientos:
Saldo Remanente Total de los Activos derivados de Créditos:

$4,013,688,010.08
$334,764,831.54

Saldo Remanente Promedio de los Activos:

$374,060.46

Saldo Remanente Promedio de los Activos derivados de Arrendamientos:

$347,475.37

Saldo Remanente Promedio de los Activos derivados de Créditos:

$4,523,849.07

Promedio Ponderado del Plazo Original de los Activos: 44.05 meses
Promedio Ponderado del Plazo Original de los Activos derivados de Arrendamientos: 43.37 meses
Promedio Ponderado del Plazo Original de los Activos derivados de Créditos: 43.92 meses
Promedio Ponderado del Plazo Remanente de los Activos: 27.16 meses
Promedio Ponderado del Plazo Remanente de los Activos derivados de Arrendamientos: 26.28 meses
Promedio Ponderado del Plazo Remanente de los Activos derivados de Créditos: 43.58 meses
Porcentaje del Deudor con mayor concentracion: 5.53%
Porcentaje del Deudor con menor concentracion: 0.00001%

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y deméas valores emitidos
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Caracteristicas principales de los certificados en circulacién

Clave de pizarra: “TIPMXCB 25".

Tipo de instrumento: Certificados bursatiles fiduciarios.

Tipo de Oferta: Oferta publica primaria nacional.

Plazo de vigencia de la Emision:1,991 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5.5 afios.
Fecha de Vencimiento: 18 de abril de 2031.

Denominacion: Los Certificados Bursatiles de la Serie Fija se denominaran en Pesos.
Monto de la Emision: $1,400,000,000.00 (mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
Mecanismo de colocacion: Cierre de libro tradicional.

Mecanismo de asignacién: Asignacion discrecional a tasa Unica.

Valor Nominal de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija: El valor nominal de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija es de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Numero de Certificados Bursatiles: 14,000,000 (catorce millones) de Certificados Bursatiles.

Monto de Sobreasignacion: EI Emisor realiz6 una sobreasignacion de 5,250,000 (cinco millones doscientos cincuenta mil)
Certificados Burséatiles adicionales a los que fueron objeto de oferta, es decir, por un monto de $525,000,000.00 (quinientos
veinticinco millones de Pesos 00/100 M.N.) (el “Monto de Sobreasignacion”).

Precio de colocacion:$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada uno.

Fecha de publicacion del aviso de oferta publica: 29 de octubre de 2025.

Fecha de la Oferta: 29 de octubre de 2025.

Fecha de cierre de libro: 30 de octubre de 2025.

Fecha de determinacién del precio:30 de octubre de 2025.

Fecha de publicacion del aviso de colocacion con fines informativos: 30 de octubre de 2025.

Fecha de Emision y colocacién: 4 de noviembre de 2025.

Fecha de registro en la Bolsa: 4 de noviembre de 2025.

Fecha de liquidacion: 4 de noviembre de 2025.

Destino de los fondos: Los recursos que el Fiduciario obtenga de la emisién y colocacion de los Certificados Bursatiles de la Serie

Fija al amparo de la Emision seran destinados a los fines que se describen en el capitulo “2) LA OFERTA” seccion “b) Destino de los
Fondos” del presente Suplemento.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Clave de pizarra: “TIPMXCB 25-2".

Tipo de instrumento: Certificados bursatiles fiduciarios.

Tipo de Oferta: Oferta publica primaria nacional.

Plazo de vigencia de la Emision: 1,991 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5.5 afios.
Fecha de Vencimiento: 18 de abril de 2031.

Denominacion: Los Certificados Bursatiles de la Serie Variable se denominaran en Pesos.
Monto de la Emision: $2,600,000,000.00 (dos mil seiscientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
Mecanismo de colocacion: Cierre de libro tradicional.

Mecanismo de asignacion: Asignacion discrecional a tasa Unica.

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable: El valor nominal de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable
es de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Numero de Certificados Bursatiles: 26,000,000 (veintiséis millones) de Certificados Bursétiles.

Monto de Sobreasignacion: El Emisor realizé una sobreasignacién de 9,750,000 (nueve millones setecientos cincuenta mil)
Certificados Bursétiles adicionales a los que fueron objeto de oferta, es decir, por un monto de

$975,000,000.00 (novecientos setenta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) (el “Monto de Sobreasignacion”).

Precio de colocacion: $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada uno.

Fecha de publicacion del aviso de oferta publica: 29 de octubre de 2025.

Fecha de la Oferta: 29 de octubre de 2025.

Fecha de cierre de libro: 30 de octubre de 2025.

Fecha de determinacion del precio: 30 de octubre de 2025.

Fecha de publicacion del aviso de colocacién con fines informativos: 30 de octubre de 2025.

Fecha de Emision y colocacién: 4 de noviembre de 2025.

Fecha de registro en la Bolsa: 4 de noviembre de 2025.
Fecha de liquidacion: 4 de noviembre de 2025.
Destino de los fondos: Los recursos que el Fiduciario obtenga de la emision y colocacion de los Certificados Bursétiles de la Serie

Variable al amparo de la Emision seran destinados a los fines que se describen en el capitulo “2) LA OFERTA” seccion “b) Destino
de los Fondos” del presente Suplemento.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo:

Serie Fija

Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija

A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles de la Serie Fija devengaran un interés
bruto anual fijo sobre su valor nominal a una tasa de interés de 10.02%. La Tasa de Interés de los Certificados Burséatiles de la Serie Fija tom6 como
referencia la tasa M Bono 2029 del 7.88% mas 2.14 puntos porcentuales en la fecha de cierre de libro de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija.
Los intereses respecto de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija seran pagados en cada Fecha de Pago de conformidad con el orden de
prelacién y demas reglas establecidas en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles de la Serie Fija, se computara a partir de su fecha de emisién o al inicio de cada Periodo de
Intereses, segun corresponda, y los calculos para determinar las tasas y los montos a pagar, comprenderan los dias calendario efectivamente
transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo. Los célculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Periodo de Intereses respecto de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija, el
Representante Comun de la Serie Fija utilizara la siguiente férmula:

(TI) = (PL) * VN
- 36,000

En donde:

| = Intereses a pagar en la Fecha de Pago correspondiente.

Tl = Tasa de Interés de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija.

PL = Numero de dias calendario efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.
VN = Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija.

El Representante Comun de la Serie Fija, con por lo menos 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago que corresponda, dara a conocer por escrito,
o0 a través de los medios que éstos determinen, a la CNBV y a Indeval, el importe de los intereses a pagar en dicha Fecha de Pago. Asimismo, dara a
conocer a la BMV a través del SEDI, o a través de cualesquiera otros medios que la BMV determine, a mas tardar con 1 (un) Dia Habil de
anticipacion a la Fecha de Pago, el importe de los intereses a pagar, el Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija, el Saldo de
Principal por Certificado Bursatil de la Serie Fija, asi como la Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija aplicable al siguiente
Periodo de Intereses.

Las constancias que emita Indeval en cada Fecha de Pago, acreditaran la liquidacion de los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles de
la Serie Fija, sin distinguir si el pago realizado en dicha Fecha de Pago corresponde al pago de intereses vencidos y no pagados en cualquier Fecha
de Pago anterior.

Los Certificados Bursétiles de la Serie Fija dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre y cuando el Fiduciario
hubiere depositado el importe total de la amortizacién y, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las
11:00 (once) horas (hora de la Ciudad de México) de dicha fecha.

El titulo que ampara los Certificados Bursatiles de la Serie Fija se mantendra en depésito con Indeval. En los términos del articulo 282 de la LMV, el
Emisor determina que el titulo que ampara los Certificados Bursatiles de la Serie Fija no lleva cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

Serie Variable

Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

A partir de su Fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles de la Serie Variable devengaran en cada
Periodo de Intereses un interés bruto anual sobre su valor nominal o su Valor Nominal Ajustado, segin corresponda, a una tasa anual igual a la tasa
a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comun calculara el primer Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses que
corresponda (la “Fecha de Determinaciéon de la Tasa de Interés”) y que regird y se utilizar4 para determinar los intereses a pagar precisamente
durante dicho Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adicion de 2.10% (dos punto diez por ciento) (el “Margen
Aplicable”) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio de Fondeo a Un Dia Habil Bancario Promedio (la “TIIE de Fondeo Promedio” o “Tasa de
Interés de Referencia”) resultante de la féormula descrita a continuacion, la cual sera utilizada por el Representante Comun en la Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual:

En donde:

TRj = TIIE de Fondeo Promedio o Tasa de Interés de Referencia aplicable al Periodo de Intereses correspondiente.
TFi = TIIE de Fondeo aplicable al i-ésimo dia del Periodo de Observacion.

Nj = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Observacion.

El Periodo de Observacion estara conformado por cada dia natural efectivamente transcurrido entre (A) (i) el primer Dia Habil previo a la Fecha de
Emisién (incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses inmediato anterior (excluyéndola),
segun corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente (incluyéndola) (el
“Periodo de Observacion”).

El célculo de la TIIE de Fondeo Promedio utilizara la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio de Fondeo a Un Dia Habil Bancario (la “TIIE de
Fondeo”) del Dia Habil inmediato anterior para aquellos dias inhabiles dentro del Periodo de Observacioncorrespondiente.

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia (TR) se le debera adicionar el Margen Aplicable para obtener la Tasa de Interés Bruto Anual (TB).

La TIIE de Fondeo seré calculada y dada a conocer por el Banco de México por el medio masivo de comunicacion que éste determine o a través de
cualquier otro medio electronico, de cdmputo o de telecomunicacion, -incluso internet- autorizado al efecto precisamente por Banco de México. En
caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés
de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados

Bursétiles de la Serie Variable, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE de Fondeo.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles de la Serie Variable se calculara en la Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual y deberd comprender los dias naturales en el Periodo de Intereses correspondiente. Los célculos para determinar las tasas y el monto de los
intereses a pagar se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, el Representante Comun
utilizaréa la siguiente féormula:

I = VN (TB / 36,000) x NDE

Dénde:

| = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda.

VN = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado, segun corresponda, de los Certificados Bursatiles
de la Serie Variable en circulacion.

TB = Tasa de Interés Bruto Anual equivalente al nimero de dias efectivamente transcurridos
hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses de que
se trate hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

El Representante Comun de la Serie Variable, con por lo menos 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago que corresponda, dard a conocer por
escrito, 0 a través de los medios que éstos determinen, a la CNBV y a Indeval, el importe de los intereses a pagar en dicha Fecha de Pago.
Asimismo, dara a conocer a la BMV a través del SEDI, o a través de cualesquiera otros medios que la BMV determine, a mas tardar con 1 (un) Dia
Habil de anticipacion a la Fecha de Pago, el importe de los intereses a pagar, el Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable,
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

el Saldo de Principal por Certificado Burséatil de la Serie Variable, asi como la Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable
aplicable al periodo correspondiente.

Las constancias que emita Indeval en cada Fecha de Pago, acreditaran la liquidacién de los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles de
la Serie Variable, sin distinguir si el pago realizado en dicha Fecha de Pago corresponde al pago de intereses vencidos y no pagados en cualquier
Fecha de Pago anterior.

Los Certificados Burséatiles de la Serie Variable dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre y cuando el
Fiduciario hubiere depositado el importe total de la amortizacién y, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas
tardar a las 11:00 (once)horas (hora de la Ciudad de México) de dicha fecha.

El titulo que ampara los Certificados Bursatiles de la Serie Variable se mantendra en depésito con Indeval. En los términos del articulo 282 de la
LMV, el Emisor determina que el titulo que ampara los Certificados Bursatiles de la Serie Variable no lleva cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

En su caso, rendimiento minimo:

No Aplica

Periodicidad y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar las causas
y tratamiento de amortizacién anticipada:

Amortizacion de Principal

Una vez concluido el Periodo de Revolvencia o durante un Periodo de Amortizacién Anticipada, en cada Fecha de Pago, en la medida que existan
recursos disponibles en la Cuenta de Pago, y sujeto al orden de prelacién y demas reglas establecidas en el capitulo “2) LA OFERTA” seccion “a)
Caracteristicas de la Oferta — Orden de Prelacién; Aplicacién de Recursos” del Suplemento, y de conformidad con la Clausula Décima Octava del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario aplicara para pagar a los Tenedores de la Serie Fija 0 a los Tenedores de la Serie Variable segin corresponda,
a prorrata, en concepto de pago de principal, aquellas cantidades determinadas de conformidad con los términos del Fideicomiso.

Asimismo, durante un Periodo de Amortizacién Anticipada Parcial, en cada Fecha de Pago, en la medida que existan recursos disponibles en la
Cuenta de Pago, y sujeto al orden de prelacion y demas reglas establecidas en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a) Caracteristicas de la Oferta —
Orden de Prelacion; Aplicacion de Recursos” del Suplemento, y de conformidad con la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario aplicara para pagar a los Tenedores de la Serie Fija 0 a los Tenedores de la Serie Variable, segin corresponda, a prorrata, en concepto de
pago de principal, aquellas cantidades determinadas en los términos de dicha seccién a efecto de que el Evento de Amortizacion Anticipada Parcial
guede subsanado.

La falta de pago de principal al amparo de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija o de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, segin
corresponda,en cualquier Fecha de Pago posterior a la terminacion del Periodo de Revolvencia no constituird un Evento de Amortizaciéon Anticipada
salvo que el Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija o el Saldo Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la Serie
Fija, segun corresponda, no haya sido pagado en su totalidad en la Fecha de Vencimiento.

El Representante Comun de la Serie Fija o de la Serie Variable, segun corresponda, con por lo menos 1 Dia Habil de anticipacion a la Fecha de Pago
que corresponda, darad a conocer por escrito a la CNBV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y por escrito a Indeval, o a través de los
medios que éstas determinen, el importe a pagar por concepto de principal en dicha Fecha de Pago.

Prepago de los Certificados Bursatiles
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Los Certificados Burséatiles de la Serie Fija y Serie Variable podran ser amortizados total o parcialmente de manera anticipada en cualquier momento
en caso que los Fideicomitentes instruyan al Fiduciario a realizar un pago anticipado de la totalidad o una parte de los Certificados (cualquiera de
dichos pagos, un “Prepago Voluntario”), conforme a los términos descritos en la presente seccion.

Los Fideicomitentes deberan entregar al Fiduciario, al Administrador Maestro y al Representante Comun de la Serie Fija y Serie Variable (con copia a
las Agencias Calificadoras), una solicitud por escrito para la realizacion de un Prepago Voluntario (la “Notificacion de Prepago”), con por lo menos 10
(diez) pero no mas de 60 (sesenta) dias calendario de anticipacion a la fecha propuesta para la realizacion del Prepago Voluntario (la “Fecha de
Prepago”). El Precio de Prepago se pagara al Fiduciario, en fondos inmediatamente disponibles, a mas tardar, en la Fecha de Prepago respectiva,
mediante su deposito en la Cuenta de Pago.

El Fiduciario deberé utilizar los recursos recibidos y aquellos recursos a que hace referencia mas adelante para pagar de manera anticipada la
totalidad o una parte de los Certificados Bursétiles, segiin corresponda, en el entendido que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de la
totalidad de los Certificados Bursatiles, el Fiduciario aplicara el Precio de Prepago y las demas cantidades existentes en el Patrimonio del
Fideicomiso para amortizar anticipadamente los Certificados Burséatiles y cualquier otra cantidad adeudada al amparo del Contrato de Cobertura y de
los deméas Documentos de la Emision, en el entendido, sin embargo que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de ambas Series, para cada
Serie podra utilizarse una porcién de dichas demas cantidades, con base en el Porcentaje de Asignacion para el Pago de Principal respectivo.

Para dichos efectos, el Precio de Prepago pagadero por los Fideicomitentes se podra disminuir en una cantidad equivalente a aquellas cantidades
entonces disponibles en las Cuentas del Fideicomiso, para pagos al amparo de los Certificados Bursatiles respectivos (tratandose de prepagos
parciales), o la totalidad de aquellas cantidades disponibles (tratdndose de prepagos totales) las cuales, en dicho caso, se utilizaran para pagar las
cantidades mencionadas en este parrafo.

El Fiduciario deberéa notificar su solicitud de Prepago Voluntario, asi como el monto correspondiente a dicho Prepago Voluntario a la CNBV a través
del STIV-2, ala BMV a través del SEDI y por escrito al Indeval, o a través de los medios que éstas determinen, con al menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que el Fiduciario pretenda ejercer dicho Prepago Voluntario.

En caso de que, habiendo entregado la Notificacion de Prepago en los términos anteriores, los Fideicomitentes no puedan realizar el Prepago
Voluntario, deberan natificarlo por escrito al Fiduciario, al Administrador Maestro y al Representante Comun de la Serie Fija o de la Serie Variable,
segun corresponda, (con copia a las Agencias Calificadoras), con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Prepago
respectiva, sin que lo anterior se considere un Evento de Incumplimiento. En cualquier caso, los gastos generados en los que incurra el
Representante Comun de la Serie Fija o de la Serie Variable, segun corresponda, respecto de dicho cambio seran con cargo a los Fideicomitentes.
Asimismo, en la misma fecha en que reciba la notificacion por escrito de los Fideicomitentes, el Fiduciario debera notificar a la CNBV a través del
STIV-2, a la Bolsa a través del SEDI y por escrito al Indeval, que los Fideicomitentes no realizaran dicho Prepago Voluntario.

Los Fideicomitentes tendran la facultad de readquirir Activos en el caso de realizar un Prepago Voluntario de la totalidad o una parte de los
Certificados Bursatiles de ambas Series, en el entendido que, en caso de realizarse un Prepago Voluntario de la totalidad de los Certificados
Bursétiles de ambas Series, los Fideicomitentes podran readquirir la totalidad de los Activos asi como el resto del Patrimonio del Fideicomiso, y en
caso de que el Prepago Voluntario sea Unicamente por una parte del Saldo de Principal de los Certificados Burséatiles, dicha readquisicién sera de
manera parcial, pagandose por los Activos a readquirirse una cantidad calculada conforme al célculo utilizado para efectos del Precio de
Readquisicion.

Evento de Amortizacién Anticipada Parcial

Constituird un Evento de Amortizacion Anticipada Parcial si en cualquier fecha posterior a la fecha que sea 180 dias calendario posteriores a la
Fecha de Cierre, el Saldo de la Cuenta de Revolvencia es igual o mayor a 40% del Saldo de Principal de los Certificados Burséatiles.

Asimismo, durante un Periodo de Amortizacion Anticipada Parcial, en cada Fecha de Pago, en la medida que existan recursos disponibles en la
Cuenta de Pago, y sujeto al orden de prelacion y demas reglas establecidas en el capitulo “2) LA OFERTA” seccion “a) Caracteristicas de la Oferta —
Orden de Prelacién; Aplicacion de Recursos” del Suplementoy de conformidad con la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario aplicara cualquier remanente en la Cuenta de Pago para pagar a los Tenedores, incluyendo los Tenedores de la Serie Fija y Serie
Variable, a prorrata, en concepto de pago de principal hasta que el Evento de Amortizacion Anticipada Parcial quede subsanado.

Eventos de Amortizacién Anticipada y Eventos de Incumplimiento

Los siguientes eventos constituiran eventos de amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles, aplicables tanto a los Certificados Burséatiles de
la Serie Fija como a los Certificados Bursétiles de la Serie Variable (cualquiera de dichos eventos, un “Evento de Amortizacion Anticipada”):
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(1) sila Razén de Aforo se encuentra por debajo de la Razén de Aforo Minimo en 2 (dos) Fechas de Calculo consecutivas;
(2) si las Pérdidas Acumuladas son mayores a 8% (ocho por ciento) durante 2 (dos) Fechas de Calculo consecutivas;

(3) si las calificaciones asignadas a los Certificados Bursétiles de cualquiera de las Series son reducidas, por una de las Agencias Calificadoras, por
debajo de “AAA (MEX)” en la escala de Fitch México, S.A. de C.V., 0 “0 “AAA.mx (sf) en la escala de Moody’s Local MX, S.A. de C.V., I.C.V., y se
mantienen en esta escala durante 2 (dos) Fechas de Calculo Consecutivas; 0 son retiradas por una de las Agencias Calificadoras;

(4) si se suscita un Evento de Sustitucion (salvo que la Mayoria de los Representantes Comunes haya optado por no sustituir a los Administradores);

(5) si cualquier cantidad pagadera conforme al inciso (1) del inciso (a) de la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso no ha sido pagada
por el Fiduciario dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a dicha Fecha de Pago (salvo que dicha omision sea atribuible al Fiduciario, en cuyo
caso el Fiduciario estara obligado a subsanar dicho incumplimiento de manera inmediata y cubrir cualesquier costos derivados del mismo);

(6) si se suscita un Evento de Amortizaciéon Anticipada Parcial que no sea subsanado en 2 (dos) Fechas de Pago consecutivas o se suscita mas de
una vez un Evento de Amortizacién Anticipada Parcial en un periodo de 3 (tres) meses calendario consecutivos;

(7) si se suscita un Evento de Insolvencia respecto de cualquiera de los Fideicomitentes;

(8) si el Fiduciario no transfiere al Fiduciario del Fideicomiso 2023 la cantidad descrita en el numeral (1) del inciso (e) de la Clausula Séptima del
Contrato de Fideicomiso, a mas tardar a los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Cierre;

(9) si la Operacion de Cobertura no es celebrada dentro del plazo previsto en la Clausula Trigésima Novena del Contrato de Fideicomiso, o si al
darse por terminada laOperacion de Cobertura debido a una causa de terminacion (conforme a lo previsto en la Operacion de Cobertura) el
Fiduciario no celebre una operacion financiera derivada en términos similares a aquellos de la Operacién de Cobertura con una contraparte
reconocida dentro de los 30 dias calendario siguientes a la fecha de terminacion de la Operacién de Cobertura;

(10) si el Contrato de Fideicomiso (y cualquier modificacion o reexpresion del mismo) no fueran inscritos en el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias a mas tardar el quinto Dia Habil siguiente a la fecha del Contrato (o al quinto Dia Habil siguiente a la fecha de dicha modificacion o
reexpresion, segin corresponda), en el entendido que el plazo se entendera automaticamente extendido si surgiere cualquier situacién de fuerza
mayor que impidiere realizar la inscripcion correspondiente, y hasta en tanto subsista tal situacion, para lo cual debera notificar al Fiduciario con copia
a los Representantes Comunes dicha situacion;

(11) si cualquiera de los Administradores incumple en transferir al Fideicomiso la Cobranza que haya recibido el Administrador respectivo en los
términos establecidos en cada Contrato de Administracion y dicho incumplimiento continGia sin ser subsanado por un periodo de 2 (dos) Dias Habiles
contados a partir de que el Administrador correspondiente haya tenido conocimiento de dicha circunstancia (ya sea mediante la recepcién de una
notificacion de cualquier Parte que tenga conocimiento, o de cualquier otra manera), en el entendido que si dicho incumplimiento es consecuencia de
un caso fortuito o fuerza mayor, cada Administrador contara con un plazo adicional de 10 Dias Habiles para subsanar dicho incumplimiento;

(12) si se suscita un Evento de Sustitucion del Administrador Maestro, o el Administrador Maestro renunciare a su cargo, y TIP de México y TIP Auto
(en el caso que no hayan sido sustituidos como Administradores), no hubieren designado al Administrador Maestro Sustituto y/o este no haya
asumido sus funciones dentro de los 40 (cuarenta)Dias Habiles siguientes a que haya ocurrido dicho Evento de Sustitucién del Administrador
Maestro o que el Administrador Maestro haya presentado su renuncia, segin sea el caso (salvo que, tratandose de un Evento de Sustitucion del
Administrador Maestro, la Mayoria de los Representantes Comunes haya optado por no sustituir al Administrador Maestro);

(13) si los Fideicomitentes o los Administradores incumplen con cualquier otra obligacién al amparo del Suplemento y los demas Documentos de la
Emision, y dicho incumplimiento continda sin ser subsanado por un periodo de 30 (treinta) Dias Habiles contado a partir de que el Fideicomitente o
Administrador correspondiente haya tenido conocimiento de dicha circunstancia (ya sea mediante la recepcién de una notificacién de cualquier parte
del Documento de la Emisién respectivo que tenga conocimiento, o de cualquier otra manera) y el mismo produce un Efecto Adverso Significativo; y

(14) si se suscita un Evento de Incumplimiento.

Los siguientes eventos constituiran eventos de incumplimiento de los Certificados Bursatiles, incluyendo tanto a los Certificados Bursétiles de la Serie
Fija como a los Certificados Bursatiles de la Serie Variable (cualquiera de dichos eventos, un “Evento de Incumplimiento”):

(1) si cualquier Monto Mensual de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles de cualquiera de las Series, no ha sido pagado por el Fiduciario
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Pago respectiva, salvo que dicha omisién sea atribuible al Fiduciario (determinada
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mediante la recepcion de una notificacién al Fiduciario de cualquier parte del Contrato de Fideicomiso que tenga conocimiento), en cuyo caso, el
Fiduciario estara obligado a subsanar dicho incumplimiento de manera inmediata y cubrir cualesquier costos derivados de lo anterior, en el entendido
que, ante cualquier disputa relacionada con la exigibilidad del pago de dichos costos, se estara a lo previsto en la Clausula Cuadragésima Séptima
del Contrato de Fideicomiso;

(2) si todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles de cualquiera de las Series no han sido pagadas a mas tardar en la
Fecha de Vencimiento que corresponda;

(3) si cualquier Documento de la Emision ha dejado de ser un documento valido y vigente segin sea determinado por autoridad judicial competente
mediante sentencia definitiva inapelable que haya causado ejecutoria, 0 su validez o vigencia es impugnada de cualquier manera por los
Fideicomitentes; y

(4) sujeto a los derechos de los Fideicomitentes de subsanar deficiencias en el proceso de aportacion de Activos en términos de los Documentos de
la Emision, que el Fiduciario deje de ser propietario de cualquier parte o todos los Activos fuera de aquellos supuestos previstos en los Documentos
de la Emision;

Al ocurrir un Evento de Amortizacién Anticipada al amparo de los Certificados Bursatiles de cualquier Serie, el Periodo de Amortizacién Anticipada
iniciard de manera automatica sin necesidad de resolucién o acto alguno de los Tenedores o de los Representantes Comunes. Para efectos de lo
dispuesto en este apartado, bastara que cualquiera de los Administradores, el Administrador Maestro, los Fideicomitentes o el Representante Comun
de la Serie Fija y Serie Variable, lo confirme por escrito al Fiduciario (con copia a las demas partes), dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la
fecha en la que tenga conocimiento de la actualizacién de un Evento de Amortizacion Anticipada.

El Fiduciario debera notificar de la existencia del Evento de Amortizacion Anticipada de que se trate y, en consecuencia, del inicio del Periodo de
Amortizacion Anticipada, a la CNBV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y por escrito a Indeval, o a través de los medios que éstas
determinen, en cuanto tenga conocimiento de dicho Evento de Amortizacion Anticipada.

Una vez recibida cualquier confirmacién respecto de la ocurrencia de un Evento de Amortizacion Anticipada, el Fiduciario notificara dicha situacion a
las Agencias Calificadoras.

Adicionalmente a cualesquiera otras consecuencias derivadas de que se actualice un Evento de Amortizaciéon Anticipada, al ocurrir cualquier Evento
de Incumplimiento, la Mayoria de los Representantes Comunes (actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores de los Certificados
Bursétiles correspondientes reunidos en asamblea), podran declarar el Evento de Incumplimiento mediante notificacion por escrito al Fiduciario, quien
previa instruccion de la Mayoria de los Representantes Comunes (actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles correspondientes reunidos en asamblea), podra vender los Activos. Para dichos efectos, la Mayoria de los Representantes Comunes
(actuando conforme a las instrucciones de los respectivos Tenedores reunidos en Asamblea de Tenedores) podran instruir al Fiduciario (dicha
instruccién, una “Instruccion de Venta por Incumplimiento”), con copia a las Agencias Calificadoras y a la Contraparte, a realizar la venta de dichos
Activos. La Instruccién de Venta por Incumplimiento debera contener todas las caracteristicas que deba cumplir el proceso de venta de los Activos de
manera pormenorizada.

Conforme a la resolucién de los Tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes reunidos en asamblea, la Mayoria de los Representantes
Comunes instruira al Fiduciario la forma en que debera llevarse a cabo el proceso de venta de los Activos y los términos y condiciones del mismo, en
el entendido que dicho proceso podra ser un proceso publico o privado y debera cumplir con la Legislacion Aplicable. Cualquier proceso de venta
debera de contemplar la participacion de un Asesor en los términos del parrafo siguiente.

La Mayoria de los Representantes Comunes deberd instruir al Fiduciario a que contrate, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde este
baste y alcance, a alguna institucion que tenga experiencia en la venta de activos financieros similares a los Activos (el “Asesor”) para coordinar el
proceso de venta de los Activos. El Asesor, una vez designado, sera el encargado de estructurar e implementar dicho proceso de venta, en el
entendido que el mismo podra ser reemplazado por instrucciéon de la Mayoria de los Representantes Comunes, quienes a su vez, podran supervisar
e instruir a dicho Asesor conforme a lo estipulado en el convenio, contrato, instrumento o documento en el que conste la contratacion y el Contrato de
Fideicomiso.

Los Fideicomitentes se obligan a prestar al Fiduciario o al Asesor, segun sea el caso, aquella asistencia que pueda solicitar a efecto de llevar a cabo
el proceso de venta antes referido, incluyendo, (i) el proporcionar al Fiduciario y al Asesor cualquier informaciéon y documentacion que le soliciten
respecto de los Activos, y (ii) la suscripcién de cualquier convenio, contrato, instrumento o documento que sea razonablemente solicitado por el
Fiduciario o el Asesor para dichos propdsitos.

El Fiduciario estara obligado a realizar todos aquellos actos razonables que sean solicitados por el Asesor para facilitar el proceso de venta de los

Activos a que se refiere este apartado, en el entendido que el Fiduciario quedard libre de cualquier responsabilidad derivada del procedimiento de
venta de los Activos salvo por aquella derivada de su dolo, mala fe o negligencia (segin sea determinado por autoridad judicial competente mediante
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sentencia definitiva inapelable que haya causado ejecutoria) o del incumplimiento de las instrucciones de cualquier Representante Comun o el
Asesor.

La Mayoria de los Representantes Comunes (quienes a su vez actuaran conforme a las instrucciones de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
correspondientes reunidos en asamblea) seran los Unicos autorizados a efecto de instruir al Fiduciario para iniciar, suspender o dar por terminado
cualquier procedimiento de venta de los Activos que se hubiese iniciado al amparo de la presente seccion.

No obstante lo anterior, los Representantes Comunes deberan de notificar por escrito a la Contraparte la existencia de un Evento de Incumplimiento
con al menos 10 (diez) dias calendario antes de la fecha en la que pretendan entregar la Instruccion de Venta por Incumplimiento al Fiduciario o, en
su caso, cualquier otra instruccién al Fiduciario relativa a la actuacion del Fiduciario ante dicho Evento de Incumplimiento, para que la Contraparte, en
un plazo que no excedera de 2 (dos) Dias Habiles, pueda comunicar a los Representantes Comunes respectivos sus comentarios y sugerencias
respecto de los actos a instruir por los Representantes Comunes y/o, en su caso, de los términos y condiciones de la Instrucciéon de Venta por
Incumplimiento, en el entendido que, en caso de que la Contraparte omita notificar sus comentarios en dicho plazo, se entendera que no tuvo
comentario alguno. Recibidos los comentarios y sugerencias de la Contraparte, los Representantes Comunes los someteran a la consideracién de los
Tenedores, quienes reunidos en asamblea, podran instruir a los Representantes Comunes (x) rechazar dichos comentarios o sugerencias, o /y (en
caso que los Tenedores aprueben la venta de los activos, instruir los términos y condiciones del proceso de venta que ellos consideren que sean
procedentes (los cuales podran considerar los comentarios y sugerencias de la Contraparte), mismos que estaran reflejados en la Instruccién de
Venta por Incumplimiento, o (z) en caso que los Tenedores aprueben realizar actos distintos o adicionales a la venta de los activos, instruiran a los
Representantes Comunes los actos que estos deban, a su vez, instruir al Fiduciario (los cuales podran considerar los comentarios y sugerencias de
la Contraparte). Lo anterior en el entendido que, (i) los comentarios y sugerencias de la Contraparte no seran vinculantes para los Representantes
Comunes, y (ii) la Contraparte no tendra derecho alguno para instruir al Fiduciario a realizar cualquier accion conforme a la venta de Activos, o para
obstruir el cumplimiento de las instrucciones de los Representantes Comunes, y el Fiduciario Gnicamente actuara conforme a las instrucciones de la
Mayoria de los Representantes Comunes (actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores de los Certificados Bursatiles correspondientes
reunidos en asamblea).

Los recursos derivados de la venta de los Activos, seran entregados al Fiduciario, quien los aplicara en el siguiente orden:

(1) primero, al pago de todos los impuestos (incluyendo mas no limitAndose a impuesto sobre la renta) que puedan resultar de la venta de los Activos
de conformidad con lo dispuesto en este apartado (con excepcion de impuestos a cargo de los Fideicomitentes por la aportacién de los Activos al
Fideicomiso), pero sélo en la medida en que dichos impuestos deban ser retenidos por el Fiduciario conforme a la legislacién fiscal aplicable;

(2) segundo, al pago de todos los gastos y comisiones (incluyendo el IVA correspondiente), en que se incurran en relacién con la venta de los
Activos, incluyendo, sin limitacion alguna, cualquier gasto, honorario o comision gque razonablemente sea incurrido por el Fiduciario, el Asesor o
cualquier Representante Comun si cualesquiera dichos gastos, honorarios o comisiones no han sido pagados por los Fideicomitentes; y

(3) tercero, el Fiduciario aplicara cualquier remanente conforme a lo previsto en la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.

El adquirente de los Activos pagara al Fiduciario cualesquiera IVA aplicable y cualesquier otros impuestos que sean aplicables y que se causen con
motivo de la transmision de los Activos.

En adicién a las obligaciones de los Administradores de revelar cualquier Evento de Amortizacién Anticipada o un Evento de Incumplimiento en el
Reporte Mensual en los términos de la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, los Administradores y los Fideicomitentes se obligan a
notificar al Fiduciario, al Administrador Maestro, a cada Representante Comun, a la Contraparte y a las Agencias Calificadoras de cualquier evento
que, con el paso del tiempo o con la entrega de una notificacién, pueda razonablemente convertirse en un Evento de Amortizacién Anticipada o un
Evento de Incumplimiento. Adicionalmente, los Administradores y los Fideicomitentes deberan informar por escrito al Fiduciario y a cada
Representante Comun de la Serie Fija o de la Serie Variable,segun corresponda, a mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a que obtengan
conocimiento del mismo, sobre cualquier evento que tenga o razonablemente pueda tener un Efecto Adverso Significativo o que pueda
razonablemente afectar adversamente en forma sustancial al Patrimonio del Fideicomiso.

Cantidades disponibles para realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles

Conforme a las disposiciones contenidas en la Clausula Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario realizara los pagos debidos al
amparo de los Certificados Bursétiles, incluyendo tanto a los Certificados Burséatiles de la Serie Variable como a los Certificados Bursatiles de la Serie
Fija, en cada Fecha de Pago mediante la aplicacién de los recursos que se depositen en la Cuenta de Pago para dicha Fecha de Pago de la forma
establecida en la Clausula Décima Novena del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario, el Dia Habil previo a cada Fecha de Pago transferira de la Cuenta General a la Cuenta de Pago para su aplicacién a realizar pagos al
amparo de los Certificados Bursatiles, entre otros:
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. la Cobranza Disponible correspondiente a dicha Fecha de Pago y cualesquiera cantidades recibidas en la Cuenta General de la Cuenta de
Reserva, la Cuenta de Gastos Anuales y la Cuenta de Revolvencia,;

todos los rendimientos derivados de cualesquiera Inversiones Permitidas realizadas conforme a la Clausula Décima Tercera a la Cuenta de

Pago.

. El Fiduciario s6lo podréa realizar retiros de la Cuenta de Pago a efecto de realizar los pagos y las distribuciones sefialadas en la Clausula
Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.

. Una vez que se hayan pagado en su totalidad cualesquiera cantidades debidas al amparo de cada una de las Series de los Certificados y
demas Documentos de la Emisién, las cantidades que se mantengan por el Fiduciario en la Cuenta de Pago seran entregadas a los
Fideicomitentes conforme a las instrucciones de los mismos.

Los unicos lineamientos establecidos en el Fideicomiso respecto del manejo de las cantidades derivadas de la Cobranza de los Activos, y cualesquier
otras cantidades que se integren en las Cuentas del Fideicomiso seran aquellos descritos en el capitulo “3) LA OPERACION DE BURSATILIZACION”
seccion “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses que devenguen tanto los Certificados Bursatiles de la Serie Fija como los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, serdn pagaderos

en cada Fecha

de Pago o, si cualquiera de ellas resultare en un dia que no sea un Dia Habil, los intereses se pagaran el
Dia Habil inmediato siguiente, salvo por la Fecha de Pago correspondiente al Gltimo Periodo de Intereses,
el cual en caso de no ser Dia Habil, se liquidara el Dia Habil inmediato anterior. Los intereses pagaderos al
amparo tanto de los Certificados Bursétiles de la Serie Variable como de los Certificados Burséatiles de la Serie Variable se calcularan, en todo caso,

por el nimero de

dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente. La primera
Fecha de Pago sera el periodo irregular que inicia en la
Fecha de Cierre (e incluyendo) al 20 de noviembre de 2025.

PTrr:to;(;:e Fechadel n|C|0I gflerz;;odo de Pago de Fecha de Pago de | nter eses Dias
1 4 de noviembre de 2025 20 de Noviembre de 2025 16
2 20 de Noviembre de 2025 20 de Diciembre de 2025 30
3 20 de Diciembre de 2025 20 de Enero de 2026 31
4 20 de Enero de 2026 20 de Febrero de 2026 31
5 20 de Febrero de 2026 20 de Marzo de 2026 28
6 20 de Marzo de 2026 20 de Abril de 2026 31
7 20 de Abril de 2026 20 de Mayo de 2026 30
8 20 de Mayo de 2026 20 de Junio de 2026 31
9 20 de Junio de 2026 20 de Julio de 2026 30
10 20 de Julio de 2026 20 de Agosto de 2026 31
11 20 de Agosto de 2026 20 de Septiembre de 2026 31
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¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Ano: 2025
Cantidades monetarias expresadas en Unidades
12 20 de Septiembre de 2026 20 de Octubre de 2026 30
13 20 de Octubre de 2026 20 de Noviembre de 2026 31
14 20 de Noviembre de 2026 20 de Diciembre de 2026 30
15 20 de Diciembre de 2026 20 de Enero de 2027 31
16 20 de Enero de 2027 20 de Febrero de 2027 31
17 20 de Febrero de 2027 20 de Marzo de 2027 28
18 20 de Marzo de 2027 20 de Abril de 2027 31
19 20 de Abril de 2027 20 de Mayo de 2027 30
20 20 de Mayo de 2027 20 de Junio de 2027 31
21 20 de Junio de 2027 20 de Julio de 2027 30
22 20 de Julio de 2027 20 de Agosto de 2027 31
23 20 de Agosto de 2027 20 de Septiembre 2027 31
24 20 de Septiembre 2027 20 de Octubre 2027 30
25 20 de Octubre 2027 20 de Noviembre 2027 31
26 20 de Noviembre 2027 20 de Diciembre 2027 30
27 20 de Diciembre 2027 20 de Enero 2028 31
28 20 de Enero 2028 20 de Febrero 2028 31
29 20 de Febrero 2028 20 de Marzo 2028 29
30 20 de Marzo 2028 20 de Abril 2028 31
31 20 de Abril 2028 20 de Mayo 2028 30
32 20 de Mayo 2028 20 de Junio 2028 31
33 20 de Junio 2028 20 de Julio 2028 30
34 20 de Julio 2028 20 de Agosto 2028 31
35 20 de Agosto 2028 20 de Septiembre 2028 31
36 20 de Septiembre 2028 20 de Octubre 2028 30
37 20 de Octubre 2028 20 de Noviembre 2028 31
38 20 de Noviembre 2028 20 de Diciembre 2028 30
39 20 de Diciembre 2028 20 de Enero 2029 31
40 20 de Enero 2029 20 de Febrero 2029 31
411 20 de Febrero 2029 20 de Marzo 2029 28
42 20 de Marzo 2029 20 de Abril 2029 31
43 20 de Abril 2029 20 de Mayo 2029 30
a4 20 de Mayo 2029 20 de Junio 2029 31
45 20 de Junio 2029 20 de Julio 2029 30
46 20 de Julio 2029 20 de Agosto 2029 31
47 20 de Agosto 2029 20 de Septiembre 2029 31
48 20 de Septiembre 2029 20 de Octubre 2029 30
49 20 de Octubre 2029 20 de Noviembre 2029 31
50 20 de Noviembre 2029 20 de Diciembre 2029 30
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51 20 de Diciembre 2029 20 de Enero 2030 31
52 20 de Enero 2030 20 de Febrero 2030 31
53 20 de Febrero 2030 20 de Marzo 2030 28
54 20 de Marzo 2030 20 de Abril 2030 31
55 20 de Abril 2030 20 de Mayo 2030 30
56 20 de Mayo 2030 20 de Junio 2030 31
57 20 de Junio 2030 20 de Julio 2030 30
58 20 de Julio 2030 20 de Agosto 2030 31
59 20 de Agosto 2030 20 de Septiembre 2030 31
60 20 de Septiembre 2030 20 de Octubre 2030 30
61 20 de Octubre 2030 20 de Noviembre 2030 31
62 20 de Noviembre 2030 20 de Diciembre 2030 30
63 20 de Diciembre 2030 20 de Enero 2031 31
64 20 de Enero 2031 20 de Febrero 2031 31
65 20 de Febrero 2031 20 de Marzo 2031 28
66 20 de Marzo 2031 18 de Abril 2031 29
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No Aplica

Lugar y forma de pago:

El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija asi como de los Certificados de laSerie Variable se
pagaran el dia de su vencimiento y/o en la Fecha de Pago, segln corresponda, en la forma y términos previstos en el titulo que documenta los
Certificados Bursatiles de la Serie Variable mediante transferencia electronica de fondos, a través de Indeval, con oficinas ubicadas en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, contra la entrega del titulo correspondiente o de las constancias
que para dichos efectos expida el propio Indeval, segun sea el caso.

Los pagos que se realicen tantoa los Tenedores de la Serie Variable como a los Tenedores de la Serie Fijase realizaran a través de los sistemas de
Indeval, Unicamente durante el plazo de vigencia correspondiente de cada Serie, en la forma y términos previstos en el titulo que ampare los
Certificados Bursatiles segun corresponda.

En caso de que los pagos de principal y/o de los intereses no sean cubiertos en su totalidad, el Indeval no seréa responsable si entregare el titulo que
documenta los Certificados Bursétiles de la Serie Variable o de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija o las constancias correspondientes a
dichos pagos, en caso de que no sea integramente cubierto, ni estara obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion

‘ Serie [Eje] ‘

Tipo de Instrumento Certificados bursatiles fiduciarios Certificados bursatiles fiduciarios

Serie Fija Variable

Tipo de Oferta Oferta publica primaria nacional. Oferta publica primaria nacional.

Clave de pizarra TIPMXCB 25 TIPMXCB 25-2

Monto total $1,400,000,000.00 (mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.). $2,600,000,000.00 (dos mil seiscientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
NUmero de valores 14,000,000 (catorce millones) de Certificados Bursatiles. 26,000,000 (veintiséis millones) de Certificados Bursatiles

Valor nominal $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada uno. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada uno.

z;:?s{:rsa?jzzde estan Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje]
Plazo 1,991 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5.5 afios. 1,991 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5.5 afios.
Fecha de vencimiento 18 de abril de 2031. 18 de abril de 2031.

NUmero de series en que se

L . Dos Dos
divide la emision

Numero de emision
correspondiente

Quinta Sexta

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

A la fecha de este Reporte Anual, la tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a los
Certificados Bursatiles de la Serie Variable se encuentra sujeta: (i) para las Personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales
conforme a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para Personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, conforme a lo previsto en el articulo 153 y 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable deberan consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su adquisicién de, e inversion en, los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, incluyendo la aplicacién de
reglas especificas respecto a su situacion particular. El régimen fiscal podra verse modificado durante la vigencia de la Emisién. Los posibles
adquirentes de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable deberan consultar con sus asesores fiscales, las consecuencias fiscales de la
adquisicion, la tenencia o la venta de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su
situacioén particular.

En su caso, dictamen valuatorio:

Los valores se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores y las secciones de la Ley de Mercado de Valores

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Serie [Eje] SERIE 1 SERIE 2

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Serie [Eje] ‘ SERIE 1 SERIE 2

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados bursatiles fiduciarios Certificados bursatiles fiduciarios

Serie Fija Variable

Tipo Oferta publica primaria nacional Oferta publica primaria nacional.

Clave de pizarra TIPMXCB 25 TIPMXCB 25-2

Monto total 1,400,000,000 2,600,000,000
Numero de valores 14,000,000 26,000,000
Valor nominal 100 100
Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Plazo 1,991 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5.5 afios 1,991 dias, equivalentes a, aproximadamente, 5.5 afios.
Fecha de vencimiento 2031-04-18 2031-04-18

En su caso, nimero de emision correspondiente Dos Dos

Observaciones Quinta Sexta

La mencion de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacién contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

31 de diciembre del 2025
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Clave de Cotizacion:

TIPMXCB

Afo:

2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[413000-NBIS1] Informacidén general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Reporte Anual, y que no se encuentran definidos en otra manera en el mismo o en los
demas Documentos de la Emision, tendran el significado que se les atribuye a los mismos a continuacion (el cual ser& aplicable a sus formas singular

y plural):

“Activos”

“Activos Adicionales”

“Activos Administrados”

“Activos de Aforo Adicional”

“Activos Iniciales”

“Activos Limitados”

“Activos No Elegibles”

Cada uno de, y conjuntamente, los Activos Iniciales, los Activos Adicionales, los
Activos Sustitutos y los Activos de Aforo Adicional que se encuentren afectos al
Fideicomiso de tiempo en tiempo, segun el contexto lo requiera.

Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos o Créditos y las
Unidades respectivas, que sean aportados al Fideicomiso por los Fideicomitentes durante el
Periodo de Revolvencia en los términos de la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso, y
que sean distintos a los Activos Iniciales, los Activos Sustitutos y los Activos de Aforo
Adicional.

Aquellos Activos administrados por los Administradores conforme a sus respectivos Contratos
de Administracién.

Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos o Créditos y las
Unidades respectivas que sean aportados al Fideicomiso por los Fideicomitentes sin
contraprestacion adicional, en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso y que sean distintos a los Activos Iniciales, los Activos Adicionales y a los Activos
Sustitutos.

Aquellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos o Créditos y las
Unidades respectivas, que sean aportados al Fideicomiso por los Fideicomitentes en o antes
a la Fecha de Cierre.

Aguellos Activos que hayan sido originados por TIP de México con cualquier Deudor,
excluyendo a cualquier Deudor AAA.

Los Activos que, en la Fecha de Cumplimiento respectiva, no hayan cumplido con alguno de
los Criterios de Elegibilidad. Para efectos de claridad, los Activos Unicamente tendran que
cumplir con los Criterios de Elegibilidad a la Fecha de Cumplimiento que corresponda a
dichos Activos y no posteriormente.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

“Activos Sustitutos”

“Activos Vencidos”

“Activos Vigentes”

“Administrador” o
“Administradores”

“Administrador Maestro”

“Administrador Maestro
Sustituto”

“Administrador Sustituto”

“Afiliada”

“Agencias Calificadoras”

“Antecedentes Negativos”

“Anticipos”

Aguellos Derechos derivados de o relacionados con los Arrendamientos o Créditos y las
Unidades respectivas que sean aportados al Fideicomiso por los Fideicomitentes en el
contexto de sustituciones de Activos realizadas al amparo de la Clausula Décima del Contrato
de Fideicomiso, en el entendido que el Valor Presente Neto de los Activos Sustitutos
(después de haberse aplicado cualquier pago recibido con respecto a dicho Activo en o previo
a la fecha de sustitucién), no sera menor al Valor Presente Neto de los Activos a ser
sustituidos a dicha fecha y que sean distintos a los Activos Iniciales, los Activos Adicionales y
los Activos de Aforo Adicional.

Los Activos que (1) tengan pagos vencidos por mas de 90 dias calendario o (2) cualquier
Administrador o Fideicomitente, de conformidad con las politicas generales de administracion
de cartera que habitualmente sigan o lleguen a seguir en la administracion y cobranza de
aquellos activos de su propiedad, o activos que administran por cuenta de terceros (segun las
mismas puedan modificarse en el futuro), haya “castigado” o lo haya registrado como
“pérdida” o “incobrable”, en el entendido que el Valor Presente Neto de los Activos Vencidos y
su saldo insoluto incluira los montos correspondientes a las rentas vencidas y a las rentas por
devengar.

Los Activos que en cualquier momento formen parte del Patrimonio del Fideicomiso distintos
a los Activos Vencidos y a los Activos No Elegibles.

TIP de México y/o TIP Auto, segun el contexto lo requiera, en los términos de los Contratos
de Administracion, y a partir de que se dé una sustitucion al amparo de los Contratos de
Administracion, el Administrador Sustituto.

Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.I. de C.V., y a partir de que se dé una sustitucion al
amparo del Contrato de Administracion Maestra, el Administrador Maestro Sustituto.

La Persona, que sea persona moral, que sustituya al Administrador Maestro conforme al
Contrato de Administracién Maestra.

Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.l. de C.V., o la Persona, que sea persona moral,
que sustituya al Administrador conforme al Contrato de Administracion.

Respecto de cualquier Persona, cualquier otra Persona que, directa o indirectamente,
Controle, sea Controlada por, o esté bajo Control comin con aquella Persona.

Fitch México, S.A. de C.V., y Moody's Local MX, S.A. de C.V., .C.V., o alguna otra institucion
calificadora de valores autorizada por la CNBV que, en su caso, las sustituyan como agencias
calificadoras sustitutas.

Respecto de cualquier Deudor, tener una o mas calificaciones referentes a su morosidad en
el dltimo afio a partir de “3” reportadas en un dictamen emitido por una sociedad de
informacién crediticia.

Aquellas cantidades en efectivo que los Fideicomitentes podran, mas no estaran obligados a,
pagar por cuenta de cualquier Deudor al amparo del Arrendamiento o Crédito respectivo en el
caso de retrasos en pagos por el Deudor respectivo, la cual se acreditara respecto de sumas
adeudadas por dicho Deudor para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso pero sin
afectar 0, en consecuencia disminuir, las obligaciones del Deudor respectivo, y que los
Fideicomitentes podran recuperar una vez que el Deudor respectivo realice el pago
previamente anticipado por los Fideicomitentes conforme al inciso (c) de la Clausula Décima
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“Arrendamientos”

“Arrendamientos con Instruccién

a Walmart”

“Arrendamientos Financieros”

“Arrendamientos Operativos

“Asamblea de Tenedores”

“Asesor”

“Autoridad Gubernamental”

“BitCar”

“BMV” o0 “Bolsa”

“Cantidades a Rembolsar”

Tercera del Contrato de Fideicomiso.

Los Arrendamientos Operativos y los Arrendamientos Financieros.

Los Arrendamientos Financieros o Arrendamientos Operativos celebrados por los
Fideicomitentes con Deudores que hayan girado una instruccién irrevocable para que su
cliente, Nueva Wal-Mart de México, S. de R.L. de C.V., o cualquier otra Persona moral
integrante de Grupo Walmart, efectlie pagos directamente a los Fideicomitentes, por cuenta
de dicho Deudor, en el entendido que (1) Nueva Wal-Mart de México, S. de R.L. de C.V., y
cualquier otra Persona moral integrante de Grupo Walmart, no es Deudor al amparo de los
Arrendamientos Financieros o Arrendamientos Operativos correspondientes, y (2) dejaran de
considerarse para efectos del presente, como Arrendamientos con Instruccién a Walmart,
aquellos Arrendamientos cuya instruccion quede sin efectos en cualquier momento y por
cualquier razon.

Los arrendamientos financieros, existentes o futuros, celebrados por los Fideicomitentes con
Personas, ya sean personas fisicas o personas morales, para el arrendamiento de Equipo de
Transporte.

Los arrendamientos conocidos como “arrendamientos puros” existentes o futuros, celebrados
por los Fideicomitentes con Personas ya sean personas fisicas o personas morales, para el
arrendamiento del Equipo de Transporte.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “e) Funciones
del Representante Comun / Asamblea de Tenedores — Asamblea de Tenedores” del
Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Vigésima del Contrato de Fideicomiso.

Cualquier gobierno federal, estatal y/o municipal y cualquier agencia, secretaria,
dependencia, comision, tribunal, corte u otra entidad, ya sean del ramo ejecutivo, legislativo o
judicial o algiin érgano constitucionalmente auténomo.

Significa BIT Arrendadora de Vehiculos, S.A. de C.V.

La Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Décima Tercera del Contrato de
Fideicomiso.
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“Cap de Tasa de Interés”

“Certificados Bursatiles” o
“Certificados”

“Certificados Bursatiles
Adicionales”

“Certificados Bursatiles
Adicionales de la Serie Variable”

“Certificados Bursatiles de la
Serie Fija”

“Certificados Bursatiles de la
Serie Variable”

“Certificados Bursatiles
Originales de la Serie Variable”

“Certificados 2023"

“Clientes de los Deudores”

“CNBV”

“Cobranza”

Las operaciones financieras derivadas conocidas como “cap” que, en su caso, sean
celebradas entre el Fiduciario y la Contraparte respecto de los Certificados Bursétiles de la
Serie Variable.

Cualesquiera certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el Fiduciario en la Fecha de
Cierre conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye en la seccion capitulo “2) LA OFERTA” seccion “a)
Caracteristicas de la Oferta — Aumento en el Numero de los Certificados Bursatiles
Adicionales de la Serie Variable” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Aumento en el Numero de los Certificados Bursatiles
Adicionales de la Serie Variable” del Suplemento.

Los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el Fiduciario identificados con la clave de
pizarra “TIPMXCB 25”.

Los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el Fiduciario identificados con la clave de
pizarra “TIPMXCB 25-2"..

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Aumento en el Numero de los Certificados Bursatiles
Adicionales de la Serie Variable” del Suplemento.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso
2023 identificados con la clave de pizarra TIPMXCB 23 y TIPMXCB 23-2.

Aquellas Personas que sean clientes de los Deudores y respecto de los cuales TIP de México
y/lo TIP Auto hayan implementado mecanismos conforme a los cuales dichas Personas
retienen pagos a los Deudores y entregan dichos pagos a los Fideicomitentes.

La Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

El producto de la cobranza de los Activos incluyendo cantidades recibidas en concepto de
pago de rentas, pago de principal, intereses, comisiones, Valores Residuales, impuestos
(incluyendo IVA), u otros ya sea de los Deudores o de cualquier Persona, asi como el
producto neto de liquidacién o venta (excluyendo gastos y comisiones de liquidacion y venta)
de Unidades u otros bienes recibidos en pago o recuperados en relacién con los mismos y
que no constituyan Cantidades a Reembolsar, excluyendo aquellas cantidades que deban
devolverse a los Deudores al término de los Arrendamientos respectivos. Para efectos de
claridad, tratandose de pagos recibidos mediante cheques no se considerardn como
Cobranza sino hasta que el cheque respectivo haya sido efectivamente cobrado y depositado
en la cuenta correspondiente hasta por el saldo insoluto del Activo correspondiente.

Para cada Fecha de Pago, significa (a) la suma de (i) la Cobranza Mensual, (ii) el monto total
pagado por los Fideicomitentes en concepto de Precios de Readquisicion durante el Periodo
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“Cobranza Mensual”

“Comisiéon Administrativa”

“Comisién Administracion

Maestra”

por

“Confirmacién de la Agencia

Calificadora”

“Constancias”

“Contraparte”

“Contrato de  Administracién

Maestra”

“Contrato de Cobertura”

“Contrato de Colocaciéon”

“Contrato de Fideicomiso”

Mensual correspondiente a dicha Fecha de Pago, (iii) cualquier Anticipo realizado por los
Fideicomitentes durante el Periodo Mensual correspondiente a dicha Fecha de Pago, (iv)
cualquier cantidad pagada por un Administrador en los términos de la Clausula Décima
Segunda de los Contratos de Administracion durante el Periodo Mensual correspondiente a
dicha Fecha de Pago, (v) cualesquiera Recursos Netos de la Operacién de Cobertura
recibidos en o antes de dicha Fecha de Pago, y (vi) en su caso, cualesquiera Pagos de
Terminacién de la Operacion de Cobertura pagados por una Contraparte al Fiduciario en o
antes de dicha Fecha de Pago y que no sean pagados por el Fiduciario a una Contraparte
sustituta, menos (b) aquellas cantidades que el Fiduciario deba entregar a los Fideicomitentes
o0 a los Administradores, o mantener segregadas en concepto de Cantidades a Rembolsar en
los términos del inciso (b) de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso en el
Periodo Mensual correspondiente a dicha Fecha de Pago.

La Cobranza correspondiente a un Periodo Mensual.

Cualquier honorario que sea pagado a los Administradores (0 en su caso, al Administrador
Sustituto), al amparo de los Contratos de Administracién u otros convenios, contratos,
instrumentos o documentos celebrados con el Administrador Sustituto, en su caso.

Cualquier honorario que sea pagado al Administrador Maestro (0, en su caso, al
Administrador Maestro Sustituto) al amparo del Contrato de Administracion Maestra u otros
convenios, contratos, instrumentos o documentos celebrados con el Administrador Maestro,
en su caso.

Respecto de cualquier accion, que cada Agencia Calificadora haya notificado a los
Fideicomitentes y al Fiduciario por escrito, con copia a los Representantes Comunes que
dicha accién no resultara en una reduccion o retiro de la calificacién de los Certificados
Bursatiles calificados por cada una de dichas Agencias Calificadoras.

Las constancias que emitira el Fiduciario en los términos del inciso (f) de la Clausula Séptima
del Contrato de Fideicomiso.

La Persona que actie como contraparte al amparo del Contrato de Cobertura; en el entendido
que, cualquier Contraparte debera ser una institucién financiera que cuente con la mas alta
calificacion crediticia de largo plazo en la escala nacional, o al menos su equivalente en la
escala internacional, otorgada por al menos 2 agencias calificadoras de valores, en el
entendido que una de estas debera ser Fitch México, S.A. de C.V.

El Contrato de Prestacion de Servicios celebrado el 22 de octubre de 2025, entre el
Fiduciario, los Administradores y el Administrador Maestro, o en su caso, el Administrador
Maestro Sustituto, mediante el cual el Fiduciario encomiende al Administrador Maestro, o en
su caso, el Administrador Maestro Sustituto, la supervisién y verificacion de ciertos actos de
los Administradores.

El Contrato Marco para Operaciones Financieras Derivadas o el “ISDA Master Agreement”,
sus anexos, suplemento y confirmaciones respectivas o cualquier otro documento por virtud
del cual se contrate la Operacion de Cobertura.

El o los Contratos de Colocacion que sean celebrados por el Fiduciario, los Fideicomitentes y
los Intermediarios Colocadores respecto de la oferta y colocacion de los Certificados
Bursatiles.

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero 6369, de fecha 22 de octubre de 2025,
celebrado por los Fideicomitentes, como fideicomitentes y administrador, el Fiduciario, con
dicho caracter, y el Representante Comun, con dicho caracter.
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“Contrato de Fideicomiso 2023"

“Contrato de Fideicomiso
Maestro”

“Contratos de Administracién”

“Contratos de Arrendamiento”

“Contratos de Crédito”

“Contratos de Factoraje y
Aportacion”

nou

“Control”, “Controlado” o
“Controlar”

“Créditos”

“Criterios de Elegibilidad”

“Cuenta de Cobranza”

“Cuenta de Gastos Anuales”

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/6276 (anteriormente identificado con el No.
CIB/4089), de fecha 6 de julio de 2023, celebrado entre los Fideicomitentes, como
fideicomitentes y administradores, CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple (sustituido por
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver), como
fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun de los tenedores de los Certificados 2023.

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 11038064, de fecha 9 de julio de 2014, celebrado
por TIP de México, TIP Auto y BitCar como fideicomitentes, fideicomisarios en segundo lugar
y administradores, Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.l. de C.V., como administrador
maestro, y Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, como fiduciario, segin el mismo haya sido modificado de tiempo en
tiempo.

Los Contratos de Prestacion de Servicios celebrados el 22 de octubre de 2025, entre el
Fiduciario y cada uno de los Administradores, o en su caso, el Administrador Sustituto,
mediante los cuales el Fiduciario encomiende a los Administradores, o en su caso, el
Administrador Sustituto, entre otros, los servicios de cobranza con relacion a los Activos.

Los contratos de arrendamiento y sus anexos, conforme a los términos de los cuales los
Fideicomitentes otorgan Arrendamientos.

Los contratos de crédito y sus anexos, conforme a los términos de los cuales los
Fideicomitentes otorgan Créditos.

Los Contratos de Factoraje y Aportacion mediante los cuales los Fideicomitentes transmitiran
y aportaran al Fiduciario, de tiempo en tiempo, la propiedad y titularidad de los Activos
Iniciales, los Activos Adicionales, los Activos Sustitutos y los Activos de Aforo Adicional,
segun corresponda.

La facultad de dirigir o determinar, directa o indirectamente, la administracion, estrategia y
politicas de una Persona, ya sea mediante la tenencia de valores con derecho a voto, por
contrato, convenio, o de cualquier otra forma.

Los créditos simples, financiamientos o ventas con restriccion de dominio o financiamientos o
ventas a plazos, existentes o futuros, otorgados por los Fideicomitentes, a Personas, para la
adquisicion de Equipo de Transporte.

Aquellos requisitos que deben cumplir los Activos a efecto de formar parte del Fideicomiso y
que se enumeran en el capitulo “3) LA OPERACION DE BURSATILIZACION” seccion “b)
Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El Contrato de Fideicomiso —
Adquisicion de los Activos” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” seccion “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.
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“Cuenta de Pago”

“Cuenta de Reserva”

“Cuenta de Revolvencia”

“Cuenta General”

“Cuentas del Fideicomiso”

“Cuentas Concentradoras”

“Derechos”

“Deudores”

“Deudores Grupo Econémico”

“Deudores AAA”

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” seccién “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” seccién “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Las cuentas abiertas y operadas por el Fiduciario Maestro de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso Maestro.

Todos los derechos derivados de los Arrendamientos y los Créditos respectivos y
cualesquiera de sus accesorios incluyendo, segin sea aplicable, derechos de cobro o
derechos sobre las Garantias. Adicionalmente a los mencionados anteriormente, los derechos
de propiedad sobre las Unidades otorgadas en Arrendamiento y el derecho a recibir el
producto de cualquier venta de dichas Unidades. No constituiran Derechos aquellas
cantidades que se obtengan como resultado de la venta de las Unidades en ejercicio de las
opciones otorgadas al amparo de los Arrendamientos y que, conforme a los Contratos de
Arrendamiento, deban entregarse al Deudor respectivo.

Cualquier Persona que comparezca en caracter de arrendatario al amparo de un
Arrendamiento, o acreditado al amparo de un Crédito.

El grupo de Deudores en las que un mismo Deudor tenga la facultad de dirigir o determinar,
directa o indirectamente, la administracién, estrategia y politicas de dichos Deudores
Unicamente mediante la tenencia de valores con derecho a voto representativos de la mayoria
del capital social de dichas Personas.

Cualquiera de los arrendatarios o acreditados descritos en la lista que se adjunta al Contrato
de Fideicomiso, en el entendido que dicha lista podra ser modificada o adicionada de tiempo
en tiempo por los Fideicomitentes, debiendo notificar dicha modificacién al Fiduciario, al
Administrador Maestro y a los Representantes Comunes, y entregar la nueva lista al
Fiduciario, al Administrador Maestro y a los Representantes Comunes, en el entendido,
ademas, que un Deudor AAA dejara de ser considerado como tal una vez transcurridos 60
dias calendario después de que alguna Agencia Calificadora disminuya su calificacién por
debajo de la calificacién asignada por esa misma Agencia Calificadora al gobierno federal de
México en escala internacional o por debajo de la mas alta calificacion asignada por esa
misma Agencia Calificadora en escala local al gobierno federal de México, o bien el Deudor
AAA deje de tener al menos una calificacion crediticia por alguna Agencia Calificadora.

En el caso de Nueva Wal-Mart de México, S. de R.L. de C.V., o cualquier otra Persona moral
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“Dia Habil”

“

Disposiciones”

“Documentos de la Emisién”

“Documentos de los Activos”

“Délares” o0 “EUAS”

“Efecto Adverso Significativo

“Emisién”

“Equipo de Transporte”

integrante de Grupo Walmart, se consideraran también como Deudores AAA a aquellos
Deudores con los que se hayan celebrado Arrendamientos con Instruccion a Walmart,
Unicamente en lo que respecta a los Derechos derivados de estos Arrendamientos con
Instruccion a Walmart.

Asimismo, Unicamente Nueva Wal-Mart de México, S. de R.L. de C.V., o cualquier otra
Persona moral integrante de Grupo Walmart, dejara de ser considerado como Deudor AAA
una vez transcurridos 60 dias calendario después de que alguna Agencia Calificadora, o
cualquiera de sus Afiliadas, disminuya la calificacion de Walmart Inc., por debajo de la
calificacion asignada por esa misma Agencia Calificadora, o cualquiera de sus Afiliadas al
gobierno federal de México mas un nivel adicional, o bien Walmart Inc. deje de tener al menos
una calificacion crediticia por alguna Agencia Calificadora, o cualquiera de sus Afiliadas, o en
el caso de que Nueva Wal-Mart de México, S. de R.L. de C.V., o cualquier otra Persona moral
integrante de Grupo Walmart, deje de formar parte del grupo empresarial al que pertenezca
Walmart Inc.

Cualquier dia, que no sea sabado o domingo o un dia en que las instituciones financieras en
la Ciudad de México, México estén obligadas o autorizadas para cerrar de conformidad con el
calendario que publique periédicamente la CNBV.

Las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores emitidas por la CNBV.

El Contrato de Fideicomiso, el o los titulos que documenten los Certificados Bursatiles, los
Contratos de Factoraje y Aportacion, los Contratos de Administracion, el Contrato de
Administracion Maestra, el Contrato de Fideicomiso Maestro y el Contrato de Cobertura, asi
como todos y cada uno de los demas convenios, contratos, instrumentos y documentos cuya
celebracion o suscripcién se prevea en los mismos.

Los Contratos de Arrendamiento, los Contratos de Crédito, los Pagarés, las Facturas, y todos
los demas documentos relacionados con los Arrendamientos y los Créditos que deban
incluirse en el Expediente respectivo conforme a sanas practicas financieras y comerciales.

Significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

Cualquier efecto adverso significativo en (i) la capacidad de cualquier Representante Comun
para representar a los Tenedores, asi como para solicitar el cumplimiento de las obligaciones
del Fiduciario, de los Fideicomitentes, de los Administradores o del Administrador Maestro al
amparo de los Documentos de la Emisién, (ii) la validez o ejecutabilidad de las obligaciones
del Fiduciario, de los Fideicomitentes, de los Administradores o del Administrador Maestro al
amparo de los Documentos de la Emision, o (i) la capacidad del Fiduciario, los
Fideicomitentes, los Administradores o del Administrador Maestro de cumplir con sus
respectivas obligaciones al amparo de los Documentos de la Emisién.

La emisién de los Certificados Bursétiles a que se refiere el Suplemento.

Camiones, tracto camiones, camionetas, vehiculos ligeros, remolques, equipo de arrastre y
equipo accesorio.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

“Evento de Amortizacién
Anticipada”
“Evento de Amortizacién

Anticipada Parcial”

“Evento de Incumplimiento”

“Evento de Sustitucion”

“Evento de  Sustitucion  del

Administrador Maestro”

“Eventos de Insolvencia”

Expedientes”

“Factura”

“Fecha de Aportacién”

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Eventos de Amortizacion Anticipada y Eventos de
Incumplimiento” del Suplemento.

Respecto de los Certificados Bursétiles, tanto de la Serie Fija y Serie Variable como de la
Serie Variable, si en cualquier fecha posterior a la fecha que sea 180 dias calendario
posteriores a la Fecha de Cierre, el Saldo de la Cuenta de Revolvencia es igual o mayor al
40% del Saldo de Principal de los Certificados Bursétiles de ambas Series.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Eventos de Amortizacion Anticipada y Eventos de
Incumplimiento” del Suplemento.

Aquellos supuestos previstos en la Clausula Décima Sexta de cada Contrato de
Administracion, en los cuales, conforme a dicho Contrato de Administracion y en los términos
del proceso previsto en el Contrato de Administracion, el Administrador respectivo, podra ser
sustituido por un Administrador Sustituto.

Aquellos supuestos previstos en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Administracion
Maestra, en los cuales, conforme a dicho Contrato de Administracion Maestra y en los
términos del proceso previsto en el Contrato de Administracion Maestra, el Administrador
Maestro, podra ser sustituido por un Administrador Maestro Sustituto.

Con relacién a cualquier Persona, (1) la cesion general de sus bienes para el beneficio de sus
acreedores (salvo aguellas cesiones o enajenaciones llevadas a cabo en el curso ordinario de
su negocio), (2) ser declarado en concurso mercantil, quiebra, insolvencia, disolucién o
liquidacion o la designacion de un visitador, conciliador, sindico, liquidador o funcionario
similar de dicha Persona o de todos o una parte de sus activos, (3) la solicitud hecha por
dicha Persona o cualquier afiliada, subsidiaria o controladora de la misma para que sea
declarado en concurso mercantil, quiebra, insolvencia, disolucién o liquidacién o para el
nombramiento de un visitador, conciliador, sindico, liquidador o funcionario similar de la
misma o de todos o parte de los activos de dicha Persona, (4) la aceptacién o consentimiento,
por cualquier medio, de dicha Persona, de cualquier solicitud hecha por cualquier Persona
distinta de la misma y cualquier afiliada, subsidiaria o controladora de la misma para que
dicha Persona sea declarada en concurso mercantil, quiebra, insolvencia, disolucién o
liquidacion o para el nombramiento de un visitador, conciliador, sindico, liquidador o
funcionario similar de dicha Persona o de todos o parte de los activos de la misma, (5) que no
se haya desechado o suspendido, dentro de los 90 dias calendario siguientes al inicio del
mismo, cualquier procedimiento iniciado por cualquier Persona distinta a la misma, cualquier
afiliada, subsidiaria o controladora de la misma que tenga como objetivo que dicha Persona
sea declarado en concurso mercantil, quiebra, insolvencia, disoluciéon o liquidacién o el
nombramiento de un visitador, conciliador, sindico, liquidador o funcionario similar de dicha
Persona o de todos o parte de los activos de la misma, o (6) la falta generalizada de pago de
las deudas de dicha Persona cuando dichas deudas sean exigibles.

Los expedientes relativos a cada Activo, integrados por los Documentos de los Activos y los
registros electrénicos correspondientes que seran mantenidos en posesion y custodia de los
Administradores como depositarios de los mismos.

El documento o archivo fisico o electrénico emitido en favor de los Fideicomitentes que
compruebe el pago del precio de venta de la Unidad correspondiente, el cual contendra la
informacién requerida de conformidad con la Legislacién Aplicable.

Respecto de cualquier Activo, la fecha en que se suscriba el Contrato de Factoraje y
Aportacién respectivo.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

“Fecha de Calculo”

“Fecha de Cierre”

“Fecha de Cierre Adicional”

“Fecha de Cierre Adicional de la
Serie Variable”

“Fecha de Cumplimiento”

“

Fecha de Pago”

Fecha de Prepago”

”

“Fecha de Vencimiento

“Fideicomiso”

“Fideicomiso Maestro”

“Fideicomiso 2023"

“Fideicomitentes” o
“Fideicomitente”

“Fiduciario”

El quinto Dia Habil inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago.

El 4 de noviembre de 2025.

La fecha en que se lleve a cabo la liquidacion de cualesquiera Certificados Bursétiles
Adicionales emitidos por el Fiduciario respecto de cualquier Serie en los términos de la
Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Aumento en el Nimero de los Certificados Bursatiles de la Serie
Variable” del Suplemento.

Con relaciéon a (1) los Activos Iniciales, el 30 de septiembre de 2025, y (2) los Activos
Adicionales, los Activos Sustitutos y los Activos de Aforo Adicional, el Ultimo dia del mes
inmediato anterior al mes en que se aporten dichos Activos Adicionales, Activos Sustitutos o
Activos de Aforo Adicional al Fideicomiso.

Respecto de ambas Series, el dia 20 de cada mes o, en el caso que dicho dia no sea un Dia

Habil, el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que la primera Fecha de Pago sera el
20 de noviembre de 2025.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)

Caracteristicas de la Oferta — Prepago de los Certificados Bursatiles” del Suplemento.

Respecto de ambas Series, la Fecha de Pago que ocurra en el mes de abril de 2031.

El fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso.

El fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso Maestro.

El fideicomiso constituido al amparo del Contrato de Fideicomiso 2023.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del Suplemento.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

“Fiduciario del Fideicomiso 2023”

“Fiduciario Maestro”

“Garantia”

“Gastos Anuales”

“Gastos de Cobranza”

“Gastos de la Emision”

“Gastos de Mantenimiento de la
Emision”

“Gastos de Mantenimiento
Extraordinarios de la Emisiéon”

“Gastos de Mantenimiento
Ordinarios de la Emisién”

“Gravamen”

“Grupo Walmart”

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple Grupo Financiero Actinver (en sustitucion
de CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Midiltiple), en su caracter de fiduciario del Fideicomiso
2023.

Scotiabank Inverlat, S.A., Instituciéon de Banca Mudiltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,
como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Maestro.

Cualquier garantia real o personal (incluyendo hipotecas, prendas, fianzas, fideicomisos de
garantia, avales u obligaciones solidarias) otorgadas por Deudores o terceros a favor de los
Fideicomitentes con relacién a los Activos.

Los Gastos de Mantenimiento de la Emision que deban pagarse de manera anual,
incluyendo, sin limitar, (1) los honorarios de las Agencias Calificadoras, y (2) los derechos,
costos y gastos que deban ser pagados a la CNBV, la Bolsa e Indeval a efecto de mantener
los Certificados Bursatiles registrados en el RNV que mantiene la CNBV, listados con la Bolsa
o depositados con Indeval.

Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Décima Primera de los Contratos de
Administracion.

Cualquier gasto o costo incurrido o que deba incurrirse como consecuencia de la emisién y
oferta de los Certificados Bursatiles, incluyendo honorarios, comisiones, costos y gastos de
cualquier Intermediario Colocador, de cualquier Agencia Calificadora, del Fiduciario, de
cualquier Representante Comun, de la Bolsa, de Indeval, de asesores legales y otros
terceros, y cualesquiera pagos necesarios para obtener los permisos gubernamentales
requeridos.

Los Gastos de Mantenimiento Ordinarios de la Emisién y los Gastos de Mantenimiento
Extraordinarios de la Emision.

Aguellos otros costos y gastos distintos a Gastos de Mantenimiento Ordinarios de la Emision
que, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Emisién, deban pagarse a efecto de proveer el funcionamiento de los procesos previstos en
los mismos y su defensa y que no sean regulares y recurrentes.

Aguellos costos y gastos que deban pagarse en los términos del Contrato de Fideicomiso y
los deméas Documentos de la Emision a efecto de proveer al funcionamiento de los mismos y
su defensa, incluyendo (1) los honorarios, costos y gastos reembolsables del Fiduciario, (2)
los honorarios, costos y gastos reembolsables de cualquier Representante Comun, (3) los
honorarios, costos y gastos reembolsables de las Agencias Calificadoras, (4) la Comisién por
Administracién Maestra, (5) los derechos, costos y gastos que deban ser pagados a la CNBV,
la Bolsa e Indeval a efecto de mantener los Certificados Burséatiles registrados en el RNV que
mantiene la CNBYV, listados con la Bolsa o depositados con Indeval, (6) en su caso, cualquier
otra cantidad pagadera a la Contraparte al amparo del Contrato de Cobertura (en caso de que
la Operacion de Cobertura sea un Cap de Tasa de Interés) y (7) aquellos otros honorarios,
costos y gastos que, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas
Documentos de la Emision, se definan especificamente como Gastos de Mantenimiento
Ordinarios de la Emision.

Cualquier hipoteca, prenda, fideicomiso de garantia, fideicomiso de administracién, cesion,
aportacion, transmisién, embargo, servidumbre, preferencia o prelacién, resultado de una
disposicién legal o cualquier convenio, contrato, instrumento o documento de garantia o
arreglo preferencial de cualquier tipo o naturaleza, excluyendo cualquier operacion realizada
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso u otro Documento de la Emision.

El Grupo Empresarial (segun dicho término se define en la LMV) integrado por Wal-Mart de
México, S.A.B. de C.V., y sus subsidiarias.
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“Indeval”

“Instruccion _de  Venta

por

Incumplimiento”

“Intermediarios Colocadores”

“Inversiones Permitidas”

“Legislacion Aplicable”

“LGTOC”

“sLIC”

“L MV”

“Margen Aplicable”

“Mayoria de los Representantes

Comunes”

“México”

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la portada del Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Eventos de Amortizacion Anticipada y Eventos de
Incumplimiento” del Suplemento.

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, Casa de Bolsa BBVA
México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México y Casa de Bolsa Santander, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Santander México, y cualquier otro intermediario bursatil que sea
designado por los Fideicomitentes.

Cuentas productivas, pagarés con rendimiento liquidable al vencimiento, valores u
operaciones de reporto que tengan como objeto valores, (1) denominados en Pesos, y (2)
emitidos o garantizados por cualquiera de (a) el Gobierno Federal de México, o (b) por una
institucion de banca mudltiple, fondos de inversion que cuenten con al menos una calificacion
de sensibilidad equivalente a S1, en el caso de Fitch México, S.A. de C.V., o institucion
financiera mexicana que cuenten con una calificacion crediticia de corto plazo equivalente a
mx A-1, en el caso de S&P Global Ratings, S.A. de C.V., ML A-1.mx en el caso de Moody’s
Local MX, S.A.de C.V,, I.C.V., y F1 en el caso de Fitch México, S.A. de C.V.

El Impuesto al Valor Agregado.

Respecto de cualquier Persona o activo, cualquier ley, reglamento, regla, norma que sea
aplicable a dicha Persona o cualquiera de sus bienes o a dichos activos.

La Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

La Ley de Instituciones de Crédito.

La Ley del Mercado de Valores.

Los puntos base que se adicionen a la tasa de interés de referencia que se determine
aplicable a los Certificados Bursétiles de la Serie Variable conforme a lo previsto en el titulo
correspondiente.

El o los Representantes Comunes que representen a Tenedores que sean propietarios de
mas del 50% del Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la totalidad de los
Certificados Bursatiles en circulacién, actuando de manera conjunta.

Los Estados Unidos Mexicanos.
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“Monto Estimado de los Gastos
Anuales”

“Monto Faltante de Aforo”

“Monto Mensual de Pago de

Intereses”

“Notificacién de Prepago”

“Notificaciones de Designacion”

“Operacion de Cobertura”

“

Pagarés”

“Pago de Terminacion de la
Operacion de Cobertura”

“Pago Neto de la Operacion de
Cobertura”

“Patrimonio del Fideicomiso”

“Pérdidas Acumuladas”

“Periodo de Amortizacién

Anticipada”

Aguella cantidad que los Administradores estimen que representaran los Gastos Anuales
pagaderos en las 12 Fechas de Pago inmediatas siguientes a la Fecha de Cierre o cada
aniversario de la misma y que deberan ser identificados en cada Reporte Mensual conforme
al calculo realizado para el primer Reporte Mensual y, posteriormente, para el Reporte
Mensual del mes correspondiente a cada aniversario de la Fecha de Cierre.

Con relacién a cualquier fecha de determinacién el resultado de restar, a (1) el Saldo de
Principal de los Certificados Bursatiles mostrado en el Reporte Mensual inmediato anterior,
(2) la suma de (i) el resultado de dividir el Valor Presente Neto de los Activos Vigentes
mostrado en el Reporte Mensual inmediato anterior entre la Razén de Aforo Requerido, y (ii)
el Saldo de la Cuenta de Revolvencia mostrado en el Reporte Mensual inmediato anterior, en
el entendido que dicho resultado no podra ser menor a cero.

Con relacién a los Certificados Bursétiles de cualquier Serie y cualquier Fecha de Pago, la
suma de (1) los intereses devengados conforme a dichos Certificados Bursatiles y que sean
pagaderos en dicha Fecha de Pago en los términos de los Certificados Bursétiles, y (2) los
intereses vencidos de dichos Certificados Bursatiles que no hayan sido pagados en cualquier
Fecha de Pago anterior.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Prepago de los Certificados Bursatiles” del Suplemento.

Las notificaciones por escrito entregadas por TIP de México y/o TIP Auto y/o BitCar al
Fiduciario Maestro identificando, (i) aquellos Arrendamientos y/o Créditos respecto de los
cuales se recibira la Cobranza a través del Fideicomiso Maestro, y (ii) los fideicomisarios a
quienes pertenece la Cobranza correspondiente a dichos Arrendamientos y Créditos.

El Swap de Tasa de Interés o el Cap de Tasa de Interés, segun corresponda.

Los pagarés suscritos ya sea de manera fisica o, en la medida en que se permita y conforme
a la Legislacién Aplicable, a través de medios electrénicos (en cuyo caso, se encontraran
encriptados en el sistema de informacién criptografica que determinen los Fideicomitentes
gue permita su identificacion y rastreo), en cualquier caso por los Deudores y sus avalistas de
ser el caso, al amparo de los Créditos y, en su caso, de los Arrendamientos.

Para el caso en que la Operacién de Cobertura contratada sea un Swap de Tasa de Interés,
cualquier pago por terminacion pagadero por el Fiduciario a la Contraparte o por la
Contraparte al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Cobertura respectivo.

Para el caso en que la Operacién de Cobertura contratada sea un Swap de Tasa de Interés,
para cualquier Fecha de Pago, la cantidad neta, si la hubiere, pagadera por el Fiduciario a la
Contraparte en dicha Fecha de Pago, excluyendo cualquier Pago de la Operacion de
Cobertura.

El patrimonio del Fideicomiso integrado por los bienes y derechos que se describen en la
Clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso.

El resultado de dividir el saldo insoluto de los Activos que tengan pagos vencidos por mas de
120 dias calendario al cierre de operaciones del Ultimo Dia Habil del Periodo Mensual
correspondiente a una Fecha de Calculo, entre el saldo insoluto de la totalidad de los Activos
afectos al Fideicomiso en la Fecha de Calculo que corresponda.

El periodo que inicia en la fecha en que un Evento de Amortizacién Anticipada ha ocurrido y
que termina en la fecha en que todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados
Bursétiles de ambas Series y de los deméas Documentos de la Emisién se hayan pagado en
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“Periodo de Amortizacién
Anticipada Parcial”

“Periodo de Intereses”

“Periodo de Observacién”

“Periodo de Revolvencia”

“Periodo Mensual”

“Persona”

“Personas Autorizadas”

“Pesos” 0 u$,

“Plataforma Tecnol6gica”

“Porcentaje de Asignacion”

“Porcentaje de Asignacién para
el Pago de Intereses”

su totalidad.

El periodo que inicia en la fecha en que un Evento de Amortizacién Anticipada Parcial ha
ocurrido y se encuentre en vigor y que termina en la fecha en que dicho Evento de
Amortizacién Anticipada Parcial sea subsanado.

Respecto de una Fecha de Pago, el periodo que abarca de (e incluyendo) la Fecha de Pago
(o, en el caso de la primera Fecha de Pago, de la Fecha de Cierre) inmediata anterior a (pero
excluyendo) la siguiente Fecha de Pago.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Tasa de Interés y Forma de Calculo de los Intereses” del
Suplemento.

El periodo que inicia en la Fecha de Cierre y que termina, en la fecha que ocurra primero de
(1) la trigésima Fecha de Pago, o (2) la fecha en que inicie un Periodo de Amortizacion
Anticipada resultado de un Evento de Amortizaciéon Anticipada.

Con relacion a la primera Fecha de Célculo y Fecha de Pago, el periodo que inicia e incluye el
4 de noviembre de 2025 y termina e incluye el 30 de noviembre de 2025, y con relacién a
cualquier Fecha de Calculo y Fecha de Pago posterior, el mes calendario inmediato anterior
al mes en que ocurra dicha Fecha de Célculo y Fecha de Pago.

Cualquier persona fisica o persona moral incluyendo cualquier sociedad, asociacion, entidad
gubernamental u otra entidad de naturaleza similar o cualquier fiduciario actuando en tal
caracter al amparo de un fideicomiso.

(a) En tanto no inicie el Periodo de Amortizacién Anticipada (o durante un Periodo de
Amortizacion Anticipada resultado de un Evento de Amortizacién Anticipada derivado de
actos u omisiones del propio Fiduciario), los Fideicomitentes, y (b) durante un Periodo de
Amortizaciéon Anticipada (salvo por un Periodo de Amortizacién Anticipada resultado de un
Evento de Amortizacion Anticipada derivado de actos u omisiones del propio Fiduciario), (i)
tratindose de instrucciones relativas a actos relacionados exclusivamente con los
Certificados Bursatiles de una Serie, el Representante Comun de los Tenedores de dicha
Serie, o (ii) tratAndose de instrucciones distintas a las sefialadas en el sub-inciso (i) anterior,
la Mayoria de los Representantes Comunes.

La moneda de curso legal en México.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos —
Contrato de Factoraje y Aportacion — Perfeccionamiento de Aportaciones” del Suplemento.

Significa, indistintamente, segun el contexto lo requiera, el Porcentaje de Asignacion para el
Pago de Principal o el Porcentaje de Asignacion para el Pago de Intereses.

Respecto de cada Serie y cualquier Periodo Mensual, el porcentaje equivalente a una
fraccién, cuyo numerador sera el monto de los intereses devengados de los Certificados
Bursétiles de dicha Serie y que sean pagaderos en la Fecha de Pago respectiva y cuyo
denominador serd la suma del monto de los intereses devengados de los Certificados
Bursatiles de todas las Series y que sean pagaderos en la Fecha de Pago respectiva.
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“Porcentaje de Asignacién para
el Pago de Principal”

“

Precio de Prepago”

“Precio de Readquisicion”

“

Prepago Voluntario”

“Prima de Prepago”

Respecto de cada Serie y cualquier Periodo Mensual, el porcentaje equivalente a una
fraccién, cuyo numerador sera el Saldo de Principal de los Certificados Burséatiles de dicha
Serie y cuyo denominador sera la suma del Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles
de todas las Series en circulacion en dicha fecha de determinacion.

Con relacién a cualquier fecha de determinacion:

(a) tratdndose de un Prepago Voluntario de la totalidad de los Certificados Bursétiles de
cualquiera de, o ambas Series, una cantidad equivalente a la suma de (i) el Saldo de Principal
de los Certificados Bursatiles de la Serie o ambas Series, segin corresponda, (ii) todos los
intereses devengados y pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles de la Serie o
ambas Series, segun corresponda hasta la Fecha de Prepago respectiva, y (iii) en la medida
que dicho Prepago Voluntario se realice en o previo a la vigésima séptima Fecha de Pago, la
Prima de Prepago que corresponda,; o

(b) tratandose de un Prepago Voluntario de una parte de los Certificados Bursatiles de
cualquiera de, o ambas Series, una cantidad equivalente a la suma de (i) el monto de
principal de los Certificados Bursatiles de la Serie o0 ambas Series, segun corresponda, a
prepagar que se indique en la Notificacién de Prepago, (ii) todos los intereses devengados y
pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles, de la Serie o ambas Series, segin
corresponda, hasta la Fecha de Prepago respectiva, y (iii) en la medida que dicho Prepago
Voluntario se realice en o previo a la vigésima séptima Fecha de Pago, la Prima de Prepago,
que corresponda.

Para efectos de claridad, si el prepago se realiza con posterioridad a la vigésima séptima
Fecha de Pago, el Precio de Prepago no incluird Prima de Prepago.

Una cantidad equivalente al resultado de dividir (1) el Valor Presente Neto del Activo
respectivo al ultimo dia del Periodo Mensual inmediato anterior al mes en que vaya a
realizarse el pago de dicho Precio de Readquisicién, entre (2) la Razén de Aforo Requerido.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Prepago de los Certificados Bursatiles” del Suplemento.

Con relacién a cualquier fecha de determinacién que ocurra en o previo a la vigésima séptima
Fecha de Pago:

(a) tratdndose de un Prepago Voluntario de la totalidad de los Certificados Bursatiles de
cualquiera de, o ambas Series, una cantidad equivalente a 1.25% del Saldo de Principal de
los Certificados Bursétiles de la Serie respectiva; o

(b) tratandose de un Prepago Voluntario de una parte de los Certificados Bursatiles de
cualquiera de, o ambas Series, una cantidad equivalente a 1.25% del monto de principal de
los Certificados Burséatiles a prepagar, segun corresponda.

Lo anterior en el entendido que, tratandose de prepagos respecto de ambas Series, para
cualquiera de los supuestos previstos en los incisos (a) y (b) anteriores, dicha Prima de
Prepago se asignara para su pago, a cada Serie de Certificados Bursatiles conforme a su
Porcentaje de Asignacion para el Pago de Principal.

Para efectos de claridad, la Prima de Prepago solo sera pagadera en la medida que se realice
un Prepago Voluntario entre la Fecha de Cierre y (e incluyendo) la vigésima séptima Fecha
de Pago.
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“Prospecto”

“Prueba de Recuperacion”

“Razén de Aforo”

“Razén de Aforo Minimo”

“Razén de Aforo Requerido”

“Recursos Netos de la Operacién
de Cobertura”

“RNV”

Reporte Mensual”

“Representante Comun”

“Representante  Comun de la
Serie Variable”

“Saldo de la Cuenta de Gastos
Anuales”

“Saldo de la Cuenta de Reserva”

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la portada del Suplemento.

Con relacion a cualquier Anticipo realizado respecto de un Activo en particular, significa que a
juicio de los Administradores (cuyo juicio debera ser de buena fe) a la fecha en que se realice
el Anticipo y basado en las circunstancias entonces existentes, el Anticipo podra ser
recuperado de la liquidacion y venta del Activo respectivo y las Unidades correspondientes o
de otra manera de un pago del Deudor (incluyendo de cualquier tercero tal como un garante)
previa cobranza de cualquier otra cantidad adeudada al amparo del mencionado Activo.

Con relacion a cualquier Fecha de Calculo, el resultado de dividir (1) el Valor Presente Neto
de los Activos Vigentes al cierre de operaciones del Gltimo Dia Habil del Periodo Mensual
correspondiente a dicha Fecha de Calculo, entre (2) el resultado de restar a (i) el Saldo de
Principal de los Certificados Bursatiles al cierre de operaciones del ultimo Dia Habil del
Periodo Mensual correspondiente a dicha Fecha de Célculo (ii) el Saldo de la Cuenta de
Revolvencia al cierre de operaciones del Ultimo Dia Habil del Periodo Mensual
correspondiente a dicha Fecha de Célculo.

1.15.

1.20.

Para cualquier Fecha de Pago, la cantidad, si la hubiere, pagadera por la Contraparte al
Fiduciario en o antes de dicha Fecha de Pago al amparo del Contrato de Cobertura (con
independencia del tipo de Operacion de Cobertura Contratada).

El Registro Nacional de Valores.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “3) LA OPERACION DE
BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El
Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del Suplemento.

Cualquier representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Con relacion a cualquier fecha de determinacion, el saldo de efectivo que se mantenga en la
Cuenta de Gastos Anuales en dicha fecha.

Con relacion a cualquier fecha de determinacion, el saldo de efectivo que se mantenga en la
Cuenta de Reserva en dicha fecha.
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“Saldo  de la
Revolvencia”

Cuenta de

“Saldo de Principal de los
Certificados Bursatiles”

“Saldo de Principal de los
Certificados Bursétiles de la
Serie Variable”

“Saldo de Principal por

Certificado Bursétil de la Serie
Variable”

“Saldo Inicial de Principal de los
Certificados Bursatiles”

“Saldo Inicial de Principal de los
Certificados Bursétiles de la
Serie Variable”

“Saldo Requerido de la Cuenta
de Gastos Anuales”

“Saldo Requerido de la Cuenta
de Reserva”

“Saldo Requerido de la Cuenta
de Revolvencia”

“Saldo  Requerido para la
Reserva de la Serie Fija”

“Saldo  Requerido para la
Reserva de la Serie Variable”

Con relacion a cualquier fecha de determinacion, el saldo de efectivo que se mantenga en la
Cuenta de Revolvencia en dicha fecha.

Con relacién a cualquier fecha de determinacion y cualquier Serie o ambas Series en su
conjunto (segun el contexto lo requiera), el excedente, si lo hubiera, de (1) el Saldo Inicial de
Principal de los Certificados Bursatiles respectivos, menos (2) el monto total de los pagos de
principal realizados respecto de dichos Certificados Bursatiles antes de dicha fecha de
determinacion.

Con relacion a cualquier fecha de determinacion, el excedente, si lo hubiera, de (1) el Saldo
Inicial de Principal de los Certificados Burséatiles de la Serie Variable, menos (2) el monto total
de los pagos de principal realizados respecto de los Certificados Bursatiles de la Serie
Variable, antes de dicha fecha de determinacion.

El resultado de dividir el Saldo de Principal de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable
entre el numero de Certificados Bursatiles de la Serie Variable en Circulacion.

La suma de (1) tratandose de calculos respecto de una Serie (i) $1,400,000,000.00 (mil
cuatrocientos millones de Pesos 00/100 M.N.) respecto de los Certificados Bursatiles de la
Serie Fija y Serie Variable, y (ii) $2,600,000,000.00 (dos mil seiscientos millones de Pesos
00/100 M.N.) respecto de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable y, en el caso que se
realicen emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales, el saldo de principal, a la Fecha de
Cierre Adicional respectiva, de los Certificados Bursatiles Adicionales emitidos.

La suma de $2,600,000,000.00 (dos mil seiscientos millones de Pesos 00/100 M.N.) y, en el
caso que se realicen emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales de la Serie Variable, el
saldo de principal, a la Fecha de Cierre Adicional de la Serie Variable, de los Certificados
Bursétiles Adicionales de la Serie Variable emitidos.

En cada Fecha de Pago y respecto de cada Serie, una cantidad equivalente al producto de
multiplicar (1) el Monto Estimado de los Gastos Anuales por (2) una cantidad equivalente al
resultado de dividir (i) el nimero de Fechas de Pago transcurridas tras el Gltimo pago de
Gastos Anuales (incluyendo dicha Fecha de Pago) entre (i) 12.

En cada Fecha de Pago, una cantidad equivalente a la suma de (A) el Saldo Requerido para
la Reserva de la Serie Fija y Serie Variable, mas (B) el Saldo Requerido para la Reserva de la
Serie Variable.

En cada Fecha de Pago, el resultado de restar (1) al Saldo de Principal de los Certificados
Bursétiles al cierre de operaciones del tltimo Dia Habil del Periodo Mensual correspondiente
a dicha Fecha de Pago (2) el resultado de dividir (i) el Valor Presente Neto de los Activos
Vigentes al cierre de operaciones del tltimo Dia Habil del Periodo Mensual correspondiente a
dicha Fecha de Pago entre (ii) la Raz6n de Aforo Requerido, en el entendido que no podréa ser
menor que cero.

Respecto de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija y Serie Variable, con relacién a
cualquier Fecha de Pago, una cantidad equivalente al producto de (i) el Monto Mensual de
Pago de Intereses correspondientes a dicha Fecha de Pago, y (ii) el menor entre (A) 3,y (B)
el nimero de Fechas de Pago existentes entre la Fecha de Pago para la cual se realiza el
calculo y la Fecha de Vencimiento.

Respecto de los Certificados Bursétiles de la Serie Variable, con relacién a cualquier Fecha
de Pago (1) en el caso que el Contrato de Cobertura se encuentre vigente, una cantidad
equivalente al producto de (i) el producto de (l) la suma (expresada como numeral) de (A) la
tasa de interés fijada en el Contrato de Cobertura mas (B) el Margen Aplicable que se
determine conforme a los Certificados Bursatiles de la Serie Variable y (ll) el resultado de
dividir entre 12 el menor entre (A) 3, y (B) el nimero de Fechas de Pago existentes entre la
Fecha de Pago para la cual se realiza el calculo y la Fecha de Vencimiento, y (ii) el Saldo de
Principal de los Certificados Bursatiles y (2) en el caso que el Contrato de Cobertura no se
encuentre vigente, una cantidad equivalente al producto de (i) el Monto Mensual de Pago de
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“Saldo Total de los Activos”

“SEDJ”

“Serie”

“

Serie Fija”

“Serie Variable™

“Suplemento”

“STIV-2"

“Swap de Tasa de Interés”

“Tasa de Descuento Anual”

“Tasa de Descuento Mensual”

“Tasa de Interés de los
Certificados Bursétiles”

“Tasa de Interés Bruto Anual”

Intereses correspondiente a dicha Fecha de Pago, y (ii) el menor entre (A) 3, y (B) el nimero
de Fechas de Pago existentes entre la Fecha de Pago para la cual se realiza el célculo y la
Fecha de Vencimiento.

Con relacién a cualquier Fecha de Calculo, el saldo insoluto de principal de los Activos
Vigentes al cierre de operaciones del tltimo Dia Habil del Periodo Mensual correspondiente a
dicha Fecha de Célculo y excluyendo de dicho saldo insoluto de principal cualesquiera pagos
de principal a realizarse con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

El Sistema Electrénico de Envio y Difusion de Informacion de la BMV.

Cualquiera de la Serie Fija y Serie Variable y la Serie Variable, segun el contexto lo requiera.

Los Certificados Burséatiles de la Serie Fija y Serie Variable, cuyos términos son especificados
en el Contrato de Fideicomiso y en el titulo que documenta dichos Certificados Burséatiles.

Los Certificados Bursétiles de la Serie Variable, cuyos términos son especificados en el
Contrato de Fideicomiso, en el Suplemento y en el titulo que documenta dichos Certificados
Bursétiles.

Tiene el significado que se le atribuye al en el proemio del suplemento de la Emision

Tiene el significado que se le atribuye en las Disposiciones.

Las operaciones financieras derivadas conocidas como “swap” que, en su caso, sean
celebradas entre el Fiduciario y la Contraparte respecto de los Certificados Bursatiles de la
Serie Variable.

Significa aquella tasa equivalente a la suma de (i) el producto de (a) la tasa de interés fijada
en la Operacion de Cobertura mas el Margen Aplicable que se determine conforme a la
emision de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable por (b) el Porcentaje de Asignacién
correspondiente a la emisiéon de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable, y (ii) el
producto de (a) la Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija y Serie
Variable por (b) el Porcentaje de Asignacion correspondiente a la emisién de los Certificados
Bursétiles de la Serie Fija .

El resultado de dividir la Tasa de Descuento Anual entre 12.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Tasa de Interés y Forma de Calculo de los Intereses” del
Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Tasa de Interés y Forma de Calculo de los Intereses” del
Suplemento.
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Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)
Caracteristicas de la Oferta — Tasa de Interés y Forma de Célculo de los Intereses” del
Suplemento.

“TIIE de Fondeo”

Tiene el significado que se le atribuye en el capitulo “2) LA OFERTA” seccién “a)

“TIIE de Fondeo Promedio” o - . .
Caracteristicas de la Oferta — Tasa de Interés y Forma de Calculo de los Intereses” del

“Tasa de Interés de Referencia”

“Tenedores”

“Tenedores de la Serie Fija”

“Tenedores de la Serie Variable”

“TIP_Auto”

“TIP de México”

“Unidad”

“Valor Presente Neto de los

Activos”

“Valor Presente Neto de los

Activos Adicionales”

“Valor Presente Neto de los
Activos Sustitutos”

“Valor Presente Neto de los

Activos Vencidos”

“\/alar Precante Netn de Ing

Suplemento.

Cualquier Persona que sea titular de los Certificados Bursatiles.

Cualquier Persona que sea titular de los Certificados Bursatiles de la Serie Fija.

Cualquier Persona que sea titular de los Certificados Bursatiles de la Serie Variable.

TIP Auto, S.A. de C.V., S.O.F.O.M,, E.N.R.

TIP de México, S.A.P.I. de C.V.

Cualquier unidad de Equipo de Transporte financiado o adquirido con base en un
Arrendamiento o un Crédito.

Segun el contexto requiera, el Valor Presente Neto de los Activos Vigentes, el Valor Presente
Neto de los Activos Adicionales, el Valor Presente Neto de los Activos Sustitutos o el Valor
Presente Neto de los Activos Vencidos.

Con relacién a cualquier fecha de determinacion, el valor presente neto de los Activos
Adicionales al cierre de operaciones del Gltimo Dia Habil del mes calendario inmediato
anterior (excluyendo cualesquiera pagos a realizarse con posterioridad a la Fecha de
Vencimiento). El valor presente neto de los Activos Adicionales se determinara conforme a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Con relaciéon a cualquier fecha de determinacion, el valor presente neto de los Activos
Sustitutos al cierre de operaciones del Gltimo Dia Habil del mes calendario inmediato anterior
(excluyendo cualesquiera pagos a realizarse con posterioridad a la Fecha de Vencimiento). El
valor presente neto de los Activos Sustitutos se determinara conforme a la formula prevista en
el Contrato de Fideicomiso.

Con relaciéon a cualquier fecha de determinacion, el valor presente neto de los Activos
Vencidos al cierre de operaciones del Gltimo Dia Habil del mes calendario inmediato anterior
(excluyendo cualesquiera pagos a realizarse con posterioridad a la Fecha de Vencimiento). El
valor presente neto de los Activos Vencidos se determinara conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

Con relaciéon a cualquier fecha de determinacion, el valor presente neto de los Activos
Vigentes al cierre de operaciones del tltimo Dia Habil del Periodo Mensual correspondiente a
dicha Fecha de Calculo o Fecha de Pago excluyendo (i) cualesquiera pagos a realizarse con
posterioridad a la Fecha de Vencimiento, y (ii) cualesquiera saldos que resulten en
incumplimiento de los porcentajes de concentracion requeridos que se establecen en los
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numerales (1) al (8) del capitulo “3) LA OPERACION DE BURSATILIZACION” seccién “b)
Patrimonio del Fideicomiso — 3. Contratos y Acuerdos — El Contrato de Fideicomiso —
Aportacion de Activos Adicionales durante el Periodo de Revolvencia” del Suplemento
(Gnicamente en los saldos que requirieran reducirse a efecto de cumplir con dichos requisitos
de concentracion). El valor presente neto de los Activos Vigentes se determinara conforme a
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Los montos pagaderos por los Deudores al término de los Arrendamientos en ejercicio de una

Yalores Residuales opcion para efectos de adquirir la propiedad de las Unidades.

Cualquier fideicomiso u otro vehiculo creado o promovido por los Fideicomitentes con el
Vehiculos de Pago” objeto de recibir pagos de Deudores al amparo de Arrendamientos y Créditos y distribuirlos,
entre otros, al Fideicomiso.

w

Resumen ejecutivo:

TIP de México, TIP Auto y el Fiduciario han creado el Programa como parte de un sistema de financiamiento bursatil, que contempla emisiones de
certificados bursatiles fiduciarios, cuya fuente de pago principal sera la cobranza derivada de los derechos de cobro aportados al fideicomiso
correspondiente y que formen parte del patrimonio de dicho fideicomiso (incluyendo cualquier apoyo de crédito). Adicionalmente, los demas activos
integrantes del patrimonio de dichos fideicomisos podran servir como fuentes de pago adicionales. Se podran realizar mas de una emision al amparo
del Programa. Cada emision y los certificados bursatiles fiduciarios correspondientes tendran sus propias caracteristicas, mismas que seran
determinadas por TIP de México y/o TIP Auto y seran establecidas en los Documentos de la Emision correspondientes.

La Emision al amparo del Programa

Los Certificados Bursétiles de la Serie Fija y Serie Variable tendran las caracteristicas que se establecen en el Suplemento. El Fideicomiso y el titulo
que documenta los Certificados Bursétiles de la Serie Fija y Serie Variable contienen las caracteristicas generales y particulares descritas en el
Suplemento. Los Tenedores de la Serie Fija y Serie Variable y los Fideicomitentes, segin sea el caso, solamente tendran derechos y beneficios
sobre, y recurso contra, los Activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. Para una descripcion méas detallada de los principios generales
del funcionamiento del Fideicomiso, ver el capitulo “3. LA OPERACION DE BURSATILIZACION” secci6n “b) Patrimonio del Fideicomiso — Contratos

y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso” del Suplemento.
Patrimonio del Fideicomiso

Los Fideicomitentes aportaran al Fideicomiso un conjunto de activos que seran la base de la Emision correspondiente. Dichos Activos consistiran
principalmente, en derechos de cobro derivados de Arrendamientos o Créditos existentes al momento de llevar a cabo la emision o que se originen
con posterioridad precisamente durante el Periodo de Revolvencia. Adicionalmente, a cualesquiera Activos aportados inicialmente al Fideicomiso,
dicho Fideicomiso contempla un mecanismo de revolvencia conforme al cual, con los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario pueda adquirir Activos Adicionales durante un periodo determinado. Los Tenedores de la Serie Fija y Serie Variable tendran derecho a ser
pagados con los flujos derivados de la Cobranza de los Activos aportados al Patrimonio del Fideicomiso.

Los Arrendamientos o Créditos de los cuales derivan los derechos de cobro a ser aportados al Patrimonio del Fideicomiso tienen por objeto o como
finalidad la adquisicién o arrendamiento de Equipo de Transporte. El capitulo “3) LA OPERACION DE BURSATILIZACION?” seccién “b) Patrimonio del
Fideicomiso” del Suplemento contiene una descripcion de las caracteristicas de los Arrendamientos y Créditos originados por TIP de México y TIP
Auto en la fecha del presente, en el entendido que las caracteristicas de dichos Arrendamientos y Créditos podran cambiar en el futuro.
Adicionalmente, TIP de México y TIP Auto podran implementar, en cualquier momento durante la vigencia del Programa, nuevos productos en
adicién a los descritos en el Prospecto y en el Suplemento.

Ademas de Activos, también formara parte del Patrimonio del Fideicomiso la Cobranza derivada de los mismos, los recursos derivados de la
colocacion de los Certificados Bursétiles y los rendimientos de las Inversiones Permitidas realizadas por el Fiduciario al amparo del Contrato de
Fideicomiso y, en su caso, cualesquiera derechos y recursos derivados de la Operacién de Cobertura, entre otros.
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A efecto de poder formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, los activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad que se describen y

detallan en el Suplemento.

Caracteristicas de los Activos

A continuacion, se describen los términos principales de los Activos Iniciales, al 30 de septiembre de 2025:

Numero de Activos Iniciales:

10,490

Saldo original total de los Activos Iniciales:

$9,994,007,799.00

Saldo original total de los Activos Iniciales derivados de
Arrendamientos:

$9,406,142,603.00

Saldo original total de los Activos Iniciales derivados de Créditos:

$587,865,196.00

Saldo original promedio de los Activos Iniciales:

$952,718.00

Saldo original promedio de los Activos Iniciales derivados de
Arrendamientos:

$902,441.00

Saldo original promedio de los Activos Iniciales derivados de
Créditos:

$8,774,107.00

Saldo remanente total de los Activos Iniciales:

$6,077,920,341.00

Saldo remanente total de los Activos Iniciales derivados de
Arrendamientos:

$5,727,885,103.00

Arrendamientos:

Saldo remanente total de los Activos Iniciales derivados de Créditos: $350,035,239.00
Saldo remanente promedio de los Activos Iniciales: $579,401.00
Saldo remanente promedio de los Activos Iniciales derivados de $549,543.00

Saldo remanente promedio de los Activos Iniciales derivados de
Créditos:

$5,224,407.00

Promedio ponderado del Plazo Original de los Activos Iniciales: 43.83 meses
Promedio ponderado del Plazo Original de los Activos Iniciales 42.99 meses
derivados de Arrendamientos:

Promedio ponderado del Plazo Original de los Activos Iniciales 57.22 meses
derivados de Créditos:

Promedio ponderado del Plazo Remanente de los Activos Iniciales: 28.02 meses
Promedio ponderado del Plazo Remanente de los Activos Iniciales 26.96 meses
derivados de Arrendamientos:

Promedio ponderado del Plazo Remanente de los Activos Iniciales 45.25 meses
derivados de Créditos:

Porcentaje del Deudor con mayor concentracion (excluyendo 4.21%.
Deudores AAA):

Porcentaje del Deudor con menor concentracion: 0.00%.

Desempefio histérico de los Activos

La cartera de activos cedida inicialmente se compuso de 10,490 activos con valor nominal de $6,077,920,341.00 y un valor presente neto de
$4,811,293,172.00. Por otra parte, el 48.16% de la cartera corresponde a operaciones relacionadas con camiones pesados Y ligeros, el 18.45% a

flotillas, el 15.76% con cajas secas, el 5.86% son créditos y 11.77% de otros.
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En términos de valor presente neto, los 11 Deudores Grupo Econdmico principales clientes “no AAA” presentan un grado de concentracion de
13.84%, mientras que los principales clientes “AAA” representan 8.17%, cumpliendo con los criterios de elegibilidad. El valor presente neto de los
activos de TIP Auto representa el 64.83 % de la suma del valor presente neto los activos cedidos al fideicomiso més el efectivo de la cuenta de
revolvencia, mientras que el 35.17% corresponden a contratos de TIP de México.

La distribucion geografica de los Activos que formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso es la siguiente:

35.00%
30.00%
25.00%
20.00%
15.00%

10.00%

5.00% I
0.00%
L&

La clasificacion por categoria de Activos que seran cedido al Patrimonio del Fideicomiso es la siguiente:
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Con la finalidad de analizar el comportamiento histérico de los Activos a ser cedidos al Patrimonio del Fideicomiso, se realizé un “anélisis de
cosechas” o “andlisis vintage” por cada uno de los Fideicomitentes, considerando Gnicamente aquellos Activos originados por los Fideicomitentes que
en su momento cumplian con los Criterios de Elegibilidad, de forma que se consideran comparables a los Activos a ser cedidos al Patrimonio del
Fideicomiso. El “andlisis vintage” por Fideicomitente es Util para analizar el comportamiento de la cartera originada en diferentes afios, de forma que
se pueda estimar el comportamiento futuro de los Activos a ser cedidos al Patrimonio del Fideicomiso.

A continuacién, se muestran los resultados del andlisis “andlisis vintage” al cierre de junio 2025 de atrasos a mas de 180 dias (sin considerar

recuperaciones) de activos originados por TIP Auto que en su momento cumplian con los Criterios de Elegibilidad, de forma que son comparables a
los Activos que formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso, originados y cedidos por TIP Auto:

TIP Auto sin Recup 180+
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; v 4
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A continuacién, se muestran los resultados del andlisis “andlisis vintage” al cierre de junio 2025 de atrasos a mas de 180 dias (sin considerar
recuperaciones) de activos originados por TIP de México que en su momento cumplian con los Criterios de Elegibilidad, de forma que son
comparables a los Activos que formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso, originados y cedidos por TIP de México:

TIP de México sin Recup 180+
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Activos Fideicomitidos

Los Activos a ser fideicomitidos al Patrimonio del Fideicomiso corresponden a la cartera de derechos de cobro originados por TIP de México y TIP
Auto, derivados de los Arrendamientos y Créditos que tienen celebrados. A continuacién, se sefialan los tipos de productos que actualmente son
comercializados por los Fideicomitentes:

Arrendamientos de corto y largo plazo

. Arrendamientos Financieros: Consisten en arrendamientos con opcion a compra, por virtud de los cuales los arrendatarios gozan del uso
del Equipo de Transporte arrendado mediante el pago de mensualidades establecidas por plazos predeterminados. Al término de dichos
arrendamientos, los arrendatarios tienen la opcion de adquirir la propiedad del Equipo de Transporte arrendado a cambio del pago de un
monto residual pactado en el arrendamiento desde la fecha de celebracion.

. Arrendamientos Operativos: Consisten en arrendamientos con o sin opcién a compra, por virtud de los cuales los arrendatarios gozan del
uso del Equipo de Transporte arrendado. Al término del plazo, el arrendatario puede elegir entre renovar el contrato de arrendamiento,
devolver el Equipo de Transporte arrendado o bien, adquirirlo a cambio un valor de mercado.

Sale & Lease Back

. Este producto ofrece liquidez inmediata a los clientes. Al amparo de estas operaciones, TIP de México adquiere el Equipo de Transporte
del cliente y lo arrienda al mismo cliente, permitiendo al arrendatario continuar utilizando el Equipo de Transporte bajo un esquema de
arrendamiento que le ofrece liquidez y no afecta su operacion.

Créditos Simples

. Este producto ofrece a través de un financiamiento, la adquisicion de Equipos de Transporte (regularmente Equipo de Transporte nuevo) al

cliente. Los plazos y forma de pagos establecidos son similares a los de un arrendamiento, pero en este caso el Equipo de Transporte es

desde un inicio propiedad del cliente y no de TIP de México. Los Créditos pueden otorgarse a tasa fija o a tasas variables.

Administracion de los Activos
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El Fiduciario celebrara uno o mas Contratos de Administraciéon con los Administradores. Dichos Contratos de Administracién versaran exclusivamente
sobre los servicios de administracién y cobranza, entre otros, a ser prestados con relacion al conjunto de Activos y sus accesorios relacionados con
la Emision.

Ademaés de la cobranza de los Activos, el Contrato de Administracion establecera obligaciones a cargo de cada uno de los Administradores, relativas
a mantener en depoésito y actualizar los Expedientes y documentos relativos a los mismos, cualquier cobranza recibida por el Administrador, el
Equipo de Transporte respectivo, entre otros. Los Administradores también deberan preparar y entregar reportes con relaciéon a los Activos
Administrados y mantener archivos y registros al respecto. Una descripcion méas detallada de los términos generales y del funcionamiento respecto
de los Contratos de Administracion correspondientes a la presente Emision.

El Flujo de los Fondos

El esquema de bursatilizacion de activos implica que, una vez realizada la colocacion de los Certificados Bursatiles entre el pablico inversionista, los
recursos derivados de dicha colocacion seran entregados al Fiduciario y seran aplicados por éste (en términos generales) para fondear las Cuentas
del Fideicomiso, transferir al Fiduciario del Fideicomiso 6369 las cantidades necesarias a efecto de que el Fiduciario del Fideicomiso 6369 pague a
los tenedores de los Certificados, una parte o la totalidad de cualquier cantidad adeudada al amparo de los mismos, para pagar a los Fideicomitentes
la contraprestacion pagadera por los Activos inicialmente aportados conforme a los Contratos de Factoraje y Aportacién respectivos, entre otras
finalidades.

La mayoria de los recursos provenientes de la Cobranza seran depositados directamente en el Fideicomiso Maestro, el cual a su vez, transferira la
Cobranza a las Cuentas del Fideicomiso.

El Fideicomiso contara con las cuentas bancarias necesarias para mantener los recursos provenientes de la Cobranza de los Activos y cualesquiera
otros recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, asi como para realizar los pagos de cualesquiera gastos relacionados con la Emisién y los
intereses y principal y otras cantidades pagaderas al amparo de los Certificados Bursatiles, segin se describe en la clausula décima novena del
Contrato de Fideicomiso.

Estructura de la Operacion
A continuacion, se presenta una breve descripcion de las partes involucradas en la operacién y del funcionamiento de la Emision.

Estructura Durante el Periodo de Revolvencia

TIP México / TIP Auto como administradores envian el reporte mensual y listado de las nuevas
aportaciones al Fiduciario

TIP México / TIP Auto aportan al Fideicomiso los Activos y las Unidades relacionadas con los
Activos derivados de los arrendamientos

-

h]
Arendatarios |

El Fiduciario del Fideicomiso paga a TIP México / TIP Auto la contraprestacidn por los Activos
Adicionales

Los Arrendatarios (a) depositan la cob respectiva en las cuentas del FMC, el cual
(b) transfiere al Fideicomiso Emisor dicha cobranza de los activos cedidos!’
Aedlll Fideicomiso Maestro de
Cobranza (FMC)

Fideicomiso
Emisor

i Al ser ejercidos los valores residuales de las Unidades, estos recursos se transfieren al
CXC?I Fideicomiso Emisor o al FMC y se libera la propiedad de la Unidad respectiva

Administrador maestro del FMC y
del Fideicomiso Emisor

El Fideicomiso Emisor ejecuta la prelacion de pages, y paga los intereses a los Tenedores y en
caso de un Evento de Amortizacién Anticipada Parcial, se lleva a cabo la amortizacién

respectiva
Tenedores de los CBFs = MONEX
Repressntants
Camin Cualquier excedente de efectivo se entrega a los Tenedores de las constancias

Partes Involucradas

El Fiduciario

45 de 66



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver una institucion de banca mudltiple debidamente autorizada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para fungir como fiduciario en operaciones de fideicomiso conforme a la LIC, actuara como fiduciario del
Contrato de Fideicomiso.

Los Fideicomitentes

TIP de México y/o TIP Auto actuaran como fideicomitentes del Contrato de Fideicomiso y originadores de los Activos.
Los Administradores

TIP de México y/o TIP Auto actuaran como administradores de los Activos y depositarios de los Expedientes, la Cobranza que reciban directamente y
de cualquier Equipo de Transporte relativo a Arrendamientos o Créditos que sean objeto de la Emisién.

El Administrador Sustituto

En caso de que ocurra un evento que, en los términos del Contrato de Administracién respectivo, dé lugar a la sustitucion del Administrador
respectivo, dicho Administrador podra ser sustituido en su calidad de administrador. Si el Administrador es sustituido o si éste renuncia a su encargo,
se designara a un administrador sustituto para que lo reemplace. Una vez designado, el administrador sustituto tendria, sujeto al contrato que se
celebre con el mismo, sustancialmente las mismas obligaciones y responsabilidades que tenia el Administrador antes de su sustitucion. Los
Contratos de Administracion podran prever que el administrador sustituto deba reunir ciertas caracteristicas como, por ejemplo, ser una entidad de
reconocido prestigio, que su negocio incluya la administracion de activos financieros similares a los Activos Administrados, que cuente con cierta
calificacion como administrador de activos otorgada por alguna agencia calificadora o que redna ciertos niveles de capacidad técnica y econémica.
Los Contratos de Administracion podran prever que los Administradores permanezcan en funciones hasta la fecha que surta efectos la sustitucion.

El Administrador Maestro

El Fiduciario y los Fideicomitentes celebraran un contrato de administracion maestra con el Administrador Maestro. Las funciones del Administrador
Maestro se enfocaran principalmente en supervisar y vigilar que los recursos derivados de la Cobranza recibidos al amparo de los Derechos
aportados al Patrimonio del Fideicomiso hayan sido acreditados a las Cuentas del Fideicomiso, constatar selectivamente la existencia y adecuada
integracion de los Expedientes de los Activos que se aporten al patrimonio del fideicomiso y la elaboracién de los reportes correspondientes.

La Contraparte

La Contraparte es aquella institucion con la que se contratara la Operacion de Cobertura y que estara obligada a realizar pagos al amparo del mismo
al Fideicomiso en aquellos supuestos previstos en el Contrato de Cobertura relativo a los Certificados Bursatiles de la Serie Fija y Serie Variable La
Contraparte tendrd, frente al Fiduciario y al Fideicomiso, todos los derechos que le corresponden al amparo de los Documentos de la Emision y podra
ejercer dichos derechos contra el Fiduciario o el Fideicomiso de conformidad con los términos de los mismos. La Contraparte no asume
responsabilidad alguna salvo por la expresamente asumida en los términos de la Operacién de Cobertura y Unicamente frente al Fiduciario como
emisor de los Certificados Bursétiles de la Serie Fija y Serie Variable, en su caracter de contraparte de los mismos.

Los Deudores

Los Deudores de los Activos que sean aportados al Fideicomiso son las Personas, sean fisicas 0 morales, que obtienen financiamiento de TIP de
México o TIP Auto con el propdésito de adquirir o arrendar Equipo de Transporte al amparo de Arrendamientos o Créditos. Unicamente se divulgara
informacién acerca de los Deudores en aquellos casos en los que se requiera conforme a la Legislacion Aplicable.

Representante Comun

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, actuara como representante comun de los Tenedores de la Serie Fija 'y Serie Variable.
El Representante Comun de la Serie Fija y Serie Variable tendra todas aquellas obligaciones establecidas en el titulo que ampara los Certificados

Bursétiles de la Serie Fija 'y Serie Variable y en el Contrato de Fideicomiso y que se sefialan en el Suplemento.

El Fideicomiso Maestro
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TIP de México, TIP Auto y BitCar, han establecido un Vehiculo de Pago a través del Fideicomiso Maestro cuya funcién consistira en recibir cobranza
y canalizar dicha cobranza al Fiduciario para su aplicacion en los términos descritos con anterioridad. El Fideicomiso Maestro contempla la
participacion del Fiduciario Maestro, de TIP de México, TIP Auto y BitCar como fideicomitentes y administradores y de Tecnologia en Cuentas por
Cobrar, S.A.P.1. de C.V., como administrador maestro de dicho Fideicomiso Maestro. El Fideicomiso sera designado como fideicomisario en primer
lugar del Fideicomiso Maestro por virtud de la Notificacion de Designaciéon que entreguen los Fideicomitentes al Fiduciario del Fideicomiso Maestro
para dichos efectos

Factores de riesgo:

Factores de riesgo relacionados con cualquier Emision realizada al amparo del Programa

Los posibles inversionistas deben considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el Prospecto. El capitulo “l. INFORMACION
GENERAL” seccion “c) Factores de Riesgo” del Prospecto del Programa no describe todos los riesgos de una inversion en los Certificados Bursatiles.
Existen otros riesgos e incertidumbres que no se conocen o0 que no se considera que sean relevantes en este momento. Cualquiera de los riesgos
que se describen en el capitulo “I. INFORMACION GENERAL" seccién “c) Factores de Riesgo” del Prospecto del Programa, de materializarse,
pudieran afectar de forma adversa y significativa al Patrimonio del Fideicomiso, a los Fideicomitentes, a los Administradores, o la capacidad del
Fiduciario de realizar pagos respecto de los Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso ha emitido dos Series de Certificados Bursétiles respaldadas con el mismo Patrimonio del Fideicomiso, lo que sujeta a sus
Tenedores ariesgos compartidos.

Los Certificados Bursétiles de las Series son emitidos por el Fiduciario al amparo del mismo Fideicomiso que, en la misma fecha, emite los
Certificados Bursatiles de la Series. Los Certificados Bursatiles de ambas Series cuentan con los mismos términos y condiciones (salvo por aquellos
aspectos relativos a célculo y pago de intereses) y comparten los flujos derivados del Patrimonio del Fideicomiso.

Dichos flujos Unicamente se separan para cada Serie en ciertos casos relacionados con el fondeo de la Cuenta de Reserva y pago de intereses y
principal debidos al amparo de los Certificados Bursatiles de cada Serie conforme a los conceptos definidos como Porcentaje de Asignacion y
Porcentaje de Asignacion de Intereses.

Adicionalmente, al tener términos y condiciones comunes, los potenciales Tenedores de la Series deben considerar que los efectos de ciertas
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, incluyendo disposiciones relativas a Eventos de Amortizacién Anticipada, Eventos de Amortizacion
Anticipada Parcial, Eventos de Incumplimiento y sus consecuencias (incluyendo aceleracion de pagos de principal y venta de todo o parte del
Patrimonio del Fideicomiso) aplican automaticamente a ambas Series.

Por Ultimo, los Tenedores de las Series deben considerar que ciertas decisiones e instrucciones que deban dar los Tenedores o los Representantes
Comunes al amparo de los Documentos de la Emision se daran por la Mayoria de los Representantes Comunes que son aquellos que representen a
mas del 50% del saldo insoluto del total de ambas Series, por lo que aquella Serie con saldos de principal mayor podran influir mayormente en dichas
decisiones.

Documentos de caracter publico:

Toda la informacién contenida en el Suplemento y/o cualquiera de sus anexos podra ser consultada por los inversionistas a través de la BMV en sus
oficinas ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en su pagina de internet en
la direcciéon: www.bmv.com.mx o en la CNBV a través de su pagina de internet en la direccién: www.gob.mx/cnbv.

Una vez terminada la oferta piblica de los Certificados Bursatiles, el Fideicomiso estara obligado a divulgar informacion acerca de la situacion
financiera y resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de ciertos eventos relevantes por medio de la BMV, en cumplimiento a los
requerimientos en términos de la legislacion bursatil aplicable, la cual estara disponible en la pagina del Emisor y la pagina de Internet de la BMV
www.bmv.com.mx.

A solicitud de cualquier inversionista, se proporcionara copia de dichos documentos mediante escrito dirigido a informacién a inversionistas, con
atencion a Roberto Medina, a través de su correo electrénico roberto.medina@tipmexico.com, o en las oficinas de los Fideicomitentes, ubicadas en
en Av. Tejocotes Lote 10 s/n, Fraccionamiento Industrial San Martin Obispo, C.P. 54769, Cuautitlan lzcalli, Estado de México, México o al teléfono
55 5093 7200, y/o a través del correo electrénico: roberto.medina@tipmexico.com.
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Mauricio Rangel y/o Sheyla Garcia, son las personas encargadas de las relaciones con los Tenedores por parte del Fiduciario y podran ser
localizadas en las oficinas del Fiduciario ubicadas en Montes Urales 620, Lomas Virreyes, Lomas de Chapultepec IV Secc., Miguel Hidalgo, C.P.
11000 Ciudad de México, o al teléfono 55 1103 6600, o a través del correo electronico mrangell@actinver.com.mx; evaldez@actinver.com.mx;
sgarciag@actinver.com.mx; y fiduciarioadm@actinver.com.mx.

La informacién sobre el Emisor o los Fideicomitentes contenida en la pagina de internet www.tipmexico.com no es parte ni objeto del Suplemento, ni
de ningun otro documento utilizado por el Emisor en relacion con cualquier oferta publica o privada de valores.

Adicionalmente podran contactar al Representante Comun, en las oficinas ubicadas en Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Juarez, C.P. 06600,
Ciudad de México, contactando a Alejandra Tapia Jiménez y/o Claudia Alicia Garcia Ramirez, o a través de los correos electrénicos
altapia@monex.com.mx y/o claudiagarcia@monex.com.mx y a los teléfonos (55) 5231-0161 y/o (55) 5231-0134.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El Fideicomiso no cuenta con otros valores inscritos en el Registro Nacional de Valores o listados en otros mercados.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

Durante el afio 2025 no hubo cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registr.
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[415000-NBIS1] Operacion de bursatilizacion

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso estard integrado, entre otros, por los bienesy derechos descritos a continuacion

Patrimonio del Fideicomiso:

a)laaportacion inicial realizada por |os Fideicomitentes en los términos de la Clausula Segunda del presente Contrato;

b)los recursos derivados de |a colocacion de los Certificados Bursétiles en tanto |os mismos no se apliquen de conformidad con |os términos de los Documentos de la Emision;
C)los Derechos;

d)los Activos,

€)cualesguiera documentos relacionados con |os Derechos o los Activos (incluyendo los Documentos de |os Activos respectivos);

f)la Cobranza;

g)cualquier Anticipo realizado por |os Fideicomitentes con relacion alos Activos;

h)los Recursos Netos de la Operacion de Coberturay, en su caso, los recursos derivados del Pago de Terminacion de la Operacion de Cobertura;

i)cualquier instrumento resultado de lainversion de los recursos liquidos con los que llegue a contar e presente Fideicomiso, asi como los rendimientos y cual esquiera cantidades
cobradas a amparo de dichos instrumentos;

j)cualquier cantidad u otros bienes o derechos susceptibles de ser aportados a Patrimonio del Fideicomiso que se mantengan en cual quier momento en las Cuentas del Fideicomiso; y
k)cualquier cantidad u otros bienes o derechos susceptibles de ser aportados al Patrimonio del Fideicomiso que recibael Fiduciario con relacion a este Fideicomiso.

|)Para efectos de claridad, |as Partes reconocen que | os Fideicomitentes no han aportado al Fideicomiso (i) derecho alguno derivado o relacionado con los seguros contratados respecto
de las Unidades (en el entendido que, las Partes se sujetaran a lo previsto en los Contratos de Administracion correspondientes para todo lo relativo a dichos seguros), ni (ii)
cualquier derecho sobre depésitos en garantia establecidos conforme a los Contratos de Arrendamiento o Contratos de Crédito. Las Partes acuerdan que, no obstante los
Fideicomitentes aporten la propiedad de las Unidades a Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario en ninglin caso y bajo ninguna circunstancia, tendra la posesion, control,
administracion material o resguardo de las Unidades, ni seré responsable por su mantenimiento, conservacion, circulacion, uso, riesgo de la cosa, ni cualquier otra obligacion
derivada de su tenencia material, incluyendo sin limitar, responsabilidad civil (objetiva o subjetiva), financiera, ambiental, penal o de cualquier otro tipo, por y/o relacionado
con, enunciativay no limitativamente, multas, siniestros, accidentes, dafios a terceros, embargos, seguridad, uso ilicito, conductas delictivas, robo, vandalismo, emision de gases
contaminantes, entre otros asociados con la posesion o uso cuya responsabilidad sera directa y exclusiva de los Fideicomitentes y/o del poseedor material o usuario, segin
corresponda, de la Unidad en cuestion, responsabilidades que conservardn los Fideicomitentes y tendran derecho a delegar al poseedor si asi lo pacta expresamente con los
Deudores correspondientes. Los Fideicomitentes se obligan solidariamente a sacar en paz y a salvo a Fiduciario junto a sus empleados, delegados fiduciarios, funcionarios y
personas relacionadas, de cualquier conflicto o controversia por o relacionado con las Unidades, asi como a indemnizarlos por cualquier dafio o perjuicio, inclusive por dafio
reputacional. Los Fideicomitentes deberan, adicionalmente alo anterior, realizar las gestiones necesarias para readquirir las Unidades aportadas al Patrimonio del Fideicomiso.

Evolucidn de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

a)A continuacion, se presentan ciertas tablas y gréficas que muestran el comportamiento de la cartera de Créditos y Arrendamientos originados por TIP de México y TIP Auto por los
periodos que se indican. Dichas tablas y gréficas presentan informacion relativa a la cartera que se describe en la introduccién de cada una de ellas y pueden estar segregadas
por grupos determinados con base en su afio de originacién. Dicha presentacion es diferente a, y por lo tanto no es directamente comparable con, datos totales de
comportamiento que establezcan el comportamiento de un portafolio en una fecha determinada, y que por lo tanto incluirian Créditos y/o Arrendamientos nuevos que sean
originados a partir de dicha fechayy liquidaciones de operaciones a partir de lamisma.

b)
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C)Es posible que las tendencias que se muestran a continuacion no contintien respecto de la cartera total de activos de TIP de México y TIP Auto o respecto de la cartera de Activos
aportada por TIP de México o TIP Auto a Patrimonio Fideicomiso para la presente Emision. EI comportamiento real de los Activos que integren el Patrimonio del Fideicomiso
puede diferir significativamente del comportamiento histérico de la carterade TIP de México y TIP Auto que se muestra en |as tablas o gréficas que se incluyen a continuacion.
Los potenciales inversionistas asumen en su totalidad el riesgo consistente en que el comportamiento de los Activos sea distinto o varie respecto de aguel que se muestra a
continuacion. Ni los Fideicomitentes, ni los Administradores, ni € Fiduciario, ni los Intermediarios Colocadores, ni e Representante Comun de la Serie Variable realizan
declaracién alguna acerca del comportamiento futuro de los Activos. Dichas tablas y gréficas han sido preparadas por TIP de México y TIP Auto, y no han sido revisadas por
ningun tercero independiente.

Flujo de Activos

Nurgsros Numeros de Numeros de Numeros de
Activos Activos Activos Activos Unidades Numero de
Mes . aportados readquiridos liquidados Recibidas / Activos al Final
al Inicio i
del durante el durante el durante el Recuperadas del Periodo
) Periodo Periodo Periodo
Periodo
Nov-25 10,490 0 0 0 0 10,490
Dic-25 10,490 1,135 603 42 0 10,980
Desempefio de los activos
Cuenta Cuenta Cuenta de Cuenta de Cuenta de Cuenta de
Mes Gastos . Total
General Cobranza Reserva Revolvencia Pago
Anuales
Nov-25 $60,150.19 | $185,966,884.34 | $97,940,732.04 $610,433.01 $20,039.71 $20,039.71 $284,618,279.00
Dic-25 $188,231.52 | $226,303,661.08 | $102,842,411.11 | $444,133.45 $62,529.16 | $13,546,002.13 | $343,386,968.45

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Numero o Morosidad Promedio
Estado de Saldo Total Saldo en VPN 0 . Periodos
. VPN Promedio
Activos Remanentes
AGUASCALIENTES 206 $37,108,346 $28,842,614 0.7% 0 - 30 dias 11.17
BAJA CALIFORNIA Norte 147 $80,042,440 $56,677,927 1.3% 0 - 30 dias 21.16
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BAJA CALIFORNIA SUR 30 $13,514,170 $8,266,569 0.2% 0 - 30 dias 19.50
CAMPECHE 16 $9,693,980 $6,994,975 0.2% 0 - 30 dias 19.44
CIUDAD DE MEXICO 4507 $2,059,796,465 $1,633,557,258 | 37.6% | 0- 30 dias 22.00
CHIHUAHUA 368 $256,319,205 $172,670,587 4.0% 0 - 30 dias 19.79
CHIAPAS 23 $10,700,521 $6,327,704 0.1% 0 - 30 dias 17.78
COAHUILA DE ZARAGOZA 270 $182,061,931 $121,909,694 2.8% 0 - 30 dias 16.01
COLIMA 66 $46,805,828 $34,254,335 0.8% 0 - 30 dias 26.44
DURANGO 98 $55,297,904 $46,999,943 1.1% 0 - 30 dias 14.14
GUERRERO 26 $18,998,819 $12,749,910 0.3% 0 - 30 dias 19.42
GUANAJUATO 283 $150,422,148 $105,310,859 2.4% 0 - 30 dias 21.61
HIDALGO 59 $36,490,725 $25,301,787 0.6% 0 - 30 dias 21.14
JALISCO 809 $415,205,667 $285,929,069 6.6% 0 - 30 dias 20.68
ESTADO DE MEXICO 1097 $513,998,646 $369,159,314 8.5% 0 - 30 dias 19.78
MICHOACAN DE OCAMPO 78 $50,043,254 $36,180,696 0.8% 0 - 30 dias 24.76
MORELOS 35 $23,079,454 $15,641,324 0.4% 0 - 30 dias 12.57
NAYARIT 15 $15,595,353 $12,856,874 0.3% 0 - 30 dias 23.20
NUEVO LEON 1074 $569,351,741 $413,072,621 9.5% 0 - 30 dias 20.64
OAXACA 35 $28,456,404 $20,895,423 0.5% 0 - 30 dias 20.06
PUEBLA 254 $120,180,124 $77,706,486 1.8% 0 - 30 dias 17.83
QUERETARO 398 $221,116,293 $146,101,153 3.4% 0 - 30 dias 19.49
QUINTANA ROO 94 $62,272,093 $45,086,836 1.0% 0 - 30 dias 19.00
SINALOA 116 $64,883,653 $41,458,188 1.0% 0 - 30 dias 17.34
SAN LUIS POTOSI 143 $89,265,426 $65,911,806 1.5% 0 - 30 dias 19.43
Sonora 219 $107,087,168 $78,066,580 1.8% 0 - 30 dias 21.26
TABASCO 48 $26,847,511 $20,685,100 0.5% 0 - 30 dias 18.75
TAMAULIPAS 550 $258,024,452 $215,701,498 5.0% 0 - 30 dias 22.54
TLAXCALA 53 $37,838,185 $27,778,089 0.6% 0 - 30 dias 20.91
VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE 355 $203,217,788 $166,646,940 3.8% 0 - 30 dias 20.92
YUCATAN 145 $70,991,879 $46,631,299 1.1% 0 - 30 dias 19.38
ZACATECAS 8 $4,023,734 $3,079,384 0.1% 0 - 30 dias 24.75

Variacién en saldo y en niamero de activos

A continuacion, se presenta informacion contenida en los reportes de administracién del periodo comprendido de noviembre a diciembre de 2025,

Concepto

Noviembre

Diciembre

Saldo Inicial:
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Ingresos: 203,694,910.49 252,485,347.65
Traspasos de la Cuenta General. 202,816,625.31 242,912,443.39
Rendimientos de Inversiones Permitidas. 641,273.02 1,666,493.15
Exceso en Cuenta de Reserva - 7,906,411.11
Liberacion Cuenta de Gastos Anuales 167,678.83 -
Pago Neto del Swap a favor del Fideicomiso 69,333.33 -
Egresos (Clausula Décima Novena del Fideicomiso): 203,694,910.49 252,485,347.65
Traspasos a la Cuenta de Gastos Anuales - 438,042.22
Pago Neto del Swap pagadera a la Contraparte - 439,833.33
Pago de Montos Mensuales de Pago de Intereses. 34,240,000.00 30,527,333.33
Traspasos a la Cuenta de Reserva. 502,267.96 -
Pagos del periodo irregular de los CB's 17,228,427.16 140,060,204.98
Traspasos a la Cuenta de Revolvencia. 107,260,025.19 -
Otras cantidades bajo el Swap de Tasa de Interés pagadera a la Contraparte - 79,148,262.18
Pago al Tenedor de la Constancia. 44,228,118.58 -
Saldo Final: - -

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

DAif:Z:oe 0-30 31-60 61-20 | 91-120 112510' 115810' > 180 Total
nov-25 9,887 590 13 10,490
dic-25 10,676 333 13 11,022
Tt"’:::oe 0-30 31-60 61-20 91-120 112510' 115810' > 180 Total
nov-25 $5,656,397,342.2 $161,350,889.0 $58,099,205.1 $5,875,847,436.3
dic-25 $5,672,382,911.0 $152,804,696.1 $13,543,699.5 $5,838,731,306.6

Garantias sobre los activos
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No Aplica

Emisiones de valores

No Aplica

Desempeiio de los valores emitidos

Respecto del pago a los Tenedores, desde la fecha de emision hasta la fecha de presentacion del presente reporte, los pagos de intereses se han
realizado en tiempo y forma. Dichos pagos fueron calculados de acuerdo con las férmulas y procedimientos que mencionan en la portada y glosario
del presente reporte anual, especificamente: “Intereses / Rendimiento procedimiento del célculo”,“Periodicidad y forma de amortizacién de los titulos
y, en su caso, sefialar las causas y tratamiento de amortizacién anticipada” y “Periodicidad y forma de pago de rendimientos”.

A continuacion, se presenta una tabla al 31 de diciembre de 2025 con el detalle de cada uno de los pagos de las emisiones TIPMXCB 25y TIPMXCB
25-2:

1 20/11/2025 $6,234.67 $0.00 $1,400,000.00 14,000,000 | $100.000000 | $100.000000

2 22/12/2025| $12,469.33 $0.00 $1,400,000.00 14,000,000 | $100.000000 | $100.000000
Nota: Cifras reportadas en miles de pesos, a excepcion del Niumero de Titulos en Circulaciony Valor Nominal
Ajustado por Titulo.

1 20/11/2025| $10,896.89 $0.00 $2,600,000.00| 26,000,000 |$100.000000{$100.000000

2 22/12/2025| $21,770.67 $0.00 $2,600,000.00| 26,000,000 |$100.000000]|$100.000000

Nota: Cifras reportadas en miles de pesos, a excepcidén del NUumero de Titulos en Circulacién y Valor
Nominal Ajustado por Titulo.

Informacion relevante del periodo

Asunto: Comunicado de ClIBanco, Institucion de Banca Mdiltiple en su caracter de Fiduciario

Evento Relevante
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Ciudad de México, a 9 de julio de 2025.- CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple (CIBanco o Institucion), en su calidad de Fiduciario (Fiduciario),
informa que, como es del conocimiento del publico inversionista, desde el dia 26 de junio de 2025, se encuentra en un estado de intervencion
decretado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), bajo la administracién cautelar de Alvarez & Marsal México, S.C. (Administrador
Cautelar) designado por el Instituto para la Proteccién al Ahorro Bancario (IPAB o Instituto). La intervencién en comento, derivé de la publicacion de
la Orden emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, por conducto de la Financial Crimes Enforcement Network (FInCEN, por sus
siglas en inglés), en la cual identifico a tres instituciones bancarias mexicanas, incluyendo a ClIBanco, como instituciones de “preocupacién principal
de lavado de dinero”. En relacion a lo anterior, esta Institucion les reitera que, durante esta etapa de intervencion, las operaciones fiduciarias se
seguiran desarrollando de manera regular y conforme a los términos pactados en los respectivos documentos de cada emision, asi como en apego a
la normatividad vigente. El objetivo fundamental de la intervencion es preservar la estabilidad y el curso ordinario de las operaciones de la Institucion,
protegiendo en todo momento los intereses de los clientes y del publico en general. Asimismo, se informa al publico inversionista que, hasta el
momento no se han identificado elementos que comprometan la operacion ni la actuacion de esta Institucion en el corto plazo; por lo que no se han
visto afectadas las funciones que desempefia como fiduciario. En este sentido, les confirmamos que los delegados fiduciarios asignados a sus
negocios contintian contando con las facultades necesarias para la ejecucion de actos relacionados con sus emisiones. Lo anterior, en virtud de que
dichos poderes no han sido revocados, limitados, ni se consideran cancelados por el solo hecho del inicio de la intervencion, conforme a lo dispuesto
en los articulos 131 y 133 de la Ley de Instituciones de Crédito. Dicha Ley, faculta expresamente al Administrador Cautelar para otorgar o revocar
poderes y designar delegados fiduciarios, pero no establece una revocacién automatica de los poderes previamente otorgados, salvo en lo que
respecta a los 6rganos colegiados de la Institucién, como el Consejo de Administracién y, en ciertos casos, la Asamblea de Accionistas. En caso de
que, en el futuro, el Administrador Cautelar determine realizar algin ajuste en las designaciones o revocar alguno de los poderes actualmente
vigentes, dicha situacion sera debidamente notificada a las partes involucradas, con la oportunidad y formalidad que corresponda. Reiteramos que
los negocios en los que CIBanco actla como Fiduciario continlan operando con plena validez juridica y que el marco normativo mexicano ofrece
garantias solidas y suficientes para la proteccion de sus derechos. Finalmente, se hace énfasis en que, a la fecha, la Institucién no se encuentra
incluida en ninguna lista de personas bloqueadas o restringidas, ni por la Unidad de Inteligencia Financiera de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, ni por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América. En consecuencia, no existe impedimento legal o regulatorio que limite
la participacion de fedatarios publicos en la instrumentacion de las transacciones relacionadas con los negocios administrados por esta Institucion.
Agradecemos su atencién y confianza en este proceso. Reafirmamos nuestro compromiso con la continuidad y cumplimiento de las obligaciones
asumidas, y quedamos atentos para atender cualquier duda o requerimiento adicional.

Asunto: Comunicado de CIBanco, Institucion de Banca Mdltiple en su caracter de Fiduciario

Evento Relevante

Ciudad de México, a 7 de agosto de 2025 — CIBanco, S.A. Institucién de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso
irrevocable (el "Fideicomiso"), emisor de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra "TIPMCB 23" y "TIPMXCB 23-2", , por medio

del presente informa a sus tenedores y al publico inversionista que, con fecha 5 de agosto de 2025 se celebr6 el convenio de sustitucion fiduciaria y
con esa misma fecha surti6 efectos la sustitucion de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, como fiduciario del Fideicomiso CIB/ 4089,
designando a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver como nuevo fiduciario, para que a partir de dicha fecha,
el mismo sea identificado con el nimero F/ 6276.

Dicha sustitucion no afecta los derechos de los tenedores ni afecta el desarrollo y continuidad de nuestros planes de negocios, o implica un cambio
en la estructura organizacional del Fideicomiso.

Contacto de Relacién con Inversionistas

Roberto Medina y/o Sandra Tena Rodriguez Av. Tejocotes s/n, Lote 10,

Fraccionamiento Industrial San Martin Obispo,

Cuautitlan lzcalli, C.P. 54769, Estado de México, Mexico, correo electronico: roberto.medina@tipmexico.com / sandra.tena@engen.com.mx
Asunto:

Canje de Titulo de Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra "TIPMXCB 23" Y "TIPMXCB 23-2".

Los suscritos, en nuestro caracter de delegados fiduciarios de Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Multiva (como
causahabiente universal de CIBanco, S.A.
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Institucién de Banca Mdltiple), en calidad de actual depositante de los macrotitulos (los "Titulos") que documenta los certificados bursatiles fiduciarios
al portador con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 100/00 M.N.) y claves de pizarra "TIPMXCB 23" Y "TIPMXCB 23-2" (conjuntamente, los
"Certificados Bursatiles") emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver (en lo sucesivo, el "Fiduciario
Emisor" o la "Emisora") como fiduciario del fideicomiso irrevocable nimero F/6276 (antes identificado como Fideicomiso CIB/4089) de fecha 6 de julio
de 2023, segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo (el "Contrato de Fideicomiso", el "Fideicomiso" o el "Emisor™) celebrado por TIP
de México, S.A.P.I. de C.V.y TIP Auto, S.A. de C.V., S.0.F.0.M,, E.N.R., como fideicomitentes y administradores del Fideicomiso, y Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comin de los tenedores, atentamente comparecemos para solicitar el canje de los
Titulos el préximo 19 de septiembre de 2025, en virtud de contar con la autorizacion emitida por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
mediante oficio 153/1662/2025 de fecha 9 de septiembre 2025

Dicho canje se sustenta en virtud de que se celebrd un convenio de sustitucion de institucion fiduciaria al Contrato de Fideicomiso (el "Convenio de
Sustitucion”), por medio del cual se convino, llevar a cabo la sustitucion de ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdultiple, como fiduciario del
Fideicomiso, designando a Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver como nuevo fiduciario del Fideicomiso.

Por lo anterior, se le comunica que la Emisora procedera a canjear los macrotitulos de los

Certificados Bursétiles depositados ante el S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., por unos nuevos macrotitulos que
incluyan las modificaciones derivadas de la celebracién del Convenio de Sustitucion.

FECHA DE CANJE

EL Canje del Titulo, por el nuevo titulo definitivo a que se refiere este aviso, se realizara el dia 19 septiembre.

LUGAR DE CANJE DEL TITULO

El canje del titulo, por el nuevo titulo definitivo a que se refiere este aviso, se llevara a cabo ante el S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de
Valores, S.A. de C.V. en sus oficinas ubicadas en Paseo de la Reforma nimero 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, 06500, en la Ciudad de México,
Estados Unidos Mexicanos.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No Aplica
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[425000-NBIS1] Informacidn financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

La informacién financiera por el afio terminado al 31 diciembre de 2025 incluida en este reporte anual debe ser
considerada y leerse en conjunto con los estados financieros auditados del Fideicomiso, los cuales se incluyen en la
seccion “Anexos” del presente reporte anual.

Los estados financieros y sus notas se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”), emitidas por el
Consejo Internacional de Normas de Contabilidad International Accounting Standards Board, “IASB” por sus siglas en inglés), adoptadas por las
entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones a la Circular Unica de Emisoras. Asimismo, no existen factores que afecten
significativamente la comparabilidad de los datos presentados en la tabla de informacién financiera seleccionada, tales como cambios en la
contabilidad, cambios relevantes en la estructura de la transaccion o en la composicién de los activos que conforman el patrimonio del fideicomiso.

Balance y resultados del fideicomiso

Fideicomiso Irrevocable NUmer o 6369 para la Emision de Certificados Bursatiles

Fiduciarios
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca M ultiple)

Estado de situacion financiera

31 dediciembre de 2025
(En miles de pesos)

Activo Nota 2025

Activo circulante:

Efectivo $331,719
Derechos de cobro futuro 5 $1,727,495
Cuentas por cobrar a partes relacionadas $11,568
I nstrumentos financieros derivados 10 $ 20,567
Otros activos 4,671
Total, ddl activo circulante 2,096,020
Activo alargo plazo:
Derechos de cobro futuro 5 2,460,373
Total, del activo $ 4,556,393

Pasivo y patrimonio

Pasivo circulante:

| ntereses por pagar $ 9,656
Pasivo alargo plazo:
Certificados bursétiles 6 $ 3,931,607
Total, del pasivo $ 3,941,263
Patrimonio
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Patrimonio

Resultados acumulados

Otros resultados integrales
Total, del patrimonio

Total, del pasivo y patrimonio

$ 598,994
$1,739
$14,397
$615,130

$4,556,393

Estado deresultadosy otro resultado integral

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025

(En miles de pesos)

Ingresos financieros

Costos financieros

Estimacion para cuentas incobrables
Gastos de operacion

Utilidad del gjercicio

Otro resultado integral
Vauacién de instrumentos financieros derivados

Resultado integral del periodo

Nota 2025

9  $94090
(62,556)
(29,508)

(287)
$1,739

10 $ 14,397

$16,136

Estado de cambios en el patrimonio

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucién) al 31 de diciembre de 2025

(En miles de pesos)

Resultados
Patrimonio acumulados
Aportaciones de
derechos de cobro $ 598,994
futuro $
Utilidad del gjercicio - 1,739
Otros resultados
integrales - -
Saldo al 31 de
diciembre de 2025 $ 598,994 $1,739

Otros Total
Resultadosintegrales patrimonio

$ $ 598,994

- 1,739

$14397  $615130
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Origen y aplicacién de recursos

Estado de flujo de efectivo método directo

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025
(En miles de pesos)

2025
Flujos de efectivo de actividades de oper acién:
Cambios en € capital detrabajo en:
Entregas al fideicomitente $(3,984,375)
Cobros de cartera de crédito 445,729
Gastos operativos (287)
Flujos netos de efectivo provenientes de actividades de operacion (3,538,933)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursétiles fiduciarios 4,000,000
Pago de gastos y reembol so de emisién de certificados bursétiles (80,653)
Pago de interés de certificados bursétiles (51,303)
Aportacion de patrimonio 120
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento 3,868,164
Flujos de efectivo de actividades de inversién:
Intereses ganados 2,488
Flujo neto de efectivo de actividades de inversiéon 2,488
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 331,719
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 331,719

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

* [nfo **

2025
Ingresos financieros:
Intereses ganados por inversiones alavista $ 2,488
Intereses ganados por derechos de cobro futuro 91,602
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Total, de ingresos financieros: $ 94,090

Calculo dela Razon de Aforo
sin dar efectosalas
distribucionesarealizarseen la
préxima Fecha de Pago

Mes Aforo
nov-25 1.17
dic-25 1.16

Calculo dela Razon de Aforo
dando efecto alas
distribucionesarealizarseen la
proxima Fecha de Pago

Mes Aforo
nov-25 1.20
dic-25 1.20

indices y razones financieras

Durante el periodo 2025 no aplican indices ni razones financieras debido a que no hay informacion previa para contrastarse, dado que la emisién
sali6 a mercado en noviembre del 2025.
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[427000-NBIS1] Administracion

Auditores externos de la administracion:

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

No se han llevado a cabo transacciones o créditos relevantes entre el Fiduciario, Fideicomitente, el Administrador de los bienes fideicomitidos,
deudores relevantes o cualquier otro tercero. Asimismo, no existe ni se ha presentado relaciéon de negocios, acuerdos o convenios relevantes entre
dichas personas.

Desconocemos cualquier caso en que algun funcionario o empleado del Fiduciario o el Fideicomitente tenga interés, que pudiera ser considerado
como “Conflicto de Interés”. Tales negocios serian contrarios a las politicas del Fiduciario.

Asambleas de tenedores, en su caso:

Durante el periodo reportado no se celebraron Asambleas de Tenedores de los referidos Certificados Bursatiles.
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[431000-NBIS1] Personas responsables
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente
reporte anual por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2025, fueron dictaminados con fecha del 24 de
abril de 2026, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la
informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el
parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar

su opinidn respecto de la otra informacién contenida en el reporte anual que no provenga de los estados
financieros por el dictaminados.

: T

Deborah Nathali Bravo Palomares C. P. C. Arnulfo Rafael Duran Vieyra

Representante Legal Auditor externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
29 de abril de 2026 29 de abril de 2026

* Kk ok K ok ok
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacidn relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cercioro
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informaciéon que recibié del
administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que
el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6369 (TIPMXCB 25 y 25-2).

Jorge Ldis Manrigdez Martinez
elegadoFiduciario




Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: TIPMXCB Afo: 2025

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

TIP México

Av. Tejocotes Lote 10

Fracc. Ind. San Martin Obispo,
Cuautitldn Izcalli, Edo. De Méx.,
C.P. 54769
www.tipmexico.com

+52 (55) 5093 7200

Estado de México a 28 de Abril de 2026

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, o cualquier
otra informacién de mi representada contenida en el presente reporte anual, corresponde al ejercicio 2025, la
cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual, o que

el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

TIP DE MEXICO, S.A.P.I. DE C.V.
TIP AUTO, S.A. DE C.V., SOFOM, E.N.R

.

Mauricio Medina Garcia Marcelo Caraveo R,édriguez Roberto Medina Flores
Director General Director de Riesgo Director de Finanzas
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EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacién."

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra:

TIPMXCB 25, 25-2, F/6369 Reporte anual correspondiente al ejercicio 2025

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado
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[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

FE

Informacion adicional, en su caso,
estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos
fideicomitidos, otros terceros obligados
con el fideicomiso o los tenedores de los
valores tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios, entre otros, o cualquier
deudor relevante:

FE
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente
reporte anual por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2025, fueron dictaminados con fecha del 24 de
abril de 2026, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la
informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el
parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar

su opinidn respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga de los estados
financieros por el dictaminados.

: o

Deborah Nathali Bravo Palomares C. P. C. Arnulfo Rafael Duran Vieyra

Representante Legal Auditor externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
29 de abril de 2026 29 de abril de 2026

X XK XK X X X




Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos vy los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal sabery entender, refleja razonablemente su situacion y que se cerciord
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacidén que recibié del
administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las gue fue contratada, no tiene
conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que
el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6369 (TIPMXCB 25 vy 25-2).

Jaéegﬂs Manriq,nﬁez Martinez Pedr Martfneﬁa 0
/ elegadoéjucian'o Delegado Fidycianio

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2025 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 6369 mediante el cual se realizo la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificades con clave de pizarra TIPMXCB 25 v 25-2.



TIP México

Av. Tejocotes Lote 10

Fracc. Ind. San Martin Obispo,
Cuautitldn Izcalli, Edo. De Méx.,
C.P. 54769
www.tipmexico.com

+52 (55) 5093 7200

Estado de México a 28 de Abril de 2026

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, o cualquier
otra informacion de mi representada contenida en el presente reporte anual, corresponde al ejercicio 2025, la
cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual, o que

el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

TIP DE MEXICO, S.A.P.I. DE C.V.
TIP AUTO, S.A. DE C.V., SOFOM, E.N.R

.

Mauricio Medina Garcia Marcelo Caraveo R,gdriguez Roberto Medina Flores
Director General Director de Riesgo Director de Finanzas

Ponemos tu negocio en movimiento. Atencidn a Clientes 01 800 908 6700



EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, revisé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacién.”

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra:

TIPMXCB 25, 25-2, F/6369 Reporte anual correspondiente al ejercicio 2025

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado



Estados Financieros (Dictaminados)




Actinver

Ciudad de México, a 20 de abril de 2026.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, México, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,

Cuauhtémoc,
Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 6369 (TIPMXCB 25 y 25-2) Estados Financieros Anuales 2025.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidén. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6369 (TIPMXCB 25 y 25-2).

Jorge uf1s Mangiq quez Martinez

/Delege?({ FldllClElI’lO

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes; 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Mentes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, CDMX, C.P. 11000,

actinver.com




Ciudad de México, a 20 de abril de 2026.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1871 Torre Sur Pisc 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,

Cuauhtémoc,
Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 6369 (TIPMXCB 25 vy 25-2} Declaracion Art. 32 CUAE,

Declaracién por parte de las personasy funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
B4sicos dictaminados del 6369, correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025,
en términos de lo dispuesto en el articulo 32 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a
las entidades y emisoras supervisadas por la Comisidn Nacional Bancaria v de Valores gue contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”,

Sobre los Estados Financieros basicos dictaminados a gque hacen referencia las “Disposiciones de
cardcter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicios de auditorfa externa de estados financieros basicos”
manifestamos:

5

. Que se ha revisado la informacién presentada en los Estados Financiercs Bdsicos dictaminados.

Il. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacion sobre hechos falsos,
asi como que no se ha omitido alglin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento,
gue pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las

cuales fueron preparados.

lIl. Que los Estados Financizros Bésicos dictaminados y ta informacidn adicional a estos, presentan
razonablemeante en todos los aspectos importantes la situacion financiera y los resultados de las
operacicnes de la Entidad o Emisora de que se trate.

[V. Que se han establecido v mantanido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacidn de informacién financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetive de asegurar gue los aspectos importantes
y la informacién relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, st controladora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con coniro! conjunto o personas morales gue
pertenezcan al mismo Grupo Empresarizl o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.




VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en el
disefio y operacidn del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcion de registro, proceso y reporte de la informacidn financiera.

VII. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientesy, en su caso, al Comité
de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuestro conocimiento e involucre
a la administracion o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado
con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 6369 (TIPMXCB 25 v 25-2).

\"“-_
Jor %1

ge Lujs'Manrigdez Martinez
elegadogguciarfo
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- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico
del Fideicomiso Irrevocable Numero
6369 para la Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca
Multiple)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Irrevocable Nimero 6369 para la Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple) (el Fideicomiso), que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2025 y el estado de resultados y otro
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el periodo
comprendido del 22 de octubre al 31 de diciembre del 2025, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables materiales.

En nuestra opinion, el estado financiero adjunto presenta razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera del Fideicomiso por el periodo comprendido del 22 de octubre al 31 de
diciembre de 2025, asi como su desempefio financiero y flujos de efectivo correspondientes al periodo
comprendido del 22 de octubre al 31 de diciembre de 2025, de conformidad con las Normas NIIF de
Contabilidad, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés).

Fundamentos de la Opinién

Llevamos a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y
con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el
Cdédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis
Llamamos la atencién sobre la Nota 1 a los estados financieros, que indica que el Fideicomiso inicié operaciones

el 22 de octubre de 2025, por lo que este es su primer afo de operaciéon. En consecuencia, no se presentan
cifras comparativas a ejercicios anteriores. Nuestra opinién no se modifica en relacién con este asunto.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la
formacion de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opiniéon por separado sobre esas cuestiones.
Hemos determinado que la cuestion que se describe a continuacidn es la cuestion clave de la auditoria que
se debe comunicar en nuestro informe.

Derechos de cobro futuro

Los derechos de cobro futuro o fideicomitidos son los derechos derivados de los arrendamientos y los
créditos respectivos y cualquiera de sus accesorios incluyendo, segun sea aplicable, derechos sobre los
depositos en garantia o derechos sobre las garantias. Adicionalmente a los mencionados anteriormente, los
derechos de propiedad sobre las unidades otorgadas en arrendamiento y el derecho a recibir el producto de
cualquier venta de dichas unidades. No constituirdn derechos aquellas cantidades que se obtengan como
resultado de la venta de las unidades en ejercicio de las opciones otorgadas al amparo de los arrendamientos
y que, conforme a los contratos de arrendamiento, deban entregarse al deudor respectivo.

Nuestros procedimientos de auditoria involucraron el dar lectura a las cldusulas del contrato del Fideicomiso
Irrevocable Numero 6369, con la finalidad de entender los términos y condiciones para realizar aportaciones
de activos adicionales durante el periodo de revolvencia de los certificados bursatiles, que corresponden a la
cesion de cartera de TIP México, S. A. P. 1. de C. V. y TIP Auto, S. A. de C. V., SOFOM, E.N.R.
(Fideicomitentes). Derivados de la celebracién de arrendamientos y créditos la cartera se encuentra
corriente.

Otra informacion incluida en el documento que contienen los estados financieros auditados

La Administracion del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informacién comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual (pero no comprende los estados financieros, ni nuestro informe de
auditoria) que el Fideicomiso esta obligado a preparar conforme a las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México. Se espera que el informe
anual esté disponible para nuestra lectura después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubrira la otra informacién y nosotros no expresamos ninguna
forma de seguridad sobre ella.

En relacidon con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad sera leer el reporte
anual y la otra informacién, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacién
ahi contenida es inconsistente en forma material con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o que parezca contener un error material. Si basado en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que hay un error material en la otra informacion, tendriamos que comunicarlo en la
declaratoria sobre el reporte anual requerida por la Comisién Nacional, Bancaria y de Valores y a los
responsables del gobierno del Fideicomiso.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacidn y presentacién razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administraciéon considere necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de error material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la evaluacién de la
capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las
cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento, excepto si la administracién tiene intencién de liquidar el Fideicomiso o detener sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervisién del proceso de informacion
financiera del Fideicomiso.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debido a un error, ya que el fraude puede implicar
colusiodn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion
del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la Administracién, de la norma contable de
empresa en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos relevantes
de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relaciéon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracién sobre que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden
afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos que ha sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual y que son en consecuencia, la cuestion clave de la auditoria. Describimos esa cuestion en
este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente
la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que una cuestion no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas
de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
a una Fi maﬂ*l'émbro/de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Afiliada
P ,
- = /
/ 4// o /
- _ e -
C. P. C. Arnulfo Rafael'Duran Vieyra
Ciudad de México, México

24 de abril de 2026




Fideicomiso Irrevocable Niimero 6369 para la Emision de Certificados

Bursatiles Fiduciarios

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miuiltiple)

Estado de situacion financiera

31 de diciembre de 2025
(En miles de pesos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo
Derechos de cobro futuro
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Instrumentos financieros derivados
Otros activos
Total, del activo circulante

Activo a largo plazo:
Derechos de cobro futuro

Total, del activo

Pasivo y patrimonio

Pasivo circulante:
Intereses por pagar

Pasivo a largo plazo:
Certificados bursatiles

Total, del pasivo
Patrimonio
Patrimonio
Resultados acumulados
Otros resultados integrales

Total, del patrimonio

Total, del pasivo y patrimonio

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.

Nota

10

2025

$ 331,719
1,727,495

11,568

20,567

4,671

2,096,020

2.460.373

S 4,556,393
$ 9,656

3.931.607

3,941,263

598,994
1,739

14,397

615,130

$ 4,556,393



Fideicomiso Irrevocable Niimero 6369 para la Emision de Certificados

Bursatiles Fiduciarios
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miuiltiple)

Estado de resultados y otro resultado integral

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025
(En miles de pesos)

Nota 2025

Ingresos financieros 9 $ 94,090
Costos financieros (62,556)
Estimacion para cuentas incobrables (29,508)
Gastos de operacion (287)
Utilidad del ejercicio 1,739
Otro resultado integral

Valuacion de instrumentos financieros derivados 10 14,397
Resultado integral del periodo $ 16,136

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.




Fideicomiso Irrevocable Niimero 6369 para la Emision de

Certificados Bursatiles Fiduciarios
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miuiltiple)

Estado de cambios en el patrimonio

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025
(En miles de pesos)

Otros
Resultados Resultados Total
Patrimonio acumulados integrales patrimonio

Aportaciones de derechos de
cobro futuro $ 598,994 $ - $ - $ 598,994

Utilidad del ejercicio - 1,739 - 1,739

Otros resultados integrales - - 14,397 14,397
Saldo al 31 de diciembre de 2025 $ 598,994 $ 1,739 $ 14,397 $ 615,130

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.




Fideicomiso Irrevocable Niimero 6369 para la Emision de Certificados

Bursatiles Fiduciarios
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miuiltiple)

Estado de flujo de efectivo método directo

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025
(En miles de pesos)

2025
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Cambios en el capital de trabajo en:
Entregas al fideicomitente $ (3,984,375)
Cobros de cartera de crédito 445,729
Gastos operativos (287)
Flujos netos de efectivo provenientes de actividades de operacion (3,538,933)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Emision de certificados bursatiles fiduciarios 4,000,000
Pago de gastos y reembolso de emision de certificados bursatiles (80,653)
Pago de interés de certificados bursatiles (51,303)
Aportacion de patrimonio 120
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento 3,868,164
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Intereses ganados 2.488
Flujo neto de efectivo de actividades de inversion 2.488
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 331,719
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo $ 331,719

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.




Fideicomiso Irrevocable Niimero 6369 para la Emision de Certificados

Bursatiles Fiduciarios
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miuiltiple)

Notas a los estados financieros

Por el periodo del 22 de octubre (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2025
(En miles de pesos)

1. Informacion general

El Fideicomiso Irrevocable 6369 (el Fideicomiso) se constituyo el 22 de octubre de 2025 mediante el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 6369 (el Contrato de Fideicomiso) celebrado entre TIP México, S.
A.P.1.de C. V.y TIP Auto, S. A. de C. V., SOFOM, E.N.R. en su caracter de Fideicomitentes,
Fideicomisarios en Segundo Lugar y Administradores; Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Multiple
como fiduciario y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como el Representante
Comun y Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S. A. P. I. de C. V. como administrador maestro en operaciones
de bursatilizacion de cuentas por cobrar resultantes por el portafolio de cartera de créditos, en este caso, por
arrendamiento financiero y operativo de equipo de transporte, maquinaria y computo, asi como el
otorgamiento de créditos refaccionarios a personas morales.

El propésito principal del Fideicomiso es emitir certificados bursatiles, utilizar recursos para adquirir
derechos de cobro a clientes de los Fideicomitentes y con la cobranza procedente de dichos derechos proceda
al pago de los montos adeudados por cada emision utilizando para ello exclusivamente el patrimonio del
Fideicomiso, asi como la administracion de los activos del Fideicomiso; los certificados bursatiles seran
colocados, total o parcialmente, entre el piblico inversionista.

El 22 de octubre de 2025, se celebrd el Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 6369 entre los
fideicomitentes y administradores (los Originadores), el Fiduciario, y el administrador maestro, con el
proposito de, entre otros, implementar un mecanismo conforme al cual la cobranza fuera separada del
patrimonio de los Originadores, como fideicomitentes, y de que se reconozca los titulares de dicha cobranza a
través de su designacion como fideicomisarios en primer lugar al amparo de dicho contrato (el "Contrato de
Fideicomiso Maestro de Cobranza", y el fideicomiso constituido al amparo del mismo, el "Fideicomiso
Maestro de Cobranza").

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado principalmente por los derechos de cobro de la cartera de
crédito, la cual incluye activos consistentes en derechos de cobro al amparo de contratos de arrendamiento,
crédito u otras operaciones de financiamiento, incluyendo el derecho a recibir la cobranza al amparo de dichos
derechos de cobro, asi como los activos arrendados al amparo de dichos contratos que garantizan los
Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa del Fideicomiso por Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario. El monto total de cada Emision, la denominacion,
el valor nominal, el precio, las fechas de emision, de registro y de liquidacion, el plazo, la fecha o fechas de
vencimiento, la forma de amortizacion de principal, la tasa de interés aplicable y, en su caso, la forma de
calcularla y la periodicidad de pago de interés o, en su caso, la tasa de descuento correspondiente, entre otras
caracteristicas de los Certificados Bursatiles de cada Emision, seran determinadas por el o los Fideicomitentes
correspondientes, y seran dadas a conocer al momento de dicha Emision en el Suplemento respectivo. Para
realizar cada Emision, el o los Fideicomitentes, el Fiduciario y el Representante Comun suscribiran un
Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la Emision respectivos los cuales estableceran las
caracteristicas de la misma que seran dadas a conocer en el Suplemento correspondiente.




El Programa tiene una vigencia de 5 afios contados a partir de la autorizacion del Programa por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”). Por un monto autorizado de $10,000,000,000. El Programa tendra
caracter revolvente, por lo tanto, podra realizarse una o varias Emisiones de Certificados Bursatiles al amparo
del Programa siempre y cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en circulacion no
exceda el Monto Total Autorizado del Programa con un nominal de $100 por cada certificado.

El Programa de Certificados Bursatiles, donde se autoriza la documentacion correspondiente a la tercer y
cuarta fue autorizado el 29 de octubre de 2025 por la CNBV vy los Certificados Bursatiles objeto del mismo se
encuentran inscritos con el No. 3239-4.15-2020-089-03 TIPMXCB 25 y el No. 3239-4.15-2020-089-04
TIPMXCB 25-2 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente
de la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B.de C. V.

Adicionalmente, los demas activos integrantes del patrimonio de dichos Fideicomisos (incluyendo cualquier
apoyo de crédito) podran servir como fuentes de pago adicionales. Se podra realizar mas de una Emision al
amparo del Programa. Cada Emision y los Certificados Bursatiles correspondientes tendran caracteristicas
propias, mismas que seran determinadas por el Fideicomiso y los originadores y seran establecidas en los
Documentos de la Emision correspondientes.

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y modificadas

a. Normas NIIF de Contabilidad emitidas que aiin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atn efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e NIIF 7 Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos

financieros
Mejoras anuales a las Modificaciones a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion
normas NIIF de a Revelar y su Guia adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7,

Contabilidad — Volumen 11 la NIIF 9 Instrumentos Financieros y la NIIF 10 Estados
Financieros Consolidados.
NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad publica: Revelaciones

La administracion de la Entidad no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga
un impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros,
excepto como se indica a continuacion:

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos
Financieros (Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

] Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo
financiero (o parte de él) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la
fecha de liquidacion, si se cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica
contable, deberd hacerlo para todas las liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de
pago electrénico.
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Clasificacion de activos financieros
Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientacion sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de
efectivo contractuales de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo
basico. Esto tiene como objetivo ayudar a la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales a los activos financieros con caracteristicas
vinculadas a factores ambientales, sociales y de gobernanza (ASG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso”.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando
que un activo financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad
a recibir flujos de efectivo esta contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por
activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que
los distinguen de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de
instrumentos una priorizacion de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan
multiples instrumentos vinculados contractualmente (tramos) es establecida mediante una
estructura de pagos en cascada, lo que genera concentraciones de riesgo crediticio y una
distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores de los diferentes tramos. Las
enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples instrumentos de deuda
cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados contractualmente.
Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera subyacente
puede incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos
de clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de
resultado integral (FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o
pérdida por valor razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando
por separado la ganancia o pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de
baja en el periodo y la ganancia o pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones
mantenidas al final del periodo.

Cléusulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo
contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar
el momento o el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no
ocurrencia) de un evento contingente que no esté directamente relacionado con cambios en los
riesgos y costos basicos de los préstamos. Los requisitos se aplican a cada clase de activo
financiero medido a costo amortizado o al valor razonable a través de resultado integral
(FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo financiero medido al costo
amortizado.
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Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2026, permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un
periodo anterior, debera:

. aplicar todas las enmiendas simultdineamente y revelar este hecho; o
. aplicar unicamente las enmiendas a la clasificacion de los activos financieros para dicho
periodo anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones
especificas.

La Entidad no prevé que la aplicacion de estas enmiendas pueda tener un impacto en los estados
financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros.

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11

El IASB emiti6 enmiendas a cinco Normas de Contabilidad NIIF como parte de su proceso anual de
mejoras.

NIIF 7 Instrumentos financieros. Informacion a revelar - Ganancia o pérdida por baja en cuentas

Las enmiendas eliminan una referencia cruzada obsoleta en el apartado B38 de la NIIF 7 a un parrafo
que se habia suprimido con la publicacion de la NIIF 13 y armonizan la redaccion de dicho parrafo con
los términos utilizados en la NIIF 13.

Guia para la aplicacion de la NIIF 7 - Informacion a revelar sobre la diferencia diferida entre el valor
razonable y el precio de transaccion

Las enmiendas actualizan el apartado IG14 de la NIIF 7 para que la redaccion de dicho parrafo sea
consistente con el apartado 28 de la NIIF 7 y mejorar la consistencia interna de la redaccion del
ejemplo en la NIIF 7:1G14.

Guia para la implementacion de la NIIF 7: Introduccion e informacion a revelar sobre el riesgo de
crédito

Las enmiendas afiaden una declaracion a la NIIF 7:1G1 que aclara que la guia no necesariamente
ilustra todos los requisitos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace referencia. Asimismo,
simplifican la explicacion de los aspectos de los requisitos que no se ilustran en la NIIF 7:1G20B.

NIIF 9 Instrumentos Financieros: Baja de pasivos por arrendamiento

Las enmiendas afiaden una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en la NIIF 9.2.1(b)(ii) para aclarar que,
cuando un arrendatario determina que un pasivo por arrendamiento se ha extinguido de acuerdo con la
NIIF 9, debe aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, por lo tanto, reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante
en el estado de resultados.

NIIF 9 Instrumentos Financieros - Precio de transaccion

Las enmiendas sustituyen la mencion “su precio de transaccion (segtin se define en la NIIF 15)” en la
NIIF 9.5.1.3 por “el importe determinado mediante la aplicacion de la NIIF 15” para resolver la
inconsistencia entre la NIIF 9.5.1.3 y los requisitos de la NIIF 15, que pueden requerir que una cuenta
por cobrar se mida por un importe diferente del precio de transaccion reconocido como ingreso.
Ademas, se elimina la referencia al “precio de transaccion” (segun se define en la NIIF 15) del
Apéndice A de la NIIF 9.
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NIIF 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a
la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la NIC 7y a la
NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a
la NIC 7 y ala NIC 33, asi como las enmiendas a la NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones
transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones pueda tener un
impacto en los estados financieros en periodos futuros.

NIIF 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Informacion a revelar

La NIIF 19 permite a una subsidiaria elegible (definida como una subsidiaria que no tiene
responsabilidad publica y tiene una matriz Gltima o intermedia que elabora estados financieros
consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las Normas NIIF de Contabilidad )
proporcionar informacion reducida al aplicar las Normas NIIF de Contabilidad en sus estados

financieros.

La nueva norma es efectiva para los periodos de notificacion que comiencen a partir del 1 de enero de
2027 y se permite su aplicacion anticipada.

La administracion de la Entidad no prevé que la NIIF 19 se aplique a efectos de los estados financieros
consolidados de la Entidad.
3. Principales politicas contables
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el
IASB.

b. Bases de preparacion
Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto
por los instrumentos financieros que se valuan a su valor razonable al cierre de cada periodo, como se
explica a mayor detalle en las politicas contables incluidas mas adelante.

1. Costo historico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.
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il. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a
la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la
fecha de medicion. El valor razonable para propdsitos de medicion y / o revelacion de estos
estados financieros se determina conforme dichas bases, a excepcion de las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones que tienen algunas
similitudes, pero no son un valor razonable, tales como el valor en uso de la IAS 36.

iii.  Negocio en Marcha

La Administracion de los fideicomitentes considera que al momento de aprobar los estados
financieros el Fideicomiso tiene recursos adecuados para continuar en operacion por el futuro
previsible y cuenta con la liquidez suficiente para hacer frente a sus obligaciones de acuerdo
con sus proyecciones de flujo de efectivo para los proximos 12 meses, la Administracion de los
fideicomitentes realiza las actividades de monitoreo de la cartera de crédito, de los flujos
proyectados y el andlisis de razones financieras con el objeto de observar si existen indicios de
problemas de empresa de funcionamiento.

La Administracion de los fideicomitentes evaliia en forma integral los siguientes ejes claves: 1)
rentabilidad, ii) riesgo de crédito, y iii) situacion de liquidez, con base en las tendencias
historias y recientes, los posibles impactos de la situacion econdmica actual, situacion
comparable en instituciones similares y mejores practicas dentro de la industria, para determinar
si existe un potencial riesgo de negocio en los proximos 12 meses.

Por su naturaleza el Fideicomiso no tiene dependencia de préstamos a corto plazo para financiar
su operacion, por lo que no cuenta con indicios de retiro de apoyo financiero por acreedores,
ademas de estar en cumplimiento con todas las clausulas de hacer y no hacer incluidas en los
contratos de deuda. La administracion de los fideicomitentes concluye que, en los proximos 12
meses, no presenta un riesgo de negocio en marcha, sin embargo, y debido a la actual
incertidumbre financiera que existe en la industria en la que operan sus fideicomitentes, su
funcionamiento y continuidad depende del éxito de los planes y estructuras de las fuentes de
financiamiento futuras de flujo de efectivo. Por lo que el Fideicomiso continuara considerando
una base contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

c. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.
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Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, seglin su clasificacion.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
3 Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de

efectivo que son tinicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Aquellos activos financieros que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a
valor razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son tinicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. Presentar los cambios subsecuentes en el valor razonable de una inversion de capital en otros
resultados integrales; y

. Designar el instrumento a valor razonable a través de resultados si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable o refleja la forma en la que se evaliia el mismo por la
Administracion.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados con deterioro de crédito, la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo esperadas
(incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas
crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo
mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los
activos financieros comprados u originados con deterioro crediticio, una tasa de interés efectiva
ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las
pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.
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El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Para los activos financieros comprados u originados sin deterioro de crédito, los ingresos por intereses
se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo financiero. Para los
activos financieros que posteriormente han sufrido un deterioro en su crédito, los ingresos por intereses
se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en
periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio
mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos en el resultado del ejercicio en el concepto “Ingresos
financieros”.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar por
arrendamiento, préstamos y cuentas por cobrar comerciales. El monto de las pérdidas crediticias
esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial del instrumento financiero respectivo.

El Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de un instrumento financiero de por vida
cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Sin
embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde
el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas para ese instrumento
financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida 1til esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

(1).  Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso compara el riesgo de que ocurra un
incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un
incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de inicio. Al realizar esta evaluacion, el
Fideicomiso considera informacion tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable y
fundamentada, incluida la experiencia histdrica y la informacion prospectiva que esta
disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La informacion prospectiva considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores del Fideicomiso, obtenidas
de informes de expertos econdmicos, analistas financieros, organismos gubernamentales,
grupos de expertos pertinentes y otras organizaciones similares, asi como la consideracion de
varias fuentes externas de informacion real e informacién econdémica proyectada relacionada
con las operaciones centrales del Fideicomiso.
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(ii).

En particular, la siguiente informacidn se toma en cuenta al evaluar si el riesgo de crédito ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial:

. Un deterioro significativo existente o esperado en la calificacion externa (si existe) o
interna del instrumento financiero;

. Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

. Aumentos significativos en el riesgo de crédito en otros instrumentos financieros del
mismo deudor;

. Un cambio adverso existente o esperado en las condiciones regulatorias, econdomicas o

tecnologicas del deudor que resulta en una disminucion significativa de la capacidad del
deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, el Fideicomiso supone que el riesgo
de crédito en un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial cuando el instrumento ha sido clasificado en la escala interna de riesgo crediticio como
“Bajo riesgo o Lista de Observacion” y los pagos contractuales tienen un vencimiento de 1 o
mas periodos, pero menos de 3 periodos.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso asume que el riesgo de crédito en un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial si se determina
que el instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo en la fecha de reporte. Se determina
que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si:

(1)  Elinstrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

(2)  El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos
contractuales de efectivo en el corto plazo, y

(3) Cambios adversos en condiciones econémicas y de negocios en el largo plazo pueden
reducir la habilidad de que el deudor pueda cumplir con sus obligaciones contractuales
de efectivo, pero no sucedera necesariamente.

El Fideicomiso considera que un activo financiero tiene bajo riesgo de crédito, cuando los
pagos contractuales tienen un vencimiento de menos de 1 periodo.

El Fideicomiso monitorea regularmente la efectividad de los criterios utilizados para identificar
si ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio y los revisa seglin corresponda para
asegurar que los criterios sean capaces de identificar un aumento significativo en el riesgo
crediticio antes de que el monto se haya vencido. El Fideicomiso considera cartera vencida
cuando un contrato tiene atraso de 3 periodos o 90 dias.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene evidencia objetiva de deterioro crediticio cuando se han producido
uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados
de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio
incluye la combinacidn de alguno o algunos de los siguientes eventos:

(a)  Dificultad financiera significativa por parte del deudor;

(b)  El incumplimiento de un contrato de 3 o mas periodos.

(¢)  Los originadores estiman recuperar el valor de la cuenta por cobrar mediante litigio y/o
renegociacion de los flujos futuros y/o de la reposesion de los activos financiados y/o
recibidos como garantia.

(d)  Los acreedores del deudor, por razones econdmicas o contractuales relacionadas con la
dificultad financiera del deudor, le otorgan al deudor una concesion que los acreedores
no considerarian de otra manera;

(e)  Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion
financiera.
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(ii).

(iv).

).

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento, la severidad de la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la magnitud de la
pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion en el incumplimiento. La evaluacion de la
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos histdricos
ajustados por informacidn prospectiva. En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los
activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha
de reporte; junto con cualquier monto adicional que se espera obtener en el futuro.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se deben al Fideicomiso de acuerdo con el
contrato y todos los flujos de efectivo que El Fideicomiso espera recibir, descontados a la tasa
de interés efectiva original. Para un arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados
para determinar las pérdidas crediticias esperadas son consistentes con los flujos de efectivo
utilizados en la medicion del arrendamiento por cobrar de acuerdo con la IFRS 16
Arrendamientos.

Si el Fideicomiso ha medido la provision para pérdidas crediticias esperadas para un
instrumento financiero de acuerdo con la Etapa 2 (pérdidas crediticias esperadas que resulten de
todos los posibles eventos de incumplimiento durante la vida del instrumento financiero), pero
determina en la fecha de presentacion actual que ya no se cumplen las condiciones de acuerdo
con la Etapa 2, el Fideicomiso medira la pérdida crediticia esperada de acuerdo con la Etapa 1
(pérdidas crediticias esperadas durante la vida del instrumento financiero, que resulten de los
eventos de incumplimiento que sean posibles dentro de los 12 meses siguientes) y la diferencia
surgida de esta nueva medicion se reconocera en el estado de resultados como parte del
deterioro de cartera.

El Fideicomiso reconoce una pérdida por deterioro en el resultado de todos los instrumentos
financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de una cuenta de
estimacion de cuentas incobrables.

Castigos

Cuando se considera que una cuenta por cobrar es incobrable, la cuenta por cobrar y la reserva
se cancelan total o parcialmente. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en ingreso en los resultados del periodo cuando se cobra.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los
flujos de efectivo del activo expiran, o cuando transfiere el activo financiero y sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo a otra entidad.

Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad y contintia controlando el activo transferido, el Fideicomiso reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo asociado por los montos que deba pagar. Si el Fideicomiso
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero
transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultados.
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Pasivos financieros y capital
Clasificacion como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y de capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de
acuerdo con el contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de un pasivo financiero y un
instrumento de capital.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo excepto por aquellos que son (i) consideracion contingente de un adquirente en una
combinacion de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a
través de resultados.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Por el periodo del 22 de Octubre al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no cuenta con pasivos
financieros a valor razonable a través de resultados.

Instrumentos financieros derivados

El Fideicomiso contrata swaps de tasa de interés para manejar su exposicion a los riesgos de
volatilidad en las tasas de interés, los cuales son designados como cobertura de flujo de efectivo. Al 31
de diciembre de 2025 designo como cobertura de flujos de efectivo un contrato de intercambio tasas de
interés contratada por $2,600 (millones) con BBVA Bancomer.

Al inicio de la relacion de cobertura, el Fideicomiso documenta la relacion entre los instrumentos de
cobertura y la partida cubierta, junto con sus objetivos de gestion de riesgos y su estrategia para llevar
a cabo diversas transacciones de cobertura. Ademas, al inicio de la cobertura y de forma continua, el
Fideicomiso documenta si los instrumentos de cobertura son efectivos para compensar los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta atribuible al riesgo cubierto, que es cuando las relaciones de
cobertura cumplen con todos de los siguientes requisitos de efectividad de cobertura:

. Hay una relacion econémica entre los instrumentos de cobertura y la partida cubierta;

. El efecto del riesgo de crédito no domina al valor de los cambios que resultan de la relacion
econdmica; y

. El indice de cobertura de la relacion de cobertura es el mismo que el que resulta de la cantidad
de la partida cubierta que el Fideicomiso cubre realmente y la cantidad del instrumento de
cobertura que el Fideicomiso realmente utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.

Si la relacion de cobertura deja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la
relacion de cobertura, pero el objetivo de gestion de riesgos para esa relacion de cobertura designada
sigue siendo el mismo, el Fideicomiso ajusta la relacion de cobertura de la relacion de cobertura (es
decir, re-balancea la cobertura) para que cumpla los criterios de calificacion de nuevo.
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Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados integrales, limitada al cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto
desde el inicio de la cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce
inmediatamente en resultados, y se incluye en el item de la linea "otros (gastos) ingresos".

Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en el patrimonio
se reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o
pérdida, en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion
prevista cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en el patrimonio se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicion inicial del costo del activo no
financiero o pasivo no financiero. Ademas, si la Fideicomiso espera que parte o la totalidad de la
pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo no se recuperara en el futuro, esa
cantidad se reclasificara inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccion de prondstico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consiste principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques. Los equivalentes de efectivo
son inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con
vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valiian a
su valor razonable.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de “Ingresos por interés”.
Certificados bursdtiles emitidos

Son pasivos financieros que se valuan al costo amortizado, el cual es la medida inicial de dicho pasivo
menos los pagos del principal, més o menos la amortizacion acumulada, calculada con el método de la
tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero (o de un grupo de pasivos financieros) para el reconocimiento del gasto financiero a lo largo
del periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por

pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o cuando sea adecuado en un
periodo mas corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero.
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Cuentas por pagar a los fideicomitentes

Las cuentas por pagar, inicialmente se reconocen a su valor razonable y posteriormente a su costo
amortizado, utilizando la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se relacionan con los flujos de
efectivo que se tendran que regresar al Fideicomitente.

Obligaciones fiscales

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se
considera contribuyente del impuesto sobre la renta de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. En
ningun caso el Fiduciario sera responsable del céalculo, pago o retenedor de impuestos por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera
responsabilidad del Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo
sefiala el contrato del Fideicomiso.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que
exista certeza de su realizacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando el método de interés efectivo al valor en libros bruto
del activo financiero, excepto para los préstamos o arrendamientos financieros comprados u originados
con deterioro de crédito, o que posteriormente han sufrido deterioro de crédito. Para los activos
financieros que posteriormente se han deteriorado, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la
tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte posteriores
el riesgo crediticio del instrumento financiero deteriorado mejora, de modo que el activo financiero ya
no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro de crédito, el Fideicomiso reconoce
los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por deterioro de crédito al costo
amortizado del activo financiero desde el reconocimiento inicial, el calculo no vuelve a la base bruta,
incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio.

Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2025, el patrimonio esta conformado por la aportacion inicial; las cantidades
derivadas de la cobranza asi como cualesquiera otra cantidad que se deposite en las cuentas
concentradoras u otras cuentas del Fideicomiso, en el entendido que la cobranza se mantendra afecta al
presente Fideicomiso para beneficio exclusivo de los fideicomisarios respectivos en tanto se hace la
distribucion correspondiente, todas las inversiones permitidas, incluyendo sus rendimientos o
ganancias, que el fiduciario adquiera con las cantidades en efectivo pertenecientes al Patrimonio del
Fideicomiso y cualquier cantidad en efectivo u otros bienes o derechos que reciba el fiduciario en
relacion con este Fideicomiso.

Resultado del ejercicio

Al inicio de cada afio, el resultado del ejercicio se presenta dentro del rubro Patrimonio.
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Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 3, la
administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

A continuacion, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones,
realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del
Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros.

- Los contratos de arrendamiento son analizados por la gerencia para identificar si el
Fideicomiso, como arrendador, ha transferido los riesgos y beneficios asociados con los activos
arrendados a los clientes, dependiendo de la conclusion, los arrendamientos se clasifican y
registran como financieros u operativos.

- La administracion ha determinado que solo se constituiran el 50% de los derechos de cobro
futuros aquellas cantidades que se obtengan como resultado de la venta de unidades por las
opciones otorgadas al amparo de los contratos de arrendamiento y que, conforme a los contratos
de arrendamiento, deban entregarse al deudor respectivo. Asimismo, el aforo minimo requerido
(ver nota 6) no formara parte de la aportacion de derechos de cobro, dicho aforo funge como
una garantia a los tenedores adicional.

- Incremento significativo en el riesgo crediticio. La IFRS 9 no define que constituye un
incremento significativo en el crédito de riesgo. Para contemplar si el crédito de riesgo ha
incrementado significativamente, la administracion, toma como consideracion informacion
prospectiva cuantitativa y cualitativa.

- El Fideicomiso esta sujeto a transacciones o eventos contingentes sobre los cuales utiliza juicio
profesional para determinar la probabilidad de ocurrencia; los factores que se consideran en esta
determinacion son la situacion legal a la fecha de la estimacion y la opinion de los asesores
legales.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacidn, se discuten los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en
ajustes importantes en los estados financieros. valores en libros de los activos y pasivos durante el
proximo afio.

- Cdlculo de la pérdida por deterioro
Cuando se mide la pérdida crediticia esperada el Fideicomiso usa informacion razonable, que se

basa en los supuestos de los futuros movimientos de los diferentes indicadores econdémicos y
como estos indicadores econdmicos afectaran a otros.
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La severidad de la pérdida es un estimado que se basa en la diferencia entre los flujos de
efectivo contractuales y aquellos que el Fideicomiso espera recibir, tomando en consideracion
los flujos de efectivo del colateral y las mejoras crediticias integrales.

La probabilidad de incumplimiento constituye una pieza clave para medir la pérdida crediticia
esperada y es un estimado de la probabilidad de impago en un horizonte de tiempo, el cual
incluye datos historicos y supuestos esperados de las condiciones del futuro.

El Fideicomiso, tiene una probabilidad de incumplimiento para cada calificacion crediticia u
obligor rating (“OR”) que le asigna a cada cliente, esta calificacion es revisada y actualizada
periddicamente de acuerdo con la informacién de modelos externos como Moody’s, Bloomberg
y S&P.

- Procesos de medidas y valuacion del Valor Razonable

Algunos de los activos y pasivos del Fideicomiso son medidos a valor razonable para propdsito
de reporte. El Director de Finanzas, aprueba las técnicas de valuacion apropiadas para las
medidas del valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso usa los datos observables
del mercado en la medida que estén disponibles.

La valuacion de inversion en valores privados, considerados en las combinaciones de negocios
de los activos no financieros mantenidos para intercambio, son particularmente sensibles a los
cambios en uno o mas resultados observables, que son considerados razonablemente posibles
para el siguiente afio financiero.

5. Derechos de cobro futuros

Se compone por todos los derechos derivados de los Arrendamientos y los Créditos respectivos y cualesquiera
de sus accesorios incluyendo, seglin sea aplicable, derechos de cobro, o derechos sobre las Garantias.
Adicionalmente a los mencionados anteriormente, los derechos de propiedad sobre las Unidades otorgadas en
Arrendamiento y el derecho a recibir el producto de cualquier venta de dichas Unidades. No constituiran
Derechos aquellas cantidades que se obtengan como resultado de la venta de las Unidades en ejercicio de las
opciones otorgadas al amparo de los Arrendamientos y que, conforme a los Contratos de Arrendamiento,
deban entregarse al Deudor respectivo.

La cartera de crédito retine los Criterios de Elegibilidad de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y los demas requisitos de los Certificados Bursétiles.

2025
Arrendamientos financieros $ 3,331,943
Arrendamientos puros 611,279
Préstamos refaccionarios 274,154

4,217,376
Estimacion para pérdidas crediticias esperadas (29,508)
Derechos de cobro futuros, neto $ 4,187,868
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Al 31 de diciembre de 2025 los derechos de cobro futuros se integran como sigue:

2025
Arrendamientos A Préstamos
. Arrendamientos puros ) .
financieros refaccionarios
Rentas por cobrar brutas en menos de un
afio $ 1,334,077 $ 329,876 $ 63,542
Entre uno y cinco afios 1,997,866 281,403 210,612
Mas de cinco afos - - -

Total $ 3,331,943 $ 611,279 $ 274,154

El Fideicomiso debe mantener un aforo requerido de 1.20 para garantizar el pago de los Certificados
Bursatiles. Los activos que constituyen el patrimonio del fideicomiso son contratos de crédito, arrendamientos
financieros y arrendamientos operativos que le han sido fideicomitidos e incluyen los derechos de cobro de
principal, rentas e intereses, asi como cualquier ingreso por la disposicion de los valores residuales de los
arrendamientos recibidos.

Al 31 de diciembre de 2025, el valor de los contratos fideicomitidos (la cartera) cedidos asciende a $
4,187,868, los cuales han sido valuados a costo amortizado. El monto calculado para efectos del aforo difiere
principalmente porque a) los valores residuales de la cartera de arrendamientos son elegibles tinicamente al
50%; b) los flujos derivados del Impuesto al Valor Agregado estan incluidos en la cartera, c) la tasa de
descuento empleada para calcular el monto financiable difiere de la tasa implicita de los contratos de la
cartera y d) el aforo considera el importe del efectivo y equivalentes. El Fiduciario monitorea continuamente
el vencimiento de los certificados bursatiles y los intereses devengados, asi como las necesidades de efectivo
para sus operaciones para verificar que se cumplan y minimizar el riesgo de liquidez. Por el periodo del 22 de
octubre al 31 de diciembre de 2025 el valor de los derechos de cobro a valor nominal de la cartera
fideicomitida es superior al de los CBs por lo que el Fideicomiso considera que sera capaz de cumplir sus
compromisos de pagos con los flujos que seran obtenidos de dichos derechos.

Al 31 de diciembre de 2025, la cobranza derivada de los derechos al cobro transmitidos al Fiduciario por los
Fideicomitentes ascendi6 a $ 445,729 y corresponde al 100% que fue recibida directamente, mediante
transferencia directamente de los arrendatarios y acreditados, en las cuentas de ingresos del Fideicomiso.

Certificados bursatiles fiduciarios a largo plazo

Mediante oferta publica autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante los niimeros de
inscripcion para la tercer y cuarta emision de los Certificados Bursatiles No. 3265-4.15-2025-037-03 y 3265-
4.15-2025-037-04 de fecha 04 de noviembre de 2025, el Fideicomiso realizo la oferta publica de 40,000,000
CB'’s con valor nominal de $100 pesos cada uno respectivamente por un monto total de $4,000,000,000, los
cuales se identifican con la clave de pizarra TIPMXCB 25 y TIPMXCB 25-2;

El plazo de estas emisiones es de 5 afios y comprende dos series; la primera por $1,400,000 a tasa fija de
10.02% y la segunda a tasa variable por $2,600,000 a TIIE + 2.10%. Los intereses son pagaderos mensuales

durante la vigencia de la bursatilizacion y tiene un periodo de revolvencia de 30 meses.

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo de los Certificados Bursatiles se integra como sigue:

2025
Total, de certificados bursatiles emitidos $ 4,000,000
Gastos de emision (68.393)
Total, certificados bursatiles $ 3,931,607
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Los vencimientos de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2025 son:

2025
2026 — 2028 $ 1,233,814
2029 1,398,381
2030 1,031,745
2031 267.667
$ 3,931,607

(a)  El periodo de revolvencia inicia 30 meses después de la apertura, el primer periodo de amortizacion es
en diciembre de 2025 de acuerdo con el contrato.

Actualmente, el Fideicomiso cuenta con garantias que comprenden los activos sobre el equipo objeto de los
contratos de Arrendamiento y contratos de crédito conforme a los cuales, los fideicomitentes celebran y
otorgan créditos.

Instrumentos financieros

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

. Riesgo de crédito.
. Riesgo de liquidez.
. Riesgo de mercado.

Esta nota presenta informacion sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos arriba
mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la mediciéon y Administracion de
riesgos, asi como la Administracion de capital. En diversas secciones de estos estados financieros se incluyen
mas revelaciones cuantitativas.

Politicas de Administracion de riesgos

Las politicas de Administracion de riesgos se establecen para identificar y analizar los riesgos que se
enfrentan, establecer los limites y controles apropiados, y para monitorear los riesgos y que se respeten los
limites. Las politicas y sistemas de Administracion de riesgos se revisan periodicamente para reflejar los
cambios en las condiciones del mercado y en las actividades del Fideicomiso.

a. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera, si un cliente o contraparte de un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de la
cartera de crédito.

La exposicion del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada acreditado. No obstante, la Administracion también considera la demografia de la
base de clientes del Fideicomiso, que incluye el riesgo de incumplimiento de la industria y factores
macroeconomicos durante el periodo, ya que estos factores pueden influir en el riesgo de crédito. Los
ingresos del Fideicomiso se atribuyen a operaciones con diferentes clientes. A la fecha de estos estados
financieros no existe una concentracion importante de ingresos y cuentas por cobrar en un nimero
reducido de clientes.
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Administracion del riesgo de crédito
El Administrador es responsable de administrar el riesgo de crédito a través de lo siguiente:

- Formulacion de politicas de crédito en consulta con unidades de negocio, cubriendo requisitos
de garantias, evaluacion de crédito, riesgos e informes, procedimientos documentales y legales
y cumplimiento con los requisitos reglamentarios y estatutarios.

- Establecimiento de la estructura de autorizacion para la aprobacion y renovacion de facilidades
de crédito.

- Revision y asesoria para mitigar el riesgo de crédito: Se evaluan todas las exposiciones de
crédito que superen los limites establecidos, antes de que se comprometan las facilidades con
los clientes por las unidades de negocio correspondientes. Las renovaciones y revisiones de las
facilidades estan sujetas al mismo proceso de revision.

- Limitacion de las concentraciones de exposiciones a contrapartes e industrias (para préstamos y
anticipos, garantias financieras y exposiciones similares), banda de calificacion crediticia y
liquidez.

b. Categorias de instrumentos financieros

La siguiente tabla combina informacion sobre:

. Clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas

. Los valores en libros de los instrumentos financieros;

. Valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros
cuando el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y

. Niveles de jerarquia de valor razonable de los activos y pasivos financieros para los cuales se

reveld el valor razonable.

Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es

observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos

distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacion que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

c. Categorias de instrumentos financieros
2025
Activos financieros:
Costo amortizado
Derechos de cobro $ 4,187,868
Cuentas por cobrar partes relacionadas 11,568
Otros activos 4,671
4,204,107
Valor razonable
Efectivo y equivalentes de efectivo 331,719
Total, Activos Financieros $ 4,535,826
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2025

Pasivos financieros:
Costo amortizado

Intereses devengados por pagar $ 9,656

Certificados bursatiles fiduciarios a largo plazo 3,931,607

Total, Pasivos Financieros $ 3,941,263
Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para cumplir en
los tiempos convenidos con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

Riesgo de mercado

Riesgo de mercado es el riesgo de que cambios en los precios de mercado, por ejemplo, tasas de
interés, precios de acciones, tipos de cambio y "spreads" de crédito, puedan afectar los ingresos del
Fideicomiso o el valor de sus activos financieros. El objetivo de la Administracion del riesgo de
mercado del Fideicomiso es administrar y controlar las exposiciones al riesgo de mercado dentro de
parametros aceptados para asegurar la solvencia del Fideicomiso y al mismo tiempo minimizando en
lo posible los riesgos y optimizando los beneficios.

Administracion del riesgo de liquidez

El Fiduciario monitorea continuamente el vencimiento de los certificados bursatiles y los intereses
devengados, asi como las necesidades de efectivo para sus operaciones para verificar que se cumplan y
minimizar el riesgo. Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso tiene los derechos fideicomitidos a
valor nominal por un importe de $5,876,387. El Fideicomiso considera que sera capaz de cumplir sus
compromisos de pagos con los flujos que seran obtenidos de dichos derechos.

Menos de 1 mes Mas de 1 a 5 afios Mas de 5 afios
Pasivos financieros 31 de
diciembre de 2025
Certificados bursatiles (V $ - $ 4,000,000 $ -
Intereses por pagar 9,656 - -
M Importe nominal del certificado bursatil de acuerdo con los nimeros de inscripcion ante CNBV

No. 3265-4.15-2025-037-03 y 3265-4.15-2025-037-04.
Valor razonable de los instrumentos financieros registrados a costo amortizado

El valor razonable de los instrumentos financieros que se presentan en este estado financiero ha sido
determinado por el Fideicomiso usando la informacién disponible en el mercado u otras técnicas de
valuacién que requieren de juicio para desarrollar e interpretar las estimaciones de valores razonables,
asimismo utiliza supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes a cada una de las
fechas del estado de situacion financiera.

Al 31 de diciembre de 2025, la administracion considera que el importe en libros de los activos
financieros reconocidos en los estados financieros se aproxima a sus valores razonables. Dentro del
nivel jerarquico del valor razonable, los derechos de cobro fideicomitido se considera que es
basicamente igual a su valor en libros y fueron categorizados dentro del nivel 3 y los instrumentos
financieros derivados dentro del nivel 2.
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Certificados bursatiles fiduciarios - El valor razonable de los CB’s en 2025 ascendio a
$4,076,682. Se considera este valor unicamente para efectos de revelacion y comparacion con
el valor de los CB’s a costo amortizado, los precios y numero de titulos son como se describe:

2025 2025
Valor Nominal de Valor
Numero de titulos cupo6n Razonable
4,000,000 100 3,992,996
a) Los CB'’s tienen una calificacion crediticia en escala nacional - ‘AAA’ por HR Ratings y

Fitch Rating, la cual supone capacidad suficiente para cubrir los pagos establecidos. El
servicio de la deuda depende de los flujos generados por los activos financieros, los
cuales también se consideran para determinar la calificacién mencionada en las politicas
contables.

b) No han ocurrido cambios en los niveles actuales y estimados de aforo que resulten
insuficientes para hacer frente al pago de las obligaciones de los CB’s al 31 de diciembre
de 2025 a la fecha de emision de estos estados financieros.

c) Las condiciones de mercado se han mantenido similares para transacciones de la misma
naturaleza.
d) A continuacion, se muestran las calificaciones otorgadas por HR Rating, Fitch Rating y

Moody’s correspondiente al ejercicio 2025, calificadoras externas, las cuales representan
la calidad crediticia de los certificados bursatiles.

Periodo que

Calificacion Serie Calificadora Perspectiva reporta
AAA(mex)vra TIPMXCB25 Fitch Rating Estable 2025
AAA.mx (sf) TIPMXCB25 Moody’s Estable 2025
AAA(mex)vra  TIPMXCB25-2 Fitch Rating Estable 2025
AAA.mx (sf) TIPMXCB25-2 Moody’s Estable 2025

Para determinar la calificacion de los bonos, las agencias calificadoras emplean metodologias
aplicables a valores respaldados por activos (ABS), las cuales evaltan la fortaleza del
patrimonio fideicomitido y la calidad de los originadores. En particular, se analiza la calidad y
diversificacion del portafolio de activos, asi como las fortalezas y debilidades de la
administracion y su capacidad operativa.

Las calificaciones dentro de esta categoria se clasifican en: Sobresaliente (AAA), Alta (AA),
Buena (A), Adecuada (BBB), Baja (BB), Limitada (B), Vulnerable a incumplimiento (C) e

Incumplimiento (D).

(*)  VRA = Calificacion de viabilidad (VR por sus siglas en inglés: Variability Rating).

8. Patrimonio

Conforme al contrato de Fideicomiso, el patrimonio fideicomitido se integra, entre otras cosas, por:

a) La cantidad aportada inicialmente por los Fideicomitentes en los términos de la clausula segunda del
contrato de Fideicomiso;
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10.

b) Los recursos derivados de la colocacion de los certificados bursatiles, en tanto los mismos no se
apliquen de conformidad con los términos de los documentos de la emision;

c) Los derechos;
d) Los activos;
e) Cualesquier documentos relacionados con los derechos o los activos (incluyendo los documentos de

los activos respectivos);

f) La cobranza;

2) Cualquier anticipo realizado por los Fideicomitentes con relacion a los activos;

h) Los swaps de tasa de interés;

1) Cualquier instrumento resultado de la inversion de los recursos liquidos con los que llegue a contar el
Fideicomiso, asi como los rendimientos, y cualesquiera cantidades cobradas al amparo de dichos
instrumentos;

) Cualquier cantidad u otros bienes o derechos susceptibles de ser aportados al patrimonio del

Fideicomiso que se mantenga en cualquier momento en las cuentas del Fideicomiso;
k) Cualquier cantidad u otros bienes o derechos que reciba el Fiduciario con relacion al Fideicomiso.
La transmision y afectacion al Fideicomiso de los bienes a que se refiere el contrato de fideicomiso no implica
una enajenacion de bienes para efectos fiscales en términos del articulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion,
puesto que en todo momento durante la vigencia del Fideicomiso, el Fideicomitente, previa liquidacion de los
Certificados Bursatiles, conservara el derecho de readquirir del Fiduciario dichos bienes; por lo tanto, no se
causara el impuesto sobre la renta, ni cualquier otro sobre enajenaciones de bienes.

Ingresos por intereses ganados

A continuacion, se presenta un analisis de los ingresos financieros del Fideicomiso:

2025
Ingresos financieros:
Intereses ganados por inversiones a la vista $ 2,488
Intereses ganados por derechos de cobro futuro 91,602
Total, de ingresos financieros: 3 94,090

Instrumentos Financieros Derivados

El 2 de diciembre de 2025, la administracion celebrd un contrato de swap de tasa de interés con Banco
Mercantil del Norte, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, con el proposito de fijar
la tasa aplicable a los certificados bursatiles por un monto de MXN $2,600,000,000. Con el fin de cubrir la
exposicion a la TIIE de fondeo diaria promediada, conforme a lo establecido en los documentos de la
transaccion, se pact6 una tasa fija de 7.29% por un plazo de 5.5 afios, de acuerdo con la tabla de amortizacion
al vencimiento de los certificados bursatiles. La contratacidon de este instrumento financiero derivado permite
mitigar el riesgo de mercado asociado a la exposicion a la tasa de interés.
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Al 31 de diciembre de 2025, el instrumento financiero derivado se integra como sigue:

Otro resultado
Instrumentos derivados Tipo Monto Nocional Valor Razonable integral

2025:
“Swap” de tasa de interés IRS $§ 2,600,000 $ 20,567 $ 14,397

11.  Operaciones que no afectaron los flujos de efectivo
El patrimonio al cierre del ejercicio representa el valor de las aportaciones de los derechos de cobro
reconocidos al 31 de diciembre de 2025.

12.  Autorizacion de la emision de los estados financieros
Los estados financieros fueron autorizados para su emision el 24 de abril de 2026, por Jorge Luis Manriquez
Martinez y Sheyla Garcia Guerra Fiduciarios de Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mltiple,

Fiduciarios por cuenta del Fideicomiso Irrevocable Emisor de Administracion, consecuentemente estos no
reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha.

% k osk sk sk sk
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Informacién adicional, en su caso, estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante







