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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

Estimados Inversionistas:

Hacemos referencia al Fideicomiso Irrevocable Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685) (el “Fideicomiso™), constituido con
fecha 7 de octubre de 2013. El dia 10 de octubre de 2013 Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., en su calidad de
Administrador y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple como causahabiente final de Deutsche Bank México, Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria, (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) en
su calidad de Fiduciario, realizaron la colocacion de los certificados de capital de desarrollo por $874,000,000 (ochocientos setenta y cuatro
millones de Pesos 00/100 M.N.) emitidos por el Fideicomiso, los cuales fueron liquidados el dia 10 de octubre de 2013. El dia 7 de noviembre de
2014, en virtud de la primera Emision Adicional se emitieron certificados de capital de desarrollo adicionales por un monto de $1,485,450,000 (mil
cuatrocientos ochenta y cinco millones cuatrocientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.). El dia 23 de febrero de 2015 en virtud de la segunda
Emision Adicional se emitieron certificados de capital de desarrollo adicionales por un monto de $242,750,000 (doscientos cuarenta y dos millones
setecientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.). El dia 14 de junio de 2016 en virtud de la tercera Emision Adicional se emitieron certificados de
capital de desarrollo adicionales por un monto de $399,912,500 (trescientos noventa y nueve millones novecientos doce mil quinientos Pesos
00/100). El dia 27 de diciembre de 2016 en virtud de la cuarta Emisiéon Adicional se emitieron certificados de capital de desarrollo adicionales por
un monto de $149,937,500 (ciento cuarenta y nueve millones novecientos treinta y siete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.). El dia 20 de abril de
2017 en virtud de la quinta Emision Adicional se emitieron certificados de capital de desarrollo adicionales por un monto de $859,971,875
(ochocientos cincuenta y nueve millones novecientos setenta y un mil ochocientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.). El dia 21 de agosto de 2020
en virtud de la sexta Emision Adicional se emitieron certificados de capital de desarrollo adicionales por un monto de $174,965,625 (ciento setenta
y cuatro millones novecientos sesenta y cinco mil seiscientos veinticinco). El 17 de agosto de 2022 en virtud de la séptima Emision Adicional se
emitieron certificados de capital de desarrollo adicionales por un monto de $ 144,980,469 (ciento cuarenta y cuatro millones novecientos ochenta
mil cuatrocientos sesenta y nueve).

El 29 de diciembre de 2023 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $33,333,333.33 (treinta y tres millones trescientos treinta y
tres mil trescientos treinta y tres pesos 33/100), distribucion por flujos de refinanciamiento de proyecto hotelero y ventas de unidades de proyectos
residenciales.

El 3 de julio de 2023 se realiz6 una distribucion en efectivo a los Tenedores por $67,533,747.72 (sesenta y siete millones quinientos treinta y tres
mil setecientos cuarenta y siete pesos 72/100), distribucion entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y recuperado
durante 2021 y 2022.

El 28 de diciembre de 2022 se realiz6 una distribucion en efectivo a los Tenedores por $333,333,333.33 (trescientos treinta y tres millones
trescientos treinta y tres mil trescientos treinta y tres pesos 33/100), distribucion por flujos de refinanciamiento de proyecto hotelero y ventas de
unidades de proyectos residenciales, correspondientes al afio 2022.

El 27 de diciembre de 2019 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $761,904,800 (setecientos sesenta y un millones
novecientos cuatro mil ochocientos Pesos 00/100 M. N.), distribucion por reembolso de capital.

El 29 de noviembre de 2019 se realizo una distribucion en efectivo a los Tenedores por $1,428,600,000 (mil cuatrocientos veintiocho millones
seiscientos mil Pesos 00/100 M. N.), distribucion por reembolso de capital.

El 30 de septiembre de 2019 se realizo una distribucién en efectivo a los Tenedores por $100,002,000 (cien millones dos mil Pesos 00/100 M. N.),
distribucion por reembolso de capital.
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El 05 de junio de 2019 se realiz6 una distribucion en efectivo a los Tenedores por $285,720,000 (doscientos ochenta y cinco mil setecientos veinte
Pesos 00/100 M. N.), distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta de unidades condominales, venta de tierra excedente, y
refinanciamientos de ciertos Vehiculos de Inversion.

El 2 de octubre de 2017 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $666,666,667 (seiscientos sesenta y seis millones seiscientos
sesenta y seis mil seiscientos sesenta y siete Pesos 00/100 M. N.), distribucion por reembolso de capital.

El 30 de septiembre de 2015 se realizé una distribucion en efectivo a los Tenedores por $300,000,000 (trescientos millones de Pesos 00/100 M.
N.), distribucién por reembolso de capital.

Adicionalmente, el Fideicomiso ha realizado Distribuciones a los Tenedores por un total de $306,951,818 (trescientos seis millones novecientos
cincuenta y un mil ochocientos dieciocho Pesos 00/100 M. N.) correspondientes a distribuciones de ISR a favor generado durante los ejercicios
terminados al 31 de diciembre 2024, 2023, 2022, 2021, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2014 y 2013.

Al respecto, por medio de la presente y en cumplimiento con el inciso (a) de la Clausula 14.4 del Fideicomiso, les hacemos llegar el siguiente
Reporte Trimestral del Administrador del Fideicomiso, correspondiente al primer trimestre de 2026.

Los términos utilizados con mayuscula inicial y que no se definan de otra manera en el presente reporte trimestral, tendran el significado que se les
atribuye a los mismos en el Fideicomiso.

Informacidén a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

iii.1) CONTRATO DE FIDEICOMISO.
Constitucion-

El 07 de octubre de 2013, se celebr6 el contrato de Fideicomiso irrevocable denominado “Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes
F/1685)” (junto con el primer convenio modificatorio de fecha 15 de enero de 2018, el segundo convenio modificatorio de fecha 24 de enero de
2020 y tercer convenio modificatorio del 23 de enero de 2025, el “Fideicomiso”) para la emision de certificados bursatiles fiduciarios bajo el
mecanismo de llamadas de capital (los Certificados), con vigencia de 10 afios. Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685) es un
Fideicomiso constituido bajo las leyes mexicanas con domicilio en Av. Paseo de las Palmas No. 1005 piso 7, colonia Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacioén a la Comisién por Administracion a partir del 11 de
octubre de 2023, de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024,
se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es
decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comision por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024. Con fecha 6 de
octubre de 2025, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision
por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion de la Comision por
Administracion la cual se redujo a 0.00%.

El 1 de diciembre de 2024, Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street México CKD Managers, S. de R.L.
de C.V.) (el "Administrador") del Fideicomiso informa que se cumplieron con todas las condiciones, incluyendo entre otras, ciertas aprobaciones
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regulatorias, y la aprobacion de las Asamblea de Tenedores del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso,
por lo que Walton Street Capital L.L.C vendio el 100% de Walton Street Capital México S. de R.L. de C.V. y algunas de sus filiales, incluyendo,
pero no limitado al Administrador del Fideicomiso a una subsidiaria de Ares Management Corporation (NYSE: ARES).

En virtud de que, el 25 de junio de 2025, la Financial Crimes Enforcement Network (FinCEN, por sus siglas en inglés), 6rgano dependiente del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, emiti6 diversas érdenes (las “Ordenes”) mediante las cuales designé a varias entidades financieras
mexicanas entre ellas CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple como entidades de principal preocupacion en materia de prevencion de lavado
de dinero, en relacion con el trafico ilicito de opioides, al amparo de las facultades conferidas por la Ley FEND Off Fentanyl, promulgada en 2024;
el 21 de julio de 2025 se celebro una asamblea de tenedores en la que se aprobo la sustitucion de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple), por Banco Actinver, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso. El Convenio de Sustitucion
Fiduciaria se formalizo el 18 de agosto de 2025.

Estructura-
Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente, Co-inversionista y Fideicomisario en segundo lugar: Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. (en adelante “Ares
Equity”).

Fideicomisarios en Primer Lugar: los Tenedores de los certificados, exclusivamente por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones de
todo tipo provenientes del Fideicomiso y el Fideicomisario en segundo lugar, por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones por
desempefio, seglin lo establece el contrato del Fideicomiso en su clausula XII.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (antes Cibanco, S.A., I.B.M., como causahabiente
Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final).

Monto maximo de la emision-

El monto maximo de la emision, considerando las llamadas de capital, es de $4,370,000,000.

Llamadas de capital-

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada
ocasion en que el Fiduciario efectie una llamada de capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demas términos previstos.

Administrador-

Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (en adelante “el Administrador”).
Representante comun-

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero.

Patrimonio del fideicomiso-

El patrimonio del Fideicomiso (el “Patrimonio del Fideicomiso”) se conforma o conformara de los siguientes activos (a) la Aportacion Inicial; (b)
el Monto de la Emision Inicial, cualquier monto que resulte de las Llamadas de Capital y todas y cada una de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (c) los derechos fideicomisarios o participaciones de capital de Vehiculos de Inversion que adquiera el Fiduciario para
realizar Inversiones conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos; (d) todos y cualesquiera
derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquier derecho
de crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion,
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cualquier pagaré o instrumentos de garantia relacionados con los mismos); (e) cualesquiera recursos y demas activos, bienes o derechos que reciba
el Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice en los términos del Contrato de Fideicomiso, o como consecuencia de una Desinversion
de las mismas; (f) en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso; (g) todas y cada una
de las cantidades que deriven de las Emisiones de Certificados, de las Llamadas de Capital y las Inversiones Permitidas; (h) todos y cada uno de los
demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segln lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso; (i) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y(j) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios,
frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores, incluyendo los derechos derivados
de o relacionados con la inversion u operacion del Fideicomiso incluyendo, sin limitacion, el cobro de multas y penalidades por incumplimiento de
contratos y otros derechos similares.

Actividad-

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial realizar inversiones a través de vehiculos de inversion creados en México, distribuir y administrar
el patrimonio del Fideicomiso, realizar distribuciones, y todas aquellas actividades que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito,
siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, que considere sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades primordiales del Fideicomiso. En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera:

(a) Ser el tnico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o en el futuro formen parte
del patrimonio del Fideicomiso;

(b) Establecer, mantener y administrar las cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso y aplicar y disponer
de todos los recursos de las cuentas del Fideicomiso;

(c) De conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de
Valores (“RNV”), incluyendo la celebracion del contrato de colocacion, con el fin de llevar a cabo la emision y oferta publica de los Certificados
Bursatiles;

(d) De conformidad con la Ley aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar cualesquier
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados Bursatiles en la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”);

(e) De conformidad con la Ley aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV y el listado de los Certificados
Bursatiles en la BMV;

® Mantener y conservar la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso;

(2) Celebrar y firmar y, en caso de ser necesario, sustituir cada titulo;

(h) Realizar inversiones de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

@) Llevar a cabo llamadas de capital y las emisiones de certificados de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

0) Llevar a cabo la desinversion del patrimonio de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

k) Pagar, con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, todas las obligaciones a su cargo de conformidad con lo

establecido en el contrato de Fideicomiso y los documentos de la emision, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, hacer distribuciones
a los tenedores conforme a los términos del contrato de Fideicomiso, pagar los gastos de emision, pagar los gastos de mantenimiento, pagar los
gastos de inversion y pagar la comision por Administracion;

) Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con el
contrato de Fideicomiso y la ley aplicable, asi como toda la informacion que sea requerida;
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(m)  Invertir cualesquiera cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso en inversiones permitidas;

(n) De conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar operaciones financieras derivadas a efecto de proteger el valor de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o a efecto de obtener coberturas respecto de tasas de interés en relacién con los
financiamientos obtenidos por el Fideicomiso o por los vehiculos de inversion.

(o) El Fideicomiso no cuenta con empleados, por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales. Los servicios administrativos que requiere le
son proporcionados por Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. a cambio de la comisién por administracion.

iii.2) CONTRATO DE ADMINISTRACION.
Administracion del Fideicomiso-

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de octubre de 2013, por concepto de comision
del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el
Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Comprometido al tltimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% por afio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez
concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido; asimismo, debera pagar una comision de desempefio en ciertas
circunstancias a Ares Real Estate México Equity, S. de R.L. de C.V., conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del
contrato es de 10 afios a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afo, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la Comision por Administracion se redujo a 0.35% a partir del 11 de
octubre de 2023 por un periodo de un afio y a 0.0% en adelante a partir del 10 de octubre de 2024 en caso de que se decidan extensiones
adicionales.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comisién por Administracion se reduce a 0.0% a partir del
10 de octubre de 2024. Con fecha 6 de octubre de 2025, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprob¢ la extension de
la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la
modificacion de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracidén y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Plan de Negocios, Condiciones de Mercado y Estrategia de Negocios

La implementacion de la estrategia de negocios del Fideicomiso estara a cargo del Administrador, quien sera el principal responsable de adquirir y
desarrollar Activos Inmobiliarios de calidad institucional en México, incluyendo a través de su asociacion a largo plazo con sociedades que tengan
amplia experiencia y trayectoria de éxito probada en el desarrollo y operacion de inmuebles.

Estrategia de Inversion

La estrategia de inversion del Fideicomiso consiste en invertir en Activos Inmobiliarios en México y en empresas inmobiliarias que inviertan
principalmente en México. La estrategia de inversion se centrara principalmente en (i) perseguir un énfasis en la calidad institucional de los
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Activos Inmobiliarios, (ii) enfoque en negociar las operaciones de manera privada a través de una amplia red de contactos directos, (iii) perseguir
un perfil de inversion oportunista para generar valor agregado, (iv) aplicar un enfoque de inversion diversificada para buscar generar atractivos
rendimientos ajustados al riesgo involucrado y (v) buscar maximizar la generacion de flujos de efectivo de los Activos Inmobiliarios.

. El Administrador,
aprovechando las ventajas derivadas de su experiencia y sus relaciones con empresas desarrolladoras, identificara oportunidades de inversion
durante los distintos ciclos del mercado inmobiliario a fin de generar valor y maximizarlo, con el menor riesgo posible invertira en un
portafolio inmobiliario diversificado, maximizando la relacién entre el riesgo y rendimiento de cada inversion

. aprovechara sus
conocimientos, experiencia, relaciones, plataformas operativas y los resultados que sus Afiliadas han demostrado tanto a nivel global como en
Meéxico, para canalizar sus recursos a los distintos segmentos del mercado inmobiliario;

. aplicard una estrategia de
administracion activa en conjunto con los socios operadores del Fideicomiso. Esta estrategia incluye: (i) la identificacion y originacion de
oportunidades de inversion, la obtencion de financiamiento y la administracion activa de los activos del Fideicomiso a través de su equipo; (ii)
el reposicionamiento de las empresas o activos inmobiliarios mediante su administracion agresiva, mejoras de capital especificas y el logro de
eficiencias operativas; y (iii) el uso de su experiencia para obtener atractivos rendimientos sobre los costos de inversion (tales como tasas de
capitalizacion (cap rates) estabilizadas); y

. identificara una estrategia de
salida atractiva para cada activo desde el momento de adquisicion del mismo, monitoreando los cambios en la situacion economica de México
y los indicadores fundamentales del sector inmobiliario.

A fin de mitigar los riesgos relacionados con esta estrategia de inversion, el Administrador buscara:

Invertir en conjunto con socios desarrolladores y operadores que cuenten con experiencia comprobada en cada sector;

Diversificar los activos del Fideicomiso entre distintos segmentos, regiones geograficas, arrendatarios, socios operadores y fechas de
inversion y desinversion, entre otras cuestiones;

Mantener niveles de apalancamiento prudentes de conformidad con los Limites de Apalancamiento; y

Tratandose de los proyectos de desarrollo, comenzar la construccion hasta que una porcion considerable de las Inversiones se hayan pre-
vendido o pre-arrendado.

El Fideicomiso buscara invertir en un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios ubicados en México. Los sectores en los que se
concentraran las inversiones incluyen: (i) oficinas, (ii) vivienda/residencial, (iii) hotelero, (iv) comercial, (v) industrial, (vi) otros sectores y (vii)
Empresas Inmobiliarias.

Calendario de Inversion y Desinversion

El Fideicomiso tiene por objeto buscar invertir el Monto Destinado a Inversiones durante el Periodo de Inversion. ElI Monto Destinado a
Inversiones puede también ser utilizado para los fines descritos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo hacer Inversiones de Seguimiento, pagar
Gastos Continuos y Gastos de Mantenimiento y completar inversiones en proceso al momento final del Periodo de Inversion.

El monto a invertirse y el ritmo al que el mismo se invertird dependeran del tipo de operacion, el conocimiento del mercado y las circunstancias
imperantes en ese momento, todo lo cual serd evaluado por el Administrador. La fecha de las Inversiones dependera de diversos factores,
incluyendo: (i) la situacion del mercado, incluyendo los niveles de oferta y demanda, la tasa de ocupacion, la competencia y el precio: (ii) la
disponibilidad de financiamiento; (iii) las consideraciones de orden econdmico, financiero, social y de otra indole que puedan afectar la Inversion;
y (iv) los demas factores que el Administrador tome en consideracion al evaluar una posible Inversion.

No existe garantia de que el Administrador lograra invertir el total del Monto Destinado a Inversiones.

7 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

El objetivo del Fideicomiso es desinvertir las Inversiones hechas por el Fideicomiso de conformidad con el siguiente calendario de desinversion.
No obstante, el calendario de desinversion, el Administrador podra modificar el ritmo en el que se desinvertiran dichas Inversiones.

Anos Rango de Desinversion Estimada

la7 0%
7al2 100%

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de
tenedores. Por lo que trimestralmente se enviara a los tenedores con copia al Representante Comuin, un reporte del estatus que guarda el proceso de
desinversion el cual se estaria entregando dentro de los 30 dias naturales posteriores a la publicacion de los estados financieros del Fideicomiso.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comisién por Administracion se reduce a 0.0% a partir del
10 de octubre de 2024.

Con fecha 6 de octubre de 2025, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion
de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta variacion respecto a los riesgos y relaciones significativas incorporados en el prospecto de colocacion; asimismo, los
recursos mas significativos se muestran en el apartado “Patrimonio del Fideicomiso”.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Al 31 de marzo de 2026, los Tenedores del Fideicomiso han aportado: (i) el Monto de la Emision Inicial, consistente en $874,000,000 (ochocientos
setenta y cuatro millones de Pesos 00/100 M.N.), (ii) la Primera Emision Adicional, consistente en $1,485,450,000 (mil cuatrocientos ochenta y
cinco millones cuatrocientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.), (iii) la Segunda Emision Adicional, consistente en $242,750,000 (doscientos
cuarenta y dos millones setecientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.), (iv) la Tercera Emision Adicional, consistente en $399,912,500 (trescientos
noventa y nueve millones novecientos doce mil quinientos Pesos 00/100), (v) la Cuarta Emisién Adicional, consistente en $149,937,500 (ciento
cuarenta y nueve millones novecientos treinta y siete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), (vi) la Quinta Emision Adicional, consistente en
$859,971,875 (ochocientos cincuenta y nueve millones novecientos setenta y un mil ochocientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.), (v) la Sexta
Emision Adicional, consistente en $174,965,625 (ciento sesenta y cuatro millones novecientos sesenta y cinco mil seiscientos veinticinco Pesos
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00/100 M.N.), y (vi) la Séptima Emisiéon Adicional, consistente en $144,980,469 (ciento cuarenta y cuatro millones novecientos ochenta mil
cuatrocientos sesenta y nueve Pesos 00/100).

Por su parte, al 31 de marzo de 2026, Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., en su caracter de co-inversionista y fideicomitente,
ha realizado aportaciones de capital al Fideicomiso por $216,604,648 (doscientos dieciséis millones seiscientos cuatro mil, seiscientos cuarenta y
ocho Pesos 00/100 M.N.), para fondear su parte proporcional de la inversion realizada por el Fideicomiso en 2013 y en cumplimiento a las
Llamadas de Capital Walton en 2014, 2015, 2016 y 2017, 2020, 2022.

Al 31 de marzo de 2026 el monto total de la inversion de los Tenedores y de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., asciende a
$4,548,572,617 (cuatro mil quinientos cuarenta y ocho millones quinientos setenta y dos mil seiscientos diecisiete Pesos 00/100 M.N). Asimismo,
al 31 de marzo de 2026 el monto total de las distribuciones a los Tenedores y de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.,
asciende a $4,105,000,001 (cuatro mil ciento cinco millones un Pesos 00/100 M.N). Dichos montos se integraban de la siguiente manera:

Aportaciones al periodo Aportaciones como % del Distribuciones al periodo
que se reporta Compromiso Total® que se reporta
Tenedores $4,331,967,969 99.1% $3,909,560,133
Ares Real Estate México $216,604,648 99.1% $195,439,868
Equity CKD, S. de R.L. de
C.V.
TOTAL $4,548,572,617 99.1% $4,105,000,001

(1) Para el caso los Tenedores el % se calcula sobre el Monto Mdaximo de la Emision.
Para el caso de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. el % se calcula sobre el Compromiso Walton que asciende a MX$218.5 millones. Ares
Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. no esta obligado a realizar aportaciones que representen el mismo % de aportacion que los Tenedores, su
obligacion radica en cumplir con las aportaciones segun se requiere en los Documentos de la Emision.

Los ingresos generados por el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2026 provienen de intereses
generados por la inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el Contrato de Fideicomiso), cuyo monto ascendié a $1,379,120.
Ademas, se incurrieron en gastos de mantenimiento por $2,234,339, los cuales se puede ver un mayor detalle en la Seccion 4 “Reporte de los
gastos de mantenimiento” del presente reporte trimestral.

A continuacion, un resumen de las inversiones realizadas por el Fideicomiso a la fecha:

El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participaciéon del 100%), creé un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable con actividades empresariales CIB/3222 (“CIB/3222”), del cual CIBanco, S. A. Instituciéon de Banca Multiple (CIBanco)
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) es fiduciario, a
través del cual se realizara la operacion de un hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991 y el retorno de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de
$54,657,066.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos al patrimonio del CIB/3222 por
$10,869,831.

El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacién del 100%), cre6 un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745”), del cual Deustche Bank es Fiduciario. En esa misma fecha, el CIB/2745, con una
participacion del 99.97%, en conjunto con el Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%,
constituyeron la entidad Prestadora de Servicios WSC-Litib1, S. de R.L. de C.V. (la “Prestadora™).
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Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307 al patrimonio de Prestadora. Durante el primer trimestre de 2026 el
Fideicomiso no realizd aportaciones ni retornos al patrimonio de Prestadora.

El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebro el contrato de Fideicomiso CIB/2652; del cual
CIBanco, S. A. Instituciéon de Banca Multiple (CIBanco) (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo
Financiero, como su causahabiente final) actiia como fiduciario, a través del cual se realizo la compra de un hotel en Litibu, estado de
Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2652; asimismo, el retorno de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de $502,710,816.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no realiz6 aportaciones y se realizaron distribuciones al patrimonio del Fideicomiso
CIB/2652 por $70,456.

3 El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebro, a través de un
fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2366 (“CIB/2366”) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como
fiduciario. En este fideicomiso se llevaron a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso
CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el 22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales nimero CIB/2367 (“CIB/2367”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actua como fiduciario; dichas inversiones consistieron en la adquisicién de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78 departamentos en una sola fase. A la fecha se han vendido la totalidad de las
unidades condominales en dicho proyecto.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al fideicomiso CIB/2367,
para la adquisicion del terreno. El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso son de $42,437,270. Al 31 de marzo de 2026, el fideicomiso CIB/2367 se encuentra totalmente desinvertido.

. El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un fideicomiso de
proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2082 (“CIB/2082”) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como
fiduciario. En este fideicomiso se llevan a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebrd el 24 de
agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero F/1836 (“F/1836”) del cual Deutsche Bank México,
S. A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria actiia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos
portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcion del 47.97% del valor de adquisicion, 50.00% sera invertido por el
Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD ntimero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante serd invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebrd 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables
con Actividades Empresariales con los numeros CIB/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el
CIB/2403, de los cuales CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su
causahabiente final), actiia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formé un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un
vehiculo para la venta de reserva de territorial e inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las
primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de 2018 el fideicomiso F/1836 celebrd un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividad Empresarial con nimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro fideicomiso de proyecto para la venta de reserva de territorial.
Durante el mes de marzo de 2022 se realizo la venta de una fraccion de la reserva territorial.

a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizé una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un
portafolio de 10 edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo Leon. El monto de adquisicion fue por una cantidad de
US$94,000,000 mas gastos de cierre. La inversion de este portafolio se realizé en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de marzo de 2026, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, el
retorno de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de $404,904,061.
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Durante el primer trimestre de 2026, el Fideicomiso no realiz6 aportaciones adicionales al fideicomiso CIB/2082 ni se realizaron
retornos al patrimonio.

b. El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realizé nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de
un portafolio de 35 edificios industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y
Tamaulipas. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto
de capital como de deuda. La inversion de este portafolio se realiz6 en 5 fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y
CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron aportaciones para la adquisicion de un terreno para la construccion de un edificio
industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre una
fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. Actualmente, se esta desarrollando un edificio industrial en Ciudad
Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en Tijuana, Baja California, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida
en diciembre de 2014.

Al 31 de marzo de 2026, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $3,182,006,153.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones adicionales al fideicomiso CIB/2082 y se realizaron retornos al
patrimonio del fideicomiso por $11,510.

El 20 de noviembre de 2019 se concluyo el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49
edificios, con superficie total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

. El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con
Actividades Empresariales nimero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como fiduciario. Este fideicomiso fue
creado con el objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se establece en
el contrato de constitucion del Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 al 31 de marzo de 2026 es de $39,252,529; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,132.

Durante el primer trimestre de 2026 se realizaron aportaciones al fideicomiso CIB/2022 por $53,031 y no se realizaron retornos de
patrimonio al fideicomiso.

. El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2130 (“CIB/2130) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva,
S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevara a cabo una inversion de oficinas e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y se celebro, el 22 de diciembre de 2014, un
contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (“CIB/2186) en donde CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. La inversién consistio en el
desarrollo de un complejo de oficinas en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aport6 los recursos necesarios para la
construccion y desarrollo del proyecto, mientras que el terreno fue aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios es que
dichas aportaciones otorgaron al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los derechos
fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.

b)  El2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebr6 (con una participacion del 70%), a través de un sub-fideicomiso de proyecto,
el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2381 (“CIB/2381”) del cual CIBanco (actualmente
Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actlia como fiduciario.
En este fideicomiso se llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-vehiculos de inversion, para lo cual el
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fideicomiso CIB/2381 (con una participacion del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales:

. Fideicomiso numero CIB/2490 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion
de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal. Al 30 de junio
de 2022, dicho desarrollo no habia comenzado, por lo tanto se reverso la aportacion del terreno.

. Fideicomiso nimero CIB/2382 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Miltiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion
de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

. Fideicomiso niimero CIB/2509 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de
un terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de marzo de 2026 se
encuentra desinvertido en su totalidad.

. Fideicomiso niimero CIB/2579 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de
un complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 al 31 de marzo de 2026 es de $705,694,837; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $943,473,759.

Durante el primer trimestre de 2026 se realizaron aportaciones adicionales al CIB/2130 por $414,386 y se realizaron retornos de patrimonio
al Fideicomiso por $16,627,271.

. El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion nimero CIB/2164 (“CIB/2164”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca
Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebré el 15 de diciembre
de 2014 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2177 (“CIB/2177”) donde CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actua
también como fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un complejo residencial al
sur de la Ciudad de México con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante serd invertido por el
socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014 el Fideicomiso, en conjunto con el socio desarrollador, realiz6 una aportacion al fideicomiso CIB/2177,
para la adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3
de julio de 2015 se finalizé el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mas gastos de adquisicion es de
$2,708,239. La participacion del fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firmé un contrato de compra venta donde se acuerda con un comprador la intencion de adquirir el
Subcondominio 2, de conformidad con los términos y sujeto a condiciones. En abril del 2022 se firm¢ la escritura de venta por un
valor de $192,012,000.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al
100% del compromiso total; asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $67,696,908.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos de patrimonio al fideicomiso por
$32,788,240.

b) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 20 de
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julio de 2016 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2576 (“CIB/2576”) donde CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actua
también como fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe
en la Ciudad de México, con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante serd invertido por el socio
desarrollador.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $7,705,684.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos al patrimonio del fideicomiso por
$7,527,469.

3 El 17 de diciembre de 2013 el Fideicomiso (con una participacion del 100%) cred un fideicomiso de proyecto y
celebro el contrato de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de 2014 se celebr6 el convenio modificatorio y de
reexpresion para quedar como Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero F/01057 del cual CIBanco, (actualmente
Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. Este
vehiculo adquirid, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social
de Bear, S. A. de C. V., por un monto de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de
México, transaccion que fue completada el 19 de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso al F/01057 (antes WSC Ficap Uno F/01057), al 31 de marzo de 2026 es de $954,645,162;
asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha, es de $1,656,806,984.

El 3 de mayo de 2017 se publico el aviso de desinversion de este proyecto y el 1 de agosto de 2017 se llevo a cabo la venta del hotel.
Al 31 de marzo de 2026 se ha cumplido con el plan de negocio del Fideicomiso.

El 1 de diciembre de 2024, Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (el "Administrador") del Fideicomiso informa que se
cumplieron con todas las condiciones, incluyendo entre otras, ciertas aprobaciones regulatorias, y la aprobacion de las Asamblea de Tenedores del
Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, por lo que Walton Street Capital L.L.C vendi6 el 100% de Walton
Street Capital México S. de R.L. de C.V. y algunas de sus filiales, incluyendo, pero no limitado al Administrador del Fideicomiso a una subsidiaria
de Ares Management Corporation (NYSE: ARES).

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

El Fideicomiso busca lograr, con respecto a las Inversiones, en una base agregada, una tasa interna de retorno, antes de pagar la Comisién por
Administracion, la Distribucion por Desempeiio y los gastos a nivel del Fideicomiso, en un rango aproximado de entre 16% y 20%, misma que sera
calculada en Pesos. [1]

Las Inversiones se llevaron a cabo con la informaciéon disponible al momento de cada Inversion, misma que pudo estar sujeta a cambios y, por lo
tanto, puede provocar variaciones en la tasa interna de retorno[1].

ANEXO AA
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I. Metodologia de calculo del nivel de endeudamiento o apalancamiento

No aplica. El Fideicomiso no tiene contratado crédito, préstamo o financiamiento alguno por virtud del cual quede obligado a pagar, con cargo al
patrimonio fideicomitido, principal y accesorios financieros de los recursos recibidos. Del mismo modo, el Fideicomiso no cuenta con deuda
bursatil.

I1. Metodologia de calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

No aplica. El Fideicomiso no tiene contratado crédito, préstamo o financiamiento alguno por virtud del cual quede obligado a pagar, con cargo al
patrimonio fideicomitido, principal y accesorios financieros de los recursos recibidos. Del mismo modo, el Fideicomiso no cuenta con deuda
bursatil.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Para el primer trimestre de 2026, no se realizaron cambios en torno a la Estructura de la Operacion del Fideicomiso reportada en el Reporte Anual
2025.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Al 31 de marzo de 2026, los Tenedores del Fideicomiso han aportado: (i) el Monto de la Emision Inicial, consistente en $874,000,000 (ochocientos
setenta y cuatro millones de Pesos 00/100 M.N.), (ii) la Primera Emision Adicional, consistente en $1,485,450,000 (mil cuatrocientos ochenta y
cinco millones cuatrocientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.), (iii) la Segunda Emisiéon Adicional, consistente en $242,750,000 (doscientos
cuarenta y dos millones setecientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.), (iv) la Tercera Emision Adicional, consistente en $399,912,500 (trescientos
noventa y nueve millones novecientos doce mil quinientos Pesos 00/100), (v) la Cuarta Emision Adicional, consistente en $149,937,500 (ciento
cuarenta y nueve millones novecientos treinta y siete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), (vi) la Quinta Emision Adicional, consistente en
$859,971,875 (ochocientos cincuenta y nueve millones novecientos setenta y un mil ochocientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.), (vii) la Sexta
Emision Adicional, consistente en $174,965,625 (ciento sesenta y cuatro millones novecientos sesenta y cinco mil seiscientos veinticinco Pesos
00/100 M.N.) y (viii) la Séptima Emision Adicional, consistente en $144,980,469 (ciento cuarenta y cuatro millones novecientos ochenta mil
cuatrocientos sesenta y nueve).

Por su parte, al 31 de marzo de 2026, Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., en su caracter de co-inversionista y fideicomitente,
ha realizado aportaciones de capital al Fideicomiso por $216,604,648 (doscientos dieciséis millones seiscientos cuatro mil seiscientos cuarenta y
ocho Pesos 00/100 M.N.), para fondear su parte proporcional de la inversion realizada por el Fideicomiso en 2013 y en cumplimiento a las
Llamadas de Capital Walton en 2014, 2015, 2016, 2017, 2020 y 2022.

Al 31 de marzo de 2026 el monto total de la inversion de los Tenedores y de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V., asciende a
$4,548,572,617 (cuatro mil quinientos cuarenta y ocho millones quinientos setenta y dos mil seiscientos dieciocho Pesos 00/100 M.N). Asimismo,
al 31 de marzo de 2026 el monto total de las distribuciones a los Tenedores y de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V.,
asciende a $4,105,000,001 (cuatro mil ciento cinco millones un Pesos 00/100 M.N). Dichos montos se integraban de la siguiente manera:
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Aportaciones al
periodo que se

Aportaciones como % del
Compromiso Total®

Distribuciones al periodo
que se reporta

reporta
Tenedores $4,331,967,969 99.1% $3,909,560,133
Ares Real Estate México Equity $216,604,648 99.1% $195,439,868
CKD, S. de R.L. de C.V.
TOTAL $4,548,572,617 99.1% $4,105,000,001

(1) Para el caso los Tenedores el % se calcula sobre el Monto Mdximo de la Emision.

Para el caso de Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. el % se calcula sobre el Compromiso Walton que asciende a MX$218.5 millones. Ares
Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. no esta obligado a realizar aportaciones que representen el mismo % de aportacion que los Tenedores, su

obligacion radica en cumplir con las aportaciones segun se requiere en los Documentos de la Emision.

Los ingresos generados por el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2026 provienen de intereses
generados por la inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el Contrato de Fideicomiso), cuyo monto ascendi6 a $1,379,120.
Ademas, se incurrieron en gastos de mantenimiento por $2,234,339, los cuales se puede ver un mayor detalle en la Seccion 4 “Reporte de los

gastos de mantenimiento” del presente reporte trimestral.

Desempeiio de los activos

No Consolidado

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la inversion que realizd en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2082, de acuerdo con su porcentaje de participacion por una pérdida por un importe total de
$20,662 y una pérdida de valuacion de $9,152, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. El 20 de noviembre de
2019 se concretd la venta de la totalidad de los inmuebles; con dichos recursos se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor
parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron. La metodologia de valuacion utilizada es cuantificar el monto del efectivo y de
ciertos pasivos corrientes restantes.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la inversion que realizé en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2652 por un importe total de $2,004,870,139 y una pérdida derivada de la valuacién de
$124,499,099, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de
ingresos (flujos de caja descontados).

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizo la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2130, de acuerdo con $5,333,377 y una utilidad derivada de la valuacion de $184,710, durante el
periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que
se asemeja al valor de mercado y en los proyectos que han alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada es el
enfoque de ingresos (flujos de caja descontados). El 26 de noviembre de 2019 se concret6 la venta del inmueble de oficinas, con dichos
recursos se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron. Al 31 de marzo de
2026, la inversion se compone principalmente de proyectos residenciales, la metodologia de valuacion utilizada en estos proyectos es el
enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2576 por un importe total de $460,114,918 y una utilidad derivada de la valuacion de $82,628,
durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de costos que se
asemeja al valor de mercado.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizd en los otros
fideicomisos de proyecto por un importe total de $55,510,784 y una pérdida derivada de la valuacion de $18,014,133, durante el periodo
de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se
asemeja al valor de mercado, una vez que los proyectos hayan alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada es el
enfoque de ingresos (flujos de caja descontados).
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Los cambios en el valor razonable de la inversion en los fideicomisos de proyecto entre un periodo y otro son producto principalmente de los
siguientes factores: i) Adquisiciones nuevas, ii) Construcciéon y mejoras, iii) Fluctuaciones en el tipo de cambio y iv) Cambios en las
condiciones de mercado.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre 2025, el Fideicomiso tiene las siguientes participaciones en los siguientes fideicomisos de
proyectos:

Inversiones al 31 de marzo de 2026:

Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Diciembre 31,
Tenencia 2025 patrimonio patrimonio valuacion Marzo 31, 2026 Aportaciones Retornos (*)

WSC CKD
Fideicomiso 1,656,806,98
F/01057 100.00 - - - - - 954,645,162 4
WSC CKD
Fideicomiso - (9,152) (20,662) 3,586,910,21
ClB/2082 o 91.11 - (11,510) 1,718,457,579 4
WSC CKD (124,499,099)
Fideicomiso 2,140,309,525 2,004,870,139 1,878,878,721 557,367,882
CIB/2652 @ 100.00 - (10,940,287)
WSC CKD
Fideicomiso GBI 21,361,553 184,710 5,333,377 706,109,222 960,101,030
CIB/2130 70.00 414,386 (16,627,271)

Fideicomiso CW

Marcs CIB/2576 50.00 467,559,759 - (7,527,469) 82,628 460,114,918 598,822,772 7,705,684

Otros 70,231,860 53,031  (32,788,240) 18,014,133 55,510,784 298,764,383 110,135,310
(106,226,780)

2,699,462,697 2,525,808,557 6,879,027,10

467,417 (67,894,777) 6,155,677,839 2

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $343,641,161.

(**) Los retornos de patrimonio incluyen $11,833,646, respectivamente, que corresponden a distribuciones de impuestos que no generaron
flujos de efectivo.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y Prestadora de Servicios WSC-
Litibu, S. deR. L. de C. V.

Inversiones al 31 de diciembre de 2025:
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Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Septiembre 31, Diciembre 31,
Tenencia 2025 patrimonio patrimonio valuacién 2025 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso 1,656,806,98
F/01057 100.00 - - - - - 954,645,162 4
WSC CKD
Fideicomiso 11,434 - 3,586,898,70
CIB/2082 o 91.11 (11,434) - - 1,718,457,579 4
WSC CKD
Fideicomiso - - (69,422,806) 2,140,309,525 1,878,878,721 546,427,595
ClIB/2652 @ 100.00 2,209,732,331
WSC CKD
Fideicomiso GBI 635,935 - (2,174,957) 21,361,552 705,694,837 943,473,759
CIB/2130 70.00 22,900,574
Fideicomiso CW
Marcs CIB/2576 50.00 509,626,799 - - (42,067,040) 467,559,759 598,822,772 178,215
Otros 102,251,117 184,070 - (32,203,327) 70,231,860 65,581,115 42,438,402
(145,856,696)
820,005 - 2,699,462,697 6,155,210,423 6,811,132,32
2,844,499,388 7

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $292,336,211.

(**) Los retornos de patrimonio incluyen $15,826,447 que corresponden a distribuciones de impuestos que no generaron flujos de efectivo.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y Prestadora de Servicios WSC-

Litibt, S. de R. L. de C. V.

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209

Estados separados de situacion financiera

Al 31 de marzo de 2026 y 2025

(Pesos)

Activo 2026 2025 Pasivo 2026 2025
Efectivo y equivalentes de efectivo 185,789,373 111,297,019 Cuentas por pagar $ 20,687,814 1,113,870
Impuesto al valor agregado por recuperar 37,137,939 36,874,874

Activos netos

atribuibles a los
Impuesto sobre la renta por distribuir a tenedores y tenedores y
fideicomitentes 221,008 432,102 fideicomitentes 2,728,269,063 2,846,952,822

Inversién en fideicomisos de proyecto no
consolidables

2,525,808,557

2,699,462,697

Compromisos y
contingencias

Total del activo

2,748,956,877

2,848,066,692

Total del pasivo $

2,748,956,877

2,848,066,692
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Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)
Estados separados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025
(Pesos)
2026 2025

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes (106,850,113) 124,103,202
Partidas relacionadas con actividades de operacion:

Intereses a favor (1,379,120) (1,747,948)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 231,886 71,501
Cambios en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyecto no consolidables 106,226,780 | (123,643,696)
Subtotal (1,770,567) (1,216,941)
Intereses cobrados 1,379,120 1,747,948
Impuestos por recuperar (455,841) (195,027)
Cuentas por pagar 19,673,944 -
Inversion en fideicomisos de proyecto no consolidables (467,417) (243,403)
Reembolso de fideicomisos de proyecto 56,465,001 (400,000)
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operacion 74,724,240 (307,423)
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo 74,724,240 (307,423)
Efectivo al inicio del periodo 111,297,019 123,130,778
Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (231,886) (71,501)
Efectivo al final del periodo 185,789,373 122,751,854

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cred un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable con actividades empresariales CIB/3222 (“CIB/3222”), del cual CIBanco, S. A. Institucion de Banca Multiple (CIBanco)
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) es fiduciario, a
través del cual se realizara la operacion de un hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991 y el retorno de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de
$54,657,066.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no se realizd aportaciones y se realizaron retornos al patrimonio del CIB/3222 por
$10,869,831.

El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), credé un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745”), del cual Deustche Bank es Fiduciario. En esa misma fecha, el CIB/2745, con una
participacion del 99.97%, en conjunto con el Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%,
constituyeron la entidad Prestadora de Servicios WSC-Litib1, S. de R.L. de C.V. (la “Prestadora”).

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307 al patrimonio de Prestadora. Durante el primer trimestre de 2026 el
Fideicomiso no realiz6 aportaciones ni retornos al patrimonio de Prestadora.

El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebrd el contrato de Fideicomiso CIB/2652; del cual
CIBanco, S. A. Instituciéon de Banca Multiple (CIBanco) (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo
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Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario, a través del cual se realiz6 la compra de un hotel en Litibu, estado de
Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2652; asimismo, el retorno de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de $502,710,816.

Durante el primer trimestre de 2026 ¢l Fideicomiso no realiz6 aportaciones y se realizaron distribuciones al patrimonio del Fideicomiso
CIB/2652 por $70,456.

. El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebrd, a través de un
fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2366 (“CIB/2366”) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como
fiduciario. En este fideicomiso se llevaron a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso
CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el 22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales nimero CIB/2367 (“CIB/2367”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actua como fiduciario; dichas inversiones consistieron en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78 departamentos en una sola fase. A la fecha se han vendido la totalidad de las
unidades condominales en dicho proyecto.

. El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al
fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion del terreno. El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso son de $42,437,270.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no realizé aportaciones al patrimonio del Fideicomiso CIB/2366 y no se realizaron
retornos de patrimonio.

3 El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un fideicomiso de
proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2082 (“CIB/2082”) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como
fiduciario. En este fideicomiso se llevan a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 24 de
agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero F/1836 (“F/1836”) del cual Deutsche Bank México,
S. A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos
portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcion del 47.97% del valor de adquisicion, 50.00% sera invertido por el
Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD numero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante serd invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebrd 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables
con Actividades Empresariales con los numeros CIB/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el
CIB/2403, de los cuales CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su
causahabiente final), actiia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formé un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un
vehiculo para la venta de reserva de territorial e inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las
primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de 2018 el fideicomiso F/1836 celebrd un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividad Empresarial con nimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro fideicomiso de proyecto para la venta de reserva de territorial.
Durante el mes de marzo de 2022 se realizo la venta de una fraccion de la reserva territorial.

a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizé una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un
portafolio de 10 edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo Leon. El monto de adquisicion fue por una cantidad de
US$94,000,000 mas gastos de cierre. La inversion de este portafolio se realizé en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de marzo de 2026, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, el
retorno de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de $404,904,061.

Durante el primer trimestre de 2026, el Fideicomiso no realiz6 aportaciones adicionales al fideicomiso CIB/2082 ni se realizaron
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retornos al patrimonio.

b. El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realizé nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de
un portafolio de 35 edificios industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y
Tamaulipas. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto
de capital como de deuda. La inversion de este portafolio se realizo en 5 fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y
CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron aportaciones para la adquisicion de un terreno para la construccion de un edificio
industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre una
fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. Actualmente, se esta desarrollando un edificio industrial en Ciudad
Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en Tijuana, Baja California, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida
en diciembre de 2014.

Al 31 de marzo de 2026, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $3,182,006,153.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones adicionales al fideicomiso CIB/2082 y se realizaron retornos al
patrimonio del fideicomiso por $11,510.

El 20 de noviembre de 2019 se concluy6 el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49
edificios, con superficie total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

. El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con
Actividades Empresariales numero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022”) del cual CIBanco, (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia como fiduciario. Este fideicomiso fue creado
con el objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacién de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se establece en el
contrato de constitucion del Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 al 31 de marzo de 2026 es de $39,252,529; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,132.

Durante el primer trimestre de 2026 se realizaron aportaciones al fideicomiso CIB/2022 por $53,031 y no se realizaron retornos de
patrimonio al fideicomiso.

. El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2130 (“CIB/2130) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva,
S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevara a cabo una inversion de oficinas e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y se celebro, el 22 de diciembre de 2014, un
contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (“CIB/2186) en donde CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de
Banca Miultiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. La inversidon consistio en el
desarrollo de un complejo de oficinas en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aportd los recursos necesarios para la
construccion y desarrollo del proyecto, mientras que el terreno fue aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios es que
dichas aportaciones otorgaron al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los derechos
fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.

b) El2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebré (con una participacion del 70%), a través de un sub-fideicomiso de proyecto,
el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2381 (“CIB/2381”) del cual CIBanco (actualmente
Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) acttia como fiduciario.
En este fideicomiso se llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-vehiculos de inversion, para lo cual el
fideicomiso CIB/2381 (con una participacion del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales:

20 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

. Fideicomiso niimero CIB/2490 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion
de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal. Al 30 de junio
de 2022, dicho desarrollo no habia comenzado, por lo tanto se reverso la aportacion del terreno.

. Fideicomiso numero CIB/2382 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion
de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

. Fideicomiso numero CIB/2509 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de
un terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de marzo de 2026 se
encuentra desinvertido en su totalidad.

. Fideicomiso ntimero CIB/2579 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de
un complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 al 31 de marzo de 2026 es de $705,694,837; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $943,473,759.

Durante el primer trimestre de 2026 se realizaron aportaciones adicionales al CIB/2130 por $414,386 y se realizaron retornos de patrimonio
al Fideicomiso por $16,627,271.

. El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion niimero CIB/2164 (“CIB/2164”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebr6 el 15 de diciembre
de 2014 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2177 (“CIB/2177”) donde CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia
también como fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un complejo residencial al
sur de la Ciudad de México con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante serd invertido por el
socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014 el Fideicomiso, en conjunto con el socio desarrollador, realizé una aportacion al fideicomiso CIB/2177,
para la adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3
de julio de 2015 se finalizé el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mdas gastos de adquisicion es de
$2,708,239. La participacion del fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firmé un contrato de compra venta donde se acuerda con un comprador la intencién de adquirir el
Subcondominio 2, de conformidad con los términos y sujeto a condiciones. En abril del 2022 se firm¢ la escritura de venta por un
valor de $192,012,000.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al
100% del compromiso total; asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $67,696,908.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos de patrimonio al fideicomiso por
$32,788,240.

b) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 20 de
julio de 2016 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2576 (“CIB/2576”) donde CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia
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también como fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe
en la Ciudad de México, con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante sera invertido por el socio
desarrollador.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $7,705,684.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos al patrimonio del fideicomiso por
$7,527,469.

. El 17 de diciembre de 2013 el Fideicomiso (con una participacion del 100%) cred un fideicomiso de proyecto y
celebro el contrato de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de 2014 se celebr6 el convenio modificatorio y de
reexpresion para quedar como Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero F/01057 del cual CIBanco (actualmente
Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), acta como fiduciario. Este
vehiculo adquirio, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social
de Bear, S. A. de C. V., por un monto de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de
México, transaccion que fue completada el 19 de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso al F/01057 (antes WSC Ficap Uno F/01057), al 31 de marzo de 2026 es de $954,645,162;
asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha, es de $1,656,806,984.

El 3 de mayo de 2017 se publicé el aviso de desinversion de este proyecto y el 1 de agosto de 2017 se llevd a cabo la venta del hotel.
Al 31 de marzo de 2026 se ha cumplido con el plan de negocio del Fideicomiso.

Variacion en saldo y en niumero de activos

Inversiones al 31 de marzo de 2026:

Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Diciembre 31,
Tenencia 2025 patrimonio patrimonio valuacion Marzo 31, 2026 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso 1,656,806,98
F/01057 100.00 - - - - - 954,645,162 4
WSC CKD
Fideicomiso - (9,152) (20,662) 3,586,910,21
CIB/2082 « 91.11 - (11,510) 1,718,457,579 4
WSC CKD (124,499,099)
Fideicomiso 2,140,309,525 2,004,870,139 1,878,878,721 557,367,882
ClIB/2652 @ 100.00 - (10,940,287)
WSC CKD
Fideicomiso GBI 21,361,553 184,710 5,333,377 706,109,222 960,101,030
CIB/2130 70.00 414,386 (16,627,271)
Fideicomiso CW
Marcs CIB/2576 50.00 467,559,759 - (7,527,469) 82,628 460,114,918 598,822,772 7,705,684
Otros 70,231,860 53,031 (32,788,240) 18,014,133 55,510,784 298,764,383 110,135,310
(106,226,780)
2,699,462,697 2,525,808,557 6,879,027,10
467,417 (67,894,777) 6,155,677,839 2

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $343,641,161.
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(**) Los retornos de patrimonio incluyen $11,833,646, respectivamente, que corresponden a distribuciones de impuestos que no generaron
flujos de efectivo.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y Prestadora de Servicios WSC-
Litibt, S. de R. L. de C. V.

Inversiones al 31 de diciembre de 2025:

Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Septiembre 31, Diciembre 31,
Tenencia 2025 patrimonio patrimonio valuacién 2025 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso 1,656,806,98
F/01057 100.00 - - - 954,645,162 4
WSC CKD
Fideicomiso 11,434 - 3,586,898,70
ClIB/2082 o 91.11 (11,434) - 1,718,457,579 4
WSC CKD
Fideicomiso - (69,422,806) 2,140,309,525 1,878,878,721 546,427,595
ClIB/2652 @ 100.00 2,209,732,331
WSC CKD
Fideicomiso GBI 635,935 (2,174,957) 21,361,552 705,694,837 943,473,759
CIB/2130 70.00 22,900,574
Fideicomiso CW
Marcs CIB/2576 50.00 509,626,799 - (42,067,040) 467,559,759 598,822,772 178,215
Otros 102,251,117 184,070 (32,203,327) 70,231,860 65,581,115 42,438,402
(145,856,696)
820,005 2,699,462,697 6,155,210,423 6,811,132,32
2,844,499,388 7

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $292,336,211.
(**) Los retornos de patrimonio incluyen $15,826,447 que corresponden a distribuciones de impuestos que no generaron flujos de efectivo.
(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y Prestadora de Servicios WSC-
Litibt, S. de R. L. de C. V.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Al cierre del primer trimestre de 2026, el Fideicomiso cuenta con las siguientes inversiones:
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Activo

Nivel de cumplimiento

F/01057
CIB/2082
CIB/2652
CIB/ 2130
CIB/ 2164
CIB/2366

Desinvertido
Desinvertido
Activo Vigente
Activo Vigente
Activo Vigente

Desinvertido

Representan inversiones de capital en activos y proyectos inmobiliarios vigentes.

Garantias sobre los activos

Existe una Garantia Hipotecaria respecto del contrato de crédito de noviembre 2022, por un monto de $100 millones de ddlares sobre el inmueble

Hotel Conrad Punta de Mita.

Cargas y limitaciones

Existe una Garantia Hipotecaria respecto del contrato de crédito de noviembre 2022, por un monto de 3100 millones de dolares sobre el inmueble

Hotel Conrad Punta de Mita.

Un resumen de la posicion de efectivo del Fideicomiso al 31 de marzo de 2026 se presenta a continuacion:

422,407,841
4,331,967,969
(3,909,560,133)
21,164,782
216,604,649
(195,439,867)
103,468,782
20,490,388
74,947,271

(683,951,934)
158,167,792
(1,621,737,102)
(76,081,489)
(228,426,300)
(10,303,543)
598,822,772
(9,845,555)
(29,673,586)
1,264,243,223
34,269,295

- 2,676,066
13,015,307
100,441,990
34,896,402
39,264,620
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Reconciliacion de gastos

Segun estados financieros

62,440,304
702,438,004
39,123
78,146,483
10,716,648
4,538,441
614,652
17,573,291

99,177,253
86,369,035

876,636,445
96,274,200

771,724,805
(6,606,774)
10,716,648

4,538,441

(10,874)

Resumen de las Inversiones y Reinversiones del Fideicomiso realizadas durante el periodo que se reporta.

Durante el periodo que comprende el primer trimestre de 2026, el Fideicomiso realizo las siguientes inversiones:

i.1) Inversiones Bancarias.

Durante el primer trimestre de 2026, el Fideicomiso devengé ingresos por intereses de $1,379,120.

Al 31 de marzo de 2026, los equivalentes de efectivo se integran de la siguiente manera:

Tasa anual
Institucién promedio Vencimiento
BBVA Bancomer, S. A. 5.79% Diario
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario
BBVA Bancomer, S. A. 6.44% Diario
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario
BBVA Bancomer, S. A. 6.02% Diario

Total de inversiones en valores
Ofras cuentas bancarias

Total de efectivo y equivalentes de
efectivo

Saldo

$ 73,882,326
15,552,548
8,744,553
729,508

174,323

94,006

99,177,264

86,612,109

$§ 185,789,373

Tipo de operacion

Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
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i.2) Inversiones a través de los Vehiculos de Inversion.

Al cierre del primer trimestre de 2026, el Fideicomiso cuenta con las inversiones que se indican en la seccion iii.2) CONTRATO DE
ADMINISTRACION inciso b) Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones, dichas
inversiones se presentan al valor razonable estimado por valuador independiente y revisado y aprobado por la Administracion del
Fideicomiso, como sigue:

. Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la inversion que realizd en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2082, de acuerdo con su porcentaje de participacion por una pérdida por un importe total de
$20,662 y una pérdida de valuacion de $9,152, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. E1 20 de noviembre de
2019 se concretd la venta de la totalidad de los inmuebles; con dichos recursos se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor
parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron. La metodologia de valuacion utilizada es cuantificar el monto del efectivo y de
ciertos pasivos corrientes restantes.

. Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la inversion que realizd en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2652 por un importe total de $2,004,870,139 y una pérdida derivada de la valuacion de
$124,499,099, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de
ingresos (flujos de caja descontados).

. Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la inversion que realizd en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2130, de acuerdo con su porcentaje de participacion determinada por el valuador independiente,
por un importe total de $5,333,377 y una utilidad derivada de la valuacion de $184,710, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de
marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado y en los
proyectos que han alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja
descontados). El 26 de noviembre de 2019 se concretd la venta del inmueble de oficinas, con dichos recursos se liquidaron pasivos y
préstamos bancarios, la mayor parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron. Al 31 de marzo de 2026, la inversiéon se compone
principalmente de proyectos residenciales, la metodologia de valuacion utilizada en estos proyectos es el enfoque de costos que se
asemeja al valor de mercado.

. Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizé la valuacion a valor razonable por la inversion que realizé en el fideicomiso de
proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2576 por un importe total de $460,114,918 y una utilidad derivada de la valuacion de $82,628,
durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de costos que se
asemeja al valor de mercado.

. Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizo la valuacion a valor razonable por la inversion que realizd en los otros
fideicomisos de proyecto por un importe total de $55,510,784 y una pérdida derivada de la valuacion de $18,014,133, durante el periodo
de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se

asemeja al valor de mercado, una vez que los proyectos hayan alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada es el
enfoque de ingresos (flujos de caja descontados).

Los cambios en el valor razonable de la inversion en los fideicomisos de proyecto entre un periodo y otro son producto principalmente de los
siguientes factores: 1) Adquisiciones nuevas, ii) Construccion y mejoras, iii) Fluctuaciones en el tipo de cambio y iv) Cambios en las condiciones
de mercado.

Resumen de los ingresos recibidos por el Fideicomiso durante el periodo que se reporta.

Durante el primer trimestre de 2026, el Fideicomiso tuvo ingresos por intereses por la cantidad de $1,428,159.

Resumen de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso y/o Vehiculo de Inversion, respectivo.
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A continuacion, se presenta un resumen de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso a través de los Vehiculos y Sub-Vehiculos de Inversion al
31 de marzo de 2026:

WSC CKD FIDEICOMISO LITIBU CIB/2652
. Monto del Préstamo: Hasta US$100,000,000.

. Monto Dispuesto: US$100,000,000.
. Monto Adeudado: US$86,098,403.

o Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 5 afios a partir del 23 de noviembre de 2022.

o Fecha de Vencimiento: 5 afios a partir de la primera disposicion

o Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Mercantil del Norte, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte.
o Garantias: Garantia Hipotecaria

. Monto del Préstamo: Hasta US$68,785,909.
. Monto Dispuesto: US$68,785,909.
. Monto Adeudado: USS$0.

. Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 24 meses a partir del 9 de febrero de 2018

o Fecha de Vencimiento: 15 afios a partir de la primera disposicion

. Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo
o Garantias: Garantia Hipotecaria

. Monto del Préstamo: Hasta US$3,500,000
3 Monto Dispuesto: US$3,500,000
. Monto Adeudado: US$0

o Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 6 meses a partir del 17 de febrero de 2021

o Fecha de Vencimiento: 13 afios a partir de la fecha de disposicion. El fideicomiso no dispuso de la linea de crédito en pesos, por lo que
fue cancelada el 18 de septiembre de 2020.

. Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo

o Garantias: Garantia Hipotecaria

WSC CKD CIB/2177
*  Monto del Préstamo: Hasta $360,000,000.
*  Monto Dispuesto: $360,000,000.
*  Monto Adeudado: $0.
*  Plazo de Vigencia: 48 meses.
*  Fecha de Vencimiento: 6 de junio de 2025.
* Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Invex, S. A. Grupo Financiero
*  Garantias: Garantia Hipotecaria.

WSC CKD CIB/2576
. Monto del Préstamo: Hasta MN $690,570,557.00

. Monto Dispuesto: $358,202,149.

. Monto Adeudado: $0.

. Plazo de Vigencia: 82 meses a partir de la firma del contrato.
. Fecha de Vencimiento: 30 de marzo 2025
. Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Santander (México), S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander

Meéxico.Garantias: Garantia Hipotecaria
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ii) Desempeiio de los valores emitidos.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha realizado Distribuciones en efectivo a los Tenedores por la cantidad de $3,909,560,133 y al
Fideicomitente por $195,439,867, ambas correspondientes a reembolsos de capital.

Adicionalmente, el Fideicomiso ha realizado Distribuciones a los Tenedores y al Fideicomitente por un total de $306,951,818 (trescientos seis
millones novecientos cincuenta y un mil ochocientos dieciocho Pesos 00/100 M. N.), correspondientes a distribuciones de I.S.R. a favor generado
durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023, 2022, 2021, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2014 y 2013, mediante
la emision de las constancias respectivas.

Desempeiio de los valores emitidos Férmulas
Contribuciones a Tenedores 4,331,967,969
Distribuciones a Tenedores 3,909,560,133
Valor de mercado de WSMXCK 13 2,846,520,720
Numero de Titulos en Circulacion 676,886

Es la razén de Contribuciones menos Distribuciones

Valor Nominal por Titulo 624 i i . iy

y el numero de Titulos en circulacion
Valor de Mercado por Titulo (Saldo 3,838.449854 Yalor de. ,Mercado entre numero de Titulos en
Insoluto) circulacion

iii) Contratos y acuerdos.

iii.1) CONTRATO DE FIDEICOMISO.
Constitucion-
El 07 de octubre de 2013, se celebr6 el contrato de Fideicomiso irrevocable denominado “Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes
F/1685)” (junto con el primer convenio modificatorio de fecha 15 de enero de 2018 y el segundo convenio modificatorio de fecha 24 de enero de
2020, el “Fideicomiso”) para la emision de certificados bursatiles fiduciarios bajo el mecanismo de llamadas de capital (los Certificados), con
vigencia de 10 afios. Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 es un Fideicomiso constituido bajo las leyes mexicanas con domicilio en Av.

Paseo de las Palmas No. 1005 piso 7, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebr6é una asamblea de tenedores en donde se aprobd la extension de la Fecha de Vencimiento de la
Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024, de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comisién por Administracion se reduce a 0.0% a partir del
10 de octubre de 2024.

Con fecha 6 de octubre de 2025, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion
de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Estructura-

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente, Co-inversionista y Fideicomisario en segundo lugar: Ares Real Estate México Equity CKD, S. de R.L. de C.V. (en adelante “Ares
Equity”).
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Fideicomisarios: los tenedores de los certificados, exclusivamente por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones de todo tipo
provenientes del Fideicomiso y el Fideicomisario en segundo lugar, por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones por desempefio, segun
lo establece el contrato del Fideicomiso en su clausula XII.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (antes Cibanco, S.A., .LB.M., como causahabiente
Deutshe Bank México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple,
Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final).

Monto maximo de la emision-
El monto maximo de la emision, considerando las llamadas de capital, es de $4,370,000,000.
Llamadas de capital-

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada
ocasion en que el Fiduciario efectue una llamada de capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demads términos previstos.

Administrador-

Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (en adelante “el Administrador”).

E1 03 de abril de 2025, se celebraron las resoluciones y protocolizaciones relevantes al cambio de denominacion del Administrador.
Representante comun-

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero.

Patrimonio del fideicomiso-

El patrimonio del Fideicomiso (el “Patrimonio del Fideicomiso™) se conforma o conformara de los siguientes activos (a) la Aportacion Inicial; (b)
el Monto de la Emision Inicial, cualquier monto que resulte de las Llamadas de Capital y todas y cada una de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (c) los derechos fideicomisarios o participaciones de capital de Vehiculos de Inversion que adquiera el Fiduciario para
realizar Inversiones conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como los frutos y rendimientos derivados de los mismos; (d) todos y cualesquiera
derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquier derecho
de crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion,
cualquier pagaré o instrumentos de garantia relacionados con los mismos); (e) cualesquiera recursos y demas activos, bienes o derechos que reciba
el Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice en los términos del Contrato de Fideicomiso, o como consecuencia de una Desinversion
de las mismas; (f) en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso; (g) todas y cada una
de las cantidades que deriven de las Emisiones de Certificados, de las Llamadas de Capital y las Inversiones Permitidas; (h) todos y cada uno de los
demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o seglin lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso; (i) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y(j) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios,
frutos, productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores, incluyendo los derechos derivados
de o relacionados con la inversion u operacion del Fideicomiso incluyendo, sin limitacion, el cobro de multas y penalidades or incumplimiento de
contratos y otros derechos similares.

Actividad-
El Fideicomiso tiene como finalidad primordial realizar inversiones a través de vehiculos de inversion creados en México, distribuir y administrar
el patrimonio del Fideicomiso, realizar distribuciones, y todas aquellas actividades que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito,

siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, que considere sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades primordiales del Fideicomiso. En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera:
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(a) Ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o en el futuro formen parte
del patrimonio del Fideicomiso;

(b) Establecer, mantener y administrar las cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso y aplicar y disponer
de todos los recursos de las cuentas del Fideicomiso;

(c) De conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de
Valores (“RNV”), incluyendo la celebracion del contrato de colocacion, con el fin de llevar a cabo la emision y oferta ptblica de los Certificados
Bursatiles;

(d) De conformidad con la Ley aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar cualesquier
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados Bursatiles en la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”);

(e) De conformidad con la Ley aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV y el listado de los Certificados
Bursatiles en la BMV;

® Mantener y conservar la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso;

(2) Celebrar y firmar y, en caso de ser necesario, sustituir cada titulo;

(h) Realizar inversiones de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

@) Llevar a cabo llamadas de capital y las emisiones de certificados de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

) Llevar a cabo la desinversion del patrimonio de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

(k) Pagar, con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, todas las obligaciones a su cargo de conformidad con lo

establecido en el contrato de Fideicomiso y los documentos de la emisidn, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, hacer distribuciones
a los tenedores conforme a los términos del contrato de Fideicomiso, pagar los gastos de emision, pagar los gastos de mantenimiento, pagar los
gastos de inversion y pagar la comision por Administracion;

(0] Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con el
contrato de Fideicomiso y la ley aplicable, asi como toda la informacion que sea requerida;

(m)  Invertir cualesquiera cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso en inversiones permitidas;

(n) De conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar operaciones financieras derivadas a efecto de proteger el valor de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o a efecto de obtener coberturas respecto de tasas de interés en relacion con los
financiamientos obtenidos por el Fideicomiso o por los vehiculos de inversion.

(0) El Fideicomiso no cuenta con empleados, por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales. Los servicios administrativos que requiere le
son proporcionados por Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. a cambio de la comision por administracion.

iii.2) CONTRATO DE ADMINISTRACION.
Administracion del Fideicomiso-

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de octubre de 2013, por concepto de comision
del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V., que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el
Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% por afio del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez
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concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido; asimismo, debera pagar una comision de desempefio en ciertas
circunstancias a Ares Real Estate México Equity, S. de R.L. de C.V., conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del
contrato es de 10 afios a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobod la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacién a la Comisién por Administracion a partir del 11 de
octubre de 2023, de conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025 y la modificacion a la Comision por Administracion se redujo a 0.00% a
partir del 11 de octubre de 2024 por un periodo de un afio.

Con fecha 6 de octubre de 2025, se celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprob6 la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion
de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

A continuacion, un resumen de las inversiones realizadas por el Fideicomiso a la fecha:

El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), credé un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable con actividades empresariales CIB/3222 (“CIB/3222”), del cual CIBanco, S. A. Institucion de Banca Multiple (CIBanco)
(actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) es fiduciario, a
través del cual se realizara la operacion de un hotel en Litibu, estado de Nayarit.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991 y el retorno de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de
$54,657,066.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos al patrimonio del CIB/3222 por
$10,869,831.

El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), creé un fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso
Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745”), del cual Deustche Bank es Fiduciario. En esa misma fecha, el CIB/2745, con una
participacion del 99.97%, en conjunto con el Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%,
constituyeron la entidad Prestadora de Servicios WSC-Litib1, S. de R.L. de C.V. (la “Prestadora™).

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307 al patrimonio de Prestadora.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no realiz6 aportaciones ni retornos al patrimonio de Prestadora.

El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebrd el contrato de Fideicomiso CIB/2652; del cual
CIBanco, S. A. Institucién de Banca Multiple (CIBanco) (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo

Financiero, como su causahabiente final) actiia como fiduciario, a través del cual se realizo la compra de un hotel en Litibu, estado de
Nayarit, transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.
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Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2652; asimismo, el retorno de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de $502,710,816.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no realizé aportaciones y se realizaron distribuciones al patrimonio del Fideicomiso
CIB/2652 por $70,456.

. El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebrd, a través de un
fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2366 (“CIB/2366”) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como
fiduciario. En este fideicomiso se llevaron a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso
CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el 22 de septiembre de 2015 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales namero CIB/2367 (“CIB/2367”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actiia como fiduciario; dichas inversiones consistieron en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78 departamentos en una sola fase. A la fecha se han vendido la totalidad de las
unidades condominales en dicho proyecto.

. El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una aportacion al
fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion del terreno. El valor del terreno mas gastos de adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso son de $42,437,270.

Durante el primer trimestre de 2026 el Fideicomiso no realizd aportaciones al patrimonio del Fideicomiso CIB/2366 y no se realizaron
retornos de patrimonio.

. El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un fideicomiso de
proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2082 (“CIB/2082”) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como
fiduciario. En este fideicomiso se llevan a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebrd el 24 de
agosto un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero F/1836 (“F/1836”) del cual Deutsche Bank México,
S. A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria actiia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos
portafolios de inmuebles para uso industrial en una proporcion del 47.97% del valor de adquisicion, 50.00% sera invertido por el
Fideicomiso Irrevocable Finsa CKD ntimero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante serd invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebrd 5 contratos de Fideicomisos Irrevocables
con Actividades Empresariales con los numeros CIB/2018, CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el
CIB/2403, de los cuales CIBanco, (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su
causahabiente final) actia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se formd un nuevo fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un
vehiculo para la venta de reserva de territorial ¢ inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las
primeras ventas de este tipo. El 19 de enero de 2018 el fideicomiso F/1836 celebrd un nuevo contrato de Fideicomiso Irrevocable con
Actividad Empresarial con nimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro fideicomiso de proyecto para la venta de reserva de territorial.
Durante el mes de marzo de 2022 se realiz6 la venta de una fraccion de la reserva territorial.

a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizé una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de un
portafolio de 10 edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo Leon. El monto de adquisicion fue por una cantidad de
US$94,000,000 mas gastos de cierre. La inversion de este portafolio se realizé en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de marzo de 2026, la aportacion por parte del Fideicomiso a dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, el
retorno de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha es de $404,904,061.

Durante el primer trimestre de 2026, el Fideicomiso no realizo aportaciones adicionales al fideicomiso CIB/2082 ni se realizaron
retornos al patrimonio.

b. El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realizé nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082 para la adquisicion del 47.97% de
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un portafolio de 35 edificios industriales y reserva territorial localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y
Tamaulipas. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone tanto
de capital como de deuda. La inversion de este portafolio se realizo en 5 fideicomisos: CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y
CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron aportaciones para la adquisicion de un terreno para la construccion de un edificio
industrial en Tijuana, Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre una
fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. Actualmente, se esta desarrollando un edificio industrial en Ciudad
Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en Tijuana, Baja California, el cual esta sobre una fraccion de la reserva territorial adquirida
en diciembre de 2014.

Al 31 de marzo de 2026, la aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $3,182,006,153.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones adicionales al fideicomiso CIB/2082 y se realizaron retornos al
patrimonio del fideicomiso por $11,510.

El 20 de noviembre de 2019 se concluy6 el proceso de desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49
edificios, con superficie total aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

. El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con
Actividades Empresariales numero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022”) del cual CIBanco, (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia como fiduciario. Este fideicomiso fue creado
con el objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con lo que se establece en el
contrato de constitucion del Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022 al 31 de marzo de 2026 es de $39,252,529; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $1,132.

Durante el primer trimestre de 2026 se realizaron aportaciones al fideicomiso CIB/2022 por $53,031 y no se realizaron retornos de
patrimonio al fideicomiso.

. El 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2130 (“CIB/2130”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva,
S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevara a cabo una inversion de oficinas e inversiones residenciales para venta.

a) Para la inversion de oficinas se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y se celebro, el 22 de diciembre de 2014, un
contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (“CIB/2186) en donde CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. La inversién consistio en el
desarrollo de un complejo de oficinas en el sur de la Ciudad de México. El Fideicomiso aport6 los recursos necesarios para la
construccion y desarrollo del proyecto, mientras que el terreno fue aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios es que
dichas aportaciones otorgaron al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%, respectivamente, de los derechos
fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El1 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.

b)  El2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebré (con una participacion del 70%), a través de un sub-fideicomiso de proyecto,
el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial nimero CIB/2381 (“CIB/2381”) del cual CIBanco (actualmente
Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario.
En este fideicomiso se llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-vehiculos de inversion, para lo cual el
fideicomiso CIB/2381 (con una participacion del 100%) ha celebrado los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales:

. Fideicomiso nimero CIB/2490 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Miltiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion
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de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal. Al 30 de junio
de 2022, dicho desarrollo no habia comenzado, por lo tanto se reverso la aportacion del terreno.

. Fideicomiso nimero CIB/2382 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion
de un terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.

. Fideicomiso nimero CIB/2509 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de
un terreno para el desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de marzo de 2026 se
encuentra desinvertido en su totalidad.

. Fideicomiso niimero CIB/2579 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final) también actia como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de
un complejo residencial en Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso al fideicomiso CIB/2130 al 31 de marzo de 2026 es de $705,694,837; asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $943,473,759.

Durante el primer trimestre de 2026 se realizaron aportaciones adicionales al CIB/2130 por $414,386 y se realizaron retornos de patrimonio
al Fideicomiso por $16,627,271.

. El 2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion nimero CIB/2164 (“CIB/2164”) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebr6 el 15 de diciembre
de 2014 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2177 (“CIB/2177”) donde CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia
también como fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un complejo residencial al
sur de la Ciudad de México con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante sera invertido por el
socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014 el Fideicomiso, en conjunto con el socio desarrollador, realiz6 una aportacion al fideicomiso CIB/2177,
para la adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. El 3
de julio de 2015 se finalizd el proceso de adquisicion del quinto terreno, el valor del terreno mas gastos de adquisicion es de
$2,708,239. La participacion del fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firmd un contrato de compra venta donde se acuerda con un comprador la intencién de adquirir el
Subcondominio 2, de conformidad con los términos y sujeto a condiciones. En abril del 2022 se firm¢ la escritura de venta por un
valor de $192,012,000.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $233,130,237 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al
100% del compromiso total; asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha son de $67,696,908.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos de patrimonio al fideicomiso por
$32,788,240.

b) En este fideicomiso se llevé a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebro el 20 de
julio de 2016 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2576 (“CIB/2576”) donde CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actiia
también como fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en la zona de Santa Fe
en la Ciudad de México, con una proporcion del 50% del valor de adquisicion, mientras que el 50% restante sera invertido por el socio
desarrollador.
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Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772 al patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo, los retornos de
patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $7,705,684.

Durante el primer trimestre de 2026 no se realizaron aportaciones y se realizaron retornos al patrimonio del fideicomiso por
$7,527,469.

. El 17 de diciembre de 2013 el Fideicomiso (con una participacion del 100%) cre6 un fideicomiso de proyecto y
celebro el contrato de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de 2014 se celebr6 el convenio modificatorio y de
reexpresion para quedar como Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero F/01057 del cual CIBanco (actualmente
Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como fiduciario. Este
vehiculo adquirid, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S. de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social
de Bear, S. A. de C. V., por un monto de US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de
México, transaccion que fue completada el 19 de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso al F/01057 (antes WSC Ficap Uno F/01057), al 31 de marzo de 2026 es de $954,645,162;
asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esa misma fecha, es de $1,656,806,984.

El 3 de mayo de 2017 se publico el aviso de desinversion de este proyecto y el 1 de agosto de 2017 se llevo a cabo la venta del hotel.

Al 31 de marzo de 2026 se ha cumplido con el plan de negocio del Fideicomiso.

Valuacién [bloque de texto]

El Valuador Independiente es seleccionado de acuerdo por lo requerido en el Contrato de Fideicomiso. No se cuenta con una politica de
rotacion de la firma por parte del Fideicomiso, aun asi la firma que actia como Valuador Independiente, 414 Capital, cuenta con una
politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que valtia, que combina criterios de plazo y escenarios de
apelaciones por parte del Administrador.

El valuador independiente de los certificados es 414 Capital y su denominacion social es 414 Capital Inc. Asimismo, cuenta con las
siguiente experiencia y certificaciones:

. La firma cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo superior a diez afos. 414
Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso F/6209 desde el afio 2013.

. 414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacion (“IVSC”).

. Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst
(“FMVA”) otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales,
ademas de participar en el programa de capacitacion continua de la Firma.

. 414 Capital cuenta con una politica de rotaciéon para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que valua, que combina
criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador.

. Posteriormente a la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que sustituya a dicho Valuador
Independiente con la autorizacion previa del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que
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no sean Miembros Independientes no tendran el derecho de ejercer su voto respecto de dicho asunto; en el entendido, que previo a la
contratacion de cualquier Valuador Independiente sustituto, el Administrador debera haber verificado previamente la independencia de
dicho Valuador Independiente.

. Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como la
Norma Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares Internacionales de Valuacion
(“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”’) Valuation Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por
un proceso riguroso de revision interna con el fin de cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores
practicas de la industria y a los lineamientos antes mencionados.

Al 31 de marzo de 2026, el valor del Certificado de Capital de Desarrollo del Fideicomiso con clave WSMXCK 13 fue de $3,838.449854.
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414 Capital

Reporie poblico y resumido de valvacion rimesiral — 1T 2024

Abril 20246

Referencia: Valvacidn independiente del Fideicomiso F/6209 (Clave de pizarra WSMXCHK 13)

Ares Real Estate México Equity CKD, 8. de R.L. de C.V.

Conforme a los documentos de colocacion v de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso

irevocable de emision de cerfificados bursdatiles, en gue se designd a 414 Capital Inc. como valuador

independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemeos de su conocimiento lo siguiente. Este

reporte esta sujeto a los términos v condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato

de Prestacion de Servicios"). La opinion de valor que agui se presenta esta sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabiidad incluido al final del documento

Antecedentes de la valvacion

El 10 de octubre de 2013, el Fideicomiso F/620% realizd, a traveés de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV), la

colocacion de certificados bursatiles fiducianos (el “CKD") por un monto maximo de MXMN 4,370 mm

La emision tuvo como fecha de vencimiento onginal el 11 de octubre de 2023, v como fideicomitente a Ares
Real Estate México Equity CED, 5. de R.L. de C.V. Posteriormente, en asambleas de tenedores se aprobaron las
siguientes pramogas de vencimiento:

— 28 de zeptiembre de 2023: extension por un afio, hasta el 11 de octubre de 2024; 25 de septiembre de 2024:
extension por un afio, hasta el 10 de octubre de 2025; & de octubre de 2025: extension por un afio, hasta el
? de octubre de 2026

En la asamblea del & de octubre de 2025, ademas, se aprobd la continvidad (a partir del 11 de octubre de
2024) de la modificacion a la Comision por Administracion, conforme a las rescluciones adoptadas por los
tenedores. Bl objetive del CED es invertir en un portafolio diversiicado de activos inmobiliarios ubicados en
México. Los sectores en los gque se concentran las inversiones incluyen: oficinas, vivienda residencial, hotelero,

comercial, industrial v proyectos de uso mixto

Conclusion de valor!

Valor justo por cerlificado - Enfoque de valvader independiente? MXN 3,838.449854
Valer justo por cerlificado - Enfoque de amortizacion de gastos® MXN 3,838.447854

De tener cualguier pregunta al respecto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

! Fovor de referise o las seogiones posterones parg mayor defalle

? Obedece al orifefio de IFRS de frofamienfo de gosfos de coleoacidn

? Se odhiere a prdoficas de la indusiia de amordizocion de gasfor de colocaoicn. Esfe precio se debend inconponar ol vector de precios

Mota: Esfa valwacion fue realizada oon informavicn a le fecha efecfivaindiooda en la pdging I del reporfe, y no incluye even fos corporafives posferores a dicha
feoha. Lo conclusidn de valor &5 expresoda &n io moneda que comesponde o ko confabiidad del Fideicomizo y lo posterior conw =sién o uno moneda distinto para

cuaglgquier fin no o5 parfe del gicance de este documenio

414 Caopital ® w41 Ldcopital .com

2026

No Consolidado

Moneda: MXN
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

u Al 31 de marzo de 2026, consideramos que &l valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 3,838 45 (tres mil
ochocientos treinta y ocho 457100 MXN)

Resumen de valuvocion

Inversion en fideicomisos de proyecio no consolidables Ioldl
Valor en lieros 2,525,808,557.29
Valor ajustado 2,525,808,557.29
Aclivos nefos afribuibles a los fenedores’ Por cerfificado” # cerfificados Total’
Valor en lioros 3,838.447854 676,886 2,598.192,767.86
Valor ajustado 3,838.447854 &7 6,886 2,598,192,747.84
Valor justo por cerfificado — Enfoque de valuador independiente® MXN 3,838 449854
Valor justo por cerfificado — Enfoque de amortizacion de guslos’ MXN 3,838 449854
Balance Pro-forma ojusiodo®

Acfivo Pasivo
F Efecfivo 1857589 373.00 F #Ares Real Estate México CKD Managsrs -
F Otras cuentas por colorar - F Datibucion por desempefio -
F IWAporrecuperar 3713793900 F Cuventas por pagar 20,687.814.00

A v ermion en fid. de proyecto no conscidakbles 2,525 808 557 2%

Activos netos atibuikles a los tenedores 2,728,048,055.2%
Total activas 2,74B.735,849 29 Total Pasivo y patrimonio 2,748.735.849.29

Sensibilizocién de valvacion®

Inversion en fideicomisos de proyecio no consclidables Valor aclivo carﬂic::l: Var.
Valor base 2,525,808 557 29 3,838 447854 0.00%
Inv arsion en fideicomisos de proyecte no consolidakles (val. al akza esc. 1) 2,639.324.311 .44 3.978.17010% +4.16%
Inversion en fideicomisos de proyecte no consoidakles (val. o la baja esc. 1) 2,414,994,270.85 3.685.247527 -1.99%
Inv ersion en fideicomisos de proyecto no consolidables (val al alza esc. 2) 2,881,428, 488.68 4338818337 +13.04%
Inv ersidn en fideicomisas de proyecto no consoidakbles (val. a la baja =5c. 2) 2,212,595,434.64 3377747087 -11.48%

Valuaciones historicas

Periodo Nomero de cerfificados Valor cerfificado? Acfivos afribvibles a fenedores*
Tamestre actual 2026301 476, BBS 3,838 449354 2,598,192, 7467 .85
Trmestre Previo 1 202504 &76, 884 4005144437 2.711,026,333.92
Trmestre Previo 2 202533 &76, 884 4210628705 2.BE0 1575657
Trrmestre Previo 3 2025.52 476, BBS 4400 374548 2,978,565, 47770

T Bl patimonio del fideicomizo se gjusta conforme a la valuacién jusfa de kas inversiones

! Cbedece d criferio de IFRS de irgfamienfo de gastos de colocacicn

3 Se adhiere a practicas de la indusiia de amorfizacicn de gastos de colococidn. Este precio se deberd incorporar al vecfor de precios

4 B balance proforma gjusfado no es un estadso confable, sine una hemamienta de esfimacion para el valor del palimeonio conforme a los
cambiocs en la valuacion justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F” (fjo) se mantienen a costo, mieniras que las cusntas marcadas “A”
(octualizado) == gjustan, ¥ por ende no coinciden con & dafo reporfade en confabiidad

5 Para los octives valuados por la metadalogia de mercado se modeld una varocion de + / - 5% y 15% ol mditiplo. ya sea de venfas, EBTDA o
utiidad neta, o al cap rate, segun gplique. Parg los activos valuados por la mefodaologia de DCF se modeld unag varacicn de + /- 5%y 15% g
Ia tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se models una variacion de + [ - 5% y 15% directamente al valar del acfive

& Bl CKD figne una parficipocion del 85.24% en los activos afibuibles del Fdeicomise por ko que se consideran los octives atibuibles ol CKD en su
debida proporcicon
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A la fecha del presente reporte el Fideicomiso Ff6209 cuenta con las siguientes inversiones:

Descripcion Monto? Metodologia de valuacién®

4T 2013

Otros Creacion de un fideicomiso para realizar los gastos MoA Enfoaue de costos
relacionados con las inversiones

AT 2014

Bienes raices Inversion conjunta ler Complejo Residencial (Las Flores) MoA Enfoaue de ingresos

ar 2018

Bienes raices Inversion conjunta Plataforma Residencial (Insurgentes B MoA Enfoaue de costos
CIB/2382)

AT 2014

Bienes raices Inversion conjunta complejo de usos mixtos [Sky Santa MoA Enfoaue de costos
Fe)

AT 2014

Bienes raices Inversion conjunta Plataforma Residencial [Puekla D MoA Enfoaue de costos
CIB/2577)

1T 2007

Bienes raices Inversion en un desarrcllc hotelero (Conrad) MoA Enfoaue de ingresos

I Lg inversion es reconocida en el pimer fimesire en & gue fue reflejoda en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehiculo

? Considera el monto inverlido en los difimos estados financieros publicados a la fecha de valuaeion. Es parficuiormente relevante en los casos
=n las que la inversidn s& incrementa o decremenia a lo largo del fiempao

1 3& refiere a las metodalogias fstadas en la seccidn “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o o una combinacidn de las mismas, n su case
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologios de valuacion basadas en estandares internacionalss' reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de

las mismas?

Enfoque de
mercado

Enfoque de ingresos

Enfoque de coslos

Metodologias de valvacion bajo IFRS 132

Este enfogue ufilza precios v ofra informacion relevante generada por
transacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

La valuacidn s basa en precios de mercado observables

B Corsejo Internacional de Mormas de Valuacion considera la valuvacion a
mercado como el enfogue mas comunmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogeneos

B enfogue de ingresos convierte flujos de efective futuros v proyectados en un
unico valor presente descontado. B método mas comin en este enfoque es la
valuacion por flujos de efectivo descontados (“DCF, por sus siglas en inglés)

Factores de riesgo asociodos al aclivo se integran a la tosa de descuento
permitiendo asi captar el iesgo del negocio

Para los actives en etapa de desarollo o de reciente adquisicion, el enfogue de
costos refleja el importe que se requeriia en el moemento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

H enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos v se calcula como la
suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incumdo a través del periodo de desamollo del proyvecto o la reciente
adguisicion de un aclivo

B De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas coresponden a alguna de las metodologias
antenormente mencionadas, v en algunas ocasiones se uliiza una combinacion de vanas como refuerzo v

validacion

B Cabe mencionar gque las metodologias son adaptadas segin la industria en cuestion del active subyacente.
Loz prncipales categorioz en las gue los activos son closificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito v otros

— A su ver, dentro de cada categoria pueden existir subcategonas [por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
dglicueta del ditime valor del active neto (“MNAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representative del valor razonable, en linea con los ineamientos de
valuacién IPEV!. La técnica de NAY reportadeo por el administrador coresponde al enfoque de costos

! Las valuasciones contenidas en este documento han side elaboraodas siguiendo las metodologios con base en esfandares intemaocionales y
apegandose a los criterios incluidos en los Infemational Valuafion Standards, los Infemational Privafe Equity and Veniure Capital Valuafion
Guidelines, siempre ¥ cuando esfos no se confrapongan con los crteros establecidos bajo IRRS. En coso de que el Valuador Independiente o &

Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya seg porque los mismos s confraponsen con los oriferos esfablecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificodos, 2 incluird una nofa descriptiva sobre dicha valuacian

? 414 Caopital 85 miembro del Infemational Valvation Stondards Council

i Intemational Financial Reporting Standards

C4P174L

414 Capita

414 Copital # wwow. 4] £capital.com A

40 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE
MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

C

414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFES 13 - Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor rmzonable como el precio que sera recibido por vender un active o pagado por transferir un pasive en
una transaccion ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U5, G AAP. determinada en el Accountfing Standards Codification (“ASC"]) Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (“FASE")

Bajo el ineamiente de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
tres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para actlivos idénticos al que
esta siendo valvado

— Las variables de Mivel 2 son aguella: distinto: o los precios cotizados en el Mivel 1 mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aguellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

IFES 13 menciona que una enftidad puede utiizar una o mas de estas técnicas de manera consistente vy
evaluara los resultados para seleccionar la gue mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. 5i
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de variables de
entrada observables vy minimizar las no observables

La informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embarge 414 Capital no ha
realzado verificacién independiente respecto de, v no realiza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacidn
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en los condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, economicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

Los miembros del equipo de 414 Capital estan copacitados v, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicacion de las metodologias mencionadas, v la Frma se adhiere a sus respectivos principios seguin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcion de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificaran explicitamente qué metodologias se uliizaron en la preparacion de un
reporte determinado

Bl presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallode que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobiemo corespondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporieo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el ineamiento V3 106 de los EBstandares Intermaocionales de Valuacion (“IVS") un reporte esta
en cumplmiento con dichos estandares cuondo se proporciona a los usuanos de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacidn

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara v precisa del alcance del ejercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacion, el uso intencionado v los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarnos, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

senvicio, etc )

B B lineamiento V5 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Fara facilidad del vsuario,

414 Caopital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomizo al que se hace referencia en la
porfada

Usvarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciano, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valvador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referirse a la pagina 1 del presents
reporte

Fecha de valvacian:
Conclusion de valor:

Moneda de valvacion:

Favor de referrse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valvados:

Enfoque(s) v/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a lo pagina 3 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina 5 del presente
reporte

Informacion y supuestos vlilizados:

Supuvestos significalives o especiales y/o condiciones

limitantes:

Factores mediocambientales, sociales y de gobernanza (ASG)

vtilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponible en el reporte confidencial
proporcionadeo al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaracion de cumplimiento con estandares 1VS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacion fue elaborade en apego alos VS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion (“IVSC")

C4P174L

pita

O ol

b
s
n

414 Capital # v

42 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

43 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

m Se hace referencia a la resclucidn que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores v a ofros parficipantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, *CUE"), publicada el 14
de febrero de 2021. En el numeral romano |, Informacion requenda en el reporte anual, incizo C) Informacion
que deberan contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacién, sub-inciso c)
Valuacion, los Anexcs M Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se debera presentar la informacion relativa a las valuaciones gue se hayan efectuado al titulo hduciano
durante el pericdo que se reporta. Adicionalments, se deberd indicar la denominacion social de la persona
moral contratada para efectuar las valvaciones, los afios de expenencia valuvando certificados bursaties
fiducianos de desamollo o nsfrumentos de inversion semejantes, el niumero de arios que ha prestado sus
senvicios a la emisora de manera inintemumpida, las certiicaciones gue acredifen la capacidad técnica para
valuar este hpo de instrumentos con las que cuente la persona moral confratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de redlizar las valuaciones; si la persona moral
confratada para efectuar las valuaciones manhtene una poliica de rotacion de las personas fisicas
responsables de la valuacidn, s la propia emisora mantiene una poliica de rotacidn en la contratacién de los
sernvicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio
intemacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La hrma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con expenencia en valuacion independiente de cerlificados bursdatiles fiduciaonos de

desarollo superior a dier anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
F/4209 desde el afic 2013

— 414 Copital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estandares
Internacionales de Valuacian [“IVSC")

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacién Anancial Modeling
& Valuagtion Analyst (“FMVA"] otorgada por el Comporate Finance Instifute [YCH"). Algunos de los miemboros
cuentan con certificaciones adicionales, ademas de paricipar en el programa de capacitacion continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
gue valla, gue combina critenos de plazo v escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utllizadas por 414 Capital se apegan a los ineamientos v estdndares internacionales tales
comeo la Noma Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estandares
Internacionales de Valuacion [“IV:"), v los Infematonal Pnvate Equity and Venture Capital (VIFEV") Valuahon
Guidelnes. Todos los reportes de la Firmma pasan por un proceso nguroso de revision interma con el fin de
cumplir con estandares internos de calidad v el apego constante a las mejores practicas de la industria v a los
lineamientos antes mencionados

I Insfructive para ia elaboracicn del reperte anual aplicable g cerfificados bursdtiles fiduciarios de desarolic [ CKDs")
? Instructive para ka elaboracicn del reporfe anual aplicable a cerfificadas bursatiles fiduciarios de proyectos de inversion [“CERPs"]
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B 5e hace referencia a la resolucion gque medifica los Disposiciones de caracter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahomo para el Retiro, publicada el 14 de febrero de 2024. En el arficulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados vy FIBRAS, el Comite de Inversion debera manifestar expresamente
su opinién sobre los cotenos de valuacion de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Insfrumento
Estructurado cuenfe con un valuador independiente o cuando éste sea sushtuido por olro, el Comite de
Inversion deberd manifestar una segunda opinién vy dar seguimiento respecto de los refendeos cntenos, asi
como sobre la expenencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn debera emihirse a los tres meses
después de contar con el valvador independiente. Las refendas opiniones deberdan quedar asentadas en el
Acta Pormenonzada de la sesién que comesponda”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
Confirmacion de Experiencia

B 414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuacidn y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacidon de Portafolios para 150
fondos con actlives en doce paizes. A traves de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mas de 43
profesionales financieros en su equipo que estan ubicados en Estados Unidos, EBspana, México y Colombia

B En su practica de Valuacién de Portafolios, la Firma valla mas de 850 actives de manera recumrente (semestral,
tnmestral ¥ mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privade, capital de nesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otros

B Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mas expermentados del equipo de valuacion v que son miembros del Amencan
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autonzadas por un responsable global de la practhca, quien
cuenta con las designaciones Accredited Jenior Appraiser [“ASA") v Chartered Member Royal Institufion of
Chartered Surveyors [“MRICS")

m Adicional a la cerificacion FMVA otorgada por el CH, alguncs miembros del equipo también ftienen la
designacion ASA del Amencan Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Roval Insfitution of Chartered
Surveyors [“RICS"), v lo certificacion Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA™)

B Al ser miembro corporative del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion y
las mejores practicas dentro de la industria de valuacion

B Los ejercicios de valuacion en cuestion son revisados por terceros como parte de un sisterna de auditorias v
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, v al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

B El perscnal de 414 Caopital responsable de la realzacion, revision, autorizacion y publicacion  del presente
reporte confirmman tener y mantener plena y total independencia con relacion a los actives sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes enfidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, i) el fideicomiso, i) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, vy vi] el
representante comin

m Ningin miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o ez miembro del consejo, directive o
funcionaro, de las entidades previamente mencionadas

B Lo independencia v la ausencia de conflictos de intereses se controlan a fravés de un conjunto de protocolos ¥
practicas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnologicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento extemo

B La frmna cuenta con manuales, politicas v protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética v conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacion, manejo de conflictos de interés, medios v eventos, trading
restnngido, regalos e invitaciones, anti-cormupcidn, auditorias de control intemo, prevencidn de lavado de dinero,
integracion de crterios ESG; v i) Tecnologia: segurndad de informacion, continuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacion de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m B hecho de que 414 Capital Inc. ["414 Capital”) haya puesto este documento (el “"Reporie”) o cualquier ofro material, a su
disposicion, no consfituye una recomendacion de tomar o mantener una posicion. ni una representacion de que cualguier
fransoccion es adecuada o apropioda para el lector. Toda transaccion implica riesgo considerable, v el lector no debe
parficipar en ninguna fransaccion a menos que enfienda completamente dicho riesgo v haya determinado, de manera
independiente, gue la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversion. 414 Capital no proves asesofia contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningdn caso seran 414 Capital, sus partes
relacionados o empleados responsables frente al lector o cualguier tercero por cualquier decision o accion fomada con
base en la informacion de este documento o por dafios, aun cuando exista aviso sobre la posibiidad de dichos darfios.
Asimismo, 414 Caopital no asume responsabiidad alguna mas ald de los establecidas en los téminos y condiciones
establecidos en su confrato de prestacion de servicios.

m FEsie Reporte es el resumen de uno con mayor defalle que confiene informacion privada y priviegioda, ¥ no captura ni
sustituye el nivel de detalle enconfrado en &l

B los analistos responsables de la produccion de este Reporle cerfificon que las posiuras expresadas agui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualguiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas aseciadaos. Los analistos
responsables de la produccion de este Reporte no estan registrados yfo calificados por NYSE o AINRA, y no estén asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier otra jurisdiccion, por lo gue no estan sujetos a las resticciones
de comunicacion con las companias cubiertas o presenfaciones en plblico de acuerdo a las reglas 2711 de MASD y 472 de
MYSE. Cada analista también cerifica que ninglin componente de su compensacion estuvo, esta o estara, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

B Fora eloborar el presente Reporie, 414 Caopitol corsiderd y s baso, sin verficacion independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacion poblica disponible en el mercado [conjuntaments, la “Informacion™). 414
Capital asumid la veracidad de la declaracidn del Administrador respecto de que (i} toda la Informacidn era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (i) toda la Informacion entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacion gue ccasione gue la Informacion sea falsa, incorecta o, en su caso, pudiera ofectar el proceso
de valuacion o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i} toda la Informacion incluyendo, sin imitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retomo gue fueron enfregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe scbre bases y estimaciones razonables, vy (iv] fodos los confratos y convenios
refefidos en, o enfregados con, la Informaocion son validos, exigibles y seran cumplidos en sus términos. 414 Capital no fiene
acceso a comunicacionss enfre el Administrador y el Fducianio yfo el Comité Técnico, por lo que cualquier informacion que
pueda ser proporcionada a éstos y gue sea distinta a la recibida para el ejercicio de valvacion no puede ser considerada
como parte del mismo.

m 414 Capital no realiza ninguna declaracion, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacidn a la Informacion,
incluyendo, sin limitar, respecio de la viobiidod de alcanzar los proyecciones, esiimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacion subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacion alguna para solicitar Informacion adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacidn a la Informacion o las Inversiones [ya sea desde una perpectiva fiscal, financiera,
comercial. legal, econdmica o ambiental, entre ofras). Nada de lo previsto en el Reporte debera de considerarse o
interpretarse como una declaracion de 414 Capital respecto del desempeno financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusion de este andlisis depende de los garantias del Administrador en cuanto a
que dicha informacion es corecta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del acfivo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados v valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre ofras variables, fuertements de
las proyecciones que han sido generadas por el Adminisfrador. Las conclusiones recaen en la consecucion de los resultados
y posicion financiera reflejodos en esfos proyeccionss. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podran diferr de manera importante. B responsabilidad del lector familiorizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

B B presenie material no prefende ser, ni debe de inferpretarse como, una proyeccion o prediccion de eventos yfo
rendimientos futurcs. Cualesquier retomos son inherentemente inciertos al estar sujefos a riesgos de negocios, indusinias,
mercados, regulatorios v financiercs fuera del confrol de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte s& basan exclusivamente en el juicio de los autores v la Informacidn proveida por &l Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversion, el retomo esperado con relacion a dichos riesgos hipotéficos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversion.

B 414 Caopital, u ofras enfidades de control comin, pueden haber tenido una relacion de negocio con el Administradaor yfo
Fiduciario en el pasade, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/fo servicios de valuacién independiente (del
Fideicomiso en cuestion u otros), y dicha relacion de negocio puede confinuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacion de negocio futura que dependa de la conclusion de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cieros suposiciones subyocentes al presenfe Reporte fueron realizados exclusivamente para efectos de modelocion
financiera, siendo improbable gue se actualicen. Mo se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabiidad de los suposiciones realizadas o con respecio a que todas las suposicioness adecuadas o necesarnas han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resulfodos operafives, el valor de acfives, las operaciones anunciadas v
cualesquier ofros elemenifos considerados en el presenie Reporie pueden variar materalmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variociones en las suposiciones de los autores podran afectar materialmente
la informacion prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversion de los lectores del presente Reporte podran variar
significafivamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéficas previstas en el presente Reporte.

B A menos gue se indigue lo confrario en la seccidn de Valuacion, el presente Reporte no considera algdn Supuesto Especial.
interpretado de la norma IVS 102 como condiciones o hechos hipotéficos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacidn. Estos supuestos se wiilizan para demostrar como los cambios potenciales podrion afectar al valor de un active yfo
pasivo. Se efiguetan como “especiales” para recalcar al usuario de la valuacion gue la conclusion de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancios existentes o representa una perspectiva no comdnmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

® Lo informacion que se presenta en este Reporie conliene proyecciones y esiimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, perc no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liguidez de mercodo, modelos propietarios y supuestos [sujefos o cambio sin nofificacion) e
informacion publicamente disponible que se considera confioble, pero no ha sido verficada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones v esfimaciones consfituyen el juicio del analista a la fecha y estan sujetos a cambio sin
notificacion. B imposible garanfizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro v podran variar
significativamente de lo agu establecido. Toda la informacion contenida en este Reporfe, incluyendo proyecciones
respecito del rendimiento del mercado financiero, se encueniran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos polificos, economicos, financieros, sociales o de ofra naturaleza.

B En el gjercicio valuacion, los acfivos en cuestidn se valian con la inclusion de factores medicambientales, sociales y de
gobernanza (E3G) cuando es aplicable. B informe evalla las consideraciones E3G para reflejor con precision su impacto
actual en el valor de los aclivos, reconociendo gue estos factores pueden influir sigrificativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en parfidas come ingrescs, costos, valor terminal, etc. Segin sea el
caso, se reconoce gue elimpacto de los factores ESG en el valor del activo es dinamico y puede cambiar con el fiempo.

B Adicionalmente al Adeicomise idenfificads como &l "Cliente”, este Reporie ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/fo el Fduciario yfo el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” idenfificados en las comunicaciones entre
414 Copital y el Rdeicomiso.

m  Tode andlisis inanciero, tal come el establecido en el Reporte, involucra diversas determinacionss respecto de los métodos
cuanfitativos y cualitativos mas apropiados para determinadas circunstancias parficulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital ufiizd diversas hermamientas y metodologios de andlisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjurta v gue tomar de manera aislada alglin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el analisis en su conjunio — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacion subyacente al presente Reporte.

m Esta y ofras valuaciones de compafias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que realice en &l futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las uliizodas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier ofros
Reportes preparados por los distintos equipos que son mismbros de 414 Capital.

® Cualquier cambio o evento gue ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporfe podra afector las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos fuluros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacidn alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

B B presente Reporte no consfiluye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuacionss son indicafivas [no realizables) y estas valvaciones pusden diferr sustancialmentes de un valor
regiizable, parficularmente en condicicnes de mercado iliquidas yfo volafiles. Los inversionss a la gue se refiere esta
publicacidn pueden no ser adecuadas para todos los receptores. B responsabiidad de los receptores fomar decisiones de
inversion con base en sus propios investigaciones. Cualguier pérdida o consecuencia que sufo del uso del material
contenido en esta publicacion serd Unica y exclusivamente responsabiidad del inversionista, v 414 Capital no tendra
responsabiidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualguier inversion, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para obfener asesoria sobre la oporfunidad de la inversion.
Al grado pemmifido por la ley, ninguna responsabiidad es aceptada por cualguier pérdida, dafios o costos de cualquier tipo
que surjon del uso de esta publicacion o sus contenidos.

B Esfos materiales fueron preparades exclusivamente para uso en el femfornc mexicano. Este Reporfe y su contenido no
pueden ser reproducides, disfribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes v los
reglamentos de otros paises pueden restringir la disfribucion de este Reporte. Las personas en posesion de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplidas de manera acorde.
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2026 se incurrié en Gastos de Mantenimiento por una cantidad que asciende a $2,234,339 de conformidad con el
desglose presentado en la siguiente tabla.

Asimismo, y de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante el primer trimestre de 2026, no se incurri6 en la Comisiéon por
Administracion. Durante el Periodo de Inversion, dicha Comision se determina como el 1.75% anual del Monto Neto Comprometido, la cual
devengara de forma trimestral y se pagara por trimestres vencidos. Una vez concluido el Periodo de Inversion, el cual fue declarado concluido el
13 de enero de 2017, la Comision por Administracion se determina como el 1.75% anual del Monto Neto Invertido, la cual se devengara de forma
trimestral y se pagara por trimestres vencidos. El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras
cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afo, es decir, al 11 de octubre de 2024 y la modificacion a la
Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023 se modifico del 1.75% al 0.35%, de conformidad con las resoluciones adoptadas
en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas
se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un aflo, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comisién por
Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024. El pasado 6 de octubre de 2025, se celebré una asamblea de tenedores en
donde entre otras cosas se aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un aflo, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la
continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Concepto | Proveedor | 1T 2026

Gastos de Mantenimiento:

., Valuacion Operativa y Referencias de Mercado,
Valuacion Cecades p S.A?/de cv. 14,860
Honorarios Fiduciarios Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple 747,238
Cuota anual de mantenimiento Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. 511,000
Comision Comision Nacional Bancaria y de Valores 590,182
Gastos notariales Cecilio Gonzalez Marquez 8,103
Honorarios de auditores KPMG Cardenas Dosal S. C. 360,358
Comisiones Bancarias BBVA Bancomer, S.A. 2,597
Subtotal Gastos de Mantenimiento: 2,234,339
Otros Gastos:
Pérdida (Utilidad) Cambiaria 11,199
Subtotal Otros Gastos: 11,199
TOTAL 2,245,538

Menos:
Gastos no pagados 1,675
Mis:

IVA Pagado 263,065

ISR Retenido Por Intereses Generados 192,776
PAGOS EFECTUADOS 2,699,704

Nota: El monto de la Provision de Distribucion por Desempefio es estimado por el Administrador bajo el supuesto que se desinviertan todas las inversiones al valor
de avaltio del Valuador Independiente al fin del periodo y que se distribuyan los recursos de dichas desinversiones de acuerdo a lo establecido en la Clausula 12 del
Contrato de Fideicomiso. Dicho valor podra variar en el futuro, por lo que no hay garantia de cual sera el monto de Distribucion de Desempefio real.
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Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2026 se publicaron los siguientes eventos relevantes a través de Emisnet: en términos de lo dispuesto por el articulo
50, fracciones VII a X, y antepentltimo parrafo de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, para su difusion al publico inversionista.

Asimismo, se hace constar que durante el periodo reportado, no existieron cambios relevantes en informacion reportada con anterioridad, relativa
a (i) factores que pueden afectar significativamente el desempefio de los bienes, derechos o activos; (ii) términos y condiciones del contrato de
fideicomiso o cualquier otro contrato relevante para la operacion; (iii) incumplimiento alguno con el contrato de fideicomiso o cualquier otro
contrato relevante para la operacion; (iv) procedimientos legales pendientes en contra del Administrador, Fiduciario, o cualquier otro tercero
relevante para los Tenedores, o procedimientos que puedan ser ejecutados por autoridades gubernamentales; (v) procesos legales que hubieren
terminado durante el periodo cubierto por el presente reporte; (vi) deudores relevantes; (vii) nombre, forma de organizacion, experiencia del
Administrador; y (viii) términos y condiciones de las obligaciones de otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores tales como
avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre otro.

Durante el primer trimestre 2026 no se publicaron eventos relevantes.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios. La exposicion del
fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta relacionada con los préstamos bancarios por pagar, contratados por cada fideicomiso de proyecto.

Al 31 de marzo de 2026, no existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los valores, tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el primer trimestre 2026 no se celebraron asambleas de tenedores.
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Se hace notar que el 21 de noviembre de 2025 el Comité Técnico del fideicomiso resolvié aprobar la ratificacion del Auditor Externo de
conformidad con lo establecido en las Disposiciones Aplicables a las Entidades y Emisoras Supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores que Contraten Servicios de Auditoria Externa de Estados Financieros Basicos.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Para el primer trimestre de 2026 no se celebraron operaciones con personas relacionadas distintas a las reportadas en el reporte anual, las cuales
contintian realizandose en el curso normal del negocio de conformidad con la vigencia sefialada para dichas operaciones. En términos de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “International Financial Reporting Standards” que emite el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad “International Accounting Standards Board”, no existe alguna otra transaccion que sea considerada como operacion con partes
relacionadas. Tampoco se realizaron operaciones durante el periodo que se reporta en donde haya existido algiin conflicto de interés.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
identificacion: GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO IRREVOCABLE

ARES REAL ESTATE MEXICO CKD F/6209

Clave de cotizacion: WSMXCK

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad El pasado 22 de agosto de 2025 Ares Real Estate Mexico CKD

fiduciaria: Managers, S. de R.L. de C.V. anuncié que derivado de la Asamblea de

) Tenedores celebrada el 21 de julio de 2025, se aprob¢ la sustitucion vy,

en consecuencia, remocion de ClBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple, (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Mdltiple,
Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) como fiduciario
del Contrato de Fideicomiso CIB/1685 para ser sustituido por Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria, el dia 18 de agosto de 2025 se celebré el convenio
de sustitucion de institucién fiduciaria entre ClBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple, en su caracter de fiduciario sustituido; Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, actuando como fiduciario sustituto; Ares Real Estate México
CKD Managers, S. de R.L. de C.V., en su caracter de administrador y
con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, por virtud del
cual se formalizé la sustitucion y remocién de CIBanco y se completdé la
designacioén de Actinver como fiduciario del Fideicomiso.

Descripcion de la naturaleza de los estados SERIES:13

financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2026-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros: DEL 1 DE ENERO AL 31 DE MARZO 2026

Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: Son partes del Fideicomiso los siguientes:Fideicomitente, Co-

inversionista y Fideicomisario en segundo lugar: Ares Real Estate México
Equity CKD, S. de R.L. de C.V. (en adelante “Ares
Equity”).Fideicomisarios: los tenedores de los certificados,
exclusivamente por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones
de todo tipo provenientes del Fideicomiso y el Fideicomisario en segundo
lugar, por lo que se refiere al derecho de recibir distribuciones por
desempefio, segun lo establece el contrato del Fideicomiso en su
clausula XII. Fiduciario: Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver (antes Banco Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria).
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NuUmero de Fideicomiso: F6209

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si

NuUmero de Trimestre: 1

Informacidn a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

La informacién financiera intermedia adjunta ha sido preparada de acuerdo con la NIC 34 “Informacion
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), sus adecuaciones e
interpretaciones, emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en
Inglés).

La preparacion de los estados financieros separados de acuerdo con la NIC 34, requiere del uso de ciertas

estimaciones contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
en las que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros separados
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre: ARo:

Cierre Trimestre

Actual

2026-03-31

2026

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Efectivo y equivalentes de efectivo 185,789,000 111,297,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 37,138,000 36,875,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 221,000 432,000
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 223,148,000 148,604,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 223,148,000 148,604,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

2,525,808,000

2,699,462,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,525,808,000

2,699,462,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,748,956,000

2,848,066,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 20,688,000 1,115,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 20,688,000 1,115,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Actual Anterior
2026-03-31 2025-12-31

Total de pasivos circulantes 20,688,000 1,115,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis] H H ‘

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 20,688,000 1,115,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 124,791,000 136,624,000
Utilidades acumuladas 2,603,477,000 2,710,327,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacion controladora 2,728,268,000 2,846,951,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 2,728,268,000 2,846,951,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 2,748,956,000 2,848,066,000

54 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209
Clave de Cotizacion: WSMXCK

Trimestre: 1  Afo:

No Consolidado

Moneda: MXN

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2026-01-01 - 2026-03-31

Acumulado Aiio Anterior
2025-01-01 - 2025-03-31

Ingresos (106,227,000) 123,644,000
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta (106,227,000) 123,644,000
Gastos de administracion y mantenimiento 2,234,000 1,360,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (108,461,000) 122,284,000
Ingresos financieros 1,611,000 1,820,000
Gastos financieros 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (106,850,000) 124,104,000
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (106,850,000) 124,104,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta (106,850,000) 124,104,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora (106,850,000) 124,104,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE
MEXICO CKD F/6209
Clave de Cotizacion:

WSMXCK Trimestre:

1 Afo:

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integr:

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién

Acumulado Ao
Actual

2026-01-01 - 2026-

Acumulado Aiio
Anterior
2025-01-01 - 2025-
03-31

(106,850,000) 124,104,000

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto 0
de impuestos
Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de

impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0
Total otro resultado integral 0
Resultado integral total (106,850,000) 124,104,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘

(108,850,000)

124,104,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0

0
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE
MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK

Trimestre:

1 Ano:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

2026-01-0 026-03-

|

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-03-
31

(106,850,000) 124,104,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (1,379,000) (1,748,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar (456,000) (196,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 19,573,000 (243,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucién (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 106,227,000 (123,644,000)
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 123,965,000 (125,831,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 17,115,000 (1,727,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 56,465,000 (400,000)
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 1,379,000 1,748,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (467,000) 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 74,492,000 (379,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE
MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK

Concepto

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Trimestre:

1 Ano:

Acumulado Afio
Actual
2026-01-01 - 2026-03-
31

2026

No Consolidado

Moneda:

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-03-
31

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|jo|lo|jo|o|jo|o|o

0
0
0
0
0
0
0
0
0

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

74,492,000

(379,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 74,492,000 (379,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 111,297,000 123,130,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 185,789,000 122,751,000
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, No Consolidado
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE MEXICO CKD F/6209
Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patimono / Activo netoal comienzo del perodo 136,624,000 2,110,527,000 _|_| 246,951,000 _ 2,046,951,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (106,850,000) 0 0 (106,850,000) 0 (106,850,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (106,850,000) 0 0 (106,850,000) 0 (106,850,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 11,833,000 0 0 0 11,833,000 0 11,833,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (11,833,000) (106,850,000) 0 0 (118,683,000) 0 (118,683,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 124,791,000 2,603,477,000 0 0 2,728,268,000 0 2,728,268,000
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, No Consolidado
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE MEXICO CKD F/6209
Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patimono / Activo netoal comienzo del perodo 162,451,000 2,986,524,000 _|_| 3,138,975,000 _ 136,075,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 124,104,000 0 0 124,104,000 0 124,104,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 124,104,000 0 0 124,104,000 0 124,104,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 15,827,000 0 0 0 15,827,000 0 15,827,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (15,827,000) 124,104,000 0 0 108,277,000 0 108,277,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 136,624,000 3,110,628,000 0 0 3,247,252,000 0 3,247,252,000
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE
MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK

No Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2026-03-31 2025-12-31

0 0

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Efectivo en caja
Saldos en bancos 86,612,000 28,756,000
Total efectivo 86,612,000 28,756,000

0 0

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 99,177,000 82,541,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 99,177,000 82,541,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 185,789,000 111,297,000

Instrumentos financieros [sinopsis] ‘

0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros

Clientes

0
0

0

0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Pagos anticipados

0

0

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

o|lo|lo|lo|o|o|o
o|lo|lo|lo|o|o|o

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

61 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE
MEXICO CKD F/6209
Clave de Cotizacion: WSMXCK

Trimestre: 1  Afo:

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Concepto

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 2,525,808,000

o|lo|lo|lo|o|o|o

2,699,462,000

Inversiones en negocios conjuntos 0

0

Inversiones en asociadas 0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos 2,525,808,000
Propiedades, planta y equipo [sinopsis] ‘ H
Terrenos y construcciones [sinopsis] ‘ H

Terrenos

2,699,462,000

Edificios

Total terrenos y edificios

o|lo|o|o

Maquinaria
Vehiculos [sinopsis] ‘ H

Buques

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

o|lo|lo|lo|lo|o|jlo|o|o|o|Jo|o|o

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis] ‘

o

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|lo|o|jlo|jo|o|o|Jo|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

62 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Concepto

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|o|o

o|o|o|o

Otras cuentas por pagar a corto plazo

20,688,000

1,115,000

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

20,688,000

1,115,000

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

2,748,956,000

o

2,848,066,000

Pasivos

20,688,000

1,115,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

2,728,268,000

223,148,000

2,846,951,000

148,604,000

Pasivos circulantes

20,688,000

1,115,000

Activos (pasivos) circulantes netos

202,460,000

147,489,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Trimestre: 1

ARo:

Acumulado Ano Actual
2026-01-01 - 2026-03-31

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Afno
Anterior

2025-01-01 - 2025-03-31

Comision por servicios de representacion

Ingresos por dividendos 0 0
Ingresos por intereses 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de (106,227,000) 123,644,000
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 0
Total de ingresos (106,227,000) 123,644,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciaciéon y amortizacién

ojo|jlojo|o|j]Oo|O |O

o|lo|lo|lo|lo|o|o |o

Gastos de mantenimiento

2,234,000

1,360,000

Intereses a cargo

0

0

Otros gastos de administracién y mantenimiento

0

0

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

2,234,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,360,000

Intereses devengados a cargo

Intereses ganados 1,379,000 1,748,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 232,000 72,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
Total de ingresos financieros 1,611,000 1,820,000

Gastos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Pérdida por fluctuaciéon cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros

ojo|jojo|O |O

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

idad [sinopsi | | |
Impuesto causado 0 0

o|lo|o|o|o|o

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

La informacién financiera intermedia adjunta ha sido preparada de acuerdo con la NIC 34 “Informacion
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), sus adecuaciones e
interpretaciones, emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en
Inglés).

La preparacion de los estados financieros separados de acuerdo con la NIC 34, requiere del uso de ciertas
estimaciones contables criticas.

Informacidén a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Empleo de estimaciones y juicios-

La preparacion de los estados financieros separados adjuntos de conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion efectue juicios, estimaciones y suposiciones que afectan la aplicacion de politicas contables y
los importes reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de dichas
estimaciones. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros separados se describen mas adelante.

Las estimaciones y las suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los cambios derivados
de las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisan y en periodos
futuros que sean afectados.

En las siguientes notas a los estados financieros separados adjuntos se incluye la informacién sobre
estimaciones y suposiciones criticas en la aplicacion de politicas contables que tienen efectos significativos en
los montos reconocidos en los estados financieros separados.

Juicios criticos a aplicar en las politicas contables:

Informacién respecto a juicios criticos aplicados realizados por la Administracion durante el proceso de
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aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros separados se incluyen en las siguientes notas:

i— Inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables.
ii— Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones y suposiciones a aplicar en las politicas contables:

A continuacién se mencionan los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en
las estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en
los valores en libros de los activos y pasivos durante el afio.

i Mediciones de valor razonable-

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados financieros separados. El
Fideicomiso establecid6 un comité de valuacion, el cual dirige el Director de Finanzas que administra el
Fideicomiso, para determinar las técnicas y datos de entrada apropiados en la medicion del valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado
observables en la medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no estan
disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion. El
comité de valuacion trabaja de manera conjunta con el valuador calificado independiente para establecer las
técnicas de valuacion y los datos de entrada apropiados para el modelo. Trimestralmente, el Director de
Finanzas que administra el Fideicomiso reporta los hallazgos del comité de valuacion a la junta directiva del
Fideicomiso para explicar las causas de las fluctuaciones en el valor razonable de los activos y pasivos.

ii  Jerarquia del valor razonable-

Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se
basa en las variables usadas en las técnicas de valuacion, como sigue:

Nivel 1:  Se consideran precios de cotizacidon (no-ajustados) en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos;

Nivel 2:  Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios);

Nivel 3:  Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
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(variables no observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion total.

El Fideicomiso reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurri6 el cambio.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Las operaciones realizadas con la parte relacionada por los periodos terminados al 31 de marzo de 2026 y 31
de diciembre de 2025 incluyen principalmente honorarios por administracion con Ares Real Estate México
CKD Managers, S. de R.L. de C.V. de C.V.. Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no generd un gasto
con partes relacionadas.
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El saldo por pagar a Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. corresponde principalmente a las
operaciones antes mencionadas, no genera intereses ni tiene vencimiento especifico. Al 31 de marzo de 2026 y
31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no generd un pasivo con partes relacionadas.

Administracion del Fideicomiso-

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de octubre
de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V., que serd del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del
Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% por afio del Monto
Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido;
asimismo, deberd pagar una comision de desempefio en ciertas circunstancias a Ares Real Estate México
Equity CKD, S. de R.L. de C.V., conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del
contrato es de 10 afos a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se
aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y
la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de conformidad con las
resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores.

El pasado 25 de septiembre de 2024, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se
aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025,
por lo que la Comision por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024.

Con fecha 6 de octubre de 2025, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la
extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la
continuidad desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion de la Comision por Administracion la
cual se redujo a 0.00%.

El 1 de diciembre de 2024, Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de C.V. (antes Walton Street
México CKD Managers, S. de R.L. de C.V.) (el "Administrador") del Fideicomiso informa que se cumplieron
con todas las condiciones, incluyendo entre otras, ciertas aprobaciones regulatorias, y la aprobacion de las
Asamblea de Tenedores del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso,
por lo que Walton Street Capital L.L.C vendi6 el 100% de Walton Street Capital México S. de R.L. de C.V.y
algunas de sus filiales, incluyendo, pero no limitado al Administrador del Fideicomiso a una subsidiaria de
Ares Management Corporation (NYSE: ARES).
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En virtud de que, el 25 de junio de 2025, la Financial Crimes Enforcement Network (FinCEN, por sus siglas
en inglés), 6rgano dependiente del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, emitié diversas érdenes
(las “Ordenes”) mediante las cuales designd a varias entidades financieras mexicanas entre ellas CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple como entidades de principal preocupacion en materia de prevencion de
lavado de dinero, en relacion con el trafico ilicito de opioides, al amparo de las facultades conferidas por la
Ley FEND Off Fentanyl, promulgada en 2024; el 21 de julio de 2025 se celebr6 una asamblea de tenedores en
la que se aprobo la sustitucion de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva (como causahabiente final de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple), por Banco Actinver,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria, como fiduciario del
Fideicomiso. El Convenio de Sustitucion Fiduciaria se formalizo el 18 de agosto de 2025.

Informacidén a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

Los honorarios por servicios de auditoria de estados financieros son de $396,508 (mas IVA).

Informacién a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2025 del Fideicomiso son autorizados por:

Nombre Cargo

Federico Martin del Campo Apoderado de Ares Real Estate México CKD Managers, S.
Flores de R.L. de C.V.
Administrador del Fideicomiso

Diego Gutiérrez Aguayo Apoderado de Ares Real Estate México CKD Managers, S.
de R.L. de C.V.
Administrador del Fideicomiso
Mauricio Eduardo Deschamps Director de Finanzas de Ares Real Estate México CKD
Gonzalez Managers, S. de R.L. de C.V.

Administrador del Fideicomiso
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Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacién [bloque de texto]

Conforme a la NIIF 10, el Fideicomiso califica como una entidad de inversion, por lo que las inversiones en
fideicomisos de proyectos no consolidables se reconocen a valor razonable estimado por valuador
independiente y revisado y aprobado por la Administracion del Fideicomiso; adicionalmente, se encuentra
exenta de consolidar la informacion financiera del fideicomiso de proyecto que ha creado.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la NIIF 10, Estados
Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o més inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.
Consecuentemente, las inversiones en fideicomisos de proyectos, en las que el Fideicomiso ejerce control, no
se consolidan. Dichas inversiones son valuadas a su valor razonable con los cambios reconocidos en los
estados de resultados.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Las politicas contables significativas aplicadas de manera consistente en la preparacion de los estados
financieros separados son las siguientes:
a) Consolidacion de fideicomisos de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversiéon” conforme la NIIF 10,
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Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que
cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin
de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su
inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente
para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en fideicomisos de proyectos, en las que el Fideicomiso ejerce control, no se
consolidan. Dichas inversiones son valuadas a su valor razonable con los cambios reconocidos en
los estados de resultados.

a) Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al
tipo de cambio vigente en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera a la fecha de reporte se vuelven a convertir a la moneda
funcional al tipo de cambio de esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas monetarias
es la diferencia entre el costo amortizado en la moneda funcional al principio del periodo, ajustado
por pagos e intereses efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en moneda extranjera
convertida al tipo de cambio al final del periodo que se reporta. Las ganancias y pérdidas por
fluctuacién cambiaria que resultan de la liquidacion de dichas transacciones y de la conversion a
los tipos de cambio de cierre de afio de los activos y pasivos monetarios denominados en monedas
extranjeras se reconocen en el estado de resultados como parte de ingresos o gastos financieros.

b) Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados-
i. Clasificacion-

El Fideicomiso clasifica sus inversiones en fideicomisos de proyectos y activos netos
atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes, como activos y pasivos financieros,
respectivamente, a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en Fideicomisos de Proyectos

Las distribuciones que se reciban por las inversiones en fideicomisos de proyectos se
reconoceran como una disminucion en la inversion en fideicomisos de proyectos, cuando

estos se reciben. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso tiene
inversiones en fideicomisos de proyecto no consolidables.
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Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados y las
Aportaciones de los Fideicomitentes en Segundo Lugar.

Tanto para los Tenedores de los Certificados como los Fideicomitentes en Segundo Lugar
existe el derecho de cobro al vencimiento sobre los rendimientos de los fideicomisos; sin
embargo, las distribuciones no son prorrata. De acuerdo con lo que indica la IAS 32, una
participacion proporcional se determina mediante: 1) dividir los activos netos de la entidad al
momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y i1) multiplicar esa cantidad por
el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos financieros.

ii. Reconocimiento-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso reciba de sus inversiones en fideicomisos de
proyecto (activos financieros) los compensard contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitentes.

iii. Medicion-

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de
transaccion de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se
incurren en los estados de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a
través de resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los
cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que
surgen.

iv. Bajas-
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de

efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.
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Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada
en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

v.  Compensacion-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

¢ Instrumentos financieros-
(i) Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan.
Todos los otros activos financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con
cambios en resultados), se reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el
Fideicomiso se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado
de situacion financiera cuando, y sélo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal
para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar

el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda
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nacional y otras inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores
gubernamentales, de acuerdo con las inversiones permitidas conforme al contrato de
Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a riesgo insignificante de cambios
en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable
mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.

(ii) Pasivos financieros no derivados-

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores v Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportacion
Minima Inicial” y cualquier aportacion subsecuente a través de “Llamadas de Capital” que
pudieran realizar los Tenedores y Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al valor de la
aportacion y posteriormente se presenta a su valor razonable considerando la valuacion de
los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente.

La NIIF 13 “Medicion del valor razonable” tiene como objetivo definir el valor razonable y
establecer en una sola norma, un marco conceptual para la medicion de dicho valor
razonable y los requerimientos de revelacion acerca de esas mediciones. Esta norma aplica
cuando otra NIIF requiere o permite la medicion a valor razonable, excepto para
transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, TAS 17
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se
consideran como tal, como el valor neto de realizacion bajo el alcance de IAS 2
“Inventarios” o el valor en uso en IAS 36 “Deterioro del Valor de los Activos™.

d) Activos por impuestos a favor-

Los activos por impuestos a favor representan el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) pagado.
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e Pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitentes-

Representan los pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta (ISR) que el Fideicomiso ha
realizado durante el periodo y retenciones de ISR de las inversiones permitidas y que seran
distribuidos a los Tenedores y Fideicomitentes mediante constancias al final del afio, para que
estos ultimos sean quienes acrediten dichos pagos provisionales, segtn le apliquen.

f)  Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo
por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de
servicios son virtualmente ineludibles y surge como consecuencia de eventos pasados,
principalmente de servicios recibidos.

2) Costos de emision-

Los costos de emision y colocacion de los Certificados Bursétiles se presentan en resultados
cuando se incurren.

h) Gastos-

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos
relacionados a la administracion y mantenimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se
incurren.

i) Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta (ISR) la sociedad fiduciaria tiene la obligacién de cumplir por cuenta y orden de
los fideicomisarios la determinacion y entero de los pagos provisionales relativos a las operaciones
realizadas a través del fideicomiso. La sociedad fiduciaria debera determinar el resultado o
pérdida fiscal para efectos del ISR, segtin corresponda. En caso de resultado fiscal, éste debera ser
reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los fideicomisarios, de conformidad
con la participacion establecida en el propio contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal,
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¢sta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a
determinar a nivel de dicho fideicomiso. En materia de impuesto al valor agregado, la entidad
fiduciaria tendra la opcion de determinar el impuesto por cuenta de los fideicomisarios, o bien,
cada fideicomisario en lo individual podra cumplir por su cuenta con esta obligacion.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los Fideicomisarios, se
registraran como distribuciones de los Activos atribuibles a los fideicomisarios cuando sean
entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

Tratandose de las retenciones de ISR realizadas al Fideicomiso por parte de las instituciones
bancarias, se registran como distribuciéon cuando sean entregadas a los fideicomisarios de las
mismas.

En ningun caso, el Fiduciario sera responsable del calculo o retenedor de impuestos por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera
responsabilidad del Fideicomitente, eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad,
conforme lo sefiala el contrato de Fideicomiso.

J)  Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada
se reconoce cuando se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y
el precio pagado al momento de la adquisicion o el monto invertido en dicha inversion; y la
utilidad (pérdida) en inversiones no realizada representa los incrementos (decrementos) en el valor
razonable de las inversiones.

k) Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes-
La inversion que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes se reconoce como un pasivo,
dadas sus caracteristicas y de conformidad con el IAS 32, ya que el Fideicomiso tinicamente estara

obligado a entregar efectivo a sus Tenedores y lo hard de tiempo en tiempo conforme al mismo
contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacion de entregar activos diferentes a efectivo.

l)  Estado de flujos de efectivo-
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El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacion.

m)  Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que
sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen
estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros separados.

El fideicomiso evalua periddicamente las probabilidades de que las contingencias se materialicen
para que, en su caso, se reconozca un pasivo. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no obtuvo préstamo o financiamiento alguno en forma directa, sin embargo, se obtuvieron
préstamos a través de los fideicomisos y Sub-fideicomisos de proyecto, en los que contratd instrumentos
financieros derivados, tales como opciones de tasas de interés conocidas como “Caps”, para protegerse de los
riesgos derivados de las fluctuaciones en las tasas de interés. La politica del Fideicomiso es no realizar
operaciones con caracter especulativo con instrumentos financieros derivados.

A continuacion, se presenta un resumen de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso a través de los
fideicomisos y Sub-fideicomisos de proyecto al 31 de marzo de 2026:

A. El 15 de mayo de 2018, se obtuvo un crédito simple uno destinado a residencial con garantia
hipotecaria en el fideicomiso de proyecto CIB/2576 con una tasa de interés TIIE + 3.5 puntos
porcentuales, la linea de crédito es hasta por un monto de $690,570,557 y con un vencimiento a 82
meses a partir de la firma del contrato. Posteriormente el 12 de mayo de 2022, se firmd un convenio
modificatorio en el cual se extiende el vencimiento de la linea de crédito a 82 meses a partir de la firma
del contrato, es decir hasta 15 de marzo de 2025. Hasta el 30 de septiembre de 2022 se habia dispuesto
de $358,202,149, este importe fue totalmente liquidado durante el tercer trimestre de 2022. Al cierre
de 2022 se encuentra liquidado en su totalidad.
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B. El 9 de febrero de 2018, se obtuvieron tres lineas bancarias de crédito en el fideicomiso de proyecto
denominado Fideicomiso CIB/2652; una denominada en pesos, hasta por $183,150,550, otra
denominada en ddlares hasta por US$67,700,000, los plazos para disponer de los créditos son de 24
meses a partir del 9 de febrero de 2018. Posteriormente el 5 de junio de 2020 se firm6 un convenio
modificatorio el cual extiende la linea de crédito a $68,785,909. Posteriormente se obtuvo una tercera
linea de crédito denominada en dolares por un monto de hasta US$3,500,000, con un vencimiento a 13
afios después de la disposicion. Al 19 de marzo de 2021, se han dispuesto de la totalidad de las lineas
de crédito en dolares. En el caso de la linea de crédito en pesos, el fideicomiso no dispuso de la linea
por lo que fue cancelada el 18 de septiembre de 2020.

Estos dos créditos se liquidaron en su totalidad el 30 de noviembre de 2022, con los recursos derivados
de una nueva linea de crédito con el contrato de apertura firmada el 23 de noviembre de 2022.

El 23 de noviembre de 2022, se obtuvo un crédito de crédito simple por un monto de
USD$100,000,000, en el fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso CIB/2652, con una tasa de
interés USD SOFR TERM 3M. acordados en el momento de cada disposicion hasta por un maximo de
4.5% puntos porcentuales, con vencimiento de 5 afos a partir de la primera disposicion. Por este
crédito, dicho fideicomiso de proyecto contraté una Operacion de Opcion (CAP) con vigencia del 31
de marzo de 2026. Al cierre del 31 de marzo de 2026 se dispuso la linea de crédito en su totalidad, el
saldo de la deuda a esta fecha es de USD$86,098,403.

C. El 29 de septiembre de 2017, se obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria en el
fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso CW Las Flores CIB/2177 con una tasa de interés
TIIE+ los puntos porcentuales acordados en el momento de cada disposicion hasta por un maximo de
10 puntos porcentuales, la linea de crédito es hasta por un monto de $350,000,000 y con un
vencimiento a 42 meses a partir de la primera disposicion. El 8 de diciembre del 2020 se firmé un
convenio modificatorio por una ampliacion del crédito hasta por $360,000,000 y con un vencimiento a
48 meses a partir de la primera disposicion. Al 31 de diciembre de 2022 se ha dispuesto en su totalidad
esta linea de crédito. Por este crédito, dicho fideicomiso de proyecto contratdé una Operacion de
Opcion (CAP) con vigencia del 5 de junio de 2020 al 4 de octubre del 2021; posteriormente se realizo
un complemento para ampliar la vigencia del 11 de enero de 2021 al 8 de agosto de 2022. Se firm6 un
convenio modificatorio el 19 de diciembre de 2022 en el cual se extiende el vencimiento de la linea
con vencimiento de junio de 2025. Al 31 de marzo de 2026 el crédito esta totalmente liquidado.

D. El 31 de octubre de 2016, se obtuvo un crédito pre puente en el fideicomiso de proyecto
denominado Fideicomiso CIB/2367 por la cantidad de $19,392,000 el cual fue liquidado el 25 de enero
de 2017. En esa misma fecha, se obtuvo una linea bancaria de crédito con garantia hipotecaria hasta
por la cantidad de $96,961,350 y vencimiento al 25 de enero de 2020. Al 30 de septiembre de 2018 se
habia dispuesto de $72,943,586, cantidad que fue liquidada durante el cuarto trimestre de 2018. Este
crédito esta totalmente liquidado.
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E. El 20 de noviembre de 2015, se obtuvo una linea bancaria de crédito en el fideicomiso de proyecto
denominado Fideicomiso CIB/2186 hasta por la cantidad de US$28,000,000. Al 31 de marzo de 2020
se ha dispuesto de US$13,500,000 y $271,000,000. Por este crédito, dicho fideicomiso de proyecto
contratd, para la primera, segunda y tercera disposicion en dodlares, una Operacién de Opcion (CAP)
con vigencia al 30 de septiembre de 2019, 30 de septiembre de 2020 y 26 de noviembre de 2020,
respectivamente; para la primera y segunda disposicion en pesos contraté un CAP con vigencia al 31
de julio y 17 de agosto de 2020, respectivamente. Este crédito se liquidd en su totalidad con los
recursos derivados de la venta del edificio realizada el 26 de noviembre de 2019.

F. El 11 de noviembre de 2014, se obtuvo un crédito en el fideicomiso de proyecto denominado
Fideicomiso CIB/2018 en conjunto con el socio por las cantidades de US$13,700,000 y
US$65,500,000 para la adquisicion de un portafolio de inmuebles para uso industrial, como se
menciond anteriormente. Este crédito fue liquidado el 9 de diciembre de 2014 mediante otro crédito
cruzado con tres instituciones financieras por un importe de US$67,906,800, el cual fue pagado
anticipadamente en diciembre de 2017 a través de un crédito sindicado con una institucion financiera
por US$67,300,000 con vencimiento el 7 de diciembre de 2022. Por este crédito, durante el mes de
febrero de 2018, se contratd una cobertura de tasa tipo “CAP”, con vigencia al 14 de diciembre de
2020.

Con los recursos obtenidos de la venta de inmuebles realizada el 20 de noviembre de 2019, se pago6 por
anticipado el saldo de este crédito.

G. El 9 de diciembre de 2014, los fideicomisos de proyecto denominados fideicomisos CIB/2019,
CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 firmaron un contrato de crédito cruzado con tres instituciones
financieras para la adquisicion de un portafolio de inmuebles para uso industrial y reserva territorial,
como se menciond anteriormente, por la cantidad de US$166,093,200, el cual fue pagado
anticipadamente en diciembre de 2017 a través de un crédito sindicado con una institucion financiera
por US$172,700,000 con vencimiento el 7 de diciembre de 2022. Por este crédito, durante el mes de
febrero de 2018, se contratd una cobertura de tasa tipo “CAP”, con vigencia al 14 de diciembre de
2020.

Con los recursos obtenidos de la venta de inmuebles realizada el 20 de noviembre de 2019, se pago6 por
anticipado el saldo de este crédito.

H. Con fecha 10 de diciembre de 2014, la Asamblea de Socios de Walton Street México Reforma, S. de
R. L. de C. V., resolvi6 aprobar con efectos a partir de esta fecha, la disolucion de la entidad, misma
que fue concluida en abril de 2015, estd liquidacion no tuvo efectos importantes en los estados
financieros separados del Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2026, el efectivo y equivalentes de efectivo se integran de la siguiente manera:

Tasa anual
Institucién promedio

Vencimiento

BBVA Bancomer, S. A. 5.79%
BBVA Bancomer, S. A. 6.02%
BBVA Bancomer, S. A. 6.44%
BBVA Bancomer, S. A. 6.02%
BBVA Bancomer, S. A. 6.02%
BBVA Bancomer, S. A. 6.02%

Total de inversiones en valores

Ofras cuentas bancarias

Diario
Diario
Diario
Diario
Diario
Diario

Total de efectivo y equivalentes de

efectivo

Saldo

$ 73,882,326
15,652,548
8,744,533
729,508

174,323

94.006

99,177,264

86,612,109

$ 185,789,373

Tipo de operacién

Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales
Valores gubernamentales

Al 31 de diciembre de 2025, el efectivo y equivalentes de efectivo se integran de la siguiente manera:

Instituciéon

BBVA Bancomer,
BBVA Bancomer,
BBVA Bancomer,
BBVA Bancomer,
BBVA Bancomer,
BBVA Bancomer,

PErr>r

Total de inversiones en valores

Otras cuentas bancarias

Total de efectivo vy equivalentes de

efectivo

Tasa anual
promedio Vencimiento Saldo Tipo de operacion
6.58% Diario $ 72,861,777 Valores gubernamentales
6.02% Diario 8,635,668 Valores gubernamentales
6.44% Diario 719,774 Valores gubernamentales
6.02% Diario 172,152 Valores gubernamentales
6.02% Diario 92,836 Valores gubernamentales
6.02% Diario 58,996 Valores gubernamentales

82,541,203

28,755,816

$ 111,297,019
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Los intereses generados por las inversiones por los periodos de tres meses terminados al 31 de marzo de 2026
y 2025 ascendieron a $1,379,120 y $1,747,948 respectivamente.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos
se clasifican como flujos de efectivo de operacion.

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209 (antes F/1685)
Estados separados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025
(Pesos)
2026 2025

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Incremento en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes $ (106,850,113) 124,103,202
Partidas relacionadas con actividades de operacion:

Intereses a favor (1,379,120) (1,747,948)
Pérdida (utilidad) cambiaria, neta 231,886 71,501
Cambios en el valor razonable de la inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables 106,226,780 | (123,643,696)
Subtotal (1,770,567) (1,216,941)
Intereses cobrados 1,379,120 1,747,948
Impuestos por recuperar (455,841) (195,027)
Cuentas por pagar 19,573,944 -
Inversion en fideicomisos de proyecto no consolidables (467,417) (243,403)
Reembolso de fideicomisos de proyecto 56,465,001 (400,000)
Flujos netos de efectivo utilizados por actividades de operacién 74,724,240 (307,423)
Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo 74,724,240 (307,423)
Efectivo al inicio del periodo 111,297,019 123,130,778
Efecto de tipo de cambio sobre efectivo (231,886) (71,501)
Efectivo al final del periodo $ 185,789,373 122,751,854

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Nuevos pronunciamientos contables-
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Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero de 2025
y su aplicacién anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus modificaciones no han sido
aplicadas anticipadamente por el Fideicomiso en la preparacion de estos estados financieros separados.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1 de enero de 2026 Clasificacion y medicion de instrumentos financieros — Modificaciones a
la NIIF 9y NIIF 7.
Contratos que hacen referencia a electricidad dependiente de la
naturaleza — Enmiendas a NIIF 9 y NIIF 7.
Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11.
1 de enero de 2027 NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros”. *
NIIF 19 “Subsidiarias sin contabilidad publica: Revelaciones”.

Disponible para adopcién Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista y su Asociado o
opcional/fecha de entrada | Negocio Conjunto (modificaciones NIIF 10 y NIC 28).

en vigor diferida
indefinidamente

*Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacidon en los estados financieros” sera de aplicacién obligatoria a
partir del 1° de enero de 2027. Esta norma modificara la forma en que se presenta el estado de resultados integrales y
requerira la revelaciéon de informacion adicional en las notas a los estados financieros, incluyendo medidas de
desempefio de la Administracion que podrian formar parte de dichos estados. La Administracion no espera que la
adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto material en los estados financieros separados del
Fideicomiso en periodos futuros.

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

A continuacion, se presenta un resumen de los préstamos obtenidos por el Fideicomiso a través de los Vehiculos y Sub-
Vehiculos de Inversion al 31 de marzo de 2026:

WSC CKD FIDEICOMISO LITIBU CIB/2652
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. Monto del Préstamo: Hasta US$100,000,000.

. Monto Dispuesto: US$100,000,000.

. Monto Adeudado: US$86,098,403.

. Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 5 afios a partir del 23 de noviembre de 2022.

J Fecha de Vencimiento: 5 afios a partir de la primera disposicion

. Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Mercantil del Norte, S. A. Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Banorte.

. Monto del Préstamo: Hasta US$68,785,909.
. Monto Dispuesto: US$68,785,9009.
o Monto Adeudado: US$0.

. Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 24 meses a partir del 9 de febrero de 2018

. Fecha de Vencimiento: 15 afios a partir de la primera disposicion

o Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Instituciéon de Banca de
Desarrollo

J Garantias: Garantia Hipotecaria

. Monto del Préstamo: Hasta US$3,500,000
. Monto Dispuesto: US$3,500,000
. Monto Adeudado: US$0

. Plazo de Vigencia: disposicion del crédito en un plazo de 6 meses a partir del 17 de febrero de 2021
. Fecha de Vencimiento: 13 afios a partir de la fecha de disposicion
o Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrollo
. Garantias: Garantia Hipotecaria
WSC CKD CIB/2177

. Monto del Préstamo: Hasta $360,000,000.

. Monto Dispuesto: $360,000,000.

e Monto Adeudado: $0.

. Plazo de Vigencia: 48 meses.

. Fecha de Vencimiento: 6 de junio de 2025.

. Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Invex, S. A. Grupo Financiero

. Garantias: Garantia Hipotecaria.

WSC CKD CIB/2576

. Monto del Préstamo: Hasta MN $690,570,557.
. Monto Dispuesto: $358,202,149.
. Monto Adeudado: 0.
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. Plazo de Vigencia: 82 meses a partir de la firma del contrato.

. Fecha de Vencimiento: 15 de marzo de 2025

. Institucion Otorgante del Préstamo: Banco Santander (México), S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Santander México.

. Garantias: Garantia Hipotecaria.

Informacidén a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de octubre
de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V., que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del
Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% por afio del Monto
Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido;
asimismo, deberd pagar una comision de desempefio en ciertas circunstancias a Ares Real Estate México
Equity CKD, S. de R.L. de C.V., conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del
contrato es de 10 afios a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se
aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y
la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de conformidad con las
resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se
celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comisiéon por
Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024. Con fecha 6 de octubre de 2025, se
celebré6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afo, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11
de octubre de 2024 a la modificacion de la Comisién por Administracion la cual se redujo a 0.00%.
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Se estima que de acuerdo con el valor de los activos al 31 de marzo de 2026 y 2025 tomando en cuenta los
valores presentados por el Valuador, no se gener6 un pasivo por concepto de Distribucion por Desempeiio.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

o El Fideicomiso tiene compromisos con Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V.

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de
octubre de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S.
de R.L. de C.V., que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el
1.75% anual del Monto Neto Comprometido al tltimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de
Inversion se extiende de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension,
1.75% por ano del Monto Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual
del Monto Neto Invertido; asimismo de acuerdo con el contrato del Fideicomiso, existe el compromiso de
pago por concepto de Distribucidn por Desempefio a los Fideicomisarios en Segundo Lugar; dicha
Distribucion por Desempeio se determinard de los recursos remanentes de las distribuciones después de
que los Tenedores hayan recibido Distribuciones totales acumuladas que les otorguen un Rendimiento
Anual Compuesto en Pesos acumulado de 10% (diez por ciento) respecto del Monto Total invertido y se
calculara conforme lo establece el propio Contrato del Fideicomiso. Al 31 de marzo de 2026 y 2025,
basado en las estimaciones de la administracion, no se ha materializado la probabilidad de pago por este
concepto. La vigencia del contrato es de 10 afos a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se
aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de
2024 y la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de
conformidad con las resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de
septiembre de 2024, se celebro una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la
extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo
que la Comisioén por Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024. Con fecha 6 de
octubre de 2025, se celebrd una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la extension
de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad
desde el pasado 11 de octubre de 2024 a la modificacion de la Comision por Administracion la cual se
redujo a 0.00%.
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Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar s6lo
con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo
de pérdidas financieras por defecto.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]
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No aplica

Informacidén a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica

Informacidén a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]
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El Fideicomiso no obtuvo préstamo o financiamiento alguno en forma directa, sin embargo, se obtuvieron
préstamos a través de los fideicomisos y Sub-fideicomisos de proyecto, en los que contratd instrumentos
financieros derivados, tales como opciones de tasas de interés conocidas como “Caps”, para protegerse de los
riesgos derivados de las fluctuaciones en las tasas de interés. La politica del Fideicomiso es no realizar
operaciones con caracter especulativo con instrumentos financieros derivados.

Ciertos instrumentos financieros derivados, aunque son contratados en los fideicomisos de proyecto con fines
de cobertura desde una perspectiva econdmica, por no cumplir con todos los requisitos que exige la
normatividad, para efectos contables, se han designado como de negociacion. La fluctuacion en el valor
razonable de esos derivados se reconoce en el resultado integral de financiamiento.

A. El 15 de mayo de 2018, se obtuvo un crédito simple uno destinado a residencial con garantia
hipotecaria en el fideicomiso de proyecto CIB/2576 con una tasa de interés TIIE+ 3.5 puntos
porcentuales, la linea de crédito es hasta por un monto de $690,570,557 y con un vencimiento a 82
meses a partir de la firma del contrato. Hasta el 30 de septiembre 2022 se habia dispuesto de
$358,202,149, este importe fue totalmente liquidado durante el tercer trimestre de 2022.

B. EIl 9 de febrero de 2018, se obtuvieron tres lineas bancarias de crédito en el fideicomiso de proyecto
denominado Fideicomiso CIB/2652; una denominada en pesos, hasta por $183,150,550, otra
denominada en ddlares hasta por US$67,700,000, los plazos para disponer de los créditos son de 24
meses a partir del 9 de febrero de 2018. Posteriormente el 5 de junio de 2020 se firm6 un convenio
modificatorio el cual extiende la linea de crédito a $68,785,909. Al 19 de marzo de 2021, se ha
dispuesto de la totalidad de la linea de crédito en dolares y de una tercera linea de crédito denominada
en dolares por un monto de hasta US$3,500,000, con un vencimiento a 13 afios después de la
disposicion. Al 19 de marzo de 2021, se han dispuesto de la totalidad de las lineas de crédito en
dolares. En el caso de la linea de crédito en pesos, el fideicomiso no dispuso de la linea de crédito en
pesos, por lo que fue cancelada el 18 de septiembre de 2020.

Los dos créditos se liquidaron en su totalidad el 30 de noviembre de 2022, con los recursos derivados
de una nueva linea de crédito obtenida en el contrato de apertura firmado el 23 de noviembre de 2022.

El 23 de noviembre de 2022, se obtuvo un crédito de crédito simple por un monto de
USD$100,000,000, en el fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso CIB/2652, con una tasa de
interés USD SOFR TERM 3M. acordados en el momento de cada disposicion hasta por un maximo de
4.5% puntos porcentuales, con vencimiento de 5 afos a partir de la primera disposicion. Por este
crédito, dicho fideicomiso de proyecto contraté una Operacién de Opcion (CAP) con vigencia del 31
de marzo de 2026. Al cierre del 31 de marzo de 2026 se dispuso la linea de crédito en su totalidad, el
saldo de la deuda a esta fecha es de USD$86,098,403.

C. El 29 de septiembre de 2017, se obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria en el
fideicomiso de proyecto denominado Fideicomiso CW Las Flores CIB/2177
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con una tasa de interés TIIE+ los puntos porcentuales acordados en el momento de cada disposicion
hasta por un maximo de 10 puntos porcentuales, la linea de crédito es hasta por un monto de
$350,000,000 y con un vencimiento a 42 meses a partir de la primera disposicion. El 8 de diciembre
del 2020 se firmo6 un convenio modificatorio por una ampliacion del crédito hasta por $360,000,000 y
con un vencimiento a 48 meses a partir de la primera disposicion. Al 30 de septiembre de 2022 se ha
dispuesto en su totalidad esta linea de crédito. Por este crédito, dicho fideicomiso de proyecto contratd
una Operacion de Opcion (CAP) con vigencia del 5 de junio de 2020 al 4 de octubre del 2021. E1 19 de
diciembre de 2022 se firmo convenio para la ampliacion del crédito con un vencimiento al 6 de junio
de 2025. Al 31 de marzo de 2026 se han realizado pagos a capital, el saldo que se adeuda a esta misma
fecha es de $0.

D. El 31 de octubre de 2016, se obtuvo un crédito pre puente en el fideicomiso de proyecto
denominado Fideicomiso CIB/2367 por la cantidad de $19,392,000 el cual fue liquidado el 25 de enero
de 2017. En esa misma fecha, se obtuvo una linea bancaria de crédito con garantia hipotecaria hasta
por la cantidad de $96,961,350 y vencimiento al 25 de enero de 2020. Al 30 de septiembre de 2018 se
habia dispuesto de $72,943,586, cantidad que fue liquidada durante el cuarto trimestre de 2018. Este
crédito esta totalmente liquidado.

E. El 20 de noviembre de 2015, se obtuvo una linea bancaria de crédito en el fideicomiso de proyecto
denominado Fideicomiso CIB/2186 hasta por la cantidad de US$28,000,000. Al 31 de diciembre de
2021 se ha dispuesto de US$13,500,000 y $271,000,000. Por este crédito, dicho fideicomiso de
proyecto contratd, para la primera, segunda y tercera disposicion en ddlares, una Operacion de Opcion
(CAP) con vigencia al 30 de septiembre de 2019, 30 de septiembre de 2020 y 26 de noviembre de
2020, respectivamente; para la primera y segunda disposicion en pesos contratdo un CAP con vigencia
al 31 de julio y 17 de agosto de 2020, respectivamente. Este crédito se liquido en su totalidad con los
recursos derivados de la venta del edificio realizada el 26 de noviembre de 2019.

F. El 11 de noviembre de 2014, se obtuvo un crédito en el fideicomiso de proyecto denominado
Fideicomiso CIB/2018 en conjunto con el socio por las cantidades de US$13,700,000 y
US$65,500,000 para la adquisicion de un portafolio de inmuebles para uso industrial, como se
menciond anteriormente. Este crédito fue liquidado el 9 de diciembre de 2014 mediante otro crédito
cruzado con tres instituciones financieras por un importe de US$67,906,800, el cual fue pagado
anticipadamente en diciembre de 2017 a través de un crédito sindicado con una institucion financiera
por US$67,300,000 con vencimiento el 7 de diciembre de 2022. Por este crédito, durante el mes de
febrero de 2018, se contratdé una cobertura de tasa tipo “CAP”, con vigencia al 14 de diciembre de
2020.

Con los recursos obtenidos de la venta de inmuebles realizada el 20 de noviembre de 2019, se pago6 por
anticipado el saldo de este crédito.
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G. El 9 de diciembre de 2014, los fideicomisos de proyecto denominados fideicomisos CIB/2019,
CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 firmaron un contrato de crédito cruzado con tres instituciones
financieras para la adquisicion de un portafolio de inmuebles para uso industrial y reserva territorial,
como se menciond anteriormente, por la cantidad de US$166,093,200, el cual fue pagado
anticipadamente en diciembre de 2017 a través de un crédito sindicado con una institucion financiera
por US$172,700,000 con vencimiento el 7 de diciembre de 2022. Por este crédito, durante el mes de
febrero de 2018, se contratd una cobertura de tasa tipo “CAP”, con vigencia al 14 de diciembre de
2020.

Con los recursos obtenidos de la venta de inmuebles realizada el 20 de noviembre de 2019, se pagd por
anticipado el saldo de este crédito.

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2026, el monto total de las distribuciones realizadas en efectivo a los tenedores y
fideicomitentes es como se muestra a continuacion:
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Precio de %
Descripcion colocacion  Certificados Importe Participacion
Tenedores

6,229.37 48,159
1,757 .47 379,333
Tercera distribucién 753.21 379,333
Cuarta distribucion 263.62 379,333

$ 300,000,000.00 7.31%
$
$
$
Quinta distribucion $ 3,766.08 379,333
$
$
S

666,666,666.67 16.24%
285,720,000.00 6.96%
100,002,000.00 2.44%
1,428,600,000.00 34.80%
761,904,800.00 18.56%

Primera distribucion
Segunda distribucion

Sexta distribucion 2,008.54 379,333

6 PN D PO PP

Séptima distribucion 492 .45 676,886 333,333,333.33 8.12%
Octava distribucion 49.24 676,886 33,333,333.33 0.81%
Walton Street Equity CKD, S. de R. L.de C. V.
Primera distribucion 15,000,000.00 0.37%
Segunda distribucion 33,333,333.33 0.81%
Tercera distribucién 14,280,000.00 0.35%
Cuarta distribucion 4,998,000.00 0.12%
Quinta distribucion 71,400,000.00 1.74%
Sexta distribucion 38,095,200.00 0.93%
Séptima distribucion 16,666,667.67 0.41%
Octava distribucion 1.666,666.67 0.04%

$ 4,105,000,001.00  100.00%

Al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, se han realizado distribuciones a los tenedores y
fideicomitente por impuestos federales pagados por un importe de $343,641,161 y $291,951,384,
respectivamente.

- El 20 de diciembre de 2023, se publicé la “Distribuciéon a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de diciembre de 2023 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de diciembre de 2023

Monto total de la distribucion: $35,000,000.00

Monto de distribucion a Tenedores: $33,333,333.33

Monto de distribucion a Co-inversionista: $1,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $49.2451215271109 por certificado.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones a tenedores por flujos de refinanciamiento de proyecto
hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2023.

- E1 19 de diciembre de 2022, se publicé la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 28 de diciembre de 2022 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:
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Fecha de distribucion: 28 de diciembre de 2022

Monto total de la distribucion: $350,000,000

Monto de distribucion a Tenedores: $333,333,333.33

Monto de distribucion por certificado: $492.4512153154298 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $16,666,667.67

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos de refinanciamiento de proyecto hotelero
y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2022.

- El 17 de diciembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 27 de diciembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 27 de diciembre de 2019

Monto total de la distribucion: $800,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $761,904,800.

Monto de distribucion por certificado: $2,008.53814458536 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $38,095,200.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la venta de propiedades
de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

- El 26 de noviembre de 2019 se publico el aviso de desinversion del Proyecto de Oficinas ubicado en la
Ciudad de México en el que se informa al publico inversionista que con fecha 25 de noviembre de 2019 se
llevé a cabo la Desinversion de un proyecto de oficinas, ubicado en la Ciudad de México.

- E1 21 de noviembre de 2019 se publico el aviso de desinversion de Portafolio Industrial en el que se informa
al publico inversionista que con fecha 20 de noviembre de 2019, el Fideicomiso, a través de sus vehiculos de
inversion, ha concluido con el proceso de venta relacionado con cierta desinversion del Patrimonio del
Fideicomiso, consistente en la venta de un portafolio de edificios industriales y ciertas reservas territoriales,
localizados en los mercados de Tijuana, Monterrey, Reynosa, Chihuahua y Ciudad Juarez.

- El 20 de noviembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de noviembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de noviembre de 2019
Monto total de la distribucion: $1,500,000,000.
Monto de distribucion a Tenedores: $1,428,600,000.
Monto de distribucion por certificado: $3,766.08 por certificado.
Monto de distribucion a Co-inversionista: $71,400,000.
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Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion y venta de
propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

- E1 20 de septiembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2019

Monto total de la distribucion: $105,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $100,002,000.

Monto de distribucion por certificado: $263.625890708164 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $4,998,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta de
unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de
Inversion.

- El 27 de mayo de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 5 de junio de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 5 de junio de 2019

Monto total de la distribucion: $300,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $285,720,000.

Monto de distribucion por certificado: $753.216830594754 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $14,280,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta de
unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de
Inversion.

- E1 20 de septiembre de 2017, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 2 de octubre de 2017 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 2 de octubre de 2017

Monto total de la distribucion: $700,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $666,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $1,757.47 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $33,333,333.33
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Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos obtenidos de la venta del Hotel Krystal
Grand Reforma relacionado con el fideicomiso F/01057, correspondientes al afio 2017.

El 22 y 30 de septiembre de 2015 se publicaron el “Reembolso de Capital” y “Aviso a Tenedores”
WSMXCK-13, en donde se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de
2015 se realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula XII del Contrato de
Fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2015

Monto total de la distribucion: $315,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $300,000,000.

Monto de distribucion por certificado: $6,229.37 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $15,000,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribucion por reembolsos de capital del Fideicomiso CIB/2082
correspondientes al afio 2015.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Solo se haran distribuciones a los
Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos atribuibles
a los fideicomisarios. El fideicomitente, el fiduciario, el representante comun, el administrador, el
intermediario colocador, el agente estructurador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen
responsabilidad alguna de pago conforme a los certificados bursatiles, salvo en el caso del fiduciario con los
recursos que forman parte de los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, conforme a lo previsto en el
contrato del Fideicomiso. En caso de que los activos netos atribuibles a los fideicomisarios resulten
insuficientes para hacer distribuciones conforme a los certificados bursatiles, los tenedores de los mismos no
tendran derecho a reclamar al fideicomitente, al administrador, al representante comun, al fiduciario, al
intermediario colocador y/o al agente estructurador ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas, el pago de
dichas cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Activos netos
del fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos afectados al
Fideicomiso.

No obstante lo anterior, los certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el
entendido de que por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto.

Los costos relacionados con la emision representan los costos de la constitucion, estructuracion y emision de
los Certificados Bursétiles.

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:
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Cascada de pagos

Las distribuciones se hacen a los Tenedores, Fideicomitentes y a Ares Equity, como fideicomisario en
segundo lugar, en cualquier fecha que determine el Administrador, en el entendido, que si cualquier fecha de
distribucion no es un dia habil, la fecha de distribucion serd el dia habil siguiente, del monto distribuible,
depositado en la cuenta de distribuciones, de acuerdo con la siguiente cascada de pagos. El monto distribuible
no podra ser inferior a $10,000,000, excepto por la ultima distribucion que realice el Fideicomiso.

Distribuciones a Tenedores, Fideicomitentes y Distribuciones por desempefio:

a) Primero: Retorno de capital: EI 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que hayan
recibido distribuciones acumuladas equivalentes al Monto Invertido por ellos.

i1)  Segundo: Retorno preferente: E1 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que hayan
recibido distribuciones acumuladas que les otorguen una Tasa Interna de Retorno de 10% respecto
del Monto Invertido por ellos.

ii1)  Tercero: Alcance: El 90% a Ares Equity en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, por
concepto de distribucion por desempeio, y el 10% a los Tenedores, a prorrata hasta que Ares
Equity haya recibido una Distribucion por Desempefio total acumulada equivalente al 20% de la
suma de las Distribuciones acumuladas que reciban los Tenedores conforme al numeral (ii)
anterior y al presente numeral (iii) mas las Distribuciones por Desempeio totales acumuladas que
reciba Ares Equity conforme al presente numeral (iii); y

1v)  Cuarto: posteriormente el 80% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes y 20% a Ares Equity en
su caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, por concepto de distribucion de desempetio.

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2026, el valor del Certificado de Capital de Desarrollo del Fideicomiso con clave

WSMXCK 13 fue de $3,838.4499

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la

moneda extranjera [bloque de texto]
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Administracion del riesgo cambiario

El Fideicomiso estd expuesto a riesgos cambiarios principalmente por los créditos en moneda extranjera
contratados por los fideicomisos de proyecto, asi como por la adquisicion de servicios para su operacion,
cotizadas en moneda extranjera (délares americanos).

Por otro lado, el Fideicomiso tiene politicas de inversion preestablecidas que determinan los montos de
efectivo y equivalentes de efectivo a mantener en cada tipo de moneda, logrando coberturas naturales de este
riesgo.

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Se encuentra en proceso la actualizacion derivado por el Convenio de Sustitucion ante las autoridades
correspondientes.

El pasado 6 de octubre de 2025 se celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobo la
extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afo, es decir, al 9 de octubre de 2026 y, en

consecuencia, la modificacion al Titulo que ampara los certificados bursatiles y, en su caso, cualesquier
documento de la emision.

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

A continuacidn, se presentan los gastos incurridos en los periodos tres meses al 31 de marzo de 2026 y 2025:

Tres meses Tres meses
terminados el terminados el 31
31 de marzo de de marzo de

2026 2025

Gastos de operacion:

Otros gastos administrativos 2,234,339 1,359,943

Total de gastos de operacion $ 2,234,339 1,359,943
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Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

A continuacion, se presentan los gastos incurridos en los periodos tres y doce meses al 31 de marzo de 2026 y
2025:

Tres meses Tres meses
terminados el terminados el 31
31 de marzo de de marzo de
2026 2025
Gastos de operacion:
Otros gastos administrativos 2,234,339 1,359,943
Total de gastos de operacion $ 2,234,339 1,359,943

Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Valor razonable de los instrumentos financieros-

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado

La Administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos a costo amortizado en los estados financieros separados, se aproxima a su valor razonable, debido
a que el periodo de amortizacion es a corto plazo.

Mediciones de valor razonable reconocidas en el estado de situacion financiera

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. Valor razonable se define
como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion.

Una medicién a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un
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precio a un activo o pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos
inherentes en una técnica particular de valuacion (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los

inputs del modelo.

Técnicas de valuacion e hipotesis aplicables en la medicion del valor razonable

L. Enfoque de ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de
los beneficios econdmicos esperados.

Flujos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la
empresa, descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o “WACC”
por sus siglas en inglés). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o
negocios en marcha.

II. Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de
transacciones de compra-venta de negocios o inversiones similares.
Pardmetros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son
aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacidon. Se utiliza normalmente para valuar
instrumentos financieros, certificados bursatiles, activos individuales y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos
parametros observados en transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos
financieros y/o empresas, aplicandolos a los indicadores del activo sujeto a valuacion.

1. Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de
reconstruccion, reemplazo o liquidacion.

Costo de Reproduccion: esta metodologia contempla la construccion (o compra) de una réplica
similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad
relacionada, del bien sujeto a valuacion.

Liquidacidn: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los
activos del negocio.

De acuerdo con los criterios de las NIIF, en algunos casos, es apropiado utilizar una sola técnica
de valuacion. Sin embargo, en otras circunstancias, serd apropiado utilizar multiples técnicas de
valuacion para obtener una medicion apropiada del valor razonable.
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Para la valuacion de capital privado, cuando una inversion se ha realizado en un periodo reciente,
el enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimaciéon de su valor de
mercado, siempre y cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado.

Para determinar el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos, se utilizaron
multiples técnicas de valuacion para obtener una medicion apropiada del valor razonable.

Los instrumentos financieros que se valtian posteriormente al reconocimiento inicial por su valor
razonable, se agrupan en los niveles 1 a 3 con base en el grado en que se observa el valor
razonable.

Los tres niveles de la jerarquia del valor son los siguientes:

. Nivel 1: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de los precios cotizados
(no ajustados) en los mercados activos para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de inputs distintos a los
precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que son observables para el activo o pasivo,
bien sea directamente (es decir como precios) o indirectamente (es decir que derivan de los
precios); y

o Nivel 3: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de las técnicas de
valuacion que incluyen los inputs para los activos o pasivos, que no se basan en informacién
observable del mercado (indicadores no observables).

IV. Variables no observables significativas
. Ingresos proyectados con base en promedios de ocupacion de habitaciones disponibles por
ocupacion hotelera y tarifa promedio por noche, mas un incremento anual por inflacion
estimada (2.8%).
V. Interrelacion entre las variables no observables clave y la medicion del valor razonable

El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

Segmento hotelero:

. La ocupacion hotelera esperada fuera mayor (menor) a los prondsticos con base en las
tendencias utilizadas.

. La tarifa promedio fuera mayor (menor) a las proyecciones de la Administracion.
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. La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).
. El cap rate de salida fuera mayor (menor)al proyectado en la valuacion.

Analisis de sensibilidad

Segmento hotelero:

En relacion con el Cap Rate de las valuaciones en los activos fijos de la inversion en fideicomisos
de proyecto no consolidables, una variacion 0.5% en el Cap Rate (1) al 31 de marzo de 2026
incrementaria o disminuiria el valor de la siguiente manera:

Hotel en Punta de Mita

Monto de

fvariacion
% de variacion (Miles de pesos)
0.5% hacia arriba $ (113,583)
0.5% hacia abajo 118,718

*Expresado en miles de pesos.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado

La Administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos a costo amortizado en los estados financieros separados, se aproxima a su valor razonable, debido
a que el periodo de amortizacion es a corto plazo.

Mediciones de valor razonable reconocidas en el estado de situacion financiera

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. Valor razonable se define
como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion.

Una medicién a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un
precio a un activo o pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos
inherentes en una técnica particular de valuacion (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los
inputs del modelo.
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de octubre
de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V,, que sera del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del
Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% por afio del Monto
Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido;
asimismo, debera pagar una comision de desempefio en ciertas circunstancias a Ares Real Estate México
Equity CKD, S. de R.L. de C.V., conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del
contrato es de 10 afos a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se
aprob¢ la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y
la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de conformidad con las
resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se
celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afo, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comision por
Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024. El pasado 6 de octubre de 2025, se
celebré6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11
de octubre de 2024 a la modificacion de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Se estima que de acuerdo con el valor de los activos al 31 de marzo de 2026 y 2025 tomando en cuenta los

valores presentados por el Valuador, no se gener6 un pasivo por concepto de Distribucion por Desempeio.
Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2026 y 2025 se registraron $231,886 y $71,501 de utilidad y pérdida cambiaria neta,

respectivamente.

Los tipos de cambio utilizados en los diferentes procesos de conversion en relacién con la moneda de informe
al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 son los siguientes:
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Tipo de cambio

Pais de origen Moneda 2026 2025
Estados Unidos de América Délar $18.0667 $17.9667

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2026 no realizé gastos financieros.

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Los intereses generados por las inversiones al 31 de marzo de 2026 y 2025 ascendieron a $1,379,120 y
$1,747,948, respectivamente.

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan. Todos los otros
activos financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con cambios en resultados), se
reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

102 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del
activo financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera cuando, y solo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional y otras
inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales, de acuerdo con las
inversiones permitidas conforme al contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estdn sujetos a
riesgo insignificante de cambios en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible.

Pasivos financieros no derivados-

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores v Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportaciéon Minima Inicial” y
cualquier aportacion subsecuente a través de “Llamadas de Capital” que pudieran realizar los Tenedores y
Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al valor de la aportacién y posteriormente se presenta a su valor
razonable considerando la valuacion de los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente.

La NIIF 13 “Medicion del valor razonable” tiene como objetivo definir el valor razonable y establecer en una
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sola norma, un marco conceptual para la medicion de dicho valor razonable y los requerimientos de revelacion
acerca de esas mediciones. Esta norma aplica cuando otra NIIF requiere o permite la mediciéon a valor
razonable, excepto para transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, IAS 17
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se consideran como tal,
como el valor neto de realizacién bajo el alcance de IAS 2 “Inventarios” o el valor en uso en IAS 36
“Deterioro del Valor de los Activos”.

Categorias de los instrumentos financieros-

Jerarquia Categoria 2026 2025

Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - Costo amortizado $ 185,789,373 111,297,019
Inverspn en fideicomisos de proyectos no 3 Valor razonable con cambios $ 2.525.808,557 2.699.462,697
consolidables en resultados

Pasivos financieros:

Cuentas por pagar - Costo amortizado $ 20,687,814 1,113,870
A.Ctl\{OS n_etos atribuibles a los Tenedores y 3 Valor razonable con cambios $ 2.728.269,063 2.846.952,822
Fideicomitentes en resultados

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados-
Clasificacion-

El Fideicomiso clasifica sus inversiones en fideicomisos de proyectos y activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitentes, como activos y pasivos financieros, respectivamente, a valor razonable a través
de resultados.

Inversiones en Fideicomisos de Proyectos

Las distribuciones que se reciban por las inversiones en fideicomisos de proyectos se reconoceran como una
disminucién en la inversion en fideicomisos de proyectos, cuando estos se reciben. Al 31 de marzo de 2026 y
2025 el Fideicomiso tiene inversiones en fideicomisos de proyecto no consolidables.
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Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados y las Aportaciones de los
Fideicomitentes en Segundo Lugar.

Tanto para los Tenedores de los Certificados como los Fideicomitentes en Segundo Lugar existe el derecho de
cobro al vencimiento sobre los rendimientos de los fideicomisos; sin embargo, las distribuciones no son
prorrata. De acuerdo con lo que indica la IAS 32, una participacién proporcional se determina mediante: 1)
dividir los activos netos de la entidad al momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y ii)
multiplicar esa cantidad por el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos financieros.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Objetivos de la administracion de riesgo financiero-

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de
las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion
es revisado por el Comité Técnico sobre una base continua. Estos riesgos incluyen el de mercado (tipos de
cambio y tasas de interés) y el de crédito y liquidez.

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

° Riesgo de crédito
° Riesgo de liquidez
° Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos arriba
mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la medicion y administracion de
riesgos.

Marco de administracion de riesgos financieros-

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de
las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion
es revisado por el Comité Técnico sobre una base continua.

Informacién a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
Nuevos pronunciamientos contables-

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero de 2025
y su aplicacién anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus modificaciones no han sido
aplicadas anticipadamente por el Fideicomiso en la preparacion de estos estados financieros separados.}
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Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1 de enero de 2026 Clasificacion y medicion de instrumentos financieros — Modificaciones a

la NIIF 9y NIIF 7.

Contratos que hacen referencia a electricidad dependiente de la
naturaleza — Enmiendas a NIIF 9 y NIIF 7.

Mejoras anuales a las NIIF — Volumen 11.

1 de enero de 2027 NIIF 18 “Presentacién y revelacion en los estados financieros”. *
NIIF 19 “Subsidiarias sin contabilidad publica: Revelaciones”.

Disponible para adopcion Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista y su Asociado o
opcional/fecha de entrada | Negocio Conjunto (modificaciones NIIF 10 y NIC 28).

en vigor diferida
indefinidamente

*Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros” sera de aplicacion obligatoria a partir
del 1° de enero de 2027. Esta norma modificara la forma en que se presenta el estado de resultados integrales y
requerira la revelacion de informacion adicional en las notas a los estados financieros, incluyendo medidas de
desempefio de la Administracion que podrian formar parte de dichos estados. La Administracion no espera que la
adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto material en los estados financieros separados del
Fideicomiso en periodos futuros.

Informacidén a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

A continuacién, continuacion, se presentan los gastos incurridos en los periodos de tres meses al 31 de marzo
de 2026 y 2025:

Tres meses Tres meses
terminados el terminados el 31
31 de marzo de de marzo de
2026 2025
Gastos de operacion:
Otros gastos administrativos 2,234,339 1,359,943
Total de gastos de operacion $ 2,234,339 1,359,943

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

La informacién financiera intermedia adjunta ha sido preparada de acuerdo con la NIC 34 “Informacion
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), sus adecuaciones e
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interpretaciones, emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en
Inglés).

La preparacion de los estados financieros separados de acuerdo con la NIC 34, requiere del uso de ciertas
estimaciones contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
en las que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros separados

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

La Ley del ISR a partir del lo. de enero de 2014, establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y afios
posteriores. El Fideicomiso tiene naturaleza empresarial para efectos fiscales, realizando actividades
empresariales con fines de lucro, por lo que de conformidad con la legislacion fiscal vigente es sujeto a
presentar pagos provisionales de ISR por cuenta de los fideicomisarios, ademas de presentar pagos definitivos

de impuesto al valor agregado de acuerdo a la legislacion fiscal vigente.
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Respecto de los pagos provisionales de ISR, el Fideicomiso determind durante 2025, de manera mensual sus
ingresos acumulables y fueron asignados a los Fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de
participacion en el Fideicomiso, a través de constancias.

El Fideicomiso determinard en materia del ISR, el resultado o pérdida fiscal y este debera ser asignado a los
fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de participacion en el Fideicomiso. En el caso de pérdida
fiscal, la misma podra ser amortizada inicamente contra utilidades fiscales futuras a ser determinadas por el
propio fideicomiso. Asimismo, cumplira por cuenta de los fideicomisarios con las obligaciones establecidas
en cada Ley, incluso el de efectuar pagos provisionales.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se registrara
como distribucion de deuda cuando sean entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Durante el periodo reportado no se generaron gastos por intereses.

Informacidén a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los intereses generados por las inversiones al 31 de marzo de 2026 y 2025 ascendieron a $1,379,120 y
$1,747,948, respectivamente.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Los intereses generados por las inversiones al 31 de marzo de 2026 y 2025 ascendieron a $1,379,120 y
$1,747,948, respectivamente.

Durante el periodo reportado no se generaron gastos por intereses.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]
Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso ha realizado las siguientes inversiones de capital:

o El 17 de junio de 2019, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), creé un fideicomiso de
proyecto denominado Fideicomiso Irrevocable con actividades empresariales CIB/3222 (“CIB/3222”), del
cual CIBanco, S. A. Institucion de Banca Multiple (CIBanco) (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) es fiduciario, a
través del cual se realizara la operacion de un hotel en Litib1, estado de Nayarit.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $100,441,991, los retornos
de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $54,657,066 y $43,787,235, respectivamente.

o El 24 de abril de 2017, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cred un fideicomiso de
proyecto denominado Fideicomiso Irrevocable de Administracion CIB/2745 (“CIB/2745), del cual
Deutsche Bank es Fiduciario. En esa misma fecha, el CIB/2745, con una participacién del 99.97%, en
conjunto con el Fideicomiso de Gastos CIB/2022 (“CIB/2022”), con una participacion del 0.03%,
constituyeron la entidad Prestadora de Servicios WSC-Litib1, S. de R.L. de C.V. (“Prestadora”).

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $13,515,307 al patrimonio
de Prestadora.

. El 1 de noviembre de 2016, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), celebro el contrato de
Fideicomiso CIB/2652; del cual CIBanco, S. A. Institucion de Banca Multiple (CIBanco) (actualmente
Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente
final) actiia como fiduciario, a través del cual se realizo la compra de un hotel en Litibti, estado de Nayarit,
transaccion que fue completada el 24 de enero de 2017.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $1,764,921,423, al
patrimonio del Fideicomiso CIB/2652; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas
fechas son de $502,710,816 y $502,640,360, respectivamente.

o El 22 de septiembre de 2015, el Fideicomiso (con una participacion del 82.79%) celebrd, a través de
un fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial numero
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CIB/2366 (CIB/2366) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final) actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevardn a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual el fideicomiso
CIB/2366 (con una participacion del 60.39%) celebro el 22 de septiembre de 2015 un contrato de
Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales numero CIB/2367 (CIB/2367) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su
causahabiente final), también actua como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un
terreno para el desarrollo de un complejo residencial de 78 departamentos en una sola fase.

El 25 de septiembre de 2015, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una
aportacion al fideicomiso CIB/2367, para la adquisicion del terreno. El valor del terreno mas gastos de
adquisicion es de $43,383,502.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $26,381,617, al
patrimonio del fideicomiso CIB/2366; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas
fechas son de $42,437,270. Al 31 de marzo de 2026, se encuentra desinvertido en su totalidad.

o El 20 de agosto de 2014, el Fideicomiso (con una participacion del 95.94%) celebro, a través de un
fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero
CIB/2082 (CIB/2082) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como fiduciario. En este fideicomiso se
llevan a cabo inversiones a través de un Sub-fideicomiso de proyecto, para lo cual celebr6 el 24 de agosto
un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero F/1836 (F/1836) del cual
Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria actua como fiduciario;
dichas inversiones consisten en la adquisicion de dos portafolios de inmuebles para uso industrial en una
proporcion del 47.97% del valor de adquisicion, 50.00% es invertido por el Fideicomiso Irrevocable Finsa
CKD numero F/2817 (antes F/307262) y el 2.03% restante, es invertido por otro socio.

Para llevar a cabo estas inversiones, el 24 de septiembre de 2014, el fideicomiso F/1836 celebro 5
contratos de Fideicomisos Irrevocables con Actividades Empresariales con los numeros CIB/2018,
CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104 y CIB/2141 y el 11 de diciembre de 2015 el CIB/2403, de los cuales
CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero,
como su causahabiente final), actia como fiduciario. El 13 de enero de 2017 se form6 un nuevo
fideicomiso CIB/2691 con la finalidad de ser un vehiculo para la venta de reserva de territorial e
inmuebles, durante los meses de marzo, junio y diciembre de 2017 se realizaron las primeras ventas de
este tipo. El 19 de enero de 2018 el fideicomiso F/1836 celebré un nuevo contrato de Fideicomiso
Irrevocable con Actividad Empresarial con nimero CIB/2918, con la finalidad de ser otro fideicomiso de
proyecto para la venta de reserva de territorial. Durante el mes de marzo de 2022 se realiz6 la venta de una
fraccion de la reserva territorial.
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a. El 12 de noviembre de 2014, el Fideicomiso realizé una aportacion al fideicomiso CIB/2082 para la
adquisicion del 47.97% de un portafolio de 10 edificios industriales localizados en el Estado de Nuevo
Ledon. El monto de adquisicion fue por una cantidad de US$94,000,000 mas gastos de cierre. La
inversion de este portafolio se realiz6 en el fideicomiso CIB/2018.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, la aportacion por parte del Fideicomiso a
dicho fideicomiso CIB/2082 es de $314,128,419; asimismo, los retornos de patrimonio al
Fideicomiso a esas mismas fechas son de $404,904,061.

b. El 9 de diciembre de 2014, el Fideicomiso realiz6 nuevamente aportaciones al fideicomiso CIB/2082
para la adquisicion del 47.97% de un portafolio de 35 edificios industriales y reserva territorial
localizados en los Estados de Baja California Norte, Chihuahua y Tamaulipas. El monto de
adquisicion fue por una cantidad de US$302,000,000 mas gastos de cierre, cantidad que se compone
tanto de capital como de deuda. La inversion de este portafolio se realizdo en 5 fideicomisos:
CIB/2019, CIB/2103, CIB/2104, CIB/2141 y CIB/2403. Durante el ejercicio de 2016 se realizaron
aportaciones para la adquisicion de un terreno para la construccion de un edificio industrial en Tijuana,
Baja California y para el desarrollo de un edificio industrial en Reynosa, Tamaulipas, el cual esta sobre
una fraccion de la reserva territorial adquirida en diciembre de 2014. Actualmente, se completo la
construccion de un edificio industrial en Ciudad Juarez, Chihuahua y un edificio industrial en Tijuana,
Baja California, los cuales estdn sobre fracciones de la reserva territorial adquirida en diciembre de
2014.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, la aportacién por parte del Fideicomiso al
fideicomiso CIB/2082 es de $1,404,329,160; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a
esas mismas fechas son de $3,182,006,153 y $3,181,994,643, respectivamente.

Durante julio de 2019, el administrador del portafolio industrial, firm6 una carta de intencion no
vinculante (“LOI” por sus siglas en inglés) para la venta de todos los edificios y la reserva territorial
que tiene el Fideicomiso en coinversion. El 20 de noviembre de 2019 se concluyd el proceso de
desinversion total del portafolio industrial, consistente en la venta de 49 edificios, con superficie total
aproximada de 8.6 millones de pies cuadrados y ciertas reservas territoriales.

e El 11 de agosto de 2014, el Fideicomiso celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion con Actividades Empresariales nimero CIB/2022 (“Fideicomiso de gastos CIB/2022”)
del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Multiva Grupo
Financiero, como su causahabiente final), actia como fiduciario. Este fideicomiso fue creado con el
objetivo de realizar gastos relacionados con la evaluacion de nuevas inversiones, de conformidad con
lo que se establece en el contrato de constitucion del Fideicomiso.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fideicomiso de Gastos CIB/2022. Al 31 de marzo de 2026
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y 31 de diciembre de 2025 es de $39,252,529 y $39,199,498, respectivamente; asimismo, los retornos
de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $1,132.

e  EI 22 de octubre de 2014, el Fideicomiso celebro, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato
de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales nimero CIB/2130 (CIB/2130) del cual
CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero,
como su causahabiente final), actia como fiduciario. En este fideicomiso se llevara a cabo una
inversion de oficinas para arrendamiento e inversiones residenciales para venta.

a)  Para la inversioén de oficinas para arrendamiento se cre6 un Sub-fideicomiso de proyecto y se
celebro, el 22 de diciembre de 2014, un contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2186 (CIB/2186)
en donde CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva
Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como fiduciario. La inversion consistio en
el desarrollo de un complejo de oficinas para arrendamiento en el sur de la Ciudad de México. El
Fideicomiso aportd los recursos necesarios para la construccion y desarrollo del proyecto, mientras
que el terreno fue aportado por el socio desarrollador. El acuerdo de negocios es que dichas
aportaciones otorgarian al Fideicomiso y al socio desarrollador el derecho al 70% y 30%,
respectivamente, de los derechos fideicomisarios del fideicomiso CIB/2186.

El 25 de noviembre de 2019, se llevo a cabo la Desinversion de este proyecto de oficinas.

b) El 2 de marzo de 2016, el fideicomiso CIB/2130 celebr6 (con una participacion del 70%), a través
de un sub-fideicomiso de proyecto, el Contrato de Fideicomiso Maestro con Actividad Empresarial
nimero CIB/2381 (CIB/2381) del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como fiduciario.
En este fideicomiso se llevaran a cabo inversiones residenciales a través de otros sub-fideicomisos
de proyecto, para lo cual el fideicomiso CIB/2381 (con una participacion del 100%) ha celebrado
los siguientes contratos de Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales:

o  Fideicomiso nimero CIB/2490 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién
de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actua
como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un terreno para el
desarrollo de un complejo residencial al sur de la Ciudad de México, en la zona de Pedregal. Al
30 de septiembre de 2022, dicho desarrollo no habia comenzado, por lo tanto, se reverso la
aportacion del terreno.

o  Fideicomiso nimero CIB/2382 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién
de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actua
como fiduciario; dichas inversiones consistiran en la adquisicion de un terreno para el
desarrollo de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México.
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o  Fideicomiso nimero CIB/2509 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién
de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actia
como fiduciario; dichas inversiones consisten en la adquisicion de un terreno para el desarrollo
de un complejo residencial en la zona de la Condesa, Ciudad de México. Al 31 de diciembre de
2021, se encuentra desinvertido en su totalidad.

o  Fideicomiso numero CIB/2579 del cual CIBanco(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucién
de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), también actua
como fiduciario; dichas inversiones consisten en el desarrollo de un complejo residencial en
Puebla.

La aportacion por parte del Fideicomiso CIB/2130 al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de
2025 a las mismas fechas es de $706,109,222 y $705,694,837, respectivamente; asimismo, los
retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $960,101,030 y $943,473,759,
respectivamente.

e El2 de diciembre de 2014, el Fideicomiso celebrd, a través de un fideicomiso de proyecto, el Contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero CIB/2164 (CIB/2164) del cual CIBanco
(actualmente Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su
causahabiente final), actiia como fiduciario.

a) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo
cual celebrd el 15 de diciembre de 2014 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales nimero CIB/2177 (CIB/2177) donde CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucién de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia también
como fiduciario; dicha inversion consiste en la adquisicion de cinco terrenos para el desarrollo de un
complejo residencial al sur de la Ciudad de México con una proporcion del 50% del valor de
adquisicion, mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

El 18 de diciembre de 2014, el Fideicomiso en conjunto con el socio desarrollador, realizaron una
aportacion al fideicomiso CIB/2177, para la adquisicion de cuatro de los cinco terrenos. El valor de los
cuatro terrenos mas gastos de adquisicion es de $194,473,100. EI 3 de julio de 2015 se finalizo el
proceso de adquisiciéon del quinto terreno, el valor del terreno més gastos de adquisicion es de
$2,708,239. La participacion del fideicomiso CIB/2164 en dicha Co-inversion es del 50%.

En diciembre del 2021 se firmé un contrato de compra venta donde se acuerda con un Comprador la

intencion de adquirir el Subcondominio 2, de conformidad con los términos y sujeto. En abril del 2022
se firmo la escritura de venta por un valor de $192,012,000.
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Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado en ambos afios
$233,130,237, al patrimonio del Fideicomiso CIB/2177, lo que corresponde al 100% del compromiso
total, asimismo los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas son de $67,696,908 y
$34,908,668, respectivamente.

b) En este fideicomiso se llevo a cabo una inversion a través de un sub-fideicomiso de proyecto, para lo
cual celebro el 20 de julio de 2016 un contrato de Fideicomiso Irrevocable con Actividades
Empresariales numero CIB/2576 (CIB/2576) donde CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actiia también
como fiduciario; dicha inversion consiste en un desarrollo de uso mixto, para Oficinas y Residencial en
la zona de Santa Fe en la Ciudad de México, con una proporcion del 50% del valor de adquisicion,
mientras que el 50% restante es invertido por el socio desarrollador.

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso ha aportado $598,822,772 al
patrimonio del Fideicomiso CIB/2576, asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas
mismas fechas son de $7,705,684 y $178,215, respectivamente.

o El 17 de diciembre de 2013, el Fideicomiso (con una participacion del 100%), cre6 un fideicomiso
de proyecto y celebrd el contrato de Fideicomiso de Administracion F/01057; con fecha 11 de abril de
2014 se celebro el convenio modificatorio y de reexpresion para quedar como Fideicomiso Irrevocable con
Actividades Empresariales nimero F/01057 del cual CIBanco (actualmente Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Multiva Grupo Financiero, como su causahabiente final), actia como
fiduciario. Este fideicomiso de proyecto adquirid, a través de la entidad Walton Street México Reforma, S.
de R. L. de C. V., las acciones representativas del capital social de Bear, S. A. de C. V., por un monto de
US$60,000,000, cuyo principal activo es un inmueble utilizado como hotel en la Ciudad de México,
transaccion que fue completada el 19 de diciembre de 2013.

La aportacion por parte del Fideicomiso a WSC CKD Fideicomiso F/01057 al 31 de marzo de 2026 y
2025 es de $954,645,162; asimismo, los retornos de patrimonio al Fideicomiso a esas mismas fechas, son
de $1,656,806,984.

El 3 de mayo de 2017 se publico el aviso de desinversion de este proyecto y el 1 de agosto de 2017 se
llevo a cabo la venta del hotel.

Al 31 de marzo de 2026 se ha cumplido con el plan de negocio del Fideicomiso.

Al 31 de marzo de 2026 y 2025, el Fideicomiso tiene las siguientes participaciones en los siguientes
fideicomisos de proyectos:
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2026
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Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Diciembre 31,
Tenencia 2025 patrimonio patrimonio valuacion Marzo 31, 2026 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso 1,656,806,98
F/01057 100.00 - - - - 954,645,162 4
WSC CKD
Fideicomiso (9,152) (20,662) 3,586,910,21
ClB/2082 o 91.11 - (11,510) 1,718,457,579 4
WSC CKD (124,499,099)
Fideicomiso 2,140,309,525 2,004,870,139 1,878,878,721 557,367,882
CIB/2652 @ 100.00 - (10,940,287)
WSC CKD
Fideicomiso GBI 21,361,553 184,710 5,333,377 706,109,222 960,101,030
CIB/2130 70.00 414,386 (16,627,271)
Fideicomiso CW
Marcs CIB/2576 50.00 467,559,759 - (7,527,469) 82,628 460,114,918 598,822,772 7,705,684
Otros 70,231,860 53,031 (32,788,240) 18,014,133 55,510,784 298,764,383 110,135,310
(106,226,780)
2,699,462,697 2,525,808,557 6,879,027,10
467,417 (67,894,777) 6,155,677,839 2

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $343,641,161.

(**) Los retornos de patrimonio incluyen $11,833,646, respectivamente, que corresponden a

distribuciones de impuestos que no generaron flujos de efectivo.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso

Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y
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Prestadora de Servicios WSC-Litib0, S. de R. L. de C. V.

Inversiones al 31 de diciembre de 2025:

Inversiones % Valor razonable Aportaciones Retornos Ajuste Valor razonable Cifras histéricas acumuladas
Septiembre 31, Diciembre 31,
Tenencia 2025 patrimonio patrimonio valuacioén 2025 Aportaciones Retornos (*)
WSC CKD
Fideicomiso 1,656,806,98
F/01057 100.00 954,645,162 4
WSC CKD
Fideicomiso 11,434 3,586,898,70
ClIB/2082 o 91.11 (11,434) 1,718,457,579 4
WSC CKD
Fideicomiso (69,422,806) 2,140,309,525 1,878,878,721 546,427,595
CIB/2652 @ 100.00 2,209,732,331
WSC CKD
Fideicomiso GBI 635,935 (2,174,957) 21,361,552 705,694,837 943,473,759
CIB/2130 70.00 22,900,574
Fideicomiso CW
Marcs CIB/2576 50.00 509,626,799 (42,067,040) 467,559,759 598,822,772 178,215
Otros 102,251,117 184,070 (32,203,327) 70,231,860 65,581,115 42,438,402
(145,856,696)
820,005 - 2,699,462,697 6,155,210,423 6,811,132,32
2,844,499,388 7

(*) Incluyen distribuciones del Impuesto sobre la renta (ISR) a favor por un monto de $291,951,384.

(**) Los retornos de patrimonio incluyen $15,826,447 que corresponden a distribuciones de impuestos
que no generaron flujos de efectivo.

(1) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso Verde CIB/2082 y WSC CKD Fideicomiso
Ferrari CIB/2082

(2) Incluye las inversiones de WSC CKD Fideicomiso CIB/2652, WSC CKD Fideicomiso CIB/3222 y
Prestadora de Servicios WSC-Litibl, S. de R. L. de C. V.
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Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizo la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo
en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2082, de acuerdo con su porcentaje de
participacion por una pérdida en un importe total de $20,662 y reconocié una pérdida de valuacion de
$9,152, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. El 20 de noviembre de 2019 se
concretd la venta de la totalidad de los inmuebles; con dichos recursos se liquidaron pasivos y préstamos
bancarios, la mayor parte de los recursos de dicha venta se distribuyeron. La metodologia de valuacion
utilizada es cuantificar el monto del efectivo y de ciertos pasivos corrientes restantes.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizéd
en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2652 por un importe total de $2,004,870,139 y
una pérdida derivada de la valuacion de $124,499,099, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de
marzo de 2026. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja
descontados).

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realizo6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo
en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2130, de acuerdo con su porcentaje de
participacion determinada por el valuador independiente, por un importe total de $5,333,377 y una utilidad
derivada de la valuacion de $184,710, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La
metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se asemeja al valor de
mercado y en los proyectos que han alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion utilizada
es el enfoque de ingresos (flujos de caja descontados). El 26 de noviembre de 2019 se concret6 la venta
del inmueble de oficinas, con dichos recursos se liquidaron pasivos y préstamos bancarios, la mayor parte
de los recursos de dicha venta se distribuyeron. Al 31 de marzo de 2026, la inversidbn se compone
principalmente de proyectos residenciales, la metodologia de valuacion utilizada en estos proyectos es el
enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo
en el fideicomiso de proyecto WSC CKD Fideicomiso CIB/2576 por un importe total $460,114,918 y una
utilidad derivada de la valuacion de $82,628, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de
2026. La metodologia de valuacion utilizada es el enfoque de costos que se asemeja al valor de mercado.

Al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso realiz6 la valuacion a valor razonable por la inversion que realizo
en los otros fideicomisos de proyecto por un importe total de $$55,510,784 y una pérdida derivada de la
valuacion de $18,014,133, durante el periodo de 3 meses terminado al 31 de marzo de 2026. La
metodologia de valuacion utilizada, inicialmente, es el enfoque de costos que se asemeja al valor de
mercado, una vez que los proyectos hayan alcanzado un 80% de su venta, la metodologia de valuacion
utilizada es el enfoque de ingresos (flujos de caja descontados).

Los cambios en el valor razonable de la inversion en los fideicomisos de proyecto entre un periodo y otro son
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producto principalmente de los siguientes factores: i) Adquisiciones nuevas, ii) Construccion y mejoras, iii)
Fluctuaciones en el tipo de cambio y iv) Cambios en las condiciones de mercado.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene patrimonio solo activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Administracion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque del Fideicomiso para administrar su liquidez consiste en asegurar, en la medida
de lo posible, que contard con la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de su vencimiento,
tanto en situaciones normales como en condiciones extraordinarias, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
poner en riesgo la reputacion del Fideicomiso.

Normalmente, el Fideicomiso se asegura de contar con suficiente efectivo disponible para cubrir los gastos de
operacion previstos para un periodo de 30 dias, que incluye el pago de sus obligaciones financieras; lo anterior
excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no son razonablemente predecibles, como son los
desastres naturales, para los cuales el Fideicomiso, a través de fideicomisos de proyecto, tiene contratadas
coberturas de seguros.

Informacioén a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

121 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Afo: 2026 Moneda: MXN

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Administracion del riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tipos de cambio y
tasas de interés, puedan afectar los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus instrumentos financieros. El
objetivo de la administracion del Fideicomiso con relacion al riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a los riesgos de mercado dentro de parametros aceptables, a la vez que se optimizan los
rendimientos.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

El 20 de diciembre de 2023, se publicod la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de diciembre de 2023 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de diciembre de 2023

Monto total de la distribucion: $35,000,000.00

Monto de distribucion a Tenedores: $33,333,333.33

Monto de distribucion a Co-inversionista: $1,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $49.2451215271109 por certificado.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones a tenedores por flujos de refinanciamiento de proyecto
hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2023.

El 23 de junio de 2023 se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que como parte de un proceso de recuperacion de pagos

provisionales y/o retenciones de Impuesto sobre la Renta (“ISR”) que ha llevado a cabo el administrador en el
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Fideicomiso, exclusivamente en la proporcion de los tenedores considerados como no contribuyentes, el dia
de 3 de julio de 2023 se realiz6 la entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y
recuperado durante 2021 y 2022 por la cantidad de $67,533,747.72.

El 19 de diciembre de 2022, se publicéd la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 28 de diciembre de 2022 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 28 de diciembre de 2022

Monto total de la distribucion: $350,000,000

Monto de distribucion a Tenedores: $333,333,333.33

Monto de distribucion por certificado: $492.4512153154298 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $16,666,667.67

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos de refinanciamiento de proyecto hotelero y
venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al ano 2022.

El 17 de agosto de 2022 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, por un monto
total de $144,980,469.

Los Certificados Emitidos considerados como Séptima Llamada de Capital, bajo el mecanismo de llamadas de
capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial piiblica
185,575 Sinj expresion § 781.25 $ 144,980,469

— de valor nominal

El 23 de diciembre de 2020 se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que como parte de un proceso de recuperacion de pagos
provisionales y/o retenciones de Impuesto sobre la Renta (“ISR”) que ha llevado a cabo el administrador en el
Fideicomiso, exclusivamente en la proporcion de los tenedores considerados como no contribuyentes, el dia
de 5 de enero de 2021 se realiz6 la entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y
recuperado durante 2020 por la cantidad de $122,757,318.

El 24 de agosto de 2020 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, por un monto
total de $174,965,625.
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Los Certificados Emitidos considerados como Sexta Llamada de Capital, bajo el mecanismo de llamadas de
capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursitiles bursitiles inicial publica
111,978 Sin expresion § 1,562.50 § 174,965,625
— de valor nominal — =

El 17 de diciembre de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 27 de diciembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la cldusula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 27 de diciembre de 2019

Monto total de la distribucion: $800,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $761,904,800.

Monto de distribucién por certificado: $2,008.53814458536 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $38,095,200.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la venta de propiedades
de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al ano 2019.

El 20 de noviembre de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de noviembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de noviembre de 2019

Monto total de la distribucién: $1,500,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $1,428,600,000.

Monto de distribucion por certificado: $3,766.08 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $71,400,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion y venta de
propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

El 20 de septiembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de 2019 se realizaron distribuciones de
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conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2019

Monto total de la distribucion: $105,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $100,002,000.

Monto de distribucion por certificado: $263.625890708164 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $4,998,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta de
unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de
Inversion.

El 27 de mayo de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 05 de junio de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 5 de junio de 2019

Monto total de la distribucion: $300,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $285,720,000.

Monto de distribucion por certificado: $753.216830594754 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $14,280,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta de
unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de
Inversion.

El 20 de septiembre de 2017, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 02 de octubre de 2017 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucién: 2 de octubre de 2017

Monto total de la distribucion: $700,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $666,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $1,757.47 por certificado.

Monto de distribucioén a Co-inversionista: $33,333,333.33

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos obtenidos de la venta del Hotel Krystal Grand
Reforma relacionado con el fideicomiso F/01057, correspondientes al afio 2017.

El 19 de abril de 2017 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
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conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevd a cabo una quinta llamada
de capital en virtud de la cual se emitieron 275,191 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores
el 20 de abril de 2017 por un monto total de $859,971,875 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos
para el fondeo de inversiones previamente aprobadas o para cualquier otro fin, segun sea determinado por el
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

El 27 de diciembre de 2016 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevo a cabo una cuarta llamada
de capital en virtud de la cual se emitieron 23,990 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el
27 de diciembre de 2016 por un monto total de $149,937,500 con la finalidad de destinar los recursos
obtenidos para el fondeo de inversiones previamente aprobadas o para cualquier otro fin, segin sea
determinado por el Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

El 13 de junio de 2016 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevé a cabo una tercera llamada
de capital en virtud de la cual se emitieron 31,993 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el
14 de junio de 2016 por un monto total de $399,912,500 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos
para el fondeo de inversiones previamente aprobadas, incluyendo sin limitar la inversién en un proyecto de
oficinas ubicado en la Ciudad de México (previamente aprobado por el Comité Técnico el 8 de octubre de
2014), o para cualesquier otro fin, segiin sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso.

El 22 y 30 de septiembre de 2015 se publicaron el “Reembolso de Capital” y “Aviso a Tenedores”
WSMXCK-13, en donde se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de
2015 se realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula XII del Contrato de
Fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2015

Monto total de la distribucion: $315,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $300,000,000.

Monto de distribucion por certificado: $6,229.37 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $15,000,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribucion por reembolsos de capital del Fideicomiso CIB/2082
correspondientes al afio 2015.

El 20 de febrero de 2015 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y conforme a las resoluciones adoptadas en la
Asamblea de Tenedores de fecha 8 de octubre de 2014 con respecto al destino de los recursos de la presente
llamada de capital; el 20 de febrero de 2015 el Fiduciario llevo a cabo una segunda llamada de capital en
virtud de la cual se emitieron 9,710 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 23 de febrero
de 2015 por un monto total de $242,750,000 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos para el fondeo
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de los primeros 6 meses de una inversion en un proyecto de oficinas ubicado en la Ciudad de México.

El 6 de noviembre de 2014, se publicd el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y conforme a las resoluciones adoptadas en la
Asamblea de Tenedores de fecha 8 de octubre de 2014 con respecto al destino de los recursos de la presente
llamada de capital; el 6 de noviembre de 2014, el Fiduciario llevé a cabo una primera llamada de capital en
virtud de la cual se emitieron 29,709 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 7 de
noviembre de 2014 por un monto total de $1,485,450,000 con la finalidad de destinar los fondos obtenidos
para: (i) realizar el pago de gastos de mantenimiento, gastos de emision inicial pendientes por pagar y la
comision por administracion; y (ii) fondear los siguientes proyectos de inversion: (1) la adquisiciéon de un
portafolio de 10 edificios industriales (incluyendo gastos relacionados con dicha inversion); (2) la adquisicion
de 35 edificios industriales y una reserva territorial para futura venta o desarrollo (incluyendo gastos
relacionados con dichas inversiones); (3) la inversion en un proyecto residencial (incluyendo gastos
relacionados con dicha inversion), incluyendo incurrir en endeudamiento relacionado y el otorgamiento de
garantias, en su caso y (4) la inversidon en un proyecto para la construccion de oficinas para su arrendamiento
(incluyendo gastos relacionados con dicha inversion), incluyendo incurrir en endeudamiento relacionado y el
otorgamiento de garantias, en su caso.

El 10 de octubre de 2013, el Fideicomiso llevd a cabo la emision y oferta publica de 8,740 Certificados
Bursétiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de Desarrollo bajo el mecanismo de llamadas de
capital, por una emision total de $874,000,000.

Al 31 de marzo de 2026, el monto total de las aportaciones realizadas por los tenedores y fideicomitentes es
como se muestra a continuacion:

Precio de %
Descripcién colocacién  Certificados Importe Participacién

Tenedores, emision inicial 100,000 8,740 $ 874,000,000
Tenedores, primera llamada de capital 50,000 29,709 1,485,450,000
Tenedores, segunda llamada de capital 25,000 9,710 242,750,000
Tenedores, tercera llamada de capital 12,500 31,993 399,912,500
Tenedores, cuarta [lamada de capital 6,250 23,990 149,937,500
Tenedores, quinta llamada de capital 3,125 275,191 859,971,875
Tenedores, sexta llanada de capital 1,157 111,978 174,965,625
Tenedores, séptima llamda de capital 781 185,575 144,980,469

676,886 4.331,967,969 95.24%
Walton Street Equity CKD, S. deR. L. de C. V. 216,604,648 4.76%

$ 4,548,572.617 100%

Al 31 de marzo de 2026, el monto total de las distribuciones realizadas en efectivo a los tenedores y
fideicomitentes es como se muestra a continuacion:
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Precio de %
Descripcion colocaciéon  Certificados Importe Participacién
Tenedores
Primera distribucion $ 6,229.37 48,159 % 300,000,000.00 7.31%
Segunda distribucién $ 1,757.47 379,333 % 666,666,666.67 16.24%
Tercera distribucion $ 753.21 379,333 % 285,720,000.00 6.96%
Cuarta distribucion $ 263.62 379,333 % 100,002,000.00 2.44%
Quinta distribucion $ 3,766.08 379,333 % 1,428,600,000.00 34.80%
Sexta distribucién $ 2,008.54 379,333 % 761,904,800.00 18.56%
Séptima distribucion $ 492.45 676,886 § 333,333,333.33 8.12%
Octava distribucion $ 49.24 676,886 $ 33,333,333.33 0.81%
Walton Street Equity CKD, S.de R.L.de C. V.
Primera distribucion 15,000,000.00 0.37%
Segunda distribucién 33,333,333.33 0.81%
Tercera distribucién 14,280,000.00 0.35%
Cuarta distribucion 4,998,000.00 0.12%
Quinta distribucion 71,400,000.00 1.74%
Sexta distribucién 38,095,200.00 0.93%
Séptima distribucion 16,666,667.67 0.41%
Octava distribucion 1.666,666.67 0.04%

$ 4,105,000,001.00  100.00%

Al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, se han realizado distribuciones a los tenedores y
fideicomitente por impuestos federales pagados por un importe de $343,641,161 y $291,951,384,
respectivamente.

Conciliacion de los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes.

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Por los afios terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025
(Pesos)
2026 2025

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al inicio del

periodo $ 2,846,952,822 | 3,138,976,159
(Disminucion) Incremento en los activos netos atribuibles a los

tenedores y fideicomitentes del periodo (106,850,113) 124,103,202
Distribuciones efectuadas durante el periodo (11,833,646) (15,826,447)
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al final del

periodo 2,728,269,063 | 3,247,252,914

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Solo se hardn distribuciones a los
Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos atribuibles
a los fideicomisarios. El fideicomitente, el fiduciario, el representante comun, el administrador, el
intermediario colocador, el agente estructurador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen
responsabilidad alguna de pago conforme a los certificados bursatiles, salvo en el caso del fiduciario con los
recursos que forman parte de los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, conforme a lo previsto en el
contrato del Fideicomiso. En caso de que los activos netos atribuibles a los fideicomisarios resulten
insuficientes para hacer distribuciones conforme a los certificados bursatiles, los tenedores de los mismos no
tendran derecho a reclamar al fideicomitente, al administrador, al representante comun, al fiduciario, al
intermediario colocador y/o al agente estructurador ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas, el pago de
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dichas cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Activos netos
del fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos afectados al
Fideicomiso.

No obstante lo anterior, los certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el
entendido de que por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto.

Los costos relacionados con la emision, representan los costos de la constitucion, estructuracion y emision de
los Certificados Bursatiles.

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:
Cascada de pagos

Las distribuciones se hacen a los Tenedores, Fideicomitentes y a Ares Equity, como fideicomisario en
segundo lugar, en cualquier fecha que determine el Administrador, en el entendido, que si cualquier fecha de
distribucion no es un dia habil, la fecha de distribucion serd el dia hébil siguiente, del monto distribuible,
depositado en la cuenta de distribuciones, de acuerdo con la siguiente cascada de pagos. El monto distribuible
no podra ser inferior a $10,000,000, excepto por la ultima distribucion que realice el Fideicomiso.

Distribuciones a Tenedores, Fideicomitentes y Distribuciones por desempefio:

1)  Primero: Retorno de capital: El 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que hayan
recibido distribuciones acumuladas equivalentes al Monto Invertido por ellos.

i1) Segundo: Retorno preferente: El 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que hayan
recibido distribuciones acumuladas que les otorguen una Tasa Interna de Retorno de 10% respecto del
Monto Invertido por ellos.

1ii) Tercero: Alcance: El 90% a Ares Equity en su caracter de fideicomisario en segundo lugar,
por concepto de distribucion por desempefio, y el 10% a los Tenedores, a prorrata hasta que Ares
Equity haya recibido una Distribucion por Desempefio total acumulada equivalente al 20% de la suma
de las Distribuciones acumuladas que reciban los Tenedores conforme al numeral (ii) anterior y al
presente numeral (iii)) mas las Distribuciones por Desempefio totales acumuladas que reciba Ares
Equity conforme al presente numeral (iii); y

iv) Cuarto: posteriormente el 80% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes y 20% a Ares Equity en su
caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, por concepto de distribucion de desempefio.

Se estima que de acuerdo con el valor de los activos al 31 de marzo de 2026 y 2025 tomando en cuenta los
valores presentados por el Valuador, no se gener6 un pasivo por concepto de Distribucion por Desempeiio.
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Compromiso del Co-Inversionista Ares Equity

El Co-Inversionista Ares Equity acuerda mantener una co-inversion con el Fideicomiso del 5% del Monto
Maximo de la Emision en la Fecha de Emision Inicial, equivalente a una cantidad de $218,500,000 (monto
comprometido). El monto total comprometido es el monto destinado a inversiones en la fecha de emision, mas
el compromiso del Co-Inversionista Ares Equity.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

Activos circulantes

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, los otros activos circulantes se componen de la siguiente
manera:

Activo 2026 2025
Efectivo y equivalentes de efectivo 185,789,373 111,297,019
Impuesto al valor agregado por recuperar 37,137,939 36,874,874
Impuesto sobre la renta por distribuir a tenedores y

fideicomitentes 221,008 432,102
Inversién en fideicomisos de proyecto no consolidables 2,525,808,557 2,699,462,697
Total del activo 2,748,956,877 2,848,066,692

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

Cuentas por pagar-

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el rubro de cuentas por pagar se compone de la
recuperacion de los saldos a favor de ISR obtenidos en representacion de los tenedores exentos.
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Informacién a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]
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Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operaciéon
[bloque de texto]

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
Estados separados de resultados
Por los periodos de tres meses terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025
(Pesos)
Tres meses Tres meses
terminados el terminados el
31 de marzo 31 de marzo
de 2026 de 2025
Cambios en el valor razonable de la
inversion en fideicomisos de proyecto no (106,226,780) 123,643,696
consolidables $
Ingresos por intereses 1,379,120 1,747,948
Utilidad cambiaria, neta 231,886 71,501
Total de ingresos (104,615,774) 125,463,145
Gastos de operacion:
Otros gastos administrativos 2,234,339 1,359,943
Total de gastos de operacion 2,234,339 1,359,943
(Disminucion), incremento en activos
netos atribuibles a los tenedores y (106,850,113) 124,103,202
fideicomitentes $

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
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Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso no gener6 un gasto con partes relacionadas.
Al 31 de marzo de 2026 el Fideicomiso no gener6 un pasivo con partes relacionadas.
Administracion del Fideicomiso-

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable firmado el 7 de octubre
de 2013, por concepto de comision del administrador Ares Real Estate México CKD Managers, S. de R.L. de
C.V., que serd del 1.75% en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del
Monto Neto Comprometido al ultimo dia de dicho trimestre; (ii) si el Periodo de Inversion se extiende de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, durante dicho periodo de extension, 1.75% por afio del Monto
Neto Invertido; y (iii) una vez concluido el Periodo de Inversion, el 1.75% anual del Monto Neto Invertido;
asimismo, deberd pagar una comision de desempefio en ciertas circunstancias a Ares Real Estate México
Equity CKD, S. de R.L. de C.V., conforme a lo establecido en dicho contrato de Fideicomiso. La vigencia del
contrato es de 10 afos a partir de la fecha de su firma.

El pasado 28 de septiembre de 2023, se celebré una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se
aprobo la extension de la Fecha de Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 11 de octubre de 2024 y
la modificacion a la Comision por Administracion a partir del 11 de octubre de 2023, de conformidad con las
resoluciones adoptadas en la asamblea de tenedores. Posteriormente, el pasado 25 de septiembre de 2024, se
celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 10 de octubre de 2025, por lo que la Comisiéon por
Administracion se reduce a 0.0% a partir del 10 de octubre de 2024. Con fecha 6 de octubre de 2025, se
celebr6 una asamblea de tenedores en donde entre otras cosas se aprobd la extension de la Fecha de
Vencimiento de la Emision por un afio, es decir, al 9 de octubre de 2026 y la continuidad desde el pasado 11
de octubre de 2024 a la modificacion de la Comision por Administracion la cual se redujo a 0.00%.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre acuerdos de concesidn de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica
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No aplica

Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables significativas aplicadas de manera consistente en la preparacion de los estados
financieros separados son las siguientes:

a)

Consolidacion de fideicomisos de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la NIIF 10,
Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que
cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin
de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su
inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos exclusivamente
para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evaltia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en fideicomisos de proyectos, en las que el Fideicomiso ejerce control, no se
consolidan. Dichas inversiones son valuadas a su valor razonable con los cambios reconocidos en
los estados de resultados.

b) Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al
tipo de cambio vigente en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera a la fecha de reporte se vuelven a convertir a la moneda
funcional al tipo de cambio de esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas monetarias
es la diferencia entre el costo amortizado en la moneda funcional al principio del periodo, ajustado
por pagos e intereses efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en moneda extranjera
convertida al tipo de cambio al final del periodo que se reporta
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c) Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados-

i

ii.

iii.

Clasificacion-

El Fideicomiso clasifica sus inversiones en fideicomisos de proyectos y activos netos
atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes, como activos y pasivos financieros,
respectivamente, a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en Fideicomisos de Proyectos

Las distribuciones que se reciban por las inversiones en fideicomisos de proyectos se
reconoceran como una disminucion en la inversion en fideicomisos de proyectos, cuando
estos se reciben. Al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso tiene
inversiones en fideicomisos de proyecto no consolidables.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados y las
Aportaciones de los Fideicomitentes en Segundo Lugar.

Tanto para los Tenedores de los Certificados como los Fideicomitentes en Segundo Lugar
existe el derecho de cobro al vencimiento sobre los rendimientos de los fideicomisos; sin
embargo, las distribuciones no son prorrata. De acuerdo con lo que indica la TIAS 32, una
participacion proporcional se determina mediante: 1) dividir los activos netos de la entidad al
momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y ii) multiplicar esa cantidad por
el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos financieros.

Reconocimiento-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso reciba de sus inversiones en fideicomisos de
proyecto (activos financieros) los compensara contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitentes.

Medicion-

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de
transaccion de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se
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incurren en los estados de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a
través de resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los
cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que
surgen.

iv. Bajas-

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada
en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

v.  Compensacion-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e) Instrumentos financieros-
(i) Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan.
Todos los otros activos financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con
cambios en resultados), se reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el
Fideicomiso se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado
de situacion financiera cuando, y sélo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal
para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar
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(i)

el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.
El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda
nacional y otras inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores
gubernamentales, de acuerdo con las inversiones permitidas conforme al contrato de
Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a riesgo insignificante de cambios
en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable
mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.

Pasivos financieros no derivados-

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores v Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportacion
Minima Inicial” y cualquier aportacion subsecuente a través de “Llamadas de Capital” que
pudieran realizar los Tenedores y Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al valor de la
aportacion y posteriormente se presenta a su valor razonable considerando la valuacion de
los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente.

La NIIF 13 “Medicion del valor razonable™ tiene como objetivo definir el valor razonable y
establecer en una sola norma, un marco conceptual para la medicion de dicho valor
razonable y los requerimientos de revelacion acerca de esas mediciones. Esta norma aplica
cuando otra NIIF requiere o permite la medicion a valor razonable, excepto para
transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, IAS 17
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se
consideran como tal, como el valor neto de realizacion bajo el alcance de IAS 2
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“Inventarios” o el valor en uso en IAS 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

f) Activos por impuestos a favor-

Los activos por impuestos a favor representan el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) pagado.

g) Pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitentes-

I

h)

k)

Representan los pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta (ISR) que el Fideicomiso ha
realizado durante el periodo y retenciones de ISR de las inversiones permitidas y que seran
distribuidos a los Tenedores y Fideicomitentes mediante constancias al final del afio, para que
estos ultimos sean quienes acrediten dichos pagos provisionales, segun le apliquen

Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo
por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de
servicios son virtualmente ineludibles y surge como consecuencia de eventos pasados,
principalmente de servicios recibidos.

Costos de emision-

Los costos de emision y colocacion de los Certificados Bursatiles se presentan en resultados
cuando se incurren.

Gastos-

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos
relacionados a la administraciéon y mantenimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se
incurren.

Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposiciéon de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta (ISR) la sociedad fiduciaria tiene la obligacion de cumplir por cuenta y orden de
los fideicomisarios la determinacion y entero de los pagos provisionales relativos a las operaciones
realizadas a través del fideicomiso. La sociedad fiduciaria deberd determinar el resultado o
pérdida fiscal para efectos del ISR, segiin corresponda. En caso de resultado fiscal, éste debera ser
reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los fideicomisarios, de conformidad
con la participacion establecida en el propio contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal,
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¢sta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a
determinar a nivel de dicho fideicomiso. En materia de impuesto al valor agregado, la entidad
fiduciaria tendra la opcion de determinar el impuesto por cuenta de los fideicomisarios, o bien,
cada fideicomisario en lo individual podra cumplir por su cuenta con esta obligacion.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los Fideicomisarios, se
registraran como distribuciones de los Activos atribuibles a los fideicomisarios cuando sean
entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

Tratandose de las retenciones de ISR realizadas al Fideicomiso por parte de las instituciones
bancarias, se registran como distribucion cuando sean entregadas a los fideicomisarios de las
mismas.

En ningtn caso, el Fiduciario sera responsable del calculo o retenedor de impuestos por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera
responsabilidad del Fideicomitente, eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad,
conforme lo sefiala el contrato de Fideicomiso.

1) Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada
se reconoce cuando se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y
el precio pagado al momento de la adquisicion o el monto invertido en dicha inversion; y la
utilidad (pérdida) en inversiones no realizada representa los incrementos (decrementos) en el valor
razonable de las inversiones.

m)  Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes-
La inversion que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes se reconoce como un pasivo,
dadas sus caracteristicas y de conformidad con el IAS 32, ya que el Fideicomiso Uinicamente estara
obligado a entregar efectivo a sus Tenedores y lo hard de tiempo en tiempo conforme al mismo
contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacion de entregar activos diferentes a efectivo.

n) Estado de flujos de efectivo-

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacion.

o) Contingencias-
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Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que
sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen
estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros separados.

El fideicomiso evalta periddicamente las probabilidades de que las contingencias se materialicen

para que, en su caso, se reconozca un pasivo. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion

Informacidén a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Activos por impuestos a favor-

Los activos por impuestos a favor representan el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) pagado.

Pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitentes-

Representan los pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta (ISR) que el Fideicomiso ha realizado

durante el periodo y retenciones de ISR de las inversiones permitidas y que seran distribuidos a los Tenedores

y Fideicomitentes mediante constancias al final del afo, para que estos Ultimos sean quienes acrediten dichos
pagos provisionales, segun le apliquen.

Activo 2026 2025
Impuesto al valor agregado por recuperar 37,137,939 36,874,874
Impuesto sobre la renta por distribuir a tenedores y fideicomitentes 221,008 432,102

Informacidén a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Pasivo [ ] 2026 2025 |
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(a)

Trimestre: 1  Afo:

No Consolidado

2026 Moneda: MXN

Cuentas por pagar 20,687,814 1,113,870
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes 2,728,269,063 2,846,952,822
Compromisos y contingencias

Total del pasivo $ 2,748,956,877 2,848,066,692

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Politicas contables significativas-

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero e instrumentos de capital. Los activos financieros y pasivos financieros a los que no
se les asigna un nivel es debido a que el importe en libros es una aproximacion razonable del valor razonable.

(b)

Categorias de los instrumentos financieros-

(a)

Activos financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversion en fideicomisos de proyectos no

consolidables

Pasivos financieros:

Cuentas por pagar

Activos netos atribuibles a los Tenedores y

Fideicomitentes

Categoria

Costo amortizado

Valor razonable con cambios
en resultados

Costo amortizado

Valor razonable con cambios
en resultados

2026 2025
$ 185,789,373 111,297,019
$ 2,525,808,557 2,699,462,697
20,687,814 1,113,870
2,728,269,063 2,846,952,822

Objetivos de la administracion de riesgo financiero-

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de
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las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion
es revisado por el Comité Técnico sobre una base continua. Estos riesgos incluyen el de mercado (tipos de

cambio y tasas de interés) y el de crédito y liquidez.

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

° Riesgo de crédito
° Riesgo de liquidez
° Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos arriba
mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la medicion y administracion de
riesgos.

(b) Marco de administracion de riesgos financieros-

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de
las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicion
es revisado por el Comité Técnico sobre una base continua.

i)  Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de
tratar s0lo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de
mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

ii)  Administracion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. El enfoque del Fideicomiso para administrar su liquidez consiste en
asegurar, en la medida de lo posible, que contara con la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a
la fecha de su vencimiento, tanto en situaciones normales como en condiciones extraordinarias, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o poner en riesgo la reputacion del Fideicomiso.

Normalmente, el Fideicomiso se asegura de contar con suficiente efectivo disponible para cubrir los
gastos de operacion previstos para un periodo de 30 dias, que incluye el pago de sus obligaciones
financieras; lo anterior excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no son
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razonablemente predecibles, como son los desastres naturales, para los cuales el Fideicomiso, a través de
fideicomisos de proyecto, tiene contratadas coberturas de seguros.

iii)  Administracion del riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tipos de
cambio y tasas de interés, puedan afectar los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus instrumentos
financieros. El objetivo de la administracion del Fideicomiso con relacion al riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones a los riesgos de mercado dentro de parametros aceptables, a la
vez que se optimizan los rendimientos.

El Fideicomiso administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se describe a
continuacion.

iv)  Administracion del riesgo cambiario

El Fideicomiso esta expuesto a riesgos cambiarios principalmente por los créditos en moneda extranjera
contratados por los fideicomisos de proyecto, asi como por la adquisicion de servicios para su
operacion, cotizadas en moneda extranjera (dolares americanos).

Por otro lado, el Fideicomiso tiene politicas de inversion preestablecidas que determinan los montos de
efectivo y equivalentes de efectivo a mantener en cada tipo de moneda, logrando coberturas naturales de
este riesgo.

v) Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o de riesgo bajo con
vencimientos diarios. La exposicion del fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta relacionada con los
préstamos bancarios por pagar contratados por cada fideicomiso de proyecto.

El Fideicomiso no obtuvo préstamo o financiamiento alguno en forma directa, sin embargo, se
obtuvieron préstamos a través de los fideicomisos y Sub-fideicomisos de proyecto, en los que contrato
instrumentos financieros derivados, tales como opciones de tasas de interés conocidas como “Caps”,
para protegerse de los riesgos derivados de las fluctuaciones en las tasas de interés. La politica del
Fideicomiso es no realizar operaciones con caracter especulativo con instrumentos financieros
derivados.

Ciertos instrumentos financieros derivados, aunque son contratados en los fideicomisos de proyecto con
fines de cobertura desde una perspectiva econdmica, por no cumplir con todos los requisitos que exige
la normatividad, para efectos contables, se han designado como de negociacion. La fluctuacion en el
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valor razonable de esos derivados se reconoce en el resultado integral de financiamiento.

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No aplica

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene naturaleza empresarial para efectos fiscales, realizando actividades empresariales con
fines de lucro, por lo que de conformidad con la legislacion fiscal vigente es sujeto a presentar pagos
provisionales de ISR por cuenta de los fideicomisarios, ademas de presentar pagos definitivos de impuesto al
valor agregado de acuerdo con la legislacion fiscal vigente.

El Impuesto al Valor Agregado por recuperar al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 se integra
como se muestra a continuacion:

Activo 2026 2025

Impuesto al valor agregado por recuperar 37,137,939 36,874,874

Activos netos [bloque de texto]

El 20 de diciembre de 2023, se publico la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de diciembre de 2023 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de diciembre de 2023
Monto total de la distribucion: $35,000,000.00
Monto de distribucion a Tenedores: $33,333,333.33
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Monto de distribucion a Co-inversionista: $1,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $49.2451215271109 por certificado.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones a tenedores por flujos de refinanciamiento de proyecto
hotelero y venta de unidades de proyectos residenciales, correspondiente al afio 2023.

El 23 de junio de 2023 se publicé el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que como parte de un proceso de recuperacion de pagos
provisionales y/o retenciones de Impuesto sobre la Renta (“ISR”) que ha llevado a cabo el administrador en el
Fideicomiso, exclusivamente en la proporcion de los tenedores considerados como no contribuyentes, el dia
de 3 de julio de 2023 se realiz6 la entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y

recuperado durante 2021 y 2022 por la cantidad de $67,533,747.72.

El 19 de diciembre de 2022, se publicé la “Distribucion a tenedores” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 28 de diciembre de 2022 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, Monto de distribucion a
Tenedores por un total de $333,333,333.33 pesos.

El 17 de agosto de 2022 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, por un monto
total de $144,980,469.

Los Certificados Emitidos considerados como Séptima Llamada de Capital, bajo el mecanismo de llamadas de
capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
185,575 Sj_nl expresion $ 781.25 $ 144,980,469

==——=—= de valor nominal

El 23 de diciembre de 2020 se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que como parte de un proceso de recuperacion de pagos
provisionales y/o retenciones de Impuesto sobre la Renta (“ISR”) que ha llevado a cabo el administrador en el
Fideicomiso, exclusivamente en la proporcion de los tenedores considerados como no contribuyentes, el dia
de 5 de enero de 2021 se realiz6 la entrega de ISR pagado por cuenta de los tenedores no contribuyentes y

recuperado durante 2020 por la cantidad de $122,757,318.

El 24 de agosto de 2020 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, por un monto
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total de $174,965,625.

Los Certificados Emitidos considerados como Sexta Llamada de Capital, bajo el mecanismo de llamadas de
capital son como se muestra a continuacion:

Valor Precio de
Numero de nominal de los colocacion Monto de
certificados certificados emision la oferta
bursatiles bursatiles inicial publica
111.978 Sin expresion § 1.562.50 $ 174.965,625

El 17 de diciembre de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 27 de diciembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la cldusula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 27 de diciembre de 2019

Monto total de la distribucion: $800,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $761,904,800.

Monto de distribucion por certificado: $2,008.53814458536 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $38,095,200.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la venta de propiedades
de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.

El 20 de noviembre de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 29 de noviembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 29 de noviembre de 2019

Monto total de la distribucion: $1,500,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $1,428,600,000.

Monto de distribucion por certificado: $3,766.08 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $71,400,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion y venta de
propiedades de ciertos Vehiculos de Inversion, correspondientes al afio 2019.
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El 20 de septiembre de 2019, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la cldusula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2019

Monto total de la distribucion: $105,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $100,002,000.

Monto de distribucion por certificado: $263.625890708164 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $4,998,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta
de unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de
Inversion.

El 27 de mayo de 2019, se publicd el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 5 de junio de 2019 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 5 de junio de 2019

Monto total de la distribucion: $300,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $285,720,000.

Monto de distribucion por certificado: $753.216830594754 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $14,280,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por recursos derivados de la operacion, venta
de unidades condominales, venta de tierra excedente, y refinanciamientos de ciertos Vehiculos de
Inversion.

El 20 de septiembre de 2017, se publico el “Reembolso de Capital” WSMXCK-13, en donde se hace del
conocimiento del gran publico inversionista que el 02 de octubre de 2017 se realizaron distribuciones de
conformidad con lo establecido en la clausula XII del contrato de fideicomiso, con las siguientes
caracteristicas:

Fecha de distribucion: 02 de octubre de 2017

Monto total de la distribucion: $700,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $666,666,666.67

Monto de distribucion por certificado: $1,757.47 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $33,333,333.33

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribuciones por flujos obtenidos de la venta del Hotel
Krystal Grand Reforma relacionado con el fideicomiso F/01057, correspondientes al afio 2017.
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El 19 de abril de 2017 se publico el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevo a cabo una quinta llamada
de capital en virtud de la cual se emitieron 275,191 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores
el 20 de abril de 2017 por un monto total de $859,971,875 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos
para el fondeo de inversiones previamente aprobadas o para cualquier otro fin, segun sea determinado por el
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

El 27 de diciembre de 2016 se publicod el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevo a cabo una cuarta llamada
de capital en virtud de la cual se emitieron 23,990 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el
27 de diciembre de 2016 por un monto total de $149,937,500 con la finalidad de destinar los recursos
obtenidos para el fondeo de inversiones previamente aprobadas o para cualquier otro fin, segun sea
determinado por el Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

El 13 de junio de 2016 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y el Fiduciario llevé a cabo una tercera llamada
de capital en virtud de la cual se emitieron 31,993 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el
14 de junio de 2016 por un monto total de $399,912,500 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos
para el fondeo de inversiones previamente aprobadas, incluyendo sin limitar la inversion en un proyecto de
oficinas ubicado en la Ciudad de México (previamente aprobado por el Comité Técnico el 8 de octubre de
2014), o para cualesquier otro fin, segun sea determinado por el Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso.

El 22 y 30 de septiembre de 2015 se publicaron el “Reembolso de Capital” y “Aviso a Tenedores”
WSMXCK-13, en donde se hace del conocimiento del gran publico inversionista que el 30 de septiembre de
2015 se realizaron distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula XII del Contrato de
Fideicomiso, con las siguientes caracteristicas:

Fecha de distribucion: 30 de septiembre de 2015

Monto total de la distribucion: $315,000,000.

Monto de distribucion a Tenedores: $300,000,000.

Monto de distribucion por certificado: $6,229.37 por certificado.

Monto de distribucion a Co-inversionista: $15,000,000.

Concepto de ingresos a distribuirse: Distribucion por reembolsos de capital del Fideicomiso
CIB/2082 correspondientes al afio 2015.

El 20 de febrero de 2015 se publicé el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y conforme a las resoluciones adoptadas en la
Asamblea de Tenedores de fecha 8 de octubre de 2014 con respecto al destino de los recursos de la presente
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llamada de capital; el 20 de febrero de 2015 el Fiduciario llevo a cabo una segunda llamada de capital en
virtud de la cual se emitieron 9,710 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 23 de febrero
de 2015 por un monto total de $242,750,000 con la finalidad de destinar los recursos obtenidos para el fondeo
de los primeros 6 meses de una inversion en un proyecto de oficinas ubicado en la Ciudad de México.

El 6 de noviembre de 2014, se publicd el Aviso de Resultado de Llamada de Capital WSMXCK-13, de
conformidad con la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y conforme a las resoluciones adoptadas en la
Asamblea de Tenedores de fecha 8 de octubre de 2014 con respecto al destino de los recursos de la presente
llamada de capital; el 6 de noviembre de 2014, el Fiduciario llevd a cabo una primera llamada de capital en
virtud de la cual se emitieron 29,709 Certificados, los cuales fueron pagados por los tenedores el 7 de
noviembre de 2014 por un monto total de $1,485,450,000 con la finalidad de destinar los fondos obtenidos
para: (i) realizar el pago de gastos de mantenimiento, gastos de emision inicial pendientes por pagar y la
comision por administracion; y (ii) fondear los siguientes proyectos de inversion: (1) la adquisicion de un
portafolio de 10 edificios industriales (incluyendo gastos relacionados con dicha inversion); (2) la adquisicion
de 35 edificios industriales y una reserva territorial para futura venta o desarrollo (incluyendo gastos
relacionados con dichas inversiones); (3) la inversion en un proyecto residencial (incluyendo gastos
relacionados con dicha inversion), incluyendo incurrir en endeudamiento relacionado y el otorgamiento de
garantias, en su caso y (4) la inversion en un proyecto para la construccion de oficinas para su arrendamiento
(incluyendo gastos relacionados con dicha inversion), incluyendo incurrir en endeudamiento relacionado y el
otorgamiento de garantias, en su caso.

El 10 de octubre de 2013, el Fideicomiso llevo a cabo la emision y oferta publica de 8,740 Certificados
Bursatiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de Desarrollo bajo el mecanismo de llamadas de
capital, por una emision total de $874,000,000.

Al 31 de marzo de 2026, el monto total de las aportaciones realizadas por los tenedores y fideicomitentes es
como se muestra a continuacion:

Precio de %
Descripcion colocacion  Certificados Importe Participacion

Tenedores, emisién inicial 100,000 8,740 S 874,000,000
Tenedores, primera llamada de capital 50,000 29,709 1.485,450,000
Tenedores, segunda llamada de capital 25,000 9,710 242,750,000
Tenedores, tercera llamada de capital 12,500 31,993 399,912,500
Tenedores, cuarta llamada de capital 6,250 23,990 149,937,500
Tenedores, quinta llamada de capital 3,125 275,191 859,971,875
Tenedores, sexta llamada de capital 1,157 111,978 174,965,625
Tenedores, séptima llamda de capital 781 185,575 144,980,469

676,886 4.331,967.969 95.24%
Walton Street Equity CKD, S. de R. L. de C. V. 216,604,648 4.76%

S 4.548,572,617 100%

152 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Al 31 de marzo de 2026, el monto total de las distribuciones realizadas en efectivo a los tenedores y
fideicomitentes es como se muestra a continuacion:

Precio de %
Descripcion colocacién  Certificados Importe Participacién
Tenedores
Primera distribucién $ 6,229.37 48,159 $ 300,000,000.00 7.31%
Segunda distribucion $ 1,757.47 379,333 $ 666,666,666.67 16.24%
Tercera distribucion $ 753.21 379,333 $ 285,720,000.00 6.96%
Cuarta distribucion $ 263.62 379,333 $ 100,002,000.00 2.44%
Quinta distribucion $ 3,766.08 379,333 $ 1,428,600,000.00 34.80%
Sexta distribucion $ 2,008.54 379,333 $ 761,904,800.00 18.56%
Séptima distribucion $ 492.45 676,886 § 333,333,333.33 8.12%
Octava distribucion $ 49.24 676,886 $ 33,333,333.33 0.81%
Walton Street Equity CKD, S. deR.L.de C. V.
Primera distribucién 15,000,000.00 0.37%
Segunda distribucion 33,333,333.33 0.81%
Tercera distribucién 14,280,000.00 0.35%
Cuarta distribucion 4,998,000.00 0.12%
Quinta distribucion 71,400,000.00 1.74%
Sexta distribucion 38,095,200.00 0.93%
Séptima distribucion 16,666,667.67 0.41%
Octava distribucion 1,666,666.67 0.04%

$ 4,105,000,001.00  100.00%

Al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, se han realizado distribuciones a los tenedores y
fideicomitente por impuestos federales pagados por un importe de $343,641,161 y $291,951,384,
respectivamente.

Conciliacion de los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes:

Ares Real Estate México CKD Numero F/6209
Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes
Por los afios terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025
(Pesos)
2026 2025

Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al inicio del

periodo $ 2,846,952,822 | 3,138,976,159
(Disminucion) Incremento en los activos netos atribuibles a los

tenedores y fideicomitentes del periodo (106,850,113) 124,103,202
Distribuciones efectuadas durante el periodo (11,833,646) (15,826,447)
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al final del

periodo 2,728,269,063 | 3,247,252,914
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No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Solo se hardn distribuciones a los
Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos atribuibles
a los fideicomisarios. El fideicomitente, el fiduciario, el representante comun, el administrador, el
intermediario colocador, el agente estructurador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen
responsabilidad alguna de pago conforme a los certificados bursatiles, salvo en el caso del fiduciario con los
recursos que forman parte de los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, conforme a lo previsto en el
contrato del Fideicomiso. En caso de que los activos netos atribuibles a los fideicomisarios resulten
insuficientes para hacer distribuciones conforme a los certificados bursatiles, los tenedores de los mismos no
tendran derecho a reclamar al fideicomitente, al administrador, al representante comun, al fiduciario, al
intermediario colocador y/o al agente estructurador ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas, el pago de
dichas cantidades. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Activos netos
del fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos afectados al
Fideicomiso. No obstante lo anterior, los certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las
distribuciones, en el entendido de que por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto.

Los costos relacionados con la emision, representan los costos de la constitucion, estructuracion y emision de
los Certificados Bursatiles.

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:
Cascada de pagos

Las distribuciones se hacen a los Tenedores, Fideicomitentes y a Ares Equity, como fideicomisario en
segundo lugar, en cualquier fecha que determine el Administrador, en el entendido, que si cualquier fecha de
distribucion no es un dia habil, la fecha de distribucion sera el dia habil siguiente, del monto distribuible,
depositado en la cuenta de distribuciones, de acuerdo con la siguiente cascada de pagos. El monto distribuible
no podra ser inferior a $10,000,000, excepto por la ultima distribucion que realice el Fideicomiso.

Distribuciones a Tenedores, Fideicomitentes y Distribuciones por desempeio:

Primero: Retorno de capital: EI 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que hayan
recibido distribuciones acumuladas equivalentes al Monto Invertido por ellos.

Segundo: Retorno preferente: El 100% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes hasta que hayan
recibido distribuciones acumuladas que les otorguen una Tasa Interna de Retorno de 10% respecto del
Monto Invertido por ellos.

jii. Tercero: Alcance: El 90% a Ares Equity en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, por

concepto de distribucion por desempeio, y el 10% a los Tenedores, a prorrata hasta que Ares Equity
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haya recibido una Distribucion por Desempeifio total acumulada equivalente al 20% de la suma de las
Distribuciones acumuladas que reciban los Tenedores conforme al numeral (ii) anterior y al presente
numeral (iii)) més las Distribuciones por Desempefio totales acumuladas que reciba Ares Equity
conforme al presente numeral (ii1); y

Cuarto: posteriormente el 80% prorrata a los Tenedores y Fideicomitentes y 20% a Ares Equity en su
caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, por concepto de distribucion de desempeiio.

Se estima que de acuerdo con el valor de los activos al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025
tomando en cuenta los valores presentados por el Valuador, no se generd un pasivo por concepto de
Distribucion por Desempefio.

Compromiso del Co-Inversionista Ares Equity
El Co-Inversionista Ares Equity acuerda mantener una co-inversion con el Fideicomiso por $218,500,000,
cantidad equivalente al 5% del Monto Maximo de la Emision en la Fecha de Emision Inicial. EI monto total

comprometido es el monto destinado a inversiones en la fecha de emision, mas el compromiso del Co-
Inversionista Ares Equity.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

Los activos monetarios denominados en monedas extranjeras al 31 de marzo de 2026 y 2025 son como se
indica a continuacion:

Pesos mexicanos

2026 2025
Total activos - Efectivo y
equivalentes de efectivo $ 13,070,457 15,049 987
Dolar
2026 025
Total activos - Efectivo y
equivalentes de efectivo $ 710,001 837,661

Al 31 de marzo de 2026 y 2025 se registraron $231,886 y $71,501 de utilidad y pérdida cambiaria neta,
respectivamente.

155 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Los tipos de cambio utilizados en los diferentes procesos de conversion en relacion con la moneda de informe
al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 son los siguientes:

Tipo de cambio

Pais de origen Moneda 2026 2025
Estados Unidos de América Dolar $18.0667 $17.9667

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables significativas aplicadas de manera consistente en la preparacion de los estados
financieros separados son las siguientes:

a)

Consolidacion de fideicomisos de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la NIIF 10,
Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que
cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin
de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su
inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos exclusivamente
para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en fideicomisos de proyectos, en las que el Fideicomiso ejerce control, no se
consolidan. Dichas inversiones son valuadas a su valor razonable con los cambios reconocidos en
los estados de resultados.

b) Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al
tipo de cambio vigente en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera a la fecha de reporte se vuelven a convertir a la moneda
funcional al tipo de cambio de esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas monetarias
es la diferencia entre el costo amortizado en la moneda funcional al principio del periodo, ajustado
por pagos e intereses efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en moneda extranjera
convertida al tipo de cambio al final del periodo que se reporta

c) Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados-

i. Clasificacion-

El Fideicomiso clasifica sus inversiones en fideicomisos de proyectos y activos netos
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atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes, como activos y pasivos financieros,
respectivamente, a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en Fideicomisos de Proyectos

Las distribuciones que se reciban por las inversiones en fideicomisos de proyectos se
reconoceran como una disminucion en la inversion en fideicomisos de proyectos, cuando
estos se reciben. Al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso tiene
inversiones en fideicomisos de proyecto no consolidables.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados y las
Aportaciones de los Fideicomitentes en Segundo Lugar.

Tanto para los Tenedores de los Certificados como los Fideicomitentes en Segundo Lugar
existe el derecho de cobro al vencimiento sobre los rendimientos de los fideicomisos; sin
embargo, las distribuciones no son prorrata. De acuerdo con lo que indica la TAS 32, una
participacion proporcional se determina mediante: 1) dividir los activos netos de la entidad al
momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y ii) multiplicar esa cantidad por
el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos financieros.

ii. Reconocimiento-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso reciba de sus inversiones en fideicomisos de
proyecto (activos financieros) los compensara contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitentes.

iii. Medicion-

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de
transaccion de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se
incurren en los estados de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a
través de resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los
cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que
surgen.
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iv. Bajas-

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada
en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

v.  Compensacion-

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e) Instrumentos financieros-
(i) Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan.
Todos los otros activos financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con
cambios en resultados), se reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el
Fideicomiso se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado
de situacion financiera cuando, y sélo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal
para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar
el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo v equivalentes de efectivo
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El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda
nacional y otras inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores
gubernamentales, de acuerdo con las inversiones permitidas conforme al contrato de
Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a riesgo insignificante de cambios
en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable
mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.

(ii) Pasivos financieros no derivados-

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores v Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportacion
Minima Inicial” y cualquier aportacion subsecuente a través de “Llamadas de Capital” que
pudieran realizar los Tenedores y Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al valor de la
aportacion y posteriormente se presenta a su valor razonable considerando la valuacion de
los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente.

La NIIF 13 “Medicion del valor razonable” tiene como objetivo definir el valor razonable y
establecer en una sola norma, un marco conceptual para la medicion de dicho valor
razonable y los requerimientos de revelacion acerca de esas mediciones. Esta norma aplica
cuando otra NIIF requiere o permite la medicion a valor razonable, excepto para
transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, TAS 17
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se
consideran como tal, como el valor neto de realizacion bajo el alcance de I[AS 2
“Inventarios” o el valor en uso en IAS 36 “Deterioro del Valor de los Activos™.

f) Activos por impuestos a favor-

Los activos por impuestos a favor representan el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) pagado.

g) Pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitentes-
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Representan los pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta (ISR) que el Fideicomiso ha
realizado durante el periodo y retenciones de ISR de las inversiones permitidas y que seran
distribuidos a los Tenedores y Fideicomitentes mediante constancias al final del afio, para que
estos ultimos sean quienes acrediten dichos pagos provisionales, segun le apliquen

h) Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo
por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de
servicios son virtualmente ineludibles y surge como consecuencia de eventos pasados,
principalmente de servicios recibidos.

i) Costos de emision-

Los costos de emision y colocacion de los Certificados Bursatiles se presentan en resultados
cuando se incurren.

j) Gastos-

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos
relacionados a la administraciéon y mantenimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se
incurren.

k) Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposiciéon de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta (ISR) la sociedad fiduciaria tiene la obligacion de cumplir por cuenta y orden de
los fideicomisarios la determinacion y entero de los pagos provisionales relativos a las operaciones
realizadas a través del fideicomiso. La sociedad fiduciaria deberd determinar el resultado o
pérdida fiscal para efectos del ISR, segiin corresponda. En caso de resultado fiscal, éste debera ser
reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los fideicomisarios, de conformidad
con la participacion establecida en el propio contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal,
¢ésta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a
determinar a nivel de dicho fideicomiso. En materia de impuesto al valor agregado, la entidad
fiduciaria tendra la opcion de determinar el impuesto por cuenta de los fideicomisarios, o bien,
cada fideicomisario en lo individual podra cumplir por su cuenta con esta obligacion.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los Fideicomisarios, se
registrardn como distribuciones de los Activos atribuibles a los fideicomisarios cuando sean
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entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

Tratandose de las retenciones de ISR realizadas al Fideicomiso por parte de las instituciones
bancarias, se registran como distribuciéon cuando sean entregadas a los fideicomisarios de las
mismas.

En ningun caso, el Fiduciario sera responsable del calculo o retenedor de impuestos por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera
responsabilidad del Fideicomitente, eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad,
conforme lo sefiala el contrato de Fideicomiso.

1) Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada
se reconoce cuando se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y
el precio pagado al momento de la adquisicion o el monto invertido en dicha inversion; y la
utilidad (pérdida) en inversiones no realizada representa los incrementos (decrementos) en el valor
razonable de las inversiones.

m)  Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes-

La inversién que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes se reconoce como un pasivo,
dadas sus caracteristicas y de conformidad con el IAS 32, ya que el Fideicomiso Uinicamente estara
obligado a entregar efectivo a sus Tenedores y lo hard de tiempo en tiempo conforme al mismo
contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacion de entregar activos diferentes a efectivo.

n) Estado de flujos de efectivo-

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacion.

o) Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que
sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen
estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros separados.

El fideicomiso evalta periddicamente las probabilidades de que las contingencias se materialicen
para que, en su caso, se reconozca un pasivo. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
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reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos
se clasifican como flujos de efectivo de operacion.

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisiciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]
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Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las
inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le
pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se
cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la determinacidon de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional y otras
inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales, de acuerdo con las
inversiones permitidas conforme al contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a
riesgo insignificante de cambios en su valor razonable.
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Descripcidén de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones que se reciban por las inversiones en fideicomisos de proyectos se reconoceran como una
disminucion en la inversion en fideicomisos de proyectos, cuando estos se reciben.

Descripcidn de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos de emision y colocacion de los Certificados Bursatiles se presentan en resultados cuando se incurren.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacién
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado

La Administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos a costo amortizado en los estados financieros separados, se aproxima a su valor razonable, debido
a que el periodo de amortizacion es a corto plazo.

Mediciones de valor razonable reconocidas en el estado de situacion financiera

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. Valor razonable se define
como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion.

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un
precio a un activo o pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos
inherentes en una técnica particular de valuacion (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los
inputs del modelo.

Técnicas de valuacion e hipotesis aplicables en la medicion del valor razonable

L. Enfoque de ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente
de los beneficios econdomicos esperados.

Flujos de Caja Descontados (“FCD”): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la
empresa, descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o “WACC”
por sus siglas en inglés). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o
negocios en marcha.

II. Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de
transacciones de compra-venta de negocios o inversiones similares.
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Pardmetros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son
aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacion. Se utiliza normalmente para valuar
instrumentos financieros, certificados bursatiles, activos individuales y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos
parametros observados en transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos
financieros y/o empresas, aplicindolos a los indicadores del activo sujeto a valuacion.

1. Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de
reconstruccion, reemplazo o liquidacion.

Costo de Reproduccién: esta metodologia contempla la construccion (o compra) de una réplica
similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad
relacionada, del bien sujeto a valuacion.

Liquidacién: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los
activos del negocio.

De acuerdo con los criterios de las NIIF, en algunos casos, es apropiado utilizar una sola técnica
de valuacion. Sin embargo, en otras circunstancias, sera apropiado utilizar multiples técnicas de
valuacion para obtener una medicion apropiada del valor razonable.

Para la valuacion de capital privado, cuando una inversion se ha realizado en un periodo reciente,
el enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimaciéon de su valor de
mercado, siempre y cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado.

Para determinar el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos, se utilizaron
multiples técnicas de valuacion para obtener una medicion apropiada del valor razonable.

Los instrumentos financieros que se valuan posteriormente al reconocimiento inicial por su valor
razonable, se agrupan en los niveles 1 a 3 con base en el grado en que se observa el valor
razonable.

Los tres niveles de la jerarquia del valor son los siguientes:

. Nivel 1: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de los precios cotizados
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(no ajustados) en los mercados activos para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de inputs distintos a los
precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que son observables para el activo o pasivo,
bien sea directamente (es decir como precios) o indirectamente (es decir que derivan de los
precios); y

. Nivel 3: Las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de las técnicas de
valuacion que incluyen los inputs para los activos o pasivos, que no se basan en informaciéon
observable del mercado (indicadores no observables).

IV. Variables no observables significativas

. Ingresos proyectados con base en promedios de ocupacion de habitaciones disponibles por
ocupacion hotelera y tarifa promedio por noche, mas un incremento anual por inflacion
estimada (2.8%).

V. Interrelacion entre las variables no observables clave y la medicion del valor razonable

El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

Segmento hotelero:

La ocupacion hotelera esperada fuera mayor (menor) a los pronosticos con base en las
tendencias utilizadas.

. La tarifa promedio fuera mayor (menor) a las proyecciones de la Administracion.
. La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).
. El cap rate de salide fuera mayor (menor)al proyectado en la valuacion.

Segmento inmobiliario

. El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor);
. Los periodos de desocupacion fueran mas cortos (mas largos);

. La tasa de ocupacion fuera mayor (menor);

. Los periodos gratuitos fueran mas cortos (mas largos); o

o La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).
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Analisis de sensibilidad

Segmento hotelero:

En relacion con el Cap Rate de las valuaciones en los activos fijos de la inversién en
fideicomisos de proyecto no consolidables, una variacién 0.5% en el Cap Rate (1) al 31 de
marzo de 2026 incrementaria o disminuiria el valor de la siguiente manera:

Hotel en Punta de Mita

Monto de

Wariacion
% de variacion (Miles de pesos)
0.5% hacia arriba $ (113,583)
118,718

0.5% hacia abajo

*Expresado en miles de pesos.

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de

texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan. Todos los otros
activos financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con cambios en resultados), se
reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del
activo financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera cuando, y solo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente.

El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional y otras
inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales, de acuerdo con las
inversiones permitidas conforme al contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a
riesgo insignificante de cambios en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible.
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Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros-
Activos financieros no derivados-

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan. Todos los otros
activos financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con cambios en resultados), se
reconocen inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del
activo financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera cuando, y sdlo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fideicomiso tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depositos en cuentas bancarias en moneda nacional y otras
inversiones de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales, de acuerdo con las
inversiones permitidas conforme al contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a
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riesgo insignificante de cambios en su valor razonable.

Partidas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible.

Pasivos financieros no derivados-

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores v Fideicomitentes

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportacion Minima Inicial” y
cualquier aportacion subsecuente a través de “Llamadas de Capital” que pudieran realizar los Tenedores y
Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al valor de la aportacién y posteriormente se presenta a su valor
razonable considerando la valuacion de los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente.

La NIIF 13 “Medicion del valor razonable” tiene como objetivo definir el valor razonable y establecer en una
sola norma, un marco conceptual para la medicion de dicho valor razonable y los requerimientos de revelacion
acerca de esas mediciones. Esta norma aplica cuando otra NIIF requiere o permite la medicion a valor
razonable, excepto para transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, IAS 17
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se consideran como tal,
como el valor neto de realizacion bajo el alcance de IAS 2 “Inventarios” o el valor en uso en IAS 36
“Deterioro del Valor de los Activos”

Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes incluyen la “Aportacion Minima Inicial” y
cualquier aportacion subsecuente a través de “Llamadas de Capital” que pudieran realizar los Tenedores y
Fideicomitentes, inicialmente se reconocen al valor de la aportacién y posteriormente se presenta a su valor
razonable considerando la valuacion de los Certificados Bursatiles realizada por Valuador Independiente.
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La NIIF 13 “Medicion del valor razonable” tiene como objetivo definir el valor razonable y establecer en una
sola norma, un marco conceptual para la medicion de dicho valor razonable y los requerimientos de revelacion
acerca de esas mediciones. Esta norma aplica cuando otra NIIF requiere o permite la medicion a valor
razonable, excepto para transacciones bajo el alcance de NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”, IAS 17
“Arrendamientos”, mediciones que tienen similitudes al valor razonable pero que no se consideran como tal,
como el valor neto de realizacion bajo el alcance de IAS 2 “Inventarios” o el valor en uso en IAS 36
“Deterioro del Valor de los Activos”.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan. Todos los otros activos
financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con cambios en resultados), se reconocen
inicialmente a la fecha de la transaccion en la que el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del
activo financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero.

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de
cambio vigente en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera a la fecha de reporte se vuelven a convertir a la moneda funcional al tipo de cambio de esa fecha.
La ganancia o pérdida cambiaria de partidas monetarias es la diferencia entre el costo amortizado en la
moneda funcional al principio del periodo, ajustado por pagos e intereses efectivos durante el periodo, y el
costo amortizado en moneda extranjera convertida al tipo de cambio al final del periodo que se reporta.

174 de 186



BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,

FIDEICOMISO IRREVOCABLE ARES REAL ESTATE

MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional y de informe-

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en pesos mexicanos (“$” o “MXP”), moneda nacional
de México, que es la moneda funcional del Fideicomiso y la moneda en la cual se presentan dichos estados
financieros separados. Cuando se hace referencia a ddlares o “USS$”, se trata de dolares de los Estados Unidos
de América.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcioén de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
(ISR) la sociedad fiduciaria tiene la obligacion de cumplir por cuenta y orden de los fideicomisarios la
determinacion y entero de los pagos provisionales relativos a las operaciones realizadas a través del
fideicomiso. La sociedad fiduciaria debera determinar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR, segin
corresponda. En caso de resultado fiscal, éste deberd ser reconocido como parte de sus demds ingresos por
cada uno de los fideicomisarios, de conformidad con la participacion establecida en el propio contrato de
fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra
futuras utilidades fiscales a determinar a nivel de dicho fideicomiso. En materia de impuesto al valor
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agregado, la entidad fiduciaria tendra la opcidon de determinar el impuesto por cuenta de los fideicomisarios, o
bien, cada fideicomisario en lo individual podra cumplir por su cuenta con esta obligacion.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los Fideicomisarios, se registraran
como distribuciones de los Activos atribuibles a los fideicomisarios cuando sean entregadas constancias
anuales a los fideicomisarios de los mismos.

Tratandose de las retenciones de ISR realizadas al Fideicomiso por parte de las instituciones bancarias, se
registran como distribucidon cuando sean entregadas a los fideicomisarios de las mismas.

Descripcidn de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio
pagado al momento de la adquisicion o el monto invertido en dicha inversion; y la utilidad (pérdida) en
inversiones no realizada representa los incrementos (decrementos) en el valor razonable de las inversiones.

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

Consolidacion de fideicomisos de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la NIIF 10, Estados
Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o més inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administraciéon de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.
Consecuentemente, las inversiones en fideicomisos de proyectos, en las que el Fideicomiso ejerce control, no
se consolidan. Dichas inversiones son valuadas a su valor razonable con los cambios reconocidos en los
estados de resultados.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes-

La inversion que realizaron los Tenedores y los Fideicomitentes se reconoce como un pasivo, dadas sus
caracteristicas y de conformidad con el IAS 32, ya que el Fideicomiso Uinicamente estard obligado a entregar
efectivo a sus Tenedores y lo hard de tiempo en tiempo conforme al mismo contrato del Fideicomiso, no
existiendo obligacion de entregar activos diferentes a efectivo.
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Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion financiera
cuando, y solo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el proposito de
liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente.

Los pagos provisionales que el Fideicomiso reciba de sus inversiones en fideicomisos de proyecto (activos
financieros) los compensard contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo
financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de
constancias.

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones-

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios son virtualmente
ineludibles y surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de servicios recibidos.
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Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Medicion-

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y
pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se incurren en los estados de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a
valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de
resultados en el periodo en que surgen.

Bajas-

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones
expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.
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Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan

Descripcién de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo.
Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.

Medicion-

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y
pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se incurren en los estados de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a
valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de
resultados en el periodo en que surgen.

Bajas-

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones
expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada se reconoce cuando
se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado al momento de la
adquisicion o el monto invertido en dicha inversion; y la utilidad (pérdida) en inversiones no realizada representa los
incrementos (decrementos) en el valor razonable de las inversiones.
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Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Los costos de emision y colocacion de los Certificados Bursatiles se presentan en resultados cuando se incurren.

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados a la
administracion y mantenimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Descripcioén de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

En cuanto a la determinacién de los precios pactados, las operaciones con partes relacionadas son equiparables
a los que se utilizarian con o entre partes independientes en operaciones comparables.

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No aplica
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA No Consolidado
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
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MEXICO CKD F/6209

Clave de Cotizacion: WSMXCK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidn a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas y politicas contables se encuentran en los reportes 800500 Lista de Notas y 800600 Lista de
Politicas contables.

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Las notas y politicas contables se encuentran en los reportes 800500 Lista de Notas y 800600 Lista de
Politicas contables.
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